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Notitie Beantwoording inspraakreacties & bestuurli jk overleg voorontwerpbestemmingsplan  

“bedrijventerrein Middelland-Dorpsstraat Krimpen aan de Lek”  

 

Nummer Samenvatting Reactie Aanpassingen 

 

01 Gemeente Nieuw-Lekkerland   

a.  Geen op- of  aanmerk ingen  Voor kennisgeving aangenomen  Geen aanpass ingen  

02 Hoogheemraadschap van Schieland en de 

Krimpenerwaard 

  

 

a 

De waterparagraaf  behorende bij  

bovengenoemd plan is  erg summier. Verzocht 

wordt tenminste in te gaan op de volgende 

aspecten:  

1. De waterker ing staat nie t goed aangegeven 

op de verbeeld ing. Deze dient  aangepast te 

worden;  

2. In de waterparagraaf  mis t een verwijz ing 

naar het Waterbeheerp lan 2010 - 2015 

van Schie land en de Kr impenerwaard. Verzocht 

wordt een passage in de  waterparagraaf  op te 

nemen.  

3. Verzocht wordt in de waterparagraaf  kort in 

te gaan op de r io ler ingsaspecten van het  

p langeb ied. Hier in d ient  omschreven te worden 

welk type r io ler ing is  toegepast.  

 

 

 

 

 

1. De waterker ing za l conform de tekening 

welke b i j  de over leg react ie was gevoegd 

aangepast worden;  

2. In de waterparagraaf  wordt een passage 

opgenomen over het Waterbeheerplan 2010 –  

2015. Als basis wordt de samenvatt ing van 

het Hoogheemraadschap gehanteerd; 

 

3. In de waterparagraaf  zal kort worden 

ingegaan op de r io ler ingsaspecten van het 

p langeb ied.  

 

 

 

 

1. De waterker ing op de 

verbeeld ing is  aangepast;  

 

2. In paragraaf  3.4.1 van de 

toel icht ing is  een passage over 

het Waterbeheerplan 2010-2015 

opgenomen;  

 

3. Met betrekking to t de 

r io ler ingsaspecten is  in 

paragraaf  3.4.2 de volgende 

tekst toegevoegd:  

 

‘De bui tendijkse bebouwing is  

aanges loten op een gemengd 

r ioolste lse l.  De panden die z ich 

b innen het p langeb ied 

bevinden lozen ind ien mogel i jk 
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het hemelwater van 

dakoppervlak en 

terreinverharding direct  op 

r i jkswater .  Het vu i lwater wordt 

verpompt naar het  r ioo lste lse l  

b innend ijks  waarna het naar de 

zu iver ing De Grootte Zaag wordt 

verpompt. ’  

03 Provincie Zuid-Holland   

 

a 

Detailhandel  

In de toel icht ing van het bestemmingsplan 

staat aangegeven dat ondergeschik te  

deta i lhandel a ls  nevenactiv ite i t  is  toegestaan. 

De noodzaak hiervan is  echter n ie t 

aangetoond. Ondergeschikte  detai lhande l is  

volgens de Verordening Ruimte (ar t ike l 9, l id 

2) al leen in een beperkt aanta l  geval len 

mogel i jk . Daarvan l i jkt in het p lan geen sprake 

te z i jn.  

 

Verzocht wordt het p lan op dit punt aan te 

passen.  

 

Op 28 oktober heeft het  Technisch Bureau in 

de Kr impenerwaard een opname gedaan van 

de bedr i jven aan de Middel land en de 

Dorpsstraat in Kr impen aan de Lek. Het 

onderzoek r ichtte z ich op eventue le 

deta i lhandelsact iv i te iten. Bij  de gemeente is  

de opname geregistreerd onder ne11/08494 

d.d. 01/11/2011.  

 

Uit deze opname bl i jk t dat ondergeschikte 

deta i lhandel ,  zoa ls bedoeld in art ikel 3.1 

onder g niet p laatsv indt. Deze bepal ing zal 

derhalve u i t de bestemmingsrege ls worden 

verwijderd.  

De toel icht ing en regels  z i jn 

dusdanig aangepast dat 

ondergeschik te deta i lhandel 

b innen het p langeb ied n iet meer 

is  toegestaan.  

04 Stichting Bedrij fsadvies, namens Van der 

Velden Construction B.V. ,  A. van der 

Velden B.V. en Mari fen Beheer B.V.  

  

a.  De luchtfoto op het voorblad is  gedateerd.  Deze opmerking hebben wij  voor 

kennisgeving aangenomen. De luchtfoto geeft 

puur een ind icat ie van het p langebied.  

 

Geen aanpass ingen 

b. Op pagina 16 van de toe l icht ing wordt 

verwezen naar het verval len ar t ike l 2.4 van het  

Inr icht ingen- en vergunningenbes lu i t,  dat per 1 

Abusieve l i jk is  h ier  een verwijz ing naar het 

verval len Inr icht ingen en 

Vergunningenbeslu it opgenomen. De zin op 

De tekst wordt aangepast 

conform de react ie .  
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oktober 2010 is verval len. Verzocht wordt de 

juiste verwijz ing op te nemen naar het Beslui t 

omgevingsrecht.  

pagina 16 kan als volg t lu iden : ‘conform 

bij lage I  onderdeel D van het Bes lui t 

omgevingsrecht (Bor) ’ .  Voorheen werden 

deze bedr i jven aangeduid met inr icht ingen in 

de z in van art .  2.4, van het Inr i cht ingen en 

Vergunningenbeslu it .   

 

c .  Op pagina 19 in de een na laatste al inea wordt 

de locat ie Scheepswerf  ‘De Lek’  genoemd. De 

bedoelde locat ie is  s inds 2008 van Van der  

Velden Construct ion. Verzocht wordt de ju iste 

naam op te nemen.  

De correcte naam wordt  opgenomen.  De correcte naam is 

doorgevoerd in het p lan.  

d. Op pagina 33 staat een typefout in de tweede 

zin: verginning moet vergunning z i jn.  

De typefout wordt gecorr igeerd.  Typefout is  gecorr igeerd.  

e.  In art ike l 3.1 onder f  van de regels worden 

zelfstand ige kantoren u i ts lui tend binnen 

bedr i j fsverzamelgebouwen toegestaan. Het 

huid ige gebru ik van het pand achter 59 is  een 

zelfstand ig kantoor en h iermee planolog isch 

str i jd ig. Volgens ar t ike l 12 overgangsrecht is  

het s tr i jd ig gebruik toegestaan, al leen is  in 

art ike l 12.2.b een beperking opgenomen ten 

aanzien van ui tbreid ing.  Deze beperking is  n iet 

gewenst. Verzocht wordt om deze locatie als 

zelfstand ig kantoor te bestemmen.  

In art ike l 3.1 onder f  van de regels wordt 

verwezen naar zelfs tandige kantoren. Het 

betref fende pand wordt als kantoor gebruikt . 

Het fe i t  dat het pand separaat s taat van de 

over ige bedr i j fsbebouwing betekent n iet dat 

het h ier  een zelfs tandig kantoor be tref t .  Het 

kantoor val t onder art ikel 3.1 onder e. In 

art ike l 3.2.1 onder 1d is  bepaald dat 

bedr i j fsgebonden kantoren mogel i jk z i jn tot 

maximaal 30% van het bruto v loeroppervlak 

van het bedr i j f ,  met een maximale omvang 

van 1500 m2. 

Geen aanpass ingen.  

f .  In art ike l 10 wordt de gelu idzone kort 

toegel icht en s taat de grenswaarde van 48 

dB(A) vermeld . In de toel icht ing op pagina 17 

en 18 staat dat er  hogere waarden vastgeste ld 

z i jn voor een aanta l woningen en dat de 

gevestigde bedr i jven met hun v igerende 

vergunning in het zonemodel z i jn opgenomen. 

Op grond van de v igerende vergunningen, 

waar in de vergunde act i v ite iten z i jn 

vastgelegd, kan er op al le 

beoordel ingspunten en op de zonegrens aan 

de geluidsgrenzen voldaan worden. De 

vastgeste lde MTG’s a ls gevolg van al le 

bedr i jven op het industr ieterre in Middel land 

Geen aanpass ingen.  
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Direct aan het terre in van Van der Velden 

Construct ion en A. van der Velden grenzen 

woningen. Onduidel i jk is  of  hier  voldaan wordt 

aan de geluidsgrenzen en wat de vastgeste lde 

MTG’s z i jn. Verzocht wordt de vastgeste lde 

MTG’s te vermelden.  

en Dorpsstraat z i jn op 17 december 1998 

door de voormal ige minister  van Vrom, nu 

I&M, vastgesteld .  

Ingevolge art ike l 72, tweede l id , van de Wet 

gelu idh inder z i jn de volgende ten hoogst 

toelaatbare gelu idsbe last ing vastgeste ld 

vanwege het industr ie terrein Middel land en 

Dorpsstraat .  

 

Voor de woningen Dorpsst raat 60, 65, 74, 

80, 92, 94, 96, 108 en 110, Admiraal de 

Ruyterstraat 4, Midde l land 38, 42, 42a, 42b, 

46, 48, 50, 52, 61, 61a, 67, 67a, 67b en 67c 

is  een waarde van 55 dB(A) vastgeste ld.  

Voor de woningen Dorpsstraat 82 is  een 

waarde van 58 dB(A) vastgeste ld.  

Voor de woning Dorpsstraat 112 is een 

waarde van 59 dB(A) vastgeste ld.  

Voor de woningen Dorpsstraat 61 en 63 is  

een waarde van 65 dB(A) vastgeste ld.  

g. Plankaart: verzocht wordt de erfgrenzen in te 

tekenen op de plankaar t  

In de systemat iek van het bestemmingsplan 

Midde l land-Dorpsstraat worden nergens 

erfgrenzen opgenomen. Deze 

pr ivaatrechtel i jke er fgrenzen zouden ook 

geen jur id ische status in het 

bestemmingsp lan hebben, derha lve worden 

geen erfgrenzen opgenomen.  

Geen aanpass ingen.  
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h.  Plankaart: Om het terrein goed te kunnen 

gebruiken wordt verzocht de bouwvlakgrenzen 

iets te verschuiven. De grens van het bouwvlak 

aan de westkant (de schuine kant) en aan de 

noordkant to t aan de erfgrenzen opschuiven. 

Tevens de grens aan de zu idkant (achter het 

gebouw van Mar ifen Beheer) zo ver mogel i jk 

naar de waterkant opschuiven.  

 

Door het ‘opschuiven’  en daarmee verruimen 

van de bouwvlakken ontstaan meer 

bouwmogel i jkheden op het terrein. Het 

bestemmingsp lan Midde l land-Dorpsstraat 

betref t een conserverend bestemmingsplan, 

waarbij  de huid ige bouwmogel i jkheden 

gerespecteerd worden maar niet u i tgebreid. 

In het huid ige bestemmingsplan Kr impen 

Dorp 1981 wordt dezelfde systemat iek 

gebruikt . Derha lve wordt het bouwvlak n iet 

‘verschoven’ . Een verru iming van de 

bouwvlakken kan ongewenste intens iver ing 

van het bedr i jventerrein betekenen.  

Geen aanpass ingen.   

i .  Plankaart: Het bouwvlak  betref t meerdere 

percelen. Verzocht wordt om een spl i ts ing in 

het bouwvlak tussen nummer 59 (de buurman) 

en de over ige terreinen.  

In het huid ige bestemmingsplan Kr impen 

Dorp 1981 wordt dezelfde systemat iek 

gebruikt . Om geen inperking van de huid ige 

bouwmogel i jkheden te creëren en het hier  

een conserverend bestemmingsplan betref t 

worden de bouwvlakken niet opgespl i ts t.  

Voor de bouwmogel i jkheden per bedr i j f  is  d it  

geen belemmer ing. 80 procent van het 

bouwvlak mag bebouwd worden. Ieder bedr i j f  

zal  b i j  een mogel i jke ui tbreid ing  moeten 

voldoen aan de parkeernormen op eigen 

terrein. Bi j  een bebouwingspercentage van 

80% wordt hierdoor geen bedr i j f  benadee ld.  

Geen aanpass ingen.  

j .  De demping van de scheepshel l ing van Van der 

Velden Construct ion in 2008 is niet verwerkt. 

Verzocht wordt d i t op de plankaart te wijz igen.  

Abusieve l i jk is  de demping van de 

scheepshe l l ing niet verwerkt. Di t wordt 

alsnog meegenomen.  

De verbeeld ing is  aangepast 

zodat de planolog ie 

overeenkomt met de huid ige 

p lano logie .   

k. De var iantloods van A. van der  Velden staat 

nie t ingetekend. Voor de duidel i jkheid is  het 

wensel i jk dat al le bebouwing op de tekening 

De basis voor de plankaart is  de GBKN kaart . 

Deze ondergrond is ter  or iëntat ie en heeft 

geen jur id ische status. Het kan voorkomen 

Geen aanpass ingen.  
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zichtbaar is .  dat bepaalde bebouwing niet op deze GBKN 

kaart is  opgenomen. Omdat de ondergrond 

geen jur id ische status heeft wordt bedoelde 

bebouwing n iet opgenomen op de plankaart .  

 

l .  

 

Op 1 jul i  2009 is de regul iere bouwvergunning 

eerste fase en de daarbi j  behorende vr i js te l l ing 

bestemmingsp lan art ikel  19, eerste l id , WRO, 

met het kenmerk ne09/02097, ver leend voor 

het gedeel te l i jk  vergroten van het kantoor met 

bedr i j fsruimte voor A. van der Velden B.V. 

Deze vr i jste l l ing staat een bouwhoogte van 

c irca 10 meter toe. Verzocht wordt voor het 

gehele bouwvlak de hogere bouwhoogte van 10 

meter geldt .  

De op 1 jul i  2009 ver leende bouwvergunning 

eerste fase is  op basis van art ike l 56a l id 7 

Woningwet verval len. Di t is  namel i jk het 

geval wanneer n iet b innen twee jaar na het 

onherroepel i jk worden van de 

bouwvergunning eerste fase een aanvraag om 

bouwvergunning tweede fase is  inged iend.  

 

Het verhogen van de bestaande bouwhoogtes 

is  n iet gewenst. Vanu i t stedenbouwkund ig 

oogpunt zal d i t  namel i jk  een ongewenste en 

negat ieve invloed hebben op de directe 

omgeving. Het toestaan van grotere 

bouwhoogtes in z i jn a lgemeenhe id le id t tot 

intens iver ing van het gebruik van het 

bedr i jventerrein en daarmee ook een 

intens iver ing van verkeersbewegingen en 

vergrot ing van de parkeerdruk. Dit is  n iet 

gewenst op deze locat ie .  

 

Gezien het beslui t om medewerking te wi l len 

ver lenen aan een art ikel  19 l id 1 WRO 

procedure en de daartoe aange leverde 

stukken, is  d it  concrete p lan meegenomen in 

het bestemmingsp lan. Het betref fende 

plangeb ied voor deze ontwikkel ing za l 

specif iek op de kaart aangegeven worden.  

De ver leende vr i jste l l ing is  

meegenomen in de n ieuwe 

plano logie wat de bebouwing en 

gebruik dat met de vr i js te l l ing 

voorgenomen is , ook onder het 

nieuwe bestemmingsplan 

mogel i jk maakt.  

m.  Op de plankaart is  de maatbestemming 

gekoppeld aan de huid ige aanwez ige gebouwen. 

Binnen het bestemmingsvlak van de 

bestemming bedr i j f  kunnen de act iv ite i ten 

De planolog ische voorschr i f ten 

ui t het bestaande 
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De act iv ite i ten vonden en v inden echter ook 

bui ten plaats . De maatbestemming dient dan 

ook uitgebreid te worden met de bi jbehorende 

terreinen. Verzocht wordt d it op te nemen in 

de regels.  

d ie passen b innen deze bestemming worden 

ui tgevoerd. De bouwregels z i jn echter a l le en 

van toepass ing b innen het bouwvlak. De 

gronden gelegen bui ten het bouwvlak maar 

b innen de bestemming mogen derhalve we l 

voor dezelfde act iv i te iten worden gebruikt , 

maar h ierop mag geen bebouwing 

plaatsv inden.  

Wanneer het verruimen van de specif ieke 

aanduid ing naar het gehele bestemmingsvlak 

in overeenstemming is met het huid ige 

p lano logische regime dan dient d i t op de 

verbeeld ing bi j  het ontwerp te worden 

aangepast .  

bestemmingsp lan en de 

bi jbehorende p lankaart d ient te 

worden overgenomen. Op de 

locat ies waar de verbeeld ing bi j  

het 

voorontwerpbestemmingsplan 

een beperking opleverde ten 

opzichte van het bestaande 

bestemmingsp lan is  de 

specif ieke aanduid ing aangepast 

tene inde a l le gronden die 

voorheen als zodanig bestemd 

waren in de nieuwe s i tuat ie 

dezelfde p lanolog ische 

mogel i jkheden te b ieden.  

05 VROM-inspectie    

a.  Paragraaf  3.4 Water  

Op diverse pagina’s wordt verwezen naar de 

Wet Beheer Ri jkswaters taatwerken (Wbr), deze 

is  inmidde ls vervangen door de Waterwet en 

Waterbes lu it .  

 

Verzocht wordt d i t aan te passen.  

De verwijz ingen naar de Wet Beheer 

Rijkswaters taatwerken zul len worden 

verwijderd. Daarnaast is  een passage 

opgenomen over de Waterwet.  

Aan paragraaf  3.4 is  een 

passage over de Waterwet 

toegevoegd. Daarnaast z i jn de 

verwijz ingen naar de WBR 

verwijderd.   

 

b. R i jkswaters taat z ie t toe op het v lot te en 

vei l ige ver loop van het scheepvaar tverkeer en 

dient desgewenst voor de verkeersreguler ing 

op het water scheepvaar tverkeerstekens en 

andere naut ische verkeersvoorzieningen ten 

behoeve van de vei l ighe id te kunnen plaatsen.  

 

In art ike l 3 in de regels  van het 

voorontwerpbestemmingsplan is  de 

bestemmingsrege l ing voor de bestemming 

Abusieve l i jk is  ‘verkeersvoorzieningen ten 

behoeve van het scheepvaartverkeer ’  b i j  de 

bestemming bedr i j f  n ie t  opgenomen. 

‘Verkeersvoorzieningen ten behoeve van het 

scheepvaar tverkeer ’  wordt aan art ikel 3 toe 

gevoegd. In de bouwregels van ar t ike l 3 

wordt een extra l id toegevoegd: ‘de 

bouwhoogte van 

scheepvaar tverkeersvoorzien ingen bedraagt 

ten hoogte 6 meter ’ .  

Aan art ikel 3 .1 van de regels is  

een extra sub g toegevoegd en 

aan ar t ike l 3.2.2 . is  een nieuw 

sub d toegevoegd teneinde in de 

wens van de VROM-inspectie te 

kunnen voorzien.  
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bedr i j f  opgenomen, zonder de bestemming 

‘verkeersvoorzieningen ten behoeve va n het 

scheepvaar tverkeer ’ .  Dit  betekent dat 

Rijkswaters taat geen verkeerstekens zou 

kunnen plaatsen.  

 

Verzocht wordt om de 

bestemmingsomschr i jv ing 

‘verkeersvoorzieningen ten behoeve van het 

scheepvaar tverkeer ’  aan art ike l 3 toe te 

voegen. Vervolgens wordt  verzocht om onder 

de bouwregels in ar t ike l  3 de hoogte voor 

bouwwerken geen gebouwen zi jnde aan te 

passen naar 6 meter, dan wel een extra l id toe 

te voegen: ‘de bouwhoogte van 

scheepvaar tverkeersvoorzien ingen bedragen 

ten hoogte 6 meter ’ .   

06 Gasunie   

a.  Geen op- of  aanmerk ingen  Voor kennisgeving aangenomen  Geen aanpass ingen  

 


