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1. INLEIDING

1.1.  Aanleiding

in de woonwik Snel en Polanen worgan “wesivuliliy® beginsgiaanvragen en
bouwaanvragen irgediend woor een exdra bouwlaag op waoningen. Het
bastemmingsplan en de vitwedingsplannen voor dit gebied laten git echiar
veelal niel 1oe; deze plannen zijn nagenceg raadioos owereenkomsiug de

parspronkel jke bovwplannan opgesield.

Ceze Quicdscan is egn zoekiocht naar de megelijkheden om aan de wensan
van de bewonars: een uitbreiding van de wening ler vergrating van hel
wonngansl, mee 12 wearken. Oe Quickscan deet een uitspraak aver da vraag wel
ol gesn medewerking aan deze uitbreiding 1e verienen, Be Quickscan is a1 ook
om duidelijkheis te warschatfen azn burgars, mat belrekking tal hat gemeenialix
beleid en am ad-hoc beoordeling wvan bouwaanvragen zoveel mogelig te

Ve rmijEen.

Hoewel de Quickscan 1 de eersle plaats gericht is op dakopbouwen op
hoofggebouwen, s ook g2 mogeljkheit  wan  opbouwen  op
garagesfzijaarbouwen  cndarzochl. Tevens zijn  uilbreidingen  wan  reeds

aanwazige dakopbouwen en loepassingen van dakkapellen beoordeeld.

1.2,  Leeswijzer

In dea. 1 wan de Quickscan koml hal nicuwe beleid ter aanzien wvan
dakopbouwen aan bod. Ma het inlgidende hoofdsiuk 1, waarin de aan:eiding
voor deze nofitie slaal, wolgt in hectdstuk 2 eer koite beschripeng wan de

ruinialijke, stedenbouwkundige en architectonische opzel van Snel gn Palanen.

in hoofdstuk 3 komt het beleidskader azn bod. De beperkingan en
mogehjkheden van hel bestemmingsplan en de crteria wil g2 Welstandsnota

wordan witeangezet.

Hooldstuk 4 gaat in og d2 gyverwegingen en uitpangspunten die gehaniserd zijn

vaor de cntena voor dakopbauwen.
Boofdstuk S bevat een  samenvallende concluste. Henmn 15 per
ulbreidingscatenone aangegevan wat er is toegesiaan. Tevens worden sen

aanial aanbevatingen gedaan op hal gebied van architeciuur.

In degl 2 van de Quickscan is pef buurt en per woninglype een Gwerzicil
gegeven van de concrete bouwmegelijkheden per woninglypa.

Duizkscan dakopbouwen Snel en Polanes — Gemesnte Woerden — 20 auguistus 2004
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2 RUIMTELIJKE BESCHRIIVENG

21. Stedenbouwkundige opzel

Sng: an Poelanen is esn zorguuloig ontworpen wijs met eer: eigen karakter en
identiteil. De nadruk ligr op eenheid en collecliviteit boven noradualiteit en
verschaidenhzic. De woonbuurten ondesling kennen duideljke verschillen maar

tegedijkedijd egn grote onderinge samenhang-

In de structuurschets (19859) en struciuurvisie [1990) is ean aamal belangrijke
glementen geintioduceerd die ezamen de ruimialijce hoofdstructuue vormen.
De andarlagger voor deze hecldsinuctuur is de oorspronkelijke kavelsinrciug-,
waarvan og Pelterssade en  Cattenbroskerdik  als  structuurbepalends
glemienten zijn gehandhaald. Dazrnaast varmen de neord-zaidfijnen meat lange
zichtljren en de conliowilell in ce groenstuctuur wilgangspunten voor de

Foofdstructuur,

in de slructuurschels wordd ket woorgebied gekenschetst als een door
bebouwing amsloten gebied met daarin een plas met eilanden. Het woangebied
wordl aan de noordziple dood een strook met kanioren wan het spoor en in hel
zuidan dood een bediiventerrsin wan de Riksweg A12 gescheiden. In het
aasten siuit de wijk aan op de zandw nnngMas, waardoor er een aamirekkelike,
landschappaligee rand wordt gevormrd. De Europabaan en bestaande bebouwing
aan de Yan der Valk Souwmanwey vormen de weslzlijke begrenzing. De

Steinhagensaweg varmil de belargrijkste verkeersader door de wik

De belangrijkste struciuurlipan en -glementen zijn:
een noord-zuid gerichite singedstructuue;
een mnnenplas met eiland;
de iverdengde) Potterskade en de daar aan grenzands grognzone;
de Catterbroekardijk;

de verkearssinuciuur met ats voornaamste route de Steinhagensewedq.

De structuurdi nen kenmerken zigch door:

- mdimtelijke continuizeil: eenheid van profial en {bebowwingsikaraktar,

- Zichlijnen en transparantie: zichtrelafies binnen de hoofdsiructuor af naar
buiren;
cbjecten log in da ruimte (babouww ng met alzijdige anéntatia):

- fremen (bebouwing ceanidaleerd op de opanbare raimte).

Deze aementen bepalen e werschillende woontuurten. De randen van deze
buurten sluiten mauw aan op de hegldstruciuue. De  singelstructuur  en

1enhagensewsaq worden begeleid en versierkt door de aanwezigheid van
larige gavetronten. Biizendere woeningtypen begefeiden de Cattenbroekendijk en
[varlengoe} Potterskade.

Snel en Polanen is cpgadesld in verschillende woonbuurten Heswel deze
buurten ale ean eigen karakter en idamtiled hebber, worden ze door da
ruimelijke nooddstruciuur en fangzaamverkeersioutes aan elkaar gekeppeld
waarded de wil als gahael 1och een eenhe.d worml. De woonbuurlen hebben
gen eigen ontsluiting woor avio™s en veefal een gigen Lebeuwingsihama of
wenirglypoiogie. In de weigende parageaaf volgh €en Korle lypering van de
varschillende tuurten die op bijgaande albeelding zip weergageaven.

Guickican dakopbouwen Snat en Polaren — Gemearte Weoerden — 20 guguistus 2002
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2.1. Beschrijving verschillende buurten

1. Stedenbuurt

De stederbucr sluit aan op de bestaanda bebouwing aan de Wan der Walk
Bouwmanlazan. De wonngen aan ce Atheneaan vormen een gevelfront langs
de Steinhagenseweg. Binnen in de buurt liggen weelal jifleswoningen in twee
tagen mst kap. De bebouwing aan de Amsterdamiaan vormt een wand langs de

buurtenisluitingswag. Yearscholen in de wijk ligh de Berlijnhot.

2. Muntenbuurt

Tussen de Steinhagensewsg, de Europabaan, de Moordzee en é3n van de
singels gl de Muntenbuurt. Oe vijk heefl dre duideljke randen, mel
gavelfranten in dre lagen. Tegen de Eurcpabaan zijr. geluidswalwoningen
gerealiseerd. Binnzn in de wijk Liggen bouwblokken in twee agen met platle
afdekking. Op ean zantal paatsen zin ascenien in de vorm van dakophouwsan
zarwezig. In d2 cenfrale groene nirsla staal 22n appariementencomplex. Dit is
de begindiging wan de begeleidends bebouwing langs de [varlengde)
Fatterskade. De woningen aan de Forintdreef nebben een derde bouwlaag in de

worm van een dakopbouw, waardoor een gevelirom Fangs de singel ontstaal.

3. Schripve-shuurt
Ce Schrijveesbuuel ligl tussen de lwes belangrijkste noord-zuidsingels. Ce

woningen zar hel Schriverspad worden gekenmerk) doar een gevellront in drie
lagen, erwijl de woningen aan ce andare singel sen meer imarmeel karakter
Febben. De waringen in hei Bnnangebiad en zan o2 singel wjken sterk af wan
de gangbare woninglypen in Snel en Polaren en bestaan gedeeltadik ui
vrijstaande waningen en gedesliehjk il twee-order-esn kapwoningen. Beide

typen Zin zargvuldig warmgagavan.

b2 Wijnenbuurt bestaal voor het grociste deel vit woningen in twee lagen met
kap en weor son kizin daal uitwoningen in 3 lagen met plat cak. In ket westelijke
deal in sijtjes en in het oostelijke teel wiijstaand. Kenmerkend voor de stiuciur
zijn de cubkbele kopwaningen langs de Wingaard Deze woningen beslaan dne
valledige bouwlagen en granzen met de kopse kant aan de greenzene langs de
verlengde Potterskada. Hierdoar horen de woningen duidelilk tot da rest van de

buurt, maar varman za levens gan schakel met de groene 2ane.

5. Bergenbuurt

De Bergenbuurt heelt drie zeer duideljke randen cie aansluiter. op da
hoofdstructuur. In g2 buust is ean aantal verschillende weningtypen te vindan
die wrijel allemaal “familie” wan elkaar zijn. Dt it zich in d2 aanwezine
cakopbouwen en in het materiaal- en kleurgsbruik van de woringen. Ceniraa.

in de buut ligi een schoolgebeuw.

6. Eilangdenbuurt

De Eilandenbuin word: gevarmd door gen aantal eilanden in da binnenplas. Ce
woningan zin waglal naar binnen toe gecranieerd, waardoor de buurt niarmele
randen mat achierkanien heall. In hel oosien en westen van de buur siaan
vrijstaande {geschakelde) woningen en in hal middengebied staan da woringen
in ritjies van drie of meer. 1 he noorden worm de Elbakade, door de
gevelfranten er de kademuur, een harde rand. De Gebr. Grmmkade aan de
averkan! siUit hierop aan mel een bebouwing in drie a8 vier lagen. In hat vilerste

neordoosten figh e meer besloten en nase binnen gekesrds Andarsenhof.

Quickscan dakopbowwen Srel en Pdanen — Gemeendz Woerden — 20 auguist.s 2004
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a BELEIDSKADER

3.1 Inleiding

In it hoofdstuk is aangegeven welke kaders op dit moment gelden woor de
toelsing var bouwplannen. Hel bestermmingsplan is hel formreel jundisch kader,
dal cnder andere bedoeld is voor da {getsing van de rmaatvoenng en siluerng
van een bouwwerk. De welslandsnota vormt het kader voor de laefsing van
bauwplannen zan redalike aisen van welstarnd en heeft met name belrekking op
de {archilecianischa] vorngeving van hel bouwwerk. Yeolgens hel geldende
bastemmingsplan en ce welstandnota is hel nu op de meeste plaatsen niet
mogelijs dakopbouwen san 12 iengen. In deze quickscan is onderzachl waar
hatl megelijk is dakopbouwen aan te brengen, zendar dat dit len kosle gazt van
de stedenbouwkundige kwallait van de wik. De vitkomst van deze quickscan
zal dan ook imagraal worden opgersmen bij de esrstvolgende bijstelling van het

bestemmingsplan en de welstardsnota.

3.2. Beslemmingsplan en vitwerkingsplannan

fn 1996 13 het bestemmingsplan Snel en Folanen door de gemeemeraad
vastgesiefs. De ruimielike uitgangspunten uil de strucluurschets zin wartaald
nzar ean junidisch kadar, Het betreft een globaal besternmingsplan, mat diverse
dogr Burgemeaster en Wethouders uit 12 werken bestemmingen, en legl de
hootduitgangspunien van hal gebied vast, De verschillende besle nmingen zijr

in een later stadium uitgewerk! en m uitwerkingspfannan vastgesieid.

QuwFckscan dakopbouwen Srel en Polanen - Gemeents Woerden - 20 awgushus 2004

De standaardgoothoogte in hel besiemmingsplan bedraagl 6 meter. De
maxmale {nok]hoogle bedraagl  meter. Deze maten gelden, tenzi) op de kaan
andare aanduidingen staan, iets wal met name in de falere uitwark ngspfannan
is paneurd. Veelal is per woningtypebouwbisk een  bebouwingsprofiel

aangegeven.

In veel gevallan slwt de maatvoering wan het bestermmingsglan aan op de
gebauwde woningen, waardoor de uibreiding van de woning wordl beperkd. In
san aantal gevallen is er binnen hel bestemmingsplan we! ruimte voor verdara
vitbreiging var de woning. Deze mimie kan vileragrd zonder werderg

eparkingen woerden ingsvuld,

Vrijsietlingsbepal ng
Litbreid np van ¢z woning is ook mogelik door ioepassing van  d2
vriistelingsbepaling wil an. 1.3 lid b van hel bestemmirgsplan. Daarin is
geregeld dat Burgemeester en Wethouders bevaegd ziin vrijisieling le vertenen
VOO
«  hetwerhagen of varlagen van de goathoogtehoogte met 1en hoogste
1.5 matar;
«  het wijzigen van de veorgeschreven dakhedling, vonr zover geen pfatia
afdekking is voorgeschreven:
a  Maximale dakhelling wargroten tot 60°: voorwaarde is dat
de max'male haogte nigt wordl overschreder;
o Mimmala dakhelling verlagen lol ien méinsta 20°;

« geheel of gedeelelijk plat aldekkan van hocldgebouwen.




Bre bowwhoogtes in ket bestemmingsplan zin in een aantal siluaties reimer dan
de werkelik geboLwde worningen. In hat geval het college Beslut medewerkirg
ke verenan aan deze wrjstelling, zan door hel verhogen van de bouwhoegles
met 1.5 medar een derde laag worden gerealiseerd. Voor hel verenen van
viijsteliing is toetsing van de muimtelijke aanvaardbaarheid door de afdeling

ruimteligke cntwikkeling noodzakeldk.

3.3.  Welstandsnota
In de niewws Woningwal  2in  dakopbouwen  op woningen  reguatier
vergunamgoichiyy,  Aequliere  bouwaanvragen worden  getostst aan  de

pebiedsgerichte welstandscritena uit de Weistandsniia.

De wijk Sriel en Polanen is :nde Welslandsnoiz aangemerks als een gekbisd
waaraar egn PLLES-niveau galoh. Aet PUS-niveaw geldt voor cebieden of
struciuren d @ vanwege hun spacifieke ruimtelije of stedenboawkundige
opboww exara aandzchl berceven. In PLUS-gabiader: wardt zwaarder getoed st
asn de gedwedsgericnie welslandscyilena dan in gebieden met een regulier
welstandsregime. Deze sirengare welslandstoelsing belexent ovenigens niat dat
Snel g1 Palanan gaen dynamiek kan verdragen. Snel en Polanen heeft een
PEUIS-niveau vanwege g2 samenhang in de warmgeving en gaafheid van de

wosnbuurien.

In de gebiedsgerichie crileriz wardt een aantal specifiske criteria ten aanzier
van dakopaouawsn gensennd. o de wik Snel en Polanen zijn dakopbouwen
[zowel op platte daken, als op kagpen] niel toegestzan. Cok zijr rok- er

gootverhagingen niet teagestaan

Dakkapellan

Dakoppouwen zip regulier vergunningplichlip. Cakkapelen daarentegen zijn
hoht-vergunnigoichily en in eern aantal gevallen zel's vergunnigsvr, O
dakkapellen licht-verguaningplichi:n danwei vergunningswrij zim, is in hel Beslu't
Douwerrgunningsyrip  en  lichi-bsuwvergunningphchtige  bouwwerken  ‘Bhibt
aangagevan. Aan  verguaningsyrie  dakkapsllen  zin geer  a@anvulends
welsfandseisen ol beoerkingan gesteld. Lichif-wergumningpichiige dakkapeller

worden gatasisl aan de snelioetsoyiera uil ¢e Welstardsnota.

In Fet kort is 280 dakkapet vergunnirgsynj indien deze geplaaist wardt op het
achterdakviak of op het zijdakvlak wvan de woning, indien dat dakvlak riet is
gekeerd naar het openbaar gebied en ¢aarmaasl aan een aantal plaalsings- er
maabvoeringsersen veldoel. |ndien de dakkapel nigt aan dis @isen valdogt of
geolaatst wordd op het voardakvlak, of zidakvlak dat wai gekeard is naar het
openoaar gebed, dan is de dakkapel licht-vergunringplichiig en ge'den de
snelioetscriteria ud de Welstandsnota. Veor ean nadere loelichting wordt

verwezen raar de Welstandnota en hei Bolb.

Chaickscan dakopbouveen Snel en Polanen — Gemeante Woesden: — 20 auguisius 2004
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4. MOTIVATIE

4.1, Inleiding

Aargerzign gen door de bewonars gewenste wilbreiding van de wonirg het
woangenol wergrool, heeft <de gemeenlg een posilieve grondhouding 1en
opzichla wan aanvragen. Anderzizs moet de gameente de Destaande
sledenbouwkundige enfal archiectonische ¥walteit wan Snel en Fofanen
koastaeren. Binnen dit spanningsved zijn de volgenda algemane gedachten en
cwerwegingen ¢pgesteld. Deze wormen de basis voor het wel of geen
medawerking varlenen aan een bouwaanvraag voar een dakopoouw, dakkapef

of aphoww op garagezijpanbouw.

4.2. QOverwegingen

Algemene overwegingen

- positieve grondhouding {vergroling woongenot)
De pemeente heeft een positieve grondhouding tegenover aanvragen woar
dakopbouwen. In prircipe is “vergroting van hel woaongenct” een goed
argument am mee e werkan aan de vergunningaanvrasg. Alleen indiers de
aanpassing o loeveaging leidi to1 san ernstige aaniasting van de woring of
hel stedenbouwkundig beeld, o als er andere magelikheden ot wergroting
var hel weongenot bestaan {dakkape’) wordl geen medewarking werleend.

- wolkshuisvestingsmotief is geen motief
Tijdens de omwikkeling van Snal en Polanen is gekozen voor re aliel weel
kleinere woningen [iwes lagen met plat faki om te valdoen aar de waag
naar relatiel kieine (starters-] woningen. it volkshusvestingsmclief is in

deza Quickscan niet meer relevan!. Hoews® destijds is gebouwd voor ezn

Ouickscan dakcpbouwen Snel £n Polanen - Gemesr e Woeardan — 20 augustus 2004

specificke doelgroep is er geen instandhoudingsbeleid en is het vergroten
van het waongenat van diezefds doelgresp juist wenselijk. Daamaast gaat
het in deze Quickscan om een stedenbouwkundige en architeclonische

teelsing en niet om vatkshuisvesting.

ambitieusfiweloverwogen ontwerp; voorzichlig mee omgaan

De karzk:enisiick van Snel en Palanen is de collectisve eenheid. Daze gaat
bowen  de  ndividuatteit en  verscheidenhs'd  Het  plaalsen van
dakepbouwen kan deze collectiviteil aantasten en tot t8 vesl individual el
leidan. Gazien da karakiensiiek van da wik is hel wensalijk hier zorgeu'dig

mee oM {e gaar.

in een aamnal gevallen zijn de woningen “af”

Bij woningen dig “al” zijn is uitbreiding nigl wenselik, omdat dit d=
kenmersenda  architeciuur @ hoofdvorm wan de woning e veel Zou
aantasien. Dok woningen die reeds in drie lagen gebouwsd zijn, vellen in de

categarie "af”.

huidige rechlen beslemmingsplan niet verminderen

De huidige reznten uil het bestemmingsplan megan door daze Gu'ckscan
nigl worder baperxl. In een agnla’ gevalen is vibreiding van de woning
altigd mogelijk emdal het beslemmeingsplan dil teeslaat. Van de bewoners
wordt werwacnt dal ze (indien gewenst) deze ruimtes zullen gebruiken.
Uilpreidingen, die verder gaan dan het bestermmingsplan mogelijk maakt,

worden in die gevallen nist toegestaan.

bestaande (vergunde] opbouw maalgevend

Indien er reeds aan dakopbouw of dakkapel is geresliseerd op het




'I 't am. ||.m.. i PRl w . ' . I I ™ . I . [— r I - w I“ ﬁ ' . - I i -

betrelianda boundlok, of ap een vargelijkbare woning, is die bastaande
opbouws maatgevand. Ce dakcpbouw of dakkanel ungeert dan als
tiendsetter. Hierdoor ontsiaal de gewenste callectivilail in maatvoering,

vormgeving en materialisalie.

Overwegingen voor dakopbouwen

dekopbauwen alieen op tweelaagse bebownwing

Dakopbouwsn worden alleen toegastaan indien ze, \erugliggend, woerdan
gepiaalsl or Deslaande lweelaagse bebouwang. Deze leroglhggende baag
fast het bebouwwingsbeeld relatiof weinig aan en leidt nigi 101 smslige
schaduwhinder. Uilgangspunt is dal de dakopbouwen 2 meter terugliggen
ten apzichte van da vood- en achiergevel, €1 inspelen 6p de bestaande

rocilijnen van de reeds aanwezige dakopbauw.

vierde laag nergens toeslaan

Een vierda laag is veelal 12 massaal en slazt niel in verhouding tol de
omliggande bebouwing an de openbare rwimle. Viedaagse babowwang kamit
in Snel en Polanen wanig waor gn dient in die gevallen ter cndersieuning
van de ruimidelijke hocldsluciuur. Indien op andz2re plaatsen ook fol vier

baawlagen hoog gebouwd wordt werdwijnt deze ondersleuning

uH breiding van beslaande dakopbouwsen mogelijk

Op veel woningen zi; (oorspronketijh) dakopbouwen gerealisaard. In gen
aantal stualies xwnen  deze dakopbouwen  worden  ulgebreid.
Uilgangspunt is dat de dakopbeuwen 2 meter lesugliggen ten opzishie van
da voor- gn achtergevel, 4l inspelen op de beslaande rogilinen van de

ieeds agnwezige dakapbouw.

dakopbouwen mogen als er maar een collectieve gootlijn biijtt beslaan
en ] collectieve vormgevingfimaterialisalie

Da%kopbouwen megan aiet leiden tol een aantasting wan de ganheid a0
callectiviteil in Snet en Polanen. Door de dasaptouwen knig te leggen 1€n
apzichte wan de voorgevei blijit da colleclieve gaatiijn van sen bouwllsk n
stand. Qok decr het gisen van een colleclieve varmgering en materialisalia

(wendselter), 1aal de coltectivitedt boven de individualilai.

Indien een dakkapel niet mogelijk is, is medewerking voor dakophouw
afhankelijk van de specifieke situatie.
Bepaglde woringen [mel een samengeslelde of flauw hallende kapy Zijn nigl
geschiki vaor dakkapellen. O een dakopbouw mogelk is, is dan alhankelijk
wan da specifieke vorm van hel bowwsiok en de liggng van het bouwblok ten
agzichie van andere bouwblakzen in da wijk.

Quickscan dekopbawen Snel en Podanen — Gemeania Woerden - 200 awguisies 2004
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Owerwegingen voor dakkapelten

Overwegingen woor dakopbouwen op oorspronkelifke garages f
zijaanbouwen

Op woningen meal kap alleen uithreiding met een dakkapel

Een dakophouw ap een wonirg mel 22n kap leide k1 aznlasiing wan de
kapreonstructia en hat wiledijk wan de woning. In vee: gevallen verdwipl! de
karakleristicke kapyvorsn. Plagising wvan e2en  dakkapel bedt prima
magelijkhaden om hat woongenat 12 vergrden en vergl egn minder
ingmpende aanpassing. De woorkeus gaat uil naar een dakkapel aan de
dchter<anl of zijkanl, 2l dan niet vergunningsyrii. Een dakkape aan ©e
voorkan!  is ewveneens 1aggestaan, maar deze s allijd  hicht
verguniingsplichtiq en moet daarom volgeen aan de snelioelscrileda, die
gesteld zijn in de waistandsnola. De eersle bouwaanwiaag bij eer pepaatd
waninolype wardl exdra krittsch bakeken en heelt een weorbeeldiunclie. De

daarap wolgende aanyragen moeden gelifk zijn aan deze trerndseter.

Dakopbouw gaat niet 1en kosle van de geleding van het straatbesid
Dakopbouwen op corsprenkelijke, dus niet na oplevering aangebouwde, |
garages of zijaanbcuwen ziin alleen toegesiaan bij geschakelde
woningen. Bij vrijstaande woningen last ean aphouw hel straalbeeld &n
de hoofdvarm van de woning le veel aan. Ook op Zijaanbouwen van
rijwoningen is gen exlra bouwlaag niet mogelijk, omdat deze te dominani
aarwezig zijm in hel sraalbeeld. Voor geschakelde woningen geldt dat de
garage of zijaanbouw minimaal 3 mebes terug moel liggen ten opzichle
wan de voorgevel van de woning en de voorgevels van de naastgefegen
woningen De naasigelegen woningen liggen mel de zijgevel van het
hoodgeheuw cp maximaal 6 meler alstand ten cpzichte van de zijgewvet
yan hzl hoofdgebouw wvan de wonming, waaryeer de dakopbouw is
aangevraagd. Dil galdl riel indien de oorspronkelije garagefzijaanbouw

op 2an hoek ligl.

uickscan dakopbauween Snal an Pofanen - Gemaenie Woerden — 20 aungwstus 2004
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5. COMCLUSIE

5.1 Inleiding

In el hookistok wordl aangegeven walke mogelizheden ei per woninglype zin
voor hel al dan nisl meewerken aan een dakapbouw. Beze indeling is
varvalgers op de kaarl per wonaglype nadar uilpawearst. Daarnaast zijn

aanbevalingan opgansmen vioI Ue vanmgaving van e dakopbouwen.

52, Uithreidingscalegorieén

Fekaening kovderd mel de  werschilende mogelikheden  woigans  het
besternmingsplan an de2 ulwerkingsplannen. de YWelstandsacla, de algemene
gedachien en gvermegingen en afhankelijk van de werschilende woningiypen,
ZiN e:ﬁ-’yﬁzalegmieén:

& Lakopbouw:
De woningen die beslaan uit twee lagen zonder kap of in een aamal
gevallan woningan met flavwhellends kap (waarop uilbreidag mai een
dakizpel niet mogelik is), kunnen worden uitgebreid mel een dakoepbous.
O opbows mdal 2 mater lerugliggen ten agaichle van de vods- B0
achtergeval &f inspelen o de bestaande rooilijnen van reeds aanwezine
dakapborwen. Yan belang is dat het silhouel van a2 woning in stand biijlL.
B Uilreiding dakophbows:
[te beslaands cakopbouwen Lunnen worden u tgebreid, mits de wilbouw 2
meter terughgt 1en opzichig van de wocr- achler- en zigevellin, of inspeelt

az a2 raalijnen van bestaanda dakapbouwen.

O

Bestermmingsplan en uitwarkingsplannen:

Binren deze plannen is noyg ruimle oim de woen:ngen uit breiden.

0. Dakkapel:
De woningen waar uilbveiding magelijc is door middel van aan dakkage’ aan
ce voor- achter- of zijkant. Beuw van dakkapellan s geregeld in hel
besternmingsplan ol ¥ia hel Besluil beuwvergunningsyrije 20 fichl-

bowswvergunningplichtige bouvreadken.

E. Geen mogelijkheden.
Er zifn geen mogelijkhaden 1ol vilbraiding inﬂien de woning ‘af' 5. Dal houdt
in dat de won:ng reads bestaal il drie bowsdagen of dat de woning een
uitgespraken archileciuur of heoldvorm heell, wasan aantasimg rial

wensalijk is.

Da woeningen waar uitbzetding mogeljk 1s op een oarspronketijhe garayge
ol zjganbouw. De opbouw op de garage of zijganbouw is slechls

Opbouw op corspronkelijke garage of zijaanhouwi {zie kaart}: l

Aaecasle
lehsl Lawal
waslsie. g

b madsles uwl

mogelik legen de zZigevel van de womng en mel als maxmale | 2z e 2004

achlergrens de achiergevelgrens van de oarspronkelijke narage of
ziz@anhouw.

in dest 2 en op bijgewceqds kaarl s meer speciiek ingsgaan op de

mogelijkheden per  bouwolokiwoningtype.  ©F

uithreidingscalegornie de wonngen in aanmerking kKeman.
De mogelijkheden vour uitbreiding van een dakophows zijn gebaseedd ap

sledenbouwsundige en archileclorische overwagingen. Beperkingen als
gevolg van technische of constructieve mogelijkheden zijn niet anderzcchl en

zijn de veranlwoordelijkheid van de initiatiefremer. Cit geldt eveneens voor de::

gevolgen van de dakopbouw veor de inlerme indeling van de woning en de
megelijke bouwtechnische gevslgen voor de direcl aangrenzende waning.

is aangageven wvoor we'ke

gemeesieradd

Weande s

Toagavoegds
kaksl gewr?
wdslsleng
raadsbesil.
22 der 2HA
perecaleraad
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53 Architectanische aanbevelingen

In alte gevatlen (met ullzondersing van DOuwyenguURning syrijg dakkapeliﬂ!'l:l geddt

dat een dakkapet moet voldoen aan de sneltoelscrteria uil de Welstandsnota.

indien er een Irendselter is voor een fakkapel, dierd die als ilgamgspuni.

Voeor  de vormngeving  wan dakopbouwan op hoofdgebouwen o

garages/ziaanbouwen zip de volgande aanbevelingen opoeslafd.

» De dakopbouw woardl bij voorkeur onbworpen door de oorspronkelife
architect van de woning.

»  Bil een eaisla aanvraag van een dakopbouw bip een pepaald woniniype
wordl gevraagd een onlwerp te maken dat zowel it een individuefe s'luaiie
als in een coleclieve of aaneengesiolen siluatie een  verantwoord
arcivlectomsch Geald oplaved.,

»  Bij een fatere aanvraag van een dakepbouw bij een identisk waningtype is
da eerdes ontworpen dakogbouw Menoseffer Dal hewdt in dai hed
gaedgekeuwrde onlwerp van de eersle ganwrager cvergencmen moat
wordan, lenzij er een afwijkende dakopboww als trandsellar is aangswezen.

»  De matenalisaring van de dakopbouw stuit, conform de bepatingen in de
Welstandsnata, aan ap de hel materiaalgebruik van de woring. Afs de
dakoplouw rira malariaalgebruik moel conlvasteren met hel heoldgebouw
ig il by de beschriping per woninglype [in deel 2 van de Quickscan)

aangageven.

Dakterrassen
Het is niel toegestaan om daklerrassen aan te brengen bij te realiseren
dakgpbouwen van de woningen.

Quickscan dakopbowsen Sned en Potanen — Gemeente Woerden — 29 augus lus 2004
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Pikznschade

Voor bouwaanvragen voor dakopbouwen geldt da planschadevergoedings-
melhade zoals deze doo- de Raad van de gemeente Woesden is vasigesteld.

De methode is van teepassing in hel geval medewarking is vareisl aan een
bestermmingsplanherziening of een —wrijsieliing krachiens arike! 19, iid 3. mils
fe te verwachien planschade substantisel is, of krachtens arlikel 19, lid 2,
dan wel krachtens artikel 19, [d 1 van de wel op de Ruimtelijke Qrden'ng.

Yoor da dakepbouwen gaal in de meesle gevatlen om 2en arlikel 19, lid 3
WR(Q procedure. Afhankelik van de te verwachizn planschade kan de
gemeante van de iniliatielngmer aisen dal zij een planschaderisico-analyse
laal vitvoeren. Op basis van de resultaten daarvan zullen afspraken worden
gemaakt aver de afwenlzling van de planschade cp de initiatefnemer van de
Jouwaanyraag.
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MWHIIDSOPGAVE

Stedenbuurt

Athenelaan

Panslaan, Madndlaan, Hefsinkilaan

Brusse:lagn

hmstardamlaan

Barijntcf

Madridlaan aost

Landonlaan west

Landonlaan zuid, Oslolaan, Dublinlaan, Steckholmlaan

Muntenbuurt
Fonntdreet, Schillingcdree!
Hracndreef

Guloendreef

Ponddrees] aost
Ponddreel west

Schrijversbuurt

Schnjvarspad zu:d, H. Malobeeg

Schnjvarspad noord

H. hMalotweg zuid

Z. Bomanswag, J. Swiftweag

G. Orwellviag, F. Kalkawveg, . Dickensweg

F. Kafkaweq, A.M.G. Scnmidisag, G Orvellveg,
J. Swifhweg, T. Dickensweg

& Tjechowaeq, H. lbesenweg

Wijnenbuwurt
Wiingaardpad
Champagnagaard

23
27
29
33
35
a7

39
41
43
45
47
43

51
55

&5F
59
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Gl

Rieslinggaard, Beaujolaisgaar:d
Reisinagaard wesi

Relsinagaard cost

Chiantigaard, Ricjagaard, Wingaard

Bergenbuurt
Harzstraat
Oeralsiraat, Karpataensiraat

Kaukasus-, Apenijnan-, Yogezen-, Jura-, Pyrangesen-,

decl Karpatlensiraat

Alpenstraal

Apenijnenstraat, Jurasiraat, Yogezensiraat
Pyrenceénst-aat

Bergstraat

Siarra Mevadastraal

Eilandenbuurt

Helaclanokade, Annolikade, Borkumkade, Vegakads,

Faisterkadsa

Elhakade, Kretakade

Elnaxkadsa noord

Lew skade, Jerseykade, Berlengakade, |bizakade
Jarseyxade, Berlengakade, Ibizakade

Maltakade wesi

Raltakade ocst

Andersenhod

Andersenpad

Geby, Grimmkade
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’chenelaan uormen de rgnd van de stedenbuurt en begeleiden
' hetat opgetid en tellen twee bouwlagen,

ven et:b'{:nuuwulume untsteekt

:Dakﬂpbﬂuwen op het hcaofdge
: _da'l-:c}pbouw dlnnt tenmlnst_
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-Farl;slaan Madridlaan, Helsinkilaan

V'Womngen in 2 lagen met kap mel aan de voorzijde deels twee lagen met gen plat
g Op een aantal woningen zijn reeds dakkapellen gebouwd

kBestEmmlngsplan )

Hoogte 9m, geothoogte Gm

‘Dakkapel aan achterkant en voarkant, c:r:mform

‘i sneltoetscriteria.
'-_Dakapbcuwen op wmlngen mat kap met toegestaan

Dakkape] aan de achterl{ant conform Uergunnmgﬁ;ru: R

emen Eblh i

Een dakopbouw is rifet mngelukﬁ&Uatbradmg van de’ wonmg,.,-_
alleen door een dakkapel aan voor- __uf" ichterzijde.

De reeds aanwezige dakkapellen dienen als trendsetter.

Als er nog geen trendselter aanwezig is, zullen de
“ontwerpen van (niet vergunnmgswqej r:ial-;kapellen getoetst

.. |waorden:- aan de _sneitcetsc_rj_ie_na_yan de we!standsnnla

‘Categorie D . -
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Brussellaan

Woningen gua architectuur gelijk aan de Athenelaan

Bestemmingsplan: Hoogte 8m, goothoogte voor 8m, achter §m.

Welstandsnota: Geen opbouwen.opwoningen : - .

Vergunningvrij:

Mogelijkheden:

sew2ed |*. Een opbouw op de zijaanbouw is mogelijk. De opbouw op de
o

bs garage of zifaanbouw is slechts magelik tegen de zijgevel van de
raadsiasiy

P woning en met als maximale achiergrens de achtergevelgrens van

december | de oorspronkelijke garage of Zijaanboiwy.
2004







Amsterdamlaan

Woningen in 3 Iagen gevelfrcmt langs een buurtonslumngsweg

Eestemmlngsp1an P

'.Hc:}gte om

.We!standsncta

aGeen apbouwen op wonmge 7

o ;,,‘_yr'e;_'gt_mnlpgwu:.; _

- i__‘-;-"ergunmngvru bouwen !5 met van toepassmg

Mogelijkheden: +

-Binnén het bestemmmgsplan [s er ‘nog ruimte voor

uitbreiding van de woning aan de achterzude over
maximaal drie’ lagen [ﬁ.rc-cr zover_deze anmte nog niet
benut is} - L ’

Buiten het bestemmingsplan zijn er gééﬁ extra
uitbreidingsmogelijkheden.

Categorie C
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Berlijnhof

Woningen in een hofie, verscholen in de wijk. 2 tagen met een kleine kap.

.:—_Ees'le'ri‘]m_ing'splan: ! H{mgte-ﬂ meter, goothoogte voer Bm, achter 3m

' f-j:'u'h"é'ISt:ahds-r'jtota': " |-Geen opbouwen op woningen {met kapj

Dakkapel niet mogelijk vanwege de-kleine kap

Mergunningvrij: - Dakkapel niet

Mogelukheden

*| mootdverm va

Categorie E

mogell vanwege de-kdeine kap. -
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-f-f'Madridlaan —oost

Wc:-nmgen intwee lagen met kap. De gevel is op een aanial plekken doargetmkken

zodatgen sGort: dakkapel

ts antstaan.

Bestemmmgsman: -_—:: _

“Hoogte 9m, goothoogte 6m

‘| Geen opbauwen oD woningen L s
B ;.Dakkapel aan ach‘terkanten voorkant conferm

sneltoetscntena

' g}'DaI-:kapeI aan de achterkant conm m vergunnmgw;
- Bisen.Bbib - o £ - :

Mogelijheden:

Een dakopbouw is niet mogelijk. Ultbreic g yan

alleen door egn dakkapel aan w:ucur- -::-f achterzude

De reeds aanwezige dakhapelleh dieh'e'n als- trendseﬁer.

- Als er nog geen trendsetter aanwezlg 5 zuflen-de . |-
ontwerpen van (et vergunringsvrije) dakkapellen. get{:etst"'-

warden aan de sneltoetscriteria van de welstandsnota.

Categorie D IR S
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Landeonlaan — west

Waoningen in twee lagen met kap. Aan de achterzijde in 2 lagen untgebouwd Dp een

aantal plaatsen dakkapeilen cp het achierdakviak aanwezig

Bestemmingspian: Hoogte 9m, goothoogte 6m

Welstandsnota: Geaean o;:lbam-uren op woningen

sneltoetscrstena

" Dakkapet aan-achterkant en voorkant c-::unform _ .

felsen%'BbIb

: Mogelijkheden: | ;":_-Een dakopbouw is niet moge
' e -alléen door een dakkapel® aan voor- of achterzude

| 'Cate’gdr_iE'_'D

jic:. Uitbreldmg van de woning

De reeds aanwemge dakkapelien dlenen als trendse ar.

Als er nog géen trendsetter: aanwezlg is, zulfen de’
ontwerperi van {F‘LLE‘I ewgunnlngsvrlje} dakkapellen getoetst
wcnrden aan r:Ie sneEtaetscntena 1..ran de welstandsr:ota:
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Londonlaan — zuid, Oslolaan, Dublinlaan, Stockholmlaan

‘| -Rijtjieswoningen in twee lagen met kap. Op verschillende woningen reeds

dakkapsllen. _

Bestemmingsplan: Hoogte 9m, goothoogte 6m

Wealstandsnota:. Geen opbouwen op woningen, , - s
Dakkapel aan achierkant en uoerkant eenferm 3 C
sneitoetscriteria. o .

Vergunningwvrij:- - Dakkapel aan de aehterkant conform vergunnmgvnje -

L o h.ai & | eisenBblb - L
R | Mogelij!{hedéﬁfi <7+ | Een dakopbouw is niet megehjl{ Uithreidjng van de woning -

alleen door een dekkapel aan voor- ef achterzude

| De. reeds’ aanwezlge dakkapel!en dsenen als trendsetter [
~ | -Als er nog-geen trendsetter aanwezigis, zullende . - - BN B

o antwerpen van {niet- vergunnmgsvrue} dakkapellen getoetst
T v.rerden aan de snelteetscnterla van de we!slandsnota

5_:Categurse D'
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Forintdreef, Schillingdreef

Woningen in twee lagen met daarop (standaar f ouwen 'Iangs een'
dakopbouwen liggen zowel aan devoorals aan-de’ achlerzijdé terig tep opzlchte
van de gevel. De ruimte tussen de dakopbouwen is in enkels gevallen Upgevuld met
een uithouw, mtgevcerd in_een afwijkend materiaal.® :

Bestemmmgsplan: " | Hoogte 6m, over. 5{3% van het bouwrak een hoﬂgte van

wElsta_qd_s_nuté; GE|

G_é_én cpbcuw_e'ﬁ"&ib' wﬁ’ningen

‘Jergunnlnguru

“Mugelljkhedé

maeten worden c:ntwor

Categnn’e_B_
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Kroondreef

De woningen aan de Kroondreef vormen een-gevelfront langs de Steinhagenseweg
en-zijn gebouwd in drie lagen. De 3e laag ligt aan de achterzijde terug, waardoor een
dakterras aanwezig is. De woningen aan de Kréondreef vormen een gevelfront langs
de Steinhagenseweg en zijn gebouwd in drie lagen. De 3e laag hgt aan de
achterzlj-de terug. waardoor een dakterras aanwezig is. -

Bestemmlngsplan. | Hoogte 9m, goothoogte voor 9m, achter Bm: = -

Wg!stands:ncta: : Geen ophouwen op woningen,
Yergunningvrij: n.v.t,
Mogelijkheden: De 3e laag aan de Kroondreef kan aan de- achterﬂ;de

wnrden mtgebre:d De mtbreadlng m{::et tenmmsteg meter
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Guidendreef

7 .. Guldendreef

:e'-wonlngen aan de Guldendreef zijn over het algemeen 2 tagen met plat-dak: De.
_ekwamngen hebben een accent in de vorm van een 3e laag. Het bauwblok dat

_Bestemm|n95p|an-- :

_ftegenuver de groene open ruimte is gelegen, is geheel in drie Iagen untgevaerd

Hoogte 6m : .
Hoeckwoningen en hlok tegenc}ver de groene zone Qm :

Geen opbouwen op wc_mlngen

Vergunaingvrifi "o

Mogelijkheden:

'-",Op de 2-laagse woningen aan de‘Gu[ﬂendreef is een
't dakopbouw mogelijk De reeds gereallseerde dakc:pbouwen

Zijn trendsetter in zowel 5|tuer|ng, maahroenng als

-materlallsenng

-Categorie A’
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S rWeEstandsnota:i i

Ponddreef oost

-Iﬁ"bnddreef - post

chterzqde 2 lagen hoog.

_iDe wcamngen aan de costzijde van de Ponddreef vormen een gevelfrr:rnt van drle
Iagen hoog {voorzijde). De woningen hebben lessenaarskap en Z]jn aan de B

.—_Eestemmlngsp}an

Hoogte 9m, goothoogte voor 9m, achté&_af

1 Geen ophc}uwen op woningen, :
-Dakkapel aan achlerkant en voorkant, tr:mform
“sneltoetscriteria.

“Vergunningvrij;

' '?Dal-:kapel aan de achterkant confarm vergunnlngvnje
-eisen Bbib... -

Mogefijkheden:

'U:tbreadmg van ‘de WDHEI‘IQ is a1|een mcgeluk cic:nc:r mlddel :

-Categune D

van een c[akkapei aan de- achterzud an de wonin

Lo




T Fapatanett SR

e s iy




F!onddrge-f - west

Geluidw_aiwfnningen in 2 lagen, waarbij de tweede laag een kap heeft.

_ Ees_temnﬁin'gspién:

Hoogte 7m, goothoogte voor. 7m, achter 5m
Uitbouw aan voorzijde 3m hoog

.| Welstandsnota:

Geen opbouwen op woningen, -
Dal—ckapei aan achterkant confcurm snelto

Vergunningvrij:

Mogslijkheden: = "

'vergunnlngsvrue} dakkape!len geteetst worden: aan st
_ :sne!toetscntena 'i.ran cfe welstandsnata -

U|*brE|d|ng van de wnmng 1sfm0ge'||1' val
Aaarn de a;htgrz:]de NB Hlerb:] is. extra cnderzoek;nodig naar de

‘geen trendsstter aanw{azlg |s zull-eﬂ de 'Unt"'"'erpen-‘ é{n;:
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.;;;SChI‘IjUETSPEd - zuid, H. Malotweg

De woningen aan het Schrijverspad w::rmen een gevelfront Iangs de smgel Aande
voorkant is de verdieping een meter verhoogd. De wc}nlngen hebhen een flauwe kap
en zijn vaor een deel plat afgedek! -

| _Bestemmmgs__plan. an:lgte 7im, goathﬂogte yoor 7m en achter Gim

) g Weistandsnnié' e _Geen opbouwen op woningen
5 '-_Uergunmngvn] nvivanwegédéfléUWEHaphE’|'”Q

- Mogelukheden : Sk
-*Edakupbouw fast -;Ie uﬂrm van; het bcuwble ,d|e ‘Bestaat Uit
een combinatie Van hiliend: en plat dak aan en weranclert '
het straatbeeld. De wonmgen ziin af" S B

7 -'.Ceifegorie E |
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Schrijverspad - noord

De waningen aan het Schrijverspad vermen een gevelfront langs de Singel. Aan de
yoorkant in drie lagen, achter in twee lagen. De woningen hebben een

- lessenaarskap. -
Bestemmingsplan: Hoogte 10, goothoogte voor 1D,__.achtér'6" A
Welstandsnota: | Geen opbouwen.op wcnlngen i v

e Dakkapel aan achterkant, conform, sneltoetserlterm.-; ek
"u"ergunni'ti‘_gvr'ij':-" Dakkapel-agn de achterkant cc}nferm vergunnlngvn]e

s é:E:lserl Bblb

| Mogelijkheden:

| 'categorie D
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‘hoogis. De achterzijde is 2 Iagen hoog.

Bestemmingsplan:

Welstandsnota:

Geen opbouwen op woningen

Dakkapel aan achterkant, cnnfarm s ltéetsc’rlte-r_ia;?

Yergunningvrij:

Dakkapel aan de achterkant cr:rnform vergunnmgvm
eisen Bhlb

Mogelijkhe den:

worden aaﬂ de sneltoetscnterla uan de welstandsnata

Categorie D
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G. Bomanswedq, J Swiftweg

De woningen bestaan uit twee lagen en hebben zadeldak met een flauwe -

| kapheliing.

| Bestemmingsplan:

Walstandsnota:

Hoogte 7m, GO{)ThDUgte 5m -

Dakkapel niet mogelljk :
Geen opbouwern op woningen met kap

Vergunningvrii:

Dakkapel niet mogelijk

Mogelijkheden:

° Een dakopbouw is niet mogefijk. De dal-c:{:upi:muw tast de_. .
' hocfdvc}rm van de wonmg te zeeraan. N

: ';'Ca_te gorl_e_ E} _'
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G' Dmellweg, F I{afkaweg, C. chkensweg

E'-'Wnnmgen met 1essenaarskap, aan de vcnrzude Ln 3 Iagen waarbu de 3% laag extra

_?_Eestemmlngsplaﬁ

‘hoog i isiDe: achterzude is 2 lagen. hoodg.

Hoogte 10m, gaathnagte vc:lc:-ri{}m _achter im

Welsta n:_i_s_.n o__ta: ;

~ | Geen opbouwen op woningen- |
|- Dakkape] aan- achterkant ccnform sneltoetscrltena

| 1I.l’er-_:junr';i'n"g:ﬁ.lf'rij:‘---r-----r-'-"-:'

' Dakkapel aan de- achterl-:ant '
, asen E-b!b

nform vergunnlngﬁ.rrlje

Mngelx;kheden

Categorie D .
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-ﬁmgewng Selma Lagerweg, Miguel de Cervantesweg

Twé'

‘Eestemmingsp!an HEICIgtE 8m, goothungte Bim

_:._Wetstandsnota '

Vergunningvrij:

<Mogelijkheden

' cmder een'kap'wcmngen in twee lagen met een flauw zadeldak = -

"-Geen r:rpbouwen op wamngen met; kap







Vrijstaande wdningen Schrijversbuurt

Wrijstaande woningen in 1 of 1,5 laag met kap....

Bestemmingsplan: Wisselende gn:}thcc}gte mammale hoogte 9m,
3 Verplichte kaphei!mg‘S{)
Welstandsnota: Geen opbouwewup wanmgen

_gehled f:onform sneltoetscnterla

Dakkape| op :r:uda’rwlak gekeerﬁi' aar heat Openbaar

Uergunningﬁij{:

:.:Dakkapm op zudal-wiak met 'ekeerd naar het openbaar

| stogelijkhedan: ..







A, T]echcvweg. H. lbsenweg

Geschahelde ha'fvrijstaande wanlngen in twee lagen met een Iessenaarsl-:ap

Bestemmingsplan:

Welstandsnota;

Hoc:-gte 8m, goothoogle voor am, achter Bm

Dakkapel niet mogelijk

SR Vergunningvtij:

-~ Geen opbouwen op woningen metKap, -

Dakl-:apel niét mogelijk e

~ | Mogelijkheden: -




ﬁ
ﬂ
§
:
]
L
4

A,
e
Tk

.}._,,.J_,




now ehE L

__.;_ [ 19
§m

i




RSP Y .
e 0 _u__ 5




E Wijngaardpad

Dubbele kopwaoningen, grenzend aan de naastgelegen groene zone..De'-w:dfrji-hgéh'_‘ '
zijn over dite lagsn bebouwd en hebben een plat dak e T

Bestemmmgsplan Hoogte 9m

-“

: We1stands_mta._ ' r_Geen dakopbouwen op womﬂgen

-‘lufg[:iggnp in g\;'rrij_:' '_n ﬁ.* 1.

Seriaed |* Een kleine opbouw op de zijaanbouw is mogelijk. De '{}Qbouw
h;mges ~ | op de garage of zijaanbouw is slechis mogelijk tegen de Tijgevel

raadshesit | van de woning en met als maximale achtergrens de

december | dChlergevelgrens van de corspronkelijke garage of zijaanbouw.
2004







Champagnegaar

Champagnegaard

Wrijstaande woningen in twee lagen met- kap.-De kap staat dwars 0p de weg

Bestemmingsplan:

Hoogte 10m, gocthcagte 5m -

Welstandsnota:

Dakkapel op zqdakuiak gel-ceerd haar het

Geen opbouwen op wonmgem B -
‘openbaar. -

gebied, conform sn e[toe’[scrlterla

Vergunningvrij:

Dakkapel op- zudakvlak niet gekeerd naar het openbaar'_-'
gebied conform vergunmngwl;e eisen Bblb. - o

mgge_lijl?cheden::

;ontwen::en van (niet vergunmngswue] dakkapeilen getbetst '
_worden aan de sneltoetscrlterla van de welstandsnot

_ ._U|tbre|dmg is mogeluk r:tcacrr plaatsmg 1.fan een dakkapel op '
""het zudakvlak

De reeds aanwezige dakkapeilen dlenen ais treradsetter
Als er nog gean trendsetter; aanwezlg is, zullen de

Caiegorle D -
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Hoogte 9m, gaathoogte G

Geen.opbouwen op woningen

VE}ézwrﬁ:_'r_,]j'ngeni fijﬁ:j'f_g:e;_js in drie lagen bebouwd. Uitbreiding van de
waningen is niet imogelijkiD

o 1*. Een opbouw op de zijaanbouw is mogelijk. De opbouw op de T
ki garage of zijaanbouw s slechts maogelilk tegen de zijgevel van de | ) '
:;f‘;ﬁfs'“” woring en met als maximale achiergrens de achtergevelgrens van
g;;:mher !de corspronkelijke garage of zijaanbouw.
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Gewizigd | *

wasigeslald
bii
raadsbesduit
d.d 22
dezember
2004

garage of zijaanbouw is slechts mogelijk tegen de zijgevel van de
'woning en met als maximale achiergrens de achtergevelgrens van

geen upi}ouw op de zijaanbouw mogelijk.

Categarie D

- Eenopbouw op de zijaanbouw is mogelijk. Da prDL.I'u";f op de

de oorspronkelijke garage of zijaanbouw. Aan het Wiingaardpad is

ejde” gelut dat-—de reeds’aanwezige Gkkapellen of, dakt}pbouwn

d|enen-alsi endseiter Ald deze e_’ nog:niet zija is het aanbevelmg datde

ﬂﬂrSpr:}nkeJuke architect mereen voorslef el een treéndsetter. kc-mt dig
zawel in een mdlwduele als. r: eet C(}l ectleve of aaneengesloien sﬁuahe._

1%
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el

HRrtay
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Retsinagaard

Vrijstaande woningen in tvee lagen, met een dakopbouw

Bestemmingsplan:

Hoogte 9m, goothoogte 6m

Welstandsnota:

Geen npbouwen Op woningen

Vergunningvrij:

rwt

Mogelijkheden:

: Categnrle B

mmimaal 2 meter terugliggend L.ov. alle geve!s De
untbnuw dlent qua materaaalgebrulk aan te s'lmten-'

voorstel veor een trendsetter komt die zowel in een
mdwnduele als in een collectieve of. aaneengesloten s1tuat|e
gen veranh‘mord archﬂectﬂmsch i}eeld oplevert '







Chiantigaard, Riojagaard en Wijngaard

Riftjeswoningan in twee lagen met kap.

i Bestemmingsplan: Hoogte 9, goothoogte Brm- .

Welstandsnota:

I

Vergunningvrij:

.warden aan de sneltneiscmena van de welstancisnnta

Categorie 'D
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Harzstraat

De woningen vormen een gevelfront langs een singel en vormen de rand van de
Bergenbuurt. Lessenaarskap met 3 lagen aan de voorzide, 2 aan de achterzijde, .

Bestemmingsplan: Hoogte 10m, goothoogte voor 10m, acl

Welstandsnota: Drakophouwen op woningen met kap meHaegestaan

© 7 | Dakkapel aan achterkant, conform sneltﬂétscrltena
L kVergunningvrijc "Dakl-:apel aan de achterkant, {:r:mform vergumingyrije

_ _ eisen Bblb R

‘Mogelijkheden: = =~ IU|tbrELdmg in de vorm van een clakl-:apel aan de

TR T s achterzude .

De reeds aanwezlge dakkapellen dlenen-a 3 trandsetter I
Als er hog geen. trendsetter aanwezig is, zullen:de - S LR
~ontwerpen van {niet vergunmngswue} dakkapéllei getoelst N R

wnrden aan de sneltoetscnterla van de wels‘tandsneta -

Categorle D







“Obralsteast, Karpatenstraat _

-:_'_De woningen met [essenaars!{ap met 3 lagen aan de uoorzljde 2 aan de achterzijde. De 3% laag
Van de woningen tigt om-en-om: enl{eie meters terug --

:Bestemmmgsplan-

Hoﬂgte 10m; gcothoogte voor 10m, ac:hter Bm

= Terughggende 3¢ laag exact vastgelegci

We'sstandsnota

R . Dakopbouwen op womngen mef kap- rnet megestaan

‘Dakkapel aan achterkam confarm sneltoetscntena

Ve rgf!.jn pingvﬁji S

Dakkapel aan de achterkant ct}nfcrm vergunmngvnje eisen Bblb

,mo_'genpghad;ﬁ-

Ulth‘EIdlng |n de vc}rm van een dakkape

[ aan dE aChtEr?_”de Sl -l

assuaf wordt De _onmg1s aan e’

Cétegdrie.l} .
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Kaukasus-, Apenijnen-, ‘\.’dgezen-, Jura- en Pyreneeén- en deel Karpatenstraat

Vrijstaande en twee-onder-een k'ap"i'.r'c':-ningerj, al dan niet geschakeld

Bestemhing’splar’i:j-_'-:" ‘|: Hoogte 9m, goothoogte vaor 7m, achter 7m
. WEIs_tarids:nbta:-_i_-;;-_f__'__jf__'__ Dakopbouwen op woningen {met kap) niet toegestaan
- T I Dakkapel aan achterkant, conform sneltoetscriteria.
Vergunningvrij; - -~ | Dakkapelaan de achtarkant, conform vergunningwrije
e d | oeisen Bblbe :

' -"Mngelij:i_:_héd_én; ' Ultbreldmg in.de. w:-rm van e dakkape! aan de

achterz:lde_
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__;De wc:nlngen w:rrnen een gevelfrcunt 1ang5 de doorgaancle route door de
Bergenb rt- De’wcmngen zun dan de voom]de 3 lagen hocg aan de achierzijde 2

{,Hoogte H]m gaothougte VOOT. 10, achter Bm

'_.'Daknpbouwen op wonlngen et l-cap niet megestaan
'._'Dakkapei aan achlerkant ﬂonform sne[toetscntena

ontwerpen van (met uergunmngsvn;ej dakkapel[en et
worden aan de sneltoetscriteria van de welstandsnota.

| Categorie D







Apenijnernstraét, Jurastraat en Veogezenstraat

Woningen in- hs;;ree" lagen.met fsamengestelde, "gekniple”) kap.

Bestemmingspian: Hoogte 9m, goothoogte &m

Welstandsnota: Dakopbouwen op wahihgen--met kap niet toegestaan™

Dakkapel aan voorkant niet mogelijk

Dakkapel aan-achterkant conform sneltoetscriteria.

achterzude

R iAIs Br nog geen trendée'ﬁer aanwezlg is:zullén g
o __Dntwerpen varn: {nuet vé‘fgunmngswue} dakkapel!en getnets___:__ :
- ,-_rworc!en aan r.ie sneltnetscnterla van'de w' )

Vergunningvrij: Dakkapel aan de- achterkant ccnform vergunmngunje
' ' eisen Bblb ' L S
Mogelijkheden: - Ultbre;dmg in de ‘u"DI'm 1.»ran een dakkape{aan'ﬂe R

] 'tandsnr_:-ta
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Wardzrgerde
ieksl naaz
vasistel'veg
raacstasiu:l.

|- 72 dec 200t

emesnteraad

.dakopbouw figl 2 meter terug ten opzichie van alle zuidelij,

P - HH' 4 a y *"' \H‘H x " h L. il ’ L i' ui L ui [ g e -

Uitbreiding van de woning door cen dakapbouw. De

oostelijk en westelijx georiénteerde gevels. Vanwege de
bezonning moet voor de noordelifke gevels een afstand van 3|
meter ten opzichte van de geve! worden aangehoudeq. De| .
dakopbouwen dienen qua materiaalgebruik af te wijken van.
de bestaande bebouwing, waardoor een duidelijke
{ondergeschikte) opbouw ontstaat en het bestaande silhouet | -
duidelijk zichibaar blijft.

Aanbeveling is dat de oorspronkelijke architect met een
voorstel voor een trendsetter komi die zowel in een
individuele als in een collectieve of aaneengesloten sifuatie
een verantwoord architectonisch beeltd oplevert.

Categorie A
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Eergstraat

De woningen vormen een gevelfront langs een singel en vormen de rand van de

'| Bergenbiiurt. Een dnderbouw in twee lagen met'daarop dakopbouwen.

e Eestemmmgsplan | Hoogte 10m, goothoogte voor 6.30m, voor (opbouw) 9,
B achter 8m :
Welstahﬂsnota_: . Dakopbouwen op woningen niel toegestaan -

Vergunningvrij:: At

Mogelukheden T UthrE|dtng van de woning is mogetqk dcuclr het plaatse T
.| waneen dak : pbouw D]tpast mnen het bestemml 10
,"De reeds 3 SboIwen” :
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Sierra Nevadastraat

De vrijstaande rgeschakeide)
De woningen liggen aan de groer
gekenmerkl door een onderbouwy]

woningen sta
roane zorn

Bestemmingspian:=

Welsiandsromt

Gewi,zigd s

vaslgesteld . .
bi; 05 de garages of zijaanbouw s s|
sadstesut | van de WONing en met als maxim

decerrber | A@Chtergevelgrens van de 00rspeo

2004

Een kleine opbouw o

p de zijaanbouw is mogelijk. De opbouw

schis mogelijk tegen de zijgevel
ale achtergrens de

nkelijke garage of Zijaanbouw.
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Vrij staan_'d'_é 'w:'p_ﬁrin_gen Eilandenbuuri-west

Vrijstaande {g :_':t;:héiﬂﬁelgé}j.roningen cp een aantal eilanden. De woningen bestaan
uit een vierkante hoofdvorm, in twee lagen met een opbouw varierend van 25 tot
75% van het bebouwingsviak. Op'de begane grond een uitbouw.

Bestemmiﬁg?s;plar{"*:-' k

,_:,'-._I‘u':,e;f_!_stan'tjshnta

eFgunningvrij:







-_'?Elbal{ade I{retakade '

5 Wonlngen in drie 1agen met een terugspnngende derde Iaag aan de achlerkant.

: f.iEbste:'h;iﬁifngspl-a'ﬁF'

| Hoogte 9m, goothoogte voor 9m, achter 6m

-Welstandsnota: Dakopbouwen op woningen niet toegestaan
Vergunningvrij: | nwvt. , _ _
.__Mogelij_lghe_den:f‘_;"" - Ultbreu:img mogelljk c[aor het uﬁbresden van de 3e laag. De

3 A mrdt

‘be_ "aald;dDDr de maat van
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Elbakade noord

Bestemmingsplan: -

-'Heegte 9. geetheegte oor feligh 'achter_rsm .

“Welsta n-::lsn ota; "z

Dakepbeuwen ep wenmgen nlet teegestaen

Vergunningurij: .

*nut

'-M_ege!'tik‘heden;:; _ ‘_-:-'

“afstand’ ot de eehtergevei wordt bepaald door de maal ¥an
“dereeds: gereallseerde ultbre:dmgen 'De gereeiaseerde

: Categorle B

|tbre|d|ng megelul-r. deer untbeuwen van de 3e° laag.-De-

mtbreidlng is” trendsetter







e, Berlengakade en Ibizakade

Lewiskade, Jerseykade, Berlengakade en |Ibizakade

Woningen in twee lagen met kap, op de kop drie volledige bouwlagen hoog.

Bestemmlngsplan . _Tussenwomngen hoogte 9m, gac}thoogte om
_Hoebmromngen hcofgte Om . SR
Welstandsnota: , _Dal-:ospbouwen op wcumngen (met l-cap} nlet toegestaan -
Dakkapel aan voorkant en ac:hterkant confofm I
snelioatscriteria. _ EICE
Vergunningvrij: Drakkapet aan de achterkant, conform verguﬁhingvﬁ]e
o - Do | oeisen Bblb e .
-5')Mﬁgelijkhefdief=.;: .| Uitbreiding» van'de womng alleen daor een dak’rzapel aan de

B voor- en achterzude







Jerseykade, Berlengakade en Ibizakade

Waoningen in drie lagen mat terugliggende derde laag aan de voorzijde en een kap aan de achterzijde, op de
kop drie volledige bouwlagen hoog. '

__Bestémmingspiah_.‘ -fj sr:;;.,;;[_.-Tussenwanlngen hoogte 9m, goothoogte 6m

-Hoekwoningen hoofgte 9m

Welstandsnota: =7 | Dakopbouv.ren op wanlngen {met kap‘} riet tuegestaan:

Vergunningvrij: nv.t.

Mogelijkheden: - | Witbreiding in de vorm van een dakkapel aéin' de aéhter'zijde.?_,"f-

R z:De reeds aanwezige dakkapellen dienen als trendsetter. Als er nog geen
S ' trendseﬂer aanwezig |s zUlien de antwerpen yan {niet vergunningsvriie)
'dal-zkape]len get{:etst‘~ orden aan ::ie sneltcuetscritena van de welstandsnata.

U|tbreldmg van de SE Iaag adan de vcnrzude s -Gngewerast amdat het 2
b{:luv.rblck daard:}or e masmef wordL. De woning 13 aan de voorzide *‘af’
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Jerseykade, Berlengakade en Ibizakade

Woningen in drie lagen met terugllggende derde Iaag en een EIJUITDGUW in een of

twee lagen
Bestemmingsplan: hoogte 8m, goothoogle voor Sm, achter 6m -
| Welstandsnota: Dakopbouwen op woningen {met kap) niet toegestaan'
Vergunningvrij: n.a.t,
Voorstel: | De woningen zijn binnen de mogelijkheden van het

bestemmmgsplan uit te breiden door het bouwen van de
tweede en derde laag op de uitbouw, &n kunnen tevens
vergroot worden door de derde Jaag uit te breiden, mits

deze 2 meter uit de achtergevel blijft







Maltal—:ade west (neerdzude}

lagen met. Iessenaarskap,

De ghalf 3 vn]staan-de wc:nmgen I|ggen aan dood;eper:de siraaues Iangs de Cattenbroekerdijk. De woningen bestaan uit twee

Bestemrm ngsplan

' 'hm{jteigFﬁ'-_',gﬂothﬁogite 'vfjr:rr 9m, achter 6m °

Welstandsnota

Dakopbouwen op wanlngen {met kap) niet toegestaan
- Dakkapel aan- achterkant, conform sne]toetscr:tena

wasigesleld
tuj
raadskbesiail
dd. 22

_-.:'Calsgqr_!? D
Cewijzigd

. Een opbouw op de zijaanbouwfgarégé is rricgeh]k.'De'
opbouw op de garage of zijaanbouw is slechis mogelijk tegen de
Zijgevel van de woning en met als maximale achtergrens de
achtergevelgrens van de corspronkelijke garage of zijaanbouw.







Maltakade west (zuidzijde)

De woningen liggen aan doodlopende straatjes langs de Cattenbroekerdijk. De
woningen hebben een samengestelde massa, deels met kap en deels met plat dak.

Bestemmingsplan:

Hoogte 8m

Welstandsnola:

Dakopbouwen ap womngen (met kap) ruet toegestaan

- Dakkapel aan zijkant, conform sneltc}etscntena

Vergunningvrij.

Dakkapel aan de zijkant {nlet naar het openbaar gebaed} B
c:cmform uergunmngvrue eisen. Bblb L LI

Mogelijkheden:

Uitbreiding van de wnmngen door gen daknpba_ wiis: metff

de woningen zun “aft.

Een uitbreiding door midtiél‘-_%.ééﬁi—.één-{ciékkaﬁe_-

De reeds aanwezige dakkapellen d|enen als trendsetter,

| Als er nog geen trendsetter aanwezig is, zullen de

ontwerpen van (niet vergunningsvrije) dakkapelien getoetst
worden aan de sneltoetscriteria van de welstandsnota.

. Categorie D

mogelijk vanwege de kap’ en archllectonlsche u'hru'erklng,___-_;__, co

is'mbge |]I-£i'f







t Maltakade oost

Bijzondere 4-onder-een-kap 1..'.rer‘|ir‘uge'n. met samengestelde kap.

___T;Heegte 8m, gocthoogte Bm

Bestemmingsplan: .

Wel standsnota .

'_E-Dakepbeuwen op wemngen mét kap: met teegestaan
: Dakkapei aan ueerl-c:ant en .?_ul-cant conform o ,

efgunningvrij

‘Mogelijkheden

- Als er nog geen trendsetter aenwezlg is,.zullende” _
“ontwerpen van (niet vergunnlngsvrue} dakkapellen getoetst 3_

werden aan: cie snelteetecntena Yar de we!standsneta

Tl Categerie D







-Andersenhof

Wemngen in een hefje uerechelen in'de wijk. 2 Iagen met een klelne I-tap met ep de
haek accenten in 3 Iagen '

Bestemmingsplan: Heegte 8 meter

Walstandsnota: - | Geen ophouwen op woningen {met kap) ..
,Dal-:l-tapel niet megeh;l-t uanwege de kieme I-:ap

: ?Z.Hefﬁﬁﬁn'ingurij; Y ':D'al-ckapel rigt meee]ijl-ft}ahwege de kleine kap.

& e

Mogelijkheden: '} Dakopbouwen op het hoofdgebouw zijn riggelijk. De
<y ©":. 7 |*dakopbouw dient tenminste 2 meter Uit de voor-, en
:;achtergevel te t:uluuen of te hggen |n de lijn van.reeds
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K ueerste[ veef een trendsetter kemt _dlE‘ 44} el in‘egn:




A

= )

RFEEY




ndersenpad

Andersenpad

Twee blokjes van drle ischuol 1 woningen, waarbij al een dakopbouw als hoekaccent
aanwezlg s,

Bestemmingsplan: . - -'H{j:bg'te'-Sm{ goothoogte 6m.

Weistandsnota: Dakopbouwen op womngen niet toegestaan

-|-Vergunningvri:

.i_Mt:geliik'hede_n: "
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Gebr. Grimmkade

De woningen zijn gelegen langs het water en bestaan voor het grootste deel it 3

: Iagen MNabij de netree naar het wmkelcenlmm is de bebouwmg hoger en bestaat
|l deze-bit4 Eagen - : o
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'Hc-ogte 10m— ‘:2m R e

B W@]stﬁandsnotaz -

) Dakupbcuwen op wc—mngen nlet toegestaan TV
iV Vergunningvrii: nov.t. B T

Voorstel:

Geen uitbreiding mogelijk. De wonmgen 2I]I“I "af“’ omdat zijj
reecls bestaan uat clrle Iagen 5

Categcrle E




Bijlage




B1.

Begrippenlijst

achtergevelhjn: Derkbeeldige lijn die strak leopt langs de
achtergevel van eer. gebouw 1ol aan de perceelsgrenzen.
Achterkant: De achtergevel, het achterer en het dakvlak san de
achierzijde van een gebouw; de zijgevel, het ziterf en het dakwiak
aan de zijkant van een gebouw voorzover die njde (zZijdelings)
nigt gekeerd s naar de weg of het openbaar groesn.

Bouwblok: Een geheel van geschakelde beboswing.

Bouwen: Hel plaatsen, het geheet of gedeeltelik oprichten,
versiguwan of veranderen of het vergrolen van een Dowrwwerk.

Bouwlaag: Haorizonlale reeks ruimten in een gebouw.

Bouwvergunning: Vergunning als bedoeld in artikel 40, eserste lid
van de Woningwet,

Bouwwerk: Algemene benaming wvoor alle soorten gebouwde

objecten.

Dak: Overdekking wvan een gebouw of onderdesl srvan,
keslaands uit én of meer hellende viskken (schilden) of uit esn
horizontaa viak.

Dakheting: De haek wan hat dakylak.

Dakkape: Ondergeschikle loevoegqing aan een dakvlak, wooral
bedoeld om de lichttosvoer te werbeteren en het bruikbaar
woonopperiak te vergroten.

Daknok: Hoogste punt wan een schuin dak. Horizontale smijhjr
van twee dakvlakken, de hoogsie lijn van het dak

Dakopbouw: Een toevoeging aan de bouwmassa door het
varhogen van de nok of dakrand wan het dak, waardcor het
silhcust van het oorspronkelijke dak verander!.

Dakvlak: Een vlak van he! dakfkap.

Dakvoet: Laagste punt vaa een schiuin dak. Hel snijpunt van de
dakiijn en de onderliggende gevellijn.

Gebouw, Elk bowwwerk, dal een voor mensen oegankelijke,
overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden cmsloten ruimte
vormt,

Gevel: Verticaal scheidingsvlak wan een geboww tussen buiten en
binnan.

iGevellgeleding: Onderverdeling van de gevel in kleinere viakken,
Vericale, rorizontale of liguratieve indeling wvan de gewel door
midde! van gevelopeningen, metselwerk, inspringingen ol anders
gevelkenmerken en -detaillenngen.

Goctlin: De harizontale saijlija van het gevelvlak en hel dakvlak
Hoofdgebouw: Een gebouw, dal op =en bouwperceel door zijn

construclie of afmetingen als belangrikste bouwwwerk valt aan te
mearken

Dieet 2 - Cruitkacan dakcppoueen Snal en Palaren — Gemeente Woarders — 20 auguisius 2004



K Kap: Samenstel wan houten, jjzeren o! belonnen onderdelen das
de dakbedekking draag:.

Kop: In het algemeen gebruikl om de smalle kant wvan een
rechthoekige worm aan te duiden, bipvocrbeeld bij een gebouw.

M Massa: Fich!baar velurme van bebouwwing.
o Oarspronkelijik: Crigineg!, aanvankelijke vorm, authentiek.

Oorspronkelijke gevel: Gevel van een gebouw zoals deze nieuww
is gebouwd.

Chrerslek: Bouwdeel dab voorudsteek! 1en opzichte van hel
ercnder gelegen deel.

P Profiel: omtrek van een gebouw of bouwdee! [bijvoorbeeald kozijn)
of een deorsnede daarvan.

R Rijtieswoningen: Geschakelde eengezinswaningen in ean ;.
Ritmiek: Regelmatige herhaling.

Rogilijn: Lijn die in ket besternmingsglan of bouwwwerordening
aangeeft waarbinnen gebauwd mag werden.

s Sitvering: Plaals van hel bouwswrerk in ziin omgeving.
T Trendsettei: Een bouwwerk (v, daxopbouw of dakkape!] dat is

aangewezen als veorbesld dient voor ndeuwe bouwwerken op ol
aan woningan op hetzelde bouwblok of woninghype.

CQuickscan dakopouwen Srel en Polaner — Gemeente Woarden — 20 arrgushus 2004

Witbouw: Aan het gebouw vastzittend bouwwwerk dal rechisireeks
vanut het gebouw toegankelij is.

Verdigping: bouwlaag

Yoorgeveilin: Derkbeeldige lijn die strak loop) langs de voorgevel
van een bouwwerk tol aan de perceelsgrenzen,

Vocrgevelroailin:  Woorgevelrocilijn  als  bedosld it hat
bastemmingsplan dan wel de gamesnielijke bovwverordening.

Vocrkant: De voorgevel, het woorerf en hel dakvizk aan de
voorzijde van een gebouw: de zijgevel, hel zijerf en het dakvlak
aan de zijkanl van een geboww voorzover die zide (zijdalings)
gekeerd is naar de weg of hat epenbaar groen.

Woring: Een complex van nuimten, uitsluitend bedoeld voor de
huisvesting van één alzonderifke huishzuding.

Zijgevellijn: Denkbesldige liin die strak foopt langs d= zijgevel van
een bouwwerk tol aan de perceslsqrensen.




4 Wijzigingen in de beleidsnolitie
Op basis van de inspraakreaclies worden enkele wijzigingen doorgevoerd in de 'Cluickscan dakophouwen Snel en Polanen’. Hiercnder is aangegeven op

weike wijze de beleidsnolitie zal wijzigen.

Fagina Wijziging en aanvullingen in de beleidsnotitie

Pagina 10 | Overwegingen voor dakopbouwen op porspronkelijke garagesizijaanbouwen
a Dakopbouw gaat niet ten koste van de geleding van het straatbeeld
Dakopbouwen op corspronkelighe, dus niet na oplevering aangehouwde, garages of zijaanbouwen zijn alleen toegestaan b geschakelde
woningen. Bij vrijstaande woningen last een opbouw het straatbeeld en de hoofdvorm van de woning le veal azn. Cok op zijganbouwean van
rijwoningen is een exira bouwlaag niet mogelijk, omdat deze te dominant aanwezig zijn in het siraalbeeld. Voor geschakelde woringen geldi
dal de garage of zijanboLw minimaa! 3 meter terug moel liggen ten opzichte van de voorgevel van de woning en de voorgevels van de
naastgelegen woningen, De naastgelegen waningen liggen met e zijgevel van hel hoofdgebouw op maximaal 6 meter afstand ten apzichle
van de zijgevel van het heoldgebouw van de woning, waaneor de dekopbouw ts aangevraagd. Dit geldt niet indien de oorspronketij«e
garageizijaanbouw op een hoek ligh

Pagna 11 ;* Ophouw op corspronkelijke garage of zijaanbouw:
De woningen waar vilbreiding mogelijk is op een oorspronkelihe garage of zijaanbouw. De opbouw op de garage of zijganbouw s slechls
mogelijk tegen de zigeve! van e woning en met als maximale achiergrens de achtergevelgrens van de oorspronfetijke garage of ziganicuw.

Pagina 11 | 5.2 Uitbreidingscakegorieén
Onder aan de paragraaf de volgende leksi toevoegen:
De mogelikiheden voor vitbreiding van een dakopbouw Zin gebaseend op een stedenbouwkundige en architecioniscite oyemwegingert.
Beperkingen als gevalg van lechrische of construchieve mogediikheden zifn et onderzocht en zijn de verantwoordeliitheid van de
initiatiefremer. it geldl evensens woor de gevaigen van de dakopbouw voor de inleme indeling van de woning en de mogelifke
bouwlechnische gevaigen voor de direcl aangranzande worng.

RPagina 12 | Toeyoegen
Flanschade
VYoor bouwaanwragen voor dakopbowwen geldt de planschadevergoedingsmethode 1oals deze door de Raad van de gemeertle Wosrden is
vasigesieid.
De methode is van loepassing in hel geval medewerking is vere/st aan een bestemmingsplanhergening of een —vrjsielling krachiens artinel
19, lid 3, mits de fe verwachien planschade subslantieel is, of krachtens arfife! 19, tid 2, dan wel krachiens artike! 19, lid 1 van de wef op de
Rulmitelihe Ordening.
Voor de dakopbouwen gaal in de measte gevallen ot een artike! 19, tid 3 WRO procedure. Afhankelifk van de te verwachten plarschade kan
de gemesnte van de iniliaifefnemer eisen dat zif een planschadensico-analyse faat witvoeren. Op basis van de resultaten daarvar aullen
afspraken warden gemaakt over de afwenteling van de panschade op de iniffatiefnemer van de bouwaanwaag.

Pagina 12 | Toewoegen
Dakterrassen

Het is niel toegestaan om dakterrassan aan te brenger bif te realiseren dakopbouwe van de woringen.

laspraaknota inzake beleidsnontie “Quickscan cakopbouwen, Snefl en Polanen”




Bijlage, Mogelijkheden:

pagina 3, 9 | De dakopbouw kan geplaatst worden lussen de reeds hogere zwarle dilbouwen. Deze zin zal vervaller.
Bijlage, Mogelijkheden:

pagina 83 | De volgende tekst vervangt de lekst 'uithreiding van de..... van alle gevels'.

Litbraiding van e woning door een dakopbouw. De dakopbouw ligl 2 meter ferug fen opzichle van alle zuidelijik, oosteliik en wesfeljk
geonénleerde gevels. Vanwege de bezonning moel voor de noordeliike gavels een afsiand van 3 meler len opzichie van de gevel worden
aarngehouden.

Insprasknafa inzake belgidsnoiitie “Quickscan dakopbouwen, Snel en Palanen”
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vaslslelting beleidsnotitie Quickscan dskopbouwsn Snel en Polanen
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golezon het vaorsisl 4.8, 13 oktober 2004 var:
- burgemesstar en wethoudors;

galet op hat bepaalds in de Gemaantewet;
&

t=,

gexien hat sdvies van de rzadscommissiz Ruim

Easlult

Im ta stemmen met de inhoud van de inspraaknota,

&nef en Folenen. .
Dat dit vastgestelde beleid in de toskomst zal worden opgencmen in

vast te stedlen beleidsnotitls “Vristellingsprocedurss” ]\\

\

Dat deze beleidsnatitie het toetsingskader iz voor de buitenplanse vrijsielingen van hat :
sestemmingsslan (artike! 19.3 WRO) voor dakopbouwen in het oetreffende plandes! van - :

Aldus basloten door de raad van db gemesnts Woerdan in zijn

Dz beleidsnotitie "guicksean dakopbouwen Snel en Polanen”, datum 20 augustus 2004, vast te
stellen, inclusief de wijrigingen zoals deze zijn verwoord in de inspraaknota, -

de daor de gemesnterzad

openbare vergadering, genouden op 22 december 2004, :
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Advigs readzcammiseie Fuimte d.d. 6 december 2004 ;

Do commizsie slast
realiseran, De commissie i= positisf over de kwalitalt van de notite.

De fracties van CDA, Chrigtanlnie en Inwonersbelangan zien in dg
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positial jeganover het vargrotsn van &2 mogelijkheden om czkopbouwan le
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belgidsnotitie een earste swEp

near het beleicskadsr vootr de artikel 13 110 3 proceduras, Qm die reden stelt het COA voor het
heleld nu vest te stellen en over 220 Jaar nog 2ans te bespreken (inciusiel de wizigingen die nu
warden voorgestele), De VWD meemt over deze mogelijkheid laisr sen siandbunt in.

smendemenian ta komen in de raedsvergederning,

Vaor de wilmging van inhoudalijka beoordglingen worgen ce rasdsleden pitgenodige om mst




Bekendmaking Woerdense Courant op 13 januari '0&:

Beleidsnatitie "‘Quick Scan Dakopbouwen Snel en Polanen”
vastgesteld

In de vergadering van 22 december 2004 heafr de gemeanteraad van Woerden
beleidsnotitie “Quick Secan Dakopbouwan Snel en Polanen” vastgesteld, Reacties
ontvangen na 15 oktober 2004 zijn voor de gamesnteraad geen aanleiding geweest om
met meerderheid tot verdere wijzigingan te besluiten,

De vastgestside beleidsnotitie is in te rien bij de Afdeling Bouwzaken, Stadhuls,
Blakerijlaan 14 te Woerden en treedt met ingang van vandaag in.werklng. De Quick Scan
i3 vanaf nu hat slgemenc toatsingskader voar dakopbouwen in de witk Snel en Polanen,

Tegen deze algemens beleidsnotitie is wettelijk geen bezwaar of bercep mogalijk. : '

Bil ecn condreet bouwplan, waaraan mat toepassing van artikel 19.3 WRO medewerking
wordt verleend, kunnen binnen de daarbif te steflen térmijn wel zienswijzen worden
ingediend. Daarma worden eventuels besluiten tot Ret verlenen van bouwvergunning
gepubliceerd. Dat biedt dan de mogelijkheid om desgewenst bezwaar aan te tekenen.
Wordt daarna gen bezwaar afgewezen, dan kan ook nog berogp weorden ingesteld,

Waerden, 13 januari 2005
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Wijzigingen “Quickscan dakopbouwen Snel en Polanen”

Inleiding

Naar aanleiding van een tweetal verleende vergunningen voor opbouwen op garages/zijaanbouwen is het
voorstel, om in de Quickscan dakopbouwen (vastgesteld door de gemeenteraad 22 december 2004) op
een aantal locaties ruimere mogelijkheden op te nhemen voor het realiseren van opbouwen. Het betreft de
adressen, die wat betreft woningtype gelijk zijn aan woningen waar vergunningen zijn verleend. De
precedentwerking, die uitgaat van het verlenen van deze vergunningen, wordt hierbij vastgelegd in het
aangepaste beleid.

1. Het realiseren van een opbouw op de oorspronkelijke garage of zijaanbouw

Locaties en uitbreidingsmogelijkheden:
- de gehele Kaukasusstraat;
- het oostelijk deel van de Jurastraat;
- het oostelijk deel van de Vogeronstraat;
- het oostelijk deel van de Apenijnenstraat;
- het oostelijk deel van de Pyreneeénstraat;
- de twee onder één kapwoning aan de Karpatenstraat.

De uitbreidingsmogelijkheden en architectonische aanbevelingen staan beschreven op pagina 11 en 12
van de Quickscan dakopbouwen Snel en Polanen.

Motivatie:

De garages liggen in deze situatie voldoende terug ten opzichte van de voorgevel van de woning,
waardoor zij ondanks het toevoegen van een opbouw een ondergeschikt karakter behouden ten opzcihet
van het hoofdgebouw (lees: de woning). De afstand tussen de geschakelde woningen bedraagt meer dan
de maximale afstand, die in de quickscan is bepaald. Namelijk 9 meter in plaats van de maximaal
vastgestelde 6 meter. Een grotere afstand tussen de woningen, leidt tot het meer in het oog springen van
de dakopbouwen in het straatbeeld. En tevens tot een minder duidelijk onderscheid tussen de woningen
en het bijgebouw.

Er zijn in het huidige beleid situaties op hoeken e.d. waar een opbouw ook reeds mogelijk is gemaakt.
Terwijl deze hoeksituaties meer in het oog springen dan in deze situatie. Vanuit die gedachte en gelijkheid
in beoordeling is het gewenst het beleid bij te stellen.

Daarnaast mag geconcludeerd worden dat de hoofddoelstellingen van de quickscan voldoende in acht
worden genomen. Het collectieve karakter van de wijk wordt niet aangetast, omdat de hoofdopzet van de
woning in tact blijft en de opbouw voldoende terugligt ten opzichte van de voorgevelrooilijn van de woning.

2. Het realiseren van een opbouw op de oorspronkelijke garage of zijaanbouw

Locaties en uitbreidingsmogelijkheden:
- Athenelaan 82, 80, 42, 40 en 30

De uitbreidingsmogelijkheden en architectonische aanbevelingen staan beschreven op pagina 11 en 12
van de Quickscan dakopbouwen Snel en Polanen.

Motivatie:

In deze situatie wordt medewerking verleend omdat de opbouw smal is ten opzichte van de breedte van
het hoofdgebouw (lees: de woning) en relatief ver naar achteren is gelegen. Hierdoor domineert deze niet
in het straatbeeld en blijft het hoofdgebouw als eenheid herkenbaar. Daarnaast sluit de vormgeving van
de opbouw aan bij de kubistische opzet van de woningen. Bijkomend positief effect van realisatie van de
opbouw is een afname van het geluidsniveau (als gevolg van verkeer op de Steinhagenseweg) in het
achter de woning gelegen gebied.



