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PARAGRAAF I ALGEMENE EN TECHNISCHE BEPALINGEN

Artikel 1

Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1a.

1b.

2a.

2b.

2c¢.

2d.

3b.

3c.

3e.

3f.

plan: het bestemmingsplan “Ex Libris", bestaande uit deze voorschriften en de onder 1b.
bedoelde kaart;

kaart: de als zodanig gewaarmerkie kaart, nr. 355.438.00, bestaande uit één kaartblad,

bouwwerk: elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal,
welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt
in of op de grond;

gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte, geheel of gedeelte-
liik met wanden omsloten ruimte vormt;

ander bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde;
bebouwing: één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;

bouwgrens: de op de kaart - blijkens een daarop voorkomende verklaring - als zodanig
aangegeven lijn, welke bij het bouwen niet mag worden overschreden, één en ander voor
zover zulks in deze voorschriften niet anders is bepaald;

voorgevelliin: de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde van de naar het
openbare gebied gekeerde gevel(s) van de hoofdbebouwing, welke bij het bouwen niet
mag worden overschreden, een en ander voorzover zulks in deze voorschriften niet an-
ders is bepaald;

achtergevelliin: de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde van de niet naar het
openbare gebied gekeerde gevel(s) van de hoofdbebouwing, welke bij het bouwen niet
mag worden overschreden, een en ander voorzover zulks in deze voorschriften niet an-
ders is bepaald;

bestemmingsarens: de op de kaart - blijkens een daarop voorkomende aanduiding - als
zodanig aangegeven lijn, welke de bestemmingen onderling afbakent;

bouwvlak: een door bouwgrenzen c.g. bestemmingsgrenzen op de kaart aangegeven viak,
waarbinnen ingevolge deze voorschriften bepaalde gebouwen mogen worden gebouwd;

grens maatvoering: de op de kaart -blijkens een daarop voorkomende aanduiding- als zo-
danig aangegeven lijn, welke de van elkaar verschillende maximale bouwhoogten onderling
afbakent;
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3g.

3h.

3i.

4b.

4.

4h.

4i,

4.

4k,

aanduiding: symbool of combinatie van tekens op de kaart, zoals het principe van een situ-
ering en/of een maatvoering;

bouwperceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop, dan wel op een deel waarvan
krachtens het plan bebouwing is toegestaan;

bebouwingspercentage is het percentage van een terrein/bestemmings- en/of een bouw-
viak dat ten hoogste mag worden bebouwd,;

woning: een complex van onderling verbonden ruimten, ingericht en geschikt voor de huis-
vesting van een huishouden;

gestapelde woning: een woning in een gebouw dat twee of meer geheel of gedeeltelijk
boven elkaar gelegen woningen omvat dan wel een woning die geheel of gedeeltelijk boven
een niet-woonfunctie is gelegen;

onderbouw: een complex van ruimten, dat gesitueerd is onder de eerste bouwlaag van een
gebouw en als zodanig niet wordt aangemerkt als bouwlaag, zulks met een hoogte van ten
hoogste 1,50 m gemeten ten opzichte van het peil, tenzij in deze voorschriften anders is
bepaald;

dienst- of bedriffswoning: een woning in of bij een gebouw of op of bij een terrein, bestemd
voor (het gezin van) een persoon, wiens huisvesting daar, gelet op de bestemming van het
gebouw of het terrein noodzakelijk is;

hoofdgebouw: een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen,
dan wel gelet op de bestemming als het belangrijkste gebouw valt aan te merken;

bijgebouw: een niet voor bewoning bestemd gebouw dat in bouwkundig opzicht onderge-
schikt is aan een op hetzelfde bouwperceel aanwezige hoofdgebouw;

carport: een overdekte stallingsgelegenheid voor motorvoertuigen met niet meer dan twee
wanden;

uitbouw/aanbouw: een gedeelte van de woning bestemd voor woonruimte en/of berg- of
werkruimte,

bouwlaag, laag: de begane grond of een verdieping van een gebouw; een onderbouw (met
een hoogte van maximaal 1,50 m), zolderverdieping of vliering worden hier niet onder be-

grepen;

overbouwing: een gedeelte van een gebouw en/of ander bouwwerk dat zich voor een deel
of in zijn geheel op een bepaalde afstand boven gronden met een andere bestemming be-
vindt;

overkapping: een overdekte ruimte met niet meer dan twee wanden, zoals een carport;
Voorschriften
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41,

6a.

6b.

(onderjdoorgang: een opening in een gebouw of ander bouwwerk, zoals een gebouwde
poort;

maatschappeliike doeleinden: sociale, culturele, medische, paramedische, educatieve (kin-
deropvang en buitenschoolse opvang daaronder begrepen), levensbeschouwelike en
overheidsvoorzieningen alsmede daarmee naar de aard gelijk te stellen voorzieningen;

handel:

groothandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen het verkopen en/of
leveren van goederen aan wederverkopers, dan wel aan personen, bedrijven of instellingen
die deze goederen in een door hen gedreven onderneming aanwenden;

detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen uitstalling ten ver-
koop, verkopen en/of leveren van goederen aan diegenen die goederen kopen voor ge-
bruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroepsactiviteit, zulks
met uitzondering van horecabedrijven;

dienstverlening: het bedrijfsmatig verlenen van diensten aan het publiek, zoals een kap-
salon, reisbureau, uitzendbureau of bankfiliaal, eventueel met bijpehorend kantoor, ma-
gazijn of ambacht, zulks met uitzondering van horecabedrijven en seksinrichtingen;

horeca: een bedrijf dat in zijn algemeenheid gericht is op het verstrekken van nachtverblif,
op het verstrekken en/of ter plaatse nuttigen van voedsel en/of dranken enfof het
exploiteren van zaalaccommodatie, zulks met uitzondering van seksinrichtingen.
In deze voorschriften zijn de hierna genoemde klassen/categorieén van bedrijven onder-
scheiden. Deze klassen/categorieén van horecabedrijven zijn, in aanmerking genomen de
(potentiéle) “uitstralingseffecten” van deze bedrijven, gerangschikt in volgorde van zwaarte,
waarbij klasse/categorie 1 de lichiste klasse/categorie is.
1. Horeca 1 (h1):
Een bedrijf of inrichting geheel of in overwegende mate gericht op het verstrekken
van consumpties en/of dranken voor gebruik ter plaatse, waaronder in ieder geval
wordt verstaan een koffiehuis, restaurant, eethuisje, pizzeria, snackbar of shoarma-
restaurant.
2 Horeca 1a (H1a) (afhaalrestaurant):
Een horecabedrijf dat geheel is gericht op het verstrekken van voedsel en eventueel
ook dranken, sigaretten en naar de aard daarmee vergelijkbare artikelen voor ge-
bruik anders dan ter plaatse, waaronder in ieder geval wordt verstaan een afhaalchi-
nees, een afhaalpizzeria of afhaalgriek.
3. Horeca 1b (h1b) (winkelondersteunende horeca):
Een horecabedrijf als bedoeld sub 1 (Horeca 1), dat qua verschijningsvorm en tijden
waarop het geopend pleegt te zijn gelijk gesteld kan worden met een winkel en dat
zich in hoofdzaak richt op winkelend publiek en toeristen.
4. Horeca 1c (hic) (ondersteunende horeca):
Een horecabedrijf als bedoeld sub 1 (Horeca 1) gericht op de exploitatie van een
kantine, restauratieve voorzieningen enzovoorts, welke exploitatie ondergeschikt is
aan en ten dienste staat van de hoofdfunctie, welke op het perceel dan wel in het
gebouw wordt uitgeoefend.
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6e.

6f.

5. Horeca 1d (h1d):
Een horecabedrijf als bedoeld sub 1 (Horeca 1), dat in hoofdzaak bestaat uit het ver-
strekken van dranken en sigaretten en naar de aard daarmee vergelijkbare artikelen
voor gebruik ter plaatse, waaronder in ieder geval worden verstaan cafés, bars en
avond- en nachtgelegenheid (niet zijnde Horeca 2).

6. Horeca 2 (h2):
Een bedrijf of inrichting geheel of in overwegende mate gericht op het bieden van
vermaak in de vorm van spel, dans of daarmee gelijk te stellen vormen al dan niet in
combinatie met het verstrekken van voedsel, sigaretten en naar de aard daarmee
vergelijkbare artikelen en/of dranken waaronder in ieder geval wordt verstaan een
discotheek, biljartcafé, pool- of snookercentrum en nachtclub.

7. Horeca 3 (h3):
Een bedrijf of inrichting geheel of in overwegende mate gericht op het verschaffen
van logies al dan niet in combinatie met het verstrekken van voedsel, sigaretten en
naar de aard daarmee vergelijkbare artikelen en/of dranken, waaronder in ieder ge-
val wordt verstaan een hotel, motel of pension.

8. Horeca 4 (h4):
Een bedrijf of inrichting, geheel of in overwegende mate gericht op het bieden van
vermaak in de vorm van het vertonen van films en het geven van theater-
voorstellingen of daarmee gelijk te stellen vormen al dan niet in combinatie met het
verstrekken van voedsel, sigaretten en naar de aard daarmee vergelijkbare artikelen
en/of dranken;

recreatie-inrichting: een inrichting die geheel of gedeeltelijk is ingericht of wordt gebruikt

voor het houden van recreatieve bijeenkomsten. De volgende specifieke vormen worden

onder recreatie-inrichtingen begrepen:

1. sportscholen, alsmede andere gebouwen die geheel of gedeeltelijk zijn ingericht of
worden gebruikt voor het beoefenen van sport;

2. muziekscholen en muziekoefenlokalen, alsmede andere gebouwen die geheel of

gedeeltelijk zijn ingericht of worden gebruikt voor het leren oefenen van muziek;

sauna’s, badinrichtingen en dergelijke;

4. dansscholen en andere inrichtingen, zoals een discotheek, die geheel of gedeelte-
lijk zijn ingericht of worden gebruikt voor het dansen, voor zover niet inbegrepen
onder lid 6 ¢ onder 6;

@

praktijkruimte: de beroeps- of bedriffsmatige werkruimte ten behoeve van vrije beroepen,
zoals medische, paramedische, administratieve en daarmee gelijk te stellen beroepen;

- aan-huis-gebonden beroep: het uitoefenen van een vrij beroep of het beroepsma-
tig verlenen van diensten op medisch, paramedisch, therapeutisch, administratief,
architectonisch, kunstzinnig, juridisch of een daarmee naar aard gelijk te stellen
gebied, dat door zijn beperkte omvang in een gedeelte van een woning en de
daarbij behorende bebouwing - met behoud van de woonfunctie - kan worden uit-
geoefend;

- aan-huis-gebonden bedriif: het op een bedrijfsmatige wijze uitoefenen van activitei-
ten waarvoor geen vergunnings- of meldingsplicht op grond van milieuwetgeving
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8b.

9a.

9b.

10.

11.

12.

geldt en die door de beperkte omvang in een gedeelte van een woning en de
daarbij behorende bebouwing - met behoud van de woonfunctie - kunnen worden
uitgeoefend;

peil: 1. voor een gebouw, waarvan de hoofdioegang direct aan een weg
grenst: de door de gemeenteraad of burgemeester en wethouders
vastgestelde hoogte van de weg;

2 voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg
grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van de hoofdtoegang bij
voltooiing van de bouw;

3. voor een ander bouwwerk: de hoogte van het terrein ter plaatse van de
bouw, tenzij in de voorschriften anders is bepaald;

onderkomens: voor verbliff geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken voer- en
vaartuigen, arken en soortgelijke verbliffsmiddelen, voor zover deze niet als bouwwerken
zijn aan te merken;

kampeermiddel:
1 een tent, tentwagen, kampeerauto of caravan;

2 enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte
daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde, waarvoor ingevolge artikel 40 van de
Woningwet een bouwvergunning is vereist;

een en ander voor zover de onder 1 en 2 bedoelde onderkomens of voertuigen, geheel

of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht, dan wel worden of kunnen worden gebruikt

voor recreatief nachtverblijf;

straatmeubilair: bij of op de weg behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals
lichtmasten, verkeersgeleiders, zitbanken, speeltoestellen, reclamezuilen, bloembakken,
glasbakken, voorzieningen voor de verzameling van vuilcontainers en abri's; bouwwerken,
ten behoeve van de verkoop van motorbrandstoffen, worden hieronder niet begrepen;

abri: wachthuisje of schuilplaats, bijvoorbeeld bij tram- of bushalte;

dakantenne: een staaf of spriet (al dan niet met dwarssprieten) voor het ontvangen en
zenden van televisie- en radiosignalen, waaronder begrepen voorzieningen voor zendama-
teurs;

antenne-installatie: het geheel van zend- en ontvangstapparatuur ten behoeve van de
mobiele telecommunicatie en straalverbindingen, zijnde andere bouwwerken, overwegend
bestaande uit een mast, een antennesysteem en een apparatuurkast;

bebouwbaar erf: de op de kaart met de aanduiding “erf’ aangegeven gronden;

erfbebouwing: een aan- en uitbouw, een vrijstaand bijgebouw of een ander bouwwerk;

openbaar gebied: een weg als bedoeld in artikel 1 eerste lid onder b van de Wegenver-
keerswet en het openbaar groen (waaronder begrepen water);
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13.

14a.

14b.

14c.

14d.

14e.

141.

15a.

15b.

15c¢.

woningblok: een aaneengesloten gebouw met een woonbestemming, omgeven door open-
baar gebied, voorzover gelegen aan één(zelfde) weg;

prostitutie: het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met
een ander tegen vergoeding;

seksinrichting: een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig,
of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of
vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden.

Onder een seksinrichting wordt in elk geval verstaan:

- een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon;

- een seksbioscoop of sekstheater;

- een seksautomatenhal;

- een seksclub of parenclub,

al dan niet in combinatie met elkaar, dan wel in combinatie met een sekswinkel.

Een escortbedrijf wordt hier niet onder begrepen;

seksbioscoop/-theater: een inrichting of daarmee gelijk te stellen gelegenheid waarin
vertoningen van erotische en/of pornografische aard worden gegeven;

seksautomatenhal: een inrichting of daarmee gelijk te stellen gelegenheid waarin door
middel van automaten filmvoorstellingen en/of life-shows van erotische en/of pornografi-
sche aard kunnen worden gegeven;

sekswinkel: een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarbinnen detailhandel
in goederen van erotisch-pornografische aard plaatsvindt;

escortbedriif: de natuurlijke persoon, groep van personen en of rechtspersoon die be-
drijfsmatig, of in een omvang alsof die bedrijffsmatig is, prostitutie aanbiedt die op een
andere plaats dan in de bedrijfsruimte wordt uitgeoefend;

Wet geluidhinder: wet van 16 februari 1979, houdende regels inzake het voorkomen of
beperken van geluidhinder;

geluidsgevoelig object
een woning alsmede een gebouw als zodanig bedoeld in artikel 4, lid 2 van het "Besluit

grenswaarden binnen zones langs wegen" van 20 november 1981 (Stb. 1981, 688);

geluidhinderlijke inrichting

categorieén van inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder, nader uit-
gewerkt in artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesiuit milieubeheer van 5
januari 1993 (Stb.1993, 50);
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16.

17.

luchtkwaliteitgevoelige objecten
objecten waarbinnen:

- personen voor een periode van 12 uur of langer aangesloten verblijven, zoals wo-
ningen en locaties ten behoeve van verblijfsrecreatie;

- gevoelige groepen aanwezig zijn, zoals scholen, medische kleuterdagverblijven en
ziekenhuizen;

- accommodaties, die zijn ontwikkeld met als doel een fysieke inspanning te leve-
ren, zoals open lucht sportaccommodaties;

Besluit bouwvergunningsvriie en licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken: besluit hou-
dende voorschriften omtrent het bouwen waarvoor het vereiste van een bouwvergunning

niet geldt en omtrent het bouwen waarvoor een lichte bouwvergunning vereist is.
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Artikel 2

Wijze van meten / anti-dubbeltelbepaling

1. Bij het toepassen van deze voorschriften gelden de volgende aanwijzingen:

a.

de grondopperviakte van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten buiten-
werks en 1 m boven peil;

de inhoud van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten buitenwerks en bo-
ven peil;

de hoogte van een bouwwerk wordt gemeten vanaf het hoogste punt tot het peil,

met dien verstande, dat:

1. schoorstenen, luchtbehandelingsinstallaties en liftinstallaties, voor zover deze
niet meer dan 25% van de bebouwde opperviakte en geen grotere' hoogte
hebben dan 4 m, niet worden meegerekend;

2 dakantennes, met een hoogte van 10 m, vanaf de mastvoet gemeten, niet
worden meegerekend;

de goothoogte van een bouwwerk wordt gemeten vanaf de horizontale snijlijn van
gevelviak en dakvlak tot aan het peil;

de breedte van een gebouw wordt gemeten van en tot de buitenkant van een zijge-
vel, dan wel het hart van een gemeenschappelijke scheidingsmuur, met dien ver-
stande, dat wanneer de zijgevels niet evenwijdig lopen of verspringen, het gemid-
delde wordt genomen van de kleinste en grootste breedte;

de bebouwde opperviakte van een bouwvlak, bouwperceel of ander terrein wordt
gemeten buitenwerks en 1 m boven peil, met dien verstande, dat de grondop-
perviakten van alle op een terrein gelegen gebouwen en andere bouwwerken wor-
den opgeteld;

de afstand van bouwwerken tot de as van de weg of tot aan de bestemmingsgrens
wordt gemeten, waar deze het kleinst is;

de diepte van een gebouw wordt gemeten van en tot de buitenkant van voor- en
achtergevels dan wel tot het hart van een gemeenschappelijke scheidingsmuur, met
dien verstande, dat wanneer de gevels niet evenwijdig lopen of verspringen, het
gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste diepte;

bruto-vioeroppervlakte: van een woning of ander gebouw wordt gemeten buiten-

werks, met dien verstande, dat de totale vioeropperviakte van ruimten binnen ge-
bouwen hieronder worden begrepen.
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Anti-dubbeltelbepaling

Grond welke eenmaal in aanmerking is gekomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, bliift bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 3

Overschrijding bestemmings-/bouwgrenzen

De in het plan aangegeven bestemmings- en bouwgrenzen mogen uitsluitend worden
overschreden door:

a. onderdelen van een bouwvergunningplichtig bouwwerk, die bij het afzonderlijk reali-
seren opgevat zouden moeten worden als het aanbrengen van veranderingen van
niet-ingrijpende aard, als bedoeld in artikel 3 onder k van het Besluit bouwvergun-
ningsvrije en licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken;

b. andere onderdelen van een bouwvergunningplichtig bouwwerk, die bij het afzonder-
lijk realiseren niet vallen onder de werking van artikel 3 onder k van het Besluit
bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken, te weten:

1. ondergrondse uitsteeksels, zoals funderingsonderdelen, rioolleidingen en ri-
oolputten;

2. stoepen, stoeptreden en toegangsbruggen, mits zij de grens van de weg met
niet meer dan 0,30 m overschrijden;

3. dakoverstekken en uitspringende schoorsteenwanden, mits zij de grens van
de weg met niet meer dan 0,50 m overschrijden.

Vrijstellingen

2.

Burgemeester en wethouders kunnen - met inachtneming van het bepaalde in het vierde
lid - vrijstelling verlenen voor het overschrijden van bestemmings- en bouwgrenzen voor:

a. ondergrondse bouwwerken, zoals kelders, kelderkoekoeken en kelderingangen,
mits de bovenzijde daarvan niet hoger gelegen is dan het peil;

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die naar hun aard en bestemming op voor de
voorgevelbouwgrens geldende gronden toelaatbaar zijn;

G laadperrons, stoepen en stoeptreden, die de grens van de weg overschrijden;

d. erkers, serres en andere uitbouwen, alsmede balkons en galerijen, die de voorge-
vellijn met niet meer dan 1,50 m overschrijden;

e, trappenhuizen, buitentrappen en liftschachten, hijsinrichtingen en stortbuizen, als-
mede andere luifels, dakoverstekken en uitspringende schoorsteenwanden dan be-
doeld zijn in lid 1;

i overbouwingen ten dienste van de verbinding tussen twee bouwwerken;

g. bouwwerken aan of bij een monument - als bedoeld in de Monumentenwet 1988,
dan wel in de provinciale of gemeentelijke monumentenverordening - voor zover
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zulks niet bezwaarlijk is met het 0cog op de in historisch-esthetisch opzicht gewenste
aansluiting bij het karakter van de bestaande omgeving.

Voor het bouwen boven een weg geldt, dat niet lager gebouwd mag worden dan:

- 4,20 m boven de hoogte van de rijweg, met inbegrip van een strook van 0,50 m
breedte aan weerszijden van die rijweg;

- 2,20 m boven de hoogte van een ander deel van de weg, een en ander voor zover
de veiligheid van de gebruikers van de weg niet in gevaar komt.

Indien burgemeester en wethouders gebruikmaken van de hierboven genoemde vrijstel-
lingsbevoegdheid dient de procedure gevolgd te worden als bedoeld in artikel 9, lid 1 van
deze voorschriften (procedureregels).
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Artikel 4
Verhouding tot de Monumentenwet 1988 en de gemeentelijke monumentenverordening

Deze voorschriften laten onverlet hetgeen met betrekking tot monumenten in de zin van de
Monumentenwet 1988 of de daarop gebaseerde gemeentelijke monumentenverordening bij of
krachtens die wet c.q. verordening is bepaald.
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Artikel 5

Algemene bouwbepalingen

Bebouwing geluidsgevoelige objecten langs verkeerswegen

De realisering van geluidsgevoelige objecten is uitsluitend toegestaan, indien voldaan wordt
aan de in of krachtens de Wet geluidhinder geldende normen.
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Artikel 6

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn, overeenkomstig het bepaalde in artikel 15 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening, bevoegd tot het stellen van de hieronder geformuleerde nadere eisen:

a.

de afmetingen van de andere bouwwerken, welke ingevolge deze voorschriften mogen
worden gebouwd, met dien verstande, dat afhankelijk van de situering en het doel, een
hoogte kan worden geéist tussen 0,20 men 2 m;

de afdekking van bijgebouwen en uitbouwen welke ingevolge deze voorschriften mogen
worden gebouwd, met dien verstande, dat deze eisen betrekking hebben op de nokrich-
ting en/of de dakhelling van de dakafdekking;

de situering en grondoppervlakte van (hoofd)gebouwen eventueel door het nader bepalen

van bouwgrenzen, waarbij:

1. de situering van de voorgevelbouwgrens nader kan worden bepaald;

2 de diepte van woningen (afstand tussen voorgevel- en achtergevellijn) nader kan
worden bepaald;

3. de breedte van bouwpercelen nader kan worden bepaald;

4, de afstand nader kan worden bepaald van gebouwen (waaronder woningen en
nutsgebouwen) tot:
- de perceelsgrenzen;
- gebouwen op aangrenzende percelen (woningen en/of blokken van woningen

en nutsgebouwen);

het (maximum)aantal aaneen te bouwen woningen;
de situering van parkeer- en verkeersvoorzieningen;

de situering van de groenvoorzieningen en waterpartijen.

De bovengenoemde nadere eisen mogen uitsluitend worden gesteld, indien op grond van een
nadere belangenafweging met betrekking tot onder meer:

planoclogisch stedenbouwkundige belangen;

verkeersbelangen;

cultuurhistorische belangen;

overige ruimtelijke belangen, in verband met een onevenredige beperking van bouw- en
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken het stellen van ge-
noemde eisen redelijk gewenst is.
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Algemene vrijstellingsbevoegdheid

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de bepalingen van
het plan voor:

a.

overschrijding van op de kaart aangegeven bouwgrenzen, met uitzondering van
bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch betere
realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzake-
lijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijding van
deze grenzen mag niet meer dan 3 m bedragen en mag niet tot gevolg hebben dat
een bouwvlak met meer dan 10% wordt vergroot;
de bouw van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van het algemeen
nut, mits deze voorzieningen van geringe horizontale en verticale afmetingen zijn,
voor zover deze niet vergunningsvrij op grond van het Besluit bouwvergunnings-
vrije en licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken;
de bouw van kleine niet voor bewoning bestemde gebouwtjes ten dienste van het
algemeen nut of van andere naar doelstelling daarmede vergelijkbare voorzienin-
gen, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations, schakelhuisjes, gemaaige-
bouwtjes, telefooncellen en wachthuisjes voor verkeersdiensten; de inhoud van
gebouwtjes mag niet meer dan 60 m? en de hoogte niet meer dan 3 m bedragen;
een en ander voor zover deze niet vergunningsvrij zijn op grond van het Besluit
bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken;

de bouw van voorzieningen ten behoeve van telecommunicatie en sirenemasten

met een hoogte van ten hoogste 10 m, met dien verstande, dat:

- de aanbieders in het algemeen dienen uit te gaan van het principe van “site-
sharing”, hetgeen betekent dat zij zoveel mogelijk gebruik maken van el-
kaars opstelpunten c.q. antennemasten;

- werkende antennes geen gevaar voor de volksgezondheid mogen opleve-
ren;

- ter voorkoming van onevenredige landschappelijke/ruimtelijke verstoring de
plaatsing van een enkele hoge mast de voorkeur boven meerdere kleine
masten heeft;

een en ander voor zover deze niet vergunningsvrij zijn op grond van het Besluit

bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken;

voor afwijkingen van voorgeschreven maten (waaronder begrepen de bouwprofie-

len maar met uitzondering van bebouwingspercentages) met ten hoogste 10%,

maar niet meer dan 2 m, voor zover dit om esthetische of technische redenen

en/of redenen van doelmatigheid wenselijk is.

2 De vrijstelling wordt niet verleend, indien daardoor onevenredig afbreuk wordt of kan
worden gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken.
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Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan het bepaalde in lid 1 dient de
procedure te worden gevolgd als omschreven in artikel 9, lid 1 van deze voorschriften
(Procedureregels).
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Algemene wijzigingsbevoegdheid

1; Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeenkomstig het bepaalde in artikel 11
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen, indien de wijziging betrek-
king heeft op:

a.

overschrijding van de op de kaart aangegeven bestemmingsgrenzen, voor zover
zulks van belang is voor een technisch betere realisering van bestemmingen of
bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke
toestand van het terrein; de overschrijding van deze grenzen mag niet meer dan 3
m bedragen;
de bouw van kleine niet voor bewoning bestemde gebouwtjes ten dienste van het
algemeen nut, voor zover deze op grond van artikel 7 lid 1 onder ¢ niet kunnen
worden gebouwd, waarbij de inhoud van deze gebouwtjes ten hoogste 100 m® en
de hoogte ten hoogste 4,50 m mag bedragen, een en ander voor zover deze niet
vergunningsvrij zijn op grond van het Besluit bouwvergunningsvrije en licht-
bouwvergunningplichtige bouwwerken;

de bouw van voorzieningen ten behoeve van telecommunicatie en sirenemasten

met een hoogte van ten hoogste 15 m voor zover deze op grond van artikel 7 lid 1

onder d niet kunnen worden gebouwd, met dien verstande, dat:

- de aanbieders in het algemeen dienen uit te gaan van het principe van “site-
sharing”, hetgeen betekent dat zij gezamenlijk zoveel mogelijk gebruik ma-
ken van een opstelpunten c.q. antennemasten;

- werkende antennes geen gevaar voor de volksgezondheid mogen opleve-
ren;

- ter voorkoming van onevenredige landschappelijke/ruimtelijke verstoring de
plaatsing van een enkele hoge mast de voorkeur boven meerdere kleine
masten heeft;

- in het landelijk gebied voor de locatiekeuze zoveel mogelijk moet worden
aangesloten bij bestaande elementen in het landschap,

een en ander voor zover deze niet vergunningsvrij zijn op grond van het Besluit

bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken.

2. Burgemeester en wethouders verlenen geen medewerking aan een wijziging van het
plan, indien daardoor onevenredig afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de ingevolge
de bestemming gegeven gebruiksmogelijikheden van aangrenzende gronden en bouw-
werken.

3. Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan het bepaalde in lid 1 dient de
procedure te worden gevolgd als omschreven in artikel 9, lid 2 van deze voorschriften
(Procedureregels).
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Procedureregels

Procedureregels bij vrijstellingen

Voor zover in deze voorschriften bij vrijstellingsbepalingen naar dit onderdeel wordt ver-
wezen, zijn de volgende procedureregels van toepassing.

a.

Het voornemen, waarbij toepassing wordt gegeven aan de vrijstellingsbevoegd-
heid, ligt met bijbehorende stukken gedurende vier weken voor een ieder ter inza-
ge.

Burgemeester en wethouders maken de nederlegging te voren in één of meer
dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op de ge-
bruikelijke wijze bekend.

De bekendmaking houdt in mededeling van de bevoegdheid voor belanghebben-
den tot het schriftelijk indienen van zienswijzen bij burgemeester en wethouders
tegen het voornemen gedurende de onder a genoemde termijn.

Indien tegen het voornemen zienswijzen zijn ingediend, wordt het besluit met re-
denen omkleed.

Burgemeester en wethouders delen aan hen, die zienswijzen hebben ingediend,
de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede en maken het besluit op de
voorgeschreven wijze bekend.

Procedureregels bij wijzigingen

2.

Bij toepassing van het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
(hierna: de wet) gelden de volgende procedurebepalingen.

a.

Het voornemen, waarbij toepassing is gegeven aan de wijzigingsbevoegdheid, ligt
met bijbehorende stukken gedurende vier weken voor een ieder ter inzage.
Burgemeester en wethouders maken de nederlegging te voren in één of meer
dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op de ge-
bruikelijke wijze bekend.

De bekendmaking houdt in mededeling van de bevoegdheid voor belanghebben-
den tot het schriftelijk indienen van zienswijzen tegen het voornemen bij burge-
meester en wethouders gedurende de onder a genoemde termijn.

Burgemeester en wethouders delen aan hen, die conform het bepaalde onder c,
zienswijzen hebben ingediend, de beslissing daaromtrent met redenen omkleed
mede en maken het besluit op de voorgeschreven wijze bekend.

Bij het ter goedkeuring aanbieden van het besluit aan Gedeputeerde Staten wor-
den gelijktijdig de ingediende zienswijzen overgelegd.

Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van Gedeputeerde
Staten aan hen die zienswijzen hebben ingediend.

Het bepaalde onder d, e en f vindt geen toepassing, indien en voor zover Gedepu-
teerde Staten in hun besluit tot goedkeuring van het bestemmingsplan hebben
omschreven, dat het besluit van burgemeester en wethouders geen goedkeuring
behoeft en tegen de wijziging niet van zienswijzen is gebleken.
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Het besluit van Gedeputeerde Staten, dan wel in het voorkomende geval van bur-
gemeester en wethouders, zal op de voorgeschreven wijze worden bekendge-
maakt.
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PARAGRAAF II _ BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 10

Woondoeleinden -W-

aaneengesloten woningen -W(a)-

vrijstaande en/of aaneengesloten woningen -W(va)-
gestapelde woningen -W(s)-

aaneengesloten en/of gestapelde woningen -W(as)-
woonwerkwoningen -W(w)-

Doeleindenomschrijving

1.1.

12,

1.3.

1.4.

1.5.

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor de volgende doelein-

den:

B blokken van aaneengesloten woningen: voor gronden met de aanduiding (a);

- vrijstaande woningen en/of twee aaneengesloten woningen: voor gronden met de
aanduiding (va);

- gestapelde woningen: voor gronden met de aanduiding (s);

- aaneengesloten en/of gestapelde woningen: voor gronden met de aanduiding (as);

- woonwerkwoningen: voor gronden met de aanduiding (w);

- voetpaden en groenvoorzieningen.

Binnen de bestemming “Woonwerkwoningen -W(w)-" zijn op de gronden op de begane
grond van de gebouwen bedrijffsmatige activiteiten in de vorm van dienstverlening en ate-
liers toegestaan.

Ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding "Mede bestemd tot detailhandel"
ziin de gronden ter plaatse van die aanduiding, op de begane grondiaag, mede bestemd
voor een detailhandelsbedrijf, met dien verstande, dat het bedrijfsvioeropperviak binnen
deze functie niet meer mag bedragen dan ten tijde van het van kracht worden van het
plan.

Ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding "Mede bestemd tot dienst-
verlening” ziin de gronden ter plaatse van die aanduiding, op de begane grondlaag, mede
bestemd voor een dienstverlenend bedrijf, met dien verstande, dat het bedrijfsvioeropper-
vlak binnen deze functie niet meer mag bedragen dan ten tijde van het van kracht worden
van het plan.

Ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “Mede bestemd tot horeca 1
(h1)” zijn de gronden ter plaatse van die aanduiding, op de begane grondiaag, mede be-
stemd voor horeca als bedoeld in artikel 1, lid 6¢, onder 1, met dien verstande, dat het
bedrijfsvioeroppervlak binnen deze functie niet meer mag bedragen dan ten tijde van het
van kracht worden van het plan.
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Ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “Mede bestemd tot opslag” zijn

de gronden ter plaatse van die aanduiding mede bestemd voor opslag, met dien verstan-

de, dat:

- geen opslag is toegestaan in goederen als bedoeld in tabel 2 van de in de bijlage bij
deze voorschriften opgenomen Staat van bedrijfsactiviteiten;

- het bedrijfsvioeropperviak binnen deze functie niet meer mag bedragen dan ten
tijde van het van kracht worden van het plan.

Ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “Balkon/terras toegestaan” is aan
de achterkant van elke woning een balkon of terras toegestaan ter hoogte van de eerste
verdieping, met een maximale diepte van 6 m.

Ter plaatse van de aanduiding “Parkeervoorziening en bergingen” zijn de gronden aan-
gewezen voor een parkeergarage en bergingen ten dienste van nabij gesitueerde wonin-
gen, met dien verstande, dat de gronden per aanduiding bestemd zijn voor tenminste het
aantal parkeerplaatsen als bij die aanduiding is bepaald, waarbij de ingang zal worden
gesitueerd aan de zijde zoals op de kaart is aangegeven. Bovenop de in dit lid bedoelde
parkeervoorziening mag het dak worden ingericht als tuin en/of als ‘jeu de boule’-banen.

Ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “Parkeren op eigen erf” zijn de
gronden binnen dat bouwperceel in ieder geval bestemd voor ten minste één parkeerplaats
per woning.

Ter plaatse van de aanduiding “Onderdoorgang/overbouwing” dienen de gronden ter hoog-
te van de onderste bouwlaag vrij te blijven van bebouwing.

. Voor zover de in lid 1.1. bedoelde gronden tevens zijn bestemd voor "Archeologisch

waardevol gebied", alsmede voor “AMK-terrein”, is tevens het bepaalde in artikel 13 van
toepassing.

Bouwvoorschriften

2.

3.1.

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

8 hoofdgebouwen;

2. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij woningen, anders dan gesta-
pelde woningen;

3. andere bouwwerken.

Voor het bouwen binnen de in lid 1.1. bedoelde gronden gelden de volgende bepalingen.

Situering en oriéntatie hoofdgebouwen

14 De hoofdgebouwen dienen te worden opgericht binnen de op de kaart aangegeven
bouwvlakken.

2 De hoofdgebouwen dienen te worden georiénteerd op de op de kaart aangegeven
aanduiding “Voorgevelliin” tot uitdrukking komend in een naar die aanduiding ge-
keerde gevel met ramen en eventueel| (voor)deur.
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Ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “Terugliggende entreeparti”
dienen de terugliggende entreepartijen te worden gehandhaafd.

De nokrichting van de ten tijde van de vaststelling bestaande hoofdgebouwen dient
te worden gehandhaafd. Van geprojecteerde woningen zal de nokrichting, zoals de-
ze bij realisatie van de woningen ontstaat, worden aangemerkt als te handhaven
nokrichting.

3.2. Maatvoering hoofdgebouwen

1.

Indien op de kaart de aanduidingen “Maximumgoothoogte in meters” en "Maximum-
bouwhoogte in meters" zijn aangegeven mogen de goothoogte en de bouwhoogte
van hoofdgebouwen niet meer bedragen dan door die aanduidingen zijn bepaald.
Indien op de kaart de aanduiding “Bouwprofiel” is aangegeven dienen de gebouwen
binnen dat bouwprofiel te worden gerealiseerd, met dien verstande, dat:

1. de in het bouwprofiel aangegeven hoogtematen worden gemeten vanaf de
bovenkant van de beganegrondvioer;

2; de hoogte van de beganegrondvioer niet meer mag bedragen dan 0,30 m ten
opzichte van het peil;

3 indien binnen het bouwprofiel een dakkapel is toegestaan, de afstand van de
dakkapel tot de zijgevel van de woning ten minste gelijk zal moeten zijn aan
de in het profiel aangegeven afstand. Andere dakkapellen zijn niet toege-
staan.

Na realisering van de hoofdgebouwen (daaronder begrepen de parkeergarage

binnen de bestemming W(s)) mogen bouwhoogte, kapvorm, nokrichting en bouw-

profiel slechts worden gewijzigd, voor zover de wijzigingen reeds als optie zijn op-
genomen in de onherroepelijke bouwvergunning, op grond waarvan de woonbe-
bouwing is gerealiseerd.

Het onder 3 bepaalde is niet van toepassing op de realisering van hekwerken ten

behoeve van dakterrassen (borstwering) bij woningen en tuinen en andere functies

op de hiervoor genoemde parkeergarage met een maximale hoogte van 1,20 m

(gemeten ten opzichte van de bovenkant van de dakterrassen en parkeergarage).

3.3. Erfbebouwing bij woningen

1

Aan- en uitbouwen en bijgebouwen, met uitzondering van de parkeergarage en ber-
gingen als bedoeld in lid 1.8, zullen worden opgericht binnen het bouwviak en op de
gronden op de kaart aangewezen als “erf (e)".

Bij iedere woning, anders dan gestapelde woningen, mogen aan- en uitbouwen,

bijgebouwen en overkappingen (hierna: erfbebouwing) worden gebouwd, waarbij de

volgende bepalingen gelden:

a. bij elke woning mag de erfbebouwing op het bebouwbaar erf worden
gebouwd met een maximumgrondopperviak van ten hoogste 40% van zowel
het achter- als zijerf, dit tot een maximum van 75 m? bjj vrijstaande- en twee
onder-één-kap woningen en eindwoningen die niet grenzen aan het openbaar
gebied. Bij aaneengesloten woningen geldt een maximum van 35 m. Voorts
geldt de voorwaarde dat over de volle breedte van het perceel, en gemeten
vanaf de achtergevel van het hoofdgebouw, inclusief eventueel op te richten
aan- en uitbouwen, een ruimte met een diepte van tenminste 3 m onbebouwd
en onoverdekt zal blijven, dit met uitzondering van erfafscheidingen;
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erfbebouwing aan de achtergevel mag ten hoogste 50% van de breed-

te van de smalste, naastgelegen woning bedragen, zulks met een

maximum van 3 m;

de breedte van de erfbebouwing aan de zijgevel van de woning mag

ten hoogste 3 m bedragen;

erfbebouwing aan de zijgevel dient, ingeval het zijerf grenst aan het

openbaar gebied, minimaal 3 m achter de voorgevelbouwgrens gesitu-

eerd te worden en minimaal 1 m uit de zijerfgrens dan wel in de zijerf-
grens te worden gebouwd, tenzij op de kaart anders is bepaald;

indien het zijerf niet aan het openbaar gebied grenst, dient de erfbe-

bouwing minimaal 1 m achter de voorgevellijn gesitueerd te worden en

minimaal 1 m uit de zijerfgrens dan wel in de zijerfgrens te worden ge-
bouwd, tenzij op de kaart anders is bepaald;

- bij aan- en uitbouwen bij een hoofdgebouw in één bouwlaag mag
de hoogte gelijk zijn aan de hoogte van het hoofdgebouw met een
maximum van 3,30 m;

- de hoogte bij aan- en uitbouwen bij een hoofdgebouw in meer dan
één bouwlaag mag maximaal de hoogte van de eerste verdie-
pingsvioer van het hoofdgebouw vermeerderd met 0,80 m bedra-
gen, waarbij de goothoogte ten hoogste gelijk is aan de eerste
verdiepingsvloer van het hoofdgebouw; de hoogte mag uitsluitend
worden vergroot ten behoeve van het realiseren van een hekwerk
rond een dakterras, mits de hoogte van dat hekwerk niet meer be-
draagt dan 1 m en het transparant wordt uitgevoerd;

bijgebouwen en overkappingen mogen maximaal 3 m hoog zijn,

waarbij de goothoogte maximaal 2,80 m mag bedragen. Bij een platte

afdekking van een bijgebouw of overkapping is de goothoogte gelijk
aan de maximale hoogte;

aan de voorgevel, waar de gronden zijn aangewezen als “tuin ()" zijn geen
aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen toegestaan;

een en ander onverminderd het bepaalde in artikel 43 van de Woningwet.

3.4. Hoogte andere bouwwerken
De hoogte van andere bouwwerken mag ten hoogste bedragen:

voor zover het andere bouwwerken betreft op gronden gelegen binnen het bouw-

1.

3.

viak: 6m;

voor zover het andere bouwwerken betreft op de resterende gronden:

2 m voor erf- en terreinafscheidingen, zulks met uitzondering van terreinafschei-
dingen in de bouwprofielen 5, 12 en 15, voor zover gelegen in het verlengde van
de zijgevel van het hoofdgebouw en grenzend aan de bestemming “Vb(a)”,
waarvan de hoogte niet meer mag bedragen dan 3,50 m;

2,80 m voor de overige andere bouwwerken;

1 m voor de gronden aangewezen als “tuin (t)”;

voor zover het andere bouwwerken betreft met een opperviak van niet meer dan
0,50 m2 10 m;
een en ander onverminderd het bepaalde in artikel 43 van de Woningwet.
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Vrijstellingen

4. Aan-huis-gebonden beroep en bedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid

1.1. voor het toestaan van een aan-huis-gebonden beroep of bedrijf (geen horecabedrijf

zijnde) in hoofdgebouwen en aan- en uitbouwen, mits:

1 de woonfunctie van het hoofdgebouw en de bijbehorende aan- en uitbouwen in
overwegende mate wordt gehandhaafd;

2. de activiteit zal worden uitgeoefend door de (mede)bewoner van de betreffende
woning;

3. de vioeroppervlakte van het hoofdgebouw en de daarbij behorende aan- en uit-
bouwen, die voor het aan een woning gebonden beroep of bedrijf worden benut, niet
meer dan 25 % zal bedragen, zulks tot een maximum van 30 m?;

4, het gebruik geen nadelige invioed heeft op de normale afwikkeling van het verkeer
en geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaakt, met dien ver-
stande, dat behoudens in- en uitladen, geen bedrijfsmatige activiteiten in de open-
bare ruimte rond het bedrijf mogen plaatsvinden;

5. het geen milieuvergunningplichtige of meldingsplichtige bedrijven in het kader van
de Wet milieubeheer betreft, zoals deze luidt op het tijdstip van de vaststelling van
dit plan;

6. de activiteiten in de bijlage bij deze voorschriften opgenomen Staat van bedrijfs-
activiteiten zijn aangemerkt als categorie 1, dan wel daarmee gelijk kunnen wor-
den gesteld wat betreft hun ruimtelijke uitwerking voor de omgeving;

7. toepassing van de vrijstellingsbevoegdheid niet leidt tot een onevenredige afbreuk
van de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bebouwing en
van het woon- en leefmilieu.

Wijzigingsbevoegdheden

5. Burgemeester en wethouders zijn overeenkomstig het gestelde in artikel 11 van de Wet
op de Ruimtelijke Ordening bevoegd het plan te wijzigen, met dien verstande, dat de wij-
ziging betrekking heeft op het schrappen van de aanduiding “Mede bestemd tot” op de
kaart, indien de opheffing van de door de aanduiding aangegeven functie en herstel van
de basisfunctie wonen ter plaatse in redelijkheid vaststaat.

6. Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan het bepaalde in lid 4 en/of 5

dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in artikel 9, lid 1, respectievelijk lid
2 van deze voorschriften (Procedureregels).
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Artikel 11

Maatschappelijke doeleinden, onderwijsvoorzieningen -Ms-

Doeleindenomschrijving

1.1.  De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor educatieve voorzie-
ningen, tuinen, erven, terreinen en speelvoorzieningen.

1.2.  Voor zover de in lid 1.1. bedoelde gronden tevens zijn bestemd voor "Archeologisch
waardevol gebied", alsmede voor “AMK-terrein”, is tevens het bepaalde in artikel 13 van
toepassing.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemmingen uitsluitend worden gebouwd:

a. hoofdgebouwen, met uitzondering van dienst-/bedrijfswoningen;
b. andere bouwwerken;
een en ander onverminderd het bepaalde in artikel 43 van de Woningwet.
3. Voor het bouwen binnen de in lid 1.1. bedoelde gronden gelden de volgende bepalingen.

3.1.

3.2.

3.3.

Situering gebouwen
De hoofdgebouwen dienen te worden gesitueerd binnen de op de kaart aangegeven bouw-

viakken.

Maatvoering gebouwen
De hoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan op de kaart met de aanduiding

“Maximumbouwhoogte in meters” is aangegeven.

Hoogte andere bouwwerken
De hoogte van andere bouwwerken mag ten hoogste bedragen:

1. voor zover het andere bouwwerken betreft op gronden gelegen buiten het bouwvlak:

2m;

2. voor zover het andere bouwwerken betreft op gronden gelegen binnen het bouwvlak:
6m;

3. voor zover het andere bouwwerken betreft met een opperviak van niet meer dan 0,50
m2 10 m;

een en ander onverminderd het bepaalde in artikel 43 van de Woningwet.
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Vrijstellingen

4.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid
1 voor de bouw en het gebruik van de gronden ten behoeve van andere vormen van
maatschappelijke doeleinden bij be&indiging of inkrimping van het bestaande gebruik,
mits dit geen onevenredig nadelige gevolgen voor de woonomgeving heeft in de vorm
van geluids-, verkeers-, en parkeerproblemen.

Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan de vrijstellingsbevoegdheid
dient de procedure worden te gevolgd als omschreven in artikel 9, lid 1 van deze voor-
schriften (Procedureregels).

Vioorschriften
bestemmingsplan “Ex Libris”
1 februari 2007



Artikel 12

28

Verkeersdoeleinden -V-
Verblijfsdoeleinden, auto's toegestaan -Vh(a)-
Verblijfsdoeleinden -Vb-

Doeleindenomschrijving

1t

1.2.

1.3.

1.4.

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

binnen de gronden met de bestemming “Verkeersdoeleinden™ (auto)wegen, fiets-
en voetpaden, parkeervoorzieningen, (ondergrondse) nutsvoorzieningen, (onder-
grondse) voorzieningen voor de vuilinzameling, groenvoorzieningen en andere ver-
keersvoorzieningen;

binnen de gronden met de bestemming “Verbliiffsdoeleinden, auto’s toegestaan™
woonstraten en woonerven, voetgangersgebieden, fiets- en voetpaden, groen- en
speelvoorzieningen, parkeervoorzieningen, (ondergrondse) nutsvoorzieningen, nuts-
voorzieningen, (ondergrondse) voorzieningen voor de vuilinzameling;

binnen de gronden met de bestemming “Verbliffsdoeleinden™ voetgangersgebieden,
fiets- en voetpaden, groen- en speelvoorzieningen, (ondergrondse) nutsvoorzie-
ningen, nutsvoorzieningen, (ondergrondse) voorzieningen voor de vuilinzameling.

Voor zover op de kaart de aanduiding “As van de weg” is aangegeven, mag de as van de
weg ten hoogste 2 m uit die aanduiding worden gesitueerd.

Voor zover op de kaart de aanduiding “Minimumaantal parkeerplaatsen® is aangegeven,
zijn de gronden in ieder geval bestemd voor ten minste het aantal parkeerplaatsen als op
de kaart is aangegeven.

Voor zover de in lid 1.1. bedoelde gronden tevens zijn bestemd voor "Archeologisch
waardevol gebied", alsmede voor de gronden ter plaatse van de op de kaart aangegeven
aanduiding “AMK-terrein”, is tevens het bepaalde in artikel 13 van toepassing.

Bouwvoorschriften

2.

a1.

Op deze gronden mogen ten behoeve van de op de kaart aangegeven bestemmingen
uitsluitend worden gebouwd:

a. gebouwen;

b. andere bouwwerken;

een en ander onverminderd het bepaalde in artikel 43 van de Woningwet.
Voor het bouwen gelden de volgende bepalingen.

Maatvoering gebouwen

De inhoud en de hoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan 35 m? respectie-
velijk 3 m bedragen.
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Hoogte andere bouwwerken

De hoogte van andere bouwwerken mag ten hoogste 6 m bedragen, een en ander onver-
minderd het bepaalde in artikel 43 van de Woningwet.
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Artikel 13
Archeologisch waardevol gebied
Doeleindenomschrijving
i De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor “Archeologisch

waardevol gebied” en zijn primair bestemd voor doeleinden ter bescherming en veilig-
stelling van de archeologische waarden.

Bouwvoorschrifiten

2 Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten behoeve van een overige aan deze
gronden toegekende bestemming worden gebouwd, voor zover de belangen van be-
scherming en veiligstelling van archeologische waarden zulks toestaan.

Verhouding tot andere bestemmingen

3 Indien en voor zover de in lid 1. bedoelde bestemming samenvalt met andere bestem-
mingen, geldt dat deze andere bestemmingen ondergeschikt zijn aan de bestemming
“Archeologisch waardevol gebied” en dat al dat geen in deze voorschriften omtrent voor-
noemde andere bestemmingen is bepaald, uitsluitend is toegestaan of geldt indien een
en ander niet in strijd is met de belangen van het behoud van de archeologische waar-
de(n).

Aanlegvergunning

4.1. Het is verboden op of in de gronden aangegeven op het kaartfragment “Archeologisch
waardevol gebied”, alsmede ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding
“AMK-terrein”, de navolgende werken (geen bouwwerken zijnde) of werkzaamheden uit
te voeren, te doen of laten uitvoeren, zonder of in afwijking van een schriftelijke vergun-
ning (aanlegvergunning ex artikel 14 WRO) van burgemeester en wethouders:

a. - het egaliseren en ontginnen van gronden;

- het bodemverlagen of afgraven van gronden waarvoor geen ontgrondings-
vergunning is vereist;

- het uitvoeren van grondbewerkingen, waaronder diepploegen;

- het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegen-
heden en het aanbrengen van andere opperviakteverhardingen;

- het graven of dempen van sloten, watergangen, vijvers of vaarten;

met dien verstande, dat het aanlegvergunningvereiste alleen geldt voor werkzaam-

heden:
1. dieper dan 0,30 m ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “AMK-
terrein”;

2. dieper dan 1,50 m voor de overige gronden;
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b. - het ophogen van gronden;

- het aanbrengen van diepwortelende beplanting;

- het verhogen of verlagen van de grondwaterstand,;

- het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- of tele-
communicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installa-
ties of apparatuur.

Het in dit lid vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die
het normale onderhoud betreffen.

Toelaatbaarheid

4.2.

De werken en werkzaamheden als bedoeld in lid 4.1. zijn slechts toelaatbaar, indien
daardoor dan wel door de daarvan direct of indirect te verwachten gevolgen, de aanwe-
zige archeologische waarden niet dan wel in geringe mate worden aangetast of de mo-
gelijkheid bestaat tot het doen van voorafgaand wetenschappelijk onderzoek of het doen
van archeologische waarnemingen.

Onderzoeksplicht

4.3.

In het belang van de bescherming van de oudheidkundige betekenis van de gronden
dient de aanvrager van een aanleg-, bouw- en/of sloopvergunning een rapport te over-
leggen waarin de archeologische waarde(n) van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal
worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate
is vastgesteld.

Adviesprocedure

4.4,

4.5.

4.6.

Alvorens over een aanlegvergunning te beslissen winnen burgemeester en wethouders
schriftelijk advies in bij de gemeentelijke archeoloog.

In afwijking van het advies van de in lid 4.4. genoemde instantie mag een aanlegvergun-
ning niet verleend worden dan na een verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerde
Staten.

Het bepaalde in lid 4.1. is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die uit een
oogpunt van het te beschermen belang van ondergeschikte betekenis zijn.

Wijzigingsbevoegdheden

5.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan in die zin te wijzigen dat de bepalin-
gen inzake aanlegvergunningen als bedoeld in lid 4.1. tot en met 4.5. geheel of gedeelte-
lijk worden geschrapt, indien op nationaal niveau de bescherming wettelijk is geregeld
(dit omdat de (hogere) wettelijke regeling dan voorgaat boven het bestemmingsplan).

Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan het bepaalde in lid 5 dient de
procedure te worden gevolgd als omschreven in artikel 9, lid 2 van deze voorschriften
(Procedureregels).
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PARAGRAAF llIl_AANVULLENDE BEPALINGEN

Artikel 14

Gebruiksbepalingen

Gebruik van onbebouwde gronden

1.1. Het is verboden de in het plan begrepen gronden zodanig te gebruiken of te doen gebrui-
ken dat zij in feite aan de in het plan gegeven bestemming worden onttrokken.

1.2. Onverminderd het bepaalde onder 1.1. is het in ieder geval verboden de onbebouwde
gronden te gebruiken voor:

a.

b.

C.

d.
e.

het opslaan, opgeslagen houden, lozen of storten van puin, vuil of andere vaste of
vloeibare stoffen;

de opslag van gerede of ongerede goederen, zoals vaten, kisten, bouwmaterialen,
werktuigen, machines en onderdelen hiervan;

de opslag van onklare voer- en vaartuigen of onderdelen hiervan;

het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens;

het kweken van hennep.

1.3. Het bepaalde onder 1.2. is niet van toepassing op het tijdelijk opslaan van materialen en
werktuigen welke nodig zijn voor de realisering of de handhaving van de in het plan aan-
gewezen bestermingen.

Gebruik van bouwwerken

2.1. Het is verboden de in het plan begrepen bouwwerken te gebruiken of te doen gebruiken
voor doeleinden in strijd met de in het plan gegeven bestemmingen.

2.2. Onverminderd het bepaalde onder 2.1 is het in ieder geval verboden:

a.

woningen en/of de daarbij behorende bouwwerken te gebruiken voor beroeps- of
bedrijfsmatige opslagruimte;

bestaande stallingsgelegenheid voor motorvoertuigen op te heffen, tenzij op eigen
terrein een vervangende parkeerplaats wordt gerealiseerd, waarbij geldt dat be-
staande parkeerplaatsen op eigen terrein dienen te worden gehandhaafd;
bouwwerken, waaronder begrepen woningen en/of de daarbij behorende aan- en
uitbouwen en bijgebouwen, te gebruiken voor prostitutie dan wel als seksinrichting;
bouwwerken, waaronder begrepen woningen en/of de daarbij behorende aan- en
uitbouwen en bijgebouwen, te gebruiken als of ten behoeve van een hennepkweke-
rij.
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Vrijstelling omtrent het gebruik

3.

da.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van de onder 1.1. en 1.2. en on-
der 2.1 en 2.2 opgenomen gebruiksverboden, indien strikte toepassing van deze
voorschriften leidt tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke niet
door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepaling, dient de
procedure te worden gevolgd als omschreven in artikel 9, lid 1 van deze voorschrif-
ten (Procedureregels).
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Artikel 15

Overgangsbepalingen

Bouwwerken

11

L2

1.3.

Bouwwerken, niet zijnde vergunningsvrije bouwwerken als bedoeld in artikel 43 van de

Woningwet, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter inzage leggen van dit plan reeds

bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip worden gebouwd of kunnen worden

gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet en die in
enigerlei opzicht afwijken van het plan, mogen onverminderd de bevoegdheid tot ontei-
gening:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits de bestaande afwijking naar
aard en afmetingen niet wordt vergroot;

b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd mits
de afwijkingen ten opzichte van het plan naar aard, situatie en afmetingen niet
worden vergroot en mits de aanvraag om bouwvergunning hiervoor binnen twee
jaar na de calamiteit is ingediend.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor het uitbreiden van
de in lid 1.1. bedoelde bouwwerken met ten hoogste 10%, mits de goot- en totale hoogte
niet worden vergroot en mits de afstand gemeten tot het hart van de weg niet wordt ver-
kleind.

Op de voorbereiding van een besluit tot vrijstelling als bedoeld in het vorige lid is de in
artikel 9, lid 1 van deze voorschriften geregelde procedure van toepassing.

Gebruik

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het'van kracht wor-
den van het verbod tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven
bestemming, en dat in enigerlei opzicht afwijkt van dit plan mag worden voortgezet.

Het is verboden het met dit plan strijdige gebruik te wijzigen in een ander met het plan
strijdig gebruik, tenzij door deze wijziging de afwijking ten opzichte van het gebruik over-
eenkomstig de bestemming naar aard en omvang niet wordt vergroot.

Indien het gebruik dat is toegestaan op grond van lid 2.1. en lid 2.2. na de inwerkingtre-
ding van het plan voor een periode van één jaar of langer is onderbroken, is het verbo-
den dit gebruik te hervatten.

Het in lid 2.1. bepaalde is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met
het voorheen geldende bestemmingsplan, waaronder begrepen de overgangsbepaling
van dat bestemmingsplan.
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Artikel 16
Strafbaarheid van overtredingen

Overtreding van het bepaalde in:

- artikel 13, lid 4.1;

- artikel 14, lid 1.1 en 1.2;

- artikel 14, lid2.1 en 2.2,;

- artikel 15lid 2.2 en 2.3,

is een strafbaar feit in de zin van artikel 1a. onder 2° van de Wet op de economische delicten.
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Artikel 17

Slotbepaling

Dit bestemmingsplan kan worden aangehaald onder de naam:
“Ex Libris"

Aldus vastgesteld in de openbare, vergadering van de raad van de gemeente
Miaardingen, gehouden op ...k. 4 hrwsrt 2ov ]

Behoort bij het besluit van
Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland

dd. 26 -oy- 202
nr. DRM/ARW/ 203 [ 2132
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Staat van bedrijfsactiviteiten
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