Raadsvoorstel
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VERGADERING GEMEENTERAAD Aan

d.d. 28 oktober 2014 de raad van de gemeente
Agendapunt 10 Strijen
Zaaknummer: Z.00081

Documentnummer: INT.02153

Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan Dorpskern Strijen 2014

Strijen: 16 oktober 2014

Ten behoeve van een actuele en adequate bestemmingsplanregeling voor de dorpskern van
Strijen en enkele bebouwingslinten die als uitloper van de dorpskern kunnen worden gezien,
is een nieuw bestemmingsplan Dorpskern opgesteld. Het bestemmingsplan vervangt (geheel
of gedeeltelijk) de volgende bestemmings-/wijzigingsplannen; Dorpskern, De Wagemaecker,
Schoolstraat, Schenkelhof, Dorp III 2012, Dorp I1I en Kerkstraat 41a.

YVoorontwerp bestemmingsplan
Het voorontwerp bestemmingsplan “Dorpskern Strijen 2014” heeft in het kader van inspraak

vanaf 10 februari 2014 gedurende 6 weken ter inzage gelegen. Gedurende deze termijn
konden ingezetenen en belanghebbenden een schriftelijke of mondelinge zienswijze over het
voorontwerp bestemmingsplan kenbaar maken. Tijdens de ter inzage termijn zijn 18
inspraakreacties ontvangen. Een samenvatting van de reacties, de beantwoording hiervan en
conclusie naar aanleiding van de reacties zijn opgenomen in de nota van inspraak en overleg,
Een aantal reacties gaf aanleiding wijziging(en) door te voeren in het ontwerp
bestemmingsplan.

Overlegreacties
Op grond van artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening is tevens overleg gepleegd

met diverse (overheids) instanties. Van het Waterschap Hollandse Delta is een overlegreactie
ontvangen. Deze reactie gaf aanleiding de tekst van paragraaf 8.2 opgenomen in de
toelichting aan te passen. Hierin is een tekst opgenomen over de compensatievrijstelling die
geldt bij een toename van de verharding. Het Waterschap wijst ons in zijn reactie op het feit
dat deze compensatievrijstelling is verhoogd van 250 m2 naar 500 m2.

Van de overige instanties zijn geen reacties ontvangen.

Ontwerp bestemmingsplan
In vervolg op het bovenstaande is een ontwerp bestemmingsplan opgesteld.

Het ontwerp bestemmingsplan “Dorpskern Strijen 2014” heeft op basis van artikel 3.8 van de
Wet ruimtelijke ordening vanaf 26 mei 2014 gedurende 6 weken ter inzage gelegen. Het
ontwerpplan met plannaam “Dorpskern Strijen 2014” en met planidentificatie



NL.IMRO.0617.bpdk-on01 is in overeenstemming met de artikelen 1.2.1 tot en met 1.2.5 Bro
in elektronische vorm vastgelegd.

Gedurende de ter inzage termijn kon een ieder schriftelijk of mondeling een zienswijze over
het ontwerp bestemmingsplan kenbaar maken. Hiervan is gebruik gemaakt door:

Mr. L. Bolier, namens de eigenaar van Oranjestraat 38.

Juridisch Planologisch Adviesbureau R3 namens de eigenaar van Oranjestraat 28.
De eigenaar van Bosweg 8.

Salvatori, Oude Havenweg 3.

De eigenaar van Kerkstraat 69, 71 en 73.

DAS Rechtsbijstand, namens de eigenaar van Boompjesstraat 59.

Ok W

De zienswijzen zijn binnen de termijn ingediend en daarom ontvankelijk. In de vergadering
van de Commissie Wonen en Werken van 2 september jl. zijn de indieners van de
zienswijzen in de gelegenheid gesteld te worden gehoord. Hiervan hebben de indieners
hierboven genoemd onder 1, 4 en 5, gebruik gemaakt. Hier zijn geen aanvullingen op de
zienswijzen uit naar voren gekomen.

De zienswijzen, onze beantwoording en de voorgestelde ambtshalve wijzigingen vindt u in de
nota van zienswijzen en ambtshalve wijzigingen. De nota van zienswijzen en ambtshalve
wijzigingen treft u als bijlage bij dit voorstel aan. Deze nota moet hier als herhaald en
ingelast worden beschouwd en maakt hierdoor integraal onderdeel it van dit voorstel. Graag
verwijzen wij u hiernaar.

Voorstel
Gelet op het vorenstaande stellen wij u voor het volgende te besluiten:

1. inte stemmen met de nota van zienswijzen en ambtshalve wijzigingen
bestemmingsplan “Dorpskern Strijen 2014” en dienovereenkomstig te beslissen,;

2. het bestemmingsplan “Dorpskern Strijen 2014” met bijbehorende toelichting, regels,
bijlagen en verbeelding (plankaart), dat in overeenstemming met de artikelen 1.2.1
tot en met 1.2.5 Bro en met identificatiecode “NL.IMRO.0617.bpdk-on01”is
vastgelegd, met in achtneming van de nota van zienswijzen en ambtshalve
wijzigingen, gewijzigd vast te stellen;

3. een afschrift van het raadsvoorstel -en besluit met bijbehorende nota van zienswijzen
en ambtshalve wijzigingen te zenden aan de indieners van de zienswijzen.

4. geen exploitatieplan vast te stellen omdat het voornemen bestaat het verhaal van
kosten van de grondexploitatie anderszins te verzekeren door het sluiten van een
anterieure overeenkomst.

De commissie Wonen & Werken heeft in haar vergadering van 7 oktober 2014 unaniem
positief over dit voorstel geadviseerd

Burgemeester en wethouders van Strijen,
De secretaris, de purgemeester,

issef/

C.L



Raadsbesluit
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VERGADERING GEMEENTERAAD
d.d. 28 oktober 2014
Agendapunt 10

De raad van de gemeente Strijen;

gelezen het bijgaande raadsvoorstel d.d, 16 oktober 2014 inzake het vaststellen van het
bestemmingsplan Dorpskern Strijen 2014;

overwegende:

dat het ontwerp van het bestemmingsplan “Dorpskern Strijen 2014” met bijbehorende
stukken (inclusief het ontwerp-besluit) vanaf 26 mei 2014 tot 7 Jjuli 2014 voor een ieder in
het gemeentehuis ter inzage heeft gelegen;

dat het plan in overeenstemming met de artikelen 1.2.1 tot en met 1.2.5 Bro in elektronische
vorm is vastgelegd en het ontwerp van het bestemmingsplan ook langs de elektronische weg
ter inzage heeft gelegen;

dat van de ter inzage legging op 23 mei 2014 mededeling is gedaan in de Staatscourant en
het huis-aan-huisblad “Het Kompas” en dat de bekendmaking tevens langs de elektronische
weg is geschiedt;

dat binnen de daarvoor gestelde termijn zes zienswijzen zijn ontvangen;

gelet op het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening en het Beslhit ruimtelijke ordening;
besluit:

1. vast te stellen de nota van zienswijzen en ambtshalve wijzigingen bestemmingsplan
“Dorpskern Strijen 2014”;

2. het bestemmingsplan “Dorpskern Strijen 2014” met bijbehorende toelichting, regels,
bijlagen en verbeelding (plankaart), dat in overeenstemming met de artikelen 1.2.1
tot en met 1.2.5 Bro en met identificatiecode “NL.IMRQ.0617.bpdk-on01”is
vastgelegd, met in achineming van de nota van zienswijzen en ambtshalve
wijzigingen, gewijzigd vast te stellen;

3. een afschrift van het raadsvoorstel -en besluit met bijbehorende nota van zienswijzen
en ambtshalve wijzigingen te zenden aan de indieners van de zienswijzen.

% Waleplein 2 - 3291 CZ Strijen
C® Postbus 5881 - 3200 EA Strijen
Y Tel. 078 67482 00 Fax. 078 674 82 95

= Email: info@strijen.nl Web: www.strijen.nl



4, geen exploitatieplan vast te stellen omdat het voornemen bestaat het verhaal van
kosten van de grondexploitatie anderszins te verzekeren door het sluiten van een
anterieure overeenkomst.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad van de gemeente Strijen,
gehouden op 28 oktober 2014

de griffier,

hJ

M.A. Bourdrez
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Nota van Zienswijzen
en ambtshalve wijzigingen

Bestemmingsplan “Dorpskern Strijen”

Reacties op het ontwerp d.d. 19 mei 2014

Gemeente Strijen
1 september 2014

Bchoort bij besluit van de
raad van de gemeente

trijen d.d.
De criffier, 28 OKT 201

Deze uitgave is tot stand gebracht door -
KuiperCompagnons, Rotterdam

in opdracht van

Gemeente Strijen

Postbus 5881, 3290 ED Strijen
tel. 078 6748200
info@strijen.nl

www strijen.nl



TL =toelichting
RE = regels
VB = verbeelding
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1. TOELICHTING OP DE “NOTA VAN ZIENSWIJZEN EN AMBTSHALVE
WIJZIGINGEN”

Het bestemmingsplan “Dorpskern Strijen”

De gemeente Strijen werkt aan een nieuw bestemmingsplan voor de dorpskern van Strijen. Het nieuwe plan
is een actualisatie van de voorgaande bestemmingsplannen. Het handhaven van de rechten uit de
voorgaande plannen is in principe het uitgangspunt voor het nieuwe plan, maar er zijn wel enkele wijzigingen
doorgevoerd.

Het plangehied van het bestemmingsplan

Het plangebied omvat de dorpskern van Strijen, alsmede enkele oude bebouwingslinten die als 'uitloper’ van
deze kem kunnen worden gezien. Aan de noordzijde wordt het plangebied begrensd door de Keen en de
woningen aan de Oud Bonaventurasedijk. Aan de oostzijde heeft de plangrens een meer grillig verloop. Aan
deze zide wordt het plangebied grofweg begrensd door de agrarische percelen ten zuiden van de Qud
Bonaventurasedijk, de Apollostraat, de Oranjewijk en de (woningen aan de) Schelpweg. Aan de westzijde
wordt het plangebied begrensd door de woningen aan de Schenkeldijk, de nieuwbouw rondom Dam en de
woningen aan de Weelsedijk. De westelijke plangrens wordt grofweg gevormd door de woningen aan de
Weelsedik, de Maalderij en de Keen. Binnen het voorgenoemde plangebied is locatie De Striene gelegen,
waarvoor recentelijk een afzonderlijk bestemmingsplan is opgesteld. Derhalve is deze locatie niet
opgenomen in het voorliggende plangebied.

De terinzagelegging van het voorontwerpbestemmingsplan

De bestemmingsplanprocedure is begonnen met de informele terinzagelegging van het
voorontwerpbestemmingsplan. Dit plan, gedateerd op 21 januari 2014, heeft vanaf 10 februari 2014
gedurende zes weken voor een ieder ter inzage gelegen, dus tot 24 maart 2014. Op 11 maart 2014 werd
tevens een werksessie gehouden over enkele concrete onderwerpen in het bestemmingsplan. Het
beeldverslag van deze bijeenkomst is als bijlage bij de toelichting van het bestemmingsplan opgenomen.

De inspraakprocedure, welke geen juridisch onderdeel is van de bestemmingsplanprocedure, is bedoeld om
de omwonenden c.q. belanghebbenden in een vroeg stadium te betrekken bij het bestemmingsplan, en om
onvolkomenheden in het plan te signaleren.

De gemeente heeft het voorontwerp ook toegezonden aan de overleginstanties zoals bedoeld in artikel
3.1.1. van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Deze instanties konden gedurende de eerder genoemde
zes weken een overlegreactie indienen.

De inspraak- en overlegreacties die op het voorontwerpbestemmingsplan zijn ingekomen, zijn beantwoord in
de Nota van Inspraak en Overleg. Deze nota (dd. 19 mei 2014) is als bijlage bij het
ontwerpbestemmingsplan opgenomen. In de nota is aangegeven of er naar aanleiding van de reacties
veranderingen moesten worden doorgevoerd in het ontwerpbestemmingsplan. Ock zijn er diverse
ambtshalve wijzigingen opgesomd in een los document. Dit ziin verbeteringen, aanvullingen en/of
veranderingen die de gemeente zelf wilde doorvoeren in het ontwerpbestemmingsplan.

Met de beantwoording van de inspraak- en overlegreacties is de fase van het voorontwerp afgesloten. De
veranderingen die uit de overleg- en inspraakreacties voortkwamen, en de ambtshalve wijzigingen, zijn
doorgevoerd in het ontwerpbestemmingsplan.

De terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan
Het ontwerpbestemmingsplan “Dorpskern Strijen” was op 19 mei 2014 gereed. De terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan vormde de formele start van de bestemmingsplanprocedure, Deze

TL = toelichting
RE = regels
VB = verbeelding
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terinzagelegging is van tevoren bekend gemaakt via de gebruikelijke media. Gedurende de terinzagelegging
kon een ieder desgewenst een zienswijze indienen. Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf maandag 26
mei tot en met 7 juli 2014 ter inzage gelegen. Er zijn 6 zienswijzen op het ontwerpbestemmingsplan
ingekomen:

1. Mr. L. Bolier namens privépersoon, Oranjestraat 38. Brief d.d. 3 juni 2014.

2. Juridisch-planologisch adviesbureau R3 namens privépersoon, Oranjestraat 28.

Brief d.d. 19 juni 2014.

Privépersoon, Bosweg 8. Brief d.d. 20 juni 2014

Salvatori. Brief d.d. 2 juli 2014.

Privépersoon, Kerkstraat 69, 71 en 73. Brief d.d. 4 juni 2014, ontvangen d.d. 4 juli 2014.
DAS Rechtsbijstand namens privépersoon, Boompjesstraat 59. Brief d.d. 4 juli 2014.

ook

Al deze zienswijzen zijn binnen de termijn ingediend en derhalve ontvankelijk.
In de vergadering van de Commissie Wonen en Werken zijn de indieners van de zienswijzen in de
gelegenheid gesteld te worden gehoord. Hiervan hebben 3 indieners van een zienswijze gebruik gemaakt.

In verband met de privacy van privépersonen worden hun gegevens niet in deze “Nota van Zienswijzen en
ambtshalve wijzigingen” vernoemd, maar zijn deze separaat beschikbaar.

In de voorliggende “Nota van Zienswijzen en ambtshalve wijzigingen” worden, in hoofdstuk 2, de zienswijzen
samengevat en beantwoord. Daarbij is aangegeven of er naar aanleiding van de zienswijzen, veranderingen
moeten worden doorgevoerd in het vast te stellen bestemmingsplan.

Buiten de afhandeling van de zienswijzen zijn er ook enkele wijzigingen die ambtshalve in het
bestemmingsplan moeten worden doorgevoerd. Het betreft wijzigingen die als gevolg van nacontrole en/of
gewijzigde inzichten wenselijk zijn. Deze worden in hoofdstuk 3 van deze nota behandeld.

Verdere procedure

Na het afhandelen van de zienswijzen en het verwerken van de ambtshalve wijzigingen kan het
bestemmingsplan worden vastgesteld door de gemeenteraad. Na de vaststelling ligt het plan nog eenmaal
ter inzage: de beroepstermijn. Na afloop van deze termijn treedt het plan in werking (als geen procedures
worden gestart).

TL = toelichting
RE = regels
VB = verbeelding
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TL = toelichting
RE = regeis
VB = verbeelding
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