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Hoofdstuk I Inleidende bepalingen 3

 
Artikel 1 Begripsbepalingen 

1. het plan 
het bestemmingsplan Donkersloot van de gemeente Ridderkerk, vervat in de kaart en deze 
voorschriften. 
 

2. de kaart 
de met nummer 9415 gewaarmerkte kaart met bijbehorende verklaring waarop de bestemmin-
gen van de in het plan begrepen gronden zijn aangewezen. 
 

3. bestemmingsvlak 
een op de kaart aangegeven vlak met eenzelfde bestemming. 
 

4. bestemmingsgrens 
een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemmingsvlak. 
 

5. gebouw 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt. 
 

6. bouwvlak 
een op de kaart aangegeven vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid waarop gebouwen zijn 
toegelaten. 
 

7. bouwgrens 
een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bouwvlak. 
 

8. bouwperceel 
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij elkaar beho-
rende bebouwing is toegelaten. 

 
9. hoofdgebouw 

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn aard, functie, constructie of afmetingen dan wel 
gelet op de bestemming als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken. 
 

10. bijgebouw 
een vrijstaand, afzonderlijk van het hoofdgebouw in functioneel en bouwkundig opzicht te on-
derscheiden gebouw. 
 

11. aan- en uitbouw 
een aan een hoofdgebouw aangebouwd gebouw dat in bouwkundig opzicht te onderscheiden is 
van het hoofdgebouw. 
 

12. achtererf 
de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn achter de achtergevellijn van het 
hoofdgebouw. 
 

13. zijerf 
de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn tussen de voorgevel- en de ach-
tergevellijn van het hoofdgebouw. 
 

14. voorgevelrooilijn 
de lijn die gelijk of evenwijdig loopt aan de naar de openbare weg gerichte gevel. 
 

15. achtergevellijn 
de lijn die gelijk of evenwijdig loopt aan de achtergevel van het hoofdgebouw. 
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16. bedrijf 
een onderneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken, installeren, inzamelen 
en verhandelen van goederen, waarbij eventueel detailhandel uitsluitend plaatsvindt als niet 
zelfstandig onderdeel van de onderneming in de vorm van verkoop c.q. levering van ter plaatse 
vervaardigde, bewerkte of herstelde goederen, dan wel goederen die in rechtstreeks verband 
staan met de uitgeoefende handelingen. 
 

17. detailhandel 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen en/of leve-
ren van goederen, geen motorbrandstoffen zijnde, aan personen die die goederen kopen voor 
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsacti-
viteit. 
 

18. detailhandel in volumineuze goederen 
een detailhandelsbedrijf te onderscheiden in de volgende categorieën: 
detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke goederen; 
detailhandel in zeer volumineuze goederen, zoals auto's, keukens, badkamers, boten, motoren, 

caravans, landbouwwerktuigen en grove bouwmaterialen en daarmee rechtstreeks sa-
menhangende artikelen, zoals accessoires, onderhoudsmiddelen, onderdelen en/of mate-
rialen; 

tuincentra; 
grootschalige meubelbedrijven inclusief in ondergeschikte mate woninginrichting en stoffering; 
bouwmarkten. 
 

19. maatschappelijke voorzieningen 
voorzieningen inzake welzijn, volksgezondheid, cultuur, religie, sport, onderwijs, openbare orde 
en veiligheid en daarmee gelijk te stellen sectoren. 
 

20. bedrijfswoning/dienstwoning 
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, welke kennelijk slechts is bestemd voor be-
woning door (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, gelet 
op de bestemming en het feitelijk gebruik van het gebouw of het terrein. 
 

21. kantoor(ruimte) 
een gebouw of een gedeelte daarvan, dat dient voor het beroepsmatig verlenen van diensten 
op administratief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch of een daarmee naar aard gelijk te stel-
len gebied. 
 

22. Staat van Bedrijfsactiviteiten 
de Staat van Bedrijfsactiviteiten die van deze voorschriften onderdeel uitmaakt. 
 

23. nutsvoorzieningen 
voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceersta-
tions, schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen en ap-
paratuur voor telecommunicatie. 
 

24. verkoopvloeroppervlak (vvo) 
de voor het publiek toegankelijke winkelruimte. 
 

25. bedrijfsvloeroppervlak (bvo) 
de totale vloeroppervlakte van een kantoor, winkel of bedrijf met inbegrip van de daartoe beho-
rende magazijnen en overige dienstruimten. 
 

26. seksinrichting 
de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof 
zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht. 
 

27. archeologisch onderzoek 
onderzoek verricht door of namens een dienst of instelling die over een opgravingvergunning 
beschikt. 
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28. archeologisch deskundige 

een deskundige met betrekking tot archeologische monumentenzorg die voldoet aan door bur-
gemeester en wethouders te stellen kwalificaties. 
 

29. geluidshinderlijke inrichtingen 
bedrijven in de zin van artikel 41 van de Wet geluidhinder (Stb.1979, 99, laatst gewijzigd Stb. 
2004, 338) en artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer (Stb. 1993, 
50, laatst gewijzigd Stb. 2005, 168) 
 

30. risicovolle inrichtingen 
inrichtingen als bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Stb. 
2004, 250). 
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Artikel 2 Wijze van meten 

1. Een goot- of boeibordhoogte en een bouwhoogte worden gemeten vanaf: 
a. de kruin van de (hoogstgelegen) weg, indien een bouwwerk is gelegen op een afstand van 

5 m of minder uit de bestemming Verkeersdoeleinden; 
b. de hoogte van het aan het bouwwerk grenzende terrein (na het bouwrijp maken daarvan), 

indien een bouwwerk is gelegen op een afstand van meer dan 5 m uit de bestemming Ver-
keersdoeleinden. 

 
2. Een goot- of boeibordhoogte wordt gemeten tot aan: 
a. de snijlijn van een gevelvlak en het dakvlak van één (of meer) dakkapel(len) indien daar-

van de (gezamenlijke) breedte meer bedraagt dan 50% van de gevelbreedte en de afstand 
tussen dakkapel(len) en gevelvlak minder dan 1 m bedraagt; 

b. de snijlijn van een gevelvlak en het dakvlak indien geen dakkapel(len) als genoemd on-
der a aanwezig is (zijn). 

 
3. Een bouwhoogte wordt gemeten tot aan het hoogste punt van een bouwwerk, schoorstenen 
en andere ondergeschikte bouwdelen uitgezonderd. 
 
4. Het grondoppervlak van een bouwwerk wordt buitenwerks ter hoogte van het aangrenzend 
terrein gemeten. 
 
5. De inhoud van een bouwwerk wordt buitenwerks en bovengronds gemeten. 
 
6. De afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand tussen een bouwwerk en een 
erfafscheiding of een bestemmingsgrens wordt gemeten waar deze afstand het kleinst is. 
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Artikel 3 Bouwmogelijkheden (zie figuur 1 vs) 

1. Een bouwwerk mag uitsluitend worden gebouwd binnen: 
a. de in deze voorschriften uitdrukkelijk aangegeven goot- of boeibordhoogte, respectievelijk 

bouwhoogte; 
b. de op de kaart achter de bestemmingsaanduiding in meters aangegeven goot- of boei-

bordhoogte voor hoofdgebouwen, indien deze niet uitdrukkelijk in deze voorschriften is 
aangegeven; 

c. de op de kaart achter de bestemmingsaanduiding in meters aangegeven bouwhoogte voor 
hoofdgebouwen, indien deze niet uitdrukkelijk in deze voorschriften is aangegeven; 

d. de uit deze voorschriften en de kaart voortvloeiende horizontale bouwgrenzen. 
 
2. Een goot- of boeibordhoogte mag worden overschreden door: 
dakruimten, mits: 

- het gezamenlijk oppervlak van (nagenoeg) horizontale dakvlakken niet meer bedraagt 
dan 50% van het gezamenlijk grondoppervlak van de af te dekken gedeelten van het 
bouwwerk; 

- de hoogte van de overschrijding niet meer dan 4,5 m bedraagt; 
- de breedte van enig deel van een gevelvlak van deze dakruimte, geen dakkapel zijnde, 

niet meer bedraagt dan 40% van de breedte van de onderliggende gevel dan wel in 
opwaartse richting geleidelijk toeneemt tot deze maat; 

dakkapellen op woningen, voorzover gelegen aan de voor- of zijgevel, waarvan de gezamen-
lijke breedte per dakvlak niet meer bedraagt dan 50% van de breedte van de voor- of zijgevel 
en waarvan de hoogte niet meer bedraagt dan 50% van de in het verticale vlak geprojecteerde 
hoogte van het dakvlak met een maximumhoogte van 1,5 m; 
dakkapellen op woningen, voorzover niet gelegen aan de voor- of zijgevel van een pand, waar-
van de afstand tot de zijgevel of de woningscheidende muur niet minder dan 0,5 m bedraagt 
met een maximumhoogte vanaf de onderzijde van de dakkapel van 1,5 m; 
(delen van) bouwwerken, waarvan de grootste horizontale doorsnede niet meer dan 1 m² 
bedraagt en door trappenhuizen, lichtstraten, koepels en liftkokers; 
technische ruimten voor klimaatregeling, koeling en dergelijke. 
 
3. De bouwhoogte mag worden overschreden door antennes met ten hoogste 6 m. 
 
4. Een uit dit plan voortvloeiende bouwgrens mag uitsluitend worden overschreden door: 
a. hierna te noemen bouwdelen, waarvan de overschrijding plaatsvindt in of boven gronden 

die (mede) zijn bestemd voor verkeer, doch lager dan 4,2 m boven een weg of een strook 
van 1,5 m langs een weg en lager dan 2,2 m boven de overige gronden en waarvan de 
overschrijding niet meer bedraagt dan: 
- 0,12 m bij overschrijding door stoepen, stoeptreden, gevelbekledingen, afvoerkanalen 

en gevelversieringen; 
- 0,5 m bij overschrijding door ondergrondse funderingen; 

b. hierna te noemen bouwdelen, waarvan de overschrijding plaatsvindt boven gronden die 
(mede) zijn bestemd voor verkeer, doch hoger dan bedoeld onder a van dit lid en waarvan 
de overschrijding niet meer bedraagt dan: 
- 0,12 m bij overschrijding door gevelbekledingen, afvoerkanalen en gevelversieringen; 
- 1 m bij overschrijding door overstekende goten en overstekende daken; 
- 2 m bij overschrijding door balkons, galerijen, luifels, hijsinrichtingen, laadbruggen, 

stortgoten, stortbuizen en zuigbuizen; 
c. hierna te noemen bouwdelen, waarvan de overschrijding plaatsvindt in of boven gronden 

die niet (mede) zijn bestemd voor verkeer en waarvan de overschrijding niet meer be-
draagt dan: 
- 0,12 m bij overschrijding door gevelbekledingen, afvoerkanalen en gevelversieringen; 
- 1 m bij overschrijding door stoepen, stoeptreden, ondergrondse funderingen, overste-

kende goten, overstekende daken en erkers; 
- 2 m bij overschrijding door balkons, galerijen, luifels, hijsinrichtingen, laadbruggen, 

stortgoten, stortbuizen en zuigbuizen. 
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Artikel 4 Vrijstellingsbevoegdheden 

Algemene vrijstellingsbevoegdheid ten behoeve van geringe afwijkingen 
1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd  tenzij op grond van hoofdstuk II ter zake reeds 
vrijstelling kan worden verleend  vrijstelling te verlenen van de bepalingen van het plan voor: 
a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10%;  
b. overschrijding van bouwgrenzen niet zijnde bestemmingsgrenzen, voorzover zulks van be-

lang is voor een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voorzover zulks 
noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen 
mogen echter niet meer dan 3 m bedragen en het bouwvlak mag met niet meer dan 10% 
worden vergroot. 

 
2. Vrijstelling wordt niet verleend indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 
ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en 
bouwwerken. 
 

Procedurevoorschrift 
3. Bij toepassing van de vrijstellingsbevoegdheid, is de uniforme openbare voorbereidingspro-
cedure van afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht van toepassing, met dien verstande dat 
het ontwerpbesluit tot vrijstelling gedurende een periode van 2 weken ter inzage ligt. 
 
 
 
Artikel 5 Bestaande afstanden en andere maten 

1. Indien afstanden tot, en hoogten, inhoud, aantallen en/of oppervlakten van bestaande bouw-
werken die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet, op 
het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan meer bedragen dan ingevolge 
hoofdstuk II is voorgeschreven, mogen deze maten en hoeveelheden als maximaal toelaatbaar 
worden aangehouden. 
 
2. In die gevallen dat afstanden tot, en hoogten, inhoud, aantallen en/of oppervlakten van be-
staande bouwwerken, die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de 
Woningwet, op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan minder bedra-
gen dan ingevolge hoofdstuk II is voorgeschreven, mogen deze maten en hoeveelheden als 
minimaal toelaatbaar worden aangehouden. 
 
3. In het geval van (her)oprichting van gebouwen is het bepaalde in lid 1 en 2 uitsluitend van 
toepassing indien het geschiedt op dezelfde plaats. 
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Artikel 6 Percentages en dubbeltelbepaling 

Percentages 
1. Een op de kaart of in de voorschriften aangegeven percentage, geeft aan hoeveel van het 
bouwvlak van het desbetreffende bouwperceel ten hoogste mag worden bebouwd met gebou-
wen en overkappingen. Bij het ontbreken van een percentage mag het bouwvlak volledig wor-
den bebouwd, tenzij in hoofdstuk II anders is bepaald. 
 

Dubbeltelbepaling 
2. Gronden welke in aanmerking zijn genomen bij het verlenen van een bouwvergunning waar-
aan uitvoering is of kan worden gegeven, blijven bij de beoordeling van latere bouwplannen, 
waarvoor bouwvergunning is vereist, buiten beschouwing. 
 
 
 
Artikel 7 Wijzigingsbevoegdheden 

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming van de gronden die op de kaart 
zijn voorzien van de aanduiding "gebied met wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO" te wijzi-
gen ten behoeve van een nieuwe ontsluitingsweg, bedrijven en kantoren, groenvoorzieningen 
en water, met inachtneming van de volgende bepalingen: 
a. de weg dient ten hoogste te bestaan uit 2x1 rijstrook; 
b. de bouwhoogte van de bebouwing mag ten hoogste 20 m bedragen; 
c. op de gronden zijn geen bedrijfs- of dienstwoningen toegestaan; 
d. zelfstandige kantoorgebouwen mogen alleen worden gerealiseerd op percelen direct gele-

gen aan de Rotterdamseweg;  
e. ten behoeve van de bedrijven en kantoren dient op eigen terrein te worden voorzien in vol-

doende parkeerplaatsen; 
f. ten behoeve van de ontwikkeling dient te worden voorzien in voldoende waterberging. 
 

Algemene wijzigingsbevoegdheid ten behoeve van overschrijding bestemmings-
grenzen 

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de in het bestemmingsplan opgenomen bestem-
mingen te wijzigen ten behoeve van overschrijding van bestemmingsgrenzen, voorzover zulks 
van belang is voor een technisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel 
voorzover zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de over-
schrijdingen mogen echter niet meer dan 3 m bedragen en het bestemmingsvlak mag met niet 
meer dan 10% worden vergroot. 
 
3. Een besluit tot wijziging ten behoeve van de beoogde functie mag niet eerder worden geno-
men dan nadat is gebleken dat de bodemkwaliteit ter plaatse geschikt is voor de beoogde func-
tie. 
 

Procedurevoorschrift 
4. Bij toepassing van een wijzigingsbevoegdheid, is de uniforme openbare voorbereidingspro-
cedure van afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht van toepassing, met dien verstande dat 
het ontwerpbesluit tot wijziging gedurende een periode van 4 weken ter inzage ligt. 
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Artikel 8 Bedrijfsdoeleinden (B) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Bedrijfsdoeleinden (B) zijn bestemd voor: 
a. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding B(2): bedrijven voorzover deze voorkomen in 

categorie 1 en 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 
alsmede voor: 
I. ter plaatse van de subbestemming B(2)an: een aannemersbedrijf; 
II. ter plaatse van de subbestemming B(2)tr/varw: een transportbedrijf met autofabriek en 

assemblage; 
voorzover de bedrijven genoemd onder I voorkomen in categorie 3.1 van de Staat van Be-
drijfsactiviteiten en bedrijven genoemd onder II voorkomen in categorie 4.2/3.2 van de 
Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

b. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding B(3.1): bedrijven voorzover deze voorkomen in 
categorie 1, 2 en 3.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 
alsmede voor: 
I. ter plaatse van de subbestemming B(3.1)ba: een bakkerij;  
II. ter plaatse van de subbestemming B(3.1)pl: een autoplaatwerkerij;  
III. ter plaatse van de subbestemming B(3.1)ku: een kunststofvervaardigingsbedrijf;  
IV. ter plaatse van de subbestemming B(3.1)tr: een transportbedrijf; 
voorzover de bedrijven genoemd onder I en II voorkomen in categorie 3.2 van de Staat 
van Bedrijfsactiviteiten, de bedrijven genoemd onder III voorkomen in categorie 4.1 van de 
Staat van Bedrijfsactiviteiten en de bedrijven genoemd onder IV voorkomen in categorie 
4.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

c. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding B(3.2): bedrijven voorzover deze voorkomen in 
categorie 1, 2, 3.1 en 3.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 
alsmede voor: 
I. ter plaatse van de subbestemming B(3.2)me: een metaalvervaardigingsbedrijf;  
II. ter plaatse van de subbestemming B(3.2)ku: een kunststofvervaardigingsbedrijf;  
voorzover de bedrijven genoemd onder I en II voorkomen in categorie 4.2 van de Staat 
van Bedrijfsactiviteiten; 

d. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding B(4.1): bedrijven voorzover deze voorkomen in 
categorie 1, 2, 3.1, 3.2 en 4.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

e. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding B(4.2): bedrijven voorzover deze voorkomen in 
categorie 1, 2, 3.1, 3.2, 4.1 en 4.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

f. ter plaatse van de aanduiding "lv-route": een langzaamverkeersroute; 
g. nutsvoorzieningen; 
h. bijbehorende voorzieningen zoals ontsluitingswegen, parkeervoorzieningen, groen en wa-

ter; 
met dien verstande dat:  
i. de gronden met de nadere aanwijzing (z) zijn bestemd overeenkomstig de aangrenzende 

en bijbehorende gronden; 
j. seksinrichtingen niet zijn toegestaan; 
k. detailhandel, benzineservicestations en zelfstandige kantoren niet zijn toegestaan, met uit-

zondering van het uitoefenen van detailhandel voorzover dit een normaal en ondergeschikt 
bestanddeel uitmaakt van de totale bedrijfsuitoefening, zoals ingevolge lid 1 is toegestaan; 

l. nieuwvestiging van transport- en distributiebedrijven niet is toegestaan in zone 3 (zie fi-
guur 2 vs); 

m. geluidshinderlijke en risicovolle inrichtingen niet zijn toegestaan. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de (sub)bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 
b. aan- en uitbouwen; 
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c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met inbegrip van energiecollectoren zoals zonnepa-
nelen en windturby's en windwalls;  

met dien verstande dat windturby's en windwalls alleen zijn toegestaan in zone 1 (zie fi-
guur 2 vs). 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. uitsluitend op de gronden met de nadere aanwijzing ("О") mag één dienstwoning worden 

gebouwd; 
b. op de gronden met de nadere aanwijzing (z) mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebou-

wen zijnde, worden gebouwd; 
c. de goot- en/of bouwhoogte van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag 

ten hoogste bedragen: 
 goothoogte bouwhoogte 

- van gebouwen - zie kaart; 
- van dienstwoningen 6 m - ; 
- van erfafscheidingen - 2,5 m; 
- van bouwwerken ten behoeve van verlichting - 8 m; 
- van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde  - 3 m; 

d. de bouwhoogte van bijgebouwen bij een dienstwoning mag ten hoogste 3 m bedragen; de 
bouwhoogte van aan- en uitbouwen aan een dienstwoning mag zo hoog worden gebouwd 
als de hoogte van de eerste bouwlaag van de dienstwoning + 0,25 m, met een maximum 
van 4 m; 

e. het kantooroppervlak mag per bedrijf ten hoogste 50% van het bedrijfsvloeroppervlak be-
dragen met een maximum van 3.000 m²; 

f. de op de kaart aangegeven bouwhoogte mag uitsluitend in zone 1 worden overschreden 
door windturby's of windwalls met een maximale bouwhoogte van 5 m; 

g. de totale breedte van in- en uitritten van bedrijven in zone 3, mag niet meer bedragen dan 
30% van de aan de openbare weg grenzende perceelsbreedte met een maximum van 
12 m per bedrijf; 

h. de totale breedte van in- en uitritten van bedrijven in zone 2 mag niet meer bedragen dan 
40% van de aan de openbare weg grenzende perceelsbreedte met een maximum van to-
taal 20 m per bedrijf. 

 
Vrijstellingsbevoegdheden Staat van bedrijfsactiviteiten 

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in: 
a. lid 1 teneinde bedrijven toe te laten die voorkomen in één categorie hoger dan genoemd in 

lid 1, voorzover het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de 
specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm alsmede getoetst aan de aangege-
ven maatgevende milieuaspecten) geacht kan worden te behoren tot de algemeen toelaat-
bare categorieën van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

b. lid 1 teneinde bedrijven toe te laten die niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn ge-
noemd, voorzover het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de 
specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht kan worden te behoren tot de 
algemeen toelaatbare categorieën van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

met dien verstande dat: 
- geluidshinderlijke en risicovolle inrichtingen niet zijn toegestaan. 
 
 





Bestemmingen en gebruik  14 

Adviesbureau RBOI 
Rotterdam / Middelburg 198.9415.00

 

 



Bestemmingen en gebruik  15 

Adviesbureau RBOI 
Rotterdam / Middelburg 198.9415.00

 

Vrijstellingsbevoegdheid detailhandel volumineuze goederen 
5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1 
ten behoeve van de vestiging van detailhandelsbedrijven in volumineuze goederen, met dien 
verstande dat: 
a. vrijstelling voor bouwmarkten of grootschalige meubelbedrijven slechts kan worden ver-

leend indien uit een onderzoek, waarin inzicht is verschaft in de (boven)gemeentelijke ef-
fecten van de voorgenomen detailhandelsvestiging, blijkt dat de betreffende vestiging de 
bestaande detailhandelsstructuur niet onevenredig aantast; 

b. de bedrijfsvloeroppervlakte van een bouwmarkt en een grootschalig meubelbedrijf ten min-
ste 1.000 m² dient te bedragen; 

c. het parkeren ten behoeve van de detailhandelsvestiging op de bij de detailhandelsvesti-
ging behorende gronden dient plaats te vinden; 

d. er geen onevenredige vergroting van de verkeersdruk in de omgeving mag ontstaan. 
Verlening van vrijstelling ten behoeve van de vestiging van een bouwmarkt en een grootschalig 
meubelbedrijf is uitsluitend toegestaan nadat van Gedeputeerde Staten een verklaring is ont-
vangen dat zij tegen het verlenen van vrijstelling geen bezwaar hebben. 
 

Bijzonder gebruiksvoorschrift 
6. Het is verboden de gronden met de nadere aanwijzing (z) en andere onbebouwde gronden in 
de zone 2 en 3, zoals weergegeven in figuur 2 van de voorschriften, te gebruiken of te laten ge-
bruiken voor de opslag van goederen. 
 

Verhouding tot de bestemming Primair waterkeringsdoeleinden 
7. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Primair waterke-
ringsdoeleinden, is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 18. 
 

Verhouding tot de bestemming Primair waterstaatsdoeleinden 
8. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Primair water-
staatsdoeleinden is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 19. 
 

 Verhouding tot de bestemming Archeologische waardevol gebied 
9. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Archeologisch 
waardevol gebied is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 20. 
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Artikel 9 Havendoeleinden (HV) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Havendoeleinden (HV) zijn bestemd voor: 
a. de opslag, overslag en het transport van containers, grondstoffen, halffabrikaten en goede-

ren; 
b. nutsvoorzieningen; 
c. bijbehorende voorzieningen zoals ontsluitingswegen, parkeervoorzieningen, groen en wa-

ter. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen, uitgezonderd bedrijfswoningen; 
b. aan- en uitbouwen; 
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de bepaling dat de bouwhoogte van 
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste mag bedragen: 
 bouwhoogte 
- van gebouwen  zie kaart; 
- van bouwwerken, geen gebouwen zijnde  20 m. 
 

Verhouding tot de bestemming Primair waterkeringsdoeleinden 
4. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Primair waterke-
ringsdoeleinden, is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 18. 
 

Verhouding tot de bestemming Primair waterstaatsdoeleinden 
5. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming "Primair water-
staatsdoeleinden", is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van 
het bepaalde in artikel 19. 
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Artikel 10 Bedrijfsdoeleinden en Kantoordoeleinden (BK) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Bedrijfs- en Kantoordoeleinden (BK) zijn bestemd 
voor: 
a. kantoren; 
b. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding BK(2): bedrijven voorzover deze voorkomen in 

categorie 1 en 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 
 alsmede voor: 

I. ter plaatse van de subbestemming BK(2)re: een reinigingsbedrijf;  
voorzover het bedrijf genoemd onder I voorkomt in categorie 3.1 van de Staat van Be-
drijfsactiviteiten; 

c. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding BK(3.1): bedrijven voorzover deze voorkomen 
in categorie 1, 2 en 3.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

 alsmede voor: 
I. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding BK (3.1)tr: een transportbedrijf; 
II. ter plaatse van de subbestemming BK(3.1)ku: kunststofverwerkingsbedrijf;  
voorzover de bedrijven genoemd onder I voorkomen in categorie 4.2 van de Staat van Be-
drijfsactiviteiten en bedrijven onder II voorkomen in categorie 4.2 van de Staat van 
Bedrijfsactiviteiten; 

d. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding BK(3.2): bedrijven voor zover deze voorkomen 
in categorie 1, 2, 3.1 en 3.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

e. nutsvoorzieningen; 
f. bijbehorende voorzieningen zoals ontsluitingswegen, parkeervoorzieningen, groen en wa-

ter; 
met dien verstande dat:  
g. de gronden met de nadere aanwijzing (z) zijn bestemd overeenkomstig de aangrenzende 

en bijbehorende gronden; 
h. seksinrichtingen niet zijn toegestaan; 
i. detailhandel en benzineservicestations niet zijn toegestaan, met uitzondering van het uit-

oefenen van detailhandel voorzover dit een normaal en ondergeschikt bestanddeel uit-
maakt van de totale bedrijfsuitoefening, zoals ingevolge lid 1 is toegestaan; 

j. nieuwvestiging van transport- en distributiebedrijven niet is toegestaan in zone 3 (zie figuur 
2 vs); 

k. geluidshinderlijke en risicovolle inrichtingen niet zijn toegestaan. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 
b. aan- en uitbouwen; 
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. op de gronden met de nadere aanwijzing (z) mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebou-

wen zijnde, worden gebouwd; 
b. de goot- en/of bouwhoogte van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag 

ten hoogste bedragen: 
 goothoogte bouwhoogte 

- van gebouwen - zie kaart; 
- van dienstwoningen 6 m -    ; 
- van erfafscheidingen - 2,5 m; 
- van bouwwerken ten behoeve van verlichting - 8 m; 
- van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde - 3 m; 

c. de bouwhoogte van bijgebouwen bij een dienstwoning mag ten hoogste 3 m bedragen; de 
bouwhoogte van aan- en uitbouwen aan een dienstwoning mag zo hoog worden gebouwd 
als de hoogte van de eerste bouwlaag van de dienstwoning + 0,25 m, met een maximum 
van 4 m; 

d. bij realisering van zelfstandige kantoren mag maximaal 70% van het bouwperceel worden 
benut voor het kantoorgebouw; de resterende gronden mogen, met uitzondering van de 
gronden met de nadere aanwijzing (z), wel benut worden voor de bouw van (gestapelde) 
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parkeervoorzieningen; 
e. uitsluitend op de gronden met de nadere aanwijzing ("О") mag één dienstwoning worden 

gebouwd; 
f. de totale breedte van in- en uitritten van bedrijven in zone 3 mag niet meer bedragen dan 

30% van de aan de openbare weg grenzende perceelsbreedte met een maximum van 
12 m per bedrijf; 

g. de totale breedte van in- en uitritten van bedrijven in zone 2 mag niet meer bedragen dan 
40% van de aan de openbare weg grenzende perceelsbreedte met een maximum van to-
taal 20 m per bedrijf. 

 
Vrijstellingsbevoegdheden Staat van Bedrijfsactiviteiten 

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in: 
a. lid 1 teneinde bedrijven toe te laten die voorkomen in één categorie hoger dan genoemd in 

lid 1, voorzover het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de 
specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm alsmede getoetst aan de aangege-
ven maatgevende milieuaspecten) geacht kan worden te behoren tot de algemeen toelaat-
bare categorieën van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

b. lid 1 teneinde bedrijven toe te laten die niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn ge-
noemd, voorzover het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de 
specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht kan worden te behoren tot de 
algemeen toelaatbare categorieën van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

met dien verstande dat: 
- geluidshinderlijke en risicovolle inrichtingen niet zijn toegestaan. 
 

Vrijstellingsbevoegdheid detailhandel volumineuze goederen 
5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1 
ten behoeve van de vestiging van detailhandelsbedrijven in volumineuze goederen, met dien 
verstande dat: 
a. vrijstelling voor bouwmarkten of grootschalige meubelbedrijven slechts kan worden ver-

leend indien uit een onderzoek, waarin inzicht is verschaft in de (boven)gemeentelijke ef-
fecten van de voorgenomen detailhandelsvestiging, blijkt dat de betreffende vestiging de 
bestaande detailhandelsstructuur niet onevenredig aantast; 

b. de oppervlakte van een bouwmarkt en een grootschalig meubelbedrijf ten minste 1.000 m² 
bvo dient te bedragen; 

c. het parkeren ten behoeve van de detailhandelsvestiging op de bij de detailhandelsvesti-
ging behorende gronden dient plaats te vinden; 

d. er geen onevenredige vergroting van de verkeersdruk in de omgeving mag ontstaan. 
Verlening van vrijstelling ten behoeve van de vestiging van een bouwmarkt en een grootschalig 
meubelbedrijf is uitsluitend toegestaan nadat van Gedeputeerde Staten een verklaring is ont-
vangen dat zij tegen het verlenen van vrijstelling geen bezwaar hebben. 
 

Bijzonder gebruiksvoorschrift 
6. Het is verboden de gronden met de nadere aanwijzing (z) en andere onbebouwde gronden te 
gebruiken of te laten gebruiken voor de opslag van goederen. 
 

Vrijstellingsbevoegdheid bebouwingspercentage 
7. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 
3 onder c indien aangetoond wordt dat op het eigen terrein of elders op particulier terrein vol-
doende parkeergelegenheid beschikbaar is. 
 

Verhouding tot de bestemming Primair waterstaatsdoeleinden 
8. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming "Primair water-
staatsdoeleinden", is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van 
het bepaalde in artikel 19. 
 

 Verhouding tot de bestemming Archeologische waardevol gebied 
9. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Archeologisch 
waardevol gebied is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 20. 
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Artikel 11 Maatschappelijke doeleinden (M) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Maatschappelijke doeleinden (M) zijn bestemd 
voor: 
a. maatschappelijke voorzieningen; 
b. bijbehorende voorzieningen zoals ontsluitingswegen, parkeervoorzieningen, groen en wa-

ter. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen, uitgezonderd dienstwoningen; 
b. aan- en uitbouwen; 
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
  
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de bepaling dat de bouwhoogte van 
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste mag bedragen: 
 bouwhoogte 
- van gebouwen   zie kaart; 
- van bouwwerken ten behoeve van verlichting  8 m; 
- van erfafscheidingen  2,5 m; 
- van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde   3 m. 
 
 
 
Artikel 12 Parkgebied (PG) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Parkgebied (PG) zijn bestemd voor: 
a. een park met beplantingen, waterpartijen, speelvoorzieningen en wandelpaden; 
b. ter plaatse van de aanduiding "lv-route": een langzaamverkeersroute; 
c. ter plaatse van de aanduiding "parkeren": een parkeerterrein. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op de gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, worden gebouwd met een maximale bouwhoogte van 3 m.  
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Artikel 13 Verkeersdoeleinden (V) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Verkeersdoeleinden (V) zijn bestemd voor wegen 
fiets- en voetpaden, (ondergrondse) parkeervoorzieningen, bermen, geluidswerende voorzie-
ningen, voorzieningen ten behoeve van afvalinzameling, groenvoorzieningen, (sier)water en 
nutsvoorzieningen. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de bepaling dat de bouwhoogte van 
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste mag bedragen: 
- van gebouwen   3 m; 
- van bouwwerken, geen gebouwen zijnde   9 m. 
 

Verhouding tot de bestemming Primair waterstaatsdoeleinden 
4. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Primair water-
staatsdoeleinden, is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 19. 
 

 Verhouding tot de bestemming Archeologische waardevol gebied 
5. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Archeologisch 
waardevol gebied is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 20. 
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Artikel 14 Verblijfsgebied (VG) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Verblijfsgebied (VG) zijn bestemd voor wegen met 
een functie voor verblijf en verplaatsing, fiets- en voetpaden, (ondergrondse) parkeervoorzienin-
gen, voorzieningen ten behoeve van afvalinzameling, speel- en groenvoorzieningen, kunstuitin-
gen, (sier)water en nutsvoorzieningen. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de bepaling dat de bouwhoogte van 
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste mag bedragen: 
 bouwhoogte 
- van gebouwen   3 m; 
- van bouwwerken ten behoeve van verlichting  8 m; 
- van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde   3 m. 
 

Verhouding tot de bestemming Leidingen 
4. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Leidingen, is het 
in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met in achtneming van het bepaalde in artikel 17. 
 

Verhouding tot de bestemming Primair waterkeringsdoeleinden 
5. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Primair waterke-
ringsdoeleinden, is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 18. 
 

Verhouding tot de bestemming Primair waterstaatsdoeleinden 
6. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Primair water-
staatsdoeleinden, is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 19. 
 

 Verhouding tot de bestemming Archeologische waardevol gebied 
7. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Archeologisch 
waardevol gebied is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 20. 
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Artikel 15 Groenvoorzieningen  

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Groenvoorzieningen en zijn bestemd voor: 
a. beplantingen, water, speelvoorzieningen en kunstuitingen; 
b. ter plaatse van de aanduiding "lv-route": een langzaamverkeersroute; 
c. bijbehorende voorzieningen zoals bermen en bermsloten, voorzieningen ten behoeve van 

afvalinzameling, nutsvoorzieningen en voet- en fietspaden. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, worden gebouwd. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de bepaling dat de hoogte van 
bouwwerken geen gebouwen zijnde ten hoogste 3 m mag bedragen. 
 

Verhouding tot de bestemming Leidingen 
4. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Leidingen, is het 
in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met in achtneming van het bepaalde in artikel 17. 
 

Verhouding tot de bestemming Primair waterkeringsdoeleinden 
5. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Primair waterke-
ringsdoeleinden is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 18. 
 

Verhouding tot de bestemming Primair waterstaatsdoeleinden 
6. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Primair water-
staatsdoeleinden, is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 19. 
 

 Verhouding tot de bestemming Archeologische waardevol gebied 
7. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Archeologisch 
waardevol gebied is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 20. 
 
 
 
Artikel 16 Water 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Water zijn bestemd voor de wateraanvoer en -af-
voer, de waterberging, transport over water, alsmede ter plaatse van de aanduiding "lv-route" 
een langzaamverkeersroute. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend keermuren voor de 
waterbeheersing, oeverbeschoeiingen, duikers, bruggen en steigers worden gebouwd. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de bepaling dat de hoogte van 
bouwwerken geen gebouwen zijnde, ten hoogste 3 m mag bedragen. 
 

Verhouding tot de bestemming Primair waterkeringsdoeleinden 
4. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Primair waterke-
ringsdoeleinden, is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 18. 
 

 Verhouding tot de bestemming Archeologische waardevol gebied 
5. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming Archeologisch 
waardevol gebied is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 20. 
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Artikel 17 Leidingen 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Leidingen zijn mede bestemd voor:  
a. binnen een afstand van 10 m van de bestemmingsaanduiding "hoogspanningsleiding": een 

ondergrondse hoogspanningsleiding van 50 kV; 
b. binnen een afstand van 6 m van de bestemmingsaanduiding "watertransportleiding": een 

watertransportleiding. 
 

Bouwvoorschriften vanwege de bestemming Leidingen  
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 1 bedoelde bestemming uitsluitend ge-
bouwen worden gebouwd met een maximale bouwhoogte van 2,5 m, alsmede bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde. 
 

Bouwvoorschriften vanwege samenvallende bestemmingen 
3. Bouwwerken ten behoeve van samenvallende bestemmingen zijn op deze gronden slechts 
toelaatbaar indien daarvoor vrijstelling door burgemeester en wethouders is verleend. Vrijstel-
ling wordt verleend indien de belangen van de leiding hierdoor niet onevenredig worden ge-
schaad. 
 

Adviesprocedure voor bouwen 
4. Alvorens omtrent het verlenen van een vrijstelling ten behoeve van de samenvallende be-
stemmingen te beslissen, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de be-
heerder van de leiding omtrent de vraag of door de voorgenomen bouwactiviteiten de belangen 
van de leiding niet onevenredig worden geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden. 
 

Aanlegvoorschriften 
5. Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Leidingen zonder of in afwijking van 
een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende 
werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 
a. het aanleggen van wegen, paden, banen en andere oppervlakteverhardingen; 
b. het veranderen van het huidige maaiveldniveau door ontginnen, bodemverlagen, egalise-

ren, afgraven of ophogen; 
c. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen; 
d. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of ander wijze indrijven van voorwer-

pen; 
e. diepploegen; 
f. het aanleggen van andere kabels en leidingen dan in de doeleindenomschrijving aangege-

ven, en daarmee verband houdende constructies; 
g. het aanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds be-

staande watergangen. 
 
6. Het verbod als bedoeld in lid 5 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die: 
a. betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer; 
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan; 
c. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning. 
 
7. De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 5 zijn slechts toelaatbaar voorzover het lei-
dingbelang hierdoor niet onevenredig wordt benadeeld. 
 

Adviesprocedure voor aanlegvergunningen 
8. Alvorens omtrent het verlenen van een aanlegvergunning te beslissen, winnen burgemeester 
en wethouders schriftelijk advies in bij de beheerder(s) van de leiding(en) omtrent de vraag of 
door de uitvoering van de voorgenomen werken en werkzaamheden de belangen van de lei-
ding(en) niet onevenredig worden geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden. 
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Artikel 18 Primair waterkeringsdoeleinden 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Primair waterkeringsdoeleinden zijn primair be-
stemd voor dijken, kaden, dijksloten en andere voorzieningen ten behoeve van de waterkering.  
 

Bouwvoorschriften vanwege de bestemming Primair waterkeringsdoeleinden 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de primaire bestemming uitsluitend bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd. 
 

Bouwvoorschriften vanwege de samenvallende bestemmingen 
3. Bouwwerken ten behoeve van de samenvallende bestemmingen zijn op deze gronden 
slechts toelaatbaar indien daarvoor vrijstelling door burgemeester en wethouders is verleend. 
Vrijstelling kan worden verleend indien het belang van de waterkering hierdoor niet onevenredig 
wordt geschaad. 
 

Adviesprocedure 
4. Alvorens omtrent het verlenen van vrijstelling ten behoeve van de samenvallende bestem-
mingen te beslissen, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de beheerder 
van de waterkering omtrent de vraag of door de voorgenomen bouwactiviteiten het belang van 
de waterkering niet onevenredig wordt geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden. 
 
 
 
Artikel 19 Primair waterstaatsdoeleinden 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Primair waterstaatsdoeleinden zijn primair be-
stemd voor de waterhuishouding (anders dan met behulp van dijken).  
 

Bouwvoorschriften vanwege de bestemming Primair waterstaatsdoeleinden 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de primaire bestemming uitsluitend bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd. 
 

Bouwvoorschriften vanwege de samenvallende bestemmingen 
3. Bouwwerken ten behoeve van de samenvallende bestemmingen zijn op deze gronden 
slechts toelaatbaar indien daarvoor vrijstelling door burgemeester en wethouders is verleend. 
Vrijstelling kan worden verleend indien het waterstaatsbelang hierdoor niet onevenredig wordt 
geschaad. 
 

Adviesprocedure 
4. Alvorens omtrent het verlenen van vrijstelling ten behoeve van de samenvallende bestem-
mingen te beslissen, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de waterbe-
heerder omtrent de vraag of door de voorgenomen bouwactiviteiten het waterstaatsbelang niet 
onevenredig wordt geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden. 
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Artikel 20 Archeologisch waardevol gebied 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Archeologisch waardevol gebied zijn mede 
bestemd voor de bescherming en de veiligstelling van archeologische waarden. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op de gronden mogen ten behoeve van de in lid 1 bedoelde bestemming uitsluitend bouw-
werken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd die voor archeologisch onderzoek noodza-
kelijk zijn. 
 
3. Ten behoeve van andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag, met inachtne-
ming van de voor de betrokken bestemming geldende (bouw)voorschiften, uitsluitend worden 
gebouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op:  
a. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, 

voorzover gelegen op of onder maaiveld met ten hoogste 30 m² wordt uitgebreid; of 
b. een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 30 m²; of 
c. een bouwwerk waarvan de grondwerkzaamheden (inclusief graaf- of heiwerkzaamheden) 

niet dieper reiken dan NAP -2,5 m.  
 

Vrijstellingsbevoegdheid 
4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 3, 
met inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)voorschriften. 
 
5. Vrijstelling, zoals in lid 4 bedoeld, wordt in ieder geval verleend, indien de aanvrager van de 
bouwvergunning aan de hand van archeologisch onderzoek heeft aangetoond dat op de be-
trokken locatie geen archeologische resten aanwezig zijn. 
 
6. Vrijstelling, zoals in lid 4 bedoeld, wordt voorts verleend, indien: 
a. de aanvrager van de bouwvergunning een archeologisch onderzoek heeft overlegd waarin 

de archeologische waarde van het betrokken terrein naar het oordeel van burgemeester 
en wethouders in voldoende mate is vastgesteld; en 

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op het archeologisch onderzoek zoals onder 
a bedoeld, door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden geschaad of mogelijke 
schade kan worden voorkomen door aan de vrijstelling voorschriften te verbinden, gericht 
op: 
- het treffen van maatregelen (bijv. planaanpassing), waardoor archeologische resten in 

de bodem kunnen worden behouden; 
- het doen van opgravingen; 
- begeleiding van bouwactiviteiten en grondwerkzaamheden door een archeologisch 

deskundige. 
 

Aanlegvoorschriften 
7. Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Archeologisch waardevol gebied 
zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aan-
legvergunning) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 
a. het uitvoeren van grondwerkzaamheden op een grotere diepte dan NAP -2,5 m, waartoe 

worden gerekend het afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen en 
aanleggen van drainage, tenzij deze werkzaamheden noodzakelijk zijn voor de uitvoering 
van een bouwplan waarvoor vrijstelling, zoals in lid 4 bedoeld, is verleend; 

b. het ophogen van gronden met meer dan 30 cm; 
c. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren op 

een grotere diepte dan NAP -2,5 m; 
d. het verlagen of verhogen van het waterpeil; 
e. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd; 
f. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatieleidingen en 

daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur op een grotere diepte 
dan NAP -2,5 m. 
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8. Het verbod, zoals in lid 7 bedoeld, is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamhe-
den: 
a. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan; 
b. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aanlegvergunning of een ont-

grondingsvergunning; 
c. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd. 
 
9. Aanlegvergunning wordt in ieder geval verleend, indien de aanvrager van de aanlegvergun-
ning aan de hand van archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie geen 
archeologische waarden aanwezig zijn. 
 
10. Aanlegvergunning wordt voorts verleend, indien: 
a. de aanvrager van de aanlegvergunning een archeologisch onderzoek heeft overgelegd 

waarin de archeologische waarde van het betrokken terrein naar het oordeel van burge-
meester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld; 

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op het archeologisch onderzoek zoals onder 
a bedoeld, door de activiteiten niet onevenredig worden geschaad of mogelijke schade kan 
worden voorkomen door aan de aanlegvergunning voorschriften te verbinden, gericht op: 
- het treffen van maatregelen (bijv. planaanpassing), waardoor archeologische resten in 

de bodem kunnen worden behouden; 
- het doen van opgravingen; 
- begeleiding van de grondwerkzaamheden door een archeologisch deskundige. 

 
Wijzigingsbevoegdheden 

11. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door voor een 
of meer bestemmingsvlakken de medebestemming Archeologisch waardevol gebied geheel of 
gedeeltelijke van de plankaart te verwijderen, indien: 
a. uit archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden 

aanwezig zijn; 
b. het op grond van archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het be-

stemmingplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waarden 
voorziet. 

 
12. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door aan een 
of meer bestemmingsvlakken de medebestemming Archeologisch waardevol gebied toe te 
kennen, indien uit archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse archeologische waarden 
aanwezig zijn waarvan de bescherming en veiligstelling door middel van dit bestemmingsplan 
noodzakelijk of gewenst is. 
 
13. Bij toepassing van de in dit artikel opgenomen wijzigingsbevoegdheden dienen de procedu-
reregels uit artikel 7, vierde lid, in acht te worden genomen. 
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Artikel 21 Gebruik van gronden en bouwwerken 

1. Het is verboden gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of 
tot een doel strijdig met de aan de grond gegeven bestemming, de doeleindenomschrijving en 
de overige voorschriften. 
 
2. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 1, indien strikte 
toepassing van het verbod leidt tot beperkingen in het meest doelmatige gebruik die niet door 
dringende redenen worden gerechtvaardigd. 
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Hoofdstuk III Overgangs- en slotbepalingen 29

 
Artikel 22 Bouwen in strijd met het plan 

1. Een bouwwerk, dat op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan af-
wijkt van het plan en dat hetzij op het tijdstip van tervisielegging, hetzij na dit tijdstip, is of wordt 
gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet, mag, mits de be-
staande afwijkingen niet worden vergroot: 
a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
b. geheel worden vernieuwd, indien het bouwwerk door een calamiteit is tenietgegaan, mits 

de bouwvergunning is aangevraagd binnen 2 jaar nadat het bouwwerk is tenietgegaan. 
 
2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1 
ten behoeve van vergroting van horizontale en verticale afmetingen die niet meer bedraagt dan 
15% van de oppervlakte respectievelijk hoogte. 
 
3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de termijn genoemd in 
lid 1 onder b, voorzover dit vanwege een terzake dienende civielrechtelijke procedure noodza-
kelijk is. 
 
 
 
Artikel 23 Gebruik in strijd met het plan 

1. Het gebruik van gronden en bouwwerken dat afwijkt van het plan op het tijdstip waarop het 
plan rechtskracht verkrijgt, mag worden voortgezet. 
 
2. Wijziging van het in lid 1 bedoelde gebruik is slechts toegestaan, indien hierdoor de be-
staande afwijkingen van het plan naar aard en/of intensiteit niet worden vergroot. 
 
3. Het bepaalde in lid 1 en 2 is niet van toepassing op gebruik, dat reeds in strijd was met het 
voorheen tot dat tijdstip geldende plan – daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat 
plan – en waartegen wordt of alsnog kan worden opgetreden. 
 
 
 
Artikel 24 Strafbepaling 

Overtreding van het bepaalde in: 
- artikel 8 lid 6; 
- artikel 10 lid 6; 
- artikel 17 lid 5; 
- artikel 20 lid 7; 
- artikel 21 lid 1; 
is een strafbaar feit, zoals bedoeld in artikel 1a van de Wet op de economische delicten. 
 
 
 
Artikel 25 Titel 

Dit plan kan worden aangehaald onder de naam "bestemmingsplan Donkersloot". 
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Bijlage 1. Staat van Bedrijfsactiviteiten 

 
behorende bij de voorschriften van het bestemmingsplan Donkersloot van de gemeente Ridder-
kerk 
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