Wonen

1 Functieomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn aangewezen voor:

a. het wonen met aan-huis-gebonden beroepen en aan-huis-gebonden bedrijven;

b. bij deze functie behorende voorzieningen, zoals tuinen, erven, nutsvoorzieningen, verkeers- en
parkeervoorzieningen, groen en water.

2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

2.1 Hoofdgebouwen

a. hoofdgebouwen worden binnen het besluitsubvlak ‘bouwvlak’ gebouwd;

b. het aantal woningen binnen het bouwvlak mag niet meer bedragen dan door middel van het
besluitsubvlak 'maximum aantal wooneenheden' is aangegeven;

c. de goothoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de besluitsubvlak ‘maximale
goothoogte’ aangegeven goothoogte;

d. de voorgevel van hoofdgebouwen dient in de bestemmingsgrens met de bestemming 'Tuin' te
worden gebouwd;

e. de afstand tot de perceelsgrens van vrijstaande en twee-aaneengebouwde hoofdgebouwen aan
de niet-aaneengebouwde zijde dient ten minste 3 m te bedragen;

f. uitbreiding van hoofdgebouwen mag uitsluitend plaatsvinden in de vorm van aanbouwen,
uitbouwen en/of bijgebouwen;

g. de diepte van nieuwe grondgebonden woningen bedraagt, gemeten vanaf de voorgevel,
maximaal 12 m, met dien verstande dat de diepte van meer dan twee-aaneengebouwde
woningen ten hoogste 10 m bedraagt;

h. de inhoud van nieuwe grondgebonden hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 650 m3;

2.2 Aan- en uitbouwen en bijgebouwen
aan- en uitbouwen en bijgebouwen worden binnen het besluitsubvlak ‘bouwvlak’ gebouwd;
b. aan- en uitbouwen en bijgebouwen worden op een afstand van ten minste 3 m achter de
voorgevel van het hoofdgebouw gebouwd, met uitzondering van erkers;
c. de diepte van aan- en uitbouwen van aaneengebouwde hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste
3 m, gemeten vanaf de achtergevel van het hoofdgebouw;
d. de diepte van aan- en uitbouwen van vrijstaande hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 5 m,
gemeten vanaf de achtergevel van het hoofdgebouw;
e. het gezamenlijk oppervlak van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bedraagt
ten hoogste:
1. 50% van de bij het hoofdgebouw behorende zij- en/of achtererf, met een maximum van
50 m2, met dien verstande dat een aaneengesloten oppervlakte van ten minste 25 m2 van
het zij- en achtererf onbebouwd en onoverdekt dient te blijven;
2. 65 m2, indien de oppervlakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en achtererf ten
minste 200 m2 en ten hoogste 250 m2 bedraagt;
3. 75 m?2, indien de oppervlakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en achtererf
meer dan 250 m2 en ten hoogste 500 m2 bedraagt;
4. 100 m2, indien de oppervlakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en achtererf
meer dan 500 m2 bedraagt;
f. de goothoogte van aan- en uitbouwen bedraagt ten hoogste de hoogte van de eerste bouwlaag
van het hoofdgebouw vermeerderd met 0,35 m, met een maximum van 4 m;
g. de aan- en uitbouw mag worden voorzien van een kap of schuin dak met een hoogte van
maximaal 1 m;
h. de goothoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;
i. de bouwhoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 4 m;
j. de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m.
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2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. de bouwhoogte van erfafscheidingen voor de voorgevel van het hoofdgebouw bedraagt ten
hoogste 1 m;

b. de bouwhoogte van erfafscheidingen achter de voorgevel van het hoofdgebouw bedraagt ten
hoogste 2 m;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

3 Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van:
3.1 situering hoofdgebouwen

het bepaalde in lid 2.1 onder d, teneinde een andere situering van de hoofdgebouwen op
bouwpercelen mogelijk te maken, met dien verstande dat de afstand van de voorgevel van
hoofdgebouwen tot de bestemmingsgrens met de bestemming 'Tuin' niet meer dan 3 m mag
bedragen.

4 Specifieke gebruiksregel

Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik van gedeelten van woningen en/of

bijgebouwen voor kantoor- en/of praktijkruimte ten behoeve van aan-huis-gebonden beroepen en

aan-huis-gebonden bedrijven, voor zover:

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd wordt;

b. het vloeroppervlak in gebruik voor kantoor- en/of praktijkruimte niet groter is dan 30% van het
vloeroppervlak van hoofdgebouwen en erfbebouwing, met een maximum van 70 m2;

c. ten behoeve van de kantoor- en/of praktijkruimte wordt voorzien in voldoende
parkeergelegenheid;

d. het gebruik geen nadelige invloed heeft op de normale afwikkeling van het verkeer;

e. geen horeca en geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte verkoop
ondergeschikt aan de uitoefening van toegestane aan-huis-gebonden beroepen;
het beroep of de activiteit door de bewoner wordt uitgeoefend;

g. de handel in en opslag van consumentenvuurwerk, softdrugs en hallucinogene middelen is niet
toegestaan.

5 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 1 voor het

gebruik van een aan- of bijgebouw of een gedeelte van een woning als afhankelijke woonruimte

(inwoning), met dien verstande, dat:

a. een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit het oogpunt van mantelzorg;

b. op het perceel een woning aanwezig dient te zijn;

c. per woning maximaal één omgevingsvergunning ten behoeve van inwoning voor mantelzorg
mag worden verleend;

d. inwoning in beginsel dient plaats te vinden bij, in of direct aansluitend aan de woning, waarbij
de afhankelijke woonruimte een onderlinge verbinding met de woning dient te hebben;

e. ten behoeve van de inwoning geen aparte aansluiting op de nutsvoorzieningen mag worden
aangelegd. Er dient gebruikgemaakt te worden van de bestaande aansluiting;

f. maximaal 80 m2 van hoofdgebouw en/of bijgebouwen mag worden gebruikt ten behoeve van
de inwoning;

g. geen eigen in-/uitrit mag worden aangelegd voor de afhankelijke woonruimte;

h. indien de bij het verlenen van de omgevingsvergunning bestaande noodzaak vanuit een
oogpunt van mantelzorg niet meer aanwezig is, de houder van de omgevingsvergunning
burgemeester en wethouders daarvan binnen drie maanden schriftelijk in kennis stelt.
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