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De ondergetekenden: 

De besloten vennootschap Adriaan van Erk Ontwikkeling BV., statutair 
gevestigd te Bergambacht, kantoorhoudende te 2861 CM Bergambacht, 
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel voor 
Rotterdam onder nummer 29042340, te dezen rechtsgeldig 
vertegenwoordigd door de besloten vennootschap Adriaan van Erk Groep 
B.V., statutair gevestigd te Bergambacht, kantoorhoudende te 2861 CM 
Bergambacht, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van 
Koophandel voor Rotterdam onder nummer 29045878, te dezen rechtsgeldig 
vertegenwoordigd door de heer directeur, hierna te noemen: 
'ontwikkelaar' of 'exploitant', 

en 

II. 	de publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Lisse, zetelende te Lisse, 
kantoorhoudende aan de Heerweg 254, 2161 BS te Lisse, te dezen 
rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar wethouder, de heer
handelende op basis van een daartoe per heden door de burgemeester van 
Lisse verstrekte machtiging, hierna te noemen: 'gemeente', 

De exploitant en de gemeente hierna gezamenlijk ook te noemen: partijen' 

nemen het volgende in overweging: 

• 	de gemeente is bereid haar medewerking te verlenen aan het in exploitatie brengen door de 
exploitant van het plangebied, indien voldoende waarborgen worden getroffen voor een 
goede en stelselmatige ontwikkeling van het plangebied alsmede voor de daaraan verbonden 
financiële consequenties voor de gemeente; 

• 	partijen hebben geconstateerd dat het project uit stedenbouwkundig en planologisch oogpunt 
onder de in deze overeenkomst betrokken voorwaarden in principe doorgang kan vinden; 

• 	van het project is een tekening, genaamd: het stedenbouwkundig plan, vervaardigd die als 
bijlage 3 bij deze overeenkomst is gevoegd en als uitgangspunt zal dienen voor de 
ontwikkeling van het plangebied; 
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• 	de exploitant heeft het grootste deel van de voor de ontwikkeling van het project de 
benodigde grond in eigendom; 

• 	de exploitant behoeft de medewerking van de gemeente voor de toepassing van de 
planologische procedures en aanleg van voorzieningen van openbaar nut in het 
projectgebied, waartoe het in ieder geval noodzakelijk is de onderhavige 
exploitatieovereenkomst te sluiten; 

• 	partijen wensen een algehele ontwikkeling van het gebied zoals aangegeven in het 
stedenbouwkundig plan; 

• 	de exploitant wenst in het kader van de ontwikkeling van het plangebied voorzieningen van 
openbaar nut zelf te (doen) realiseren en de gemeente heeft daartegen geen overwegende 
bezwaren; 

• 	partijen wensen de nadere voorwaarden en afspraken, evenals hun onderlinge verhouding 
met betrekking tot de ontwikkeling van het plangebied, schriftelijk in deze overeenkomst vast 
te leggen; 

komen als volgt overeen: 
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Definities en begrippen 

De hierna volgende definities maken integraal deel uit van de overeenkomst. De eerste maal dat 
in de tekst van de voorwaarden en bepalingen een gedefinieerde term wordt gebruikt is deze vet 

weergegeven. 

Anterie ure overeenkomst: 
Overeenkomst tussen de gemeente en een particuliere eigenaar over grondexploitatie, gesloten 
voor de vaststelling van het bestemmingsplan. 

Beeldkwaliteitsplan: 
Een plan waarin de stedenbouwkundige kwaliteit van de openbare ruimte en het bouwplan in het 
plangebied (projectgebied) in beeld wordt aangeduid, in dit geval bestaande uit de presentatie aan 
de gemeenteraad d.d. 15 februari 2013. 

Beleidsgarantie: 
De door de gemeente afgegeven garantie dat de gemeente het project zal blijven bevorderen en 
er geen beleidswijziging ten aanzien van medewerking aan het project zal plaatsvinden. 

Bestemmingsplan: 
Het bestemmingsplan dat de Gemeente voor het Plangebied zal opstellen en waarmee het Project 
planologisch mogelijk wordt gemaakt. 

Bovenplanse voorziening: 
Bijdrage aan ontwikkelingen buiten het plangebied. 

Bovenwijkse voorziening: 
Voorziening van openbaar nut, die mede van nut is voor het projectgebied. 

Bouwrijp maken: 
Het overeenkomstig een door partijen opgesteld en goedgekeurd bestek aanleggen of doen 
aanleggen van de openbare wegen binnen het projectgebied, inclusief aansluitingen op bestaande 
wegen, het aanleggen of doen aanleggen van de benodigde riolerings-, gas-, water-, electriciteits-, 
CAI-, telecommunicatie- en drainageleidingen en/of kabels, inclusief de aansluitingen op de 
bestaande voorzieningen en de oprichting van eventuele gemalen, transformatorstations, 
gasverdeelstations en dergelijke; verrichten van grondwerken (met inbegrip van egaliseren, 
ophogen, grondverbetering en afgraven); het aan- en/of afvoeren van grond voor het op hoogte 
brengen; het kappen en verwijderen van bomen na verleende omgevingsvergunning, het 
verwijderen van eventuele zich in de grond bevindende omstandigheden die toekomstige 
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bebouwing zouden kunnen belemmeren; de aanleg van waterpartijen, bermsloten en het overigens 
zorgdragen voor voldoende ontwatering; de aanleg van openbare verlichting. 

Bruikbare omgevingsvergunning: 
Een omgevingsvergunning 
(a) waartegen binnen een termijn van 6 (zes) weken na bekendmaking daarvan geen 
bezwaarschrift is ingediend, dan wel binnen een termijn van zes (6) weken na bekendmaking ervan 
een bezwaarschrift en een schorsingsverzoek is ingediend, er nog geen beslissing op bezwaar voor 
handen is en het schorsingsverzoek is afgewezen, hetzij 
(b) binnen een termijn van 6 (zes)) weken na de bekendmaking van de beslissing tot niet-
ontvankelijkheid dan wel ongegrondverklaring van het tegen de omgevingsvergunning gerichte 
bezwaar, daartegen geen beroep is ingesteld, hetzij 
(c) binnen een termijn van 6 (zes) weken na de bekendmaking van de beslissing tot niet-
ontvankelijkheid dan wel ongegrondverklaring van het tegen de omgevingsvergunning gerichte 
bezwaar, daartegen een beroepschrift en een schorsingsverzoek zijn ingediend, er nog geen 
uitspraak omtrent het beroep voor handen is en het schorsingsverzoek is afgewezen, hetzij 
(d) binnen een termijn van 6 (zes) weken na bekendmaking van de uitspraak tot niet- 
ontvankelijkheid dan wel ongegrondverklaring van het beroep daartegen een hoger beroepschrift en 
een schorsingsverzoek zijn ingediend, er nog geen uitspraak in hoger beroep voor handen is en het 
schorsingsverzoek is afgewezen, hetzij het hoger beroep niet-ontvankelijk, dan wel ongegrond is 
verklaard. 

In afwijking van het bovenstaande is een omgevingsvergunning niet bruikbaar indien Partijen 
gezamenlijk tot het oordeel komen dat gezien de inhoud van het bezwaarschrift of beroepschrift, 
van de omgevingsvergunning geen gebruik dient te worden gemaakt. 

Civieltechnisch programma van eisen. 
De omschrijving van technische eisen en randvoorwaarden voor de realisatie van het Project 
(versie PM), die als bijlage I bij deze overeenkomst is gevoegd. 

Derdenbeding: 
Een beding dat namens de gemeente door de exploitant aan zijn kopers van grond wordt opgelegd 
en door de exploitant namens de gemeente wordt aanvaard. 

Inrichtingsplan: 
Een plan waarin de inrichting van de openbare ruimte en de bouwgrond in het plangebied 
(projectgebied) wordt uitgewerkt. 

Locatie-eisen: 
Eisen voortkomend uit civieltechnisch programma van eisen en stedenbouwkundig plan conform 
bijlage 
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Openbare ruimte.' 
De in de exploitatie (het project) te realiseren voorzieningen van openbaar nut, 

Overeenkomst.' 
De onderhavige anterieure exploitatieovereenkomst 

Plangebied.- 
De gronden die als zodanig zijn aangegeven op de bij deze overeenkomst als bijlage 2 
aangehechte tekening, 

Planning: 
Een overzicht van fasering en streefdata voor de aanvang en afronding van de verschillende 
werkzaamheden van de exploitatie (het project), opgesteld door de ontwikkelaars aan de hand van 
de feitelijk uit te voeren werkzaamheden en de benodigde proceduretijd voor de juridisch-
planologische maatregelen en de te verlenen vergunningen. 

Planuitvoering: 
Het bouw- en woonrijp maken van het plangebied, en het gebied erbuiten dat wel ten behoeve van 
het plangebied gebruikt gaat worden; inclusief voorbereiding, directie en toezicht, landmeetkundige 
en milieutechnische werkzaamheden, inclusief de overeengekomen onderhoudsperiode voor de 
voorzieningen van openbaar nut. 

Project: 
Het project ELKA omvattende circa 14 grondgebonden woningen en een nader te bepalen aantal 
appartementen in het plangebied. 

Projectgroep: 
Onderdeel van de projectorganisatie die verantwoordelijk is voor het inhoudelijk vormgeven van het 
project, het verrichten van de daartoe noodzakelijk werkzaamheden en het voorbereiden van de 
beslisdocumenten voor de stuurgroep. Zie hiervoor het plan van aanpak van d.d. 13 november 
2012 

Sociale huurwoning: 
Huurwoning, zoals bedoeld in artikel 1.1.1, lid 1, sub d Bro. 

Sociale koopwoning: 
Koopwoning, zoals bedoeld in artikel 1.1.1, lid 1, sub e Bro. 
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Stedenbouwkundig plan: 
Het stedenbouwkundig plan van het project, opgesteld door ontwikkelaar en welke als Bijlage 3 aan 
deze overeenkomst is aangehecht 

Stuurgroep. 
Onderdeel van de projectorganisatie die op bestuurlijk niveau toezicht houdt op het project en 
strategische beslissingen neemt. Zie hiervoor het plan van aanpak d.d. 13 november 2012. 

Voorzieningen van openbaar nut.- 
De in het plangebied aan te leggen straten, wegen, fietspaden, trottoirs, verlichtingen, 
nutsvoorzieningen, groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, (ondergrondse) containers, 
straatmeubilair en alle overige werken met een openbaar karakter. 

Woningbouwcategorie: 
Een in het Bro aangewezen financieringscategorie voor woningbouw, waaromtrent in het ruimtelijk 
besluit regels kunnen worden gesteld. 

Woonrjp maken 
Het eventueel gefaseerd, naar de definitieve vorm afwerken van de openbare ruimte, waaronder de 
aanleg van straten, wegen, fietspaden, trottoirs, verlichtingen, nutsvoorzieningen, 
groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, straatmeubilair; het plaatsen van brandkranen; en het 
plaatsen van verkeers- en straatnaamborden, artistieke, sierende en overige inrichtingselementen, 
voor zover nodig ook nadat de bebouwing is voltooid. 
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Voorwaarden en bepalingen 

Artikel I 	Doel van de overeenkomst 
a. Het doel van deze overeenkomst is te komen tot ontwikkeling van het plangebied, alsmede 

het maken van afspraken over de ontwikkeling van de betreffende exploitatie (het project). 
Tevens zullen onder andere de volgende onderwerpen in deze overeenkomst uitgewerkt 
worden: locatie-eisen, woningbouwcategorieën, planschadekosten, planning en fasering 
waarbinnen de ontwikkeling dient plaats te vinden. 

b. De exploitant wenst in het kader van de ontwikkeling van het plangebied de voorzieningen 
van openbaar nut zelf te doen realiseren. De exploitant beoogt op basis van de financiële 
bepalingen zoals vastgelegd in deze overeenkomst de ontwikkeling en de realisatie van het 
project ter hand nemen. De exploitant beoogt het plangebied bouw- en woonrijp 
(gebruiksrijp) te maken en vervolgens de openbare ruimte aan de gemeente op te leveren. 
De gemeente zal de nodige ondersteunende en publiekrechtelijke werkzaamheden 
verrichten. 

Artikel 2 	Verplichtingen van de gemeente 
a. De gemeente heeft de inspanningsverplichting tot het in procedure brengen van een door of 

vanwege de exploitant vervaardigd ontwerp bestemmingsplan op basis van de 
structuurvisie, waarin opgenomen het projectgebied, zodra dat tussen partijen is 
goedgekeurd. De gemeente heeft tevens een inspanningsverplichting om te bevorderen dat 
het ontwerp bestemmingsplan inclusief eventuele door inspraak tussentijds noodzakelijk 
geworden wijzigingen, op voortvarende wijze de daartoe geëigende procedure doorloopt en 
op de kortst haalbare termijn vigerend wordt. 

b. De gemeente geeft de beleidsgarantie af dat zij het realiseren van het project binnen 
de wettelijke kaders en de kaders van deze overeenkomst zal blijven bevorderen en 
spant zich in ten opzichte van de exploitant om, voor zover deze noodzakelijk zijn en 
voor zover dat formeel in haar macht ligt, de omgevings- en eventuele overige 
vergunningen die voor de uitvoering van het project nodig zijn, direct na indiening van 
elke aanvraag in behandeling te nemen en binnen de gestelde wettelijke termijnen af 
te handelen, casu  quo  te doen afhandelen voor zover dat niet tot haar eigen taak 
behoort. 

C. 	De gemeente zal op verzoek van ontwikkelaar gebruik maken van en toepassing 
geven aan de coördinatieregeling in de Wet ruimtelijke ordening en de 
mogelijkheden die de Crisis- en herstelwet biedt. 

d. 	De gemeente heeft een inspanningsverplichting om te bevorderen dat eventuele in 
verband met de te verlenen vergunningen essentiële goedkeuringen of toestemmingen 
van hogere overheden alsmede alle daarvoor eventueel in aanmerking komende 
subsidies en/of tegemoetkomingen tijdig zullen worden verleend. Zij zal de exploitant 
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op de hoogte houden van de voortgang van de in dit artikel bedoelde procedures. De 
exploitant is zich daarbij bewust van de publiekrechtelijke verantwoordelijkheid van de 
gemeente ten aanzien van ruimtelijke ordenings-, Woningwet- en 
milieubeheerprocedures. 

e. De gemeente heeft de intentie om op de kop van de Greveling een (passanten)haven 
aan te leggen. Het Project heeft en houdt te allen tijden vrije doorgang over het water 
van de Greveling. 

I'. 	De gemeente behoudt bij de nakoming van hetgeen in dit artikel is bepaald echter 
volledig haar publiekrechtelijke verantwoordelijkheid ten aanzien van het 
publiekrechtelijke besluitvormingsproces over de planologische maatregel. Dit houdt 
in, dat er van de zijde van de gemeente geen sprake is van toerekenbare 
tekortkoming, indien het handelen naar deze verantwoordelijkheid eist, dat de 
gemeente publiekrechtelijke rechtshandelingen verricht, die niet in het voordeel zijn 
van de aard of de strekking van deze overeenkomst of van de voortgang van het 
project. 

Artikel 3 	Verplichtingen van de exploitant 
a. De exploitant zal geheel voor eigen rekening en risico (maar in samenwerking met de 

gemeente) mede op basis van het civieltechnisch programma van eisen een 
stedenbouwkundig plan en een inrichtingsplan vervaardigen en dat na goedkeuring 
door de gemeente uitwerken tot bestek en tekeningen die vervolgens eveneens ter 
goedkeuring aan de gemeente worden voorgelegd. De exploitant zal op basis van het 
door het de gemeente goedgekeurde stedenbouwkundig plan een (concept) 
bestemmingsplan (laten) vervaardigen. Bij eigendomsoverdracht van het openbaar 
gebied aan de gemeente, als bedoeld in artikel 4, onder b, wordt door de exploitant 
een lijst met aantallen en vierkante meters van onderhoudselementen aangeleverd ten 
behoeve van het dor de gemeente op te stellen beheerplan. De exploitant zal de 
openbare ruimte, overeenkomstig de bestekken, in het plangebied bouwrijp en 
vervolgens woonrijp maken. 

b. De exploitant zal, zodra mogelijk, tijdig voor zijn rekening de benodigde inlichtingen 
en vergunningen aanvragen passend in het (te vervaardigen) bestemmingsplan. 

C. 	De exploitant dient conform het civieltechnische programma van eisen en het 
bestemmingsplan voor uitgewerkte plannen te zorgen. Onder uitgewerkte plannen 
wordt verstaan het vervaardigen van een: 
• 	Stedenbouwkundig plan waarin in ieder geval weergegeven de maatvoering van het 

plangebied, en daarbinnen de bouwblokken en de Openbare ruimte; 
• 	lnrichtingsplan(nen) met definitieve ontwerpen, waaronder een gedetailleerde (schaal) 

weergave van de constructie en materialen die de exploitant zal gebruiken voor de 
inrichting van de Openbare ruimte, en na goedkeuring daarvan de bestekken voor de 
openbare ruimte; 

• 	De ontwerpen van de woonblokken, de woningen, overige gebouwen en de 
bouwkundige scheidingen daarvan met de Openbare ruimte. 
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d. Onverminderd de publiekrechtelijke toetsing door en verantwoordelijkheden van de 
gemeente, zal de exploitant de plannen en ontwerpen (doen) voorleggen aan de gemeente 
en is, voordat tot uitvoering wordt overgegaan, vooraf de goedkeuring van de gemeente 
vereist. Daarnaast dient de exploitant de bereikbaarheid van opgeleverde woningen en 
bedrijven te garanderen (conform bedoeld gebruik) en dient een planning van de 
werkzaamheden voorgelegd te worden ter goedkeuring. 

e. Van het totaal aantal woningen in de bouwplannen CNB, ELKA en Don Bosco zal tenminste 
30% sociale woningbouw worden gerealiseerd welke doormiddel van de vereveningsregel 
geconcentreerd zal zijn in het Bouwplan CNB. 

Artikel 4 	Overdracht grond 
a. De exploitant kan beschikken over vrijwel alle gronden benodigd voor de ontwikkeling 

en realisatie van het plangebied. De exploitant is eigenaar van het als zodanig op 
bijlage 1 aangegeven perceel, kadastraal bekend gemeente Lisse, sectie D, nr. 4492., 
ter grootte van ongeveer 8.420 m2. 
Tevens worden de als zodanig op bijlage I aangegeven percelen, kadastraal bekend 
gemeente Lisse, sectie nrs. 7761 (ged.) en 8505 (ged.) en sectie E, nummer 3759 
(ged.), ter grootte van ca. 840 m2 door de gemeente ter beschikking gesteld aan 
ontwikkelaar. 

b. Direct na het gereedkomen van alle in het projectgebied aangelegde voorzieningen 
van openbaar nut en na het schriftelijk akkoord verklaren hiervan door de gemeente 
aan de hand van het inrichtingsplan en de bestekken en tekeningen zullen deze 
voorzieningen van openbaar nut met de bijbehorende ondergrond en de zich daarin 
bevindende kabels, leidingen, bermsloten en toebehoren, in één overdracht aan de 
gemeente worden overgedragen onder de daartoe bij de gemeentelijke algemene 
voorwaarden inclusief revisiegegevens, en de benodigde bijzondere bepalingen. De 
inrichting van de openbare ruimte moet aansluitend aan de oplevering worden 
afgerond. Het onderhoud blijft gedurende een jaar na overdracht (de 
onderhoudsperiode) voor rekening van de exploitant. 

C. 	De koopprijs van deze voorzieningen van openbaar nut met ondergrond bedraagt voor 
het gehec axciusief de ter zake van deze levering verschuldigde 
omzetbelasting. De kosten van overdracht komen ten laste van de ontwikkelaar. De 
ontwikkelaar garandeert dat sprake is van de ontwikkeling van een volledig 
bestemmingsplan en van een winstgevende exploitatie bij de ontwikkelaar, dusdanig 
dat alle kosten van de aanleg van de infrastructuur doorberekend zijn in de met 
BTW-belaste verkopen van grond en/of gebouwen. Partijen gaan er derhalve vanuit 
dat de ontwikkelaar de BTW op de aanlegkosten van de infrastructuur in aftrek kan 
brengen en de gemeente een beroep ken doen op vrijstelling overdrachtbelasting 
terzake van de verkrijging van de infrastructuur. Indien toch overdrachtsbelasting 
en/of omzetbelasting verschuldigd is, komt dit voor rekening van de ontwikkelaar. 
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d. Het bepaalde in lid c is voor ontwikkelaar slechts acceptabel indien de gemeente, als 
zij zelf zou overgaan tot het aanleggen van de voorzieningen van openbaar nut, een 
beroep zou kunnen doen op het BTW-compensatiefonds. De gemeente heeft op 
verzoek van ontwikkelaar uitgezocht of de gemeente in onderhavige situatie voor de 
aanleg van de voorzieningen van openbaar nut een beroep zou kunnen doen op het 
BTW-compensatiefonds. De gemeente bevestigt dat dat het geval is. 

e. De begrenzing van de aan de gemeente over te dragen ondergrond van de openbare 
ruimte zal door partijen in onderling overleg worden vastgesteld en aan de landmeter 
van het rijkskadaster worden aangewezen. Uitgangspunt is de overdracht van alle 
gronden buiten de voetprint van de bebouwing, inclusief eventuele uitkragingen. 

t. 	De wegen in het projectgebied worden zo spoedig mogelijk openbaar in de zin van de 
Wegenwet. Zolang deze openbaarheid niet is gerealiseerd, maar de wegen wel door 
verkeer gebruikt kunnen worden, ligt de verantwoordelijkheid voor een volledige en 
juiste inrichting uit verkeerskundig oogpunt en voor het gebruik ervan bij de exploitant 
tot het moment dat de betreffende wegen overeenkomstig het bepaalde in de leden b 
en d van dit artikel aan de gemeente zijn opgeleverd en overgedragen. 

g. 	De woningen, niet zijnde appartementen, die aan het water zijn gesitueerd, beschikken 
over een aanlegsteiger. De aanlegsteiger wordt aangebracht in het water dat 
eigendom is of wordt van de gemeente. Bij verkoop van de woning wordt de daarbij 
behorende steiger eveneens verkocht. De exploitant draagt er zorg voor dat ten 
behoeve van de steigers een zakelijk recht wordt gevestigd, waarin ook de 
onderhoudsverplichtingen voor de eigenaar van de steiger zijn uitgewerkt. 

Artikel 5 	Inrichting 
a. De inrichting van de openbare ruimte, inclusief parkeerplaatsen, en de aanleg van de 

voorzieningen van openbaar nut in het projectgebied zal door of namens de exploitant 
plaatsvinden overeenkomstig het door de gemeente en gemeenteraad goedgekeurde en na 
ter visie legging , vastgestelde inrichtingsplan (en/of beeldkwaliteitsplan) en de bestekken en 
tekeningen. Eventuele latere aanpassingen in het bestek, en de bijbehorende gevolgen, 
komen voor rekening van de ontwikkelaar, tenzij deze aanpassingen op verzoek van de 
gemeente zijn aangebracht. Voor aanvang van de werkzaamheden dienen alle tekeningen 
en bestekken te zijn aangeleverd, en goedgekeurd door de gemeente. 

b. De ontsluiting van het plangebied op de Grevelingenstraat zal plaatsvinden overeenkomstig het 
inrichtingsplan en de bestekken en tekeningen. De kosten van de ontsluitingen zijn voor de 
exploitant voor zover de kosten veroorzaakt worden door de ontwikkeling van het plangebied. 
Alle plan- en uitgiftetekeningen ter zake van het plangebied zullen worden vervaardigd op 
grond van een basismatenplan en de digitale gegevens van het ruimtelijke plan. Alle digitale 
tekeningen in  RD-coördinaten, die betrekking hebben op het project worden door de 
ontwikkelaar aangeleverd aan de gemeente Lisse. De exploitant heeft de verplichting om, 
indien nodig, de daartoe aangewezen personen te allen tijde toe te laten binnen het 
projectgebied. 
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C. 	Uitvoering van de woningen vindt plaats conform het Handboek Politiekeurmerk Veilig Wonen 
Nieuwbouw. Hierbij wordt specifiek bedoeld het hoofdstuk G (Gebouw) en W (Woning). De 
hoofdstukken S (Stedenbouwkundige randvoorwaarden) 0 (Openbare ruimte) en (K) Kavels 
worden wel getoetst, echter kunnen hier geen consequenties uit voortvloeien. Hierbij geldt dat 
de ter toetsing ingediende plannen genoemd in deze bepaling op het moment van aanvraag 
Omgevingsvergunning moeten voldoen aan het alsdan geldende Bouwbesluit. De gemeente 
behoudt zich het recht voor de uitvoering steekproefsgewijs te controleren. 

Artikel 6 	Locatie-eisen (civiel en cultuur-technische werkzaamheden) 
a. De woningen in het project dienen te worden gebouwd met een Woningborg-garantie. 
b. De kosten voor de aanleg van een water inlaatvoorziening ten behoeve van het 

Bloembinderspark, inclusief een eventueel pompgemaal en alle bijkomende kosten zoals het 
verleggen van kabels en leidingen, komen voor rekening van de gemeente. 

Artikel 7 	Tijdvak en fasering 
Voor de in deze overeenkomst betrokken ontwikkeling zullen het tijdvak en de fasering die zijn 
beschreven in bijlage 5, indicatief worden aangehouden. De exploitant is zich ervan bewust dat 
de gegevens van die bijlage door de gemeente in een exploitatieplan kunnen worden verwerkt en 
aldus mede dwingend publiekrechtelijk kunnen worden vastgelegd. 

Artikel 8 	Financiële bepalingen 
a. Als bijdrage aan de gemeentelijke kosten is de exploitant verschuldigd een bedrag van 

Dit is inclusief (zie sub b.) de bestemmingsplanleges; 

Een bijdrage in de kosten van: 

1, de gemeentelijke diensten/woonrijpmaken 

2. de aankoop Oostdam locatie 

3. de watercompensatie 

4. het toekomstig onderhoud van de verharding en groenvoorziening 

5. de herinrichting van de Grevelingstraat 

6. de extra maatregelen voor het rioolstelsel ten gevolge van bijkomende eisen voor het 
waterbeheer 

7. Op  diepte brengen water buiten plan door exploitant tot aan de Greveling (mits 
gelijktijdig met het op diepte brengen van het water binnen het plangebied kan 
worden uitgevoerd, en uitgaande van onvervuilde slip, dan wel bagger). 

Totaal te voldoen aan de gemeente Lisse 	

14\21 



b. De in lid a sub 1 2 en 3 genoemde bedragen zijn inclusief BTW. De in lid a sub 4 t/m 7 
genoemde bedragen zijn exclusief BTW. Het genoemde totaalbedrag vai 	 is 
inclusief de bestemmingsplanleges; 

c. 50% van de in lid a bedoelde bedragen dient aan de gemeente te worden voldaan zodra de 
ontwikkelaar beschikt over de voor de realisatie van het project benodigde onherroepelijke 
omgevingsvergunning(en). De resterende 50% dient aan de gemeente te worden voldaan na 
oplevering van de openbare ruimte; 

d. Bij te late betaling van deze bedragen, is de exploitant over de periode van vertraging aan de 
gemeente de wettelijke rente ex artikel 6:119 juncto 6:120 lid I BW verschuldigd over het niel 
tijdig betaalde; 

e. De kosten voor het oplossen van hogere grenswaarden voor geluidbelasting van de 
Ruishorniaan worden door ontwikkelaar en gemeente op basis van 50-50 gedeeld. De 
voorkeur gaat uit naar een oplossing aan de woning. 

Artikel 9 	Zekerheidstelling 
De exploitant zal tot zekerheid van de nakoming van zijn verplichting uit hoofde van deze 
exploitatieovereenkomst een garantie door N.V. Nationale Borg-Maatschappij doen stellen doen 
stellen tot een maximumbedrag var, 	De garantie dient de ongeclausuleerde bepaling 
te bevatten, dat wanneer exploitant niet aan haar verplichting voldoet, de garantieverlenende 
instelling op het eerste schriftelijke verzoek van de gemeente en op enkele mededeling van de 
gemeente het door de gemeente geclaimde bedrag tot maximaal 	aan de gemeente 
zal voldoen. De garantie dient uiterlijk 14 dagen na ondertekening van deze overeenkomst aan 
de gemeente ter hand gesteld te worden. De garantie dient te gelden tot de exploitant aan al zijn 
verplichtingen uit hoofde van deze exploitatieovereenkomst heeft voldaan. 

Artikel 10 	Planuitvoering en toezicht 
a. De planuitvoering geschiedt door of namens de exploitant, onder zijn directievoering 

en volledig voor zijn rekening en risico. 
b. De exploitant zal de werkzaamheden die zich daartoe qua aard lenen, zoveel mogelijk 

door een enkele aannemer doen uitvoeren. (De keuze van de aannemer is aan de 
exploitant.) De exploitant streeft ernaar binnen de indicatieve planning (bijlage 5) de 
verschillende werkzaamheden uit te voeren. 

C, 	Gedurende de planuitvoering is het de gemeente toegestaan (steekproefsgewijs) 
toezicht te houden op de aanleg en realisatie van de openbare ruimte. 

d. 	De kwaliteit en de aard van de aan te leggen voorzieningen van openbaar nut wordt 
door partijen in nauw overleg bepaald. De bestekken en tekeningen voor de 
planuitvoering behoeven voor de uitvoering de schriftelijke goedkeuring van de 
gemeente, die toezicht houdt op de uitvoering. De overdracht van de door de 
exploitant aan te leggen voorzieningen van openbaar nut aan de gemeente geschiedt 
na gereedkomen en oplevering daarvan overeenkomstig de door de gemeente 
goedgekeurde uitvoeringsbestekken en tekeningen. 
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e. In verband met eventuele schade zal een inventarisatie plaatsvinden in de vorm van 
een nulmeting voor aanvang van de werkzaamheden. Na afloop vindt er wederom een 
inventarisatie plaats. Indien uit de nulmeting en de heropname blijkt dat er sprake is 
van schade die toerekenbaar is aan exploitant, is exploitant gehouden die schade te 
vergoeden. 

Artikel 11 	Planning 
a. Tussen partijen zal een, door de ontwikkelaar op te stellen, indicatieve planning voor het 

project worden overeengekomen die na gereedkoming en goedkeuring door partijen als 
bijlage 5 aan deze overeenkomst zal worden toegevoegd en een onlosmakelijk deel van 
deze overeenkomst zal uitmaken. Bij het opstellen van de planning zal de exploitant overleg 
plegen met alle betrokken gemeentelijke en andere overheidsinstanties, de nutsbedrijven, de 
telecommunicatiebedrijven en de overige betrokkenen. Indien omstandigheden daartoe 
aanleiding geven, zal de planning in overleg worden aangepast. Na gereedkoming en 
goedkeuring door partijen van een dergelijke aanpassing, zal de aangepaste versie voor de 
oorspronkelijke in de plaats treden. De verdere ontwikkeling en realisatie van het project zal 
door de exploitant zo veel als redelijkerwijs mogelijk geschieden met inachtneming van de 
indicatieve planning. 

b. De indicatieve planning legt op partijen een inspanningsverplichting om alle benodigde 
werkzaamheden binnen het daarin opgenomen tijdschema te (doen) verrichten, zulks om de 
voortgang te waarborgen en eventuele vertraging tot een minimum te beperken. 

C. 	De exploitant dient jaarlijks een meer gedetailleerde planning te maken van de realisatie, met 
daarin o.a. een gedetailleerde planning van het bouw- en woonrijp maken, een planning van 
de op te leveren kavels en bebouwing, en een planning van de realisatie van de openbare 
ruimte. Deze meer gedetailleerde planning dient de goedkeuring van de gemeente te 
hebben. Partijen kunnen in overleg de gedetailleerde planning bijstellen. 

Artikel 12 	Planschade 
a. Aanvragen om vergoeding van planschade die voortvloeien uit het bouwplan van de exploitant 

neemt het college van burgemeester en wethouders van de gemeente in behandeling conform 
de vigerende gemeentelijke procedureregeling planschadevergoeding. 

b. De exploitant zal in de gelegenheid worden gesteld om zijn visie over de aanvraag om 
vergoeding van planschade bij de hiertoe door de gemeente ingeschakelde adviseur kenbaar 
te maken en vervolgens in de gelegenheid te worden gesteld te reageren op het conceptadvies 
van de adviseur. De exploitant zal op basis van drie door de gemeente aan te vragen offertes 
worden betrokken bij de keuze voor de in te schakelen adviseur. 

C. 	Het college van burgemeester en wethouders besluit uiteindelijk over de aanvraag tot 
vergoeden van planschade met inachtneming van het daartoe opgestelde eindadvies van de 
adviseur en de visie van de exploitant. De exploitant zal, indien het college een vergoeding van 
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planschade heeft vastgesteld en uitgekeerd, het alsdan uitgekeerde bedrag aan het college 
vergoeden voor zover dat overeenstemt met het bepaalde in de Wro. 

d. Indien terzake van planschadeverzoeken in beroep of hoger beroep door de gemeente 
onverhoopt in rechte zou moeten worden geprocedeerd, zijn de kosten van een eventueel 
noodzakelijke raadsman en eventueel toegewezen proceskosten, evenals de interne kosten 
voor bezwaar en beroep, voor rekening van de gemeente. De exploitant kan zich in een 
dergelijke gerechtelijke procedure desgewenst altijd zelf en voor eigen rekening, laten 
vertegenwoordigen door een raadsman. 

e. Als degene die een aanvraag om vergoeding van planschade heeft ingediend om een oordeel 
van de rechter vraagt, dan is dat oordeel, wanneer het onherroepelijk is geworden voor partijen 
bindend. 

f. Het staat de exploitant Vrij om met degene die een aanvraag om vergoeding van planschade 
heeft ingediend te onderhandelen over een in overleg met het college van burgemeester en 
wethouders goed te keuren te treffen minnelijke regeling. Komen partijen tot overeenstemming 
dan betaalt de exploitant het overeengekomen bedrag rechtstreeks aan de verzoeker. 

Artikel 13 	Aanbesteding 
a. Partijen zullen bij de uitvoering van deze anterleure overeenkomst en eventueel daaruit 

voortvloeiende of daarmee samenhangende overeenkomsten handelen naar de regels van 
het rechthet gemeentelijke aanbestedingsbeleid, die van het Gemeenschapsrecht en in het 
bijzonder die in het vlak van het aanbestedingsrecht daaronder begrepen. In dat kader is de 
exploitant verplicht, voor zoveel nodig krachtens volmacht, namens de gemeente zorg zullen 
dragen voor (Europese) openbare aanbesteding van de aan te leggen voorzieningen van 
openbaar nut. Indien er geen verplichting blijkt te bestaan tot het voeren van een Europese 
aanbestedingsprocedure, zal de aanbesteding door de exploitant plaatsvinden op basis van 
de (een der) procedure(s) vervat in het gemeentelijke aanbestedingsbeleid. 

b. De exploitant is zich ervan bewust dat de aanbestedingsplicht door de gemeente in een 
exploitatieplan kan worden verwerkt en aldus mede bestuursrechtelijk kan worden 
vastgelegd. 

C. 	Indien de gemeente, ondanks het bepaalde in en de uitvoering van dit artikel, door een (of 
meerdere) derde(n) al dan niet in rechte wordt aangesproken op grond van de stelling dat 
toch enige regel van aanbestedingsrecht, hoe ook genaamd, geschonden zou zijn, vrijwaart 
de exploitant de gemeente voor iedere vordering van die derde(n) tot schadevergoeding en 
zal de exploitant handelen overeenkomstig een eventueel rechterlijk oordeel terzake, gelijk 
de exploitant de gemeente in de gelegenheid zal stellen een eventueel rechterlijk oordeel na 
te leven. De exploitant zal terzake geen enkele aanspraak jegens de gemeente kunnen doen 
gelden. De gemeente verplicht zich jegens de exploitant - zo nodig tot in hoogste instantie - 
tegen dergelijke vorderingen overeenkomstig instructies van de exploitant en voor rekening 
van de exploitant verweer te voeren en zich niet te verzetten tegen een verzoek van de 
exploitant tot tussenkomst in deze procedure. De kosten in verband met het voeren van 
zodanige procedures worden door de exploitant gedragen. 
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d. De exploitant vrijwaart de gemeente van aanspraken van derden welke die derden mochten 
pretenderen in verband met het mogelijk onjuist door de exploitant (namens de gemeente) 
toepassen van de betreffende aanbestedingsregelgeving in de door de exploitante aldus te 
entameren aanbestedingsprocedures. Meer in het bijzonder zal de exploitant voor eigen 
rekening en risico namens (doch in nauw overleg met) de gemeente verweer voeren in 
eventueel door derden aanhangig te maken procedures en zullen zij al hetgeen waartoe de 
gemeente vervolgens mocht worden veroordeeld als eigen schuld aan die derden voldoen, 
althans voorzover dat feitelijk wettelijk en praktisch mogelijk is. De gemeente zal de 
exploitant in dat verband van eventueel vereiste medewerking voorzien, ondermeer door het 
nemen van de benodigde procesbesluiten en door de exploitant tijdig en correct te 
informeren omtrent de voor het voeren van die procedures door de exploitant benodigde 
informatie. 

Artikel 14 	Overlegstructuur, directie en toezicht 
Voor de begeleiding van de planuitvoering en de coördinatie tussen partijen, vindt overleg 
plaats tussen de exploitant en de gemeente, op basis van een stuurgroep en een projectgroep, 
een en ander conform het plan van aanpak d.d. 13 november 2012 van exploitant.. 
Partijen kunnen gezamenlijk de overlegstructuur aanpassen en desgewenst de 
projectcoördinatie namens hen door derden laten uitvoeren, in welk geval ook die derde(n) 
zitting hebben in de project- c.q. stuurgroep. 

Artikel 15 	Geschillen 
Alle geschillen, die naar aanleiding van deze overeenkomst mochten ontstaan, van welke aard en 
omvang ook, daaronder mede begrepen die, welke slechts door een der partijen als zodanig 
worden beschouwd, zullen worden voorgelegd aan de Rechtbank te 's Gravenhage. 

Artikel 16 	Bestuursrechtelijke rechtsgang 
Partijen verklaren met betrekking tot de uitvoering van deze overeenkomst een 
inspanningsverplichting op zich te nemen tot het niet onbenut laten van een bestuursrechtelijke 
rechtsgang. Dat geldt echter slechts voor zover daarmee de voortgang van de exploitatie (het 
project) kan worden gewaarborgd, bevorderd of mogelijk gemaakt, in die gevallen dat deze 
rechtsgang uitsluitend voor een der partijen openstaat of het 'onbenut laten' een juiste nakoming 
van de verplichtingen van de wederpartij in de weg staat. Is de noodzaak tot benutting van een 
rechtsgang door een partij het gevolg van een tekortkoming van de wederpartij, dan dient de 
wederpartij de kosten binnen de grenzen van de redelijkheid te vergoeden. 

Artikel 17 	Ontbindende voorwaarden 
a. Deze overeenkomst wordt gesloten onder de navolgende ontbindende voorwaarden: 

- 	Dat de bestemmingsplanprocedure als bedoeld in deze exploitatieovereenkomst door 
de gemeente niet in procedure wordt gebracht of op dermate ernstige bezwaren stuit, 
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dat daardoor geen omgevingsvergunning voor afwijking van het geldende 
bestemmingsplan wordt of kan worden verleend danwel niet onherroepelijk kan worden; 

- 	Dat minder dan 70% van de in het project beoogde woningen en appartementen is 
verkocht 

- 	Het eventuele aanbestedingsresultaat zodanig is dat de exploitant van mening is dat dit 
onvoldoende basis geeft voor voortzetting van het project; 

- 	Wanneer zich de situatie voordoet dat de in deze overeenkomst opgenomen bepalingen 
strijdig zijn met de latere besluitvorming/uitkomst ten aanzien van toekomstige 
publiekrechtelijke handelingen, andere publiekrechtelijke besluiten en uitspraken van de 
bestuursrechter over ruimtelijke maatregelen. 

- 	Dat de Raad van Commissarissen van Adriaan van Erk Groep B.V. binnen dertig dagen 
na ondertekening van onderhavige overeenkomst haar goedkeuring aan onderhavige 
overeenkomst heeft onthouden. 

b. Partijen zijn nog met elkaar in overleg over de bijlagen van de Overeenkomst. Het niet binnen 
zes (6) weken na ondertekening van deze Overeenkomst bereiken van overeenstemming 
over de precieze inhoud van de bijlagen, levert voor beide partijen een grondslag voor 
ontbinding van de Overeenkomst op. Ontbinding geschiedt zonder rechterlijke tussenkomst 
bij aangetekende brief, te verzenden uiterlijk vijf dagen na het verstrijken van de hiervoor 
genoemde termijn van zes weken. 

In geval zich een situatie voordoet waarin sprake is van een mogelijke ontbinding krachtens dit 
artikel, verplichten partijen zich terzake allereerst gezamenlijk te beraden over de mogelijkheid de 
overeenkomst zodanig aan te passen zodat een ontbinding kan worden vermeden. 

Artikel 18 	Overdracht van rechten 
Het is de exploitant niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de 
gemeente bun rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst en/of eventuele met deze 
overeenkomst samenhangende overeenkomsten tussen partijen, geheel of gedeeltelijk over te 
dragen aan derden, niet zijnde vennootschappen die deel uitmaken van de groep van exploitant in 
de zin van artikel 2:24b Burgerlijk Wetboek. De gemeente is bevoegd om aan het verlenen van 
toestemming voorwaarden te verbinden. De gemeente zal haar toestemming slechts verlenen, 
indien de aspirant-rechtsopvolger(s) zich uitdrukkelijk jegens de gemeente verbind(t)(en) tot al 
hetgeen waartoe de exploitanten jegens de gemeente gehouden is, zulks alsdan onder gelijktijdige 
zekerheidsstelling, onverminderd het recht van de gemeente om aan haar toestemming nog andere 
voorwaarden te verbinden. 

Artikel 19 	Toerekenbare tekortkoming, boete en faillissement 
a. 	Ingeval een der partijen in gebreke is in de nakoming van haar verplichtingen uit deze 

overeenkomst en ook na verloop van een redelijke termijn, nadat deze door de andere partij 
in gebreke is gesteld, in gebreke blijft en derhalve toerekenbaar tekortschiet, is de andere 
partij gerechtigd om deze overeenkomst voor het niet reeds uitgevoerde gedeelte eenzijdig 
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en zonder rechterlijke tussenkomst door middel van een aangetekend schrijven aan de 
wederpartij te ontbinden met inachtneming van een termijn van zes maanden. 

b. 	In geval van ontbinding overeenkomstig lid a, is de tekortschietende partij verplicht om, op eis 
van de andere partij, aan het tot stand komen van een ontbindingsovereenkomst mee te 
werken. In geval van toerekenbare tekortkoming die niet tot ontbinding leidt, is de 
geschillenregeling als bedoeld in artikel 15 van overeenkomstige toepassing, evenals in geval 
van strijdigheid tussen partijen omtrent de gelding van lid a. 

C. 	Het in de vorige leden bepaalde laat onverlet het recht van de andere partij om van de 
tekortschietende partij nakoming van haar verplichtingen uit deze overeenkomst te vorderen, en 
het recht van de andere partij op en de gehoudenheid van de tekortschietende partij tot 
vergoeding van alle tengevolge van de toerekenbare tekortkoming aan de andere partij 
opkomende kosten, schaden en interesten. 

d. Ingeval van surséance van betaling of faillissement van de exploitant, optredend nadat de aanleg van 
de openbare voorzieningen is gestart, maar nog niet geheel is voltooid, is de exploitant aan de 
gemeente een direct opeisbare boete verschuldigd ter grootte van het overeenkomstig artikel 9 nog 
geldende deel van de concerngarantie. 

Artikel 20 	Onvoorziene omstandigheden en ontbinding 
a. Indien de omstandigheden waaronder deze overeenkomst is gesloten onvoorzien zodanig 

uitzonderlijke wijzigingen ondergaan, dat overeenkomstig de bedoelingen van artikel 6:258 BW 
van partijen of van een der partijen in redelijkheid niet meer gevergd kan worden dat deze de 
overeenkomst ongewijzigd geheel of gedeeltelijk nakomt of deze de overeenkomst niet meer 
kan nakomen, heeft de meest gerede partij het recht om van de andere partijen te verlangen 
dat tussen partijen een ontbindingsovereenkomst wordt gesloten. 

b. Indien partijen niet tot overeenstemming komen, heeft de meest gerede partij het recht een 
beroep te doen op de geschillenregeling overeenkomstig het bepaalde in artikel 15. 

c. Onverminderd het bepaalde in artikel 6:258 BW wordt onder onvoorziene omstandigheden in 
de zin van dit artikel mede verstaan: 
• 	De mogelijkheid om de ter zake van de uitvoering van wezenlijke delen van het project 

benodigde vergunningen van hogere overheden te verkrijgen; 
• 	Het wegvallen van eventuele voor de haalbaarheid van de ontwikkeling of een project 

noodzakelijke subsidies. 

Artikel 21 	Einde van de overeenkomst 
a. 	Deze overeenkomst wordt aangegaan voor de periode die nodig is om het project te 

realiseren. 
b, 	De overeenkomst eindigt doordat het project overeenkomstig de daartoe goedgekeurde 

plannen is gereedgekomen, de exploitatie is afgesloten en alle overeenkomstig het bepaalde 
in deze overeenkomst of naar aanleiding van deze overeenkomst tussen partijen 
verschuldigde betalingen zijn gedaan. 
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c. 	De overeenkomst eindigt eveneens indien: 
• 	Partijen geen overeenstemming kunnen verkrijgen over het inrichtings- en kwaliteitsplan, 

het concept bestemmingsplan of het bestek voor zover en in geval er daarbij sprake is 
van een wezenlijke afwijking van de planuitvoering; 

• 	Partijen onderling ontbinding overeenkomen. 
In deze gevallen zijn partijen ten opzichte van elkaar verplicht een ontbindingsovereenkomst te 

sluiten. 

Artikel 22 	Publicatie 
De exploitant is zich ervan bewust dat de gemeente op grond van artikel 6.24 lid 3 Wro moet 
publiceren dat deze overeenkomst is gesloten. Deze publicatie zal bestaan uit een zakelijke 
omschrijving omvattende de vermelding van de kadastrale percelen waar de overeenkomst 
betrekking op heeft, het (plangebied), vermelding van de datum van de overeenkomst en de naam 
(namen) van de wederpartij van de gemeente. 

Artikel 23 	Bijlagen 
De volgende bijlagen maken onlosmakelijk deel uit van deze overeenkomst of worden dat na 
gereedkoming daarvan. Zij worden daartoe mede door partijen geparafeerd voor zover dat nog 
niet is geschied en voor zover de bijlagen bij het aangaan van deze overeenkomst al gereed zijn. 
Deze overeenkomst en de daarbij behorende bijlagen worden geacht elkaar aan te vullen. In 
geval van strijdigheid tussen de bepalingen van deze overeenkomst en de bijlagen, prevaleren de 
bepalingen van de overeenkomst. 
1. Civiel technisch programma van eisen 
2. Plangebied met projectgrens 
3. Stedenbouwkundig ontwerp 
4. Algemene voorwaarden gemeente 
5. Planning 

Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt te Lisse op 26 maart 2013 

Namens de gemeente: 	 Namens exploitant: 
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Algemene voorwaarden bij koopovereenkomst t.b.v. onroerende zaken 

 
 
Hoofdstuk 1:  Bepalingen algemeen 
 
 
Artikel 1.1  Geldigheid 
 

1. Deze Algemene Verkoopvoorwaarden behoren bij iedere koopovereenkomst tussen de 
gemeente Lisse en haar wederpartij(en) waarin ze zijn opgenomen en vormen daarmee 
één onverbrekelijk geheel. 

2. Alleen die hoofdstukken en artikelen die in de koopovereenkomst zijn opgenomen, gelden 
tussen partijen. 

 
Artikel 1.2 Definities 
 
In deze Algemene Verkoopvoorwaarden wordt verstaan onder: 
 
Algemene Verkoopvoorwaarden: 
Deze bepalingen van de gemeente Lisse die bestemd zijn om te gelden bij gemeentelijke 
koopovereenkomsten waarbij de gemeente een onroerende zaak verkoopt. 
 
Grond 
De over te dragen grond die het object vormt van de koopovereenkomst. 
 
Ingebruikneming 
Het moment waarop de koper voor het eerst feitelijk over de onroerende zaak beschikt door deze te 
betrekken, er feitelijke werkzaamheden in of op uit te voeren of er een afrastering omheen te zetten. 
Het uitvoeren van een sonderingsonderzoek of een milieukundig bodemonderzoek valt hier niet onder 
en kan gebeuren zonder dat er sprake is van ingebruikneming. 
 
Notariële akte 
De voor de overdracht vereiste akte van levering. 
 
Onroerende zaak 
De grond en/of de opstallen die het object van de koopovereenkomst vormen waarbij deze Algemene 
Verkoopvoorwaarden behoren. 
 
Overdracht 
Juridische eigendomsovergang door inschrijving van de notariële akte in de openbare registers. 
 
Koopovereenkomst 
De overeenkomst tot verkoop waarop deze Algemene Verkoopvoorwaarden van toepassing zijn en 
waarbij de verkoper zich verbindt een onroerende zaak af te geven en de koper om daarvoor een prijs 
in geld te betalen. 
 
Artikel 1.3 Tekening 
 
Van elke koopovereenkomst van een gemeentelijke onroerende zaak maakt een tekening deel uit 
waarop de over te dragen onroerende zaak staat aangegeven. 
 
 
Hoofdstuk 2: Bepalingen voor koop 
 
 
Artikel 2.1 Geldigheid van de artikelen in dit hoofdstuk 
 



De artikelen 2.2 tot en met 2.15 gelden bij overeenkomsten tot verkoop van gemeentelijke onroerende 
zaken. 
 
Artikel 2.2 Staat van overdracht 
 

1. De onroerende zaak wordt overgedragen in de staat waarin zij zich bevindt op de datum 
van het verlijden van de notariële akte. Bij eerdere ingebruikneming wordt zij afgeleverd in 
de toestand waarin zij zich bevindt op de datum van ingebruikneming. 

2. De onroerende zaak wordt vrij van hypothecaire inschrijvingen en van beslagen, doch 
overigens met alle daaraan verbonden heersende en lijdende erfdienstbaarheden en 
kwalitatieve verplichtingen overgedragen. 

3. De verkoper staat er voor in dat zij gerechtigd is de eigendom over te dragen. 
4. De verkoper geeft geen enkele garantie of vrijwaring, behoudens die voor uitwinning. 

 
Artikel 2.3 Overdracht en aanvaarding 
 

1. De notariële akte wordt ondertekend binnen een maand na het ondertekenen van de 
koopovereenkomst. Indien partijen een latere datum overeenkomen, wordt de koopsom 
vermeerderd met de wettelijke rente vanaf een maand na het ondertekenen van de 
koopovereenkomst. De keuze van de notaris ligt bij de koper. Indien deze geen notaris kan of 
wil aanwijzen, wijst de verkoper een notaris. 

2. De koper kan de onroerende zaak in eigen gebruik en genot aanvaarden, zodra de koopsom 
alsmede eventuele rente volledig is betaald en de notariële akte is ondertekend. 

3. In afwijking van lid 2 kan de koper het perceel met goedvinden van verkoper in gebruik nemen 
voor het in lid 1 bedoelde tijdstip. Verkoper kan hieraan nadere voorwaarden stellen. In ieder 
geval zal de wettelijke rente verschuldigd zijn over de koopsom vanaf de datum van 
ingebruikname. 

4. De ingebruikgeving kan tussen partijen worden vastgelegd door middel van een proces-
verbaal van schouw. 

 
Artikel 2.4 Omschrijving leveringsverplichting 
 

1. Verkoper is verplicht koper eigendom te leveren die: 
a. onvoorwaardelijk is en niet aan inkorting, ontbinding of aan welke vernietiging ook 

onderhevig is; 
b. niet is bezwaard met beslagen of hypotheken of inschrijvingen daarvan, dan wel met 

andere beperkte rechten behoudens de eventueel in de koopovereenkomst vermelde; 
c. niet is bezwaard met kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk 

Wetboek, behoudens de eventueel in de koopovereenkomst vermelde; 
d. niet is belast met andere bijzondere lasten en beperkingen, behoudens de eventueel 

in de koopovereenkomst vermelde; 
e. wat betreft de eventueel meeverkochte roerende zaken: vrij is van beperkte rechten 

en niet is bezwaard met beslagen. 
2. Verkoper en koper verlenen de notaris en zijn medewerkers een volmacht om: 

a. al datgene te doen (waaronder begrepen het opzeggen van leningen) dat nodig is om 
doorhaling te verkrijgen van inschrijvingen van hypotheken en/of beslagen waarmee 
de onroerende zaak is belast, alsmede om die doorhaling te bewerkstellingen; 

b. inzage te nemen van alle documenten en registers die de notaris ter uitvoering van de 
koop van belang acht. 

3. Voor zover de onroerende zaak blijkens de koopovereenkomst verhuurd is, wordt het 
geleverd onder de verplichting voor koper tot gestanddoening van de lopende 
huurovereenkomsten. Bij het ondertekenen van de notariële akte zal niet beschikt zijn 
over nog niet verschenen huurtermijnen, noch zal daarop enig beslag zijn gelegd. Indien 
na de ondertekening van de koopovereenkomst een huurovereenkomst betreffende de 
onroerende zaak eindigt, dient verkoper dit terstond aan koper mede te delen en is het 
verkoper niet toegestaan een nieuwe huurovereenkomst aan te gaan zonder 
voorafgaande schriftelijke toestemming van koper. Hetzelfde geldt ten aanzien van een 
wijziging van een bestaande huurovereenkomst.  



Indien koper geen toestemming geeft tot het aangaan van een nieuwe huurovereenkomst 
dan wel tot wijziging van een bestaande huurovereenkomst, zal deze verplicht zijn de 
daaruit voortvloeiende huurderving aan verkoper te vergoeden. 
Ingeval koper geen toestemming geeft voor het aangaan van een nieuwe 
huurovereenkomst, is het kraakrisico voor koper, evenals de gevolgen welke de 
Huisvestingswet en de daaruit voortvloeiende regulering verbindt aan de leegstand. 

4. De onroerende zaak zal worden overgedragen met alle daaraan verbonden rechten en 
bevoegdheden, vrij van alle bijzondere lasten en beperkingen, behoudens die welke 
ingevolge de bijzondere bepalingen door koper uitdrukkelijk zijn aanvaard. 

5. Verkoper draagt, onder de opschortende voorwaarde van de levering van de onroerende 
zaak, aan koper over alle aanspraken, die verkoper nu of te eniger tijd kan doen gelden 
ten aanzien van de architect(en), de constructeur(s), de bouwer(s), de aannemer(s), de 
onderaannemer(s), de installateur(s) en/of de leverancier(s) van het verkochte en de 
eventueel meeverkochte roerende zaken, of gedeelte(n) daarin/daarvan, alsmede de 
rechten uit eventuele premieregelingen, garantieregelingen en garantiecertificaten, alles 
voor zover deze regelingen overdraagbaar zijn en zonder tot enige vrijwaring gehouden te 
zijn. 
Verkoper verplicht zich de hem bekende desbetreffende gegevens aan koper te 
verstrekken. 
Koper zal eerst na de overdracht van de onroerende zaak en de eventueel meeverkochte 
roerende zaken, bevoegd zijn om de overdracht van de betreffende rechten te 
bewerkstellingen, door mededeling te doen aan de personen jegens wie de rechten 
kunnen worden uitgeoefend. 

6. De overdracht van de onroerende zaak zal plaatsvinden door de inschrijving ten kantore 
van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers van een afschrift van de 
leveringsakte. 

 
Artikel 2.5 Risico-overgang, beschadiging ten gevolge van een niet-toerekenbare 

tekortkoming 
 

1. De onroerende zaak is eerst met ingang van de dag van het ondertekenen van de notariële 
akte voor risico van de koper, tenzij de feitelijke levering eerder plaats heeft, in welk geval het 
risico met ingang van die dag overgaat op de koper. 

2. Indien de onroerende zaak voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd of geheel of 
gedeeltelijk verloren gaat, is de verkoper verplicht binnen 48 uur nadat het onheil aan hem 
bekend is geworden, koper hiervan in kennis te stellen. 

3. Indien de onroerende zaak ten gevolge van een niet-toerekenbare tekortkoming voor het 
tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd of geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is de 
overeenkomst van rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken na het onheil, maar in 
ieder geval voor de overeengekomen dag van het ondertekenen van de notariële akte: 

a. koper uitvoering van de overeenkomst verlangt, in welk geval verkoper zonder enige 
bijzondere tegenprestatie naast de koopsom aan koper op de overeengekomen dag 
van het tekenen van de notariële akte de onroerende zaak aflevert in de staat waarin 
zij zich dan bevindt, met alle rechten welke verkoper ter zake van het onheil, hetzij uit 
hoofde van verzekering, hetzij uit andere, jegens derden toekomen; of 

b. verkoper verklaart de schade binnen een met koper in onderling overleg te bepalen 
termijn na het onheil voor zijn rekening te zullen herstellen, in welk geval de voor een 
eerder tijdstip overeengekomen dag van het tekenen van de notariële akte verschuift 
naar de dag volgend op de dag waarop de overeengekomen termijn verstreken is; 
vindt herstel binnen de overeengekomen termijn niet naar genoegen van verkoper 
plaats, dan is de overeenkomst alsnog ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagen 
na het verstrijken van die vier weken verklaart alsnog gebruik te maken van het hem 
sub a. toegekende recht, in welk geval het tekenen van de notariële akte op de 
overeengekomen datum of uiterlijk zes weken daarna plaatsvindt. 

 
Artikel 2.6 Betaling koopsom 
 

1. Uiterlijk op de dag van de ondertekening van de notariële akte, dient volgens factuur de 
volledige koopsom en de eventueel verschuldigde omzetbelasting, alsmede de eventueel 
verschuldigde rente, te zijn voldaan aan de verkoper of de notaris die de akte verlijdt. 



2. Indien de koopsom niet uiterlijk op de dag van de ondertekening van de notariële akte door de 
verkoper of de notaris is ontvangen, is de koper in verzuim en zal daarover, overeenkomstig 
het bepaalde in artikel 6:83 BW zonder ingebrekestelling, over de periode vanaf die datum tot 
aan de datum van betaling wettelijke rente als bedoeld in artikel 6:119 BW verschuldigd zijn. 

 
Artikel 2.7 Lasten en belastingen 
 

1. Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de koopovereenkomst en de overdracht 
en aflevering, waaronder begrepen de kosten van de kadastrale inmeting, zijn voor rekening 
van de koper. 

2. Alle lasten en belastingen, welke van de onroerende zaak worden geheven, komen met 
ingang van 1 januari volgende op de datum waarop de notariële akte wordt ondertekend, voor 
rekening van de koper. 

 
Artikel 2.8 Perceelsomschrijving, inmeting, terreingrenzen 
 
Voor de datum van de feitelijke ingebruikname van de onroerende zaak zullen de grenzen door 
verkoper zonodig met piketten in het terrein worden aangeduid en aan de koper op zijn verzoek 
worden aangewezen. 
De koper machtigt de verkoper de kadastrale aanwijs aan het kadaster te verzorgen. 
De koper verplicht zich bij het plaatsen of laten plaatsen van gebouwen en afrasteringen met de 
ambtenaar die daar het bouwtoezicht heeft, overleg te plegen over de juiste plaatsing binnen de 
grenzen van de onroerende zaak. 
 
Artikel 2.9 Over- en ondermaat 
 
Verschil tussen de werkelijke grootte en de grootte zoals die door de verkoper is aangegeven, wordt 
niet verrekend. 
 
Artikel 2.10 Ontbinding in geval van verontreiniging 
 

1. De koper heeft tot zes maanden na de datum waarop de koopovereenkomst is gesloten, het 
recht de koopovereenkomst eenzijdig te ontbinden indien hij in de onroerende zaak voor het 
milieu gevaarlijke of niet-aanvaardbare stoffen aantreft, waarvan hij aannemelijk maakt dat 
deze al aanwezig waren op het tijdstip dat de onroerende zaak door hem in gebruik werd 
genomen en dat deze van zodanige aard zijn dat van hem niet kan worden gevergd dat hij, 
zonder dat wordt gesaneerd, de onroerende zaak aanvaardt, met name ook als deze 
verontreiniging de realisering van het door koper beoogde, en overigens ook door verkoper 
toegestane, gebruik in gevaar komt. 

2. Een recht op ontbinding bestaat niet indien de redelijkheid en billijkheid zich wegens de 
geringe ernst van de verontreiniging verzetten tegen de ontbinding en/of indien de verkoper 
zich, ook in geval van ernstiger verontreiniging, verplicht om op zijn kosten passende 
maatregelen te nemen tot opheffing van de verontreiniging of de schadelijke gevolgen 
daarvan. 

3. Niet als aan de verkoper toe te rekenen verontreiniging wordt aangemerkt, aanwezigheid van 
stoffen waarvan de verkoper, op het tijdstip van ingebruikneming van de onroerende zaak 
door de koper, niet een verontreinigend karakter als bedoeld in deze bepaling behoefde aan 
te nemen op grond van de toen in dit opzicht bestaande gezaghebbende inzichten. 

 
Artikel 2.11 Faillissement en beslag 
 
Indien koper voor de datum waarop de notariële akte wordt getekend: 

a. in staat van faillissement wordt verklaard; of 
b. surséance van betaling heeft gekregen; of 
c. executoriaal beslag op zijn roerende en onroerende zaken wordt gelegd, is de 

verkoper bevoegd de koopovereenkomst te ontbinden, zonder dat enige 
ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist. 

 
Artikel 2.12 Hoofdelijkheid 
 



Indien in de koopovereenkomst omtrent één en dezelfde onroerende zaak meer dan één natuurlijke of 
rechtspersoon als koper staat genoemd, zijn deze personen ieder hoofdelijk aansprakelijk voor de 
nakoming van de verplichtingen die uit de koopovereenkomst voortvloeien. 
 
Artikel 2.13 Ondeelbaarheid 
 
De uit de koopovereenkomst voor beide partijen jegens elkaar voortvloeiende verbintenissen zijn 
ondeelbaar. 
 
Artikel 2.14 Boetebepaling 
 

1. Bij toerekenbare of niet-toerekenbare niet-nakoming van enige verplichting, voortvloeiend uit 
de koopovereenkomst, verbeurt koper, na ingebrekestelling en zonder rechterlijke 
tussenkomst, na verloop van de in de gebrekestelling gestelde termijn, ten behoeve van de 
verkoper een onmiddellijk opeisbare boete van 10% van de koopsom. De boete is niet voor 
rechterlijke matiging vatbaar. 

2. Verkoper behoudt het recht om bij niet-nakoming van enige uit de koopovereenkomst 
voortvloeiende verplichting in rechte nakoming te vorderen. 

 
Artikel 2.15 Informatie- en onderzoeksplicht 
 
Onverminderd het overigens in de koopovereenkomst bepaalde, staat verkoper er voor in aan koper 
met betrekking tot de onroerende zaak de informatie te hebben verstrekt die door hem ter kennis van 
koper behoort te worden gebracht, alles onverminderd de onderzoeksplicht van koper. 
 
Vastgesteld door burgemeester en wethouders op 15 december 2009. 
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