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Geacht college,

Hierbij zenden wij u twee exemplaren van ons besluit van heden, kenmerk PZH-2007-255304, tot
goedkeuring van bovengenoemd bestemmingsplan. Deze toezending dient tevens te worden
beschouwd als de in artikel 28, lid 5, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening bedoelde
bekendmaking.

Op grond van artikel 28, lid 6, van de WRO dient ons besluit met het bestemmingsplan binnen
twee weken na deze bekendmaking gedurende zes weken op de gemeentesecretarie ter inzage
te worden gelegd. Op het moment van terinzagelegging begint ook de beroepstermijn, die zes
weken duurt. Gedurende die termijn kunnen belanghebbenden die zich tijdig tot ons college
hebben gewend en belanghebbenden die kunnen aantonen dat zij daartoe redelijkerwijs niet in
staat waren, beroep instellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. De dag
nadat de beroepstermijn is afgelopen, wordt ons besluit van kracht (artikel 28, lid 7, van de
WRO), tenzij gedurende die termijn naast het indienen van een beroep tevens bij de Voorzitter
van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State een verzoek om een voorlopige
voorziening wordt gedaan (artikel 56b, lid 1, van de WRO, artikel 36 van de Wet op de Raad van
State juncto artikel 8:81 van de Algemene wet bestuursrecht). Indien dat het geval is, wordt ons
besluit niet van kracht voordat op dat verzoek is beslist.
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Twee door ons gewaarmerkte plansets, alsmede enkele niet-gewaarmerkte plansets, zenden wij
hierbij retour.

Hoogachtend,

Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland,
secretaris, voorzitter,

Mt - 7

M.H.J. van Wieringen-Wagenaar J. Franssen

VERZONDEN 27 mius 2007
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Onderwerp

Artikel 28 WRO; besluit goedkeuring
bestemmingsplan "Middelmors"
gemeente Katwijk.

Geachte heer/mevrouw ,

Bij besluit van heden, kenmerk PZH-2007-255304, hebben wij bovengenoemd bestemmingsplan
goedgekeurd. Voor onze overwegingen verwijzen wij u naar ons besluit dat in afschrift hierbij
gaat. Verder ontvangt u hierbij het verslag van de op 1 juni 2007 gehouden hoorzitting en het
PPC-advies.

Wij attenderen u daarbij op het volgende.

Deze brief dient te worden beschouwd als de bekendmaking als bedoeld in artikel 28, lid 5, van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO). Op grond van artikel 28, lid 6, van de WRO dient ons
besluit met het bestemmingsplan binnen twee weken na deze bekendmaking gedurende zes
weken op de gemeentesecretarie ter inzage te worden gelegd. Op het moment van
terinzagelegging begint ook de beroepstermijn, die zes weken duurt. Gedurende die termijn
kunnen belanghebbenden die zich tijdig tot ons college hebben gewend en belanghebbenden die
kunnen aantonen dat zij daartoe redelijkerwijs niet in staat waren, beroep instellen bij de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State.

De dag nadat de beroepstermijn is afgelopen, wordt ons besluit van kracht (artikel 28, lid 7, van
de WRO), tenzij gedurende die termijn naast het indienen van een beroep tevens bij de Voorzitter
van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State een verzoek om een voorlopige
voorziening wordt gedaan (artikel 56b, lid 1, van de WRO, artikel 36 van de Wet op de Raad van
State juncto artikel 8:81 van de Algemene wet bestuursrecht). Indien dat het geval is, wordt ons
besluit niet van kracht voordat op dat verzoek is beslist.
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Voor het overige verwijzen wij u naar de tekst van de gemeentelijke kennisgeving die in de
Staatscourant en in een of meer plaatselijke bladen zal worden geplaatst.

Hoogachtend,

Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland,

secretaris voorzj
| e,
(B t;._F_, ft‘//)

M.H.J. van Wieringen-Wagenaar J. Franssen

VERZONDEN 71 JULI 2007
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NAAM ADRES PC + WOONPLAATS
Bloemenveiling Flora Holland  |Postbus 10 2230 AA RIUNSBURG
t.a.v. J. de Mol

Westmaas Makelaardij Laakweg 4 2631 PJ NOOTDORP
t.a.v. E.D.J. Westmaas BA

Westmaas Makelaardij Laakweg 4 2631 PJ NOOTDORP
t.a.v. E.D.J. Westmaas BA

Adromi B.V. Reeweg 146 343 AP HENDRIK-IDO-
t.a.v. mr.drs. J. Wildschut MA AMBACHT

Kdster advocaten Postbus 5287 2000 CG HAARLEM
t.a.v. Th.F. Roest

Vollebregt Barten Postbus 60 2675 ZH HONSELERSDIJK

t.a.v. M.B.P. Hanemaaijer
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Kenmerk PZH-2007-255304

BESLUIT VAN GEDEPUTEERDE STATEN VAN ZUID-HOLLAND MET BETREKKING TOT

HET BESTEMMINGSPLAN "MIDDELMORS", GEMEENTE KATWIJK

. Inleiding '

Bij brief van 19 december 2006 (verzonden op 22 december 2008, ontvangen op 3 januari 2007) hebben
Burgemeester en Wethouders van de gemeente Katwijk ons verzocht om goedkeuring te verlenen aan het
door de raad van die gemeente op 30 november 2006 §ewijzigd vastgestelde bestemmingsplan
"Middelmors", bestaande uit een plankaart en voorschrilﬂen als bedoeld in artikel 10 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening (WRO). |

Het vasitgesteide bestemmingsplan is voorgelegd aan de Provinciale Planoclogische Commissie (PPC). Bij
brief van 31 mei 2007 met kenmerk PZH-2007-164884 heeft de PPC aan ons college geadviseerd het plan
goed te keuren. '

1. Inhoud

Het bestemmingsplan voorziet in de herstructurering van een bestaand recreatiegebied en de
achterterreinen van het bestaande woongebied. In het n"niddengebied wordt woningbouw mogelijk gemaakt.
Verder wordt de groen- en waterstructuur verbeterd. |

ill.  Beoordeling plan

Behoudens wat onder Vi ten aanzien van de naar voren gebrachte bedenkingen wordt overwogen, kan
vanuit provinciaal ruimtelijk beleid met het bestemmingsplan worden ingestemd.

IV. Bedenkingen

Het gewijzigd vastgestelde bestemmingsplan heeft met iﬁgang van 29 december 2006 gedurende zes
weken voor eenieder ter inzage gelegen. Dientengevolge was de laatste dag van de terinzagelegging
8 februari 2007. Bij ons college zijn de volgende bedenkihgen ingekomen.

1 Bloemenveiling Flora Holland, J. de Mol, Postbus 10, 2230 AA Rijnsburg (bij brief van 22-01-2007,
ontvangen 26-01-2007). '

2 Westmaas Makelaardij, E.D.J. Westmaas BA, Léakweg 4, 2631 PJ Nootdorp (bij brief van 30-01-
2007, ontvangen 05-02-2007) namens ' .
a- R.J. Star-Wolters;
b- J. Star en Zonen VOF;
¢c- VOF Gebrs. J. en K. Star (Noordwijkerweg 17, 2231 NJ Rijnsburg).

3 Westmaas Makelaardij, E.D.J. Westmaas BA, Laakweg 4, 2631 PJ Nootdorp (bij brief van 30-01-
2007, ontvangen 05-02-2007) namens ‘
a- M. de Mooy, '
b- C. de Mooy jr. Groenten en Fruit BV.

4 Adromi B.V., mr.drs. J. Wildschut MA, Reeweg 146, 3343 AP Hendrik-ldo-Ambacht (bij brief van
06-02-2007, ontvangen 07-02-2007) namens Mebin B.V., vestiging Katwijk.

5 Koster advocaten, Th.F. Roest, Postbus 5287, 2000 CG Haarlem (bij brief van 07-02-2007,

ontvangen 08-02-2007} namens ‘
De heer A. en mevrouw P.J. van Delft, Noordwijkerweg 5, Rijnsburg;
De heer D. Kromhout, Noordwijkerweg 3, Rijnsburg;
De heer en mevrouw Th. van der Meij, Noordwijkerweg 41, Rijnsburg,
De heer en mevrouw J. Paauw, Waardlaan 3, Rijnsburg;
De heer J.A. Nievaart (Kaag, Lisse) en de heer M. Nievaart {Leiderdorp), beiden erfigenamen
van mevrouw B.B. Nievaart-Verweij, Watersporicentrum Rijnsburg BV (Kanaalpad NW,
Rijnsburg), '
f. De heer en mevrouw J. Roggeveen, Waardlaan 6, Rijnsburg;
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De heer J. Roggeveen, Roggeveen Vastgoed Management, Waardlaan & ac, Rijnsburg;

De heer en mevrouw R. van Duyn, Waardlaan 8, Rijnsburg;

De heer R. van Duyn, Robert van Duyn Exploitatie, Waardlaan 8, Rijnsburg;

De heer en mevrouw C. van Duijn, Waardlaan 2, Rijnsburg;

Waardzicht Projecten BV, Waardlaan 4, Rijnsburg.

6 Vollebregt Barten, M.B.P. Hanemaaijer, Posthus 6@, 2675 ZH Honselersdijk (bij brief van 08-02-
2007, ontvangen per fax 08-02-2007 en bij brief 09-02-2007) namens de heer G. van Egmond,
Kanaalpad Noordwest 1, Rijnsburg.

Reclamanten zijn op 4 juni 2007 in de gelegenheid gesteld hun bedenkingen mondeling toe te lichten. Het

gemeentebestuur is daarbij de gelegenheid geboden een nadere uiteenzetling te geven. Van het

besprokene is door een cnafhankelijk notuleerbureau verslag gemaakt.
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V. Behandeling bedenkingen

De bedenkingen zijn een vervolg op de door rectamanten ingediende zienswijzen tegen het ontwerp-
bestemmingsplan. Wij achten alle bedenkingen ontvankelijk. Wij hebben alle bedenkingen in beschouwing
genomen.

Vi. Samenvatting en beoordeling bedenkingen

Wij hebben de ingekomen bedenkingen samengevat en hebben die bedenkingen, alsmede hetgeen op en
naar aanleiding van de hoorzitting van 4 juni 2007 aan de orde is gekomen, als volgt in beschouwing
genomen.

Vi.t- Bloemenveiling Flora Holland

Samenvatting.

Reclamant vindt de verkeersparagraaf onvoldoende. Zonder aanpassing van het bestemmingsplan zal de
locatle infrastructuur vastiopen. Aan het plan dient goedkeuring te worden onthouden totdat aanvullende
maatregelen zijn genomen om de verkeerssituatie te verbeteren.

Een goede bereikbaarheid is essentieel voor het goed functioneren van de vestiging Rijnsburg van Flora
Holland. Uit het bestemmingsplan blijkt dat woningbouw op Middelmors een negatief effect heeft op de
doorstroming op de doorgaande wegen. De lokale en regionale infrastructuur loopt vast. Het verder vast-
lopen van de |okale en regionale infrastructuur is onacceptabel. Investeringen in woningbouw dienen
gepaard te gaan met investeringen in bereikbaarheid. Hiermee wordt in het bestemmingsplan onvoldoende
rekening gehouden.

De kortetermijnoplossingen, zoals de aanpassing van de Willibrordrotonde, zijn onvoldoende. Uit onderzoek
van Goudappel Coffeng blijkt dat de verkeerssituatie in 2015 onacceptabel zal zijn.

De langetermijnoplossingen zijn onzeker. De Rijnlandroute zal voor de lokale infrastructuur een beperkte
ontlasting opleveren. De realisatie daarvan is onvoldoende gewaarborgd, het staat niet in het MIT. Ook is
niet duidelijk wanneer Flora Holland en de Vinkenwegzone op de A44 worden aangesloten en hoe de
financiering daarvan is geregeld.

De problematiek moet in breder perspectief beschouwd worden. De extra verkeersdruk wordt gebagatelli-
seerd. De effecten van de diverse woningbouwlocaties in en rond de gemeente dienen in samenhang
bezien te worden, Extra verkeersmaatregelen zijn noodzakelijk.

De sense of urgency ontbreekt om nu de noodzakelijke verkeersmaatregelen te nemen. De RijnlandRoute
zal niet voor 2015 gerealiseerd worden, daarom zal tussen nu en 2015 de infrastructuur steeds verder
vastiopen.

Wij oordelen daarover als volgt.
Flora Holland Rijnsburg is een sierteeit- en handelscentrum, dat de wereldwijde dagproductie van duizen-
den teeltbedrijven bijeen brengt, verhandelt en zorgt voor de fysieke herverdeling daarvan. In de regio
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Holland Rijntand is Ficra een sociaal-economische fact(lar van betekenis. Flora heeft goede groeiperspectie-
ven: zo wordt in de periode 2005 - 2014 een exportgroei van 40 procent verwacht (persbericht 28-10-2005).
Flora kampt echter met verkeerscongestie, met name in de spits. Slechte bereikbaarheid van het Rijns-
burgse handelscomplex, met name in de ontsluiting van.en naar de A44, remt de beoogde groei. Flora pleit
dan ook voor een snelle realisering van nieuwe infrastructurele voorzieningen.

Wij herkennen de bereikbaarheidsproblematiek en werken in regionaal verband actief aan oplossingen,
zoals de RijnlandRoute (N206 van 1x1 naar 2x2 rijstroken) en de nieuwe Noordring tussen N206 en A44.
Deze maatregelen |eiden volgens verkeerskundig onderzoek van Goudappel Coffeng tot een aanzienlijke
verkeersreductie in Rijnsburg. Echter het realiseren van hieuwe infrastructuur, met name ten aanzien van
grote werken als de vooroemde RijnlandRoute en Noordring, is een complex proces. De overheid dient bij
de toepassing van wet- en regelgeving tot een afgewogen oordeel over de diverse in het geding zijnde
belangen te komen. In combinatie met de diverse inspraak- en beroepsprocedures leidt dat ertoe dat de
realisering van dergelijke grote infrastructurele projecten een tijdrovend proces is.

Dat wil echter niet zeggen dat er thans niets concreet gebeurd. Op de korte termijn worden aanpassingen
aan de bestaande infrastructuur gerealiseerd waarmee dé bereikbaarheid van Flora voor de komende jaren
gediend is. Het betreft diverse lokale verkeersmaatregelen als het realiseren van een bypass op de Willi-
brordrotonde, het opheffen van een deel van de busbaan op de Rijnzichtweg ten gunste van een extra
opstelstrook, het realiseren van separate afslagen voor verkeer van Rijnsburg in de richtingen Leiden en
Amsterdam, het realiseren van een rotonde dan we! een met verkeersiichten gereguleerde kruising op de
Rijnzichtweg bij de Landman als ontsluiting van Rijnfront op de Rijnzichtweg.

Flora pleit voor “eerst bewegen, dan bouwen”. Dat houdt in dat volgens Flora de woningbouwplannen pas
doorgang mogen vinden als de infrastructuur is aangepast. Vanuit het perspectief van Flora is dat een logi-
sche redenering, doch wij zijn eraan gehouden ook de and_ere in het geding zijnde belangen in anze
afweging te betrekken. !

Bij onze oordeelsvorming hebben wij de bedenkingen van bnder andere Flora afgewogen tegen het belang
van een goede volkshuisvesting en ruimtelijke ordening. Daarover is - na afweging van de diverse in het
geding zijnde belangen - afstemming bereikt tussen Rijk, p'rovincie, regio Helland-Rijnland en gemeente
door middel van o0.a. het in 2004 opgestelde Convenant Weningbouwafspraken. Daaruit vioeit voor de
gemeente Katwijk een taakstelling qua woningbouwproduc{ie voort, te realiseren in de periode 2005-2009.
Ons beleid is hierbi} gericht op realisatie - zoveel als mogelijk is - in bestaand stedefijk gebied, binnen de
zogenaamde rode contour, een en ander zoals aangegeveﬁ in het vigerende streekplan Zuid-Holland West.
Het bestemmingsplan Middelmors levert in dezen een bijdrage. Bij onze afweging van belangen hebben wij
besloten om het algemeen belang van de volkshuisvesting te laten prevaleren boven de daarmee strijdige
individuele belangen van reclamanten als Flora Holland.

Wij hebben daarbij tevens overwogen dat uit het verkeerskundig onderzoek "Bereikbaarheid kern Rijnsburg,
Doorkijk duurzame hoofdstructuur” van Goudappel Coffeng is gebleken dat de loka'e ruimtelijke ontwikke-
lingen, die voaorzien worden in de bestemmingsplannen voor.“De Hom", “Kleipetten Zuid”®, “Oude Flora® en
“Middelmors®, slechts een beperkt effect hebben op de toename van het verkeer (maximaal 5%). Volgens
het verkeersonderzoek zijn het vooral de bovenlckale ontwikkelingen als de toekomstige grote woonlocatie
Valkenburg en de Knoop Leiden-West (Rijnfront, Leeuwenhdek, 't Duifrak) die - samen met de autonome
groei - veel verkeer gaan genereren. De oplossing ligt onzes inziens dan ook niet zozeer in lokale verkeers-
maatregelen in bijvoorbeeld Middelmors e.0., maar meer in voorzieningen ten aanzien van de regionale
infrastructuur. Voor dat laatste wordt - zoals hiervoor is aangegeven - in regicnaal verband gewerkt aan
maatregelen als de RijnlandRoute (N206 van 1x1 naar 2x2 rijstroken) en de nieuwe Noordring tussen N206
en A44. Deze maatregelen leiden volgens het verkeerskundig onderzoek tot een aanzienlijke
verkeersreductie in Rijnsburg. .

Ten aanzien van het bestemmingsplan Middelmors vinden wij dat additionele verkeersverluwende maat-
regelen in of nabij het bestemmingsplan, gelet op het verkeerskundig onderzoek waaruit blijkt dat er nauwe-



liiks sprake is van toename van het verkeer als gevolg van het bouwproject en dat lokale verkeersmaatre-
gelen beperkt additionee! effect hebben, niet nodig.

De door Flora Holland gewenste bovenlokale en regionale verkeersmaatregelen vallen onzes inziens ook
buiten de invioedsfeer ¢.q. competentie van dit bestemmingsplan.

Wij oordelen daarbij ook dat de autonome ontwikkeling van het verkeer niet kan worden toegerekend aan,
of niet kan worden geregeld bij dit bestemmingsplan. Die autonome ontwikkeling van het verkeer kan overi-
gens ook niet worden aangemerkt als een plan of project.

Wij achten de bedenkingen ongegrond.

VI.2- Westmaas Makelaardij

Samenvatting.

Reclamant geeft aan dat cliénten {familie Star} een agrarisch bedrijf voeren {c.g. daaraan grond verpacht)
aan de Noordwijkerweg 17 te Rijnsburg. Zij wensen de bedrijfsvoering aldaar te continueren en kunnen
daarom onmogelijk instemmen met de komst van een nieuwe woonwijk ter plaatse van hun perceel c.q.
bedrijf. Verzocht wordt goedkeuring te onthouden aan het bestemmingsplan.

Door de luwe ligging en door middel van rolkassen kunnen zodanige klimatologische omstandigheden
gecreterd worden dat het bedrijf in staat is zijn producten eerder aan de markt aan te bieden dan coflega-
telers, waardoor een hogere prijs voor de producten kan worden gerealiseerd.

Voor een van de bedrijfsactiviteiten is in 1999 een milieuvergunning conform categorie 2 verleend, die acti-
viteit kan niet samen gaan met toekomstige woningbouw op het achtergelegen perceel met de WU-
bestemming. :

Met de komst van de nieuwe woonwijk wordt aan een aantal agrarische bedrijven de bestaansmogelijk-
heden ontnomen. Reclamant kan zich niet vinden in de keuze van de gemeenteraad om hier een nieuwe
woonwijk te realiseren ten koste van de (agrarische) werkgelegenheid.

Reclamant vindt de ontwikkeling van de woonwijk middenin een agrarisch en (semi)industriee! gebied in
strijd met een goede ruimtelijke ordening. Een bedrijvig gebied wordt geinfiltreerd door luxe woningbouw.
Qua geluidhinder lijkt de ontwikkeling van een nieuwe woonwijk niet opportuun, gelet op de nabijheid van
watersport, grote voetbalvereniging, intensieve agrarische en industriéle bedrijvigheid, wegverkeer.

Eris geen onderzoek gedaan naar de locatiekeuze en de behoefte aan luxe woningbouw. De financiéle
haalbaarheid van de woonwijk wordt betwijfeld. Er is geen draagvlak bij de huidige grondeigenaren.

De gemeente is niet anathankelijk als planwetgever, als stille vennoot van Floris V gedraagt de gemeente
zich als projectontwikkelaar, waardoor sprake is van vermenging van publiek- en privaatrechtelijke belan-
gen en verantwoordelijkheden.

Voor de uit te plaatsen gespecialiseerde glastuinbouwbedrijven zijn onvoldoende uitwijkmogelijkheden.
Reclamant vindt dat de zienswijze door de gemeenteraad niet goed is behandeld.

Wij oordelen daarover als volgt.

De voornoemde bedenkingen hebben wij afgewogen tegen het belang van een goede volkshuisvesting en
ruimtelijke ordening. Daarover is - na afweging van de diverse in het geding zijnde belangen - afstemming
bereikt tussen Rijk, provincie, regio Holland-Rijnland en gemeente docr middel van o.a. het in 2004 opge-
stelde Convenant Woningbouwafspraken. Daanuit vioeit voor de gemeente Katwijk een taakstelling qua
wonihgbouwproductje voort, te realiseren in de periode 2005-2009. Ons beleid is hierbij gericht op realisatie
- zoveel als mogelijk is - in bestaand stedelijk gebied, binnen de zogenaamde rode contour, een en ander
zoals aangegeven in het vigerende streekplan Zuid-Holland West. Het bestemmingsplan Middelmors ievert
in dezen een bijdrage. Bij onze afweging van belangen hebben wij besloten om het algemeen belang te
laten prevaleren boven de daarmee strijdige belangen van reclamanten, zoals ten aanzien van het behoud
van het huidige karakter van het gebied en/of de aanwezige (agrarische) bedrijvigheid.



-)

Voor cliénten heeft dit tot gevolg dat er minnelijk overleg dan wel onteigening zal volgen, in welk kader des-
gewenst (vergoeding voor} aankoop, bedrijfsverplaatsing en andere aanverwante zaken aan de orde
kunnen komen.

In geval daarbij gedacht wordt aan uitplaatsinglhewesfiging, dan zijn daarvoor in de gemeenten Rijnsburg,
Teylingen en op diverse plaatsen elders in de provincie Zuid-Holland locaties {0.a. Zuidplaspolder), die in
streek- en bestemmingsplannen planologisch-juridisch verzekerd zijn/worden. De provincie voert in dezen
een actief beleid. De stellingname van reclamant, dat voor uit te piaatsen gespecialiseerde glastuinbouw-
bedrijven onvoldoende uitwijkmogelijkheden zouden zijn, is niet houdbaar.

Door reclamanten wordt de economische uitvoerbaarhéid van het bestemmingsplan ter discussie gesteld.
Wij hebben van de gemeente vertrouwelijk inzicht verkregen in de exploitatieopzet. In die vertrouwelijke
exploitatieopzet wordt naar onze verwachting afdoende rekening gehouden met eventuele tegenvallers,
risico’s, eventuele bodemsanering, kosten van verwerving of verplaatsing met bijbehorende aspecten, voor-
zienbare planschade. Onzes inziens is de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan afdoende gemotiveerd
en aangetoond. Wij vinden het aannemelijk dat het bestemmingsplan - zo nodig middels onteigening -
binnen de planperiode wordt uitgevoerd.

Ten aanzien van de uitwerking ¢.q. inrichting van de uit te werken gebieden merken wij op dat die uitwer-
kingen aan de orde komen bij gelegenheid van toepassing van artikel 11 WRO. Bij het bestemmingsplan
wordt afdoende geregeld op welke wijze belanghebbenden in de gelegenheid worden gesteld hun zienswij-
zen omtrent die uitwerking naar voren te brengen. De wet biedt daarbij voldoende waarborgen om de
belangen van reclamanten aan de orde te stellen. ‘

Ten aanzien van de bedenking over de gemeentelijke participatie in Fioris V overwegen wij het volgende.
Voor het realiseren van gewenste ruimtelijke ontwikkelingen is het niet ongebruikelijk om een publiek-
private samenwerking (PPS) aan te gaan en daarbij eenregionale ontwikkelingsmaatschappij (ROM) op te
zetten. Het ministerie van VROM propageert een dergelijke aanpak op haar website

(http://www.vrom nl/pagina.htmi?id=30572) als volgt: "Publiek-private samenwerking (PPS) is een
samenwerkingsverband tussen overheid en bedrijfsleven om gezamenlijk een project te realiseren met
zowel maatschappelijke als commerciéle doelen. Bij deze samenwerking is sprake van een heldere taak-
en risicoverdeling én elk van de partijen behoudt zijn eigen identiteit en verantwoordelijkheden. Het ministe-
rie van VROM vindt publiek-private samenwerking belangrijk. Het is een nuttig instrument voor de uitvoering
van ruimtedijke plannen, omdat het een kwalitatief beter eindproduct voor hetzelfde geld of dezelfde kwaliteit
voor minder geld kan opleveren.”

Dat de gemeente participeert in een ontwikkelingsmaatschappij (Floris V) en daarbij samenwerkt met een
organisatie (Arcadis, voorheen Heidemij) die het project wil vitvoeren, wil onzes inziens niet zeggen dat de
raadscommissie en de raad niet tot een zelfstandige oordeelsvorming zijn gekomen over de gewenste
toekomstige ruimtelijke ordening van het gebied of dat zij de rol als planwetgever zouden hebben verzaakt.
Bijvoorbeeld in de door reclamant overgelegde "Ontwikkeiingsovereenkomst Middelmors" {2006) is dat op
diverse plaatsen ook als zodanig vastgelegd, onder meer met: "Partijen erkennen dat bij de uitvoering van
de overeenkomst de publiekrechtelijke taken en bevoegdheden van de gemeente onverlet blijven”.

Wij hebben met een dergelijke aanpak geen problemen en zien ook geen strijdigheid met een goede ruim-
telijke ordening en het recht.

Over de wijze van besiuitvorming door de gemeenteraad is ons gebleken dat de gemeenteraad het
bestemmingsplan in circa een kwartier heeft besproken en‘l vastgesteld. Dat de raad, nadat de raadscom-
missie daarover uitvoerig heeft gesproken, besloten heeft slechts korte tijd over het bestemmingsplan te
debatteren, komt ons niet ongewoon voor. Het is te doen gebruikelijk dat de raadscommissie zich uitvoeng
over de diverse inhoudelijke zaken buigt, en dat de raad zich in haar vergadering vervolgens beperkt tot de
hoofdzaken. Wij vinden het de verantwoordelijkheid van dé raadscommissie en de raad om te bepalen op
welke wijze zij wensen te vergaderen. Dat zij in de vergads;liﬁngen volgens reclamant niet of in beperkte
mate hebben gedebatteerd over de door reclamant vocrgedragen onderwerpen, wil onzes inziens niet
zeggen dat zij daarover geen oordeel hebben geveld. De bezwaren van reclamant waren immers tijdig en




afdoende bij de raadscommissie en raad bekend, zo blijkt uit de door reclamant overgelegde stukken. Van
onzorgvuldige besluitvorming is ons derhalve niet gebleken.
Wij achten de bedenkingen ongegrond.

VI.3- Westmaas Makelaardij

Samenvatting.

Reclamant geeft aan dat cliént (M. de Mooy, handelend in persoon en als bedrijfsdirecteur) een agrarisch
handelsbedrijf en kwekerij voert {op eigen grond) aan de Noordwijkerweg 15 te Rijnsburg. Het terrein achter
de bestaande waning van cliént wordt in het plan bestemd voor de nieuwe woonwijk. Cliént wenst de
bedrijfsvoering aldaar te continueren en kan daarom onmogelijk instemmen met de komst van een nieuwe
woonwijk ter plaatse van dat bedrijf. Verzocht wordt goedkeuring te anthouden aan het bestemmingsplan.
Met bouwvergunning zijn onlangs nog kassen gerealiseerd. Aan de overkant van de weg is recent een
nieuwe locatie aangekocht ten behoeve van een peenwasserij, zodat de bednjfsactiviteiten op zeer korte
afstand van elkaar kunnen plaatsvinden.

Met de komst van de nieuwe woonwijk wordt aan een aantal agrarische bedrijven de bestaansmogelijk-
heden ontnomen. Reclamant kan zich niet vinden in de keuze van de gemeenteraad om hier een nieuwe
woonwijk te realiseren ten koste van de (agrarische) werkgelegenheid.

Reclamant vindt de ontwikkeling van de woonwijk middenin een agrarisch en (semi)industrieel gebied in
strijd met een goede ruimtelijke ordening. Een bedrijvig gebied wordt geinfiltreerd door luxe woningbouw.
Qua geluidhinder lijkt de ontwikkeling van een nieuwe woonwijk niet opportuun, gelet op de nabijheid van
watersport, grote voetbalvereniging, intensieve agrarische en industriéle bedrijvigheid, wegverkeer.

Er is geen onderzoek gedaan naar de locatiekeuze en de behoefte aan luxe woningbouw. De financiéle
haalbaarheid van de woonwijk wordt betwijfeld. Er is geen draagvlak bij de huidige grondeigenaren.

De gemeente is niet onafhankelijk als planwetgever, als stille vennoot van Floris V gedraagt de gemeente
zich als projectontwikkelaar, waardoor sprake is van vermenging van publiek- en privaatrechtelijke belan-
gen en verantwoordelijkheden.

Voor de uit te plaatsen gespecialiseerde glastuinbouwbedrijven zijn onvoldoende uitwijkmogelijkheden. Een
gedeelte van de bedrijfsactiviteiten van cliént zijn zodanig uitzonderlijk dat zij qua de benodigde bestem-
ming van de onderliggende grond tussen wal en schip verkeerd, hieraan is geen enkele aandacht besteed
door gemeente. Zolang hiervoor geen oplossing bestaat, is het onzorgvuldig een nieuwe bestemming goed
te keuren.

Reclamant vindt dat de zienswijze door de gemeenteraad niet goed is behandeld.

Wij oordelen daarover als vermeld bij V1.2
Wij achten de bedenkingen ongegrond.

Vi.4- AdromiB.V,

Samenvatting.

Adromi B.V. heeft namens de in Katwijk gevestigde betonmortelcentrale Mebin B.V. bedenkingen inge-
diend. Mebin B.V. heeft emstige bezwaren ten aanzien van de wijze waarop in het onderhavige bestem-
mingsplan milieugevoelige functies op korte afstand van bedrijvigheid zijn ingepland. Dat betreft met name
de horeca- en recreatiefuncties, bijvoorbeeld een hotel. Dergelijke functies zijn niet zonder meer inpasbaar
op korte afstand van een bedrijfsterrein.

Ten aanzien van de keuze om recreatiewoningen toe te staan, ontbreekt een goede exploitatieopzet of
bedrijfsplén. De recreatiewoningen liggen niet in de nabijheid van recreatievoorzieningen. Er zal sprake zijn
van solitaire recreatiebedrijven. Die bebouwing zal alleen canform de bestemmingsvoaorschriften gebruikt
worden als dit economisch haatbaar is. De kans op illegale bewoning van recreatiewoningen is zeer groot.
lilegaal gebruik kan alleen voorkomen worden door te zorgen voor die randvoorwaarden die een goede
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exploitatie kunnen garanderen. De aanwezigheid van recreatieve voorzieningen vormt daarbij een nood-
zakelijke voorwaarde, daaraan wordt niet voldaan. '

Over de luchtkwaliteft wordt door de gemeente te lichtvaardig gedacht. De aan het luchtkwaliteitsonderzoek
ten grondslag liggende invoergegevens (zoals wegverkéersintensiteit, wegtype, meteorologietype) zijn niet
goed bepaald. Adromi B.V. heeft daarom een tegenonderzoek naar de luchtkwaliteit overgelegd op basis
van andere invoergegevens. Er zijn berekeningen uitge\'foerd voor 2006, 2008, 2010, 2015 en 2020. Uit de
resultaten blijkt volgens Adromi dat rekening dient te worden gehouden met een duidelijke toename van de
overschrijding van de grenswaarde tot 2015, gelet op deze te verwachten effecten op de luchtkwaliteit kan
de onderhavige ontwikkeling geen doorgang vinden.

Over de geluidhinder wordt aangegeven dat - hoewel recreatiewoningen en hotel geen geluidsgevoelige
bestemmingen zijn - er door de gemeente een (planclogische) afweging gemaakt had moeten worden ten
aanzien van de geluidbelasting, met name voor het hotel. De gang van zaken is in strijd met een goede
ruimtelijke ordening, het bestemmingsplan berust op onvbldoende motivering en onvoldoende onderzoeks-
gegevens. Goedkeuring dient onthouden te worden aan de bebouwingsiocatie binnen de bestemming "Uit
te werken recreatiedoeleinden”.

Verder wordt ten onrechte uitgegaan van de bestaande zonegrens industriegeluid; er wordt geen rekening
gehouden met de nog te herziene industriegeluidzone. Dé inrichting van Mebin vult volgens onderzoek uit
1994 reeds de bestaande zonegrens ter hoogte van de recreatiedoeleinden geheel op. Daarbij is de geluid-
hinder van een ander bedrijf (zand- en grindhandel) nog niet verdisconteerd. De nieuwe zonegrens zal een
stuk oostelijker gelegen zijn dan de huidige zonegrens. Het onderzoek geeft daarover geen inzicht, in het
bestemmingsplan is daarmee geen rekening gehouden. |

Het akoestisch onderzoek ten aanzien van industrie- en wegverkeerslawaai is gebrekkig, de juistheid van
de invoergegevens valt niet te verifiéren,

Er wordt niet voldaan aan de ontheffingsgronden voor hogere grenswaarden, die hogere grenswaarden
kunnen niet worden verleend.

Reclamant concludeert dat goedkeuring onthouden dient te worden aan de in het onderhavige bestem-
mingsplan opgenomen bestemmingen voor horeca, recrea'tiewoningen en woondoeleinden. Daarnaast
wordt door reclamant verzocht goedkeuring te onthouden aan de verschillende uitwerkingsmogelijkheden
die in het bestemmingsplan zijn opgenemen, gelet op de ontoelaatbare negatieve invioed die deze funclies
hebben op de plaatselijke luchtkwaliteit.

Wij oordelen daarover als volgt.

Het bedriif Mebin B.V. is gelegen op het nabij Middelmors Qelegen “Bedrijventerrein 't Heem". Op dit terrein
is planclogische ruimte gereserveerd voor milieuhinderlijke bedrijven. Mebin B.V. behoort tot die categorie,
het is een inrichting ex artikel 41 Wet geluidhinder, voorheen aangeduid als “A-inrichting”. Voor dit bedrij-
venterrein geldt vanwege de Wet geluidhinder een zoneringplicht. Bij Koninklijk Besluit van 20 december
1990 is de industriegeluidzone van 50 dB(A) vastgesteld. Déze zone is op de plankaart van het thans aan
de orde zijnde bestemmingsplan Middelmors aangeduid.

Overschrijding van de 50 dB{A)-norm is alleen mogelijk indien daartoe hogere grenswaarden zijn vastge-
steld. Hiervoor geldt een maximum van 55 dB(A). Gedeputeerde Staten hebben in 2006 de benodigde
hogere grenswaarden verleend: ten behoeve van 40 woningen als gevolg van het verkeerslawaai vanwege
de Noordwijkerweg (besiuit DGWM 06/14433) en ten behoeve van 80 woningen als gevolg van het
industrielawaai vanwege het geluidgezoneerde bedriifsterreih ‘t Heem (besluit DGWM 06/14435). Dit besluit
is thans onherroepelijk (voor zover bekend heeft Mebin B.V. geen gebruik gemaakt van de mogelijkheid om
daartegen in verweer te komen).

In de toelichting van het bestemmingsplan Middelmors is door de gemeente aangegeven dat de industrie-
geluidzone van 50 dB(A) rond het bedrijventerrein 't Heem, zoals deze nu op de plankaart staat, in de
toekomst zal worden herzien en uitgebreid. De uitbreiding is voigens de gemeente nodig omdat de
bestaande vergunningen dit noodzakelijk maken en het niet mogelik is de gecumuieerde geluidhinder van



alle bedrijven door middel van handhaving en nadere voorwaarden terug te dringen tot de thans geldende
zonegrens. Dit leidt ertoe dat een groter deel van de uit te werken bestemmingen binnen de geluidzone
komt te liggen. De geluidzone zal volgens de gemeente echter nergens meer gaan bedragen dan 55 dB(A),
dit is de maximale ontheffingsnorm.

Wij concluderen allereerst dat de bestaande (legale) bedrijfsvoering van Mebin B.V. niet wordt geschaad
zolang de vigerende industriegeluidscontour van kracht blijit. De vergunde geluidruimte voor dat bedrijf en
de daamee samenhangende rechtszekerheid ten aanzien van de bedrijfsvoering blijft namelijk in stand
zolang er geen nieuwe industriegeluidscontour onhemoepelijk is vastgesteld. Het is onzes inziens
aannemelijk - gelet op de langdurige geluid- en bestemmingsplanprocedure die daartoe doorlopen moet
worden - dat het nog geruime tijd zal duren voordat zo'n nieuwe geluidscontour onherroepelijk zal zijn en de
vergunde geluidruimte voor het bedrijf eventueei zal veranderen. Daarmee is voor de korte en middellange
termijn de vergunde bedrijfsvoering van Mebin B.V. afdoende verzekerd.

Over de geluidruimte van Mebin B.V. op de lange termijn zal - zoals de gemeente in de plantoelichting heeft
aangegeven - de procedure ex Wet geluidhinder worden doorlopen tot vaststelling van een nieuwe
industriegeluidzone {in combinatie met een bestemmingsplanherziening). Bij die gelegenheid voorziet de
Wet geluidhinder in een nieuwe afweging van de in het geding zijnde belangen, waarbij de eventueel te
nemen nieuwe geluidsbeperkende maatregelen in beeld gebracht moeten worden. Anders dan gemeente
en reclamant stellen, zijn wij er niet van overtuigd dat geluidsbeperkende maatregelen aan de bron of in de
overdrachtssfeer bij die gelegenheid niet nodig of niet mogelijk zouden zijn. Zulks is niet door reclamant of
anderszins aangetoond. Ons beleid is daar ook niet op gericht (speerpunt uit coalitieakkoord 2007 - 2011:
"het beperken van geluidhinder op bedrijventerreinen vanwege verscherpte regelgeving"). Wij voorzien ook
dat de VROM:-Inspectie zich daarbij terughoudend zal opstellen. Daarom kan onzes inziens thans niet
geconcludeerd worden, zoals reclamant stelt, dat de nieuwe geluidsprocedure “per definitie” zal leiden tot
verruiming van de thans geldende industriegeluidcontour. Het is onzes inziens redelijk om aan te nemen
dat zutks niet het geval zal zijn.

Verder overwegen wij dat per 1 januari 2007 de herziene Wet geluidhinder, met diverse onderiggende
regelgeving als het "Besluit geluidhinder' en het "Reken- en meetvoorschrift geluidhinder”, van kracht is
geworden. Het ministerie van VROM heeft tevens voor geluidgezoneerde industrieterreinen een nieuwe
"Handreiking Zonebeheerplan” uitgebracht. Ook hierom staat het onzes inziens niet vast hoe de
toekomstige industriegeluidzone er in de toekomst uit komt te zien. De stellingname van reclamant, dat er
sprake zal zijn van een aanzienlijke uitbreiding van de industriegeluidzone met de daarbij bijbehorende
geluidhinder en dat het in het bestemmingsplan Middelmors voorziene hotel en de recreatievoorzieningen
derhalve niet goed inpasbaar zouden zijn, vinden wij gelet op het voormelde te voorbarig.

Reclamant heeft noch in de zienswijze bij de gemeente, noch in de bedenking bij Gedeputeerde Staten,
noch anderszins, rekening gehouden met de nieuwe geluidswetgeving, die al geruime tijd als bekend
verondersteld mag worden. Ook zijn door reclamant, bij gelegenheid van het indienen van de zienswijze en
de bedenking, geen geluidsbeperkende maatregelen aan de bron of in de overdrachtssfeer in overweging
genomen, die bijvoorbeeld bij een herziening van de industriegeluidzone voigens het recht getroffen zouden
moeten worden. Het had in de rede gelegen om dat wel te doen. Daarmee wordt door reclamant in de
bedenking een te eenzijdig beeld geschetst.

Qua rechtszekerheid is bij Wet geluidhinder afdoende geregeid op welke wijze belanghebbenden in de
gelegenheid worden gesteld hun zienswijzen omtrent de vaststelling van de eventuele nieuwe geluidsbe-
perkende maatregelen en/of een nieuwe industriegeluidzone naar voren te brengen. De wet biedt daarbij
voldoende waarborgen om de belangen van reclamanten aan de orde te stellen. Bovendien is bij gelegen-
heid van die nieuwe contour herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk, waartegen ook weer ziens-
wijzen, bedenkingen en beroep openstaan. Wij achten het niet opportuun om - vooruitlopend op die
besluitvorming - daarover thans te besluiten.
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Samengevat achten wij de vergunde bedrijfsvoering van Mebin B.V. voor de korte en middellange termijn

niet in het geding en afdoende verzekerd, voor de lange termijn is er voldoende rechtszekerheid dat even-
tuele veranderingen ten aanzien van bedrijffsvoering met de nodige waarborgen omkieed zulien plaatsvin-
den .Wij achten de bedenking op dit onderdeel ongegrond.

Ten aanzien van de luchtkwaliteit hebben wij de bedenking met het daarbij overgelegde contraonderzoek
naar de luchtkwaliteit in beschouwing genomen, alsmede hetgeen in de hoorzitting van 4 juni 2007 aan de
orde is gekomen. Daarbij is ons gebleken dat er verschillen zijn qua invoergegevens en daarmee ook qua
uitkomsten tussen de luchtkwaliteitsonderzoeken van de"gemeente en van reclamant.

Uit het onderzoek van de gemeente blijkt dat voldaan wordt aan het Besluit luchtkwaliteit 2005; er is geen
sprake van een verslechtering als gevolg van het project: Er is onzes inziens qua luchtkwaliteit geen strijd
met een goede ruimtelijke ordening of het recht. ‘

Het contraonderzoek hebben wij beschouwd in relatie tot het beiang van Mebin B.V. om de vergunde
bedrijffsvoering te kunnen voortzetten. Wij zijn van oordeel dat - ook gezien de luchtkwaliteit - Mebin B.V. de
bedrijfsvoering op de vergunde wijze kan voortzetien. Het bedrijf wordt onzes inziens daarom niet in haar
belangen geschaad. ‘

Wij hebben zorgvuldigheidshalve nog een controletoetsing uitgevoerd met CAR 6.0, dat is de meest
recente versie van de rekenmethode CAR zoals die thané (juni 2007) van kracht is. Op grond daarvan
hebben wij vastgesteld dat de grenswaarden voor fijn stof en stikstofdioxide van het Besluit luchtkwaliteit
2005 niet worden overschreden in 2010 en 2015.

Tijdens de hoorzitting van 4 juni 2007 is door de vestigingsmanager van Mebin B.V. nadrukkelijk het belang
van het bedrijf aan de orde gesteld, onder andere in relatie tot de “oprukkende woningbouw”. De problema-
tiek is ons alleszins bekend en gaat ons ter harte. In het specifieke geval van de Katwijkse vestiging van
Mebin B.V. is onzes inziens echter geen sprake van een aantasting van de vergunde belangen ten aanzien
van de bedrijfsvoering. Wi hebben, in onze afweging van de diverse in het geding zijnde belangen, geocor-
deeld dat het Katwijkse bedrijf in zijn vergunde bedriffsvoering niet wordt geschaad vanwege het project c.q.
het bestemmingsplan. '

Wij achten de bedenkingen ongegrond.

VI.5- Koster advocaten

Samenvatting. .

De door reclamant vertegenwoordigde personen en bedrijven zijn eigenaren van de genoemde percelen
aan de Noordwijkerweg, het Kanaalpad NW en de Waardiaan dan wel exploiteren ter plaatse hun bedrijven.
Genoemde percelen liggen allemaal binnen de grenzen van'het bestemmingsplan dan wel in de directe
nabijheid daarvan. |

Reclamant stelt namens cliénten dat het bestemmingsplan niet in overeenstemming is met de goede
ruimtelijke ordening. in het bijzonder verzetten cliénten zich tegen de bestemming uit te werken woondoel-
einden (UW1, artikel 12). In het plan kan / moet geen ruimte worden geboden aan woningbouw.

De gemeente heeft bij de vaststelling van het bestemmingsplan volstrekt onvoldoende aandacht
geschonken aan de ingediende zienswijzen. Het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan is op een
zeer onzorgvuldige wijze tot stand gekomen, het besluit is ook niet goed gemotiveerd. Dit zou ingegeven
kunnen zijn door de grote druk die op de bestemmingsplanprocedure lag in verband met de getekende
ontwikkelingsovereenkomst en de besluiten op grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten.

De gemeente gedraagt zich via de constructie van Floris V feilelijk als projectontwikkelaar; dat is een
onjuiste gang van zaken. Door middel van de getekende ontwikkelingsovereenkomst heeft de gemeente
zich met betrekking tot de ruimtelijke invuliing van het gebied in de richting van de projectontwikkeiaar vast-
gelegd, nog voordat het ontwerpbestemmingsplan ter inzage werd gelegd. De gemeente is daarmee haar
onafhankelijkheid als planwetgever kwijtgeraakt. ‘
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Het plan is door de raad onder grote tijdsdruk vastgesteld vanwege het risico op het vervallen van de Wvg-
besluiten. De raadsbehandeling heeft slechts circa een kwartier geduurd, volgens clignten een
onacceptabele gang van zaken.

Reclamant kan zich niet vinden in de voorziene woningbouw en wenst de huidige situatie te handhaven
zoals vastgelegd in de bestemmingsplannen Sportvelden Middelmors en Buitengebied 1980. De woonwijk
past niet binnen het gebied Midde!mors en vormt een bedreiging voor de (uitbreidingsmogelijkheden van
de) aanwezige bedrijven. Wonen en werken dienen gescheiden te blijven. De villawijk is niet in overeen-
stemming met een goede ruimtelijke ordening. De wijk zou slechts als financiéle drager dienen voor andere
plannen. Het belang uit oogpunt van woningbehoefte en ruimtelijke ordening is nihil; de woningen kunnen
beter op een andere bouwlocatie gerealiseerd worden.

Het woningbouwplan is niet in overeenstemming met het "Economisch Beleidsplan Rijnsburg” (1997), de
"Structuurvisie Rijnsburg Middelmors" (2001), de "Strategische Visie Bouwlocaties" (2004). Verder is een
deel van de woningbouw niet in overeenstemming met de aanduiding "openluchtrecreatie of stedelijk groen”
uit het streekplan. Op grond van deze plannen valt de villawijk niet te motiveren.

Cliénten wensen onder de huidige omstandigheden op geen enkele wijze medewerking te verlenen aan de
woonwik. Het plan is maatschappelijk en economisch niet uitvoerbaar.

Clignten verzetten zich ten aanzien van hun percelen tegen de aanwijzing als gebied voor verwezenlijking
in de naaste toekomst ex artikel 13, lid 1, van de WRO en artikel 24 van het bestemmingspian. Onteigening
ligt niet in de rede omdat er geen sprake is van een werk in het algemeen belang.

Verzocht wordt aan het gehele bestemmingsplan goedkeuring te onthouden.

Reclamant heeft bij de bedenking diverse bijlagen gevoegd ter onderbouwing van het gestelde.

Wij oordelen daarover als volgt.

De voormoemde bedenkingen hebben wij afgewogen tegen het belang van een goede volkshuisvesting en
ruimtelijke ordening. Daarover is - na afweging van de diverse in het geding zijnde belangen - afstemming
bereikt tussen Rijk, provincie, regio Holland-Rijnland en gemeente door middel van o.a. het in 2004 opge-
stelde Convenant Woningbouwafspraken. Daaruit vioeit voor de gemeente Katwijk een taakstefling qua
woningbouwproductie voort, te realiseren in de periode 2005-2009. Ons beleid is hierbij gericht op realisatie
- zoveel als mogelijk is - in bestaand stedelijk gebied, binnen de zogenaamde rode contour, een en ander
zoals aangegeven in het vigerende streekplan Zuid-Holland West. Het bestemmingsplan Middelmors levert
in dezen een bijdrage. Bij onze afweging van belangen hebben wij besloten om het algemeen belang te
iaten prevaleren boven de daarmee strijdige belangen van reclamanten of behoud van het bestaande
karakter van het gebied. ‘

Voor zover van toepassing heeft dit voor cliénten tot gevolg dat er minnelijk overleg dan wel onteigening zal
volgen, in welk kader desgewenst (vergoeding voor) aankoop, bedrijfsverplaatsing en andere aanverwante
zaken aan de orde kunnen komen,

Ten aanzien van de bedenkingen inzake de wijze van besluitvorming cordelen wij dat Burgemeester en
Wethouders alle van belang zijnde informatie, waaronder die van reclamanten, hebben overgelegd aan de
raadscommissie Ruimte en aan de raad. Ons is van het tegendeel niet gebleken. Reclamant heeft bij
diverse gelegenheden, o.a. ten overstaan van de raadscommissie, schriftelijke en mondelinge informatie
verschaft over de bedenkingen van cliénten. Derhalve was die informatie geruime tijd bij het gemeente-
bestuur bekend, dientengevalge heeft dat bestuur daarover tot een afgew;ogen cordeel kunnen komen. Dat
de raad, nadat de raadscommissie daarover uitvoerig heeft gesproken, besloten heeft slechts circa een
kwartier over het bestemmingsplan te debatteren, komt ons niet ongewoon voor. Het is te doen gebruikelijk
dat de raadscommissie zich over de diverse inhoudelijke zaken buigt, en dat de raad zich in de vergadering
vervolgens beperkt tot de hoofdlijnen. Wij vinden het de verantwoordelijkheid van de raadscommissie en de
raad om te bepalen op welke wijze zij wensen te vergaderen. Dat zij in de vergaderingen volgens reciamant
niet of in beperkte mate hebben gedebatteerd over de door reclamant voorgedragen onderwerpen, wil
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onzes inziens niet zeggen dat zij daarover geen oordeel hebben geveld. De bezwaren van reclamant waren
immers al geruime tijd bij de raadscommissie en raad afdoende bekend. Van onzorgvuldige besluitvorming
is ons derhalve niet gebleken.

Voor het realiseren van gewenste ruimtelijke ontwikkelirigen is het niet ongebruikelijk om een publiek-
private samenwerking (PPS) aan te gaan en daarbij een regionale ontwikkelingsmaatschappij (ROM) op te
zetten. Het ministerie van VROM propageert een dergelij'ke aanpak op haar website

(http:/iwww. vrom.n¥pagina.html?id=30572) als volgt: "Publiek-private samenwerking (PPS) is een
samenwerkingsverband tussen overheid en bedrijfsleven om gezamenlijk een project te realiseren met
zowel maatschappelijke als commerciéle doelen. Bij deze samenwerking is sprake van een heldere taak-
en risicoverdeling én elk van de partijen behoudt zijn eigen identiteit en verantwoordelijkheden. Het
ministerie van VROM vindt publiek-private samenwerking belangrijk. Het is een nuttig instrument voor de
uitvoering van ruimtelijke plannen, omdat het een kwalitatief beter eindproduct voor hetzelfde geld of
dezelfde kwaliteit voor minder geld kan opleveren.”

Dat de gemeente participeert in een ontwikkelingsmaatschappij (Floris V) en daarbij samenwerkt met een
organisatie (Arcadis, voorheen Heidemij} die het project wil uitvoeren, wil onzes inziens niet zeggen dat de
raadscommissie en de raad niet tot een zelfstandige oord'eelsvorming zijn gekomen over de gewenste
toekomstige ruimtelijke ordening van het gebied of dat zij de rol als planwetgever zouden hebben verzaakt.
Bijvoorbeeld in de door reclamant overgelegde "Ontwikkelingsovereenkomst Middelmors” (2006) is dat op
diverse plaatsen ook als zodanig vastgelegd, onder meer met: "Partijen erkennen dat bij de uitvoering van
de overeenkomst de publiekrechtelijke taken en bevoegdheden van de gemeente onverlet blijven.”

Wij hebben met een dergelijke aanpak geen problemen en zien daarover ook geen strijdigheid met een
goede ruimtelijke ordening en het recht. ‘

Door reclamant, onder meer tijdens de hoorzitting van 4 juni 2007, is gesteld dat er geen sprake zou zijn
van een PPS-constructie, omdat de gemeente zich als ontwikkelaar zou gedragen. Ons is evenwel
gebleken van tussen gemeente en Heidemij/Arcadis geslotlen samenwerkingsovereenkomsten die op een
PPS-constructie wijzen als hiervoor is aangegeven. Het door reclamant gestelde leidt ook niet tot een ander
oordeel ten aanzien van het thans aan de orde zijnde bestémmingsplan Middelmors.

Dat het gemeentebestuur qua bestemmingsplanprocedure rekening heeft gehouden met de (termijnen
voortvioeiende uit de) Wet voorkeursrecht gemeenten achten wij correct.

Reclamant maakt bezwaar tegen de toewijzing van het gebied tot artikel 13 WRO-gebied. Wij oordelen dat
in het belang van een goede volkshuisvesting een voortvarénde realisatie van de nieuwe woonwijk c.g. de
WU-bestemming gewenst is. Het provinciebestuur heeft daartoe - na afweging van de diverse in het geding
zijnde belangen - het streekplan Zuid-Holland West in die zin vastgesteld en middels het voomoemde
Convenant Woningbouwafspraken nadere afstemming berejkt met Rijk, regio Holland-Rijnland en
gemeente (voor een nadere motivatie wordt verwezen naar het gestelde in VI.2a). Daaruit vioeit voor de
gemeente Katwijk een taakstelling qua woningbouwproductie voort, te realiseren in de periode 2005-2009.
Wij vinden de door het gemeentebestuur uit oogpunt van urgentie gegeven aanwijzing tot artikel 13 WRO-
gebied alleszins redelijk. De in dat artike! genoemde termijn voor de "verwerkelijking in de naaste toekomst"
wordt in de Memorie van Antwoord beschreven als een periode van drie a vijf jaar. Wij achten het
aannemelijk dat het plan binnen die termijn tot vitvoering geb‘lracht wordt.

Door reclamanten wordt de maatschappelijke en economische uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan
ter discussie gesteld. Wij hebben van de gemeente vertrouwelijk inzicht verkregen in de exploitatieopzet.
Onzes inziens heeft de gemeente de financiéle uiWoemaaméid van het plan afdoende aangetoond. In die
vertrouwelijke exploitatieopzet wordt naar onze verwachting afdoende rekening gehouden met eventuele
tegénvallers, risico's, eventuele bodemsanering, kosten van verwerving of verplaatsing met bijbehorende
aspecten, voorzienbare planschade. In tegenstelling tot wat reclamanten stellen, gaat de wetgeving onzes
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inziens niet zo ver dat de gemeente de volledige exploitatieopzet van het bestemmingsplan openbaar dient
te maken, aangezien grondeigenaren of andere zakelijk gerechtigden in het gebied daaruit een
onevenredig voordeel kunnen halen. '

Onzes inziens is ook de maatschappelijke uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan afdoende gemotiveerd
en aangetoond. Wij vinden het aannemelijk dat het bestemmingsplan - zo nodig door middel van
onteigening - binnen de planperiode wordt uitgevoerd.

Wij achten de bedenkingen ongegrond.

VI.6 Vollebregt Barten

Samenvatting,

Cliént heeft een woning en een glastuinbouwbedrijf aan het Kanaaipad Noordwest 1 te Rijnsburg. Bezwaar
wordt gemaakt tegen de op circa 5 meter van zijn woning, aan de noordzijde daarvan gesitueerde
ontstuitingsmogelijkheid ten behoeve van de nieuwe waningen in het gebied UW2. Zodoende wordt de
woning van drie zijden ingesloten door wegen; dat zal het woongenot emstig aantasten qua geluidhinder,
verkeersveiligheid en privacy. Die ontsiuitingsmogelijkheid is voor cliént onacceptabel. In dezen is de
gemeente niet zorgvuldig omgegaan met de belangen van cliént. Voor de ontsluiting van de woningen kan
beter gebruikgemaakt worden van de bestaande ontsluiting Kanaaipad Noordwest. Verzocht wordt aan het
plan (gedeeltelijk) goedkeuring te onthouden.

Wij oordelen daarover als volgt.

Op de plankaart staat ten aanzien van de bestreden ontslujitingsmogelijkheid de aanduiding
"Hoofdontsluiting Middelmors", tevens is de aanduiding "UW2" van toepassing. In artikel 13, lid 1.1, is
bepaald dat onder de UW-bestemming tevens wordt verstaan: wegen. Infid 1.1.e is bepaald dat binnen een
afstand van 25 meter uit de op de kaart gegeven aanduiding "Hoofdontsluiting Middelmors" de gronden in
ieder geval bestemd zijn voor hoofdontsluitingswegen. Ter hoogte van de woning van cliént is de UW2-
strook op de plankaarnt echter zodanig smal aangeduid, dat vaststaat dat die hoofdontsluiting inderdaad viak
langs de woning van cligént komt te lopen. Een meer noordelijke ligging van de hoofdontsluitingsweg is niet
mogelijk, daar artike! 12 van de aldaar gesitueerde W-bestemming dat niet toestaat.

Voor het Kanaalpad Noordwest is de bestemming "Verkeersdoeleinden" en de aanduiding
"Langzaamverkeersroute" op de plankaart aangeduid. In artikel 18, lid 1.a.4, is bepaald dat ongeveer ter
plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding "Langzaamverkeersroute" de gronden in ieder geval
zijn bestemd voor een langzaamverkeersroute. Dat laat onzes inziens echter onverlet dat de bestemming
Verkeersdoeleinden ook andere typen verkeer toestaat. In principe is het dus mogelijk om het gebied Uw2
via het Kanaalpad te ontsluiten zoals cliént wenst.

Echter gelet op de te verwachten zeer geringe verkeersintensiteit op het betreffende wegvak, op de
plankaart aangeduid met hoofdontsluiting en met UW2, vinden wij het niet aannemelijk dat vanwege dat
wegvak er sprake zal zijn van een emstige aantasting van het woongenot zoals cliént stelt. Wij zien daarom
geen ncodzaak om de hoofdontsluitingsmogelijkheid uit het bestemmingsplan te schrappen. Wij zien ook
geen strijd met een goede ruimtelijke ordening of het recht.

Wij achten de bedenkingen ongegrond.

V1.7 Overig
Tot slot merken wij op dat - voor zover wij daar hiervoor niet op zijn ingegaan - wij het standpunt van het
gemeentebestuur volgen zoals verwoord in de "Reactienota op de zienswijzen" en het raadsbesluit.

ViIl. Besluit

Gezien het voorgaande en mede gelet op de Wet op de Ruimtelijke Ordening besluiten wij:
1. de bedenkingen ongegrond te verkiaren,;
2. het bestemmingsplan goed te keuren,

[
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ingevolge artikel 11, lid 7, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening te bepalen dat de besluiten
van burgemeester en wethouders tot uitwerking / wijziging van het bestemmingsplan als
bedoeld in artikel 13, lid 2 en artike! 17, lid l2 van de voorschriften geen goedkeuring
behoeven; ‘

het gemeentebestuur - voor zover nodig - té wijzen op artikel 30 van de Wet op de Ruimtelijke
ordening; ‘

wat betreft het beroep tegen dit besluit te wijzen op het gestelde in artikel 54 van die wet;

dit besluit te zenden aan: ‘

a. Burgemeester en Wethouders van Katwijk;

de raad van de gemeente Katwijk;

de onder IV genoemde reclamanten;

de Provinciale Planologische Commissie van Zuid-Holland;

de VROM-Inspectie, regic Zuid-West, Postbus 29036, 3001 GA Rotterdam.
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Aan de gemeenteraad | 5atw ij k

Raodsvergadering : 30 november 2006 Katwijk, 31 oktober zoo6
Zaaknummer ! 2006-007132 :
Programma : 1. Wonen en Ruimte

Onderwerp: Bestemmingsplan "Middelmors™.

Gevroagde beslissing;

1 Op de ingediende zienwijzen besluiten conform de voorstellen in de bij dit besluit behorende en
als zodanig gewaarmerkte “Reactienota op zienswijzen” (bijlage 3);
2. Het bestemmingsplan "Middelmors”, bestaande uit de plankaart, de voorschriften en de

toelichting, gewijzigd vaststellen conform bij dit besluit behorende als zodanig gewaarmerkte
“Nota van wijzigingen bestemmingsplan Middelmors” (bijlage 4).

Inleiding
Het plangebied Middelmors heeft een driehoekige vorm en is gelegen ten noorden van het Oegstgeesterkanaal en
wordt glebaal begrensd door: ‘

- in het noorden door de entree van de vnetba]veréniging Rijnsburgse Bays;

- in het westen door de Noordwijkervaart (Maandagse wetering);

- in het zuiden het Oegstgeesterkanaal;

- in het costen de Noordwijkerweg.

Stedenbouwkundige uitwerking !

In 2001 is door Bureau Alle Hosper de Structuurvisie Middelmors opgesteld. De structuunvisie is een vervolg op het
Economisch Beleidsplan Rijnsburg (1997) en heeft als doel een helder en consistent beeld te geven van de mogelijke
ontwikkelingen voor het deelgebied Middelmors. De structuurvisie geeft op basis van een analyse de uitgangspunten,
een programma van eisen en een ruimtelijk concept voor de ontwikkeling van het gebied. Het voorliggende plan is
een vertaling van de visie en biedt een juridisch-planologisch kader voor de geschetste ontwikkelingen.

De structuurvisie is geen statisch document gebleken, maar blijft continue in beweging. In december 2005 is de
structuurvisie voor het laatst gewijzigd als onderdeel van Strategische Visie Bouwlocaties.

Beeldkwaliteitsplan Rijnsburg (Vinkenwegzone-Middelmors-Noorduwijkerweg)

Naast de Structuurvisie is tevens een Beeldkwaliteitsplan opgesteld. Middelmors is één van de gebieden waarop dit
beeldkwaliteitsplan betrekking heeft. Het plan levert belangrijke richtlijnen voor de ruimtelijke struetuur van het
plangebied en de toekomstige ontwikkelingen.

Strategische Visie Bouwlocaties

De nota “Strategische Visie Bouwlocaties; kaders voor bouwen”, vastgesteld door de gemeenteraad van Rijnsburg in
juli 2004, geeft een integraal overzicht van een groot aantal locaties waarop bouwplannen in voorbereiding zijn. Op
deze locaties zijn op korte of langere termijn bouwinitiatieven te verwachten. Middelmors is ¢én van de genoemde
locaties.
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Bestemmingsplan

Het bestemmingsplan Middelmors moet voorzien in het ruimtelijke en juridische kader om woningbouw in het
plangebied Middelmors mogelijk te maken. Het bestemmingsplan heeft tot doel de realisering van ca. 75 vrijstaande
en twee-onder-één kap woningen. Het betreft een globaal plan met uitwerkingsverplichting.

Procedure ‘

In april en mei van dit jaar is op het voorontwerpbestemmingsplan gereageerd door diverse externe instanties in het
kader van het vooroverleg ex artikel 10 Bro. De opmerkingen ) hadden geen ingrijpende wijzigingen tot gevolg en zijn
meegenomen in het ontwerpbestemmingsplan. Het college van B&W heeft het ontwerpbestemmingsplan ter
kennisname gestuurd naar de commissie Ruimte van 14 juni jl.

Het ontwerpbestemmingsplan “Middelmors”, zoals in bijlage 1 opgenomen, heeft overeenkomstig het bepaalde in
artikel 23 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening met ingang van 3 juli 2006 gedurende een termijn van zes weken
ter inzage gelegen bij de centrale balie van het gemeentehuis Katwijk, Koningin Julianalaan 3 te Katwijk, het
servicepunt Valkenburg, 't Boonrak 21 te Vatkenburg en het servicepunt Rijnsburg, Burgemeester Koomansplein 1 te
Rijnsburg. |

Deze ter inzagenlegging en de gelegenheid voor een ieder tot het kenbaar maken van mondelinge en schriftelijke
zienswijzen omtrent het ontwerp bestemmingsplan is vooraf gepubliceerd in de Staatscourant, de Katwijksche Post
en de Rijnsburger. Aan de indieners van zienswijzen is op 19 oktober jl. tijdens een hoorzitting de mogelijkheid
geboden hun zienswijzen mondeling toe te lichten. Het versla}g treft u als bijlage 5 aan.

Ingediende zienswijzen
Tijdens de ter inzagentermijn zijn 16 zienswijzen ontvangen. In bijlage 2 is een bundeling opgenomen van de
ingediende zienswijzen.

Beantwoording ingediende ziensurjzen i

Voor de beantwoording van de zienswijzen verwijzen wij naar de reactienota op de zienswijzen die als bijlage 3 bij dit
advies is gevoegd.

Nota van wijzigingen (bijlage 4)

In een aantal gevallen hebben de ingediende zienswijzen aanleiding gegeven u voor te stellen het bestemmingsplan
te wijzigen. Verder is er ambtelijk een aantal wijzigingen en aanpassingen voorgesteld.

Wet voorkeursrecht gemeenten .

De voormalige gemeente Rijnsburg heeft op de gronden van het plangebied het voorkeursrecht gevestigd ingevolge
de Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg). Op 4 juli jl. heeft het college van B&W op basis van art. 6 Wvg de
voorkeursrechten verlengd voor een periode van vijf maanden. De laatste dag waarop de voorkeursrechten van
kracht zijn, is 3 december 2006. Voor de bestendiging van de voorkeursrechten op basis van art. 2 Wvg dient het
bestemmingsplan “Middelmors” tijdig vastgesteld te worden.

Becogd resultaat

Een nieuw bestemmingsplan voor Middelmors, zodat in het plangebied Middelmors ca. 75 vrijstaande en twee-
onder-één kap woningen kan worden gebouwd. |

Argumenten

Uityoern ] Visie Bowwloc
De voormalige gemeente Rijnsburg heeft voorkeursrechten 'gevesﬁgd op grond van de Wet voorkeursrecht
gemeenten, omdat zij (nog) niet alle gronden in eigendom heeft. Met de bestendiging van de Wvg heeft de gemeente
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aangegeven het plangebied actief en onder eigen regie te wﬂlel;l ontwikkelen. Mede gelet op de grondposities is
gekozen voor een globaal bestemmingsplan met uitwerkingsverplichting. Bij een dergelijke bestemmingsplanvorm
ontstaan eerst bouwtitels op grond van het later in procedure te brengen uitwerkingsplan

Voor de ruimtelijke en financiéle onderbouwing van het ontwerpbestemmingsplan is een concept schetsontwerp
stedenbouwkundig plan en een financiéle haalbaarheidsanalyse gemaakt. Het schetsontwerp is als illustratie
opgencmen in de toelichting van het ontwerpbestemmingsplan en wordt na vaststelling van het bestemmingsplan
uitgewerkt. Het definitieve stedenbouwkundige plan is de basis voor de latere uitwerkingsplannen. De conclusies van
de financiéle haalbaarheidsanalyse zijn opgenomen in de paragraaf Economisch uitvoerbaarheid van het ontwerp
bestemmingsplan.

De stedenbouwkundige visie is gebruikt om de eigenaren in en omwonenden van het plangebied te informeren over
hoe het plan eruit kan komen te zien. Het concept schetsontwerp stedenbouwkundig plan is gebruikt voor het
uitvoeren van onderzoeken in het kader van de watertoets, verkeer, geluid en luchtkwaliteit, In het vooroverleg ex
artikel 10 Bro is hierop door diverse externe instanties getoetst. Daarnaast heeft er op basis van het concept
schetsontwerp de analyse van de financigle haalbaarheid plaatsgevonden.

Hiermee is het ontwerpbestemmingsplan voorzien van een ruimtelijke en financiéle onderbouwing.

2, Bestendiging van de Wyg
Voor de bestendiging van de Wvg dient het ontwerpbestemmmgsplan tijdig (voor 3 december 2006) te worden
vastgesteld.

3, Verdere vituoering geven aan de_besterpmingsplanprocedure.

Door het bestemmingsplan nu vast te stellen kan de volgende stap in de bestemmingsplanprocedure worden
genomen, namelijk het bestemmingsplan ter goedkeuring aanbieden aan Gedeputeerde Staten. Hierdoor ontstaat
tevens duidelijkheid voor alle belanghebbenden in het plangebied.

Kanttekeningen

Als het ontwerp bestemmingsplan niet tijdig wordt vastgesteld, is het niet mogelijk tijdig de voorkeursrechten
definitief te vestigen, hetgeen zeer waarschijnlijk een prijsopdrijvend effect op de grondprijzen tot gevolg heeft.
Hierdoor komt dan de haalbaarheid van het plan en de regiefunctie van de gemeente in gevaar.

Het woningbouwprogramma zet in op het luxe segment en wordt geheel gerealiseerd in de marktsector.

Middelen

Vanuit planeconomie wordt geconcludeerd dat de ontwikkeling Middelmors financieel uitvoerbaar is. Voor de
realisatie is een ontwikkelingsovereenkomst gesloten met de Ontwikkelingsmaatschappij Floris V C.V.

Uitvoering
Na vaststelling van het bestemmingsplan worden:
a. De indieners van de zienswijzen hierover gemformeerd door toezending van het raadsbesluit;
b. De wiizigingen zoals weergegeven in de nota van wijzigingen (bijlage 4) verwerkt in het
ontwerpbestemmingsplan;
c. Het bestemmingsplan wordt ter goedkeuring verstuurd aan Gedeputeerde Staten;
d Het bestemmingsplan wordt na publicatie voor een periode van 6 weken ter inzage gelegd waarbinnen

belanghebbenden hun bedenkingen kunnen indienen bij GS.



Bijlage(n):

Ter inzage ligt:

- ZSatwijk

Burgemeester en wethouders van Katwijk,
De secretaris, De burgemeester,

Ontwerpbestemmingsplan “Middelmors® (bijlage 1);

Bundeling van de ingediende zienswijzen bestemmingsplan Middelmors (bijlage 2);
Resctienota op zienswijzen Middelmors d.d. 24 oktober 2006 (bijlage 3);

Nota van wijzigingen bestemmingsplan Middelmors, 24 oktober 2006 (bijlage 4).

Bestemmingsplan “Middelmors” - bijlagenboek, 24 oktober 2006;
Verslag hoorzitting bestemmingsplan Middelmors van 19 oktober 2006 (bijlage 5);
Eindrapportage “Bereikbaarheid kern Rijnsburg” d.d. 13 oktober 2006 (bijlage 6).



Raadsbesluit : é}atw ij 1(

Reodsvergadering : 3o november 2006
Zaaknummer ! 2006-007132

De raad van de gemeente Katwijk;
gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van Katwijk van 31 oktober 2006;
gelet op artikel 23 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening;

BESLUIT:
1 Op de ingediende zienwijzen te besluiten conform dé voorstellen in de bij dit besluit behorende en
als zodanig gewaarmerkte “Reactienota op zienswijzen®;
2. Het bestemmingsplan "Middelmors”, bestaande uit de plankaart, de voorschriften en de

toelichting, gewijzigd vast te stellen conform de bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte
“Nota van wijzigingen bestemmingsplan Middelmors™.

Aldus vastgesteld door de raad van de gemeente Katwijk
besiult van in zijn openbare vergadering van 30 november 2006
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1.1.

1.2,

1.3.

14.

ALGEMENE ASPECTEN
Bij het plan behorende stukken :

Het bestemmingsplan “Middelmors” is vervat in een plankaart en in de voorschriften, Het
plan gaat vergezeld van deze toelichting die als volgt is opgebouwd:

- hoofdstuk 1 algemene aspecten |

- hoofdstuk 2 beleid

- hoofdstuk 3 doel van het plan ’

- hoofdstuk 4 inventarisatie en analyse

- hoofdstuk 5 planbeschrijving

- hoofdstuk 6 juridische opzet |

- hoofdstuk 7 uitvoerbaarheid

- hoofdstuk 8 overleg |

Aan de inhoudsopgave van de toelichting is ec‘len lijst van geraadpleegde rapporten, besluiten
en documenten toegevoegd.

Het plangebied heeft een driehoekige vorm en is gelegen ten noorden van het Oegstgees-
terkanaal (zie figuur) en wordt globaal begrensd door:

- in het noorden door de parkeerplaats van de voetbalvereniging Rijnsburgse Boys:

- in het westen door de Noordwijkervaart (Maandagse wetering);

- in het zuiden het Oegstgeesterkanaal; |

- in het oosten de Noordwijkerweg.

De exacte begrenzing is op de plankaart aangegeven met de aanduiding 'plangrens'.

Ligging van het plangebied

Vigerende bestemmingsplannen |

In het plangebied vigeren momenteel de volgeﬁde bestemmingsplannen:

- bestemmingsplan Sportveldencomplex Midldelmors. vastgesteld door de raad d.d. 1 mei
1980 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten d.d. 26 mei 1981;

- besternmingsplan Buitengebied 1980, vastpgesteld door de raad d.d. 23 april 1981 en
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten d.d. 6 juli 1982;

!
Aangrenzende bestemmingsplannen

ﬁ
In de afgelopen vier jaar zijn voor de omliggende gebieden Klei-Oost, Klei-Oost Zuid en Vin-
kenwegzone bestemmingsplannen vastgesteld.lVoor een klein gebied nabij de brug over het
Oegstgeesterkanaal, hoek De Roover, is een arfikel 19 WRO-plan opgesteld.
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2.1.

2.1.1.

BELEID
Rijksbeleid
De Nota Ruimte

Op 23 april 2004 is de Nota Ruimte, het defrde deel van de Planologische Kernbeslissing
(PKB) Nationaal Ruimtelijke Beleid, ofwel de regeringsbeslissing, vastgesteld. Hierin is het
nationaal ruimtelijk beleid voor de periode 2004 tot 2020 met een doorkijk naar 2030 op
hoofdlijnen vastgelegd. De behandeling van de Nota Ruimte in de Tweede Kamer heeft
plaatsgevonden op 28 juni 2004, 17 januari 2005 en 21 februari 2005. Op 17 mei 2005 nam
de Tweede Kamer de meest recente versie van de Nota Ruimte aan. Op 17 januari 2006
heeft ook de Eerste Kamer der Staten Generaal ingestemd met de nota. Met de
bekendmaking op 27 februari 2006 in onder» andere de Staatscourant is de Nota Ruimte
formeel in werking getreden.

De Nota Ruimte reikt het nationaal ruimtelijk peleid voor de periode tot 2030 op hoofdlijnen
aan. De procedure tot vaststelling van de Nota Ruimte bevindt zich thans in de laatste fase.
De voornaamste ruimtelijke beleidsopgaven zijn de versterking van de internationale concur-
rentiepositie, krachtige steden en vitaal plattéland, borging en ontwikkeling van ruimtelijke
waarden en borging van de veiligheid. De inspanningen van het rijk richten zich met name
op de gebieden en netwerken binnen de Natio:nale Ruimtelijke Hoofdstructuur. De gemeente
Rijnsburg ligt binnen de kaders van deze hoofdstructuur en maakt deel uit van het nationaal
stedelijk netwerk Randstad Holland.

Het kabinet streeft naar basiskwaliteit voor steden en dorpen en de bereikbaarheid daarvan.
Voor verstedelijking en economische act_iviteite;an gaat het rijk vit van de bundelingsstrategie.
Deze bundeling heeft veel voordelen. De steden worden ondersteund in hun functie van
economische en culturele motor. In steden en dorpen wordt het draagvlak voor voorzienin-
gen ondersteund. Infrastructuur kan worden geconcentreerd en optimaal worden benut. Het
rijk beperkt zich over het algemeen tot het aangeven van kaders en normen. Bij de uitvoe-
ring krijgen decentrale overheden meer ruimte%. Wel toetst het rijk in een aantal gevallen of
de normen in voldoende mate worden nageleefd.

Uitgangspunt is dat in iedere gemeente voidoénde ruimte wordt geboden om te voorzien in
de natuurlijke bevolkingsaanwas. Bundeling van verstedelijking en economische activiteiten
betekent dat nieuwe bebouwing voor deze fu;ncties grotendeels geconcentreerd tot stand
komt, dat wil zeggen in bestaand bebouwd gebied, aansluitend op het bestaande bebouwde
gebied of in nieuwe clusters van bebouwing daarbuiten. De ruimte die in het bestaande ste-
delijke gebied aanwezig is, moet door verdichting optimaal worden gebruikt.

Het rijk zet zich in voor versterking van het agrofoodcomplex en ontwikkeling van de kennis-
intensieve agribusiness binnen de zogenaamde greenports. Het gaat daarbij vooral om niet-
grondgebonden en kapitaalintensieve vormen van tuinbouw (glastuinbouw, permanente
bloembollenteelt en pot- en containerteelt). Da{arbij streeft het kabinet naar concentratie in
vijff greenports: tuinbouwlocaties met een sterke en blijvende positie op de wereldmarkt.
Rijnsburg behoort tot de greenport van de Bollenstreek, die is aangewezen voor de bloem-
bollenteelt. l
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2.1.4.

Verstedelijking in de Randstad Holland

De Randstad Holland is het politieke, bestuurlijke, sociale en culturele hart én de belangrijk-
ste economische motor van Nederland. Het is ook een gebied met zeer complexe ruimtelijke
en bestuurijke opgaven. De ruimtedruk is hoog en tal van functies strijden om de ruimte.
Becijferd is dat tussen 2010 en 2030 rekening moet worden gehouden met een vraag naar
ruim 8000 hectare bedrijventerreinen en ruimte voor 360.000 tot 440.000 woningen. Een
deel van de woningen kan worden gebouwd door verdichting’ in bestaand stedelijk gebied.
Vooral oude en achteruitgegane stadswijken kunnen aan aantrekkelijkheid winnen door her-
structurering en vernieuwing. Qok bedrijventerreinen voldoen niet altijd meer aan de huidige
eisen. Soms is revitalisering een optie, maar in geval van functieverlies (zoals bij verouderde
spoorwegemplacementen, haven- en industriegebieden) kan transformatie in nieuwe woon-
en werkgebieden een reéle mogelijkheid zijn.

Nota Mobiliteit

De Nota Mobiliteit is feitelijk het Nationaal Verkeers- en Vervoersplan en daarmee de opvol-
ger van het Tweede Structuurschema Verkeer en Vervoer (SVV2). Het Nationaal Verkeers-
en Vervoersplan (NVVP) was oorspronkelijk bedoeld als opvolger van het SVV2. Dit plan
heeft echter nooit een officiéle status gekregen omdat het in het voorjaar van 2002 door de
Tweede Kamer werd afgewezen.

De Nota Mobiliteit heeft een PKB procedure doorlopen overeenkomstig de Wet op de ruim-
telijke ordening. De op basis van inspraakreacties en adviezen bijgestelde Nota is behan-
deld in de Tweede Kamer. Qok deze Kamerbehandeling heeft geleid tot een aantal wijzigin-
gen. De Eerste Kamer heeft de PKB, deel IV van de Nota Mobiliteit, vastgesteld en goedge-
keurd op 14 februari 2006. Conform het bepaalde in artikel 2a, achtste lid van de Wet op de
ruimtelijke ordening (Wro) is de PKB op de dag na de terinzagelegging, 21 februari 2006, in
werking getreden.

In de Nota Mobiliteit worden de hoofdlijnen van het nationale verkeers- en vervoersbeleid
voor de komende decennia beschreven. Uitgangspunt van beleid is dat mobiliteit een nood-
zakelijke voorwaarde is voor economische en sociale ontwikkeling. Een goed functionerend
systeem voor personen- en goederenvervoer en een betrouwbare bereikbaarheid van deur
tot deur zijn essentieel om de economie en de internationale concurrentiepositie van Neder-
land te versterken. In de Nota Mobiliteit is aangegeven op welke wijze dit plaats kan vinden.
In de Uitvoeringsagenda van de Nota Mobiliteit is beschreven hoe vitvoering wordt gegeven
van het in de Nota Mobiliteit geschetste beleid.

Conclusie Rijksbeleid

De bouw van de 89 woningen, kantoren en de uitbreiding van recreatievoorzieningen sluit
aan op het beleid uit de Nota Ruimte gezien de realisatie van deze woningbouw een te her-
structureren gebied betreft en is gelegen binnen de rode contour van het streekplan.
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2.2

2.2.1.

Provinciaal beleid
Streekplan Zuid-Holland West 2003

Het vigerend beleid is vastgelegd in het Streeltl(plan Zuid-Holland West. De Bollenstreek krijgt
daarin de status van provinciaal landschap. Dit zal worden vitgewerkt in het Integraal Ont-
wikkelingsplan voor de Bollenstreek (IOPB). Het vitaal houden van de bollenteelt en de bal-
lengerelateerde bedrijvigheid zijn speerpunten, die eveneens in het Pact van Teylingen zijn
opgenomen, |

In het stregkplangebied zal in de komende ja%ren een substantieel aantal nieuwe woningen
moeten komen. Daarbij stijgt vooral de vraaglnaar woningen in bestaand bebouwd gebied.
Behoud van de kenmerkende ruimtelijke structuur met het stedelijk weefsel, vier omringende
landschappen en de Oude Rijn als structuurbepalend element, geldt als uitgangspunt voor
verdere ruimtelijke ontwikkelingen. De ruimte ivoor wonen kan en moet, nog strikter dan in
het verleden, binnen bestaand stedelijk gebied worden gerealiseerd. In dit streekplan is er-
voor gekozen het stedelijk ruimtebeslag met behulp van rode bebouwingscontouren te stu-
ren. Behalve de ontwikkeling van viiegveld Valkenburg en de ontwikkeling van de Westland-
se Zoom worden tot 2015 dan ook geen nieuwe grootschalige verstedelijkingslocaties voor-
zien. In de stedelijke as Leiden-Katwijk kan met de Oude Rijn als ruimtelijke drager op een
aantal plekken ruimte geboden worden voor woningbouw. Woningbouw is, behoudens de
ruimte-voor-ruimte-regeling, alleen mogelijk binnen de rode contouren.

Om voldoende ruimte voor wonen binnen bestaand stedelijk gebied te realiseren, is stedelij-
ke vernieuwing noodzakelijk. Naast kwantitatieve doelstellingen, vastgelegd in afspraken
met het Rijk, zijn vier kwalitatieve doelen voor stedelijke vernieuwing geformuleerd.

De eerste doelstelling is het behoud van voldoende woningen voor de aandachtsgroepen
van het volkshuisvestingsbeleid. De tweede doelstelling zet in op meervoudig en intensief
ruimtegebruik. Stedelijk ruimtebeslag wordt daardoor beperkt. Het Rijk gaat ervan uit dat in
het landsdeel West binnen het bestaand stede}ijk gebied ten minste 50 procent van de ver-
stedelijkingsopgave tot 2015 (dus meer dan alleen woningbouw) wordt gerealiseerd. In dit
streekplan is bij het bepalen van de ligging van de rode contouren rekening gehouden met
deze verstedelijkingsopgave. De derde doelstelling is het vergroten van de woonmilieudiffe-
rentiatie binnen de Zuidvleugel, de vierde richt zich op behoud en uitbouw van unieke mili-
eus van de Zuidvleugel. In Rijnsburg zijn naast'de voltooiing van de Kleipetten nog veel bin-
nen de kern gelegen mogelijkheden aanwezig.

Binnen de rode contouren wordt per saldo uitgegaan van behoud van functies, dit om te
voorkomen dat al te gemakkelijk functies als ﬁedrijfsterreinen uit het stedelijk gebied ver-
dwijnen. Als dergelijke transformaties nodig zijn dan zal aangegeven moeten worden hoe
deze functies lokaal of regionaal worden gecompenseerd. De verantwoordelijkheid voor het
beleid binnen de rode contour ligt primair bij de gemeente.

De ruimtelijke mogelijkheden voor nieuwe bedrij!venterreinen in de stedelijke as zijn beperkt.
De inzet is daarom in belangrijke mate gericht pp het verbeteren en optimaal benutten van
de bestaande bedrijventerreinen. Voor de aan de agrarische sector gerelateerde bedrijvig-
heid blijven er vestigingsmogelijkheden in Rijnsburg (Vinkenweg en omgeving) en op het
naast de veiling FloraHolland gelegen Florapark Il.
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2.3.

231,

232

Beleidsplan Milieu en Water 2000-2004

In dit beleidsplan staan duurzaamheid en omgevingskwaliteit centraal. De provincie continu-
eert haar gevoerde beleid van saneren en beheren maar zet daarenboven in op de ontwer-
pende opgave om daarmee milieuproblemen in de toekomst te voorkomen.

Om de kwaliteit van de omgeving duurzaam te verbeteren krijgt het mifieu- en waterbeleid
een meer sturende rol in de ruimtelijke en economische ontwikkelingen. Het beleidsplan
geeft de hoofdlijnen hiervan aan.

Door in te spelen op maatschappelijke ontwikkelingen wil de provincie voorkomen dat han-
delingen van vandaag ten koste gaan van de milieukwaliteit van morgen. Het beleidsplan
beschrijft de provinciale duurzaamheid en omgevingskwaliteit. Het streeft naar een vitaal
stedelijk gebied met een sterk sociaal-economisch draagvlak door onder andere het terug-
dringen van luchtverontreiniging, het faciliteren van duurzame mobiliteit, het openhouden
van de groene ruimte rond de steden, het vergroten van het waterbergend vermogen en
duurzaam bouwen.

De basis voor duurzaamheid wordt mede gelegd door de ruimtelijke inrichting. Een goede

ruimtelijke inrichting draagt bij aan het voorkomen van milieuproblemen en biedt mogelijkhe-

den de omgevingskwaliteit te verbeteren. Bij het bepalen van de uitgangspunten voor een

duurzame ruimtelijke inrichting gaat het erom dat:

- een gezond niveau van milieuhygiéne en externe veiligheid wordt bereikt door onder
meer een goede ruimtelijke inrichting;

- gewenste maatschappelijke ontwikkelingen worden gestimuleerd;

- kansen worden benut voor een goede ruimtelijke situering van functies;

- toekomstige, voor de duurzame ruimtelijke structuur noodzakelijke, ontwikkelingen niet
worden geblokkeerd;

- knelpunten met betrekking tot het water worden voorkomen en opgelost.

Regionaal beleid
Leidse Regio en Duin- en Bollenstreek

In de Leidse Regio en de Duin- en Bollenstreek werken de intergemeentelike samenwer-
kingsorganen met de provincie aan een gebiedsprogramma over de toekomst van de streek.
In november 2002 is het Programma van Afspraken bekrachtigd. Dit Programma van Af-
spraken is geen gebiedsdekkend plan maar een serie afspraken teneinde te komen tot rich-
tinggevende uitspraken rond wonen, werken, natuur en landschap en verkeer en vervoer.

Concept strategisch masterplan Knoop Leiden-West

Het Masterplan is een integraal plan voor de Leidse regio en de Duin- en Bollenstreek waar-
bij zoveel mogelijk is uitgegaan van het hiervoor genoemde Programma van Afspraken. Doel
is de aantrekkelijkheid van wonen, werken en recreéren in het gebied vast te houden en
waar mogelijk te verbeteren. In een gezamenlijke Masterplan zijn de ambities van de ver-
schillende partijen weergegeven. De partijen zijn over en weer resultaatverplichtingen aan-
gegaan, zodat het gewenste eindplaatje ook echt bereikt zal worden.
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De bevolkingscijffers laten zien dat uitbreidingj en aanpassing van het weningaanbod in het
gebied noodzakelijk is. De regic Holland Rijnland kan niet in de eigen woningbehoefte voor-
zien. In de regio is tot 2020 behoefte aan 33.pOO woningen. Het woningbouwprogramma in
de Knoop Leiden-West voorziet in de bouw van 2.800 woningen rond de Oude Rijn. Voor
Rijnsburg ligt uitsluitend het gebied Rijnfront'binnen de grenzen van de in het Masterplan
voorziene woningbouwlocaties.

De provincie en de regio Holland-Rijnland onderzoeken welke maatregelen nodig zijn om de
verkeersdoorstroming tussen Leiden en de kust te verbeteren. Onder de naam Rijnlandroute
worden verschillende wegtracévarianten bestudeerd, waarvan ook een verbreding van de
provinciale weg N206 deel uitmaakt. In 2010 moet de Rijn-Gouwelijn klaar zijn, de lightrail-
verbinding die Gouda, Alphen aan den Rijn, Leiden en Qegstgeest met elkaar verbindt. De
infrastructurele ontwikkelingen zijn van groot bfelang voor de verdere ontwikkeling van Knoop
Leiden-West.

Pact van Teylingen

In 1896 is het Pact van Teylingen vastgestel&. Het Pact is een verzameling van afspraken
die zijn gemaakt door de deelnemende gemeenten en de provincie Zuid-Holland, welke af-
spraken moeten leiden tot mooie en aantrekkeljjke Duin- en Bollenstreek met behoud van de
bollenteelt. Het Pact Van Teylingen ziet op het behoud en waar mogelijk de versterking van
dit bollencomplex en van het open en aantrekkelijke landschap. Naast het bollencomplex
staan behoud van de glastuinbouw en het toerisme centraal. De afspraken uit het Pact zijn
juridisch vertaald door middel van in het streekpi)lan opgenomen bebouwingscontouren.

Naar aanleiding van een tussenbalans van het Pact in 2001 hebben de samenwerkende

gemeenten uit de Duin- en Bollenstreek (SDB)'en uit de Leidse regio (SLR) afgesproken om

met elkaar te werken aan een versoepeld woningbouwbeleid: van bouwen binnen vooraf af-

gesproken contingenten naar bouwen binnen nog vast te stellen contouren. Zo blijft de regio

verzekerd van voldoende ruimte voor waningbouw en tegelijkertijd tast het principe van

bouwen binnen de huidige bebouwingscontour‘ren het bollenareaal niet aan. Naast het Pact

van Teylingen is een Programma van Afspraken vastgesteld. Zo heeft Rijnsburg een opgave -
voor de nieuwbouw van circa 850 woningen. |

Partijen zijn het erover eens dat de streek ook voor de periode na 2005 zal voorzien in
maximaal haar eigen woningbehoefte (uitgaande van migratiesaldo nul). Partijen spreken af
dat - gelet op de prioriteit van handhaving en versterking van het bollencomplex, het land-
schap en de natuur - geen woningbouw plaats vindt op hoogwaardige bollengrond, in na-
tuur- en de relatienotagebieden en binnen de landschapsbuffers/-zones. Daartoe worden in
het streekplan {voor onbepaalde tijd geldende) contouren rondom de kernen opgenomen,
waarbuiten geen woningbouw mag plaats vinden.

Partijen onderkennen dat gencemde contouren een omslag veroorzaken in het tot dusverre
gevoerde verstedelijkingsbeleid die niet van de'ene op de andere dag kan worden waarge-
maakt. Daarom mag de omslag er niet toe leiden dat gemeenten abrupt met een nulgroei
worden geconfronteerd.

Toelichting
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De KRV-gemsente

Op 1 januari 2006 zijn de gemeenten Katwijk, Rijnsburg en Valkenburg gefuseerd en sa-
mengegaan in de gemeente Katwijk. De nieuwe gemeente Katwijk onderschrijft het Pact van
Teylingen en het algemene uitgangspunt van het Programma van Afspraken: ‘groei door
slim, intensief, meervoudig en duurzaam ruimtegebruik’,

De nieuwe gemeente ontwikkelt beleid ten behoeve van revitalisering en ontwikkeling van
bedrijfsterreinen, behoud van de agrarische keten, behoud en concentratie van gespeciali-
seerde glastuinbouw en versterking van de toeristische functie.

Binnen de beperkte mogelijkheden moet voldoende bedrijfsruimte kunnen worden geboden,
zowel aan nieuwe als aan bestaande bedrijven met uitbreidings- enfof verplaatsingswensen.
Dit mag niet ten koste gaan van de glastuinbouw en veiling FloraHolland.

Ontwerp Regionaal Verkeers- en Vervoersplan Leidse Regio en Duin- en Bollenstreek- De
Regio’s verbonden (2002)

De Leidse Regio en de Duin- en Bollenstreek hebben in samenwerking met de provincie

Zuid-Holland een Regionaal Verkeers- en Vervoersplan voor de beide regio’s op laten stel-

len. Het plan is een concreet en samenhangend programma van afspraken voor het verkeer

en vervoer voor de periode tot 2010 met een doorkijk naar 2020. De belangrijkste conclusies
voor het plangebied betreffen de volgende:

- realisatie van een lightrailverbinding, de RijnGouwelijn, als hoogwaardig openbaar ver-
voer en als structurerend element voor toekomstige ontwikkelingen tussen Gouda en
Katwijk/Noordwiik;

- benuttingsmaatregelen N206 Katwijk-Ad;

- studie naar verdubbeiing N206 Katwijk-Leiden;

- onderzoek naar mogelijikheden voor structurele capaciteitsuitbreiding Ad-Ad4,

Water
Beleidskader

in de Vierde Nota Waterhuishouding is aangegeven dat het waterbeheer in Nederland ge-
richt moet zijn op een veilig en goed bewoonbaar land met gezonde duurzame watersyste-
men. Belangrijk aandachtspunt hierbij is duurzaam stedelijk waterbeheer. Ook het beleid van
de provincie Zuid-Holland (‘Beleidsplan Milieu en Water, de nota 'Bruisend Water’ en het
‘Grondwaterbeheersplan’) richt zich op duurzaam stedelijk waterbeheer.

Aandachtspunten hierbij zijn: de relatie tussen het stedelijk water en het water in het omlig-
gende gebied, vergroting van het waterbergend vermogen in stedelijk gebied, verbetering
van de waterkwaliteit, vergroting van de belevingswaarde van water en kansen voor natuur
en recreatie in en rondom stedelijk water. De waterbeheerders Hoogheemraadschap van
Rijnland en de inliggende waterschappen hebben gezamenlijk het waterbeheersplan 2000-
2003 ‘Meer ruimte voor water’ opgesteld, waarin de ambities voor water in de stad geformu-
leerd worden. In maart 2006 is het waterbeheersplan 2006-2009 gereed. Kaders voor de
opstelling van de waterparagraaf worden gegeven door onder andere de nota ‘Bestem-
mingsplannen blauw gekleurd. Een handreiking voor de waterparagraaf (maart 2001) van
de Provincie Zuid-Holland, en de notitie ‘De waterparagraaf in bestemmingsplanner’ (juni
2002) van het Hoogheemraadschap van Rijnland.

Toselichting
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Het beleid ten aanzien van het benodigd opeln water is vastgesteld door de provincie Zuid-
Holland en door het Hoogheemraadschap van Rijnland. De provincie geeft in het beleidsplan
Milieu en Water en in de Nota Planbeoordeling aan dat voor nieuw stedelijk gebied, staand
glas en groengebieden minimaal 10% open water ten opzichte van het bruto opperviak ge-
realiseerd moet worden. Het Hoogheemraadschap van Rijnland heeft voor nieuwbouw een
regel vastgesteld die er op neer komt dat 15% van het nieuw aan te leggen verhard opper-
vlak gereserveerd wordt voor extra open wat?r. Dit open wateropperviak komt bovenop het
al bestaande oppervlak aan open water. Maatregelen die er toe leiden dat water langer
wordt vastgehouden en vertraagd afgevoerd kunnen leiden tot een reductie van de 15%.
Dergelijke maatregelen zijn bijvoorbeeld de toepassing van doorlatende verharding op we-
gen en parkeerterreinen, waardoor deze niet op een hemelwaterricol aangesloten worden,
of de toepassing van vegetatiedaken.

Dit bestemmingsplan is in overleg met het Hoogheemraadschap van Rijnland tot stand ge-
komen.

Het waterbeheersplan heeft als motto 'Meer ruimte voor water'. Meer ruimte voor water in
stedelijke gebieden voor waterberging en recreatie, voor water in zijn natuurlijke omgeving,
het anders omgaan met regenwater, het versterken van natuurontwikkeling en het waterbe-
lang in de ruimtelijke ordening zijn belangrijke onderwerpen in het WBP 2000. Het WBP
2000 bestaat uit een Algemeen Strategisch DeTeI, waarin een visie op het waterbeheer is ge-
geven en het beleid voor het hele plangebied is vastgelegd. Daarnaast heeft het plan vier
Gebiedsdelen, waarin per waterschap alle concrete projecten en maatregelen zijn opgeno-
men. Het WBP 2000 streeft ernaar bij de inrichting van steden en landschap meer ruimte te
realiseren voor de berging van water en voor natuur en recreatie. De aanleg van natuur-
vriendelijke oevers, het streven naar overname van stedelijk water met een functie in het
huishoudkundige systeem, het actief deelnemen in gemeentelijke plannen en een actieve
inbreng bij de ontwikkeling van ruimtelijke ordeningsplannen laten zien dat de opstellers het
waterbeleid zeer serieus nemen.

In de toekomst zal er niet alleen meer overtollig water moeten worden afgevoerd, maar ook
in droge perioden zal er meer water nodig zijn om aan de vraag te kunnen voldoen. Dit komt
door de verandering van het klimaat, de droge perioden (zomer) worden droger, waardoor er
meer water aangevoerd moet worden om de sloten op peil te houden. In natte perioden (na-
jaar en winter) wordt de neerslaghoeveelheid groter. Ook de bodemdaling en de toename
van bebouwing en wegen zijn van invlioed op| het toekomstige waterbeheer van de water-
schappen.

|
;

Belangrijke doelstellingen voor het toekomstigé waterbeheer zijn hierbij het voorkomen van
wateroverlast door onder andere vooruit te denken, het tegengaan van verdroging, het ga-
randeren van veiligheid en het verbeteren van de (water)kwaliteit. De provincies Noord- en
Zuid-Holland, de hoogheemraadschappen Rijnland, Delfland en Schieland en de water-
schappen Wilck en Wiericke, Oude Rijnstromén en Groot-Haarlemmermeer hebben geza-
menlijk een zogenaamde deelstroomgebiedsvisie ontwikkeld waarin deze doelstellingen zijn
vastgelegd en vertaald naar concrete voorstellen.

Toelichting
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Indien de bewoners in het gebied een steiger aanleggen, dient een Keurvergunning te wor-
den aangevraagd. Hierin is opgenomen dat de afstand die een steiger c.q. vionder over het
water mag worden gebouwd is 0.a. afhankelijk van de breedte, de ligging en het type van de
watergang. Om onderhoud onder een steiger/vionder mogelijk te houden moet de onderkant
ten minste 0,20 m boven het hoogst geldende waterpeil komen te liggen.

Samenwerking met de waterbeheerder

In het kader van de voorbereiding van het bestemmingsplan heeft op 21 maart 2006 een be-
spreking plaatsgevonden met het Hoogheemraadschap van Rijnland. In deze bespreking is
onder andere besproken welke knelpunten ten aanzien van het waterbeheer voorkomen in
het plangebied, en op welke wijze in het stedenbouwkundig plan en de inrichting van het ge-
bied rekening gehouden dient te worden met wensen en eisen van het Hoogheemraad-
schap.

De verbeteringsmaatregelen voor het plangebied en omgeving zijn onder andere uitgewerkt
in het document ‘Maatregelenpian watersysteem Rijnsburg-Noord’ februari 2005’, dat in op-
dracht van het hoogheemraadschap is opgesteld. In het bestemmingsplan wordt rekening
gehouden met dit plan.

Vertaling naar uitgangspunten voor het besternmingsplan

In overleg met de waterbeheerders zijn voor de aan te leggen waterhuishoudkundige situatie

de volgende randvoorwaarden cpgesteld:

- in de Keur is een beschermingszone opgenomen langs de waterlopen;

- veranderingen van het waterpeil zijn ongewenst;

- het opperviak aan open water mag niet afnemen: het dempen van sloten is slechts toe-
gestaan als (bij voorkeur in de directe nabijheid) in het zelfde (peiljgebied 100% wordt
gecompenseerd;

- voor het boezemwater geldt dat in verband met extra verhard opperviak {dakopperviak,
straten, parkeerplaatsen, opslagterreinen etc.) die als gevolg van het bestemmingsplan
gerealiseerd kunnen worden 15 % van de toename aan verharding als extra open water
moet worden gerealiseerd; '

- de afvoer van hemelwater afkomstig van dakoppervlakken en wegen mag afgekoppeld
worden van de riolering en direct geloosd worden op open water, met inachtneming van
de 'Beslisboom aan- en afkoppelen van Rijnland’;

- het wateropperviak van de huidige Maandagse Wetering mag niet tot het plangebied ge-
rekend worden;

- in de planopzet wordt getracht zo min mogelijk duikers toe te passen; de aan te leggen
duikers hebben een minimale diameter van rond 0,800 meter.

Duurzaam waterbeheer

Het nastreven van een duurzaam waterbeheer komt tot uiting in de volgende aspecten
waarmee in het plangebied rekening wordt gehouden:
- een veilig watersysteem met goed functionerende waterkeringen;
- voorkomen van afwenteling van problemen naar andere beheergebieden in ruimte of tijd;
- geen overlast of tekort van water, zowe! binnen als buiten het stedelijk gebied.
- tegengaan van versnippering in het watersysteem,
- realiseren van een biologisch gezond watersysteem,
- waar mogelijk vasthouden van gebiedseigen water,
Toefichting
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- beperken van de inlaat van gebiedsvreemd water;

- waar mogelijk benutten en bufferen van schoon water;

- vervuiling bij de bron aanpakken;

- voorkomen van verspreiding van diffuse verontreinigingen;

- optimalisatie van beheer en onderhoud, zowel binnen het watersysteem als de afvalwa-
terketen.

Gemeentelijk beleid
Strategische Visie Bouwlocaties

Binnen de Gemeente Rijnsburg zijn voor een groot aantal locaties bouwplannen in voorbe-
reiding of zijn op korte of langere termijn bouwinitiatieven te verwachten. Het betreft zowel
locaties binnen het bestaande dorpsgebied als uitbreidingslocaties. De locaties zijn zeer
verschillend van omvang en vertonan een grote diversiteit t.a.v. de kwantitatieve functionele
en kwalitatieve ontwikkelingsmogelijkheden. De Strategische Visie bouwlocaties geeft hier-
van een integraal overzicht. Een van de genoémde locaties is Middelmors. Een programma-
tische en stedenbouwkundige invulling voor specifiek het onderhavige gebied geeft de visie
echter niet.
|

Het milieubeleidsplan 2003 — 2006

In dit plan, dat voor de fusie is opgesteld door de samenwerkende gemeenten Katwijk,
Rijnsburg en Valkenburg, staat het milieubeleid geformuleerd voor de beleidsvelden milieu,
natuur en landschap, reiniging en afvalstoffen, ruimtelijke ordening en volkshuisvesting en
tot slot verkeer en vervoer. In het plan worden de volgende relevante aspecten genoemd.

Beleidsveld Natuur en fandschap, groen

Duurzaamheid moet ten grondslag liggen aan het onderhoud en de ontwikkeling van open-
baar groen. Dit betekent bijvoorbeeld dat bomen een ‘boomwaardige’ standplaats krijgen,
met boven- en ondergronds voldoende ruimte voor de groei. Uitgangspunt voor het groen-
beheer is bijvoorbeeld het niet toepassen van chemische bestrijdingsmiddelen.

Beleidsveld Natuur en landschap, waterhuisho%:ding

I
Bij nieuwbouw wordt bekeken of atkoppeling van het hemelwater kan plaatsvinden. De af-
voer van hemelwater van dakvlakken en verhardingen geschiedt, onder voorwaarden, direct
op het opperviaktewater. Dit betekent een ontlasting van het rioleringsstelsel en de water-
zuiveringsinstallatie.

Beleidsveld Reiniging en afvalstoffen, afval

Van de totale hoeveelheid huishoudelijk afval moet conform het LAP in 2006 53% geschei-
den worden ingezameld en verwerkt, De hoeveelheid zwerfafval moet worden teruggedron-
gen.

Toslichting
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Beleidsveld Ruimtelijke ordening en volkshuisvesting, ruimtelijke ordening

In het bestemmingsplan dient aandacht uit te gaan naar de integrale milieuzonering; conflic-
terende bestemmingen moeten worden vermeden. Duurzame stedenbouw dient als leidraad
te worden gehanteerd.

Beleidsveld Verkeer en Vervoer

Ten aanzien van parkeren dient bij nieuwe ontwikkelingen te worden voorkomen dat nieuwe
parkeerproblemen ontstaan. Een vastgesteld parkeerbeleid ontbreekt. Voorts dient aandacht
uit te gaan naar de luchtkwaliteit in het kader van het Besluit luchtkwaliteit en dient voldaan
te worden aan de eisen ten aanzien geluid.

Klimaatbelaid

Klimaatverandering is uitgegroeid tot een van de belangrijkste onderwerpen in het milieube-
leid. Om de klimaatverandering tegen te gaan is de Rijksoverheid op diverse fronten bezig
om de wereldwijd afgesproken verplichtingen voor CO,-reductie om te zetten in beleid en
concrete acties. In het klimaatconvenant is een vertaalverslag gemaakt van landelijk taak-
stellingen naar het ontwikkelen van klimaatbeleid op lokaal niveau. Deze vertaalslag is ge-
maakt omdat provincies en gemeenten de bestuurslagen zijn die het dichts bij de samenle-
ving staan en daarom de meeste invloed kunnen uitoefenen op de uitstoot van CO,.

De gemeente Katwijk heeft klimaatbeleid vastgesteld. Energiebesparing blijft een prominent
onderdeel. Daarnaast ligt de nadruk op het stimuleren van de toepassing van duurzame
energievormen, duurzaam wonen en werken en duurzame mobiliteit.

Het klimaatbeleid is onderverdeeld in een aantal thema's. Per thema zijn taakstellingen op-
gesteld die door midde! van het vitvoeren van de activiteiten worden bereikt. Bij de thema's
Woningbouw en Duurzame energie zijn taakstellingen opgenomen die directe relatie hebben
met de ruimtelijke planontwikkeling. De verschillende taakstellingen zijn terug te vinden in
het klimaatbeleid Katwijk. '

Tabel : Taakstelling woningbouw

Thema Activiteitan Taakstelling
energievisie vast onderdee) van planontwik- toepassen van een Energie Prastatie op Locatie
keling indien het woningbouwprojecten be- (EPL) van minimaal 6,5

treft van meer dan 250 woningen

= lage Energie Prestatie Coéfficiént (EPC-) inspanningsverplichting om in geval van nisuw-
8 waarden in planontwikksling bouw een verscherping van de Energie Presta-
'g.l} tie Coéfficiént (EPC) met 5% - 10% te bereiken
= Energie Prestatie Advies (EPA)} bij particu- Plan van Aanpak opstellen voor de uitvoering
g liere woningbouw en huurweningen van het Energie Prestatie Advies (EPA) voor

particuliere woningbouw en huurwoningen

minimaal 30% van de bestaande woningen is

voorzien van EPA
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Thema Activiteiten Taakstelling
randvoorwaarden toepassing duurzame realisering van minimaal 2 randvoorwaarden
energie voor verbeteren toepassing duurzame energie-

bronnen waarbij in geval van uitbreidingsplan-

nen wordt gestreefd naar een minimaal 70%

. zongerichie verkaveling.
NB. Gestreefd wordt naar een EPC die lager is dan het wettelijke minimum (in 2006 is de
EPC 0,8).

Economisch Beleidsplan Rijnsburg

Het plan is het resultaat van de evaluatie en actualisering van het eerdere economisch be-
leidsplan “Kiezen voor Kansen” (1994). In dat plan zijn zes strategische doelstellingen gege-
ven, waaronder behoud en groei van de lokale en regionale werkgelegenheid en een ver-
sterkte ontwikkeling als agribusiness complex van nationale betekenis. De doelen zijn nog
niet allemaal behaald en zijn nog in uitvoerirlug. Geconstateerd wordt dat het agribusiness
complex onverminderd de dominante factor in de Rijnsburgse economie blijft. Een proces
van reconstructie van de oude glastuinbouwgebieden is in gang gezet. De herontwikkeling
van Middelmors levert hieraan een bijdrage. Met het EBR wordt voor de periode 2004-2014
ingezet op de realisatie van een aantal deelprojecten, waaronder Middelmors.

Overig beleid

In opdracht van Floris V ontwikkelingsmaatschappij CV zijn door Bureau Alle Hosper drie
documenten vervaardigd waarin de ontwikkeling van o.a. Midde!lmors wordt beschreven. De
stukken worden hieronder beschreven.

Structuurvisie Middelmors '

In 2001 is door Bureau Alle Hosper de Structuurvisie Middelmors opgesteld. De structuurvi-
sie is een vervolg op het Economisch Beleidsplan Rijnsburg (1997) en heeft als doel een
helder en consistent beeld te geven van de mogelijke ontwikkelingen voor het deelgebied
Middelmors.

De structuurvisie geeft op basis van een ana;lyse de uitgangspunten, een programma van
eisen en een ruimtelijk concept voor de ontwikkeling van het gebied. Het voorliggende plan
is een vertaling van de visie en biedt een juridisch-planologisch kader voor de geschetste
ontwikkelingen. |

De structuurvisie is onderwerp geweest van inspraak (30 maart -27 april 2001) en informa-
tiebijeenkomsten, is behandeld in de PPC en door de raad van de gemeente Rijnsburg op
20 december 2001 vastgesteld. ‘

Beeldkwaliteitplan Rijnsburg ( Vinkenwegzone-lMiddefmors-Noordwykenveg)

Naast de Structuurvisie is tevens een Beeldkwaliteitplan opgesteld. Middelmors is een van
de gebieden waarop dit beeldkwaliteitplan betrekking heeft. Het plan levert belangrijke richt-
lijnen voor de ruimtelijke structuur van het plangebied en de toekomstige ontwikkelingen.

Toelichting
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Programma van uitgangspurnten Rijnsburg Middelmors

In 2004 is door Bureau Alle Hosper een Programma van uitgangspunten opgesteld voor
Middelmors. De hoofdopzet uit de structuurvisie en de randvoorwaarden voor de bebouwing
uit het Beeldkwaliteitplan zijn in dit Programma van Uitgangspunten vertaald om de ontwik-
keling van het gebied in een meer concrete vorm te krijgen. De genoemde uitgangspunten
zijn meegenomen in dit bestemmingsplan.

Toelichting
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DOEL VAN HET PLAN

Dit bestemmingsplan heeft als doel het bieqen van een planclogisch en juridisch kader
waarbinnen de voorgenomen ontwikkelingen in het gebied worden mogelijk gemaakt en de
bestaande situatie volgens het huidige gebruik wordt vastgelegd.

In het plan wordt ruimte geboden voor de herstructurering van het bestaande recreatiege-
bied en de achterterreinen van het bestaande woongebied. Daarnaast krijgt het gebied een
kwalitatieve impuls door de transformatie van het middengebied naar woningbouw. Deze
nieuwbouw zal een goede landschappelijke inpassing krijgen waarbij met name aandacht
wordt besteed aan het realiseren van een groen-/waterstructuur met een zodanige omvang
dat de problematiek met betrekking tot het (grond)waterbeheer tot het verleden behoort en
waarmee een bijdrage geleverd wordt aan de landschappelijke en ecologische kwaliteit en
betekenis van het gebied. .
Tevens wordt beoogd de bestaande woningen in het plan in te passen en het beeld van de
Noordwijkerweg als historisch lijn in het landschap met hierlangs lintbebouwing te handha-
ven en waar mogelijk te versterken. [

|
Daarmaast zal de ontsluitingsstructuur van het recreatiegebied, de nieuwbouwlocatie en de
achterliggende jachthaven verbeteren, waarbij de entree van het gebied aan de noordzijde

een nieuw gezicht krijgt.
|
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INVENTARISATIE EN ANALYSE

In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegevén van de huidige situatie in het plangebied en
de algemene milieuaspecten. In hoofdstuk 5 wordt verder ingegaan op de nieuwe ontwikke-
lingen en de daarbij behorende milieu-onderzoeken.

Plangebied

Middelmors ligt momenteel net buiten de bebouwde kom van Rijnsburg, aan de noordzijde
van het Oegstgeesterkanaal. Inmiddels is het besluit genomen om de grens van de be-
bouwde kom te verplaatsen naar de rotonde in de Noordwijkerweg bij de aansluiting Lage-
weg - De Hoge Krocht. Het gebied heeft een driehoekige vorm met een opperviakte van on-
geveer 35 hectare en wordt ingeklemd tussen de waterlopen Noordwijkervaart (of Maandag-
se Wetering) en Oegstgeesterkanaal en de lintbebouwing aan de Noordwijkerweg. Aan de
overzijde van de Noordwijkervaart ligt industrieterrein 't Heen met de afvalwaterzuiveringsin-
stallatie en Katwilk Chemie, een BRZO en PBZO-plichtige inrichting {Besluit Risico's Zware
Ongevallen respectievelijk Preventie Beleid Zware Ongevallen).

Ruimtelijke structuur

Het gebied kent in ruimtelijke (en functionele) zin een heldere hoofdstructuur met een ooste-
lijk woongebied en een westelijk recreatiegebied. Het hart van het gebied wordt gevormd
door een groengebied dat op een voormalige vuilstort is aangelegd.

Woongebied ’

Het gezicht van het gebied wordt bepaald door de lintbebouwing langs de Noordwijkerweg.
De Noordwijkerweg maakt onderdeel uit van een oude historische route door het centrum
van Rijnsburg en loopt van Leiden naar Noordwijk. De weg vormt een belangrijke verbinding
in de regio. De lintbebouwing langs de weg bestaat voornamelijk uit vrijstaande woningen in
twee lagen met kap op grote percelen met grote voortuinen en veel (agrarische) bebouwing
op het achtererf. Het achterliggende recreatiegebied wordt hierdoor aan het zicht onttrokken.

In het zuidelijk deel van het plangebied ontsluit de Waardlaan een kleinschalig woongebied.
Samen met de Noordwijkerweg vormt dit gebied het ocostelik deel van Middelmors. De
Waardlaan is een smalle weg waarlangs grote woonpercelen liggen. Op de percelen staan
voornamelijk grote vrijstaande woningen in één laag met kap. Daarnaast is op veel percelen
een aanzienlijke hoeveelheid erfbebouwing aanwezig. Langs het Oegstgeesterkanaal loopt
de Kanaalpad Noord-West. De weg ontsluit de Jachthaven in de uiterste westpunt van Mid-
delmors en is verder van belang als (regionale) fietsverbinding. Aan Kanaalpad Noord-West
ligt een klein kassencomplex en nabij de aansluiting op de Waardlaan en Noordwijkerweg
vinden we een dierenweide, het verenigingsgebouw van de Flora-band ('De Kazeme') en
een openbaar basketbalveldje. De Waardlaan ontsluit tevens de Jachthaven, via de weg
langs het Oegstgeesterkanaal. De weg loopt uit op de parkeerplaats bij korfbalvereniging
Madjoe, ten zuiden van de voormalige vuilstor‘lt

¢
P

|
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Recreatiegebied

Het recreatiegebied strekt zich van noord naar zuid uit langs de Noordwijkervaart. De voor-
malige vuilstortplaats vormt een groengebied in het hart van het plangebied Middelmors en
is tevens de scheiding in het noordelijk en zuidelijk deel van het recreatiegebied. Het noor-
delijk deel wordt ontsloten door vanaf het parkeerterrein achter het ANWB-tankstation aan
de Noordwijkerweg.

Deze ontsluiting leidt naar een parkeerterrein achter sporthal Middelmors. Ten zuiden van
deze parkeerplaats ligt de schaatsbaan met het clubhuis van de Rijnsburgse IJsclub. Tussen
de parkeerplaats/sporthal en de Noordwijkervaart ligt het sportvelden complex van de
Rijnsburgse Boys. Vanuit het zuiden is het recreatiegebied ontsloten vanaf de Waardlaan.
Deze laan loopt uit op het parkeerterrein bij de vuilstort. Ten zuiden hiervan liggen de sport-
velden en het clubhuis van korfbalvereniging Madjoe. Achter de sportvelden, in het uiterste
zuidwesten van het plangebied ligt de jachthaven.

Functionele structuur

De functionele structuur hangt nauw samen met de ruimtelijke opbouw van het gebied. De
zone langs de Noordwijkerweg en Waardlaan is, met de achterliggende percelen van ouds-
her in gebruik als agrarisch gebied met (bedrijfs-)woningen, kassen en kleinschalige bedrij-
vigheid. Het gebied kent een kleinschalige verkaveling wat er toe bij draagt dat de bedrijfs-
voering weinig efficiént is. Een uitbreiding van deze functies is in dit gebied dan ook niet ge-
wenst. Het gebied zal daarom grotendeels worden getransformeerd naar woningbouw.

Het gebied achter de Noordwijkerweg en Waardlaan, tussen Noordwijkervaart en Oegst-
geesterkanaal, is ingericht als recreatiegebied met als belangrijkste gebruikers de jachtha-
ven, iisbaan en het sportveldencomplex van de voetbalvereniging Rijnsburgse Boys.

In het gebied bevinden zich een aantal functies die een korte toelichting behoeven.

Nocrdwijkerweg 3

Op het achterterrein van het perceel aan de Noordwijkerweg 3 is een groothandel in groente
en fruit gevestigd.

Noordwijkerweg 39

Het achterterrein van het perceel aan de Noordwijkerweg 39 herbergt een privé-zwembad.
Waardtaan 8

Op het achtererf van het perceel Waardlaan 8 is een paardenstal aanwezig. Het betreft een

privé-stal waar hobbymatig paarden worden gehouden. Van bedriifsmatige activiteiten is
geen sprake.
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Verkeer en Vervoer
Auto-ontsiuiting |

Middelmors wordt aan twee kanten begrensd door water. De derde begrenzing wordt ge-
vormd door de Noordwijkerweg, die van noord naar zuid ten oosten van het gebied loopt.
Vanaf de Noordwijkerweg wordt het plangebied ontsloten en de weg verbindt het plangebied
tevens met de nabij gelegen N206.

De woonkavels aan de Noordwijkerweg hebben allen een (soms gezamenlijke) aansluiting
op de weg. Het achteriggende gebied wordtﬁ vanaf twee punten ontsloten. Het noordelijk
deel van Middelmors, met de sportvelden, sporthal en ijsbaan, is bereikbaar vanaf het par-
keerterrein achter het tankstation in het noorden van het gebied. De Jachthaven, de voorma-
lige vuilstort en korfbalvereniging Madjoe zijn ontsloten vanaf de Waardlaan, welke in het
zuiden van het plangebied aansluit op de Noordwijkerweg. De Waardlaan ontsluit eveneens
een aantal aanliggende woningen en ontsluit de jachthaven in de uiterste westpunt van het
gebied, via het Kanaalpad Noocrd-West. Zowel de Waardlaan als het Kanaalpad Noord-West
lopen voor autoverkeer dood.

Langzaam verkeer

Het plangebied wordt doorsneden door een netwerk van fietspaden van regionaal belang.
Vanuit het aangrenzende industrieterrein 't Heen loopt een fietspad met een fietsbrug over
de Noordwijkervaart of Maandagse Wetering het plangebied in. De route verlaat het gebied
via de fietsbrug over het Oegstgeesterkanaal|richting het zuiden. Daarnaast loopt er vanaf
die fietsbrug een route langs het kanaal, richting de Noordwijkerweg, waar het fietspad via
een tunneltje onder de weg door verder Iooptfin de richting van Leiden. Langs de Noordwij-
kerweg ligt aan beide zijden een vrijliggend fietspad.

Voetgangers

De heuvel van de voormalige vuilstort is ingericht als groen recreatiegebied met wandelpa-
den. Deze wandelpaden vormen de enige verbinding tussen de parkeerplaatsen bij Korfbal-
vereniging Madjoe en de lJsbaan. De route is onverhard en verwaarloosd waardoor er wei-
nig tot geen gebruik van wordt gemaakt.

Openbaar vervoer

Per ocpenbaar vervoer is het plangebied bereilkbaar met de buslijn Leiden-Noordwijk die een
halte heeft aan de Noordwijkerweg.

Groen en Water ’

Groenstructuur i

|
Het hart van Middelmors wordt gevormd door de voormalige vuilstort dat is ingericht als
groengebied en is door de hoogte van de heuxifel prominent in het gebied aanwezig.

De groenstructuur in het plangebied beperkt zich verder tot de groene invulling van het

sportveldencomplex. De rand van het gebied,; langs de Noordwijkervaart of Maandagse we-
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tering wordt begeleidt door een bomenrij. Langs de Noordwijkerweg staan incidentee! rijen
bomen. De groene invulling van de grote woonpercelen aan de Waardlaan versterken het
groene karakter van het gebied.

Water

Waterbeleid

De hoofddoelstellingen van het waterbeleid van de 21° eeuw zijn het waarborgen van het
veiligheidsniveau voor overstromingen en het verminderen van wateroveriast. Waar mogelijk
wordt dit gecombineerd met de doelstellingen voor wat betreft de waterkwaliteit, het waterte-
kort en de verdrogingsproblematiek.

In het kader van het landelijke, provinciale en gemeentelijke beleid ten aanzien van beleids-
plannen zijn voor water de volgende documenten van belang:

- het Nationaal Bestuursakkoord Water,

- de regeringsbeslissing en het Kabinetsstandpunt waterbeleid 21° eeuw;
- de Vierde Nota waterhuishouding,

- het Beleidsplan Milieu en Water (provincie Zuid-Holland);

- de Stroomgebiedsvisie Midden-Holland;

- het Grondwaterbeheersplan;

- het Waterbeheersplan (hoogheemraadschap Rijnland)

- deKeur

- het Peilbesluit;

- de nota "Integrale inrichtingscriteria watergangen en kunstwerken”;

- de nota "De waterparagraaf in bestemmingsplannen;

- de Leidraad planvorming stedelijk gebied,

- het Rioleringsplan van de gemeente Katwijk.

Watertoets

De Watertoets is het proces van vroegtijdig informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijke
beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke plannen en besluiten. In het
kader van de Watertoets is overleg gevoerd met het Hoogheemraadschap van Rijnland over
de ruimtelijke ontwikkelingen in het plangebied Middelmors. De afspraken zijn in een verslag
gemaakt {d.d. 23 maart 2006) vastgelegd.

Taakverdeling waterbeheerders - gemeenten
In beginsel is het zo dat het hoogheemraadschap van Rijnland het opperviaktewater be-

heert, terwijl het grondwaterbeheer berust bij de provincie Zuid-Holland. Afgesproken is van
dit beginsel af te wijken omdat in Middelmors, met uitzondering van de Maandagse Wete-
ring, geen primaire watergangen aanwezig zijn. Dat betekent dat de bestaande en nieuwe
watergangen in het gebied {met uitzondering dus van de Maandagse Watering) blijven c.q.
komen in het beheer van de gemeente.

Beleid van het hopgheemraadschap

Van belang zijnde beleidsuitgangspunten van het hoogheemraadschap zijn de volgende.

- 45% van het verhard opperviak dient te worden gerekend bij de percelen met een wo-
ning.

- Bij een toename van de verharding in een plan dient aan een bergingsnorm van 15% te
worden voldaan.
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- In de keur is beschreven dat, indien geen !varend onderhoud plaatsvindt, langs primaire
watergangen een onderhouds- en beschermingsstrook van 5 m en overige watergangen
een onderhouds- en beschermingsstrook van 2 m aanwezig dient te zijn.

- In het Oegstgeesterkanaal is de aanleg van steigers en boten niet toegestaan. Drijvende
objecten zijn een belemmering voor de afvoercapaciteit en de doorstroombaarheid van
het water. Onderzoek heeft uitgewezen dat de stroomsnelheid van het Oegstgeesterka-
naal reeds boven de norm ligt.

- Rijnland heeft onlangs een nota opgesteld met de inrichtingscriteria voor watergangen,
de eerdergenoemde nota de nota "Integrale inrichtingscriteria watergangen en kunst-
werken". Hierin is onder andere opgenomen dat 50% van de oevers in het plangebied
als natuurvriendelijke oevers moeten worden ingericht. In bepaalde leggersegmenten is
beschoeiing toegestaan. Dit is afhankelijk van de mogelijkheden om oevers natuurvrien-
delijk in te kunnen richten. |

- indien watergangen geschikt worden gemaakt voor recreatievaart, moet de breedte mi-
nimaal 10 meter te zijn.

- Indien watergangen tussen de woningen bevaarbaar moeten zijn voor de bewoners,
dient, in verband met veiligheid en onderhoud, rekening te worden gehouden met het
steigerbeleid van het hoogheemraadschapi.

- De doorvaarhoogte van een doorvaarbare duiker of brug is ten minste 1,30 meter.

Gebiedskenmerken

Het plangebied ligt ten noorden van het Oegstgeesterkanaal, ten oosten van de Maandagse
Waltering en ten westen en zuiden van de Noordwijkerweg. De waterlopen zijn onderdeel
van de boezem van Rijnland, met een waterpeil van NAP -0,60 m. Het hele gebied is boe-
zemland (ontwatert richting de boezem), met een maaiveldhoogte variérend van ca. NAP
+0,0 m nabij de Maandagse Wetering tot ca. NAP +1,0 m in de centrale delen van het ge-
bied.

Het grondgebruik in het gebied is naast spoﬂelden van de Rijnsburgse Boys, overwegend
glastuinbouw, verspreid aanwezige bebouwing en overige tuinbouwgewassen en enkele
percelen grasland. ‘

De huidige functies van het gebied zijn volgens het provinciale Beleidsplan Milieu en Water
(2000) glastuinbouw en stedelijk gebied. De waterbeheerder en de gemeente streven naar
een veilig en duurzaam watersysteem in het plangebied. Uitgangspunten hierbij zijn hand-
having van het op de functies van het gebied éfgestemde waterpeil, een goede inrichting en
beheer van het watersysteem en het halen var de waterkwaliteitsnormen.

Kenmerken en watersysteem
De bestaande situatie is in opdracht van het hobogheemraadschap in beeld gebracht door de

rapportage ‘'Maatregelenplan Watersysteem Rijnsburg-Noord (concept)’, d.d. 27 april 2004.
|

De grondsoort van het gebied is een lichte zav‘el van het type tuineerdgrond {zandgrond met
ca. 12% lutum), met een grondwatertrap 1V, wat inhoudt dat de gemiddelde laagste grond-
waterstand op 0,80 tot 1,20 m onder maaiveld ligt en de gemiddelde hoogste grondwater-
stand op dieper dan 0,40 m onder maaiveld. Het waterpeil van de boezem en de boezemslo-
ten in het gebied is ca. NAP -0,60 m (zomer|en winterpeil). Bij dit peilbeheer bedraagt de
drooglegging van het gebied tussen de (circa)|0,60 en de 1,20 m. Gezien de maaiveldhoog-
te en de afstand tot de duinen zal er in dit gebied geen of nauwelijks kwel voorkomen. Vol-
gens de kwelkaart die in het kader van de landelijke verdrogingsstudie is opgesteld van Mid-
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den-Nederland (RIZA) vindt in bijna het hele gebied een lichte wegzijging plaats (ca.
3 mm/maand). In een klein deel van het gebied treedt enigszins kwel op (ca. 3 mm/maand).

Het waterlopenstelsel bestaat in de huidige situatie uit een grote sloot vanaf de Maandagse
Watering die het gebied inloopt en smalle sloten langs de wegen. De ontwatering van het
boezemwatersysteem is in de richting van de Maandagse Watering die ook zorgt voor het op
peil houden van de grotere waterlopen. De waterlopen in het boezemwatersysteem hebben
een waterpeil van NAP -0,60 m. Langs de vuilstort ligt een onderbemalingsgebied. Het peil
wordt in deze waterloop op een lager peil gehouden in verband met de ontwatering van de
sportvelden.

Knelpunten
In het plangebied Middelmors worden geen knelpunten in de huidige situatie ondervonden.

In het gebied ten noorden en noordoosten van Middelmors ontstaat echter bij hevige neer-
slag wateroverlast. Het betreft het gebied dat ten noorden van de Vinkenweg tussen de
Voorhouterweg en de Kloosterschuurweg en in mindere mate het gebied tussen de Rijns-
burgerweg en het kassengebied Trappenberg. Dit uit zich door regelmatig (gemiddeld eens
per jaar) optredende inundatie (water op het land) op enkele plaatsen. Deze inundatie kan
leiden tot schade aan gewassen en gebouwen. In het plangebied Klei Oost Zuid worden de-
ze knelpunten voor een groot deel ondervangen door onder andere het vergroten van de af-
voercapaciteit.

Veiligheid tegen inundatie
Uit het onderzoek door Rijnland blijkt dat in het gebied Middelmors geen inundatie (water op

maaiveld) voorkomt. Dit in tegenstelling tot het gebied ten noorden en noordoosten van Mid-
delmors. Hier treedt in de lage delen en in de delen waar een gestremde afvoer voorkomt
inundatie op. De aanleg van extra open water en de vergroting van de bestaande duikers
dragen bij aan de reductie van de kans op inundatie.

Uitgangspunten voor verdere ontwikkeling

- Langs de Waardlaan bevindt zich een waterloop. De huidige waterloop langs de Waard-
laan dient in stand te worden gehouden. De afvoercapaciteit kan hierdoor namelijk be-
houden blijven.

- De waterpartij grenzend aan de vuilstort wordt door middel van onderbemaling op een
lager peil gehouden voor de ontwatering van de sportvelden. Deze situatie dient onge-
wijzigd te blijven.

- Vanuit het gebied mag geen directe afwatering plaatsvinden op het Oegstgeesterkanaal.

- De duiker onder de Noordwijkerweg in het noordelijk deel van het plangebied dient ver-
vangen te worden. In de huidige situatie is de diameter 600 mm. Deze dient vervangen
te worden door een nieuwe duiker met een diameter van 800 mm of 1000 mm.

- In de huidige situatie bevindt zich langs de Noordwijkerweg een waterloop richting een
bestaande vijver dichtbij de sporthal. Deze vijver zal worden gedempt. De waterloop zal
daartoe worden doorgetrokken richting een bestaande watergang zodat afvoer mogelijk
blijft.

Flora en fauna

Een groot deel van de inheemse flora en fauna is beschermd middels de Flora- en Fauna-
wet; bij ruimtelijke ingrepen moet het overtreden van de wettelijke verbodsbepalingen ten
aanzien van deze soorten worden vermeden.

Toelichiing
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Bij een vergunningaanyraag op basis van de \;Wet op de Ruimtelijke Ordening of een voor-
nemen een bestemmingsplan te wijzigen en/of als lagere overheden plannen hebben of
plannen van derden ondersteunen, die ingrijpen op een beschermde soort enfof zijn habitat,
moet in de meeste gevallen een ontheffing op grond van de Flora- en Faunawet aange-
vraagd worden. Het beschermingsregime uit artikel 6, de leden 3 en 4 van de Habitatrichtlijn
dient toegepast te worden, wat inhoudt dat becordeeld moet worden wat de kans op het op-
treden van significante effecten op beschermdie planten en dieren en hun habitat is.

In het kader van het opstelien van bestemmingsplannen is onderzoek worden verricht naar
de aanwezigheid van beschermde plant- en diprsoorten.

Onderzoeksresultaten |

Er is binnen het plangebied geen sprake van gebiedsbescherming; het ligt buiten de Provin-
ciaal ecologische hoofdstructuur en/of Natuur;beschermingswetgebieden. In Zuid Holland is
het provinciaal compensatiebeginsel van kracht; schade aan leefgebieden, standplaatsen of
anderszins negatieve invioeden op Rode Iijsts?orten moet gecompenseerd worden.

In het gebied komen wel verschillende scorten planten en dieren voor die worden be-
schermd door de Flora- en faunawet. In het kader van deze wet is er een veldbezoek aan
het gebied gebracht door twee ecologen van ARCADIS op 22 februari 2006 ten behoeve
van een quick-scan. |

Naar aanleiding van de aanbevelingen uit dé quick scan zijn drie veldbezoeken gebracht

aan het gebied. Deze bezoeken vonden plaats op de avond van 9 mei, de nacht van 29 mei

en de ochtend van 13 juli 2006. Tijdens de drie veldbezoeken heeft het onderzoek plaatsge-

vonden door middel van: |

= zichtwaarnemingen (beschermde en Rode Lijstsoorten vogels en vaatplanten);

= gebruik van een batdetector, aan apparaat waarmee sonargeluiden van vieermuizen
voor mensen hoorbaar worden. Er is gekeken naar mogelijke foerageergebieden, jacht-
routes en invliegopeningen van verbliffplaatsen van vieermuizen:;

« vangsten doaor middel van een groot RAV(anet {vissen, amfibie&n en hun larven);

= geluidswaarnemingen onder geschikte omstandigheden naar de Rugstreeppad.

In onderstaande tabel worden de verschillende soortgroepen weergegeven. Per soortgroep
worden de aangetroffen soorten weergegeven.

soortgroep Aanwezig

Zoogdieren Gewone dwergvleermuis en Laatvlieger, Haas, Egel, Veldmuis, Mo,
Bruine rat F

(broed)vogels Broedvogels: Heggenmus, Huismus, Vink, Winterkoning, Tiiftjaf, Fi-

tis, Koolmees, Zanglijster, Merel, Spreeuw, Zwartkop, Houtduif,
Turkse tortel, Meerkoet, Waterhoen, Wilde eend, Knobbelzwaan,
Ekster, Zwarte kraai, Kauw, Nachtegaal (vuilstort).

]
Territoriaal aanwezig: Zilvermeeuw, Stormmeeuw, Kokmeeuw, Vis-
dief en Halsbandparkiet.

Vissen en amfibie- | Tiendoornige StekelbaFrs, Meerkikker en Bastaardkikker
en

Planten Dotterbloem en veel soorten kruiden (Rolklaver)

&
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Zoogdieren

Kleine zoogdieren
Alle keren zijn er Hazen waargenomen; het gaat om minimaal vier dieren die op het terrein

verblijven. Qok is er een Egel aangetroffen en zijn er sporen van de Veldmuis en Bruine rat
aangetroffen. Waarschijnlijk komen er nog enkele andere algemene muizensoorten voor.
Vieermuizen

De twee meest algemene vieermuissoorten van Nederland zijn aangetroffen in het plange-
bied. Het gaat om de Gewone dwergvieermuis (ongeveer 4 stuks) en één Laatvliieger. Alle
Zijn waargenomen boven de vuilstort, de Laatvlieger vloog over en de Gewone dwergvieer-
muis is daar jagend aangetroffen. Hier en daar zijn bij kassen en woonhuizen ook jagende
Gewone dwergvleermuizen waargenomen. Boven de Noordwijkervaart of Maandagse Wete-
ring zijn verschillende jagende vleermuizen waargenomen, dit waren vooral Watervieermui-
zen, mogelijk zaten hier ook enkele Meervleermuizen bij. Het verschil tussen deze de Wa-
tervieermuis en Meervleermuis is met een batdetector niet te horen. Er zijn geen verblijf-
plaatsen van vleermuizen binnen het gebied.

Vogels

Er zijn verschillende soorten broedvogels aangetroffen. Het gaat vooral om kleine zangvo-
gels en watervogels.

Een bijzondere waarneming is de Nachtegaal, een soort die ook als 'kwetsbaar’ op de Rode
Lijst staat vermeld. De Nachtegaal heeft zijn territorium op de vuilstort.

Zoals bleek uit de quick scan zijn eerder oude nesten gevonden van Ekster en Boerenzwa-
luw. De nesten van Boerenzwaluw zijn dit voorjaar niet gebruikt, waarschijnlijk mede doordat
de loodsen in de zomer niet meer open staan en daardoor moeilijk toegankelijk ziin. De Ek-
ster is wel broedvogel gebleven.

Vissen en amfibieén

In de watergangen is gevist naar vissen en is geluisterd naar het voorkomen van amfibieén.
Er is diverse malen geluisterd naar Rugstreeppadden; deze zijn in de omgeving wel maar
binnen het plangebied niet waargenomen.

Er zijn wel diverse algemene soorten kikkers en vissen waargenomen.

(Vaat)planten

Op één plaats is de Dotterbloem aangetroffen. Deze stond aan de zuidkant van de vuilstort
in een brede watergang, aan de zijde van het weiland. Er groeit veel Rolklaver en Liesgras
binnen het gebied. In de sloten ligt veel kroos wat erop duidt, dat het water voedselrijk is.
Ock de Pinkerbloem is ook aangetroffen; deze soort groeit alleen in niet al te sterk bemeste,
vochtige weilanden/tuinen. Naast de Dotterbloem zijn er geen andere beschermde of Rode
Lijstsoorten aangetroffen.

Conclusie

Flora- en faunawet

De natuurtoets Middelmers levert de volgende conclusies op:

= er komen verschillende algemene, door de Flora- en faunawet beschermde planten en
diersoorten in het plangebied voor;

« wanneer tijdens de start en uitvoer van de werkzaamheden zorgvuldig wordt gehandeld,
wordt voor de aanwezige algemene soorten (tabel 1, AMvB) voldaan aan de 'algemene
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zorgplicht' (artikel 2 van de Flora- en faunawet). Voor deze algemene soorten geldt een
vrijstelling en behoeft geen ontheffing te worden aangevraagd;

* binnen het plangebied komen (broedende) vogels voor, voornamelijk langs de watergan-
gen, in tuinen en in de struiken en bomen. Werkzaamheden moeten buiten het broedsei-
zoen {globaal: van 1 maart tot half augustus) uitgevoerd worden om te voorkomen dat
broedende vogels worden verstoord. Indien dit niet mogelijk is, moet voorkomen worden
dat vogels gaan broeden. Dit kan door voorafgaand aan het broedseizoen de vegetatie te
verwijderen;

* er komen geen broedvogels voor met een vaste broedplaats, zoals bedoeld in artikel 11
van de Flora- en faunawet; |

« er komen foeragerende vleermuizen voor (tabel 3) binnen en direct naast het plangebied,
er zijn geen verbliffplaatsen. Wanneer er éeen verlichting met uvitstraling naar de omge-
ving wordt gebruikt langs de Noordwijksche Vaart en bij de vuilstort, blijft deze gebieden
geschikt als jachtgebied en is er geen effect van de werkzaamheden op de jagende Ge-
wone dwergvleermuizen, Laatvlieger en Meer- en Watervieermuis;

* er vindt door de werkzaamheden geen overtreding plaats van de verbodsbepalingen van
de Flora en faunawet. Er hoeft (bij inachtneming genoemde randvoorwaarden voor vo-
gels en vleermuizen) geen ontheffing te worden aangevraagd voor werkzaamheden van
de Flora- en faunawet. :

Gebiedsbescherming l

Het plangebied ligt op ruime afstand van beschermde natuurgebieden, zoals Natuurbe-

schermingswetgebieden of de Ecologische Hoofdstructuur. De plannen en werkzaamheden

hebben geen negatieve effecten op deze gebieden en een vergunningaanvraag is dan ook
niet nodig.
I

Cultuurhistorie en archeologie |
Cultuurhistorie F

f
Binnen het betreffende gebied bevindt zich geen cultuurhistorisch waardevolle bebouwing
die nadere bescherming behoeft. |
Archeologie |

|
Op grond van het Verdrag van Malta mogen archeologische waarden in principe niet worden
aangetast. Daarom moet in het kader van het bestemmingsplan cnderzoek daarnaar worden
verricht. |

Ten einde een eerste indicatie te krijgen vanlde in het gebied potentieel aanwezige archeo-
logische waarden, is de kaart van de Cultu’urhistorische Hoofdstructuur van de provincie
Zuid-Holland geraadpleegd. Op deze kaart is aangegeven, dat het gebied geen dee! uit-
maakt van een archeologisch monument. Wel is het projectgebied deels aangegeven als
een gebied met een zeer grote kans op archeologische sporen en deels als een gebied met
een redelijke tot grote kans op het vinden van archeologische sporen,
l

Door Arcadis is een bureauonderzoek uutgevoerd waarvan de resultaten zijn opgenomen in
het rapport “Archeologisch bureauonderzoek Rijnsburg Middelmors” d.d. maart 2006. De
conclusie van het onderzoek is dat in het gebied mogelijk archeologische vindplaatsen aan-
wezig zijn vanaf het Neolithicum tot de Late Middeleeuwen, De verwachte diepte van moge-
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lijke vindplaatsen is verschillend per periode en deel van het plangebied. Hieronder wordt
het verwachtingsmodel per deelgebied nader vitgewerkt {zie voor de gebiedsindeling onder-
staand kaartje).

Gebied 1 - Het gebied heeft een middelhoge verwachting voor het aantreffen van arche-
ologische resten uit de Romeinse tijd en de Middeleeuwen. In het gebied ligt de oude
geul van de Rijn. Indien de oevers van dit oude Rijnsysteem nog intact zijn kan op de
oeverwallen bewoning uit diverse perioden verwacht worden.

Gebied 2 - De oeverafzettingen van de Rijn op de strandvlakte hebben een middelhoge
verwachting voor archeologische resten vanaf de lJzertijd. De bewoning wordt voorna-
melijk verwacht op de hoger gelegen delen in het gebied. Op de hogere delen, opduikin-
gen, op de strandvlakte heeft mogelijk bewoning plaatsgevonden. Nader onderzoek in dit
gebied zal deze hoger gelegen deel in kaart moeten brengen.

Gebied 3 - Voor de komafzettingen van de Rijn op de strandviakte geldt een lage ver-
wachting.

Gebied 4 - De strandwallen kennen een hoge verwachting op archeologische vindplaat-
sen vanaf het Neolithicum. Met name de resten uit de oudere perioden kunnen tot op
grote diepte voorkomen, al dan niet ingeschakeld tussen veen- en stuifzandpakketten.
Gebied 5 - Op de door een kleilaag afgedekt strandwallen geldt een hoge verwachting
voor archeologische resten vanaf het Neolithicum tot de IJzertijd en voor de afdekkende
kleilaag geldt een middelhoge verwachting vanaf de lJzertiid.
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Advies

!
De resultaten van deze bureaustudie geven aanleiding voor nader onderzoek. De volgende
stap in de AMZ-cyclus is het uitvoeren van een inventariserend veldonderzoek (IVO). Doel
van een IVO is het toetsen van het opgestélde verwachtingsmode!. Het onderzoek zal in-
zicht geven in de opbouw van ondergrond inlhet plangebied, de mate van verstoring en mo-
gelijk de aanwezigheid van archeologische virndp!aatsen aantonen. Het resultaat zal een ver-
fijning zijn van het verwachtingsmodel met een indeling in landschappelijke en archeologi-
sche deelgebieden. Aanbevolen wordt om als veldwerkstrategie voor het IVO te kiezen voor
een verkennend booronderzoek. |

|
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Voor de gebieden zoals aangegeven in bovenstaande afbeelding is de verwachting op het
aantreffen van archeologische waarden verschillend. Voor de plannen in het gebied is het
belangrijk om per gebied onderzoek te laten uitvoeren dat specifiek is toegespitst op het
toetsen van de verwachting voor het desbetreffende deelgebied. Het advies is om per ge-
bied een apart Plan van Aanpak op te laten stellen. Alleen voor deelgebied 3 is nader on-
derzoek niet nodig op grond van lage verwachtingen op het aantreffen van archeologische
sporen.

Schetsontwerp Rijnsburg Middelmors

Bureau Alle Hosper
landschapsarchilectulr en stedebouw

05 december 2005
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|
BESCHRIJVING EN VERANTWOORDING VAN DE OPZET VAN HET PLAN
Ontwikkelingen |

Het vooriiggende bestemmingsplan biedt ruimlte aan een aantal ontwikkelingen. De romme-
lige achterterreinen van de percelen aan de Noordwijkerweg en Waardlaan zullen samen
met het parkeerterrein en de ijsbaan plaats n‘waken voor de ontwikkeling van luxe woning-
bouw met kavels met voldoende breedte, aan het water en met een ontsluiting op de Nood-
wijkervaart (Maandagse Wetering). Uitgangspunt is dat er keuzevrijheid wordt geboden aan
de kopers. Het aanbieden van vrije kavels in diverse prijscategorieén siuit hierop aan. Aan
de zuidzijde langs het kanaal zullen kavels tot ca 800 m2 beschikbaar komen, in het mid-
dengebied vrije kavels variérend in grootte van 400 m2 tot 800 m2 en in het gebied langs de
sportvelden projectmatig te ontwikkelen twee—'onder-een-kap woningen op kavels vanaf 250
m2. Het plan biedt mogelijkheden voor werken aan huis.

Aan de noordelijke entree van Middelmors is tevens een meogelijkheid opgenomen voor de
bouw van woningen, uitbreiding van de recreatieve voorzieningen en het realiseren van kan-
toren.

Met de transformatie van het middengebied t(')t woningbouwlocatie zal de interne ontsluiting
van het gebied op de schop gaan. Het plangebied zal worden ontsloten door een nieuwe
ontsluitingsroute vanaf het parkeerterrein achter het benzinestation. De route loopt in een
rechte lijn, langs de voormalige vuilstort, richting de nieuwe jachthaven. De woningbouw zal
vanaf deze route worden ontsloten. Een klein /deel van de woningbouw zal vanaf de Waard-
laan worden ontsloten. Een langzaamverkeersroute zal de twee woningbouwgebieden met
elkaar verbinden. De nieuwe waoningen Ianés het Oegstgeesterkanaal zullen vanuit het
noorden, vanaf de nieuwe route worden ontsloten. Hierdoor blijft de toename van verkeer op
de kleinschalige Waardlaan zoveel mogelijk béperkt.

Hoofdopzet van het plan |

Het plangebied bestaat uit twee gebieden met een eigen karakteristiek. Bij de planontwikke-

ling is deze tweedeling dan ook terug te zien in de ruimtelijke hoofdopzet van het plan:

- de Noordwijkerweg en Waardlaan e.o.; |

- het overige (achteriggende) gebied tussen Oegstgeesterkanaal, Noordwijkervaart en de
achterzijde van de percelen aan de Noordwijkerweg en Waardlaan.

Recreatie

De in het plangebied aanwezige recreatieter"reinen worden gehandhaafd en kunnen indien
gewenst worden gereorganiseerd binnen de geldende bestemming. Het recreatiegebied kan
(deels ook nog binnen de geldende bestemming) wordt uitgebreid met de bestaande weide-
gronden ten zuidwesten van de Waardlaan en het westelijk deel van het kassencomplex
waarvoor in de structuurvisie 0.a. een speel- en dierenweide gepland is, welke gronden gro-
tendeels al een recreatieve bestemming hebben. Hierdoor ontstaat langs de fietsroutes een
recreatief gebied dat de route aantrekkelijker Tnoet maken.

De bestaande jachthaven zal een transformatie ondergaan binnen de in dit plan gestelde
uitwerkingsmogelijkheden. Naast een forse toename van het aantal ligplaatsen zal er ruimte
worden geboden aan dienst- en recreatiewon?ngen en ondersteunende voorzieningen.

Toslichting
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In de punt, waar het Oegstgeesterkanaal de Noordwijkervaart raakt, is ruimte voorzien voor
een kleinschalige zelfstandige horecavoorziening, die ook door passanten kan worden ge-
bruikt en die gebruik maakt van de markante locatie met uitzicht over het water. De locatie
zal daartoe openbaar toegankelijk zijn.

Tot slot zal de noordelijke entree van het plangebied een impuls krijgen, waarbij naast wo-
nen en kantoren ruimte is voor het vitbreiden van sporthal Middelmors.

Wonen

De bestaande woningen in het gebied blijven in principe gehandhaafd en krijgen waar moge-
liik voldoende ruimte om uit te breiden. Slechts één woning aan de noordzijde zal in verband
met de nieuwe entree van het gebied moeten verdwijnen. De rommelige achterterreinen zul-
len worden getransformeerd tot woningbouw. De locatie wordt ontsloten van de nieuwe cen-
trale ontsluitingsweg of waar de kavels grenzen aan de Waardlaan of Noordwijkerweg vanaf
de bestaande wegenstructuur. Het plan maakt de bouw van circa 80 woningen mogelijk. Het
betreft hier een mix twee-onder-een-kap woningen en vrijstaande woningen in twee bouwla-
gen met kap. :

Ter plaatse van het (voormalige) kassencomplex tussen het Kanaalpad Noord-West en de
Waardlaan is eveneens ruimte voor nieuwe woningen. Hier zijn tussen de 5 en 10 (vrijstaand
of twee-onder-een-kap-) woningen mogelijk. In verband met de mogelijke verbreding van het
Oegstgeesterkanaal dienen de woningen op minimaal 25 meter uit de huidige waterkant te
worden gesitueerd. De ontsluiting vindt plaats vanaf de Waardlaan, waar een nieuwe ontslui-
ting zal worden gerealiseerd.

Verkeer
Relatie regionale verkeersstructuur

In de regio zijn diverse ontwikkelingen gaande welke van invioed zijn op de regionale ver-

keersstructuur. Voor wat betreft de gemeente Katwijk gaat het met name om:

- de groei van de Flora Holland (veilingterrein, Kamphuizerpolder),

- de bouw van ca. 500 woningen in Frederiksoord Zuid, De Horn en De Kleipetten; de ver-
keersafwikkeling dient plaats te vinden via de Rijnsburgerweg-Rijnzichtweg;

- 5.000 tot 10.000 te realiseren woningen op de locatie van het Marinevliegkamp Valken-
burg; het verkeer zal moeten worden afgewikkeld op de N206 en Ad4;

- de ontwikkeling van de woningbouwlocatie Rijnfront; afwikkeling van het verkeer via de
Rijnzichtweg en de N206,

- de woningbouw in Katwijk en Noordwiijk met enkele honderden woningen; verkeer moet
gehee! of gedeeitelijk worden afgewikkeld op de N206;

- de ontwikkeling van nieuwe bedrijfsterreinen in het gebied Vinkenwegzone, Klei-Oost en
Klei-Oost-Zuid; verkeersafwikkeling via de N206 en via de kern.

Door deze toekomstige bebouwing en aanleg van bedrijventerreinen zal de verkeersdruk op
de regio verder worden vergroot.
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Eind 2003 hebben Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland besloten om de projecten “Ver-
breden N206 Katwijk-Leiden” en “Verbinding A4-A44" onder de naam “Verbetering ver-
keersdoorstroming Katwijk-Leiden West (Ad4—A4)" als nieuw project op te nemen in het ver-
kenningenprogramma van het Meerjarenprogramma Investeringen Provinciale Infrastructuur
(MPI). In 2004 is een verkenning uitgevoerd onder de naam “RijnlandRoute”. De scope van
dit project is veel breder dan alleen verkeersinfrastructuur. Uiteindelijk wordt beoogd te voor-
zien in een oplossing die de gewenste ruimtelijke ontwikkelingen binnen de regio faciliteert
en tevens past binnen de kaders van een leefbare omgeving in de breedste zin van het
woord.

Omdat de huidige infrastructuur in de Duin- en Bollenstreek en Leidse Regio reeds op be-
langrijke delen overbelast is, zullen de gewenste ruimtelijk-economische ontwikkelingen naar
verwachting worden geremd, dan wel onmogelijk worden gemaakt worden, als de infrastruc-
tuur onvoldoende mogelijkheden biedt.

Ten behoeve van de gewenste ruimtelijk-economische ontwikkeling is de nieuw voorziene
infrastructuur vertaald in een zestal te onderzoeken tracévarianten. De genoemde ontwikke-
lingen zijn vertaald in een drietal scenario's. Afgeronde aantaflen nieuwe woningen, kantoren
en bedrijfsterreinen worden in deze scenario’s gerelateerd aan de huidige omvang binnen
de regio. Hieruit vioeien verkeersbewegingen voort, die alle van invioed zijn op de te onder-
zoeken tracés. De combinatie van tracévarianten en scenario's is becordeeld aan de hand
van een maatschappelijke kosten-baten analyse. Hieruit blijkt dat, op basis van de, in de
verkenning gekozen uitgangspunten, geen enkel tracé de verkeers- en leefbaarheidspro-
blemen geheel oplost. Op basis van uitsluitend verkeerskundige criteria (zoals doorstroming,
reistijdreductie en probleemoplossend vermogen ten aanzien van andere oostwest-
verbindingen) zijn er echter varianten die goede resultaten laten zien en kansen bieden. Het
betreft hier die varianten, die voorzien in een ontsluiting aan de westzijde van Valkenburg en
Leiden. Ook vergroting van de capaciteit van de N2086 is een mogelijkheid. Daarbij moet
aangetekend worden dat in alle gevallen geldt dat de aansluitende rijkswegen zwaar of
overbelast zijn. Het verbeteren van de bereikbaarheid van de regio kan dan ook niet los ge-
zien worden van deze problematiek.

Lokale verkeerssiructuur

De gemeente Oegstgeest en de voormalige gemeente Rijnsburg hebben beide woning-
bouwlocaties in voorbereiding. In dat kader is onderzoek gedaan naar de gevolgen van de
ontwikkelingen voor de direct aansluitende wegen. De resultaten daarvan zijn opgenomen in
de rapportage “Dynamisch verkeersmodel Oegstgeest: Rijnzichtweg-Rijnsburgerweg” van
Goudappe! Coffeng d.d. 5 april 2005, dat in opdracht van de gemeente Oegstgeest is opge-
steld. Onderzacht is hoe de verkeersafwikkeling in de toekomst het beste kan worden gere-
geld, omdat de aansluiting van de Rijnzichtweg op de A44 nu al problematisch is. Het knel-
punt ligt vooral in de verkeersafwikkeling bij de rotonde in Oegstgeest die leidt tot een wacht-
rij op de Rijnzichtweg tot aan de aansluiting op de A44. Als dat knelpunt is opgelost dan is
de verkeersregeling bij de aansluiting op de A44 voldoende om het verkeer te verwerken.

Naast de aanpassingen om de huidige verkeersafwikkeling te verbeteren is gekeken naar
noodzakelijke aanpassingen wanneer het verkeersaanbod toeneemt als gevolg van auto-
nome ontwikkelingen en woningbouw. Voor bepaalde wegvakken kan dan een verdubbeling
optreden van de verkeersintensiteit. Voor de Ad4 zal er in de toekomst vanuit vrijwel alle
richtingen een oververzadiging optreden.
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f
In een verkeersstudie van de voormalige gemeente Rijnsburg wordt de mogelijkheid onder-
zocht om een ontsluitingsweg aan te leggen in de thans als groene ruimte ingerichte zone
langs de rijksweg A44. De ontsluiting van het, veilingterrein van Flora Holland wordt hierbij
gecombineerd met de ontsluiting van het Vinkenweggebied dat is gelegen ten noorden van
het Oegstgeesterkanaal. Indien op termijn tot aanleg van deze ontsluitingsweg wordt beslo-
ten zal daartoe een planherziening worden opgﬁesteid.

Verkeersgroei Middelmors |
De verkeersmodelberekeningen voor prognosejaar 2020 laten een groei zien van de ver-
keersintensiteiten op de ontsluitende wegen in de omgeving van Middelmors, ten opzichte
van de huidige situatie. Analyse van het aandeel verkeer als gevolg van de nieuwbouw in
Middelmors in deze groei, laat echter zien dat de bijdrage van het plan beperkt is. In totaal
genereren de woningbouw en de nieuwe recreatieve voorzieningen in het gebied ca. 720
verkeershewegingen per etmaal. |

De groei op de doorgaande (ontsluitende) wegen is voor het grootste deel toe te schrijven
aan de autonome groei over deze periode, in ¢combinatie met de ontwikkeling van een aantal
woningbouw- en bedriifsterreiniocaties in Rijnsburg zelf en de directe omgeving van Rijns-
burg. l

In opdracht van de gemeente is door GoudapipeICoffeng een bereikbaarheidonderzoek ge-
daan naar de invioed van de forse ruimtelijke gntwikkelingen in de regio Leiden en de kleine-
re woningbouwopgaves in de kern Rijnsburg op de mobiliteitsgroet in de regio ("Bereikbaar-
heid kern Rijnsburg, doorkijk duurzame hoofdstructuur”)

De verkeersmodelanalyses laten zien dat de verkeersgroei door de kern Rijnsburg sterk
worden beinvioed door ruimtelijke en infrastruFtureIe ontwikkelingen. Er is dus aile reden om
hier actief op te sturen, om daarmee de bereikbaarheid en leefbaarheid in Rijnsburg te ver-
beteren.

Regionale ruimtelijke ontwikkelingen en autonome ontwikkelingen genereren veel verkeer.
De autonome ontwikkelingen tussen 2003 en 2020 (groei autobezit, veranderende kosten
van mobiliteit, etc) en de forse regionale ruimtelijke ontwikkelingen zijn een grote veroorza-
ker van de forse verkeersgroei in Rijnsburg.

Lokale ruimtelijke ontwikkelingen betekenen slechts een kleine additionele verzwaring.

De lokale ruimtelijke ontwikkelingen zoals dt’a Horn, Kleipetten-Zuid, Zuid, Qude Flora en
Middelmors hebben slechts een beperkt eﬁec@ op de toename van het verkeer,

De oplossing moet worden gevonden in nieuwe regionale infrastructuur die de verkeersgroei
grotendeels terug kan brengen. Dit zijn evenwel maatregelen die buiten het werkingsgebied
van het onderhavige plan vallen. !

De komst van een Rijnlandroute kan voor de kern Rijnsburg worden beschouwd als een
sterk verkeersverluwende maatregel voor routes door Rijnsburg. Het verkeer krijgt een aan-
trekkelijk alternatief ‘buitenom’. Hetzelfde geldt voor een nieuwe Noordring tussen de N206
en de A44 ten noorden van Rijnsburg. Dit wordt ook bevestigd door eerdere studies van
Goudappel Coffeng. Desondanks wordt met! deze infrastructuur niet meer het niveau van
2003 gehaald, vitgezonderd op de Rijnsburgerweg.

Additionele maatregelen hebben slechts beperkt effect.

De verkeersstromen door Rijnsburg worden slechts beperkt beinvioed door additionele
maatregelen ter verlangzaming / downgrading van de wegen door Rijnsburg.

Toelichting
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De conclusie is dat de bijdrage van het plan aan de verkeersgroei beperkt is. De noodzake-
lijke nieuwe regionale infrastructuur die de verkeersgroei grotendeels terug kan brengen be-
treft evenwel maatregelen die buiten het werkingsgebied van het onderhavige plan vallen.
De gemeente zet in regionaal verband alle middelen in om tot een snelle oplossing van
knelpunten te komen.

Interne verkeerstructuur

Ten behoeve van de ontsluiting van het plangebied wordt als basis het netwerk van be-
staande wegen gebruikt. Dit netwerk wordt waar nodig opgewaardeerd en uitgebreid. Te-
vens wordt de bebouwde komgrens verlegd naar de gemeentegrens met de gemeente
Noordwijk. De Noordwijkerweg blijft voor de ontsluiting van het plangebied van groot belang.
Enkele nieuwe woningen langs de weg zullen een eigen, of één gezamenlijke aansluiting
krijgen.

De hoofdontsluiting van Middelmors zal in de toekomst plaatsvinden vanaf de nieuwe roton-
de ten noorden van het gebied. De nieuwe ontsluitingsweg zal over het bestaande parkeer-
terrein, langs de voormalige vuilstort lopen en uitkomen op het terrein van de jachthaven.
Deze centrale as krijgt een totaal profiel van (minimaal} 25 meter, gemeten van de grens
met de sportvelden tot de nieuwe woonkavels. Hierin is ook de nieuwe waterloop opgeno-
men. De nieuwe woonbuurt krijgt twee entrees vanaf de centrale as.

Het Kanaalpad Noord-West wordt door de nieuwe hoofdontsluiting verkeersluw. Bij de ver-
breding van het Oegstgeesterkanaal zal de fietsroute met de watergrens meeschuiven en
langs het kanaal blijven lopen. Voor de nieuw te bouwen woningen betekent dit dat de ont-
sluiting plaats zal vinden vanaf de noordzijde van de locatie, vanaf een nieuw aan te leggen
ontsluitingsweg in het verlengde van het eerste stuk van de Waardlaan. De Waardlaan zelf
blijft behouden en heeft alleen een functie voor de bestaande woningen aan deze weg en de
nieuwe woningen aan het kanaal, maar kan vanaf huisnummer 8 eventueel als langzaam-
verkeersroute worden voortgezet.

Parkeren

Belangrijk in de planvorming van nieuwbouwlocaties is het vaststellen van parkeernormen.
Hierbij is het essentieel dat een goede inschatting wordt gemaakt van de toekomstige nood-
zakelijke parkeercapaciteitin de wiik.

Een onderschatting daarvan leidt namelijk tot een hoge parkeerdruk en daarmee zeer waar-
schijnlijk overlast (foutparkeerders, zoekverkeer en ontevredenheid onder bewoners). Een
overschatting van de benodigde capaciteit leidt tot een ruimtereservering voor parkeerplaat-
sen die niet optimaal wordt benut. Dit gaat ten koste gaat van andere (wijk)voorzieningen en
heeft nadelige gevolgen voor de exploitatie. Het parkeerbeeld in omliggende wijken laat zien
dat het autobezit in Rijnsburg relatief hoog ligt.

Voor het bepalen van de toekomstige benodigde parkeercapaciteit, wordt gebruik gemaakt
van de parkeerkencijfers zoals die door CROW worden gehanteerd. De gemeente Katwijk
wordt in dit kader beschouwd als een gemeente in de categorie “matig stedelijk”. De wijk
Middelmors valt binnen de stedelijke zone “rest bebouwde kom” (niet zijnde centrum of over-
loopgebied).
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In Middelmors worden circa 70 tot 80 woningen gebouwd, voornamelijk twee-onder-een-kap
woningen en vrijstaande woningen in twee bouwlagen met kap. Ter plaatse van het (voor-
malige} kassencomplex tussen het Kanaalpad lNoord-West en de Waardlaan is ruimte voor 5
tot 10 nieuwe vrijstaande of twee-onder-een-kap-woningen. Het woningbouwprogramma is
bekend maar mogelik nog aan verandering enderhevig. De parkeernormen die bij de uit-
werking als vitgangspunt gelden zijn de voigende.

l

Tabel : Parkeemormen voorlopig woningbouwprogramma,
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woningcategorie parkeemorm r
middelduur 1.8 |
middelduur grondgebonden 19
duur grondgebonden 21 |
voorzieningen parkeernorm
kantoren 1,0/50 m® bvo
recreatiedoeleinden 1,0/50 m” bvo

Ten aanzien van het wonen is het beleid gericht op het realiseren van ten minste 1 parkeer-
plaats per woning op eigen terrein te realiseren. Van de totale benodigde parkeercapaciteit
in de wijk kan het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein worden afgetrokken zodat kan
worden bepaald hoeveel parkeerplaatsen in het openbaar gebied moeten worden gereali-
seerd. |

Groen

Het aanwezige groengebied in het hart van ‘FMiddeImors blijft gehandhaafd en zal worden
heringericht voor recreatieve doeleinden. De voormalige vuilstort biedt kansen om centraal
in het gebied een landmark te maken. Het hoogteverschil kan zodanig ingepast worden door
middel van aanpassing in de begroeiing dat het omringende landschap goed leefbaar is. Er
zijn werkzaamheden voorzien voor een opwaardering van dit deel zoals aanpassing van de
groen- en padenstructuur. !

Het weiland ten zuidoosten van de heuvel, aFn de overzijde van de nieuwe 'centrale as’, is
aan het groengebied toegevoegd.

Toelichting
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Water
De voorgenomen ontwikkelingen zijn van invioed op de waterhuishouding in het gebied.

Langs het Oegstgeesterkanaal is een zone van 25 meter breed opgenomen als reservering
voor een eventuele verbreding van het kanaal. Het Hoogheemraadschap van Rijnland had
dit gebied reeds gereserveerd voor de verbreding en de verbreding is ook in het provinciaal
beleid genoemd. De verbreding van het kanaal moet in de toekomst de afvoercapaciteit van
het kanaal vergroten.

Permanente bebouwing maar ook de aanleg van steigers en andere bouwwerken die een
belemmering kunnen zijn voor de doorstroming van het water in het kanaal is in de 25 meter
zone niet toegestaan. Het bouwen van recreatiewoningen ter plaatse van de jachthaven, zie
hierna, is wel mogelijk. In de 25 meter zone is overigens 20 meter gereserveerd voor water.
De overige 5 meter is een reservering voor het verleggen van het fietspad langs het kanaal.

In de voorlopige ontwikkelingsschets voor de herinrichting van de jachthaven is een toena-
me voorzien van het aantal ligplaatsen en daarmee een toename van de hoeveelheid water
in het gebied.

In verband met de noodzakelijke hoeveelheid open water in het plangebied - het hoogheem-
raadschap hanteert een bergingsnorm van 15% bij een toename van de verharding in het
plan - is er een nieuwe waterstructuur ontworpen. Naast de bestaande Maandagse Watering
(of Noordwijkervaart) worden voor een dee! de bestaande watergangen (sloten) verbreed
(bijvoorbeeld langs de Waardlaan) en voor een deel nieuwe watergangen gegraven. De toe-
komstige watergangen bevinden zich voor een groot deel tussen de nieuw te bouwen wo-
ningen en ten oosten langs de sportvelden. In het middengebied worden twee tot drie
noordzuid-gerichte watergangen aangelegd. Langs de centrale ontsluitingsas, aan de zijde
van de sportvelden, is één watergang voorzien. Een tweede watergang vormt de afscheiding
tussen de bestaande woningen en het nieuwe woongebied. Indien mogelijk wordt een derde
watergang in het middengebied gegraven welke het nieuwe woongebied doorsnijdt. Vrijwel
alle nieuwe woningen grenzen op die manier met de achterzijde aan één van de watergan-
gen. Vanuit de watergangen moet het mogelijk zijn om met roeiboten en sloepen de Noord-
wijkervaart te bereiken. De watergangen hebben daarom een minimale breedte van 10 me-
ter en een vaardiepte van 1,50 meter. De kruisingen met wegen dienen uitgevoerd te wor-
den met bruggen met een minimale doorvaarhoogte van 1,30 meter. Minimaal twee van de
drie genoemde watergangen zullen onderdee! uitmaken van de vaarroute. De watergangen
die geen deel uitmaken van deze route worden, daar waar varend onderhoud plaats moet
vinden, ten minste 6 meter breed. De overige watergangen worden minimaal 4 meter breed.

De nieuwe en/of verbrede watergangen krijgen hetzelfde peil als de huidige watergangen,
namelijk NAP -0,60 m. Een uitzondering vormt het bestaande onderbemalingsgebied langs
de vuilstort dat een lager peil heeft en als zodanig wordt behouden.

De aan- en afvoer van water naar het plangebied wordt geregeld door open watergangen en
door ruime duikers (minimaal 0,800 m doorsnee). Hiertoe dient 1 duiker met een doorsnee
van 0,600 m onder de Noordwijkerweg in het noorden van het plangebied te worden vervan-
gen. Daarnaast dienen de bestaande duikers waar varend onderhoud door het hoogheem-
raadschap plaatsvindt te worden vervangen door een doorvaarbare duiker met een minimale
doorvaarhoogte van 1,30 meter.

Toelichting
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De duikers in de watergangen waar onderhoud vanaf de kant mogelijk is, worden vervangen
door duikers met een minimale doorsnee van 0,800 m. In het plan komen 3 extra bruggen of
doorvaarbare duikers. De bestaande waterlopen langs de Waardlaan en de Noordwijkerweg
worden in stand gehouden zodat de afvoercapaciteit behouden blijft. De watedoop langs de
Noordwijkerweg wordt afgevoerd richting een vijver die in de plansituatie wordt gedempt. De
waterloop zal worden doorgetrokken, zodat de afvoer mogelijk blijfft. Ten behoeve van de
doorstroombaarheid dienen docdlopende watergangen te worden vermeden, evenals hoe-
ken van 90°. Tenslotte dient de huidige watergang ten zuiden van de nieuw aan te leggen
rotonde ten behoeve van de afvoer robuust te worden vormgegeven.

In Middelmors wordt een gescheiden rioolstelsel aangelegd. De opperviakken in het plange-
bied zijn licht tot matig verontreinigd. Over het algemeen zijn de daken en parkeerplaatsen
licht verontreinigd en de (doorgaande) wegen matig verontreinigd. Licht verontreinigde op-
pervlakken megen zonder voorzieningen worﬁ:len afgekoppeld. Bij matig verontreinigde op-
perviakken is rechtstreeks afkoppelen niet toegestaan en zijn extra zuiveringstechnieken
vereist om op het opperviaktewater te lozen.

Duurzaamheid, leefbaarheid en veiligheid |
Duurzaam bouwen '

Onder duurzaam bouwen wordt bouwen verstaan dat voorziet in de behoefte van de huidige
generatie zonder daarmee voor de toekoms,tige generaties de mogelijkheid in gevaar te
brengen om ook in hun behoeften te voorzien.

F
Op 27 juni 1996 is de Leidraad Duurzaam Bouwen bij nieuwbouwwoningen door de ge-
meenteraad vastgesteld. Het duurzaam bouwen beleid is breed van opzet en betreft een
wijze van bouwen (van initiatief tot en met sloop) die in de besluitvorming wordt meegewo-
gen. Al bij de planvorming dient aandacht te worden geschonken aan de duurzaamheid van
het te ontwikkelen project (zongericht verkavelen, mobiliteit, bebouwingsdichtheid, etc.). Ook
de projectontwikkelaar en/of architect dienen in een vroeg stadium de milieubelasting van
het ontwerp (inclusief de omgeving) in de besluitvorming te betrekken. In de genoemde Lei-
draad is het Nationaal Pakket Duurzaam Bouwen van de Stichting Bouwresearch als uit-
gangspunt genomen, Ook de woningen in hét plangebied Middelmors dienen op basis van
genoemde beleidsdocumenten te worden ontworpen dan wel te worden gerealiseerd.

|
Bij de planvorming dient cok aandacht te worden gegeven aan de aspecten aanpasbaar
bouwen en veilig wonen. De norm die hierbij Igeha\nteerd wordt is die volgens het Handboek
Woonkeur. Bij projecten wordt zoveel mogFIijk rekening gehouden met het basispakket
Woonkeur en het pluspakket Veiligheid Woonkeur.
Veiligheid |

De gemeente Katwijk acht het onderwerp "veiligheid” van groot belang voor gebiedsontwik-
kelingen. Om die reden is in het stedenbouwkundig plan rekening gehouden met diverse vei-
ligheidsaspecten. Er is een onderscheid te maken naar "sociale veiligheid™ en "fysieke vei-
ligheid". |

Toelichting
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Kort gezegd komt sociale veiligheid neer op het volgende: Een zo veilig mogelijk gebruik van
de openbare ruimte, zonder angst voor of aantasting van de persoonlijke integriteit. Ofwel,
een ieder moet zich op elk moment in de openbare ruimte veilig kunnen voelen. In geval van
herontwikkeling of herinrichting moet het ontstaan van sociaal onveilige situaties worden
voorkomen. Daarnaast dienen reeds bestaande onveilige situaties te worden verbeterd.

Onder fysieke veiligheid wordt verstaan de bescherming van mens, dier en milieu tegen
daadwerkelijke ongelukken als gevolg van brand en verkeer.

Om de nieuwe woon- en voorzieningenwijk op het noodzakelijke veiligheidsniveau te bren-

gen is het, in het algemeen, van belang dat:

- er een ontsluitingsroute in het gebied is voorzien waarvan hulpdiensten gebruik kunnen
maken;

- een infrastructuur wordt aangelegd waarbij, ten aanzien van de hoofdontsluitingsroutes,
rekening wordt gehouden met het beperken van het aantal verkeersremmende maatre-
gelen (drempels, verkeerslichten, wegversmallingen);

- er voldoende bluswater aanwezig is. Hiervoor dient naast een primaire bluswatervoor-
ziening ook een secundaire bluswatervoorziening (open water, bluswaterriool) in het plan
te worden opgenomen;

- er voldoende masten ten behoeve van sirenes kunnen worden geplaatst. Uit onderzoek
zal moeten blijken in hoeverre er voldoende masten nodig ziin om de bevolking te waar-
schuwen voor grootschalige calamiteiten;

- de woningen tijdig op preventieve veiligheid worden getoetst.

Afvalbeleid

Het huishoudelijk afval wordt gescheiden ingezameld en daarvoor zijn verschillende syste-
men beschikbaar:

- ondergronds in zogenoemde metrocontainers voor GFT- en voor restafval,

- minicontainers, veelal gebruikt bij eengezinswoningen;

- een inpandige (gemeenschappelijke) voorziening (bij meergezinswoningen).

De methodiek van afvalinzameling brengt naast een gedragsverandering ook wijzigingen
met zich mee als het gaat om inzamelmiddelen en straatmeubilair. Bij de inrichting van het
openbaar gebied dient hiermee rekening gehouden te worden.

Inpassing van milieuparken in het openbaar gebied dient op een zorgvuldige wijze plaats te
vinden. Vanwege de beperkte openbare ruimte en op basis van esthetische argumenten
gaat de voorkeur zelfs uit naar ondergrondse verzamelplaatsen. De bouwmogelijkheden
moeten hierop worden afgestemd.
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MILIEU-ASPECTEN |
Geluid T
Wegverkeerslawaai |
Onderzoeksgebied en grenswaarde |

In het kader van de voorbereiding van het bestemmingsplan “Middelmors” is onderzoek ver-
richt naar de mogelijke geluidhinder afkomstig van het wegverkeer op de zoneplichtige we-
gen in en rond het plangebied. Dit betreffen qe Noordwijkerweg en de Bankijkerweg. Voor
de overige wegen rondom het plangebied is of zal worden besloten dat hier een maximum-
rijsnelheid geldt van 30 km/uur. Conform artikell 74, lid 2 van de Wet geluidhinder is voor der-
gelijke wegen akoestisch onderzoek niet noodzakelijk.

Krachtens artikel 74 van de Wet geluidhinderj(Wgh) bevindt zich aan weerszijden van een
weg een zone waarbinnen akoestisch onderz,oek moet worden uitgevoerd. Voordat wonin-
gen kunnen worden geprojecteerd, dient ter plaatse te worden onderzocht of aan de normen
van de Wgh kan worden voldaan. De breedte van deze zone is zo bepaald dat er theoretisch
buiten deze zone geen geluidsniveaus zullen optreden van meer dan 50 dB(A). De zonebreed-
te is afhankelijk van het aantal rijstroken en van de aard van de omgeving (stedelijk of buiten-
stedelik). De wegen in het plan hebben deels éen zone van 250 m vanuit de kant van de weg
(weg met één of twee rijstroken, buitenstedelijk gebied) en deels van 200 m {weg met één of
twee rijstroken, stedelijk gebied). De N206 is op meer dan 500 m uit het plangebied gelegen
waarmee de onderzoekszone van deze weg niet binnen het plan ligt.
l
De Wgh onderscheidt verschiliende geluidgevoelige bestemmingen. Binnen dit plan betreft dat
vitsluitend de bestemmingen UW (uit te werken Woondoeleinden), UWKR (uit te werken
Woondoeleinden, Kantoren en Recreatie} en UR {uit te werken Recreatiedoeleinden). De be-
stemming UR ligt buiten de onderzoekszone van de genoemde wegen en wordt derhalve bui-
ten beschouwing gelaten. :
|

De voorkeursgrenswaarde van nieuw te bouwen woningen en van bestaande woningen bin-
nen de zone van nieuw te projecteren wegen is 50 dB(A). Gedeputeerde staten kunnen over-
eenkomstig het “Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen” (Stb. 1993, 58) een hogere
waarde vaststellen, met dien verstande dat deze in de situatie van nieuw te bouwen woningen
in stedelijk gebied niet meer mag bedragen dan 65 dB(A) (artikel 83, lid 3 Wgh). Bij projectie
van een nieuwe weg mag de door gedeputeerde staten vast te stellen hogere waarde op een
bestaande woning in binnenstedelijk gebied niet meer bedragen dan 65 dB(A). Zijn zowel de
woning als de weg nieuw geprojecteerd dan is git maximum 60 dB(A.

Voor nieuw te bouwen woningen die een geluidsbelasting ondervinden van meer dan de voor-
keursgrenswaarde dient zoveel als mogelijk te worden nagestreefd dat op ten minste één ge-
vel sprake moet zijn van een aanvaardbare geluidsbelasting, zijinde 50 dB(A) of lager. Bij ge-
luidsbelastingen boven de 55 dB{A) dienen de verbliffsruimten alsmede de tot de woning beho-
rende buitenruimte zoveel als mogelijk aan de ziide van de woning te worden gesitueerd waar
niet de hoogste geluidsbelasting optreedt.

Toelichnhg'
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Hogere waarden kunnen worden verleend indien het niet mogelijk is de geluidsbelasting te
verlagen tot 50 dB(A) dan wel dat maatregelen om daaraan te voldoen overwegende bezwa-
ren ontmoeten van stedenbouwkundige, financiéle, verkeerskundige of landschappelijke aard.
Daarnaast moet worden voldaan aan een expliciet genoemd ontheffingsgeval, zoals beschre-
ven in het "Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen”. De situaties waarin ontheffing
kan worden verleend in het onderhavige plan betreffen “de bouw van woningen die ter plaatse
nodig zijn om redenen van grond- of bedrijfsgebondenheid” alsmede “de projectie van een weg
die een noodzakelijke verkeers- en vervoersfunctie zal vervullen”.

Indien deze hogere waarde wordt vastgesteld, dienen voor wat betreft de geluidwering van de
gevels zonodig maatregelen te worden getroffen, welke er voor zorgdragen dat de geluidsbe-
lasting binnen de woning in het verblijffsgebied bij gesloten ramen niet meer bedraagt dan
35 dB(A).

Cnderzoecksresultaten

Het onderzoek is uitgevoerd naar het wegverkeer op de Noordwijkerweg en de Bankijker-
weg. De verkeersgegevens zijn afkomstig uit de eerder opgestelde bestemmingspiannen
“Klei-Qost-Zuid" d.d. 6 januari 2006 (Noordwijkerweg) en “Kanaalzone Noord-Oost” d.d.
26 oktober 2005 {(Bankijkerweg). Voor het berekenen van de geluidsbelastingen ten gevolge
van het wegverkeer is gebruik gemaakt van Standaardrekenmethode Il overeenkomstig het
Reken- en Meetvoorschrift Wegverkeerslawaai 2002. Een volledig overzicht van de ver-
keersgegevens en de onderzoeksresultaten is opgenomen in de rapportage "Gemeente
Katwijk, Bestemmingsplan Middelmors; Milieu-onderzoek" van 19 oktober 2006 dat als sepa-
rate bijlage bij dit bestemmingsplan is gevoegd. Een samenvattend overzicht van de gehan-
teerde verkeersgegevens is opgenomen in onderstaande tabel.

Tabel 1 ; Qverdicht verkeersgegevens prognosejaar 2016

Weg-| Etmaal- | Maalgev. periode | lichte | middel-| zware | moto- | Rij- | Wegdek
vak [intensiteil dagl | wurint | mvt | aware | mo ren |snelheid] tpe

[(mv] | nacht | [mv] [m\/!]‘ md} | imv] | [mv] | (kmh]

1a | 196201 dag | 13730 | 10990 1370 | 1370 0 50 | fijnasklt
b 119270 | dag | 1349,0 ] 10790 ] 1350 | 1350 0 50 | fijn asfalt
1c | 23.360 | dag | 16350 | 12480  180,0 | 208,0 0 50 | finasfalt
2a | 11220 | dag | 7850 | 5650 | 1210 | 100,0 0 50 | fijn asfalt

2b | 11220 dag | 7850 | 6730 | 570 | 550 0 50 | finaskit

Wegvak 1a = Noordwijkerweg; Klooslerschuuriaan - nieuwe weg Noorwijkerweg naar Vinkenweg

Wegvak 1b = Noordwijkerweg; gedeelle ten auiden van de verbinding Noardwijkerweg - Vinkenweg
Wegvak 1¢ = Noordwijkerweg; gedeelte len uiden van de Bankijkerweg

Wegvak 2a = Bankijkerweg; gedeelte Noordwikerweg - Voorhouterweg

Wegvak 2b = Bankijkerweq; gedeelte Voorhouterweg - Rijksweg Ad4

Voor de ligging van de locatie ten opzichte van de betrokken wegen wordt verwezen naar de
overzichtskaart in de bijlage van het eerdergencemde milieu-onderzoek.
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Het onderzoek is uitgevoerd met waarneempunten op de grens van de bestemmingen “UW"
en “UNKR". Daarnaast is er een contourberel{ening op een waarneemhoogte van 7,5 m uit-
gevoerd naar de ligging van de 50- en de 55 dB(A)-geluidscontouren van zowel de Noord-
wijkerweqg als de Bankijkerweg. |
Uit de berekeningen blijkt dat de voorkeursgrenswaarde van 50 dB{A) op de rand van de
bestemmingen “UW” en “UWKR" wordt overschreden als gevolg van het wegverkeer op de
Noordwijkerweg. De maximaal berekende geluidsbelasting op de nieuwe bebouwing direct
langs de Noordwijkerweg (eerste-lijin-bebouwing) bedraagt 61 dB(A). De maximaal bereken-
de geluidsbelasting op de bebouwing, welke achter de bestaande woningen langs de
Noordwijkerweg (tweede-lijn-bebouwing) wordt gesitueerd bedraagt 53 dB(A). De 50- en de
55 dB(A)-geluidscontouren, berekend op een waarneemhoogte van 7,5 meter, veroorzaakt
door het wegverkeer op de Noordwijkerweg liggen op een afstand van circa 95 meter en 46
meter uit de grens van het plangebied.

|
De voorkeursgrenswaarde wordt niet overschreden als gevolg van het wegverkeer op de
Bankijkerweg voor de nieuwe bebouwing in de bestemming “UW". De maximaal berekende
geluidbelasting als gevolg van het wegverkeer op de Bankijkerweg is 49 dB(A). Net als voor
de Noordwijkerweg zijn ook voor deze weg zowel de 50- als de 55 dB(A)-geluidscontour be-
rekend. Deze geluidscontouren liggen over de bestemming "Wonen (W)” ter plaatse van de
bestaande bebouwing langs de Noordwijkerweg.
Het doorrekenen van het proefverkavelingsplan van Bureau Alle Hosper laat ongeveer gelij-
ke geluidsbelastingen zien te weten maximaal 80 dB{A) voor de eerstelijnsbebouwing.

Voor het aantal woningen dat de voorkeursgrenswaarde overschrijdt dient een hogere
grenswaarde te worden vastgesteld. Deze hogere grenswaarde moet zijn verleend voor de
vaststelling van het bestemmingsplan. Als ontheffingsgrond kan in deze situatie worden
aangevoerd dat de bebouwing een open plaats opvult tussen aanwezige bebouwing. Tevens
betreft het vervangen van bestaande bebouwing door nieuwbouw. Hierbij moet worden opge-
merkt dat voor de eerste-lijn-bebouwing langs, de Noordwijkerweg, waar de geluidsbelasting
hoger is dan 55 dB{A), de verblijfsruimten van de woningen en de bij de woning behorende
buitenruimte zoveel als mogelijk niet aan de hoogst belaste gevel wordt gesitueerd. Voor
wat betreft de woningen waarop een geluidsbelasting plaatsvindt hoger dan de voorkeurs-
grenswaarde van 50 dB(A), dient te worden nagestreefd dat op tenminste één gevel sprake
moet zijn van een aanvaardbaar geluidsniveau. Dit is 50 dB(A) of lager. Indien deze hogere
grenswaarde wordt vastgesteld dienen ten aanzien van de geluidwering van de gevels zo-
nodig maatregelen te worden getroffen die ervoor zorgdragen dat de geluidsbelasting binnen
de woning in het verblijfsgebied bij gesloten ramen niet meer bedraagt dan 35 dB(A).

Industrielawaai
Onderzoeksgebied en grenswaarde

Nabij het plangebied ligt het industrieterrein k"t Heen" waarop artikel 41 Wet geluidhinder-
inrichtingen zijn toegelaten. Volgens de Wet geluidhinder moet rond een terrein waarop der-
gelijke lawaaimakende bedrijven 2ijn toegelatt;an een geluidszone worden vastgesteld, waar-
buiten de geluidsbelasting niet hoger zal zijn dan 50 dB(A). Deze geluidszone is op 20 de-
cember 1890 bij Koninklijk Besluit vastgesteld.i
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Het plangebied ligt voor een deel binnen de zone van dit industrieterrein, ofwel de nieuw te
reafiseren woningen in het noorden van het plangebied ondervinden een geluidsbelasting wel-
ke hoger is dan de voorkeursgrenswaarde. Voor deze nieuwe woningen geldt een grens-
waarde van 50 dB(A). Gedeputeerde staten kunnen echter een hogere waarde vaststellen
van ten hoogste 55 dB{A). Deze hogere waarde kan worden vastgesteld indien het reduceren
van de geluidsbelasting van de woningen tot de voorkeursgrenswaarde in de betreffende ge-
vallen onvoldoende doeltreffend zal zijn, dan wel overwegende bezwaren ontmoet van ste-
denbouwkundige, landschappelijke of financiéle aard.

Daarnaast moet worden voldaan aan een expliciet gencemd ontheffingsgeval, zoals beschre-
ven in het "Besluit grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen”. De situaties waarin
ontheffing kan worden verleend in het onderhavige plan betreffen “de bouw van woningen die
ter plaatse nodig zijn om redenen van grond- of bedrijffsgebondenheid” en het opvullen van
een open plaats tussen de bestaande bebouwing van De Vliet, de bedrijffshebouwing van het
industrieterrein 't Heen en de bestaande woningen langs de Noordwijkerweg. Ook in dit ge-
val geldt dat de bestaande bebouwing wordt vervangen door nieuwbouw, op basis waarvan
ontheffing kan worden vereend.

Tenslotte is het van belang dat op ten minste &én gevel van de nieuw te bouwen bedriffswo-
ningen een geluidsbelasting optreedt van 50 dB(A) of lager. Deze ontheffingsgrond kan wor-
den aangevoerd bij het verzoek tot vaststelling van een hogere grenswaarde voor het aspect
industrielawaai. In samenhang met het aspect wegverkeerslawaai dient het realiseren van een
geluidiuwe gevel te worden bereikt. Uit aanvullende berekeningen is gebleken dat aan die
voorwaarde kan worden voldaan. Bij besluit van 9 oktober 2006 hebben gedeputeerde staten
de benodigde hogere grenswaarden verleend voor zowel weg- als industrielawaai.

Indien deze hogere waarde wordt vastgesteld, dienen voor wat betreft de geluidwering van de
gevels zonodig maatregelen te worden getroffen, welke er voor zorgdragen dat de geluidsbe-
lasting binnen de woning in het verblijfsgebied bij gesloten ramen niet meer bedraagt dan
35 dB(A).

Bij het verlenen van de bouwvergunning voor de nieuw te realiseren (bedrijfs)woningen dient
nader akoestisch onderzoek te worden uitgevoerd waaruit zal moeten blijken of de woningen
binnen de genoemde contour daadwerkelijk geen geluidsbelasting ondervinden van meer dan
55 dB(A). Als mogelijk geluidsreducerende maatregel kan worden gedacht aan het zodanig
positioneren van de bedrijfswoning ten opzichte van de bedrijffsgebouwen dat afscherming
wordt geboden.

Onderzoeksresultaten

Op de kaart zijn de daadwerkelijke zonegrens (50 dB(A)-contour) en de 55 dB(A)-contour
aangegeven. Zoals vermeld ligt een deel van het plangebied binnen de genoemde zone.
Voor het bouwen van nieuwe woningen binnen de 55 dB(A)contour is nader akoestisch on-
derzoek nodig om aannemelik te maken dat deze woningen geen geluidsbelasting ondervin-
den van meer dan 55 dB{A). Deze geluidsbelasting is gelijk aan de maximaal mogelijk te ver-
lenen hogere grenswaarde. Als mogelijk geluidsreducerende maatregel kan worden gedacht
aan het zodanig positioneren van de {bedrijfs)woning ten opzichte van de (bedrijfs)gebouwen
dat afscherming wordt geboden.
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NB. De geluidszone rond 't Heen, zoals deze nu op de kaart staat zal in de nabije toekomst
worden herzien en uitgebreid. De uitbreiding is nodig omdat de bestaande vergunningen dit
noodzakelijk maken en het niet mogelijk is de gecumuleerde geluidhinder van alle bedrijven
door middel van handhaving en nadere voorwaarden terug te dringen tot de thans geldende
zonegrens. Dit leidt ertoe dat een groter deel van de uit te werken bestemmingen binnen de
geluidszone komt te liggen. De geluidsbelasting zal echter nergens meer gaan bedragen dan
55 dB(A). Omdat het vereggen van de geldende zone buiten de werking van het onderiggen-
de bestemmingsplan valt, blijft de daadwerkelijke zonegrens op de bestemmingsplankaart ge-
handhaafd. |

Luchtkwaliteit *

Grenswaarden en plandrempels )

Op grond van het “Besluit luchtkwaliteit 2005 '(Blk 2005) is onderzocht in hoeverre kan wor-
den voldaan aan de grenswaarden van de in'dat besluit aangegeven stoffen. Deze stoffen
betreffen onder andere zwaveldioxide, stikstof(di)oxide (NO,), zwevende deelties (PM;) en
lood. Voor wegverkeer zijn met name de luchtverontreinigende stoffen NO, en PM;, van be-
lang. In situaties waarin veel parkeerbeweginben worden verwacht kan daarnaast benzeen
een rol van betekenis spelen. t
In dit bestemmingsplan, waarin de nieuwbouv\; van woningen mogelijk wordt gemaakt, is van
belang te toetsen aan de grenswaarden zoals gesteld in het Blk 2005. De jaargemiddeide
grenswaarde voor NO, en PM,;, bedraagt 40 pg/m®, welke geldt vanaf het jaar 2005 voor de
stof PM,q en voor NO, vanaf het jaar 2010. Daarnaast is voor de stof PM,; een 24 uurge-
middelde grenswaarde vastgelegd van 50 pg/m® welke maximaal 35 keer per jaar mag wor-
den overschreden. ’

[
Naast grenswaarden kent het Blk 2005 een plandrempel voor NO,. Een plandrempe! geeft
een kwaliteitsniveau voor de buitenlucht aan waarboven het maken van plannen verplicht is.
De betreffende plannen zijn er op gericht om |uiterlijk binnen de bij de grenswaarden vermel-
de termijn (2010) aan de grenswaarden voor deze stoffen te voldoen. Het niveau van de
plandrempels ligt boven dat van de grenswaarden en wordt jaarlijks aangescherpt tot het
jaar 2010, wanneer de plandrempels op hetzelfde niveau liggen als de grenswaarden.

|

In het Blk 2005 is vastgelegd dat het aandeel van PM,; dat zich van nature in de lucht be-
vindt en niet schadelijk is voor de gezondheid' van de mens buiten beschouwing mag worden
gelaten. Het gaat in Nedertand voornamelijk om zeezout. In de Meetregeling luchtkwaliteit
2005 is dan ook voor alte Nederandse gemeenten een plaatsathankelijk correctie vastge-
steld. Deze plaatsafhankelijke correctie is voor de gemeente Katwijk 6 pg/m>. Deze waarde
mag worden afgetrokken van de berekende j:-,largemiddelde concentratie.

Op de berekende 24 uurgemiddelde concentratie van PM,, is eveneens een correctie van
toepassing. Uit metingen blijkt dat de invloed,van de in de buitenlucht aanwezige concentra-
tie 2eezout op het aantal dagen waarop de goncentratie van PM,, de waarde van 50 pg/m®
overschrijdt in geheel Nederland nagenoeg gelijk is. De correctie voor zeezout betekent, in
dit geval, dat het aantal berekende averschrijdingsdagen mag worden verminderd met zes
dagen. Deze correctie geldt voor het gehele grondopperviak van Nederand.

Toelich!infq
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Tenslotte kunnen op termijn verbeteringen worden verwacht als gevolg van de zogenoemde
prinsjesdagmaatregelen op rijksniveau (het rijk heeft in totaal voor de periode 2005 - 2015,
800 miljoen euro ter beschikking gesteld om de luchtverontreiniging aan te pakken). Hierbi]
valt onder andere te denken aan de roetfilters voor alle dieselmotoren. Het effect van deze
en mogelijke andere maatregelen zijn nog niet verwerkt in dit luchtkwaliteitonderzoek.

Onderzoeksresuftaten

Hierna volgt een samenvatting van de onderzoeksresultaten zoals die in de rapportage "Ge-
meente Katwijk, Bestemmingsplan Middelmors; Milieu-onderzoek” van 19 oktober 2006, dat
als separate bijlage bij dit bestemmingsplan is gevoegd, zijn opgenomen.

Met de rekenmal Car |l {versie 5.0) is een berekening uitgevoerd naar de concentratie van
luchtverontreinigende stoffen langs de Noordwijkerweg. Deze versie van Car |l is op 22
maart 2006 door VROM op de site van Infomil gepubliceerd. In deze versie van het reken-
programma wordt rekening gehouden met het zogenoemde scenario Referentieraming uit-
voeringsnotitie (UNRR). In dit scenario zijn de meest recente gegevens over de ontmkkehng
van emissiefactoren en achtergrondconcentraties verwerkt.

De verkeersintensiteiten voor het beoordelingsjaar 2006 en de prognosejaren 2010 en 2015
zijn afgeleid van de gegevens zoals genoemd onder paragraaf 6.1.1, uitgaande van een li-
neaire groei van het autoverkeer in de periode van 2006 tot 2020. Voor de Noordwijkerweg
is een autonome groei van het autoverkeer bepaald van 1,5% per jaar in de periode van
2006 tot 2020. Zie ook de tabel hierna.

Tabel 2 : Verkeersgegevens Noordwikenweg (wegvak 1b)

Basis- | Beoordelings- |  Prognose- Prognose- Categorie-indefing %]
jaar jaar jaar jaar tichte motor-|middelaware|  aware
2016 2006 2010 2015 woertuigen | vrachtauto’s | wachiaulo's
18210 16.567 17.599 18.981 870 65 65

NB. Opgemerkt dient te worden dat ten opzichte van de tabel in paragraaf 6.1.1. het percenta-
ge vrachtverkeer is gewijzigd van 20% naar 13% (2x 6,5%). Dit in verband met het zeer recent
verkrijgen van nieuwe verkeersgegevens. Een en ander zal in de vervoigfase van de planont-
wikkeling ook doorgevoerd worden in het akoestisch onderzoek en het onderliggende be-
stemmingsplan.

Het onderzoek is uitgevoerd op een afstand van 7 m, 10 m, 23 m en 25 m uit het hart van de
Noordwijkerweg. De rand van het fietspad is op 7 m uit het hart gelegen en op 23 m uit het
hart liggen de woningen langs de Noordwijkerweg.

In de tabel hierna is voor de Noordwijkerweg een overzicht van de berekeningsresultaten te
vinden. Hierin is de "zeezoutcorrectie” van 6 pg/m® en 6 dagen op het berekende aantal da-
gen dat de 24 uurgemiddelde concentratie wordt overschreden reeds verwerkt. Deze correc-
tie is overigens niet toegepast in de uitdraaien van het Car Il-model, welke in de bijlage b}
het eerdergenoemde milieu-onderzoek horen. Dat wil zeggen dat in de vitdraaien de resulta-
ten in de kolom PM,, “Jaargemiddelde” nog met 6 pa/m® mogen worden verminderd en de
resultaten in de kolom PM;, “Overschrijdingen grenswaarde” met 6 dagen.
Toelichling
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Tabel : Resultaten luchtkwaliteitonderzoek Noordwilkerweg (wegvak 1b)

|
3

Stof . jaar
T
2006 2010 2015

excl. plan | incl. plain excl. plan | incl. plan | excl. plan | incl. plan
7 m uit het hart van de weg '
NO; jaargemiddeld (ug/m?] 48 a8 | 42 42 37 37

PMy, jaargemiddeld [pg/m?] 26 26 ' 23 23 21 21

PM:o 24 uurgemiddelde [dagen] 33 34 23 24 18 19.

10 m uit het hart van de weg i

NO; jaargemiddeld [pug/m’] 45 45 40 40 35 35
PMo jaargemiddeld {pg/m?| 25 25 23 23 21 21
PMia 24 uurgemiddelde [dagen] 28 28 22 22 17 18
23 m uit het hart van de weg '

NO; jaargemiddeld [pg/m?] 37 a7 33 33 29 29
PM, jaargemiddeld [ug/m?] 22 22 | 21 21 19 19
PM,q 24 uurgemiddelde [dagen] 20 20, 17 17 15 15
25 m uit het hart van de weg

NO jaargemiddeld (ug/m’) 36 3% 32 a3 29 29
PMy, jaargemiddeld [ug/m?] 22 22! 20 20 19 19
PM., 24 uurgemiddelde [dagen) 19 19 16 17 14 14

'

NB. de berekeningsresultaten voor 2006 is exclusief bijdrage van het ptan, de berekeningsresultaten voor 2010 en

2015 zjjn inclusief de bijdrage van het plan, '

;
Stikstof (NO,) |

Zowel in de autonome als in de toekomstige'sftuatie wordt de jaargemiddelde grenswaarde
{40 pg/m®) in de jaren 2006 en 2010 overschreden, tot maximaal 48 pg/m°. De plandrempel
voor het jaar 2006, welke 48 pg/m’® bedraagt, wordt in dat jaar niet overschreden. Gelet op het
extra wegverkeer als gevolg van de realisatie van het plan Middelmors wordt er, in de gevallen
waar overschrijdingen zijn berekend, geen toename van de jaargemiddelde concentraties ver-
wacht. Daarentegen is in het prognosejaar 2010 op 25 m uit het hart van de weg wel een toe-
name berekend van 1 pg/m’, tot maximaal 33 pg/m’, berekend. Dit is ruim lager dan de jaar-
gemiddelde grenswaarde. }
Zwevende deeltjes (PM,;) !

b
Langs alle onderzochte wegen wordt voor alle onderzochte jaren geen overschrijding van de
PM,, jaargemiddelde grenswaarde van 40 pg/m® verwacht. Tevens wordt er geen toename
van de jaargemiddelde concentraties verwacht in de toekomstige situatie ten opzichte van de
autonome situatie. [
Voor de 24 uurgemiddelde grenswaarde PMjo van 50 pg/m®, welke maximaal 35 dagen per
jaar mag worden bereikt, is berekend dat in alle onderzochte jaren de grenswaarde niet wordt
overschreden. Maar voor de 24 uurgemiddelde concentraties wordt wel een toename van 1
extra overschrijdingsdag verwacht. In de gevallen waar een toename wordt verwacht is de 24
uurgemiddelde concentratie in de toekomstige situatie lager dan de gestelde grenswaarde.

}
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Als de extra verkeersbewegingen als gevolg van de realisatie van de ontwikkelingen, welke
in het bestemmingsplan “Middelmors”™ mogelijk worden gemaakt, niet leiden tot een ver-
slechtering van de luchtkwaliteit ten opzichte van de autonome situatie, dan is op grond van
artikel 7, lid 3 van het Blk 2005 een overschrijding van de grenswaarden toegestaan. Ge-
concludeerd kan worden dat het aspect luchtkwaliteit niet leidt tot een belemmering voor het
ontwikkelen van het plan.

Bodemkwaliteit

Het projecteren van nieuwe bestemmingen kan alleen als de bodem daarvoor geschikt is.
Art. 10 Bro 1985 bepaalt dat een bestemmingsplan alsmede een ontwerp daarvoor verge-
zeld gaan van een toelichting, waarin in ieder geval de uitkomsten van het in artikel 9 be-
doelde onderzoek zijn neergelegd. In bestemmingsplannen moet minimaal een historisch
onderzoek zijn opgenomen waarin het vroegere, huidige en toekomstig gebruik zijn be-
schreven, waaraan de conclusie wordt verbonden of de bodemkwaliteit van de gronden al
dan niet verdacht is. In dat laatste geval moet bij bestemmingswijziging een verkennend bo-
demonderzoek en eventueel een aanvullend onderzoek plaats vinden naar de mogelijke be-
lemmeringen voor realisatie van de toekomstige functie. Zonodig zal functiegericht en kos-
teneffectief gesaneerd worden.
Een dergelijk aanvullend onderzoek is nodig bij overschrijding van de zogenaamde tussen-
waarde als genoemd in de Wet bodembescherming. De tussenwaarde is het gemiddelde
tussen de:
- streefwaarde (duurzame bodemkwaliteit) en
- interventiewaarde (eigenschappen bodem voor mens, dier of plant ernstig verminderd of
dreigen te verminderen)

Onderzoeksresultaten

Op grond van het Besluit op de ruimtelijke ordening maakt bodemonderzoek expliciet onder-
deel uit van de voorbereidingen van een bestemmingsplan. Kennis van de bodem is van be-
lang voor het leggen van de bestemmingen, het stellen van bouwkundige eisen en niet in de
laatste plaats de economische uitvoerbaarheid van het plan. Het plangebied van de Mid-
delmors is voor de beoordeling van de bodemkwaliteit als volgt opgedeeld:

1. De sportvelden en enkele aangrenzende percelen

Dit gedeelte omvat sportvelden en open gebieden aan de achterzijde van de percelen aan
de Noordwijkerweq. Hiervan wordt het gebruik geconsolideerd. Ernstige verontreinigingen
zijn hier niet bekend. Voor zover bebouwing wordt toegelaten zal, ingevolge de Woningwet,
bij een aanvraag voor bouwvergunning moeten worden aangetoond dat de grond geschikt is
voor de beoogde functie.

2. De voormalige vuilstort

De voarmalig vuilstort is een NAVOS-locatie (NAzorg VOormalige Stortplaatsen). De locatie
heeft een oppervlakte van plusminus 10.000m? In het noorden grenst de locatie aan de
sportvelden en een ijsbaan. Rondom de locatie bevindt zich opperviaktewater. Er is huisvuil
gestort in de periode van 1943 tot 1966. Voor deze locatie is geconcludeerd dat voor wat be-
treft het grondwater in geen van de monitoringsronden overschrijdingen boven de tussen
en/of interventiewaarden zijn aangetroffen. Verspreiding vanuit de NAVOS-locatie vindt niet
plaats. Het is daarom niet noodzakelijk om de monitoring voort te zetten. Voor wat betreft de
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deklaag is eveneens geconcludeerd dat in geen van de mengmonsters overschrijdingen van
de tussen- en interventiewaarden zijn aangetoond.

i
Wel wordt in het rapport de aanbeveling gedaan om nader onderzoek uit te voeren en de af-
deklaag overal op de juiste dikte (1 m) te brenben. Dit zal tijdens de uitvoering ter hand wor-
den genomen. (Bron: NAVOS Iocatie-rapport?ge definitief Rijnsburg Noordwijkerweg Wbb-
code ZH 4900001 van 15 juni 2004).

f
3. Het gebied dat van agrarisch- naar woongqbied wordt omgevormd

In het kader van grondtransacties zal een grodt gedeelte van dit gebied worden onderzocht.
Ook zullen de watergangen (slib) bij die onderzoeken worden betrokken. Wanneer daaruit
blijkt dat er plekken met verontreiniging bestaan, die als “ernstige bodemverontreiniging” te
kwalificeren zijn zal alvorens tot (woning)bouyv te kunnen overgaan alle gencemde veront-
reinigingen dienen te worden weggenomen, in kwaliteit variérend van ‘doelmatig’ tot ‘multi-
functioneel’. }

Daartoe moet dan een saneringsplan worden 'opgesteld en door het bevoegd gezag (provin-
cie Zuid-Holtand) beschikt. De ernstige gevallen van bodemverontreiniging worden onder
toezicht en ter goedkeuring van het bevoegd gezag gesaneerd. Mede gelet op het voormali-
ge gebruik zijn de nog te onderzoeken percelen niet onverdacht, maar er worden geen ver-
ontreinigingen verwacht die de exploitatie van het plan kunnen belemmeren. Deze hypothe-
se zal in het kader van grondverwerving en in tweede instantie bij een aanvraag voor bouw-
vergunning ingevolge de Woningwet worden 'getoetst.

4. De jachthaven *

Binnen dit gebied wordt bodemverontreiniging verwacht, daar waar nu werfactiviteiten wor-
den ontplooid. Vooralsnog is in dit plandeel $prake van een consoliderend gebruik. Op het
moment dat het gebied (of delen daarvan) wordt gewijzigd, zal de kwaliteit van de bodem
worden bepaald en zonodig door middel van grondsanering in overeenstemming worden
gebracht met het beoogde gebruik.

Stankhinder

Het landelijk geurbeleid is verwoord in de brief van de minister van VROM aan de Tweede
Kamer van juni1995 {(opgenomen in de Ned?rlandse emissie Richtlijn) en kent onder meer
de volgende uitgangspunten:

- nieuwe hinder dient voorkomen te worder),

- indien er geen hinder is zijn maatregelen niet nodig;

- de mate die nog acceptabel is wordt door het bevoegd bestuursorgaan vastgesteld.

Er is niet vastgesteld wat geurgevoelige bes'temmingen Zijn en wordt in het bestemmings-
plan de ‘handreiking luchtkwaliteit en ruimtelijke ordening, module stank' als leidraad geno-
men.

De handreiking onderkent vier verschillende Zones met verschillende mate van stankhinder:
- tussen de stankbron en de zogenaamde E-contour is ernstige geurhinder waarschijnlijk;
- tussen de E-contour en de H-contour is geurhinder waarschijnlijk;

- tussen de H-contour en de L-contour is lichte geurhinder waarschijnlijk;

- buiten de L-contour is geurhinder verwaarloosbaar.

Toslichting
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In het plangebied komt ten gevolge van de afvalwaterzuivering Katwijk op bedrijventerrein 't
Heen de zone voor waarbinnen lichte hinder waarschijnlijk is. In deze zone liggen de recrea-
tieterreinen; hier is uitsluitend de bouw van recreatiewoningen en bedrijfswoningen mogelijk.

Wet Milieubeheer inrichtingen

In verband met de toekomstige ontwikkeling van het woongebied zijn diverse hindercontou-
ren in het plan opgenomen. In verband met geluid- en lichthinder van de sportvelden, is een
contour opgenomen waarbinnen dergelijke voorzieningen dienen te worden gesitueerd.
Vanaf deze contour geldt op basis de VNG Brochure Bedrijven en Milieuzonering een zone
van 50 meter waarbinnen woningbouw niet is toegestaan.

Ten aanzien van het privé zwembad (Noordwijkerweg 39) geldt een contour van 30 meter.

In de omgeving van het plangebied ligt een drietal bedrijventerreinen waarvan mogelijk be-
perkingen voor de ontwikkeling van woningen uitgaat. Het betreft de bedrijventerreinen T
Heen, Klei-Oost Zuid en Vinkenwegzone.

In het toekomstige woongebied zijn diverse hindercontouren van activiteiten in het plan op-
genomen. In verband met geluid- en lichthinder van de sportvelden, is een contour opgeno-
men waarbinnen geen woningen mogen worden gebouwd. Op grond van de Brochure Be-
drijven en Milieuzonering van de VNG geldt voor sportterreinen een aan te houden afstand
van 50 op grond van geluid.

Omdat het gebied niet als een rustige woonwijk maar meer als drukke woonwijk/gemengd
gebied kan worden omschreven, is het op grond van de brochure mogelijk de afstand met
een stap te verkleinen en deze te bepalen op 30 m.

In de omgeving van het plangebied ligt een drietal bedrijventerreinen waarvan mogelijk be-
perkingen voor de ontwikkeling van woningen uitgaat. Het betreft de bedrijventerreinen 't
Heen, Klei-Qost Zuid en Vinkenwegzone.

In 't Heen mogen zich, vanaf de fietsbrug/Ververstraat in noordelijke richting (AWZI) bedrij-
ven vestigen tot en met de milieuklasse 4 (voorkeursafstand maximaal 300 m). Vanaf de
fietsbrug in zuidelijke richting geldt als maximum milieuklasse 3 met als afstand 100 m. de
bedrijven die optimaal gebruik maken van de ruimte betreffen een betonmortelcentrale, een
afvalwaterzuivering en een chemiebedrijf (Katwijk Chemie). Bepalende factor voor de beton-
centrale {milieuklasse 4 - 300 m). is geluid, waarvoor de op de kaart aangegeven Wet ge-
luidhinderzone geldt. Deze zone is in het plan geregeld. De andere medebepalende factor is
stof, waarvoor een afstand geldt van 200 m. De 200 m grens ligt nagenoeg geheel buiten de
te ontwikkelen woningbouwlocaties. Verder moet rekening gehouden worden met de afval-
waterzuivering waarvoor een afstand met woningbouw in acht moet worden genomen in ver-
band met stank (300 m) en geluid (200 m). Voor deze aspecten gelden de op de kaart aan-
gegeven geluidzone en geurhindercontour, die beide buiten de woningbouwlocatie liggen.
Voor Katwijk Chemie is elders in dit hoofdstuk beschreven dat de externe veiligheid daarvan
geen probleem voor verdere planontwikkeling geeft. Voor geluid geldt de vastgestelde ge-
luidszone.

In de Klei-Oost Zuid mogen in de nabijheid van de Noordwijkerweg bedrijfsactiviteiten in de
categorie 3a (aan te houden afstand 50 m) en 3b (100 m) worden gerealiseerd. De afstand
Toslichling
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tussen de nieuwe woonbestemmingen en de' bedrijvenbesternming in Klei-Oost Zuid be-
draagt 50 m tot het gebied waar categorie 3a-dctiviteiten zijn toegestaan en 78 m tot catego-
rie 3b-gronden. |

In het plan zal een zone worden aangegeven waarbinnen geen woningen zijn toegestaan,
zodat ten minste een afstand van 100 m in acht wordt genomen tot die laatste gronden.

Het bestemmingsplan Vinkenwegzone laat dirl'ect langs de Noordwijkerweg bedrijfsactivitei-
ten in categorie 1 en 2 toe (aan te houden afstand 30 m) en iets verder van de weg catego-
rie 3 licht (50 m). Deze categorie 3 ligt op een'afstand van 50 m uit de bestaande woningen
in het plangebied van Middelmors. Omdat de meest dichtbij te realiseren woningen in de-
zelide bebouwingslijn worden gesitueerd geldén er geen beperkingen met betrekking tot de
te ontwikkelen bedrijfsactiviteiten binnen de Vipkenwegzone.

T e
2 =
[ A—

S

Bélemmeringen Wet Milieubeheerinrichtingen
|

Externe veiligheid ;

Externe veiligheid kan gedefinieerd worden als de veiligheid voor de omgeving van een ge-
vaariijke inrichting of het transport van gevaarlijke stoffen. Bij de (her)inrichting van een ge-
bied bepaalt de externe veiligheidssituatie mede de ruimtelijke {on)mogelijkheden. Voor het
nemen van beslissingen omtrent de ruimtelijke ordening spelen dus de risico's van het
transport voor haar omgeving een belangrijke rol. Voor dergelijke beslissingen zijn normen
voor het externe veiligheidsbheleid opgesteldi De normen houden in dat er een bovengrens
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voor risico’s is geformuleerd: het maximaal toelaatbare risico. In het huidige externe veilig-
heidsbeleid zijn de risiconormen opgesteld voor twee risicomaten: het plaatsgebonden risico
{PR} en het groepsrisico (GR}.

Omdat in en langs het plangebied geen transport van gevaarlijke stoffen plaatsvindt, noch
via leidingen nog over de weg, kan dit aspect verder buiten beschouwing blijven.

QRA Katwijik Chemie

In het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen (BEVI) is geregeld dat in geval van nieuwe
ruimtelijke planontwikkeling in de nabijheid van risicovolle bedrijven rekening moet worden
gehouden met de risico's voor de omgeving. Het BEVI heeft als doel zowel individuele als
groepen burgers te beschermen tegen een ongeval als gevolg van gevaarlijke stoffen. Dit
doel wordt in het besluit vertaald naar de begrippen plaatsgebonden risico (PR) en groepsri-
sico (GR)

Katwijk Chemie is een inrichting zoals beschreven in het Besluit risico's zware ongevallen
(BRZO 1999) en valt daarmee onder de BEVI-regeling. Het bedriff is een niet categoraal be-
drijf. Dit betekent dat er geen vaste afstanden voorhanden zijn en een QRA (Quantitative
Risk Analysis} moet worden opgesteld.

Voor Katwijk Chemie is reeds een QRA (Quantitative Risk Analysis} opgesteld. De inrichting
is besternd voor de productie van chemische tussenproducten en fysiologisch actieve stoffen
in bulk. De resultaten van de analyse zijn als volgt:

Plaatsgebonden risico (PR)

Voor nieuwe kwetsbare objecten (= woningen in Middelmors) geldt te allen tijde een plaats-
gebonden risico van 10°. Dat wil zeggen dat nieuwe kwetsbare objecten buiten de 10 con-
tour van een frisicovalle inrichting moeten liggen. De 10° contour behorende bij Katwijk
Chemie ligt grotendeels binnen de bestemmingsgrenzen van de inrichting. De 10" contour
ligt ook over enkele van de direct naastgelegen bedrijven. Omdat deze bedrijven als beperkt
kwetsbare objecten kunnen worden beschouwd, gelden in de bestaande situatie geen nor-
men of saneringstermijnen. De PR contouren zijn onafhankelijk van veranderingen in de
omgeving. Omdat de voorgenomen ontwikkelingen in Middelmors buiten de 10 contour
valt, hebben de contouren van het PR geen invioed op de ontwikkeling van Middelmors.

Groepsrisico (GR)

Voor wat betreft het GR geldt dat een ongeval met tien doden slechts met een kans van éen
op de honderduizend per jaar mag voorkomen, een ongeval met honderd doden met een
kans van één op de tien miljoen per jaar etc. (waarbi] ook de tussenliggende aantallen
slachtoffers moeten worden getoetst). Dit is de toetsingswaarde. Deze heeft het karakter van
een oriéntatiewaarde.

Het bevoegd gezag mag gemotiveerd van deze toetsingswaarde afwijken. De verantwoor-
dingsplicht voor het GR evenals de wijze waarop met het groepsrisico in het bestemmings-
plannen kan worden omgegaan, worden in een aparte handreiking beschreven, te weten
"Handreiking verantwoording groepsrisico (concept)”. Het invioedsgebied is dat gebied
waarin volgens de Regeling externe veiligheid inrichtingen personen worden meegeteld voor
de berekening van het GR. Het invioedsgebied voor het groepsrisico is het gebied gelegen
tussen de risicovolle inrichting en de 1% letaliteitsgrens. Bij Katwijk Chemie is de 1% letali-
teitsgrens bepaald op 117 meter uit het hart van de inrichting. Uit de stedenbouwkundige
Toelichling
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schets van Middelmors blijkt dat het invicedsgebied voor het GR zich niet strekt tot de ont-
wikkelingsgebieden in Middelmors. Het bestuur wordt daarmee, ten aanzien van de ontwik-
kelingen in Middelmors, vrijgesteld van de verantwoordingsplicht.

i
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JURIDISCHE OPZET
Inleiding

|
In dit hoofdstuk zal worden ingegaan op de wijze waarop de stedenbouwkundig gewenste
ontwikkelingen juridisch zijn vertaald. '
Het bestemmingsplan is vervat in de kaart en in de voorschiiften. Het plan gaat vergezeld van
een toelichting. '

Kaart '

De kaart is getekend op schaal 1 : 2000 op een topografische ondergrond en bestaat uit één
blad. Op de kaart zijn via een combinatie van letteraanduidingen en/of arceringen de diverse
bestemmingen en aanduidingen weergegeven.,
Op de kaart is op een andere schaal een kaartfragment opgenomen waarop de terreinen van
oudheidkundige betekenis zijn aangegeven.

Voorschriften ’

Voor het plangebied is gekozen voor een gedetailleerde bestemmingsregeling voor de be-
staande te handhaven bebouwing en functies, waarbij de situering van bebouwing door be-
bouwingsgrenzen en aanduidingen binnen zekere marges zijn vastgelegd. Voor deze wijze
van bestemmen is gekozen om bestaande rechten zeker te stellen. Voor de te ontwikkelen de-
len van het plan is gekozen voor uit te werken bestemmingen, waarbij in beginsel niet eerder
gebouwd zal kunnen worden dan nadat de bestemming door burgemeester en wethouders
is uitgewerkt en er een goedgekeurd uitwerkihgsplan is.

De voorschriften bevatten (overigens in relatie met de kaart) het juridisch instrumentarium voor
het regelen van het gebruik van de gronden, de toegelaten bebouwing en het gebruik van de
bebouwing. '

De voorschriften zijn onderverdeeld in drie paragrafen.

HOOFDSTUK 1 ALGEMENE BEPALINGEN
Deze paragraaf bevat tien artikelen. )

|
Artikel 1 Begripsbepalingen geeft de definities van een aantal in de voorschriften voorko-
mende begrippen. Hierdoor wordt de interpretatie van de diverse begrippen vastgelegd, waar-
door de duidelijkheid wordt vergroot. .
Artikel 2 Wijze van meten geeft aan hoe de in het plan voorkomende maten dienen te wor-
den bepaald.

Artikel 3 Dubbeltelbepaling geeft een regéiing om te voorkomen dat gronden voor verschil-
lende bouwplannen worden meegerekend bij de bepaling van het toelaatbaar bebouwd opper-
vlak van een perceel, bauw- of bestemmingsviak.

t
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Artikel 4 Bijzondere bouwbepalingen bepaalt aan welke voorwaarden ingevolge de Wet ge-
luidhinder voldaan dient te worden alvorens er gebouwd mag worden. Daamaast is een bepa-
ling opgenomen die gericht is op het vrij van woonbebouwing van een zone rond sportvelden
en privé-zwembad, tenzij wordt aangetoond dat deze activiteiten geen belemmering meer vor-
men voor de bouw van woningen en andere hindergevoelige functies. Verder is bepaald dat
een zone van 3 m langs de aanduiding “Water” en “Waterloop” vrij van bebouwing moet blij-
ven ter bescherming van de onderhoudsstrook daarlangs.

Artikel 5 Hoogteaanduidingen geeft aan de maximum goot- of bouwhoogte van gebouwen
en andere bouwwerken aan tenzij elders in de voorschriften anders is bepaald.

Artikel 6 Overschrijding bouwgrenzen geeft aan in welke gevallen de in het plan aangege-
ven bebouwingsgrenzen mogen worden overschreden.

Artikel 7 Algemene vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheid deze bepalingen hebben onder
meer tot doel enige fiexibiliteit in de voorschriften aan te brengen. Burgemeester en wethou-
ders kunnen medewerking verlenen aan overschrijdingen van bouwgrenzen en de bouw van
voorzieningen ten behoeve van telecommunicatie. Daamaast zijn geringe wijzigingen in de
maatvoeringen toegestaan en, in geval van feitelijke verschillen tussen de werkelijke toestand
en de regeling in het plan, in de bebouwingsgrenzen op de kaart, verder is een bepaling opge-
nomen om de opperviakte aan water in het plangebied te verkleinen indien in aangrenzende
gebieden voldoende compensatie wordt gevonden.

Een korte procedure (artikel 8 Procedureregels) begeleidt de gang van zaken en biedt belang-
hebbenden de mogelijkheid bij burgemeester en wethouders zienswijzen in te dienen, voarzo-
ver deze zienswijzen bij een eventuele inspraakmogelijkheid niet worden weggenomen.

Artikel 8 Algemene procedurevoorschriften geeft aan welke procedure dient te worden ge-
volgd, indien burgemeester en wethouders de aan hen toegekende vrijstellingsbevoegdheid of
de aan hen toegekende wijzigingsbevoegdheid (willen) effectueren. Het biedt belanghebben-
den de mogelijkheid tot het naar voren brengen van zienswijzen bij het college van burge-
meester en wethouders tegen een ontwerp-besluit. Voor zover de procedureregels van toe-
passing zijn, is er in de betreffende artikelen naar verwezen.

Ingevolge de Wet op de Ruimtelijke Ordening behoeven besluiten van burgemeester en wet-
houders of in voorkomend geval de gemeenteraad geen goedkeuring van Gedeputeerde Sta-
ten, voor zover deze in hun besluit tot goedkeuring van het bestemmingsplan zulks hebben
omschreven en tegen de uitwerking of wijziging van geen zienswijzen is gebleken.

Artikel 9 Bestaande maten bepaalt hoe wordt omgegaan met bepaalde bestaande afwijkin-
gen ten opzichte van de regeling in het plan.

Artikel 10 Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening
Een aantal voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van steden-
bouwkundige aard blijven buiten toepassing.

Artikel 11 Terreinen van oudheidkundige betekenis geeft de regeling hoe moet worden
omgegaan met de hoge verwachtingen ten aanzien van archeologische waarden in het ge-
bied. Daarbij wordt verwezen naar het artikel “Aanlegvergunningen”, waarbij bepaalde werken
en werkzaamheden aan een vergunning zijn gebonden.
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HOOFDSTUK 2 BESTEMMINGSBEPALINGEN

Deze paragraaf bevat de bepalingen welke, in'relatie met de in het artikel opgenomen "Vesti-
gings- en inrichtingsbepalingen®, de materiéle inhoud van de op de kaart gegeven bestemmin-
gen weergeven. Bij de opzet wordt een vaste indeling aangehouden, teneinde de duidelijkheid
te vergroten. '

De voorschriften zijn derhalve als volgt opgebouwd:

Bestemming, doeleindenomschrijving, vestigings- en inrichtingsbepalingen, bouwbepalingen,
vrijstellingen en tot slot nadere eisen.

Bestemmingsgewijze toelichting

Artikel 12 Woondoeleinden -W r

De bestemming heeft betrekking op de bestaande burgerwoningen, die zijn gelegen langs de
Noordwijkerweg en de Waardlaan.

in lid 1 van het artikel is de doeleindenomschiijving van de bestemming opgenomen. Hierin is
aangegeven welke functies binnen de bestemming thuishoren. In het onderhavig geval is
sprake van eengezinshuizen. Binnen deze functie is op grond van vaste jurisprudentie zonder
meer de vestiging mogelijk van een zogenaamd aan huis gebonden beroep, mits de woon—
functie gehandhaafd blijft.

De hoofdbebouwing, in casu de woning, is opgenomen in een bebouwingsviak. De maximale
goothoogte en hoogte van de woning bedraagt veelal 6 m respectievelijk 10 m en is door mid-
del van een aanduiding opgenomen op de plankaart. Daar waar de bebouwing minder hoog is
en de omgeving dat niet direct toelaat is een Iggere maat aangegeven.

Voor de situering van uitbouwen, aanbouwen en bijgebouwen (hierna samen bijgebouwen) is
in de voorschriften bepaald dat deze uitsluitend op het zij- en achtererf is toegestaan. Dit be-
treft het gebied dat op een afstand van 3 m achter de voorgevelrooilijn is gelegen. De maxima-
le opperviakte voor bijgebouwen is in totaal bepaald op 50 m? per woning en, voor percelen
groter dan 300 m2, op 100 m2, met dien verstande dat het totale achter- enfof zijerf voor ten
hoogste 40 % bebouwd mag worden. N.B. bu de beoordeling of het totale achter en/of zijerf
voor ten hoogste 40 % wordt bebouwd, telt de opperviakte van de gerealiseerde vergunning-
vrije bouwwerken wel mee. Met een aanduiding “extra erfbebouwing toegestaan” zijn de per-
celen aangegeven waar zich nu reeds meer erfbebouwing bevindt.
De maximale goothoogte en hoogte van de bijgebouwen is bepaald op 2,5 m respectievelijk
4,5 m, waarbij overschrijding mogelijk is voor transparante hekwerken.

|
Een viijstellingsbevoegdheid is opgenomen ags bedoeld in artikel 15 van de Wet op de Ruimte-
like Ordening om de woning, uitbouwen, aanbouwen en bijgebouwen tot een bepaald maxi-
mum te gebruiken voor kleinschalige bedrijffsrnatige activiteiten.
Voor alle bestemmingen is het overigens zo dat maten (afstanden, goothoogte, hoogte, inhoud
en opperviakte) die bestaan ten tijde van de tervisielegging van het ontwerpplan en afwijken
van de regeling in het plan, als vervangende maat gelden (artikel 9).
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Artikel 13 Uit te werken Woondoeleinden -W

Uit te werken Woondoeleinden, Kantoren en recreatiedoeleinden -UWKR
Een tweetal gebieden is aangewezen voor het ontwikkelen van nieuwbouw van vrijstaande
en blokken van twee aangesloten woningen, een achter de woningen langs de Noorwijker-
weg en een langs het Oegstgeesterkanaal. Op de gronden met de bestemming UWKR is
naast woningbouw nog de mogelijkheid opgenomen om een uitbreiding van de sporthal,
functieondersteunende horeca, fitnessfuncties alsmede kantoren te realiseren.
De hoofdontsluiting van het gebied is door middel van een aanduiding op de plankaart aan-
gegeven, waarbij de exacte situering binnen bepaalde marges bij vitwerking kan worden
vastgelegd.
Binnen de bestemmingen zijn hindercontouren van bedrijfs- en sportactiviteiten in de omge-
ving gelegen, waarbinnen alteen mag worden gebouwd als dat milieuhygiénisch verant-
woord is. In het gebied zal een aantal wateropen worden gerealiseerd, dat als aanduiding
op de kaart is opgenomen. Beoogd wordt deze waterlopen te verbinden met het Noordwij-
kerkanaal en geschikt te maken voor Kleine pleziervaartuigen, mede door bruggen een be-
paalde doorvaarthoogte te geven.
Naast de bovengenoemds woon-, sport- en kantorenfunctie zijn de gronden bestemd voor
een minimale hoeveelheid water; die hoeveelheid bedraagt 15 % van het toe te voegen ver-
hard opperviak.
Binnen de bestemming bevinden zich de hindercontouren van sportvelden (50 m) en een
privé-zwembad (30 m). De genoemde afstand van 50 m is ontleend aan de Brochure Bedrij-
ven en Milieuzonering van de VNG en wordt voornamelijk bepaald door geluid. Omdat het
gebied niet als een rustige woonwijk maar meer als drukke woonwijk/gemengd gebied kan
worden omschreven, is het op grond van de Brochure mogelijk de afstand met een stap te
verkleinen en deze te bepalen op 30 m.

Artikel 14 Maatschappelijke doeleinden -M

De bestemming betreft een bestemmingsviak aan de Waardlaan, dat nu in gebruik is voor
verenigingsdoeleinden. De situering van de gebouwen wordt bepaald door het aangegeven
bebouwingsviak. Voor de bebouwing is op de kaart de maximaal toegestane goothoogte en
hoogte aangegeven.

Artikel 15 Leidingenstrook (dubbelbestemming)

Binnen het plangebied lopen een afvalwatertransportleiding. De bestemming “Leidingen-
strook” is opgenomen om deze leidingen te beschermen door middel van het opleggen van
voorwaarden aan het realiseren van andere functies daarbinnen en het uitvoeren van be-
paalde werken en werkzaamheden. Voor de werken en werkzaamheden is een aanlegver-
gunningstelsel opgenomen in artikel 22,

Artikel 16 Recreatiedoeleinden -R

De bestemming betreft de gronden van een aantal sportvereniging (o.a. voetbal- en korfbal-
vereniging en ijsbaan). De bebouwing van die verengingen moet binnen de op de kaart aan-
gegeven bebouwingsviakken worden gesitueerd, op de kaart is de maximaal toegestane
goothoogte en hoogte aangegeven. Daamaast is binnen de aanduiding “Bebouwingslocatie”
nog ruimte gereserveerd voor de bouw van maneges en een gebouw voor de ijsclub. Omdat
de bouwlocatie ook binnen de bestemming “Groen” is gelegen, is voor de omvang van de
bebouwing een kappeling gelegd tussen beide bestemmingen.
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Om geen belemmering te vormen voor de bestaande en nieuwe woningen in de omgeving is
de situering van maneges aan de voorwaarde gebonden dat deze op een afstand van ten
minste 50 m zullen worden geplaatst dan wel dat aangetoond wordt dat een kleinere afstand
milieuhygiénisch verantwoord is. |
Artikel 17 Uit te werken Recreatiedoeleinden -UR
De bestemming betreft de gronden van de gronden van de huidige jachthaven, die kan wor-
den ontwikkeld tot een jachthaven met verblijfsrecreatie, beperkte detailhandel ten dienste
van de jachthaven en horeca. De verblijfsreéreatie is vitsluitend toegestaan binnen een op
de kaart aangegeven zone langs het Oegstgeesterkanaal, een zelfstandige horecavoorzie-
ning is toegestaan ongeveer ter plaatse van de aanduiding op de kaart nabij de hoek Oegst-
geesterkanaal/Noordwijkse Wetering.
Bij uitwerking van de bestemming moet rekening worden gehouden met de toekomstige uit-
breiding van het Oegstgeesterkanaal, hetgeen o.a. inhoudt dat bebouwing die samenvalt -
met de bestemming “Waterstaatsdoeleinden™ zodanig moet worden uitgevoerd dat geen be-
lemmering voor de waterafvoer ontstaat (bijvéorbeeld door bebouwing zwevend boven of op
palen in het kanaal).
Artikel 18 Verkeersdoeleinden -V '

Verkeersdoeleinden en Water —-V-W
Binnen deze bestemming zijn alle voor het plangebied relevante verkeersfuncties toege-
staan, zoals onder meer wegen, fiets en voetpaden, parkeervoorzieningen, bermen, water,
groenvoorzieningen en andere verkeersvoorzieningen. De verkeersverbinding over het
Oegstgeesterkanaal heeft de bestemming “Vierkeersdoeleinden en Water” gekregen, tenein-
de de waterbeheerfunctie van het kanaal veilig te stellen.

Artikel 19 Groen -G I

Binnen deze bestemming zijn onder andere groenvoorzieningen, plantscenen, bermen en wa-
terpartiien toegestaan. Binnen de aanduiding “Bebouwingslocatie” is ruimte gereserveerd
voor de bouw van maneges en een gebouw voor de ijsclub. Omdat de bouwlocatie ook bin-
nen de bestemming “Recreatiedoeleinden” is gelegen, is voor de omvang van de bebouwing
een koppeling gelegd tussen beide bestemmingen. Om geen belemmering te vormen voor
de bestaande en nieuwe woningen in de omgeving is de situering van maneges aan de
voorwaarde gebonden dat deze op een afstand van ten minste 50 m zuflen worden geplaatst
dan wel dat aangetoond wordt dat een kleinqre afstand milieuhygiénisch verantwoord is.

Artikel 20 Water f

Deze bestermming is in hoofdzaak opgenomen voor het Oegstgeesterkanaal en de Noordwijk-
se Wetering. Daarnaast ziin de belangrijkste waterlopen in het gebied bestemd via een aan-
duiding op de plankaart binnen de verschillende bestemmingen.

Artikel 21 Waterstaatdoeleinden

~ Binnen deze primaire bestemming zijn de onderhouds-fschouwstroken langs hoofdwater-

gangen opgenomen. Dit zijn de stroken waarop de keur van het waterschap dan wel hoog-
heemraadschap van toepassing is. Binnen deze gronden is bouwen ten dienste van de se-
cundaire bestemmingen uitsluitend toegestaan voor zover de belangen van de waterhuis-
houding dit toestaan. Alvorens bouwvergunning af te geven vragen burgemeester en wet-
houders advies bij de waterbeheerder. Tevens omvat deze bestemming de reservering voor
de verbreding van het Oegstgeesterkanaal.
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Artikel 22 Gebruikshepalingen geeft aan dat de in het plan begrepen gronden niet zodanig
mogen worden gebruikt dat zij in feite niet met de in het plan gegeven bestemming meer
overeenkomen.

Tevens ziet de gebruiksbepaling op het verbod tot opslag, lozen en storten van (gevaarlijke)
stoffen en goederen. Burgemeester en wethouders kunnen van deze gebruiksbepaling onder
bepaalde voorwaarden vijstelling verlenen.

Artikel 23 Aanlegvergunningen bepaalt dat voor het uitvoeren van bepaalde werken en
werkzaamheden binnen het hele plangebied een vergunning van burgemeester en wethou-
ders nodig is ten einde de eventuee! aanwezige archeologische waarde en leidingen in het
gebied te kunnen beschermen.

Artikel 24 Planverwerkelijking in de nabije toekomst geeft aan dat de gemeente van plan is
binnen een periode van drie tot vijf jaar te beginnen met het uitvoeren van het plan. De bepa-
ling dient in samenhang met artikel 85 van de Onteigeningswet te worden gelezen. Indien
gronden op de kaart als zodanig zijn aangewezen dan kan gelijktijdig met de vaststelling van
het bestemmingsplan worden besloten tot onteigening.

HOOFDSTUK 3 OVERGANGS- EN SLOTBEPALING

Artike! 25 Overgangsbepaling gebruik betreft het gebruik van onbebouwde gronden en
bouwwerken in het plan, voor zover dit gebruik op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen
van het plan, afwijkt van de in het onderhavige plan gegeven bestemmingen. Voor de in het
_gebied aanwezige woonboot is een persoonsgebonden overgangsrecht opgenomen.

Artikel 26 Overgangshepaling bouwen heeft ten doel de rechtstoestand te begeleiden van
bouwwerken welke, op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het plan, gebouwd
Zijn of gebouwd kunnen worden en welke afwijken van de bebouwingsvoorschriften van het
plan.

Artikel 27 Strafbaarheid van overtredingen geeft aan dat overireding van een aantal bepa-
lingen in de voorschriften (m.n. gebruiksbepalingen en aanlegvergunningen) wordt aangemerkt
als een strafbaar feit.

Artikel 28 Slotbepaling het laatste artikel geeft de officiéle naam van het plan aan.
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UITVOERBAARHEID
Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Binnen de voormalige gemeente Rijnsburg zijn voor een groot aanta! locaties bouwplannen
vastgelegd in de Strategische Visie Bouwlocgties. In deze visie zijn acht deelgebieden be-
noemd en vier overige ontwikkelingsgebieden. Achtereenvolgens betreft het de deelgebieden
Borpscentrum, Oude Flora terrein, De Homn, Noord, Westerhaghe, Kleipetten-Noord, Kleipet-
ten-Zuid en Frederiksoord-Zuid, Middelmors, Klei Oost-Zuid, Vinkenwegzone, Kanaalzone en
Kamphuizenpolder. Het college van B&W van de nieuwe gemeente Katwijk heeft besloten de
projecten de Hom, Kieipetten-Zuid en Middelmors met voorrang verder uit te werken.

Voor de gebieden Kleipetten-Zuid, De Hom en Middelmors is medio maart 2006 een vooront-
werp-bestemmingsplan voor het overleg ex artikel 10 van het Besluit op de ruimtefike orde-
ning 1985 verzonden. Deze plannen behoeven geen formele inspraak. De ontwerp-
bestemmingsplannen worden vervolgens eind juni ter visie gelegd, waarna de formele ziens-
wijzen op de plannen kunnen worden ingediend.

In een eerder stadium voorafgaand aan het wettelijke vooroverleg hebben reeds een aantal
voorlichtingsbijeenkomsten plaatsgevonden.

Donderdag 10 juni 2004 is een eerste informatieavond gehouden voor alle drie projecten. Tij-
dens deze avond is uitleg gegeven over de Wet Voorkeursrecht Gemeenten en de consequen-
ties van deze wet voor de mensen in de betreffende gebieden. Tevens is gewezen op de juri-
dische mogelijkheden om tegen het genomen besluit op te komen (zienswijzen en bezwaar-
schriften). ,
Voor Project Middelmors is maandag 5 september 2005 een eigenarenavond gehouden. Ook
hier werd het plan en bijbehorende procedureitoegelicht. De notulen van deze vergadering zijn
vervolgens aan alle grondeigenaren nagezonden.

Op 17 mei 2006 is een informatieavond gehouden voor belanghebbenden en overige betrok-
kenen. ‘

Daarnaast zijn er bijeenkomsten geweest in het kader van de Strategische Visie Bouwlocaties.

In de komende fasen zal, voor wat betreft het plan Middelmors, niet opnieuw een informatie-
en inloopavond worden belegd. r
Economische uitvoerhaarheid |

!
Doelstelling van herontwikkeling is een revitalisatie van het gebied en een verbetering van de
ruimtelijke kwaliteit. Een deel van het programma bestaat uit circa 75 vrijstaande woningen en
twee-onder-één kap woningen. Daarin is het bieden van mogelijkheden voor werken aan huis
meegenomen. Er wordt ingszet op het luxe éegment met kavelgroottes varigérend van 250 m2
tot 800 m2. Door het inbrengen van groen en water wordt een kwaliteitsimpuls gegeven. De
schaatsbaan met voorzieningen zal worden verplaatst. De voormalige vuilstort wordt heringe-
richt voor recreatieve doeleinden. Er komt een nieuwe ontsluitingsweg die tevens de bereik-
baarheid van de jachthaven verbetert. Dit hangt samen met de voorziene herontwikkeling van
de huidige jachthaven en daaraan gelieerde activiteiten. Naast ligplaatsen biedt het plan ruim-
te voor recreatiewoningen en een horecavoo[rziening.

]
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Het totale plangebied omvat circa 17,5 ha. Er wordt een actieve gefaseerde ontwikkeling voor-
gestaan. Het voorkeursrecht gemeenten is gevestigd en wordt bestendigd na vaststelling van
het plan.

Het plan kent de reguliere risico’s zoals bodemverontreiniging, archeologische bodemvondsten
en marktafzet. Deze risico’'s hebben inviced op de haalbaarheid doch zijn naar verwachting
niet van doorslaggevende invioed. Ter ondervanging zijn in de planexploitatie risicoposten op-
genomen. Voorts speelt de verwerfbaarheid van de gronden een rol. Er is namelijk sprake van
een groot aantal particuliere grondeigenaren in het gebied. Bij de uitwerking van het bestem-
mingsplan zullen de uitkomsten daarvan desgewenst en zo mogelijk worden betrokken.

Voor industrie- en wegverkeerslawaai zijn zogenaamde hogere grenswaarde -procedures
doorlopen. Het college van Gedeputeerde Staten heeft inmiddels de gevraagde hogere
grenswaarden vastgesteld. Tegen de voorgenomen verzoeken tot vaststelling van hogere
grenswaarden zijn geen zienswijzen kenbaar gemaakt zodat de hieruit voortvioeiende risico’s
zijn afgeperkt.

Voor de uitvoering van het plan heeft de gemeente Katwijk met de Ontwikkelingsmaatschappij
Floris V CV een ontwikkelingsovereenkomst gesloten. De ontwikkelingsmaatschappij Floris V
CV voert het plan voor haar rekening en risico uit.

Vanuit planeconomie wordt geconcludeerd dat de ontwikkeling van Middelmors financiee! uit-
voerbaar is.

Handhavingaspecten

Het bestemmingsplan is bindend voor zowel de (gemeentelijke) overheid als de burger. De
primaire verantwoordelijkheid voor daadwerkelijke controle en handhaving ligt bij de gemeen-
te, hoewe! ook de Commissaris der Koningin op basis van artikel 63 van de Wet op de Ruimte-
lijke Ordening bevoegd is om provinciale ambtenaren aan te wijzen, die worden belast met de
opsporing van feiten die in het bestemmingsplan strafbaar zijn gesteld.

De grondslag voor een goedwerkend handhavingsbeleid wordt gevormd door een grondige in-

ventarisatie van de feiteljke situatie (grondgebruik, aanwezige flora en bebouwing) van het
plangebied tijdens de voorbereiding van het bestemmingsplan en een deugdelijk mutatiesys-
teem bij de uitvoering van het bestemmingsplan. Onderdeel van dit mutatiesysteem is een
goede registratie van verleende vergunningen. Bij de voorbereiding van dit bestemmingsplan
heeft een grondige inventarisatie plaats gevonden van de feitelijke situatie en van verleende
vergunningen.

Handhaving kan plaatsvinden via publiekrechtelijke, privaatrechtelijke en strafrechtelijke weg.
Dit laatste is afhankelijk van het Openbaar Ministerie. In het ruimtelijk bestuursrecht is de ge-
meente op grond van de Gemeentewet bevoegd tot het toepassen van bestuursdwang ten
aanzien van ontwikkelingen die strijdig zijn met de bepalingen van het bestemmingsplan. Deze
vormen van handhaving vallen onder de zogenoemde repressieve handhaving. Hiermee wordt
gedoeld op de middelen enfof het instrumentarium waarmee de gemeente naleving kan af-
dwingen, dan wel tegen normafwijkend gedrag correctief kan optreden.

Daamaast wordt onderscheiden de preventieve handhaving. Deze komt voornamelijk tot uit-

drukking in het toezicht op het gebruik van gronden en gebouwen. Preventieve handhaving

geschiedt over het algemeen door informele middelen, waaronder bijvoorbeeld informeel con-
Toelichling
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tact tussen de met handhaving belaste personen en de grondgebruikers. Hoewel het effect
van dergelijke middelen niet goed meetbaar is, wordt aan deze middelen toch zeker betekenis
toegekend.

Daarnaast zijn in het plan instrumenten van toezicht opgenomen. Genoemd worden de vrijstel-
lingsbevoegdheden, wijzigingsbevoegdheden, de bevoegdheid nadere eisen te stellen en de
mogelijkheid aanlegvergunningen te verlenen. .

Deze instrumenten maken een toetsing mogeiijk voordat met de becogde activiteit (bouwen,
gebruiken, het verrichten van werken en/of wetkzaamheden) een aanvang wordt gemaakt. De
te nemen besluiten op basis van de gencemde bevoegdheden dienen te berusten op een
deugdelijke motivering.

|
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9. OVERLEG ,

Het voorontwerp bestemmingsplan Middelmo}s is in het kader van het overleg ex artikel 10

Bro aan de volgende overlegpartners toegezonden.
- Provincie Zuid-Holland, Directie Ruimte en Mobiliteit
- Hoogheemraadschap van Rijnland
- Kamer van Koophandel Rijnland
- VROM-inspectie Regio Zuid-West '
- Politie Hollands-Midden, District Duin- en Bollenstreek Zuid, team Oost
- Rijkswaterstaat Directie Zuid-Holland
- Regionale Brandweer Hollands Midden
- Brandweer Katwijk .
- Ministerie van LNV, Directie Regionale Zaken, vestiging West
- Ministerie van Economische zaken, Regio ‘Zuid-West
- Rijksdienst OQudheidkundig Bodemonderzoek, Codrdinator Regio West (1)
- Rijksdienst voor de Monumentenzorg, Regio West, Zuid-Holland (zuid) (2)
- Ministerie van Defensie, Dienst Gebouwen, Werken & Terreinen, Directie West
- NV Nederlandse Gasunie '
- NUON NV ‘ _
- Ministerie VROM - DG Wonen, Directie Stad en Regio (S&R) IPC 210
- Holland Rijnfand
-LTO Noord
- Duinwaterbedrijf Zuid-Holland
- Gemeente Oegstgeest
- Tennet .

!

|
{1) alleen indien er sprake is van ruimtelijke ingrepen die effect kunnen hebben op het ar-

cheologisch bodemarchief
(2) alleen indien er cultuurhistorische waarden aan de orde zijn

De resultaten van de binnengekomen reacties zijn in de bijlage opgenomen.

Toefichting
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. t
VOOROVERLEG REACTIE ARTIKEL 10 Bro (1985}

Van de volgende insmanties zijn reacties in het kader van artikel 10 Besluit op de ruimtelijke ordening
(Bro 1985) ontvangen:

1.

e o o

9

10.
11.
12.
13.
14.

Provincie Zuid-Holland, Dienst Ruimte en Mobiliteit

VROM-inspectie, Regio Zuid-West ‘

Ministedie van Economische Zaken, Regio Zuid-West

Ministerie van Defensie, Dienst Gebouwen, Werken en Terreinen, Directe West
Rijksdienst Oudheidkundig Bodemonderzoek, Codrdinator Regio West
Rijksdienst voor de Monumentenzorg, Regio West, Zuid-Holland (zuid)
Rijkswaterstaar, Directie Zuid-Holland

Holland Rijnland

Hoogheemraadschap van Rijnland

Kamer van Koophandel Rijnland

Land- en winbouworganisatie Noord

NV Nedetlandse Gasunie |

Brandweer Katwijk

Gemeente Oegstgeest

Zie de volgende pagina's voor de beantwoording vag de reacties.



Overlegreactie 1
Provincie Zuid-Holland

Burgemeester en Wethouders van Katwijk
Postbus 589
2220 AN KATWIJK

Ons kenmerk Uw kenmerk Bijlagen : Datum

DRM/2006/3164 2006-7132

3

Onderwerp
Overleg ex artike! 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening, vocrontwerpbestemmingsplan
Middelmors ' '

Geacht college,

Het door u toegezonden plan geeft aanleiding tot de volgende reactie.

Het plan past binnen binnen de Provinciaal Ruimtelijke StructuurVisie en is in overeenstemming met
het streekplan.

Voor het overige geeft het plan aanleiding tot de volgende opmerkingen.

i
Geluidskwaliteit
Industrielawaai
Uit het besternmingsplan blijkt dat de geluidzone vanwc-::ge 't Heen in de toekomst waarschijnlijk zal
warden vergroot en daardoor een groter deel van de uit te werken bestemming woondoeleinden
binnen deze zone komt te liggen. Voor deze uit te werken bestemming dient van de aanwezigheid
van het bedrijfsterrein de geluidbelasting berekend te worden aan de hand van een akoestisch
onderzoek. ‘
Blijkt uit dit akoestisch onderzoek dat de voorkeursgrenswaarden worden overschreden zal er een
hogere grenswaarden moeten worden aangevraagd en zijn verleend door Gedeputeerde Staten véor
vaststelling van het bestemmingsplan. '

Milieuzonering en bedrijvigheid
Het plan geeft onvoldoende inzicht of kan worden voldaan aan de milieuzoneringsnormen gezien de

nabijheid van het bedrijventerrein . Dit dient te worden,
I

Water

Er dient duidelijkheid verschaft te worden of de te grau:'en watergangen volgens de waterbeheerder
voldoet aan de wateropgave. ‘

Voorts dient de waterkering langs de Noordwijksche Viaart in het westen van het plangebied nog
bestemd te worden. i



Financiéle uitvoerbaarheid
Ten aanzien van de economische uitvoerbaarheid wordt opgemerkt dat inzichtelijk dient te worden
gemaakt dat de plannen financieel uitvoerbaar zijn binnen de planperiode.

Advies

Ten aanzien van de hierboven genocemde punten is strijdigheid geconstateerd met het provinciaal
ruimtelijk beleid. Behoudens het oordeel over de eventuele bedenkingen tegen het vastgestelde plan
zal deze brief de basis vormen voor de goedkeuringsprocedure ex artikel 28 van de WRO.

Gelet op de gemaakte opmerkingen, komt het plan in niet in aanmerking voor een specifieke
verklaring van geen bezwaar.

Dit is een gecodrdineerde reactie van alle betrokken provinciale directies.

Hoogachtend,

de directeur van de directie Ruimte en Mobiliteit,
voor deze,

C. Verwijs
plv hoofd afdeling Ruimte en Wonen

**************DISCLAIMER*******#******

De informatie in dit e-mailbericht is uvitsluitend bestemd voor de geadresseerde.
Verstrekking aan en gebruik door anderen is niet toegestaan. Door de elektronische
verzending van het bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie.




Overlegreactie 2
, VROM-inspectie

Regio Zuid-West

Groothandelsgebouw
Weena 723, ingang C, 1e etage
Postbus 29036 3001 GA Roftardam

mw. mr. T.S. Veenbaas
Telefoon 010 224 44 95
Fax 010 224 44 99
wwwr.vrem.nl

Aan het College van Burgemeester

en Wethouders van de gemeente Katwijk
Postbus 589

2220 AN Katwijk

Reactie in het kader van artikel 10 Bro ten aanzien van voorantwerp-
bestemmingsplan De Middelmars .

16 ME1 2008 |
Datum Kenmerk
15 mei 2006 2006266703-TVE

Geacht College,

Over uw verzoek om advies ex artikel 10 van het Besluit ruimtelijke orden'ng over het bestemmingsplan
De Middelmors bericht ik u het volgende.

Naar aanleiding van de decentrale sturingsfilosofie van de Nota Ruimte het het Kabinet besloten om
zoveel mogelijk tot één rijksreactie te komen op verzoeken om advies ex artikel 10 van het Besluit op de
ruimtelijke ordening. In dit kader meld ik u dat de Vrom-Inspectie regio Zuid-West aanleiding hesft gezien
tot het maken van de volgende opmerking.

Milieuzonering '

in de toelichting op het bestemmingsplan is aangegeven dat in relatie tot het bedrijventerrein Klei-Oost
Zuid een zone zal worden aangegeven waarbinnen waningen niet zijn toegestaan. Deze zone is niet op de
plankaart vermeld en is ook niet in artikel 4 opgenomen, waar geregeld is , dat binnen ‘*hindercontouren’
geen woningen en of andere hindergevoelige functies mogen worden gebouwd. Ik adviseer u de zone met
betrekking tot het bedrijventerrein Klei-Qost Zuid in artikel 4 bijzondere bouwbepalingen vast te leggen en
op de plankaart aan te geven.

Geen van de overige rijksdiensten, zoals vertegenwoordtgd in de Provinciale Planologische Commissie
provincie Zuid-Holland, heeft mij verzocht opmerklngen bij het ptan te plaatsen.

Gelet op bovenstaande opmerkingen ben ik van menmg dat het plan niet in aanmerking komt voor een
specifieke verklaring van geen bezwaar. i

Hoogachtend,
de inspecteur, '

drs. J.C. van Scherpenzeel

Kopie aan:
- Provincie Zuid-Holland t.a.v. de Afdeling Rulmte en Wonen, PPC-secretariaat, Postbus 90602,
2503 LP Den Haag

Ministerie van YROM 2
slaat voor ruimie, wonen, miliey en rijksgobouwen Relaid maiens, uiivoersn an handhaven. Mederland is kiein. Dank aroef.



Overlegreactie 3
Ministerie van Economische Zaken

Van: Jeroen van der Kamp

Verzonden: dinsdag 25 april 2006 11:26
Aan: Robert Klaverveld; r.kersten@beeld.nl
Onderwerp: art. 10 reactie ministerie EZ

Rogier, Robert,

Vandaag dhr. Daniél Doeze Jager gebeld van het ministerie EZ regio Zuid-West: hij deelde mee geen
opmerkingen te hebben op de drie voorontwerp bestemmlngsplannen
Waarvan akte!

Gr. Jeroen

**************DISCLAIWR**********#*** ;

De informatie in dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde.
Verstrekking aan en gebruik door anderen is niet toegestaan. Door de elektronische
verzending van het bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie.



| Ministerie van Defensie

Overlegreactie 4
DGW&T |

Dienst Vastgoed Defensie
Direclie Wes!t

Ruimtefijke Ordening en Milieu
RO & 48

- Gemeenle Bezoekadres:
i Daalse Kwint
tngekeman d.d.: Daalsetunnel 101
" Postadres;
Aan Gemeente Katwijk - J MPC S5A
Postbus 589 Mr.: ! Postbus 8002
2220 AN KATWIJK Class.nr. 1 3503 RA Utrecht
. Nederand
AtdRureads, — www.vastgoeddefensie.nl
Aldoen vaor: .
o " Steller:
Medewerk{stiar: ——  C.M.de Groot
O.v.b. e Telefoon +31 30 2456613
T T E T b Fax+3130 2456553
Datum 6 april 2006 e j MDTN (130) 66 13
251 t
Ons kenmerk 2006004970 ['paras , -
- [
Lw kermerk 2006-7130
R |
Onderwerp Voorontwerp bestemmingsplan De Horn

Geachte heer/mevrouw,

Het aan mij — in het kader van het vooroverleg ex.art.10 BRO — toegezonden voorontwerp van het
bestemmingsplan “De Horn" geeft mij geen aanleiding tot het maken van op- enfof aanmerkingen.

[
Onder dankzegging voor de toezending stuur ik higrbij het plan retour.

Hoogachtend,

b

Hoofd Ruimtelijke Ordening en Milieu

van de Dienst Vastgoed Defensie Directie West, '

voor deze:

i
M.C. Toornstra-C _
Adviseuri'leimtelijke Ordening

Bijlage: 1

Bif beantwoording datum, ons kenmerk en onderwerp vermelden.

Pagina 111
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‘ Overlegreactie 5
Rijksdienst voor Oudheidkundig Bodemonderzoek

Gemeente Katwijk

College van burgemeester en wethouders

De heer / Mevrouw Postbus 589 '

2220 AN KATWIJK '
b

Datum B'riefnummer

28-04-2006 concept

Onderwerp Contactpersoon \ doorkiesnummer

reactie ex art 10 BRO / 2006-7130 g.korf@archis.nl, tel. 033-4227632
I

]
Geachte College, i

]
Hartelijk dank voor het toesturen van de voorontwerp-bestemmingsplannen ‘Middelmors’,
‘Kleipetten-Zuid' en ‘De Horn'. lk verzoek u deze brief te beschouwen als een inspraakreactie ex
art. 10 BRO. ;
Met betrekking tot de plannen ‘Middelmors’ en 'KIeilpetten 2uid’ heb ik geen opmerkingen. Deze
plannen heeft u reeds onder dankzegging voor inza;ge retour ontvangen.

In het plangebied van het bestemmingsplan ‘De Horn’ ligt een wettelifk beschermd
archeologisch monument, een grafveld uit de Vroege Middeleeuwen. Hierover is de afgelopen
jaren regelmatig overleg geweest met de gemeente. In de toelichting op het bestemmingsplan
wordt aangegeven dat de grens van dit monument inmiddels is aangepast naar aanleiding van
onderzoek. Deze nieuwe begrenzing is nog niet formeel vastgesteld maar dit zal naar
verwachting voor vaststelling van het bestemmingsplan plaatsvinden. De nieuwe begrenzing is
mede op basis van het nader onderzoek dat in het kader van ‘ontwikkelingsplan De Horn’ is
uitgevoerd {naar dit onderzoek wordt in de toelichting verwezen). Wanneer de procedure voor
aanpassing van de begrenzing loopt zullen wij u een kaartje met de nieuwe kadastrale
begrenzing doen toekomen. De nieuwe begrenzing !(an dan in het vast te stellen plan worden
opgenomen. \
In overleg is afgesproken dat de ten noorden van helt Vroegmiddeleeuwse grafveld gelegen
vindplaats it de lJzertijd zal worden afgevoerd van het wettelijk beschermde monument, mits
deze vindplaats ofwel afdoende archeclogisch onderzocht wordt, ofwel als terrein van ‘hoge
archeologische waarde’ op de Archeologische Monumenten Kaart komt te staan en
planologisch beschermd zal worden door middel van een onderzoeksplicht bijj verstoring dieper
dan dieper dan 30 cm. !

Voor ingrepen binnen het beschermde monument is een monumentvergunning vereist. Deze
wordt afgegeven door de minister van OCW, in casu de ROB. Ik adviseer u hierover een
opmerking in de toelichting op te nemen opdat ook in de toekomst duidelijkheid bestaat over de
verantwoordelijkheden en archeologische regimes.

b
De vraag is opgeworpen of het mogelijk is het grafveld op te graven. Het Rijksbeleid is er echter
op gericht archeologische waarden in de bodem ('in situ’) te behouden. Op deze manier kunnen
ook toekomstige generaties uit de eerste hand en welhcht met verbeterde onderzoekmethoden
kennis nemen van de informatie die in de bodem ligt opgesiagen Alleen wanneer duidelijk is
dat behoud in situ onmogelijk is wordt overgegaan tot Jopgraven {'behoud ex situ’). Noch de

b
t



Datum

28-04-2006
Onderwarp
reactie ex art 10 BRO / 2006-7130

voorziene planontwikkeling {het monument wordt immers ingepast), noch de
conserveringsomstandigheden geven in dit geval aanleiding om tot opgraven over te gaan.

In de planontwikkeiing wordt een ophoging van het monument met ca. 50 ¢cm grond voorzien.
Naar verwachting zal deze ophoging zorgen voor een betere bescherming van de
archeologische resten, vooral indien kalkrijke klei wordt gebruikt. Ik adviseer u in het
hydrologisch en hydraulisch onderzoek dat ten behoeve van de plantontwikkeling wordt
uitgevoerd ook de vraag te stellen of deze ophoging zetting en vervorming van grondlagen tot
gevolg zal hebben. Overigens verwacht ik dat een dergelike geringe ophoging geen of zeer
weinig schade aan het monument zal toebrengen.

Met betrekking tot de voorschriften heb ik één opmerking; in art. 12 (dubbelbestemming)
worden verschillende werkzaamheden aanlegvergunningplichtig gesteld. Het is aan te bevelen
aan te geven vanaf welke diepte (bv. 30 cm onder maaiveld) deze werken niet meer
vergunningsvrij mogen worden uitgevoerd.

Tenslotte wil ik opmerken dat de gemeente alle lof verdient voor de manier waarop met het
stedebouwkundig plan wordt verwezen naar het verleden van de locatie. De loop van de
voormalige Oude Vliet en de archeologische vindplaatsen bieden aanknopingspunten voor de
inrichting van het gebied die de gemeente op voorbeeldige wijze heeft opgepakt. Ik sluit mij dan
ook aan bij de aanbevelingen die door RAAP zijn gedaan in de RAAP-notitie 1594, om voor de
waterloop de exacte loop van de Oude Viiet te volgen. Om meer inzicht te krijgen in de exacte
bodemopbouw van het gebied zou het uitgraven hiervan bij voorkeur onder archeologische
begeleiding moeten plaatsvinden. Ook wil ik in dit verband aandacht vragen voor de oude
standerdmolen de Viinder, bekend van maar liefst twee schilderijen van Monet. Het verdient
zeker aanbeveling de teruggevonden molenlocatie herkenbaar te maken bij de inrichting.

Mocht u naar aanleiding van deze reactie nog vragen hebben dan kunt u mij bereiken via
bovengenoemd telefoonnummer of e-mailadres.

Hoogachtend,

De waarnemend directeur van de RDMZ en de ROB,
namens deze,

de beleidsmedewerker PRO van de regic West,

mw. drs. G. Korf

cC. de heer drs. R.H.P. Proos, provinciaal archeoloog
VROM-inspectie regic Zuid-West

p 4
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| Drocderplein 41-3703 C1) Leist
Oyerle_greactle 6 . Postbus 1001-3760 BA Zeist
Rijksdienst voor Monumentenzorg ‘ % | 0306983211
@ | 0X0-69 14 189
| @ I infe@monumentenzorg.nl
’ & [ www monumentenzorg.nl
RUKSDIENST VOOR i")l" MONUMENTENZORG Rabobank §9 23.21.757
College van Burgemcester en Wethouder van Katwijk'
Postbus 589 L
2220 AN KATWI K t
|
|
uw brief datum uw kenmerk !
28 maart 2006 2006-7132 !
ons numner behandeld door } doorkiesnummer
RW-2006-832 BHN ‘ 383
!
onderwerp ' bijlagen datum
Voorontwerpbestemmingsplan Middelmors ' 25 APR. 2006
|
Geacht College, '

[n antwoord op het mi) —in het kader van het in artikelr, 10 van het Besluit op de Ruimtelijke
Ordening bedoelde overleg — bij bovengenoemde bref toegezonden
Vootontwerpbestemmingsplan Middclmors, deel ik v het volgende medc.

!
Bovengenoemnd geeft mij geen aanleiding tot het maken van opmerkingen.

[ Ye Rijksdienst voor de Manumentenzorg, ! | Ge'mea‘ﬂ te Kot . :
My I ingekarnan d.of . ,’_—-& = =.-.~.—..-;-:1-_u,=._<_,:_f

| 2 —————

\ Classnr: ——f————— 4

—_—

(It. Tj. Visser, hoofd Regio

- —_——————
! A fd..‘Sureeu; .'h._"'~‘———-_____-____
|
| Aldoen vaor: T ———

T‘-_;'__‘_*_"—
, l\..e_ew@,_.;_,{m;#: -—-—-h.__________l

I G R P ——

Afgodaan g.d.- -

bijlage 1:  Bestemmingsplan

= — 3
=praf H
! ——

e e, !

I

MINISTERIE VAN ONDERWIRS, (‘.lil.T'll[l'Rl EN WHEITENSCIIAP
|



Ministerie van Verkeer en Waterstaat

Overlegreactie 7
Rijkswaterstaat Rijkswaterstaat

- e e

- Gamesnte Katqu O

'mgmﬁﬁ—r"“— \
Het College van Burgemeester en Wethouders van : i 0 AR, Zﬂﬂﬁ i
de gemeente Katwijk } N 3
Posthus 589 | ,Class.nr_: = -
2220 AN KATWIK i (Md Burean: T 7
‘. “Afdoen voor;
‘ Viedewerk(sther:
l‘ dvb.
: {Tgedaan d.a:
" saf.
Contactpersocon ' Doorkiesnummer
mw. K.M. Lemmens . 010402 64 50
Datum . : Bijlage{n}
06 APR 2006 5
Ons kenmerk i Uw kenmerk
VIB/2006.3631 . 2006-7132
Onderwerp |

Voorontwerp-bestemmingsplan *Middelmors'. :

Geacht College, '

Het voorontwerp-bestemmingsplan '‘Middelmors’, dat u mij toezond in het kader van het
vooroverleg ex artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening, geeft mij geen
aanleiding tot het maken van opmerkingen. !

Onder dankzegging voor de inzage zend ik het voorl_ontwerp-bestemmingsplan hierbij
retour. : :

Hoogachtend,

DE MINISTER VAN VERKEER EN WATERSTAAT,
namens deze,

DE HOOFDINGENIEUR-DIRECTEUR RWS-ZUID-HO‘LLAND,
namens deze,

het hoofd ‘vag7de afdeling Verkeer- en Ver\aroerbelmdl

b
'
b
|
|
'
|
!
1
|
'
]
|
'
'
|
I
1

Rijkswaterstaat Zuid-Holland Telefoon 010 402 62 G0

'
Postadres Postbus 556, 3000 AN Rotterdam " Fax 010 402 60 29
Bezoekadres Boompjes 200 E-mail k.m.lemmens@dzh.nvs.minvenw.nl

Bereikbaar vanal station Rotterdam €S met de metro (station Leuvehaven) en vanaf NS station Blaak; met de auto volg havennuminer 160-170

|
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. Overlegreactie 8
} Holland Rijnland

Van: Robert Klaverveld ‘
Verzonden: dinsdag 25 april 2006 15:58 ‘

Aan: Jercen van der Kamp; 'j.vd.kamp@beeld.nl'; 'r.kersten@beeld.nl'; Jan van Heesen'
Onderwerp: artikel 10 Bro reactie HollandRijnland

|
Goedemiddag, '
Vandaag heb ik contact gehad met de heer C A Brakel van HollandRijnland. Zij hebben geen
opmerkingen op de bestemmingsplannen Kleipetten 2did en Middelmors. Wel hadden zZij graag gezien
dat er uitvoering gegeven wordt aan de MAL (Masterplan Aanéénschakeling Landgoederen) in het
stedenbouwkundig plan van De Horn. Bestemmmgsplan technisch is de MAL goed vertaald in de
toelichting. Nu alleen nog de uitvoering. Dus uutemdeluk geen opmerkingen op het bestemmingsplan
De Horn. Alleen een kanttekening bij de uitvoering. Er volgt geen schriftelijke reactie.
Met vriendelijke groet, |
Robert Klaverveld }
Projectieider/Beleidsmedewerker afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling
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uw kenmerk:

uw briel van;
ons kenmesi;
bijlagen:
inlichtingen:
doorkiesnummer:

onderwerp:

. Overlegreactie 9
Hoogheemraadschap van ! Hoogheemraadschap van Rijnland

Rijnland

2006-7132 __; Gemccnte Katwijk

E R ‘afdelin ‘ﬁ]Rmmtehjke Ontwikkeling
28 maart 2006 T.a.v. dhr. R. Klaverveid

o ,‘L(l ME] ZUgﬁstbua 589
06.12859 220 AN Katwijk

tekening persleid'ifri‘g*_" -
E. Westerhuis '_
071-3063552 ¥ iELisRe j-""—-—* P

Egsitief wateradviés- ;\'()'(;"r&;ntwerp !_ :
stemmingsplan Middelmors——y— — =7 T

- Leiden T _g MEL b

Geachte heer Klaverveld,

Naar aanleiding van uw verzoek dd. 28 maart 2006 ontvangt u hierbij onze reactie op het
voorontwerp bestemmingsplan Middelmors., Wij geven hier een positief wateradvies op.
Over het plan is goed overleg gevoerd en wij kunnen ons vinden in het door uw
adviesbureau uitgevoerde watertoetsonderzoek.

|
Wel hebben wij nog de volgende opmerkmgen met het verzoek die te verwerken in het
bestemmingsplan.

t
Plankaart '
De door het plangebied lopende persleldmgen‘ richting de awzi Katwijk zijn niet alleraal of
volledig op de plankaart opgenomen. Als bijlage sturen we mee een tekening met de ligging
en we verzoeken u deze als Leidingenstrook te, bestemmen.

In het huidige aanwezige watersysteem is het onderbemalingsgebied rond de sportvelden
belangrijk in het kader van de lokale waterafvoer. We verzoeken u deze dan ook direct te
bestemmen op de plankaart. Ditzelfde geldt voor de bestaande waterlopen langs de
Waardlaan en de Noordwijkerweg, waarvoor we u ook verzoeken deze direct te bestemmen.

|

Volgens de nota “Integrale inrichtingscriteria'watergangen en kunstwerken™ van Rijnland
- . | - - .

mogen nicuw te graven watergangen niet worden beschoeid (dit heeft dus consequenties

voor het ruimtebeslag).

3

Voorschriften
Bij de bestemming Wonen (uit te werken) verzoeken we u op te nemen dat t.z.t. bij het
vitwerkingsplan advies zal worden ingewonnen bij de waterbeheerder.

L
De bestemming Waterstaatsdoeleinden ligt 'op de onderhouds-/schouwstroken langs
hoofdwatergangen. Langs elke watergang ligt echter een beschermingszone, die niet
bebouwd mag worden (primaire watergangen strook van 5 m, overige watergangen strook
van 2 m). We verzocken u dit zowel in de voorschnften te regelen als in de toelichting te
vermelden.

Archimedesweg 1
postadres:

postbus 156 f
2300 AD Leiden ,
telefoon (071} 3 063 053
telefax (07135 122 916 internet : wwaw.rijnland.net e-mail: post@rijniand.net

)
'
)
|
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Hoogheemraadschap van

Rijnland

Bij de bestemming Water is een vrijstellingsmogelijkheid voor de aanleg van steigers.
Rijnland kent een overkluizingenbeleid {met o.a. regels wat betreft aanleg van steigers) die
de aanleg hiervan niet onbeperkt mogelijk maakt. We vragen u de mogelijkheden voor wat
betreft de aanleg van steigers in overeenstemming te brengen met Rijnland’s
overkluizingenbeleid en in de voorschriften op te nemen dat advies zal worden ingewonnen
bij de waterbeheerder. Rijnland’s overkluizingenbeleid:

Criteria indien overkiuizingen langs de oeverlijn worden geconstrueerd
R T S, j TR =
) 5 -
: i
<3Im niet toegestaan
»=JImen<bm toegestaan tot maximaal 0,50 muit | 3 m 5m
de insteek
>=6men<i5m toegestaan tot maximaal 1,0 m uit { S m Sm
de insteck
>=15men<50m toegestaan tot maximaal 2.0 muit}Sm 5m
de insteck
>=50m toegestaan tot maximaat 3,0 m uit | S m Sm
de insteek

>=3men<6m nict tosgestaan
>zsbmen<15m lm 1710 van de breedte van de{5m
i watergang

»>=15men<50m 2m 1/10 van de breedte van de{5Sm
watergang

>=530m 3m 1/10 wvan dc breedte van de]Sm
walergang, met ¢en maximum van
25m

=  Per 250 m walergang mag maximaal 10 % van de oeverlengte (25 m) worden overkluisd;

Toelichting

In paragraaf 5.6 staat vermeld dat er een reserveringsstrook is van 25 m voor verbreding van
het Oegstgeesterkanaal. We verzoeken u toe te voegen aan de toelichting dat om die reden er
piets in_het (tockomstig) stroomprofiel gebouwd mag worden. Dit betreft behalve
permanente (woon-)bebouwing ook bijvoorbeeld steigers.

In de ten behoeve van dit bestemmingsplan verrichte watertoetsonderzoek door uw
adviesbureau wordt ingegaan op het halen van onze 15%-norm bij toename van verharding
in de verschillende fasen van het plan. We verzoeken u dit samengevat aan de toelichting toe
te voegen, evenals de conclusies van het onderzoek.

Archimedesweqg |

postadres:

postbus 156

2300 AD Leiden

telefoon (071) 3 063 063

telefax (071} 5 123 916 internet : www.rijnland.net e-maik: post@rijniand.net

® O 6 000 0O
B

/]
¢
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Hoogheemraadschap van

Rijnland

t

Voor het overige geeft het plan ons op dit moment geen aanleiding tot het maken van
opmerkingen. Wij verzocken v rekening te houden met bovenstaande opmerkingen en deze
mee te nemen in de verdere uitwerking van het bestemmingsplan. Graag ontvangen wij te
zijoer tijd de samenvatting van de binnenggkomen inspraakreacties en de beantwoording

daarvan, alsmede een exemplaar van het ontwerpbestemmingsplan met de daarbij behorende

vervolgprocedure.
b

Dijkgraaf en hoogheemraden, '

hoofd afdeling Planvorming

Archimedesweg 1
postadres:

postbus 156 |

2300 AD Leiden |

telefoon (071) 3 063 063

telefax {(071) 5 123 916 internet : wwwerijntand.net | e-mail: post@rijnland.net
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Overlegreactie 10 et
Kamer van Koophandel / ,‘{r’ N

LY - N
H \ .
H N JUNRE ;
7

. gf_;. . KAMER VAN KOOPHANDEL }

; RIINLAND
|
Aan het college van Burgemeester en Wethouders > LEIDEN
;N A STATIONSWEG 41
van de gemeente Katwi k . POSTBLS 205D, 2301 €8 LEIDEN
Postbus 589 ‘ T(071) 525 05 00 F {071) 514 25 68
2220 AN KATWIJK ZH . > ALPHEN AAN DEN RIJN
RADUL WALLENBERGPLEIN 21A
' POSTBUS 2125, 2400 €C ALPHEN A/O RLIN
: T{O172) 41 99 40 F {0172) 41 96 15
' > LISSE
' HAVEN 3C
' POSTBUS 110, 2160 AC LISSE
‘. I TIR252) 42 19 99 F (0252) 42 31 12
|
(. REFERENTIE OATUM
Sv5/6.089 25 april 2006
BETREFT KANTOOQR '
‘. Voorontwerphestemmingsplan Leiden'
Middelmors \
‘. > Geacht College, |
b
De Kamer van Koophandel Rijnland heeft kennis genomen van bovengenoemd
‘. voorontwerpbestemmingsplan en heeft hierop geen aanmerkingen.
- ’ |
1
" Met vriendelijke groet, .
‘. Kamer van Koophandel Rijnland !
|

askia) van Stuivenberg
stafrfiedewerker

HET VERZORGINGSGEBIED VAN BE KALIER OMVAT OF GEMEENTEN, ALKEMAUE,
ALPHEN AAN DEN AN, BODEGRAVEN, BOSKOCF, HLLEGOM, JACOBSWOUDE, KATWIK, '
LEIDEN, LEIDERDORF, LIEMEER. LISSE, MELVKOOP, NOORDWLK, NOORDWUKERHOUT,
QEGSTGEESY, RUNWOUDE, TER AAR, TEVLINGEN, VOORSCHOTEN, ZDETCRWOUDE

WWW.LETDEN KVK-NL

HFT@LEIDEN KK NL

INLICHTINGEN HANDEL SREGISTER

. (0806} 123 45 67 (€ D, 70 PER MINIALIT)
ABNAMROD. 45 14 27 882
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1 Overlegreactie 11

Land- en Tuinbouw Organisatie Nootd Land- en tumbouworgamsatle

Vestiging Haarlem

Het College van Burgemeester
en Wethouders van Katwijk
Postbus 589

2220 AN KATWIJK

Doorkiesnummer. 023-5162339 Datum: 26 april 206;6 Referentie:  ZHIAM/MvD/06.025
Faxnummer: 023-5310139 }

|
Betreft: voorontwerp bestemmingsplannen De Horn, Middelmors en De Kleipetten-Zuid

|
b
|
Geacht college, ‘
De in het kader van artikel 10 van het Besluit op de Ruimtelijke'Ordening ontvangen voorontwerp

bestemmingsplannen De Hom, Midde!mors en De Kleipetten-Zuid geven ons, mede namens de LTO Noord
afdeling Duin- en Bollenstreek, aanleiding tot het maken van de: volgende opmerking. -. :

In de voorliggende bestemmingsplannen is de bestemming voolr het agrarisch gebied, op basis van het
bestemmingsplan ‘Buitengebied 41980, overwegend vervangen door een ‘uit te werken woonbestemming’. Het -
gevolg hiervan is dat het agrarisch gebruik van deze gronden or'pder het zogenaamde ‘overgangsrecht’ is komen te
vallen. Het ‘overgangsrecht' sluit een economisch duurzame bedrijfsontwikkeling voor de bestaande agrarische
bedrijven in het plangebied uit. Hiermee kan niet ingestemd worden. LTO Noord is van mening dat de bestaande
agrarische bedrijven als zodanig bestemd moeten worden. In de voorschriften van de voorliggende plannen kan
een wijzigingsbevoegdheid worden opgenomen die het mogelijk maakt om de agrarische bestemming te wijzigen
in een woonbestemming zodra de agrarische percelen voor woningbouwontwikkeling zijn verworven. Het opnemen
van deze wijzigingsbevoegdheid doet recht aan de positie van de bestaande agrarische bedrijven in het
plangebied en sluit de gewenste toekomstige woningbouwontwikkeling geenszins uit.

Kortom, wij pleiten ervoor om voor de betreffende plangebieden de bestaande agrarische bestemming te
respecteren conform het bestemmingsplan ‘Buitengebied 1980', en aan de voorschriften de genoemde

- wijzigingsbevoegdheid oe te voegen. '

1

Wij zijn altijd bereid om deze reactie mondeling toe te lichten.

LTO Noord - Fonteinlaan 5 - 2012 JG Haarlem - Postbus 649 - 2003 RP Haarlen‘?

T023-9162 200-F 023 - 53 10 139 - E info@Htonoord.nl - | www.Honoord.nl

Het hoofdkantoor is gevestigd in Deventer '
|
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nv NederihM: dederlandse Gasunie

Blad Lvan 1

Overlegreactie 12 '

Het college van Burgemeester en
wethouders der gemeente Katwijk
Postbus 589 ‘ Postbus 444
2220 AN KATWIJK
’ 2740 AK Waddinxveen

| Coenecoop 7

' T(0182) 62 33 33

! F(0182) 62 3390

‘ N.V. Nederlandse Gasunie

Kantoor Waddinxveen

E communicatie@gasunie.nl

Datum Doorkiesnumemer' BTW NLOD7239348B01

7 april 2006 (0182) 62 34 |30 Handelsregister Groningen 02029700
Ons kenmerk Uw kenmerk \ www.gasunie.n)

TAIW 06.2326 2006-7132

Onderwerp

Voorontwerp-bestemmingsplan Middeimors

|
Geacht college, |
b
Naar aanleiding van uw brief van jongstleden, waarmee u ons bovengenoemd voorontwerp
bestemmingsplan in het kader van het vooroverleg zoals bedoeld in artikel 10 Bro 1985 deed

toekomen, delen wij u mee dat in dit plangebie‘p geen leidingen of stations van ons bedrijf
aanwezig zijn.

Onder dankzegging voor de toezending, retourneren wij hierbij het voorontwerp

bestemmingsplan. !
I

b

Hoogachtend, , . Gemeente Katwijk _J
fingekomen d.d.:
( L 1 0 A2 2006
. BN
i I Class.nr.:
R.M. Bosch |
Medewerker Juridische Zaken \ Atd/Buresu:
| Aidoen vour:
Bijlage: -BP Middelmors tredewerk{stjsr:
O.v.b.:

I
L
| figedaan d.d.:
]
]

Paraal

i
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Overlegreactie 13
Brandweer Katwijk

-----Corspronkelijk bericht-----

Van: Ingrid van Rossum '
Verzonden: donderdag 4 mei 2006 16:58 ‘
Aan: Robert Klaverveld !
Onderwerp: Advies bestemmingsplannen )

Beste Robert, )
Ik adviseer je de volgende opmerkingen te verwerken in het voorontwerp,
T.a.v. Middelmors:
In hoofdstuk 4 ‘Inventarisatie en analyse’ adviseer ik om in de beschrijving van paragraaf 4.1
Plangebied toe te voegen dat aan de overzijde van de Noordukervaart
in het industrieterrein 't Heen het bedrijf Katwijk Chemie gelegen is.
1. In paragraaf 4.7.2 is niet vermeld dat er een BRZO-pIichtige inrichting aanwezig is waarvan de
contouren van het plaatsgebonden risico en het groepsrisico binnen
de kaders van het Besluit Externe Veiligheid Inrlchtlngen en Regeling Externe Veiligheid
Inrichtingen horen te blijven.
2. Een beschrijving van de toekomstverwachtingen van dit bedrijf ontbreekt, zo ook een
beschrijving van de mogelijke aan en afvoer van gevaarlijke stoffen naar dit bedrijf.
De toekomstverwachtingen van het industrieterfein 't Heen is summier beschreven.
3. In paragraaf 5.7.2 ‘Externe veiligheid’ wordt met het kopje QTA Katwijk Chemie waarschijnlijk
QRA Katwijk Chemie bedoeld. Een beschrijvingivan de
toekomstverwachtingen van Katwijk Chemie ontbreekt.

T.a.v. De Kleipetten Zuid:

Er ontbreekt een hoofdstuk of paragraaf met het onderdeel veiligheid, waarin beschreven is welke
veal;ghe:dsaspecten in het onderzoek naar het gebied aan bod zijn gekomen en in hoeverre veiligheid
is opgenomen als stedenbouwkundige randvoorwaarde bu de beoogde gebiedsontwikkeling. Qok kan
worden beschreven hoe veiligheidsoverwegingen zijn vertaald in de voorschriften, hoe de gemeente
zal omgaan met een verzoek om planwijziging in de nabuheld van een risicovol object, op welke wijze
de hulpdiensten in het planvormingsproces zijn betrokken en hoe de becogde gebiedsontwikkeling
zich verhoudt tot het gewenste niveau van brandweerzorg, e.d. Dit kan ingevuld worden middels:

Fysieke veiligheid L
Onder fysieke veiligheid wordt verstaan de bescherming van mens, dier en milieu tegen daadwerkelijke
ongelukken als gevolg van brand en verkeer. !

Om de nieuwe woonwijk op het noodzakelijke veiligheidsniveau te brengen is het van belang dat:

« Een infrastructuur wordt aangelegd waarbij, ten aanzien van de hoofdontsluitingssroutes, rekening
wordt gehouden met het beperken van het aantal verkeersremmende maatregelen {drempels,
verkeerslichten, wegversmallingen).

+ Ervoldoende bluswater aanwezig is. Hiervoor dient naast een primaire bluswatervoorziening ook
een secundaire bluswatervoorziening (open water, bluswaterrlool) in het plan te worden
opgenomen.

« Er voldoende masten ten behoeve van sirenes kunnen worden geplaatst. Uit onderzoek zal moeten
blijken in hoeverre er voldoende masten nodig zijn om de bevolking te waarschuwen voor
grootschalige calamiteiten.

¢ De woningen tijdig op preventieve veiligheid worden getoetst

Hoofdstuk 4 - Verkeer '
In hoofdstuk 4 paragraaf 4.1 onder het kopje ‘Inrichting erftoegangswegen’ zal bij de overweging de
knip in de Waterboslaan te handhaven tevens moeten meénemen dat hier een sluis gecrederd kan
worden ten behoeve van de hulpverleningsdiensten dit om de fysieke veiligheid te verbeteren.

]
Verder kan aangegeven worden dat de gemeente de intentie heeft bij de gebiedsontwikkeling
veiligheid bijvoorbeeld de bereikbaarheid van hulpverleningsdiensten of ontwerprichtlijnen voor de
verkeersveiligheid als stedenbouwkundig uitgangspunt mee te nemen bij de inrichting van de
betreffende wijken, straten en pleinen. Dit geldt voor alle drie de bestemmingsplannen.



in hoofdstuk 4 ontbreekt een paragraaf ten behoeve van de hulpvereningdiensten, namelijk:

4.5 Bereikbaarheid voor hulpdiensten
Bij de inrichting van het openbaar gebied dient het belang van de bereikbaarheid voor hulpdiensten
mede in overweging te worden genomen.

Algemeen:
Zou je paragraaf 4.7 van bestemmingsplan De Horn kunnen overnemen in de andere twee

bestemmingsplannen?

Er ontbreekt een voorschrift bij Kleipetten en Middelmors, te weten:

Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige
aard blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9, lid 2, van de Woningwet buiten toepassing,
behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen:

de richtlijnen voor de verlening van vrijstelling van de stedenbouwkundige bepalingen;
de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;

de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

het bouwen bij hoogspanningslijnen en ondergrondse hoofdtransportleidingen;

de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in gebouwen,

de ruimte tussen bouwwerken.

In de bijlage staat een voorstel voor voorschriften ten aanzien van bluswater en bereikbaarheid. 1k
zoveel mogelijk ballast weggehaald.

Als je nog vragen hebt hoor ik het graag en alvast een goed weekend.

Ingrid van Rossum

Senior Beleidsmedewerker & Plaatsvervangend commandant
Brandweer Katwijk

Tel. 071 - 406 5812

Fax. 071 - 406 5065

AR D [SCLATMER #* ¥ # # % k64 k%
De informatie in dit e-mailbericht is vitsluitend bestemd voor de geadresseerde.

Verstrekking aan en gebruik door anderen is niet toegestaan. Door de elektronische
verzending van het bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie.
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Overlegreactie 14 ‘
Gemeente Oegstgeest

Aan:
Het College van Burgemeester en Wethouders } L
an de gemeente Katwijk " e oz
van ce gemeente £atwl ' ' Gemeente Katvif }
Posthus 589 | R -
X | G d.a.: ’ f
2220 AN Katwijk Ingeitomen d.d ~ § ME 2005
. t -
| Nr.:
" Class.nr.:
|
| Afd fBureau: ki
Datum :  1mei 2006 ATdaon veor I ;
06 | |
|. verzonden - 0 3 ME\ w ‘ fAedawerigeiusr: - :
Ons kenmerk : VROM/GGZ/2412, 2413 | T —
Contactpersoon : EM. Cok '
3 Algedzan d.ds
1. Doorkiesnummer : (071)5191755 l
| Paraal '
Onderwerp . Vooroverleg voomntwcm—bestemll}lingspla nnen ‘De Horn', )
‘. ‘De kleipetten-Zuid' en ‘Middelmors’ .
|
» |
( | |
Geacht College, !

Naar aanleiding van het voorontwerp-bestemmingsplannen ‘De Horn', ‘De Kleipetten-Zuid®
en ‘Middelmors’ dic u ons toezond in het kader van het vooroverleg ex. Artikel 10 van het
‘. Besluit op de Ruimtelijke Ovdening, docn wij u hierbij onze reactie toekomen.

‘. Algemeen: ‘

De gemeente Ocgstgeest heebit grote waarde aan een goedcl; doorstroming op de Rijnsburger-
weg en dec Rijnzichtweg, Om deze reden willen wij graag overzicht verkrijgen van de totale
" extra verkeersbelasting op de Rijnsburgerweg door: '
- Klcipetten Zuid
- Klcipetten Noord
" - Westerhaghen r
- Kamphnuizerpolder !
- Dorpscentrum |
" - Oude Flora |
- De Horn |
- Noord |

]

Uit het verkecrsrapport van Goudappel blijkt dat is nitgegaan van een verdubbeling van de N-
206. Indien gekozen wordt voor een zuidelijker tracé van de Rijnlandroute gepaard met het

" niet verdubbelen van de N 206, zal mogelijk de route door Rijnsburg en Oegstgeest extra be-
last worden. Wij vragen u ock deze situatie inzichtelijk te m:aken.

b
De gemeente vraagt uw volle medewerking om in gezamenlijkheid, in goed overleg mct de
overige partners in de regio Holland-Rijnland, ernaar te streven de noordelijke randweg en
" aansluiting op de Aq4 zo snel mogelijk te realiseren. |

t Gemeentehuis Rhijngeesterstraatweg 13
.' ) Postbus 1270 2340 BO Qegstgeest
Telefoon (071) 51 91 793 « Pax (071) 51 81 794
infotioegstgeest nl » wwwoegstgeest.nl
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1. Reactie van de Provincie Zuid-Holland, Dienst Ruimte en Mobiliteit, Afdeling Ruimte en Wonen

d.d. 3 mei 2006
Weerpave reactie: " | Beantwoordin cente:
|
a. Algemeen: Het plan past binnen het ' 2. De opmerking wordt voor kennisge-

streekplan Zuid-Holland West. ’
Geluidskwaliteit - industrielawaai: Uit het
plan blijkt dat de geluidszone als gevolg '
van bedrijventerrein 'c Heen in de toe- '
komst waarschijnlijk zal worden vergroot'
en ovet een grotet deel van de uit te wer-'
ken bestemming komt te liggen. De in- !
vloed van het bedrijventerrein dient doot '
middel van een akoestisch onderzoek in- '
zichtelijk te worden gemaakt. Indien de |
voorkeurswaarden worden overschreden
zullen hogere grenswaarden moeten wor- '
den aangevraagd bij Gedeputeerde Staten. '
Deze moeten zijn verleend voor de vast- !

stelling van het bestemmuingsplan. '
i

|
!

Milieuzonering ca bedrjvigheid: Het plan
geeft onveldoende inzicht in of kan wor-
den voldaan aan de milieuzoneringsnor- |
men gezien de nabijheid van het bedrdjven- |
terrein. Dit dient te worden verduidelijkt. |

i
)
}
!
'
}

|
Water: Er dient duidelijkheid te worden
verschaft of de te graven watergangen
volgens de waterbeheerder voldoet aan de
Wateropgave.

ving aangenomen.

b. In het bestemmingsplan wordt de gel-

dende geluidszone opgenomen. Het
verleggen van de zone valt namelijk
buiten de werking van het onderlig-
gende bestemmingsplan. In de toelich-
ting is nadrukkelijk gemeld dat het
aantal woningen waarop een over-
schrijding van de geluidsbelastng op-
treedr in de nienwe situatie groter zal
zijn dan in de huidige situatie, maar dat
de geluidsbelasting in alle gevallen
beperkt blijft tot maximaal 55 dB(A).
In die gevallen dat een overschrijding
van de voorkeursgrenswaarde plaats-
vindet, zijn in voldoende mate techni-
sche maatregelen te treffen waardoor
de wettelifk bepaalde maximale bin-
nenwaarde de 35 dB(A) grens niet
overschrijdt.

Het voorgaande is in de toelichting op
het plan aangevuld.

¢.  De toelichting is aangevuld met cen

belemmeringenkaatt waarap de mili-
euzoneringen zijn aangegeven.

d. Inhet overleg tussen het hoogheem-

raadschap en de ontwikkelende partij-
en , d.d. 21 maart 2006, is overeenge-
komen welke bestaande waterpartijen
behouden blijven en welke ten behoe-
ve van de ontwikkelingen in de uit te
werken bestemming zullen worden
gedempt en gecompenseerd.

Het enige commentaar op het ontwerp
van de tockomstige stedenbouwkundi-
ge situatie had betrekking op de aanleg
van een doodlopende watergang en de
toepassing van 90° hocken in water-
gangen. Beide ingrepen zijn nadelig
voor de doorstroming van het water in
het gebied en mogen om die reden
niet worden toegepast.

De gemasakte afspraken met het hoog-
heemraadschap zijn vertaald in de
plankaart, voorschriften en toelichting,




Waterkering: De waterkering langs de
Noordwijker Vaart moet bestemd worden,

Financtéle uitvoerbaarheid: Verzocht
wortdt inzicht te geven in de vitvoerbaar-
heid van het plan binnen de planperiode.

e. De waterkering is naar aanleiding van
de opmerking in de plankaatt opge-

nomer.

. De grondexploitatie is volgens de dy-
namische cindwaarde berekening tot
stand gebrache. Dit houdt in dat reke-
ning is gehouden met de faseringsef-
tecten als gevolg van prijspeilindexatie
en rente. Tevens zijn hietin alle risico's
meegenomen, Het resultaat van de
grondexploitatie is gepresenteerd op
cindwaarde en contante waarde en
heeft betrelking op de volledige plan-
periode. Paragraaf 8.2. van de toelich-

ting is hier op aangepast.
2. VROM-inspectie, Regio Zuid-West
d.d. 2 mei 2006
Weergave reactie; Be i cente:

Milieuzonering: In het plan wordt, in rela-
de tot bednjventerrein Klei-Oost Zuid,

De zone waarbinnen geen geluidge-
voelige objecten mogen worden opge-

gesproken over het opnemen van €en zone richt, is op de plankaart aangepeven.
waarbinnen woningbouw niet is toege- De voorschriften (onder artikel 4) zijn
staan. Deze zone is niet in de plankaart en op dit punt aangepast.
in de voorschrften (attikel 4} opgenomen.
Verzocht wordt dit alsnog te doen.
3. Ministeric van Economische Zaken, Regio Zuid-West
d.d. 25 april 2006
ve reactie: ean i or gemeente;

Het plan geeft geen aanleiding tot het ma-
ken van opmerkingen.

De opmetking wordt voor kennisge-
ving aangenomen.

4. Ministeric van Defensie, Dienst Vastgoed Defensie, Directic West, Ruimitelijke Ordening en Milieu

d.d. 6 april 2006

Wecrgave reacte:

rdin meente;

Hert plan geeft geen aanleiding tot het ma-

ken van opmetkingen.

De opmerking wordt voor kennisge-
ving aangenomen.




d.d. 19 aprl 2006 {

5. Reactie vaa de Rijksdienst Qudheidkundig Bodemonderzoek, Cotrdinator Regio West

Weergave reactie: :

Beantwoording door pemeente:

Het plan geeft geen aanleiding tot het ma-
ken van opmerkingen. '

De opmerking wordt voor kennisge-
ving aangenomen.

d.d. 28 maart 2006

6. Rijksdienst voor de Monumentenzorg, Regio West, Zuid-Holland (zuid)
|

eerpave reacte;
)

Beantwoordin r gemeente;

Het plan geeft geen aanleiding tot het ma-

ken van opmerkingen. ‘

De opmerking wordr voor kennisge-
ving aangenomen.

7. Rijkswaterstaat, Directie Zuid-Holland
d.d. 6 apsil 2006

ee e e; |

+

Her plan geeft geen aanleiding tot het ma- ,

ken van opmerkingen, ,

De opmerking wordt voor kennisge-
ving aangenomen.

8. Holland Rijnland |

d.d. 25 april 2006 ;

Weerpave reactie:

Beantwoording door gemeente:

ken van opmetkingen.

Het plan geeft geen aanleiding tot het ma-

De opmerking wordt voor kennisge-
ving aangenomen.




9. Hoogheemraadschap van Rijnland
d.d. 28 april 2006

Weergave reactie; Beantwoording door gemeente;

a. Algemeen: Het Hoogheemraadschap van a. De opmerking wordt voor kennisge-
Rijnland geeft een positief wateradvies op ving aangenomen.
het besternmingsplan Middelmors.

b. Plankaart - persleidingen: De persleidingen b. De leidingen zijn naar aanleiding van
richting awzi Katwijk zijn niet allemaal of de opmerking op de plankaart opge-
niet volledig op de plankaart opgenomen. nomen en bestemd als "leidingen-
Verzocht wordt deze alsnog in de plan- strook™.

kaart op te nemen en als "leidingenstrook”
te bestemmen.

c. Plankaart - Onderbemalingsgebied sport-* c.  In ovetleg met het hoogheemeaad-
velden: Het betreffende watersysteem als schap (d.d. 21 maarr 2006) is bepaald
"Water" bestemmen in verband met de dat het water nabij het sportveld in
functe als watervoerend element. Dit geldt verband met de ontwatering van de
tevens voor de waterlopen langs de sportvelden behouden blijft evenals de
Waardlaan en de Noordwijkerweg, watetloop langs de Waardlaan.

De plankaart is op dit onderdeel aan-
gepast.

d. Plankaart - Integrale inrichtingseritetia: In d. De tekst in de toelichtdng is aangepast.

de integrale inrichtingscriteria staat dat
nieuw gegraven watergangen niet mogen
worden beschoeid. Dit heeft gevolgen
voor het ruimtebeslag. Verzocht wordt het
plan aan te passen.

e. Voorschriften - bestemming "Wonen - uit e. Indien voldaan worde aan de uitwer-
te werken": Verzocht wordt bij het uitwer- kingsplicht zal in overleg worden ge-
kingsplan advies in te winnen bij de water- treden met de waterbeheerder.
beheerder.

f. Voorschriften -"Waterstaatsdoeleinden™ f. Het plan, de voorschtiften en de toe-
De bestemming "Watetstaatsdoeleinden” lichting, is op dit onderdeel aangepast.

dient niet alleen te zijn opgenomen voor
de onderhoudsstroken langs de watergan-
gen, maar tevens voor de beschermings-
zone welke niet bebouwd mag worden.
Decze zone ligt voor primaire watergangen
ot 5 meter aan weerszijden van de water-
gang en voor overige watergangen tot 2
meter, Dit dient zowel in de voorschriften
als in de toelichdng op het plan te worden
aangevuld.




. g Voorschriften - "Water; In de bestemming g Inde voorschriften is een verwijzing
"Water" is een vrijstellingsmogelijkheid opgenomen naar het mogelijke ver-
. opgenomen voor de aanleg van steigers. ! gunningvereiste op grond van de Keur
Dit is conform het overkluizingenbeleid van het hoogheemraadschap. Voor
van Rijntand niet onbeperkt mogelijk. Ver- wat betreft de aanleg van steigers: in
zocht wordt de voorschrifien in overeen- de voorschriften wordt een vrijstel-
. stemming te brengen met dat beleid. linpsbepaling opgenomen waarmee de
Daarnaast dient in de voorschriften opge: aanleg van steigers in de bestemming
nomen te worden dat, wat dit beweft, ad- "water" mogelijk wordt gemaake.
. vies zal worden ingewonnen bij de water-, Voorafgaand aan de viijstelling zullen
beheerder, | burgemeester en wethouders advies
. ) inwinnen bij de waterbeheerder.
|
; NB. Het hoogheemraadschap is als
| beheerder zelf verantwoordelijk voor
’. ‘ de toepassing van de voorschriften.
\ Het leverlijke overkluizingenbeleid is
, om die reden niet overgenomen in de
(. | voorschriften.
‘h.  Toelichting - Afstroming Oegstgeesterka- t h. De tekst onder paragraaf 5.7. en de
(. naal: In de 25 meter brede reserverings- voorschrften zijn naar aanleiding van
strook langs het kanaal is, ten behoeve van, de opmerking aangepast.
de verbreding van het kanaal, geen perma-
‘. nente bebouwing toegestaan, evenals de '
aanleg van steigers en andere bouwwerken
die een belemmering kunnen zijn voor de
‘. afstroming van het water in het Ot:gsv:gev::s-I
terkanaal. De tekst onder paragraaf 5.7.
dient hier op aangevuld te worden. :
‘. i. ‘Toelichting - bergingsnorm: In het verrich-' i. De plantoelichring is op dit punt aan-
te watertoetsonderzoek wordt ingegaan op | gepast.
‘. het behalen van de 15%-norm bij een toe-
name van de verharding, Dit dientinde '
toelichting op het plan te worden overge- '
" nomen, evenals de conclusies uit het rap-
port. - '
i
0 .
10. Kamer van Koophandel Rijnland .
" d.d. 25 april 2006 ,
Weerpave reactic; Beantwoording door gemeente:
" Het plan geeft geen aanleiding tot het ma- | De opmerking wordt voor kennisge-
ken van opmerkingen. l ving aangenomen,




11. Land- en tinbouwotganisade Nootd
d.d. 26 apdl 2006

Weergave teactie;

Beantwoordin emeente:

Bestemming bestaande agrarische bedsj-
ven: De bestaande agrarische bedrijven
moeten als zodanig worden bestemd aan-
gezien een bestemming "Uit te werken
woondoeleinden” de economische duue-
zame bedrdjfsontwikkeling vitsluit. In de
voorschriften kan een wijzigingsbevoegd-
heid worden opgenomen die het mogelijk
maakt de bestemming te wijzigen in wo-
ningbouw zodra de agradsche percelen
voor woningbouwontwikkeling zijn
verworven,

De gronden worden bestemd als "Uit
te werken woondoeleinden”. Alleen
dan kan gebruik worden gemaakr van
een versnelde verwerkelijking van de
besternming (ardkel 13 WRO, verwer-
kelijking naaste toekomst). Totdat de
gronden zijn verworven en het uirwer-
kingsplan is geéffectueerd kan hec hui-
dige (agrarische) gebruik van de gron-
den — mits conform her geldende be-
stemmingsplan — worden voortgezet.

12. NV Nederandse Gasunie
d.d. 7 april 2006

1% c €:

Beantwoording door gemeente:

Het plan geeft geen aaaleiding tot het ma-
ken van opmerkingen,

De opmerking wordt voor kennisge-
ving aangenomen.




13. Brandweer Karwijk |
d.d. 4 mei 2006 ,

Weergave reactie: \ cantwoording door gemeente:

...-“‘A“A‘-éé
- e 8 O P v vo Ve 9V OO9

a.  Paragraaf 4.1: Geadviseerd wordt in pa.m-'

graaf 4.1 van de toelichting toe te voegen
dat aan de overzijde van de Noordwijker-
vaart op het industrieterrein 't Heen Kat-:
wijk Chemie (PBZO-plichtige inrichting, ,
Prevente Beleid Zware Ongevallen)) is
gevestigd.

|
L

Paragraaf 4.7.2.: In paragraaf 4.7.2, ont-
breeke de beschrjving van de BRZO-
plichtige inrichting (Besluit Risico's Zware
Ongevallen) waarvan de contouren van het
plaatsgebonden en het groepsrisico binner;l
de kaders van het Besluit Externe Veilig-
heid Inrichtingen (BEVT) en de Regeling
Externe Veiligheid Inrichungen horen te
blijven. Tevens ontbreekt een beschrijving
van de tockomstverwachtingen van dit
bedrijf ea het industrieterrein 't Heen,
evenals een beschrijving van de mogelijke
aan- en afvoer van gevaarlijke stoffen.
Verzocht wordt deze paragraaf aan te vul- |
len. !

t
Paragraaf 5.7.2: QTA Katwijk moet zijn |
QRA Katwijk. Daatnaast onthreckt een
beschrijving van de tockomstverwachtin-
gen van Katwijlkk Chemie. Verzocht wordt '
deze paragraaf aan te vullen. !

b

Veiligheid: In de plantoelichtng kan wor-
den aangegeven dat de gemeente de inten-
te heeft het onderwerp "veiligheid" als
stedenbouwkundig uitgangspunt bij de
gebiedsontwikkeling te betrekken.

Bereikbaarheid hulpdiensten: In hoofd-
stuk 4 van de toelichting ontbreekt een
tekst waarbij ingegaan wordt op de bereik-
baarheid van het plangebied voor de hulp-
diensten. Verzocht wordt dit alsnog op te
nemen.

Paragraaf 4.7 De Horn: Verzocht wordt
paragraaf 4.7 uit besternmingsplan De
Horn over te nemen in het bestemmings-
plan Middelmors.

2. De toelichting onder paragraaf 4.1 is
op dit punt aangepast.

b. De toelichdng is aangevuld.
NB. Paragraaf 4.7.2. is in het ontwerp
bestemmingsplan paragraaf 6.6. ge-
worden.

c.  De toelichting is aangevuld.

d. De plantoelichting is op dit punt aan-
gevuld,

e. De toelichting is op dit punt aange-
vuld.

£ De genoemde paragraaf is opgenomen
in het onderliggende bestemmingsplan
Middelmors. Zie ook paragraaf 5.8.
van de toelichtng, :




g | Arukel 17: In het bestemmingsplan Mid-
delmors ontbreekt ardkel 17 van de voor-
schriften zoals opgenomen in bestem-
mingspian De Hom ("Uitsluiting aanvul-
lende werking Bouwverordening}.
Voorgesteld wotdt artikel 17 van de voor-
schriften aan te vullen met bepalingen
welke het fysicke veiligheidsniveau van het
plan waarborgen.

Artikel 17 van de voorschriften is in
het plan opgenomen en conform het
voorstel in de reactie van de Brand-
weer Katwijk aangepast.

14. Gemeente Oegstgeest
d.d. 1 mei 2006

€E! €

Beantwoording door gemeente:

a. Algemeen - extra verkeersbelasting; De
gemeente Oegstgeest hecht grote waarde
aan een goede doorstroming van de Rijns-
burgerweg en de Rijozichtweg, Gevraagd
wordt inzicht te geven in de extra ver-
keersbelasting als gevolg van de onowikke-
ling van, onder meer, Middelmors.

b. Algemeen - gevolgen dooestroming plan-
nen N206: Verzocht wordt inzichtelijk te
maken wat de gevolgen zijn voor de door-
stroming van de Rijnsburgerweg en de
Rijnzichtweg indien nict gekozen wordt
voor een verdubbeling van de N206 maar
voor een zuidelijker tracé van de Rijnland-
route (mogelijk door Rijnsburg en Oegst-
geest).

c.  Algemeen - Noordelijke randweg: De ge-
meente Katwijk wordt verzocht om volle-
dige medewerking om in regionaal samen-
werkingsverband te streven naar een snelle
realisatie van de noordelijke randweg en de
aansluiting op de Ad4.

In regionaal verband zijn afspraken
gemaakt ten aanzien van roimeelijke
ontwikkelingen. De gevolgen van deze
ruimtelijke ontwikkelingen, waaronder
mogelijke vetkeersproblemen, zullen
eveneens in regionaal verband moeten
worden opgelost.

De gemeente Katwijk werke in regio-
naal verband samen aan het opstellen
van een regionale verkeersmilieukaart.
Daarin participeert de gemeente
Oegsigeest ook. In de regionale ver-
keersmilieukazrt worden de conse-
quenties van verkeersingrepen inzich-
telijk gemaakt. In de toelichting wordt
reeds kort ingegaan op hert regionale
verkeersbeleid. De gemaakre opmer-
king leidt niet tot aanpassing van het
bestemmingsplan.

Zie ook de beantwoording van de
teacte onder b. voor wat betreft de
regionale samenwerking op dit onder-
werp. De gemeente Katwijk is vanzelf-
sprekend beteid in goed overeg en
met volledige medewerking te streven
naar realisade van de gemaakte regio-
nale afspraken. Een extra aansluiting
op de A44 is een optie die de gemeen-
te Katwijk in regionaal verband na-
streeft..
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HOOFDSTUK 1 ALGEMENE BEPALINGEN
ARTIKEL 1 BEGRIPSBEPALINGEN

i. plan
het bestemmingsplan Middelmors van de gémeente Katwijk, vervat in deze voeorschriften en

de kaart. I

2. kaart
de gewaarmerkte kaart, met nummer 719.3d1.00, bij het plan bestaande uit één blad, waar-
op de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden zijn aangewezen.
1. aanbouw
een aan een hoofdgebouw gebouwd ondergéschikt deet van een woning, bestaande uit één
bouwlaag, dat ondergeschikt is aan en ten dienste staat van het hoofdgebouw en dat van
daaruit niet rechtstreeks toegankelijk is. |
2. aan huis gebonden beroepen I o~
de vitoefening van een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten, op administratief,
juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch, of hiermee gelijk te stellen
gebied dat door zijn beperkte omvang in een womng en daarbij behorende bijgebouwen met
behoud van de woonfunctie kan worden wtgeoefend Hieronder worden niet begrepen de
uitoefening van ambachten, prostitutie, seksinrichtingen, escortbedriif noch detailhandel.

I
3. achtererf
de gronden die behoren bij een hoofdgebowlr en gelegen zijn achter de achtergevellijn van
het hoofdgebouw. %

!
4. ambachtelijke bedrijvigheid
bedrijvigheid waarbij het vervaardigen van producten geheel of noodzakelifk middels hand-
werk geschiedt. -

1. bedrijfs/dienstwoning |

een woning in of bij een gebouw of op dan wel in de omgeving van een terrein, welke woning
kennelijk slechts is bestemd voor bewoning door (het huishouden van) een persoon, wiens
huisvesting daar noodzakelijk is, gelet op de bestemming en het feitefijk gebruik van het
gebouw of het terrein.

2. bedrijfsvioeropperviakte !

de totale opperviakte van alle bouwlagen van bedrijfsgebouwen, inclusief de daarbij beho-
rende magazijnen en dienstruimten.

3. bestaande bebouwing t
ten tiide van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan aanwezige bebouwing, dan wel
bebouwing die op grond van een onherroepelijlite bouwvergunning kan worden gerealiseerd.

4. bestemmingsviak !

een op de kaart aangegeven viak met een zelfde bestemming.
|
!
Voorschrifien
Bestemmingsplan “Middelmors”
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5. bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond waarop krachtens het plan zelfstandige, bij elkaar behoren-
de bebouwing is toegestaan.

6. bebouwingsviak
een op de kaart door bouwgrenzen omsloten viak.

7. bouwgrens
een op de kaart aangegeven lijn die niet door gebouwen mag worden overschreden, behou-
dens krachtens deze voorschriften toegelaten afwijkingen.

8. bebouwingspercentage .
het percentage van de opperviakte van het bouwperceel, binnen de op de kaart aangegeven
bouwgrenzen, dat mag worden bebouwd.

9. bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal welke helzij
direct of indirect met de grond verbonden is hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond.

10. bijgebouw

een (vrijstaand of aangebouwd) gebouw, ten dienste van en ondergeschikt aan de op het-
zelfde bouwperceel gelegen woning, niet zijnde een uitbreiding van het hoofdgebouw, zoals
een garage, hobbyruimte, berging en huisdierenverblijf.

1. cultuurhistorische waarde
belang in geschiedkundig opzicht; onder andere met betrekking tot het ontstaan van het
gebied, zoals onder meer tot uitdrukking komende in het occupatiepatroon en de bebouwing.

1. detailhandel

het bedrijffsmatiy te koop aanbieden, waar onder de uitstalling ten verkoop, het verkopen
enfof leveren van goederen aan personen die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik
of aanwending anders dan in de uitvoering van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1. erker
een uitbouw van een gebouw.

2. extensieve recreatie:
vormen van recreatief (mede)gebruik in een gebied, waarbij de recreatie geen specifiek
beslag legt op de rnuimte, zoals wandelen, fietsen, paardriiden en vissen.

1. gebouw
etk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke overdekte, geheel of gedeeltelijk met wan-
den omsloten ruimte vormt.

2. geluidsgevoelig object ‘

woningen, alsmede gebouwen en temreinen als bedoeld in artikel 4, lid 2 en artikel 7, lid 3
van het "Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen” van 20 november 1981 (Stb.
2004, 155);

Voorschriflen
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woningen, alsmede gebouwen en terreinen als bedoeld in artikel 4, lid 3 en artikel 42, lid 4
van het "Besluit grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen” van 24 juli 1982 (Stb.
2004, 155).

1. hoofdgebouw
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn bestemming dan wel constructie of afmetin-
gen als het belangrijkste gebouw valt aan te merken.

}
2. hoogtescheidingslijn
een op de kaart binnen een bouwvlak aangegeven lijn waarmee de scheiding tussen twee
binnen dat bouwvlak aangegeven hoogteaanquidingen wordt weergegeven.

3. horecabedrijf ' )

een bedrijf dat in zijn algemeenheid gericht i$ op het verstrekken van nachtverblijf enfof ter
plaatse nuttigen van voedsel enfof dranken en/of het exploiteren van zaalaccommodatie, De
volgende specifieke vormen worden onder ho!reca begrepen. Bij de begrippen is een catego-
rie-indeling aangegeven, welke in de voorschriften wordt gebezigd. Tot de in a Ym f ge-
noemde begrippen worden mede begrepen de niet gencemde, maar naar aard, omvang en
uitstraling op het woon- en leefmilieu vergelijkt?are horecasoorten:;

Categorie [ |

.a.  restaurant/cafetaria/snackbar/shoarmazaak/automatiek: een bedrijf, dat in hoofdzaak

bestaat uit het verstrekken van maaltiiden voor gebruik ter plaatse en waarbij het ver-
strekken van dranken {(daar) ondergescpikt is;

b. zaalaccommodatie: een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van gele-
genheid tot het houden van bruiloften en partijen, alsmede tot het houden van con-
gressen, conferenties en andere vergadenngen en waarbij het verstrekken van voed-
sel en dranken {daaraan) ondergeschskt\ is;

¢.  daghoreca: een bedrif (zoals een koffiehuis, brasserie, ijssalon) dat ondersteunend is
aan en qua openingstijden in het algemeen vergelijkbaar is met detailhandelsvestigin-
gen en in hoofdzaak beslaat uit het verstrekken c.q. snel serveren van kleinere maal-
tijden, broodjes, hapjes, ijs, gebak, koﬁi?, thee en frisdranken met uitzondering van al-
coholische dranken;

d. hotel: een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van nachtverblijf enfof

" het exploiteren van zaalaccommodatie en waarbij het verstrekken van voedsel en
dranken {daaraan) ondergeschikt is; '
t

Categorie II: '

e. bar/café/pub/grand-café/eetcafé of taverne: een zelfstandige, niet geheel of gedeelte-
lijk deel uitmakend van een hotg!, resta'urant of zaalaccommodatie voorkomende be-
drijvigheid, die in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van dranken voor gebruik ter
plaatse en waar het verstrekken van maaltijden daaraan ondergeschikt is;

f. bar-dancing of dancing (discotheek): een zelfstandig, niet geheel of gedeeltelijk deel
uitmakend van een hotel, restaurant of zaalaccommodatie voorkomende, bedrijvigheid
die in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van dranken voor gebruik ter plaatse en
tevens gelegenheid biedt tot dansen, met een in het algemeen hoge bezoekersfre-
quentie gedurende de avond en de nacht, waarbij de bedrijvigheid zich binnen de lo-
kaliteit voltrekt en waarbij de consumptnes behalve zittend ook staand kunnen worden
genuttigd.

[
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4. horeca, functieondersteunende

dienstverlening door middel van de exploitatie van kantines, buurthulzen etc., welke exploita-
tie ondergeschikt is aan en ten dienste staat van de hoofdfunctie welke op het perceel dan
wel in het gebouw word! uvitgeoefend.

1. kampeermiddel
een tent, een tentwagen, een kampeerauto of een caravan, dan wel enig ander onderkomen
of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover geen bouwwerk
zZijnde waarvoor ingevolge artikel 40 lid 2 van de Woningwet een bouwvergunning vereist is;
een en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen, geheel of ten dele blijvend Zijn_
bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;
kampeermiddelen:

1. een tent, een tentwagen, een kampeerauto of toercaravan,

2. dan we! enig ander onderkomen en enig ander voertuig of gewezen voertuig of ge-
deelte daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde, waarvoor ingevolge artike! 40 van
de Woningwet een bouwvergunning is vereist:
een en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen geheel of ten dele blijvend
of tijdelijk zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor
recreatief nachtverblif.

2. kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten

bedrijfsmatige activiteiten waarvoor geen vergunning- of meldingsplicht op grond van mili-
euwetgeving geldt en die door de beperkte omvang in een gedeelte van een woning en de
daarbij behorende bebouwing kunnen worden uitgeoefend en waarbij de’ woonfunctie in
overwegende mate wordt gehandhaafd.

1. maatschappelijke doeleinden

functies ten behoeve van religieuze, educatieve, medische, sociale en culturele doeleinden,
{openbare) overheidsinstellingen alsmede voorzieningen ten behoeve van kinderopvang en
bejaarden.

1. nutsvoorzieningen
_infrastmcture!e voorzieningen, zoals gas, water, elektriciteit, telecommunicatie, openbaar
vervoer en waterstaat, alsmede afvalverzamelpunten, telefooncellen en abri's.

1. overkapping
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak.

1. peil

voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang gelegen is binnen een afstand van 5 m van de
openbare weg, de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang, in andere gevallen
de gemiddelde hoogte van het aansluitende, afgewerkte maaiveld.

2. permanente verblijfsrecreatie

verbliifsrecreatie in ruimten, waarbij het recreatieve ruimtegebruik een bestendig karakter
draagt, zoals bij een logeergebouw, een pension of recreatiewoning of bij kampeermiddelen
die langer dan gedurende het zomerseizoen een standplaats innemen op hetzelfde temein,
door personen die elders een vaste woon- en verblijffplaats hebben, hetgeen onder meer
blijkt uit het feit dat zij elders zijn ingeschreven in de administratie als bedoeld in de wet Ge-
meentelijke Basis Administratie. '

' Vioorschrifien
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3. platte afdekking l ,
een horizontaal viak ter afdekking van een gebouw dat meer dan tweederde van het gebouw
beslaat. ' |

4. privé-zwembad I

een uitsiuitend voor particulier gebrunk niet voor iedereen toegankelijk, zwembad.
b

1. recreatiewoning

een gebouw, bestemd voor permanente verbtijfsrecreatie.

1. seksinrichting *

een voor het publiek toegankelifk gebouw of bouwwerk, geen gebouw zijnde, waarin be-

drijffsmatig of in een omvang alsof zij bedrijffsmatig was seksuele handelingen warden ver-

richt, of vertoningen van erotisch-pornografische aard. plaatsvinden. Onder een seksinrich-

ting worden in elk geval verstaan: een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, een

parenclub en een prostitutiebedrijf waaronder tevens begrepen een erohsche massagesalon,

al dan niet gecombineerd met elkaar. |

2. straatmeubilair |

bouwwerken ten behoeve van al dan niet openbare (nuts-)voorzieningen, zoals:

a. verkeersgeleiders, verkeersborden, lichtmasten, zitbanken; bloembakken; _

b. telefooncelien, abri's, kunstwerken, spee‘tltoestellen en draagconstructies voor reclame;

c. kleinschalige bouwwerken ten behoevé van (openbare) nutsvoorzieningen met een
inhoud van ten hoogste 50 m3 en een hoogte van ten hoogste 3 m, waaronder begre-
pen voorzieningen ten behoeve van telecommunicatie, energievoorziening en brand-
kranen; |

d. afvaliniamelsystemen.

1. uitbouw

‘een uit de gevel springend ondergeschikt deel van een woning, bestaande uit- één bouwlaag,

zoals erkers, toegangsportalen, (bij)keukens en woon- en slaapgedeelten van een woning
en dat rechtstreeks vanuit het hoofdgebouw toégankelijk is.

1. verkoopvloeropperviak ?

de totale vioeroppervliakte van goederen voor d[e detailhandel.

2. voorgevelbouwgrens

de lijn welke kan worden getrolcken in het vedengde van de naar het openbare gebied ge-
keerde gevel(s) van de hoofdbebouwing. |

1. Wet geluidhinder |

wet van 16 februari 1979, houdende regels inzake het voorkomen of beperken van geluid-
hinder (Stb.1992, 625). |

2. woning | )
een complex van ruimten, bestaande uit het hoofdgebouw en de daarbij behorende aan- en
uitbouwen. |

!
Voarschriften
Beslemmingspian “"Middelmors”
30 november 2006



6
Z 1. zijerf .
de gronden gelegen tussen een zijgevellijn en de aan die zijde van het gebouw gelegen
erfgrens. '

2. zelfstandig kantoor
een kantoor dat geen onderdeel uitmaakt van een op het zelfde perceel gevestigde bedrijfs-

activiteit.
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ARTIKEL 2 WIJZE VAN METEN
|
Bij de toepassing van deze voorschriften worclit als volgt gemeten:

1. afstanden
afstanden tussen bouwwerken onderling alsmede afstanden van bouwwerken tot erfafschei-
dingen worden daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

2. bebouwingspercentage/bebouwde oppervlakte
van een bouwperceel, bebouwingsviak of - ander terrein wordt gemeten bmtenwerks en bo-
ven peil, met dien verstande, dat de grondoppervlakten van alle op een terrein gélegen ge-
bouwen en andere bouwwerken (waaronderizwembaden) worden opgeteld, zulks met uit-
zondering van bouwwerken met een geringe opperviakte, zoals vlaggenmasten en erfaf-
scheidingen. | ‘
3. de breedte en lengte of diepte van een gc‘ebouw
tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de
scheidsmuren. ‘

r
4. de brutoviceropperviakte :
wordt gemeten binnenwerks met dien verstande dat de totale vioeropperviakte ten dienste
van kantoren, winkels of bedrijven, met inbegrip van de daarbij behorende magazijnen en
overige dienstruimten worden opgeteld. |
5. de goot- of boeiboordhoogte van een gebouw
de hoogte gemeten vanaf het peil tot de hoogst gelegen harizontale snijlijn van het gevelviak
en het dakviak; indien zich aan enige zijde van een gebouw één of meer dakkapellen bevin-
den waarvan de gezamenlijke breedte meer bedraagt dan 30% (op de achterzijde van een
gebouw 60%) van de gevelbreedte, wordt de doot of boeiboord van de dakkapel als goot- of
boeiboordhoogte aangemerkt. ' |

| ’ ' .
. | -
goot-
hoogte
toogte
l | .900“
h
|

goathoogte of boeiboordhoogte

6. de hoogte van een gebouw L
tussen de bovenkant van het gebouw, met uitzondering van antennes, schoorstenen, liftko-
kers en andere ondergeschikte bouwdelen, en het peil.

F
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7. de hoogte van een bouwwerk, geen gebouw zijnde
tussen de bovenkant van het bouwwerk en het pell.

8. de inhoud van een gebouw
tussen de bovenzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de gevels en/of het hart

van de scheidsmuren en de buitenzijde van de daken en dakkapellen.

9. de opperviakte van een gebouw
tussen de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de scheidsmuren en 1 m boven het

peil. '

10. de opperviakte van andere bouwwerken
buitenwerks.
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ARTIKEL 3 DUBBELTELBEPALING ‘,

Gronden welke in aanmerking zijn genomen bij het verdenen van een bouwvergunning,
waaraan uitvoering is of kan worden gegeven, of het toestaan van een vergunningsvrij
bouwwerk als bedoeld-in artikel 43 van de Woningwet blijven bij de beoordelmg van latere

bouwplannen buiten beschouwing. |
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ARTIKEL 4 BIJZONDERE BOUWBEPALINGEN

Wegverkeerslawaai
- De realisering van geluidsgevoelige objecten en de aanleg van wegen is untsluutend toege-
staan, indien voldaan wordt aan de in of krachtens de Wet geluidhinder geldende normen.

Industrielawaai

- Binnen de op de kaart aangegeven “50 dB(A}-contour industrieterrein ‘t Heen® mogen ge-
luidsgevoelige objecten slechts worden gerealiseerd, indien voldaan wordt aan de in of
krachtens de Wet geluidhinder getdende normen. '

Hinder zwembad, sportvelden en Klei-Oost Zuid

Binnen de op de kaart aangegeven “Hindercontour zwembad”, ‘Hmderoontour sportvelden”
en “Hindercontour Klei-Oost Zuid® mogen zolang de activiteiten, welke de bron daarvan vor-
men, in bedrijf zijn, geen woningen en andere hindergevoelige functies worden gebouwd,
tenzip

- de betreffende activiteit inmiddels buiten werking is gesteld of indien zekerheid bestaat -

omtrent de buitenwerkingstelling daarvan;

- zodanig aanpassing van de vergunning/melding heeft plaatsgevonden dat de activiteit
geen belemmering meer vormt voor de bouw van woningen en andere hindergevoeli-
ge functies.

Afstanden bouwwerken tot de bestemming “Water” en aanduiding “Waterloop”

1. Binnen een afstand van 3 m uit de boveninsteek van de op de kaart aangegeven be-
stemming “Water” en de met de aanduiding “Waterloop™ te realiseren waterlopen mo-
gen geen gebouwen en andere bouwwerken worden gebouwd.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in
lid 4 onder 1. van dit artikel, voor het bouwen van gebouwen en andere bouwwerken
binnen een afstand van 3 m mits de belangen van het waterbeheer zulks gedogen.
Teneinde zich daaromtrent een oordeel te kunnen vormen zal bij de becordeling van
aanvraag om vrijstelling advies worden ingewonnen bij de waterbeheerder.
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ARTIKEL 5 HOOGTEAANDUIDINGEN

Het op de kaart door de aanduiding “Maxin';ium goothoogte in meters”™ dan wel “Maﬂhum
hoogte in meters™ geeft — tenzij in hoofdstuk I van deze voorschriften anders is bepaald — de
maximaal toelaatbare goothoogte respectievelijk hoogte van gebouwen in meters aan.

De maximaal toelaatbare hoogte van de hierna genoemde andere bouwwerken, mag — tenzij
in hoofdstuk Il van deze voorschriften andersiis bepaald — ten hoogste bedragen:
a. erf--en terreinafscheidingen tussen een naar de weg of openbaar groen gekeerde
gevel van een hoofdgebouw en de openbare weg: 1 m,;
erf- en terreinafscheidingen elders: 2 m;
overkappingen met een open constructie: 3 m;
lichtmasten: 10 m; |
. overig straatmeubilair: 2 m; :
antennes ten behoeve van telecommunicatie uitgezonderd schotelantennes: 10 m;
schotelantennes: 2 m;
tuinmeubilair: 2 m; ‘
overige bouwwerken: 2 m, f
een en andere onverminderd het bepaaide in artikel 43 van de Woningwet.

~Ta@a=mpooyT

Verhogen maximum hoogte voor erfafscheidingen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verenen van het bepaalde in lid 2
onder a van dit artikel voor erfafscheidingen bp het zijerf van woningen op hoekpercelen tot
een hoogte van maximaal 2 m Voorwaarde voor het verlenen van de vrijstelling is dat de
erfafscheiding minimaal 3 m achter de voorgevelbouwgrens van de woning wordt gesitueerd.

Verhogen maximum hoogte voor andere bouwwerken
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vr:ijstelling te verlenen van het bepaalde in artikel
5. voor het verhogen van erfafscheidingen tot maximaat 2 m voor voorzover gelegen tussen
de gebouwen en de openbare weg mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
ruimtelijke kwaliteit en het beoogde stedenbouwkundig beeld.

|
Op deze vrijstelling is de procedure zoals génoemd in artikel 8 van deze voorschriften van
toepassing.
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ARTIKEL 6 OVERSCHRIJDING BOUWGRENZEN

De bouwgrenzen - daaronder begrepen de voorgevelbouwgrens van de woningen — mogen
in afwijking van de kaart enfof hoofdstuk Il van deze voorschriften uitsluitend worden over-
schreden door tot de gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), helling-
- banen, funderingen, balkons, erkers, entreeportalen, afdaken en andere condergeschikte
bouwdelen. De overschrijding van de bebouwingsgrenzen mag ten hoogste 1 m-bedragen.

In afwijking hiervan geldt voor erkers bij woningen dat deze een diepté mogen hebben van
maximaal 1/5 van de breedte van de gevel waaraan gebouwd waordt. In elk geval is een er-
ker met een diepte van 1 m toegestaan,
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ARTIKEL 7 ALGEMENE VRIJSTELLINGS- EN WWZIGINGSBEVOEGDHEID

Burgemeester en wethouders ziin bevoegd ~ tenzij op grond van de bepalingen in hoofdstuk
I van deze voorschrifien terzake reeds een vrijstelling kan worden verleend — vrijstelling te
verlenen van de bepalingen van het plan overeenkomstig artikel 15 WRO voor:

a. afwijkingen van de in de voorschriften en op de kaart genoemde maten met ten hoog-
ste 10%,;

b. overschrijding van bouwgrenzen, niet Zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks
van belang is voor een technisch of esthetisch betere realisering van bouwwerken dan
wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het ter-
rein; de overschrijdingen mogen echter niet meer dan 3 m bedragen en het bouwviak
mag niet met meer dan 10% worden vergroot.

Vrijstelling wordt niet verleend, indien daardoor onevenredig afbreuk wordt of kan worden
gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzen-
de gronden en bouwwerken.

Burgemeester en wethouders zijn bevoeng de in het bestemmingsplan opgenomen

bestemmingen te wijzigen overeenkomstig artike! 11 WRO voor:

a. overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een
technisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover
zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de over-
schrijdingen mogen echter niet meer da‘ln 3 m bedragen en het bestemmingsviak mag
niet met meer dan 10% worden vergroot;

b. de bouw van andere bouwwerken, tern behoeve van de telecommunicatie, mits het
oppervlak niet meer dan 25 m2 bedraagt en de bouwhoogte niet meer dan 50 m be-
draagt;

c. het geheel of gedeeltelijk laten vervallen van de aanduidingen “Waterloop” indien el-
ders binnen het plangebied of de aangrenzende gebieden voldoende waterberging als
compensatie wordt gerealiseerd, een en ander in overleg met de waterbeheerder.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemmingen te wijzigen van de gronden die
zijn gelegen binnen de op de kaart opgenomen aanduiding “grens wijzigingsbevoegdheid
UW1 en G” in de bestemming “Groen™ met dien verstande, dat:

a. de aanduiding "Bebouwingstocatie” mab worden vergroot met in totaal 2000 m2 mits
de vergroting ligt in het verlengde van l:fe bestaande aanduiding op de kaart tussen de
bestemming UW1 en de aanduiding “Hoofdontsluiting Middelmors™;

b. voor het overige de bepalingen van 19, “Groen -G-" van overeenkomstige toepassing
zijn.

Op deze vrijstellingen en wijzigingen is de priocedure zoals genoemd in artikel 8 van deze
voorschriften van toepassing.
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ARTIKEL 8 ALGEMENE PROCEDUREVOORSCHRIFTEN

Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging en uitwerking van het bestemmingsplan op
grond van artikel 11 en een besluit tot verlening van vrijstelling en het stellen van nadere
eisen op grond van artikel 15 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening is de in afdeling 3.4
van de Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing.
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ARTIKEL 9 BESTAANDE MATEN !

In die gevallen waarin afstanden ten tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van dit plan

minder dan wel meer bedragen dan is voorgeschreven respectievelijk toegestaan en die
situatie is ontstaan met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet, gel-
den deze bestaande afstanden als vervangende maat voor de maat die in het betreffende
|

In die gevallen dat goothoogten, hoogten.i opperviakten enfof inhoud van bestaande
bouwwerken, die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Wo-
ningwet, ten tijde van het ontwerp ter visie leggen van dit plan minder. dan wel meer bedra-
gen dan is voorgeschreven respectievelijk toegestaan, gelden deze bestaande maten als
vervangende maat voor de maat die in het betreffende voorschrift is genoemd.

Ingeval van herbouw van bouwwerken is het I:Jepaalde in lid 1 en 2 van dit artikel vitsluitend
van toepassing indien de herbouw plaatsvindt op dezelfde locatie als het oorspronkelijke
bouwwerk.

i
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ARTIKEL 10 UITSLUITING AANVULLENDE WERKING BOUWVERORDENING

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouw-
kundige aard blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9, lid 2 van de Woningwet buiten
toepassing behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen: '

- richtiijnen veor de verening van \}n”jstelling van de stedenbouwkundige bepalingen;

- de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;

- de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

- het bouwen van hoogspanningstijnen en ondergrondse hoofdtransportieidingen;

- - de parkeergelegenheid en laad- en lesmogelijkheden bij of in gebouwen;

- de ruimte tussen bouwwerken. ' '
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ARTIKEL 11 TERREINEN VAN OUDHEIDKUNDIGE BETEKENIS

Binnen de op de kaart aangegeven aanduiding “Termreinen van oudheidkundige betekenis”

hebben de gronden een hoge archeologische verwachting. Bescherming van deze gronden
vindt plaats door middel van het aan!egvergunnlngenstelsel van artikel 23 behoudens voor
die gevallen waarin de Monumentenwet 1988 de Wet op de archeologische monumenten-
zorg dan wel de Gemeentelijke Monumentenvérordening van togpassing is.

_Sloop- en nieuwbouwactiviteiten binnen deze gronden zullen zoveet mogelijk archeologisch

worden begeleid. Daarbij zal voorafgaand overleg plaatsvinden met de provinciale archeo-
loog. Het beleid is voorts gericht op het sparen van het archeologisch bademarchief en, bij
verstoring daarvan, zeker stellen van de mogelijkheid om voorafgaande aan of gedurende
sloop- en nieuwbouwactiviteiten opgravingen respectievelijk archeologische waarnemingen
te doen.

De aanvrager van een aanlegvergunning als: bedoeld in artikel 23 van deze voorschriften
dient een rapport te overleggen waarin de oudheidkundige waarde van het terrein, dat blij-
kens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders
in voldoende mate is vastgesteld. '

Zolang de Wet op de archeologische monumentenzorg {ter uitvoering van het Verdrag van
Malta) niet in werking is getreden, zal de gemeente bevorderen dat één en ander plaatsvindt
zoals hiervoor beschreven

' Vooréchn'ﬂen
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HOOFDSTUK 2 BESTEMMINGEN EN GEBRUIK

ARTIKEL 12 WOONDOELEINDEN -W

Doeleindenomschrijving

!
De op de kaart voor "Woondoeleinden” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. - binnen de gronden met de aanduiding “vrijstaand (v)": vrijstaande woningen,
binnen de gronden met de aanduiding “vrijstaand of aaneengesloten (va)™: vrij-
staande woningen en blokken van twee aaneengesloten woningen;

met bijbehorende erven en tuinen, al da;n niet met aan huis gebonden beroepen in de

woning,;

b. ~watergangen en —partijen en bermen, waarop artikel 20 van deze voorschriften van
overeenkomstige toepassing is, met dien verstande, dat

1. - ongeveer ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “Waterloop”
de gronden in ieder geval bestemd zijn voor een watergang;

2. ten behoeve van de walerberging de gezamenlijke gronden binnen de
bestemmingen als bedoeld in de'artikelen 12, 13, 16, 17, 18 en 19, in ieder ge-
val zijn bestemd voor ten minste 15% water van het ten opzichte van de be-
staande situatie toe te voegen verhard opperviak.

Voor zover op de kaart tevens de bestemmlng “Waterstaatsdoeleinden”, “Leidingenstrook™
en “Temeinen van oudheidkundige betekenis® is aangegeven zijn de gronden primair be-
stemd voor waterstaatsdoeleinden respectievelijk leidingenstrook en gronden met een hoge
archeologische verwachting en is het bepaalde in artikel 21 respectievelik 15 en 11 van
toepassing.

Vestigings- en inrichtingsbepalingen

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
- hoofdgebouwen;

- uitbouwen, aanbouwen en bl]gebouwen

- andere bouwwerken. S

Beschrijving in hoofdlijnen:

Bij uitvoering van het plan gelden de volgendé bepalingen:

a. In de parkeerbehoefte zal op eigen terrein worden voorzien waarbij voldaan moet
worden aan de parkeemormen zoals opgenomen in de Bouwverordening.

b. Ten aanzien van de langs de Noordwukemeg gelegen percelen geldt dat.de
bestaande ontsluitingen op deze weg mogen worden gehandhaafd uitsluitend ten
dienste van de ten tijde van het in ontwerp ter visie leggen van het pian bestaande
functie en ongeveer op de bestaandé plek, een en ander in het belang van de ver-
keersveiligheid (waaronder die van het fietsverkeer).

C. het beleid is er op gericht de gebouwen af te dekken met een kap.
|
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Bouwbepalingen

Op deze gronden mogen uitsluitend gebouwen en andere bouwwerken ten dienste van de

bestemming worden opgericht, waarbij de bebouwing dient te voldoen aan de volgende be-

palingen:
a. - de woningen zullen worden gesitueerd binnen de op de kaart aangegeven
_bouwviakken;

- de inhoudsmaat van iedere woning mag niet meer bedragen dan 1000 m3,

dit met '—uitzondering‘ van een vergroting door middel van aan- en uitbouwen die met

inachtneming van het bepaalde onder f. en g. en verder van dit fid zijn toegestaan;

b. de woningen zullen met de voorgevel worden georiénteerd op de op de kaart
aangegeven aanduiding voorgevelbouwgrens;

c. een vergroting van de woning door middel van keldermuimtes dient te geschieden
binnen de contour van de bestaande bebouwing;

d. de afstand van woningen of blokken van twee aaneengesloten woningen tot de
Zijdelingse perceelsgrenzen zal ten minste 3 m bedragen;

e op de gronden, gelegen tussen openbaar gebied en de ten tijde van het in ontwerp ter
visie leggen van dit plan aanwezige voorgevel van het hoofdgebouw mogen uitslui-
tend erfafscheidingen, pergola’s en andere, vergelijkbare andere bouwwerken, wor-
den gebouwd; Zie voor de hoogteregeling het bepaalde in artikel 5;

f. de gezamenlijke opperviakte van uitbouwen, aanbouwen, bijgebouwen en overkap-

' pingen mag ten hoogste 40% van het gezamenlijke Zij- en achtererf bedragen, zulks
met een gezamenlijke opperviakte van maximaal 50 m? en voor percelen groter dan 300
m2 met een maximale opperviakte van 100 m2,; .
in afwijking van deze bepaling geldt dat, binnen de gronden op de kaart aangegeven
met de aanduiding “Erf ¢ %", in het geheel geen hebouwing is toegestaan en de op-
pervlakte van deze gronden niet meetelt bij het hiervoor genoemde percentage van
40%; '

g. uitbouwen, aanbouwen, biigebouwen en overkappingen op een zijerd mogen
vitsluitend worden gebouwd:

1. op een afstand van minimaal 3 m achter de {ijn in het veriengde van de vaorge-
velbouwgrens van het hoofdgebouw;

2. tot een breedte van maximaal 3 m, gemeten vanuit de zijgevel van het hoofd-
gebouw, mits in gevallen waarin het zijerf wordt begrensd door openbaar ge-
bied de lijn in het verlengde van de voorgevelbouwgrens van de aangrenzende
bebouwing niet wordt overschreden;

3. met een maximale goothoogte en bouwhoogte van 3 m respectievelijk 6 m; in-
dien de gebouwen plat worden afgedekt zal de bouwhoogte niet meer bedragen
dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw, of indien het een
woning betreft in meerdere bouwlagen 0,15 m boven de eerste bouwiaag van
het hoofdgebouw;

h. uitbouwen en aanbouwen op een achtererf mogen uitstuitend worden gebouwd:

1. tot een diepte van maximaal 3 m gemeten vanuit de achtergevel van het hoofd-

gebouw in geval van twee of meer aaneengebouwde woningen;

2. indien daardoor in gevallen waarin het achtererf wordt begrensd door openbaar
gebied de fijn in het verlengde van de voorgevel van de aangrenzende bebou-
wing niet wordt overschreden;

3 met een maximale goathoogte en bouwhoogte van 3 m respectievelijk 6 m; in-
dien de gebouwen plat worden afgedekt za! de bouwhoogte niet meer bedragen
dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw, of indien het een
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woning betreft in meerdere bouwlagen 0,15 m boven de eerste bouwlaag van
het hoofdgebouw; i

- de goothoogte en hoogte van vrijstaande bijgebouwen op een achtererf mogen

respectievelik maximaal 2,50 m en maximaal 4,50 m bedragen met dien verstande

dat indien het gebouw plat wordt afgedekt de hoogte maximaal 3 m mag bedragen;

de hoogte van hekwerken op uitbocuwen en aanbouwen gemeten vanaf de bovenkant

van de uitbouw of de aanbouw mag maximaal 1 m bedragen; dergelijke hekwerken

dienen transparant te zijn;

voor de op de kaart met de aanduiding “Extra erfbebouwing toegestaan™ aangegeven

gronden geldt een van het bepaalde onder f t/m i afwijkende regeling, met dien ver-

stande, dat:

- binnen het perceel Waardlaan 8 uitbouwen, aanbouwen, bijgebouwen en over-
kappingen uitsluitend zijn toegestaan binnen de betreffende aanduiding, waarbij
overigens de bepalingen onder f. tm i van overeenkomstige toepassing zijn,
met daamaast binnen die aanduiding paardenstallen, waarvan de goothoogte,
hoogte, opperviakte en/of inhoud niet meer mogen bedragen dan ten tijde van
het in ontwerp ter inzage leggen van dit plan aanwezig;

- binnen het perceel Noordwijkerwfeg 41, ten westen van nummers 37-39, naast
uitbouwen, aanbouwen, biigebouwen en overkappingen zijn toegestaan, waar-
op de bepalingen onder f. /m i van overeenkomstige toepassing zijn, binnen de
aanduiding “Extra erfbebouwing toegestaan” een privé-zwembad is toegestaan,
waarvan de goothoogte, hoogte, fopperviakte en/of inhoud niet meer mogen be-
dragen dan ten tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van dit plan aanwezig.

4.1. Keinschalige bedriffsmatige activiteiten
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in'lid 1.1.
ander a ten behoeve van het gebruik van het hoofdgebouw en erfbebouwing voor Keinscha-
lige bedriffsmatige activiteiten, met dien verstande dat:

a.
b.
c.

de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijft;

geen afbreuk wordt gedaan aan het woonkarakter van de omgeving;

bij de beoordeling van het verzoek om vnjstellmg de verkeersaantrekkende werking in
beschouwing wordt genomen; I

het viceropperviak, in gebruik voor Kkeinschalige bedriffsmatige activiteiten ten
hoogste 30% van het gezamenlijk vioeropperviak van de woning en de erfbebouwing
bedraagt; |

geen detailhandel mag plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte verkoop onderge-
schikt aan de uitoefening van kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten;

ten behoeve van Keinschalige bedrijfsmatige activiteiten kan worden voorzien in
voldoende parkeergelegenheid. |

Op deze vrijstellingsbevoegdheden is de procedure genoemd in artikel 8 van toepassing.

Voarschriften
Bestemmingsplan *Middelmors®
30 november 2006

!



5.1.

5.2.

22

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de

situering en afmetingen van gebouwen en andere bouwwerken en de wijze van afdekken

van een gebouw, indien dit noodzakelijk is: .

- ter voorkoming van onevenredige aantasting van gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken;

- ten behoeve van de ruimtelijke kwaliteit enfof het beoogde stedenbouwkundig beeld
ter plaatse.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de

situering van uitbouwen, aanbouwen, bijgebouwen en overkappingen die over een lengte .

van meer dan 2 m in de erfgrens, dan wel binnen een afstand van 1,5 m uit de erfgrens wor-

den gebouwd, teneinde te waarborgen dat geen onnodige nadelige verandering teweeg

wordt gebracht in de bezonningssituatie van de aangrenzende erven en overigens met dien

verstande dat:

a.  daardoor de gebruikswaarde van het te bebouwen erf niet onevenredig wordt ge
schaad; y

b. geen inbreuk wordt gemaakt op het toelaatbare bebouwingsopperviak.
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ARTIKEL 13 UIT TE WERKEN WOONDOELEINDEN -Uw
UIT TE WERKEN WOONDOELEINDEN, KANTOREN EN RECREATIE
DOELEINDEN -UWKR

®

Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. 1. binnen de gronden met de bestemming “Uit te werken Woondoeleinden”: vrij-
staande woningen en blokken van twee aaneengesloten woningen, met bijbe-
horende erven en tuinen, al dan niet met aan huis gebonden beroepen in de
woning en, na vrijstellingvedening, aan huis verbonden bedrijfsactiviteiten;

2. binnen _de gronden met de bestemming “Uit te werken Woondoeiemden
Kantoren en Recreatiedoeleinden™:
de doeleinden als bedoeld oqder a.1. alsmede voor lokaal georiénteerde
zelfstandige kantoren en recreatiedoeleinden; onder recreatiedoeleinden wor-
den uitsluitend begrepen een uitbreiding van de binnen de aangrenzende be-
stemming “Recreatiedoeleinden";,aénwezige sporthal en realisatie van functie-
ondersteunende horeca, fitnessfuncties en naar de aard daarmee vergelijkbare
voorzieningen;

b. wegen, parkeerplaatsen, opperviakteverhardingen, paden en bermen:

groenvoorzieningen;

d. watergangen en —partijen en berrnen waarop artikel 20 van deze voorschriften van

overeenkomstlge toepassing is, met dien verstande, dat:

1. ongeveer ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “Waterloop™
de gronden in ieder geval bestemd zijn voor een watergang;

2. de gronden in ieder geval zijn bestemd voor een doorlopende waterverbinding
tussen de op de kaart aangegeven “Met waterioop te verbinden punten®, waar-
bij €én van de aangegeven puntén A wordt verbonden met punt B;

3. ten behoeve van de waterberging de gezamenliike gronden binnen de
bestemmingen als bedoeld in de artikelen 12, 13, 16, 17, 18 en 19, in ieder ge-
val zijn bestemd voor ten minsie 15% water van het ten opzichte van de be-
staande situatie toe te voegen verhard opperviak;

e. binnen een afstand van 25 m uit de op de kaart gegeven aanduiding *Hoofdontsluiting

Middelmars” in ieder geval voor hoofdcéntsluitingswegen;

f. ongeveer ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduidingen “Ontsluiting” en

*Brug” in ieder geval voor een ontsluitingsweg met brug over de ‘Waterloop’.

o

~Voor zover op de kaart tevens de bestemrr‘ting “Waterstaatsdoeleinden”, "Leidingenstrook”

en “Terreinen van oudheidkundige betekenis” is aangegeven zijn de gronden primair be-
stemd voor waterstaatsdoeleinden respeclleveluk leidingenstrook en gronden met een hoge
archeologische verwachting en is het bepaalde in artikel 21 respectievelijk 15 en 11 van
toepassing.

‘r
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Uitwerkingsregels

Burgemeester en wethouders werken deze bestemming uit met inachtneming van
de volgende regels:

a.

als hoofddoelstelling geldt:

1. binnen de bestemming UW: het realiseren. van een hoogwaardig woongebied;
deze nieuwbouw zal een goede landschappelijke inpassing krijgen waarbij met
name aandacht wordt besteed aan het realiseren van een groen-fwaterstructuur
waarbij een bijdrage geleverd wordt aan de problematiek met betrekking tot het
{grond)waterbeheer en aan de landschappelijke en ecologische kwaliteit en be-
tekenis van het gebied;

2. binnen de bestemming UWKR: het realiseren van een betere entree van het
gebied Middelmors aan de noordzijde door een inrichting met hoogwaardig wo-
ningen, kantoren, recreatievoorzieningen, groen en water; het beleid is de kan-
toren vanaf de Noordwijkerweg goed waameembaar te laten zijn;

de woningen zullen bestaan uit vrijstaande woningen of blckken van twee aaneenge-

sloten woningen, met dien verstande, dat:

1. binnen deelgebied UW 1 en de bestemming UWKR het beleid gericht is op
realisatie van vrijstaande woningen op percelen in grootte variérend van
400 m2 tot 800 m2 en in het gebied langs de sportvelden op projectmatig te
ontwikkelen twee-onder-een-kap woningen op kavels vanaf 250 m2;

2. binnen deelgebied UW 2 is het beleid gericht op realisatie van vrijstaande wo-

~ningen op kavels van 600 m2 tot 800 m2;

mogen worden gebouwd, waarbij geldt, dat: _

3. de langs de “Hoofdontsluiting Middelmors® te situeren woningen op die ontslui-
tingsweg zullen worden georiénteerd en die langs het Oegst-geesterkanaal op
het kanaal; de woningen langs de Noordwijkerweg zullen achter de op de kaart
aangegeven “Bebouwingsgrens” worden gesitueerd met een oriéntatie op die
weg;

4.  de woningen ontsloten zullen worden vanaf de “Hoofdontsluiting Midde!mors”,
dit met uitzondering van de woningen die direct aan de Waardlaan en de
Noordwijkerweg zijn gelegen {eerstelijns bebouwing); Het aantal ontsluitingen
op de Noordwijkerweg mag niet meer dan één bedragen;

5. de gebouwen in deelgebied UW 2 buiten het gebied van de bestemming “Wa-
terstaatdoeleinden” zullen worden gerealiseerd in verband met de uitbreiding op
termijn van het Oegstgeesterkanaal;

de bedrijfsvioeropperviakte van lokaal georiénteerde zelfstandige kantoren mag per

kantoor niet meer bedragen dan 750 m2 en in totaal niet meer dan 4.200 m2, met dien

verstande, dat de kantoorgebouwen alziidig zullen zijn georiénteerd, dit met uitzonde-
ring van kantoren die worden gerealiseerd in de uitbreiding van het sporthalgebouw;
de voor recreatiedoeleinden aan te wijzen gronden mogen niet meer bedragen dan in
totaal 1200 m2;

ten behoeve van wonen is het beleid gericht op het realiseren van 1,6 tot 2,1

parkeerplaats per woning (athankelijk van het type woning}, waarbij bedogd wordt ten

minste 1 parkeerplaats per woning op eigen terrein te realiseren; voor Kkantoren en
recreatiedoeleinden is het beleid gericht op het realiseren van 1 parkeerplaats per

50 m2 bedrijfsvioeropperviakte;

de maximale hoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan:

- binnen de bestemming UW: 10 m;

- binnen de bestemming UWKR: 12 m;
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‘. met dien verstande, dat de hoogte van de nieuw.op te richten hoofdgebouwen ten
: hoogste gelijk mag zijn aan de afstand van deze hoofdgebouwen tot de op de kaart
binnen de bestemming "Woondoeleinden” gelegen bestaande woningen;

‘. g. het beleid is er op gericht de "Wated;open" in deelgebied UW 1, die verbonden

. worden met de Noordwijkse Wétering, zodanig breed te maken dat deze geschikt zijn

i als vaarroute {ca. 10 m breed, 1,5 m diep); voor de bruggen over deze “Watergangen™
‘. wordt dan gestreefd naar een minimale doorvaarthoogte van 1,30 m.

Voor zover in de uitwerking watergangen tot “water” worden bestemd en deze onder
,-‘ ' de Keur vallen, kan het realiseren van bouwwerken, geen gebouwen ziinde, binnen de
bestemming “water” onder de werking van de Keur vallen.

3. Bijzondere bepalingen

1. Er mag uitsliitend worden gebouwd! krachtens een onherroepelijk goedgekeurd
uitwerkingsplan ingevolge lid 4. '

2. Zolang en voorzover de in lid 4. bedoelde uitwerking niet onherroepelijk is goedge-

’ keurd, mogen bouwwerken slechts worden gebouwd, mits:

- het bouwplan in overeenstemming is met het {ter inzage gelegde) ontwerp-
uitwerkingsplan dan wel een mn?eptuiMerkingspian en;

- van gedeputeerde staten vooraf een verklaring van geen bezwaar ter zake is
ontvangen, tenzij gedeputeerde staten hebben verklaard dat de uitwerking geen -
Qoedkeuring behoeft en gedurende de termijn van terinzagelegging geen
zienswijzen tegen het ontwerp-vitwerkingsplan zijn ingebracht.

4. Uitwerkingsprocedure

Bij het nemen van een beslissing omtrent uitwerking als vermeld in iid 3.1. is de procedure
van toepassing als bedoeld in afdeling 3.4. van de Algemene wet bestuursrecht.

|

?
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ARTIKEL 14 MAATSCHAPPELIJKE DOELEINDEN -M
Doeleindenomschrijving

De op de kaart voor “Maatschappelijke doeleinden™ aangewezen gronden Zijn bestemd voor
maatschappelijke doeleinden met bijbehorende erven en tuinen.

Voor zover op de kaart tevens de bestemming *Waterstaatsdoeleinden”, “Leidingenstrook™
en “Termeinen van oudheidkundige betekenis® is aangegeven zijn de gronden primair be-
stemd voor waterstaatsdoeleinden respectievelijk leidingenstrook en gronden met een. hoge
archeclogische verwachting en is het bepaalde in artikel 21 respectievelijk 15 en 11 van
toepassing.

Vestigings- en inrichtingsbepalingen

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
- hoofdgebouwen;

- uitbauwen, aanbouwen en bijgebouwen;

- andere bouwwerken.

Beschrijving in hoofdlijnen:

Bij uitvoering van het plan gelden de volgende bepatingen:

a. in de parkeerbehoefte zal op eigen terrein worden voorzien waarbij voldaan moet
worden aan de parkeernormen zoals opgenomen in de Bouwverordening.

b. het beleid is er op gericht de gebouwen af te dekken met een kap.

Bouwbepalingen

Op deze gronden mogen uitsluitend gebouwen en andere bouwwerken ten dienste van de
bestemming worden opgericht, waarbij geldt dat de gebouwen zuilen worden gesatueerd
binnen de op de kaart aangegeven bouwvtakken

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de

situering en afmetingen van gebouwen en andere bouwwerken en de wijze van afdekken

van een gebouw, indien dit noodzakelijk is:

- ter voorkoming van onevenredige aantasting van gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken;

- ten behoeve van de ruimtelijke kwaliteit enfof het beoogde stedenbouwkundig beeld
ter plaatse.
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ARTIKEL 15 LEIDINGENSTROOK (DUBBEHBESTEMMING)

Doeleindenomschrijving
|

Gronden, aangewezen voor leidingenstrook zijn primair bestemd voor ondergrondse
leidingen in de vorm van een afvalwaterpersleiding met een diameter als op de kaart aange-
geven, met de daarbi] behorende bebouwingfen voorzieningen, alsmede secundair voor de
daarmee samenvallende bestemmingen.

. 1
Voor zover de in lid 1 bedoelde gronden samenvallen met de bestemming *Waterstaatdoel-
einden” en "Terreinen van oudheidkundige betekems zZijn deze gronden primair bestemd
voor waterstaatsdoeleinden, secundair voor “Lmdmgenstrook“ tertiair voor “Terreinen van
oudheidkundige betekenis™ en tot slot voor de overige samenvallende bestemmingen.

Inrichtingsbepalingen

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend andere bouwwerken
worden gebouwd.

Bouwbepalingen

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken van

geringe omvang worden gebouwd, met dien verstande dat:

1. de hoogte van bouwwerken ten dlenste van de ondergrondse leidingen ten hoogste
2,5 m bedraagt;

2. bouwwerken ten dienste van de in lid 1.2. genoemde bestemmingen mogen worden
gebouwd, indien en voor zover de belangen van de leidingen zulks gedogen; alvarens
een bouwvergunning te verlenen winnen burgemeester en wethouders schriftelijk ad-
vies in bij de desbetreffende leidingbeheerder;

3. op- deze gronden tevens de bepalingen van de samenvallende besiemmingen van
toepassing zijn.
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ARTIKEL 16 RECREATIEDOELEINDEN -R
Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden ziin bestemd voor:

a.  sportvoorzieningen, waaronder maneges binnen de op de kaart met “Bebouwingsloca-

tie” aangegeven gronden;

extensieve recreatie;

groenvoorzieningen;

parkeervoorzieningen;

fiets- en voetpaden;

ten dienste van de doeleinden staande ondergeschikte horecafunctie (kantine) en

kantoren; '

g. watergangen en —partijen en bermen, waarop artikel 20 van deze voorschriften van
overeenkomstige toepassing is, met dien verstande, dat '

1. ongeveer ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “Waterloop”
de gronden in ieder geval bestemd zijn voor een watergang;

2, ten behosve van de waterberging de gezamenlike gronden birnen de
bestemmingen als bedoeld in de artikelen 12, 13, 16, 17, 18 en 19, in ieder ge-
val zijn bestemd voor ten minste 15% water van het ten opzichte van de be-
staande situatie toe te voegen verhard opperviak;

h. binnen een afstand van 25 m uit de op de kaart gegeven aanduiding "Hoofdontsluiting

Middelmors” in ieder geval voor hoofdontsluitingswegen;

i. binnen een-afstand van 25 m uit de op de kaart gegeven aanduiding “Langzaamver-
keersroute” in ieder geval voor een langzaamverkeersroute.

Voor zover op de kaart tevens de bestemming “Waterstaatsdoeleinden”, “Leidingenstrook”
en "Terreinen van oudheidkundige betekenis” is aangegeven zijn de gronden primair be-
stemd voor waterstaatsdoeleinden respectievelijk leidingenstrook en gronden met een hoge
archeologische verwachting en is het bepaalde in artikel 21 respectievelijk 15 en 11 van
loepassing.

Vestigings- en iririchtingsbepalingen

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitstuitend worden gebouwd:
- hoofdgebouwen,;

- uithouwen, aanbouwen en bijgebouwen;

- andere bouwwerken,

Beschrijving in hoofdlijnen:

Bij uitvoering van het plan gelden de volgende bepalingen:

a. in de parkeerbehoefte zal op eigen temein, in de aangrenzende bestemming
"Groendoeleinden” en het aangrenzende gebied Klei-Oost Zuid (waarin een parkeer-
terrein is geprojecteerd) worden voorzien;

b. de sportvelden en andere hinderveroorzakende voorzieningen (zoals lichtmasten)
zullen worden gesitueerd achier de op de kaart aangegeven aanduiding “Grens situe-
fing sportvoorzieningen”.

NB. Voor de bouw van houwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen de als “Wateroop®

aangegeven waterlopen, kan ook een vergunning van het hoogheemraadschap vereist zijn.
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Bouwbepalingen

* Op deze gronden mogen uitsluitend gebouwgh en andere bouwwerken ten dienste van de

bestemming worden opgericht, met dien verstande, dat:

a. de gebouwen zullen worden gesitueerd: binnen de op de kaart aangegeven bouwviak-
ken en de aanduiding “Bebouwingslocatie”™; binnen deze bestemming en de bestem-
ming “Groen” gezamenlijk zijn binnen de aanduiding "Bebouwingslocatie™ uitsluitend
toegestaan: ;

- een clubgebouw voor de ijsbaan met een grondopperviakte van maximaal 100
m2; ' '

- gebouwen ten behoeve van maneges met een totale grondopperviakte van
maximaat 600 m2;

met dien verstande, dat: !

- gronden ten dienste van maneges (met uitzondering van een bedrijfswoning) op
een afstand van ten minste 50 m uit het bouwvlak van de bestemming “Woon-
doeleinden” en (tot aan de uitwerking) uit de grens van de bestemming “Uit te
werken Woondoeleinden®, tenzij uit de vergunning/melding blijkt dat de inrich-
ting geen belemmering vormt voor de (bouw van) woningen;

- een bedrijffswoning uitsluitend is, toegestaan indien het verplaatsing betreft van
een manege waarbij een bedrijfswoning aanwezig is, waarbij de inhoud niet
meer mag bedragen dan van de'bedrijfswoning, die wordt veraten;

“b. de hoogte van de onderstaande andere bouwwerken, in afwijking van het bepaalde in

artike! 5, niet meer mag bedragen dan:

- lichtmasten: 20 m, met dien verstande dat binnen een afstand van 50 m van
woningen geen lichtmasten mogen worden gebouwd;

- ballenvangers: 15 m. '

Vrijstellingen

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 2.2. onder
b voor het realiseren van sportvelden en lichtimasten binnen een afstand van 50 meter van
woningen mits hierdoor blijkens de regeling van de Wet milieubeheer geen extra hinder voor
de bewoners ontstaat (hinder uitgedrukt in lux en dB(A)).

Nadere eisen i

Burgemeester en wethouders zijn bevoeg‘d bij verharding van gronden nadere eisen te
stellen aan de situering en minimale opperviakte van waterlopen en -partijen ten einde bin-
nen het plangebied voldoende oppervlakiewater te realiseren.
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ARTIKEL 17 UIT TE WERKEN RECREATIEDOELEINDEN -UR-

1. Doeleindenomschrijving

1.1. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

~9 a0

recreatievoorzieningen in de vorm van aanlegplaatsen ten behoeve van de plezier-
vaart, met dien verstande dat uitsluitend niet-bedrijfsmatig onderhoud en reparatie van
schepen is toegestaan;

permanente verbfijfsrecreatie binnen de op de kaart aangegeven aanduiding “Zone
recreatiewoningen”;

groenvoorzieningen;

parkeervoorzieningen,

fiets- en voetpaden;

ten dienste van de doeleinden staande functieondersteunende horeca (kantine) en,
ongeveer ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “Horeca toegestaan®,
een zelfstandige hareca categorie {-vestiging {(met uitzondering van een hotel) alsme-
de ten dienste van de doeleinden onder a. staande ondergeschikte detailhandel;
watergangen en —partijen. en bermen, waarop artikel 20 van deze voorschriften van-
overeenkomstige toepassing is, met dien verstande, dat ten behoeve van de waterber-
ging de gezamenlijke gronden binnen de bestemmingen als bedoeld in de artikelen 12,
13, 16, 17, 18 en 19, in ieder geval zijn bestemd voor ten minste 15% water van het
ten opzichte van de bestaande situatie toe te voegen verhard opperviak;

binnen een afstand van 25 m uit de op de kaart gegeven aandulding *Hoofdontsluiting
Middelmors” in teder geval voor hoofdontsluitingswegen.

1.2. -Voor zover op de kaart tevens de bestemming “Waterstaatsdoeleinden™ en "Leidingenstrook™?
is aangegeven zijn de gronden primair best_emd voor waterstaatsdoeleinden respectievelijk
teidingenstrook en is het bepaalde in artiket 21 respectievelijk 15 van toepassing. '

2. Uitwerkingsregels

Burgemeester en wethouders werken deze bestemming uit met inachtneming van
de volgende regels:

a.

als hoofddoelsteliing geldt het realiseren van een hoogwaardig recreatiegebied
waarbij het beleid gericht is vestiging van een dagzaak nabij de hoek Oegstgeester-
kanaal-Noordwijketvaart;

ten behoeve van de permanente verblijfsrecreatie uitsluitend grondgebonden recrea-
tiewoningen mogen worden gebouwd, waarbij geldt dat deze in het gebied van de be-
stemming “Waterstaatdoeleinden” uitsluitend mogen worden gerealiseerd indien de
belangen van de waterstaat zulks gedogen;

de gebouwen ten dienste van deze bestemming zullen worden gesitueerd binnen de
op de kaart aangegeven aanduiding “Voorzieningen jachthaven toegestaan®; de be-
drijffsviceropperviakte van een zelfstandige horeca categorie |-vestiging, functieonder-
steunende horeca en ondergeschikte detailhandel in totaal niet meer mag bedragen
dan respectievelijk 300 m2, 200 m2 en 200 m2; de gezamenlijke opperviakte van de
gebouwen-ten dienste van de recreatie mag in totaal niet meer dan 600 m2 bedragen
{inclusief bedrijfswoning en maximaal 100 m2 voor een opslagloods);
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d. het beleid is er op gericht ten minste de volgende aantallen parkeerplaatsen te

realiseren; o ] '

- per recreatiewoning 2 parkeerplaatsen, te weten op eigen terrein;

- voor horeca en recreatiedoeleinden 1 parkeerplaats per 100 m2 bedrijfsvioer-
opperviakte; ‘ '

e. de maximale hoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan 10 m, zulks met
uitzondering van een opslagloods waarvan de hoogte niet meer dan 3 m mag bedra-
gen; |

f. binnen-de bestemming is uitsluitend één bedrijfswoning toegestaan met een inhoud
van ten hoogste 500 m3;

g. vitwerking van de bestemming zal 'eerst plaatsvinden indien realisatie van de
hoofdontsluitingsweg tussen de grens van de bestemming “UW" en “UR”, die op de

kaart is aangegeven met de aanduiding “Hoofdontsluiting Middelmors®, zeker is ge-
steld. ‘ | :

3 Bijzondere bepalingen

1. Er mag uitsluitend worden gebouwd krachtens een onherroepelijk goedgekeurd

uitwerkingsplan ingevolge lid 4.

2. Zolang en voorzover de in lid-4. beddelde uitwerking niet onherroepelijk is goedge-
keurd, mogen bouwwerken slechts worden gebouwd, mits:

- het bouwplan in overeenstemming is met het {ter inzage gelegde) ontwerp-
uitwerkingsptan dan wel een concept-uitwerkingsplan:

- van gedeputeerde staten vooraf een verklaring van geen bezwaar ter zake is
ontvangen, tenzij gedeputeerde staten hebben verkdaard dat de uitwerking geen
goedkeuring behoeft en gedurende de termijn van terinzagelegging geen
zZienswijzen tegen het ontwerp-uitwerkingsplan zijn ingebracht.

4. Uitwerkingsprocedure
Bij het nemen van een beslissing omtrent uitwerking als vermeld in lid 3.1. is de procedure
van toepassing als bedoeld in afdeling 3.4. van de Algemene wet bestuursrecht,
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ARTIKEL 18 VERKEERSDOELEINDEN -V
VERKEERSDOELEINDEN EN WATER -V-WA

Doeleindenomschrijving
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.  binnen de gronden met de bestemming “Verkeersdoeleinden™

1. . wegen, inclusief bermen, sloten, bruggen, voetpaden en fietspaden;

2. parkeerplaatsen, watergangen en -partijen en groenvoorzieningen,

met dien verstande, dat:

3. a. angeveer ter plaatse van de op de kaart aangegeven'aariduiding “Water-
loop™ de gronden in ieder geval bestemd Zijn voor een watergang, waarop
artikel 20 van deze voorschriften van avereenkomstige toepassing is;

b. ten behoeve van de waterberging de gezamenlijke gronden binnen de
besternmingen als bedaeld in de artikelen 12, 13, 16, 17, 18 en 19, in ie-
der geval zijn bestemd voor ten minste 15% water van het ten opzichte
van de bestaande situatie toe te voegen verhard opperviak;

4. ongeveer ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “Langzaam-

verkeersroute” de gronden in ieder geval zijn bestemd voor een langzaamver-

Keersroute;

b. binnen de gronden met de hestemming "Verkeersdoeleinden en Water™: _
de doeleinden als bedoeld onder a. alsmede voor water als bedoeld in artikel 20.

Voor zover op de kaart tevens de bestemming “Waterstaatsdoeleinden®, “Leidingenstrook”
en “Terreinen van oudheidkundige betekenis™ is aangegeven zijn de gronden primair be-
stemd voor waterstaatsdoeleinden respectievelijk feidingenstrook en gronden met een hoge
archeologische verwachting en is het bepaalde in artikel 21 respectievelijk 15 en 11 van
toepassing.

Inrichtingsbepalingen

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsiuitend worden gebouwd:
- gebouwen, '
- andere bouwwerken, waaronder bruggen over water.

Beschrijving in hoofdlijnen:
Daar waar op de kaart de aanduiding As van de weg is opgenomen zal deze gesitueerd zijn
binnen een afstand van minimaal 2 m uit die aanduiding.

Bouwbepalingen

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken van
geringe omvang worden gebouwd, zoals abri's en telefooncellen, tot een maximale hoogte
van 3 m.
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ARTIKEL 19 GROEN -G _ '

Doeleindenomschrijving

-De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. groen- en speelvoorzieningen, dierenweiden, plantsoenen, bermen, bermstroken als-

mede de wateraanvoer, de waterafvoer en de waterberging en tevens voor ontsiui-

tingspaden ten behoeve van nabijgelegleh percelen;

b.  maneges en een clubgebouw voor de ijsbaan binnen de op de kaart met “Bebou-

wingslocatie® aangegeven granden, |

met dien verstande, dat: .

C. 1. . ongeveer fer plaatse van de op‘ de kaart aangegeven aanduiding “Waterloop™
de gronden in ieder geval bestemd zijn voor een watergang, waarop artikel 20
van deze voorschriften van overeenkomstige toepassing is;

2. ten ‘behoeve van de waterberging de gezamenliike gronden binnen de
bestemmingen als bedoeld in de artikelen 12, 13, 16, 17, 18 en 19, in ieder ge-
val zijn bestemd voor ten minste 15% water van het ten opzichte van de be-
staande situatie toe te voegen verhard opperviak;

d. binnen een afstand van 25 m uit de op de kaart gegeven aanduiding “Hoofdontsluiting

Middelmors” de gronden in ieder geval zijn bestemd voor hoofdontsluitingswegen.

P

Voor zover op de kaart tevens.de bestemming “Waterstaatsdoeleinden”, “Leidingenstrook”

en “Terreinen van oudheidkundige betekenis” is aangegeven zijn de gronden primair be-

stemd voor waterstaatsdoeleinden respectievelijk leidingenstrock en gronden met een hoge
archeologische verwachting en is het bepaalde in artikel 21 respectievelik 15 en 11 van

toepassing. i

Inrichtingsbepalingen

|

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

- gebouwen;

- andere bouwwerken, waaronder bruggen over water.
[}

Bouwbepalingen

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend van geringe omvang
worden gebouwd, zoals abri’s en telefooncellen, keermuren voor de waterbeheersing, oe-
verbeschoeiingen, duikers, bruggen en naar aard daarmee vergelijkbare bouwwerken wor-
den gebouwd, met dien verstande, dat: ‘
a. binnen de aanduiding “Bebouwingslocatie™ binnen deze bestemming en de bestem-
ming "Recreatiedoeleinden” gezamenlijk als gebouwen uitsluitend zijn toegestaan:
- een clubgebouw voor de ijsbaaim met een grondoppenviakte van maximaal 100
m2; _
- gebouwen ten behoeve van maneges met een totale grondopperviakte van
maximaal 600 m2; '
met dien verstande, dat:
- gronden ten dienste van manet_!:]es (met vitzondering van een bedrijfswoning) op
een afstand van ten minste 50 m uit het bouwvlak van de bestemming “Woon-
doeleinden” en {tot aan de uitwerking) uit de grens van de bestemming “Uit te

]
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werken Woondoeleinden”, tenzij uit de vergunning/melding blijkt dat de inrich-
ting geen belemmering vormt voor de (bouw van) woningen;

- een bedriifswoning uitsluitend is toegestaan indien het verplaatsing betreft van
een manege waarbij een bedrijfswoning aanwezig is, waarbij de inhoud niet
meer mag bedragen dan van de bedriffswoning, die wordt verlaten;

b. aanlegsteigers niet zijn toegestaan,

de hoogte van de bouwwerken maximaal 3 m mag bedragen;

d. NB. Voor de bouw van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen de als “Water-
loop” aangegeven waterlopen, kan ook een vergunning van het hoogheemraadschap
vereist zijn.

o

Vrijstellingen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 3
onder a. voor het realiseren van aanlegsteigers, mits geen sprake is van een onevenredige

. aantasting van:

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken;
- de ruimtelijke kwaliteit en/of het beoogde stedenbouwkundig beeld ter plaatse.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd bij verharding van gronden nadere eisen te
stellen aan de situering en minimale opperviakte van waterlopen en -partijen ten einde bin-
nen het ptangebied voldoende opperviaktewater te realiseren.
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ARTIKEL 20 WATER -WA-

Doeleindenomschrijving '

De op de kaart als zodanig aangewezen granden zijn bestemd voor de wateraanvoer, de
waterafvoer en de waterberging alsmede voor verkeer te water en ontslumngspaden ten
behoeve van nabijgelegen percelen met dien verstande, dat:

a. binnen een afstand van 10 m uit de op, de kaart aangegeven aanduiding “L.angzaam- -
verkeersroute” de gronden in ieder geval zijn bestemd voor een langzaamverkeers-’
route; |

b. binnen een afstand van 10 m uit de op de kaart aangegeven aanduiding “Brug” de
gronden in ieder geval zijn bestemd voor een brug ten behoeve van een langzaam-
verkeersroute, .

Voor zover op de kaart tevens de bestémming “Leidingenstrock” en ‘Terreinen van

oudheidkundige betekenis” is aangegeven zijn de gronden primair bestemd voor leidingen-

strook respectievelijk gronden met een hoge archeologische verwachting en is het bepaalde
in artikel 15 respectievelijk 11 van toepassing,

Bouwbepalingen

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend van geringe omvang

worden gebouwd, zoals keermuren voor de Waterbeheersing, oeverbeschoeiingen, duikers,

bruggen en naar aard daarmee vergelijkbare bouwwerken worden gebouwd, met dien ver-

stande, dat: !

a. aanlegsteigers niet zijn toegestaan; |

b. de hoogte van andere bouwwerken mgximaal 3 m mag bedragen;

C. NB. Voor de bouw van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen de als “Water-
loop” aangegeven waterlopen, kan ook een vergunning van het hoogheemraadschap
vereist zijn.

Vrijstellingen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in fid 2
onder a. voor het realiseren van aanlegsteigers, mits geen sprake is van een onevenredige
aantasting van:

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken;

- de ruimtelijke kwaliteit en/of het beoogde stedenbouwkundig beeld ter plaatse.

¥
I
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ARTIKEL 21 WATERSTAATSDOELEINDEN (DUBBELBESTEMMING)
Doeleindenomschrijving

De gronden op de kaart aangewezen als “Waterstaatsdoeleinden® zijn primair bestemd voor
waterstaatdoeleinden.

Inrichtingsbepalingen

De bestemming heeft betrekking op de keurstroken ter weerszijde van de in het plangebied
gelegen hoofdwatergangen, waarop de keur van het Hoogheemraadschap van Rijnland van
toepassing is.

Het beleid is gericht op bescherming van de waterstaatkundige functie van deze gronden.
Bebouwing van deze gronden is slechts toegestaan, indien de belangen van de waterstaat
zulks gedogen. Teneinde zich daaromtrent een cordeel te kunnen vormen zal bij de beoor-
deling van aanvragen advies worden ingewonnen bij de waterbeheerder.

Bouwbepalingen

Op deze gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:

a. andere bouwwerken, ten dienste van waterstaatsdoeleinden;

b. voor zover de belangen van de waterstaat zulks gedogen, bouwwerken ten dienste
van de samenvallende bestemmingen waarbij het bepaalde in de onderscheiden be-
stemmingen van overeenkomstige toepassing is.

\
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ARTIKEL 22 GEBRUIK VAN GRONDEN EN'BOUWWERKEN

t
Het is verboden gronden en bouwwerken te g‘ébruiken. in gebruik te geven dan wel te laten
gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de aan de grond gegeven bestemming, de
doeleindenomschrijving en de overige voorschriften.

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan onbebouwde gronden te gebruiken, in

gebruik te geven dan wel te laten gebruiken: |

a. als opslagplaats veor bagger en specie

b, als opslagplaats vaor vaten, kisten, af dan niet voor gebruik geschikte werktuigen en’
machines of onderdelen daarvan, ouden en nieuwe (bouw)materialen, afval, - puin,
grind of brandstoffen;

C. als uitstailings-, opslag-, stand- of hgplaats voor kampeer- en verblijffsmiddelen;

d. opstagfuncties in de open lucht op de gronden met de bestemming “Uit te werken
Recreatiedoeleinden”, zulks met uitzondering van boten.

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval tevens verstaan gronden en bouwwerken te

gebruiken, in gebruik te geven dan wel te laten gebruiken als seksinrichting.

Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan:

a. vormen van gebruik als bedoeld in het tweede lid van dit artike! die verenigbaar Zijn
met het doel waarvoor de grond lngevolge de bestemming, de doeleindenomschrijving
en de voorschriften mag warden gebruukt .

b. het opslaan van bouwmaterialen, puin' en specie in verband met normaal onderhoud,
dan wel ter verwezenlijking van de bestemming; :

c. de stalling van ten hoogste één toercaravan en/of boot op de bij een woning behoren-
de grond.

Burgemeester en wethouders verenen vrijstelling van het bepaalde in lid 1 van dit artikel

indien strikte toepassing van dat verbod leidt tot beperkingen van het meest doelmatige ge-

bruik die niet door dringende redenen worden gerechtvaardigd.

|

r
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ARTIKEL 23 AANLEGVERGUNNINGEN

1. Het is verboden, zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en
wethouders (aanlegvergunning) de navoigende werken, voor zover geen bouwwerken zijnde,
of werkzaamheden, geen normale onderhouds- of beheerswerkzaamheden zijnde, uit te
voeren:

1.1. op ofin de gronden bestemd voor "Leidingenstrook (dubbelbestemming)”:

a.

b.

C.

4.

het aanleggen of verharden van wegen, paden of parkeergelegenheden en het aan-
brengen van andere oppervlakteverhardingen;

het ophagen of afgraven van gronden, het egaliseren van gronden anders dan nood-
zakelijk is in verband met het normale gebruik van de gronden;

het aanbrengen van diepwortelende beplanting;

het uitvoeren van heiwerken of het op andere wijze indrijven van voorwerpen;

1.2. op of in de gronden bestemd voor “Terreinen van oudheidkundige betekenis™

a.

het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, paden of parkeergelegenheden
en het aanbrengen van andere opperviakte-verhardingen,

het ophogen of afgraven van gronden, het egaliseren van gronden, anders dan nood-
zakelijk is in verband met het normale gebruik van de gronden,

het aanbrengen van diepwortelende beplanting;

het uitvoeren van heiwerken of het op andere wijze indrijven van voorwerpen;

het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- of telecom-
municatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, instalfaties of ap-
paratuur; -

het graven' of dempen van sloten, watergangen, vijvers of vaarten;

verhogen of veragen van de grondwaterstand.

2 De hiervoor genoemde werken of werkzaamheden zijn slechts toelaatbaar indien:

a.

b.

door de werken of werkzaamheden als bedoeld onder 1.1. geen onevenredige schade
aan de leidingen kan worden toegebracht; '

door de werken of werkzaamheden als bedoeld onder 1.2. de aanwezige oudheidkun-
dige sporen niet dan wel in geringe mate worden aangetast of de mogelijkheid bestaat
tot het doen van voorafgaand wetenschappelijk onderzoek of het doen van oudheid-
kundige waamemingen.

3. Alvorens te beslissen omtrent een aanvraag om aanlegvergunning, als bedoeld onder 1.1,,
en 1.2., horen burgemeester en wethouders respectievelijk de desbetreffende leidingbe-
heerder dan wel de provinciale dan wel gemeentelijke archeoloog.

4. In afwijking van het advies van de in lid 3. genoemde instanties mag een aanlegvergunning
niet verleend worden dan na een verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerde Staten.

5. Het bepaalde in lid 1. is niet van toepassing:

a.

op werken en werkzaamheden, die uit een oogpunt van het te beschermen belang
van ondergeschikte betekenis zijn;

indien voor werken en werkzaamheden als bedoeld in lid 1.c. vergunning nodig is op
grond van de Monumentenwet of de gemeentelijke monumentenverordening.
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‘. 6. In het belang van de bescherming van de oudheidkundige betekenis van de- gronden als
bedoeld onder 1.2. dient de aanvrager van een aanlegvergunning als bedoeld onder 1.2.
een rapport te overleggen waarin de oudheidkundige waarde van het terrein die blijkens de

‘. aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel van burgemeester en wethouders in vol-

doende mate is vastgesteld.

'. Wijzigingsbevoegdheid
|
7. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan in die zin te wijzigen dat de bepalingen *
inzake aanlegvergunningen als bedoeld onderi1.2. inzake archeologische waarden geheel of
gedeeltelijk worden geschrapt, indien op nationaal niveau de bescherming wettelijk is gere-
geld (dit omdat de (hogere) wettelijke regeling dan voorgaat boven het bestemmingsplan).

8.  Procedure N '
Bij het uitvoering geven aan de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld onder 7., is de procedure
zoals deze is opgenomen in 8 van overeenkomstige toepassmg
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ARTIKEL 24 GEBIED “VERWERKELIJKING NAASTE TOEKOMST” (ART. 13 LID 1 W.R.0.)

De gronden, die op de kaart worden begrensd door de aanduiding “Grens gebied “verwerkelij-
king naaste toekomst” komen overeenkomstig het bepaalde in artikel 13 lid 1 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening voor planverwerkelijking in de nabije toekomst in aanmerking.
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HOOFDSTUK3 OVERGANGS- EN SLOTBEPALINGEN

ARTIKEL 25 OVERGANGSBEPALING GEBRUIK

Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tiide van het van kracht worden
van het bestemmingsplan, en dat in enigerei opzicht afwijkt van het plan, mag worden voort-

- gezet.

t

Wijzigingen van het in lid 1 van dit artike! bedoelde gebruik zijn slechts toegestaan, indien
daardoor de bestaande afwijkingen van het plan naar aard en omvang niet worden vergroot.

Het bepaalde'in tid 1en lid 2 van dit artike! is niet van toepassing op gebruik dat reeds in’
strijd was met het voorheen, tot dat tijdstip geldende plan en waar tegen wordt of alsnog kan
worden apgetreden. '

i
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ARTIKEL 26 OVERGANGSBEPALING BOUWEN

Een bouwwerk dat ten tijde van het ter visie leggen van het ontwerp van dit plan bestaat dan
wel nadien kan worden gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de
Woningwet, en dat in enigerlei opzicht van het plan afwijit, mag, mits de bestaande afwijkin-
gen naar de aard en omvang niet worden vergroot:

a. gedeeltelijk worden vemieuwd of veranderd;

b. geheel worden vernieuwd na het tenietgaan van het bouwwerk ten gevolge van een
calamiteit, waarbij de grenzen in acht worden genomen welke ten aanzien van het
bouwen ter plaatse in het onderhavige plan - behoudens in dit artikellid - zijn bepaald
tenzij herbouw hierdoor niet zou zijn toegestaan, een en ander mits de bouwaanvraag
hiervoor binnen 18 maanden na het tenietgaan is ingediend.

Het hiervoor gestelde is niet van toepassing op bouwwerken die bestaan ten tijde van de
terinzagelegging van het ontwerp van dit plan doch zijn gebouwd in strijd met het voorheen
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1
van dit artike!, dat de bestaande afwijkingen naar de omvang niet mogen worden vergroot,
en toestaan dat een éénmalige vergroting plaatsvindt van de horizontale en verticale afme-
tingen van de in lid 1 van dit artike! genoemde bouwwerken met niet meer dan 15%.

Op deze vrijstelling is de procedure zoals genoemd in artikel 8 van deze voorschriften van
toepassing.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verenen van dein fid 1 onder b van
dit artiket genoemde termijn, voor zover dit vanwege een terzake dienende civielrechtelijke
procedure noodzakelijk is. Op deze vrijstelling is de procedure zoals genoemd in artikel 8
van deze voorschriften van toepassing. A
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ARTIKEL 27 STRAFBEPALING

Overtreding van het bepaalde in artikel 22, eerste lid en artikel 23, eerste lid is een strafbaar
feit, zoals bedoeld in artikel 1a onder 2 van de Wet op de economische delicten.
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ARTIKEL 28 SLOTBEPALING
Dit plan kan worden aangehaald onder de naam:

“Bestemmingsplan Middelmors™.

Aldus vastgesteld door de Raad van de gemeente Katwijk bij besluit van ... 2006.

. De griffier, ’ De voorzitter,
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