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Toelichting beharende bij het bestemmingsplan Fredenksoord Zuid, vastgesteld op 27 aktober 2005

1. Inleiding

1.1 Aanleiding en doel

De aanleiding voor het maken van dit bestemmungsphan is de
ontwikkelingsmogelijkheid voor woningen, die is ontstaan door afspraken in
regonaal verband van de stuurgeoep Knoop Leiden West (KLW), en het i de
tockomst vervallen van de invhegfunnel en 35 KE contour van het
Mannevliegkamp Valkenburg. Met deze nicuwe ontwikkelingsmogelijkheid kan
tegemoet gekomen worden aan de enorme woningbehoefie n de regio. Het
doel van dit besternmingsplan 1s om deze ontwikkelingsmogelijkheid te
faciliteren en om een jundisch kader te neden voor toekomstige bewoners.
Vanwege het gevestigde voorkeurstecht op percelen het
bestemmungsplangebaed, 15 het van belang dat dit bestemmingsplan binnen de
termanen blijft die de Wg aan het vestigen van het voorkeursrecht stele.

Dt bestemmungsplan is (in het kader van nauwe samenwerking vanwit de KLW)
onderdeel van een gecombineerde ontwikkeling van de gemeenten Oegstgeest
en Riynsburg. Op het grondgebied van Oegstgeest en Rynsburg is één
ontwikkeling voorzien. Hiervoor 15 één grondexploitate en één
stedenbouwkundige schets gemaakt. Omdat de Wet op de Ruimtelijke Ordening
het niet mogeljk maakt om een intergemeentehjk bestemmuingsplan te maken,
zal echter voor beide gemeenten een apart bestemmungsplan in procedure
worden gebmcht.

1.2 Situering en begrenzing plangebied

Dit bestemmungsplan heeft betrekking op het gelied ten suiden van de huidige
witk Fredenksoord, Het plangebied wordt aan de oostkant begrensd door de
Rynsbusgerweg, aan de westkant door de Valkenburgerweg en gebied W1 van
bestemmungsplan Rynfront en aan de zwdkant ten slotte door de
gemeentegrens met de gemeente Oegstgeest.

1.3 Opbouw toelichting

Na dit hoofdstuk, volgt hoofdstuk 2 ‘beleidskader’, waann het bestemmingsplan
in een besturlik kader wordt geplaatst. Alle voor dit bestemmingsplan
relevante beleidsnota’s op alle overheidsniveaus passeren daarin de revue,

In hoofdstuk 3 hudige situatie” wordt een complete weergave gegeven van de
muimtehike en functionele structuur van het bestemmingsplangebied. Ook
worden in dit hoofdstk de benodigde onderzoeken behandeld.

In hoofdstuk 4 ‘toekomstige situatie’ wordt aangegeven welke planologische
mogehijkheden in de toekomst (met dit bestemmingsplan) worden gegeven die
mn de huidige situatie nog geen doorgang kunnen vinden.

Aangezien malieu een belingrjk aspect vormt voor de innchting van de numte,
15 hier voor wat betreft de tockomstige situatie een apart hoofdstuk aan gewnd.
In hoofdstuk 5 wordt beschreven welk effect de in hoofdstuk 4 gencemde
ontwikkelingen zullen hebben op het milieu 1in brede zin. Floofdstuk 6 1s de
waterparigraaf. Hienn wordt aangegeven welke esen er aan het
bestemnungsplan worden gesteld en hoe hier aan wordr voldaan.

In hoofdstuk 7 wordt aangegeven hoe het bestermmingsplan juridisch zal
worden ingenchr.

Hoofdstuk 8 en 9 gaan in op respectevelijk de maatschappelijke en financiéle
uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan. Dit houdt in dat inspraak en
vooroverleg worden beschreven en dat aangetoond zal worden dart het
bestemmungsplan financieel witvoerbaar 1s.
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Toelichnng heharende bi het bestemmingzplan Fredenksoond Zuid, vasigesteld op 27 okmober 2005

2. Beleidskader

In dit hoofdstuk wordt het beleidskader toegelicht dat van invloed is op het
bestemmingsplangebied. Dhe belerdskader 15 1n verschillende overheidslagen tor
stand gekomen en geeft cen kader waarbinnen de voorziene ontwikkeling van
het bestemmingsplangebied zal moeten plhatsvinden.

Verder worden de vigerende bestemmingsplannen weergegeven dic met dit
bestemmungsplan zullen worden vervangen voor dit plangebied.

2.1 Rijksbeleid

Nota Ruimte 2004 (kabinetsstandpunt 27 april 2004)

RY 2T

De Mota Rumte vervanpt de planologische kembeslissingen (PKBs), behorend
bij de Vierde nota over de numtelijke ordening Extea (en de Actualisering
daarvan in de Vinac) en het Structuurschema Groene Ruimte. Naast de Mot
Rutmte zal nog een klein aantal andere PKB’s worden gemanke. Het is de
bedocling dat de Mota Ruimte nog voor de behandeling van de njkshegroting in
het napar van 2004 door de Tweede Kamer wordt vastgesteld.

Doeff-ex)
Hoofddoel van het nationaal rinmtelijk beled 15 nusmite te scheppen voor de
verschillende numtevmgende functies op het beperkte opperviak dat ons in
Mederland ter beschikking staat. Meer specifick richt het kabinet zich hierby op
vier algemene doelen:

1. versterking van de internationale concurrentiepositie van Nederland

2. bevordenng van krachtige steden en een vitaal platteland

3. borging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale ruimtelijke

waarden,

4. bormng van de vedighed.
Het kabimnet kiest in de Nota Ruimte voor cen dynamisch, op ontwikkeling
gencht numtelijk beleid, Het kabinet legt meer de nadruk op
‘ontwikkelngsplanologie’ en minder op "toelatingsphnologe’. Overheden
moeten zich daarbyy meer gaan opstellen als partner van ondernemende mensen
en bedrijven, en de dynamick verstecken.

Coelnerdedde verstededijking
Het Rajk wil verstedelijking en infrastructuur zoveel mogelijk bundelen in
nationale stedelijke netwerken, econonusche kerngebieden en
hoofdverbindingsassen. Buwdeling van verstedelifling en infrastrnctione’ en ‘arganiseren
in stedelijee metwerken’ zim de belewdsstrtegeén die het Ryk hanteert voor
economie, infrastructuur en verstedelyking. De daanut afgeleide beleidsdoelen
2y
ontwikkelng van natonale stedelijke netwerken en stedelijke centea;
versterking van de economusche kerngebieden;
verbeterng van de bereikbaarheid;
verbetering van de leefbaarheid en social-cconomische positic van
steden;

e bereikbare en tosgankelijke recreatievoorzieningen in en rond de

steden;

*  behoud en verstecking van de variatie tussen stad en land;

* afstemmung van verstedelyking en economie met de waterhwishouding;

s  waarborging van milieukwaliteit en veilighed.
Het 15 voomamehjk de verantwoordelykheid van provincies en
(samenwerkende) gemeenten om het geneneke bundelingsbeleid uit te werken
en uit te voeren. Daarbip hecht het Ryk grote waarde aan samenwerking tussen
gemeenten by gemeentegrensoverstijpende viaagstukken op het makvlak van
verstedelijking, economie en vervoer.

Bundeling van verstedelijking heeft voordelen. De steden worden ondersteund
i hun functie van economasche en culturele motor en n steden en dorpen
wordt het dmagvlak voor voorzmeningen ondersteund. Ustgangspunt 1s dat in
tedere gemeente voldoende rumite wordt geboden de natuudijke
bevolkingsaanwas te accommoderen, Behalve voor de eigen bevolkingsaanwas,
moet wedere gemeente ook voldoende muimte bicden voor de lokaal
georiénteerde bedryyvigherd. Bundeling van verstedelijking en economische
activiterten betekent dat nieuwe bebouwing voor deze functies grotendeels tot
stand komt in bestaand bebouwd gebied, aansluitend op het bestaande
bebouwde gebied of in meuwe clusters van bebouwing daarbuiten. De mumte
dhe in het bestaande stedelijke gebied aanwezig 1s, moet door verdichung
optimaal worden gebruikt. Het rijk stmuleert revitalisening, herstructurenng en
transformate van zowel (verouderde) wiken als bedmpventerreinen in het
alpemeen.
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Toelichning behorende bij het bestemmingsplan Fredenksoord Zud, wastgesteld op 27 oktober 2005

Randsted Holland

De Randstad Holland s het politicke, bestuudyke, sociale en culturele hare én
de belangnjkste economische motor van Nederdand. Het 15 ook cen gebied met
zeer complexe numtelyke en bestuurhjke opgaven. De numtednuk 1s hoog en tal
van functes stojden om de nimite. De beretkbaarheid over de weg staat onder
druk en er zijn verouderde stedelijke gebieden met grote numtelijke en sociale
vernicuwingsopgaven. De komende jaren investeert het Rijk miljarden in de
Randstad, vooral in de nationale Rusmtelyke Hoofdstructuur, Daarnaast worden
nvestenngen gedaan door de particuliere sector en door provincies en
gemeenten.

Het stedelyk netwerk van de Randstad valt samen met belangnjke onderdelen
van de nanonale Ruimtelijke Hoofdstructuur en speelt daarmee een grote rol by
de realisening van de doelen van de Not Bumte. Het ontwikkehngsperspectief
15 erop gencht de numtelijke, culturele en economische diversiteit van de
Randstad te behouden en te versterken, en de eigen numtevraag binnen de
Randstad op te vangen.

Om hun intermationale positie te versterken, kunnen de twee belangmjke
trekkers van de Randstad, de mamports Schiphol en de Rotterdamse haven, zich
binnen de vastgestelde wettelijke milieukaders verder ontwikkelen, Nieuwe
verstedelyking worde zo gepland dat de ontwikkelingsmogeljkheden van de
mainports er niet onnodig door worden beperke. QOok worden knelpunten op de
hoofdvertindingsassen met de mainports met voorrang aangepakt, onder
andere door ontbrekende schakels aan te leggen, zoals de A4 wssen Delft en

De vmag naar nieuwe womnghouwloeaties is het grootst in de Noordvleugel
van de Randstad. Tegelijk 1s dat het gebied met de grootste economusche
dynamiek en diversiterr. Schiphol is een belangnijke economische motor,
omangd door concentraties van logisticke en transportactiviteiten en
nternationale hoofdkantoren. De zoeknumte voor meuwe woongebieden 15 in
de Noordvleugel dan ook beperkt. Ruimte voor verstedelyking moet
grotendeels worden gevonden in het gebied Haarlemmermeer- Amsterdam-
Almere.

Ook aan de mudkant van de as Haademmermeer-Schiphol-Amsterdam 15 een
uitbreiding van verstedehjkingsnumte gewenst. Bovendien moet daar numte
worden geboden aan strategisch groen, natuur, water en bedrjventerreinen.
Voor de zone Haademmermeer e.0. is een nadere verkenning van de
verstedeljkingsmogelikheden nodig, waarby rekening wordr gehouden mer de

ruimtelijke beperkingen van Schiphol en de greenport Bollenstreek, benodigde
wonmgbouw en water. De provincies Moord- en Zwd-Holland zullen in
opdeacht van het Rijk n overleg met andere betrokkenen een integrale
gebiedsuitwerking maken voor deze buiten het Groene Hart liggende #one.

Het kabinet heeft m 2004 besloten tot shuting van het Mannevliegkamp
Valkenburg, Daadwerkelijk shuiting van het Mannevheghkamp zal waarschinlijk
plaatsvinden halverwege het jaar 2006. Na sluting zou ook op die plek
verstedelijking mogehjk zin, maar dan wel in lage dichtheden en in evenwichr
met de opgaven vooOr groen en water,

In de Zwdvleugel wordt onder andere gebouwd in de bestaande steden. Het
beleid van de betrokken decentmle overheden is erop gencht de bestaande
infrastrucrune (zowel spoor als weg, in ondedinge samenhang) beter te
benutten, en derhalve een substanticel deel van de verstedeljkingsopgave nalby
met name bestaande statons en nfrastructuur te realiseren. Voor grootschalige
verstedelijking creéert het Rijk numte in de drichock Rotterdam-Zoetermeer-
Gouda (met name in en rond de Zuidplaspolder by Gouda).

Voor het bestemmingsplan Frederksoord Zuid betekent bovenstaand beleid dar
tegemoet wordt gekomen aan de wens tot verstedelyjking van de Randstad. Met
de liginng van Rinsburg en Oegstgeest tussen Noordvleugel en Zuidvleugel,
vormt het een belangrijke schakel in de vraag naar woningen,

2.2 Provinciaal beleid

Streekplan Zuid-Holland Wesr, februard 2003

Op provinetaal niveau is er nicuw beleid vastgesteld in de vorm van een
streekplan. Dit streekplan is vastgesteld op 19 februan 2003, Voor het
bestemmingsplan Fredenksoord Zuid 15 van belang dat het hele gebied binnen
de rode contouren ligt. Deze rode contouren zin de grenzen voor eventuele
meuwbouw projecten en zijn een voortvloeisel wit de Vijfde Nom. In de nieuwe
MNota Ruimte zijn de rode contouren zoals hierboven is te lezen Josgelaten’,
maar wordt het aan de lagere overheden overgelaten ze toe te passen. De
provincie heeft dit acuef toegepast (nog voor de Nota Ruimte uitkwam) in het
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Toehchnng behorende bij het bestemmingsplan Fredenksoond Zwd, vastgesteld op 27 okiwber 2005

2.3 Regionaal beleid

Concepr Strategisch Masterplan Knoop Leiden West (KLW), 9 juli 2003

In 2003 hebben de gemeenten Leiden, Oegstgeest, Rynsburg, Valkenburg en
Voorhout, de Universiteit Leiden en de provineie Zuid-Hollind gezamenlijk een
numtelijke visie ontwikkeld op het knooppunt gebied (met een muime straal
rond dit punt) rond de A44 en de N206,

Het Strategisch Masterpln gaat uit van 15 ha hoogwaardige bedrijventerrein in
Rijnfront Zuid, en 15 ha ‘reguliere’ bedajventerrein elders in de KLW, Verder
gaat het Strategisch Masterplan uit van de bouw van 3000 woningen binnen de
K1LW, waaronder de locatie Frederiksoord Znd. Het 15 de bedoeling dat de
womnghouw en groengebieden zich in de onowikkelingen afwsselen. De
wnvhiegfunnel als gevolg van het Marmevhegkamp Valkenburg, knjgt cen
grotendeels groene myvulling met parkachtge voormenngen,

Het SMP 15 1 2004 verder untgewerkt, en onderzocht op haalbaarheid.
Vervolgens wordt het SMP begin 2005 definitief vastgesteld met een
bybehorende samenwerkingsovereenkomst tussen de deelnemende partijen.

Planologisch gezien houdt het SMP qua schaal- en abstractieniveau het midden
tussen een streckplan en een bestemmingsplan. Het SMP is opgesteld vanuit het
perspectief van witvoeringsplanologe. Het is een document op basis waarvan
partyjen gezamenhijk niet-vrjblipvende afspraken maken over innichting en
wirvoering, te formuleren als inspanningsverplichtingen en/of
resultaatsverplichtingen. Hee dient als leidmad voor verdere plinuitwerkingen,
waarvan mag worden afgeweken, mits het ambitie- en kwaliteitsnuvean
gehandhaafd blyft en met wordt gehandeld in stojd met gemaakee

Ontwikkelingskaart uit het concept SMP

Het bestemmingsplan Frederiksoord Zuid is een uitwerking van het concept

lgafspraken. . : :
vervogatspraken SMP, en komt hicrmee tegemoet aan de wensen en behoeften vanuit de regio,
Op de volgende bladende een aantal referentefote’s die in het SMP s
opgenomen als impressie van de mogelykheden van de Hollandse Waterstad.
aBEELD Q
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Toelichnng behorende bij het hestemmmgsplan Frederksoord Zuid, vastgesteld op 27 okober 2005

2.4 Gemeentelijk beleid

Vastgesteld gemeenteljk belerd’ (behoudens de vigerende
bestemmungsplannen) dat van invloed 15 op de locatie Fredenksoord Zud, 1s het
bestemmingsplan Rijnfront van de gemeente Oegstgeest, bestemmingsplan
Flora/Buitenlust van de gemeente Oegstgeest, bestemmungsplan Die Vet van
de gemeente Rinsburg waarin het Fredenksoord s opgenomen, de Stmtegische
Visie Bouwlocaties van de gemeente Rinsburg en ten slotte de Structuurvisie
Oegstgeest.

2.4.1 Bestemmingsplan Rijnfront, Ocgsigeest, juni 2003

Het bestemmungsplan Rynfront 1s op 19 jum 2003 door de gemeenteraad
vastgesteld, en op 3 februan 2004 door Gedeputeerde Staten grotendeels
goedgekeurd. Dit bestemmungsplan maakt een aantal ontwikkelingen mogelijk
die van invloed zyn op de locatie Fredenksoord Zuid.

De Rynsburgerweg en Rijnzichtweg zullen door de ontwikkeling van de
woonwifk Rinfront in Oegsigeest een grotere verkeershelasting kennen. In de
verkeersstudie “Effecten Rijnfront op Rynzichtweg en aanshutingen (2003~
2015)" (Goudappel Coffeng, d.d. 20 februan 2003) 15 naar voren gekomen dar
cen toename van de verkeersoverlast op de Rynzichtweg als gevolg van de
mumtehjke ontwikkelingen ongeveer gelijk is aan de afname van het veckeer als
gevolg van de verbreding van de N206. Gemen het planontwikkelingsproces
rondom de verbreding van de N206 verwacht de gemeente Oegstgeest dat voor
20115 deze verbreding niet zal zijn gerealiseerd. Dit betekent dat ten aanzien van
de Rijnzichtweg er voor de penode 2006-2015 moet worden gekeken naar de
optumalisatiemogelijkheden voor de capaertest van de Ripnzichtweg, Hier wordt
momenteel al onderzoek naar gedaan in het kader van bestemmungsplan
Flor/Bustenlust (waarbinnen de verkeershestemming is opgenomen),

De uit te werken bestemming W1 maakt de realisatie van een woonwik
mogelijk van maximaal 100 woningen. Deze woonwijk is gelegen aan de grens
van de gemeente Rinsburg en de locatie Fredenksoord Zuid. De ontsluiting van
deze wijk zal in de meest optimale variant via Fredenksoord Zuid verdopen.

2.4.2 Bestemmingsplan De Vliet, Rifnsburg, mei 2004

Voor de wijk Frederksoord s onlangs een muieuw bestemmingsplan in
procedure gebmcht. Dit bestemmingsplan heeft betrekking op meerdere wijken
binnen Rijnsburg, Het bestermmingsplan biedt hiermee een actueel jundisch
kader voor de bestaande (woon-jsituatie in Fredesksoord, Voor Fredenksoord
Zud 15 dit bestemmingsplan van betekenis aangezien het ingaat op de woon- en
leefomgeving van Fredenksoord, en Fredenksoord Zuid hier uiteindelyjk op aan
zal sluiten.

2.4.3 Besternmingsplan Flora/Buitenlust, Oegstgeest, juli 2004

In het bestemmungsplan Flom/Buitenlust (nog in procedure) wordt de
bestaande woonsituatie geconserveerd. Verder wordt in dit plan ruimte vy
gemaakt voor bedojventerreinen en Bloemveiling Flora Holland. De
functiewyzigingen betekenen op zichzelf geen toename van de verkeersdrukre
op de Rijnsburgerweg/Rijnzichrweg,

De Rynsburgerweg/Rinzichtweg (het Oegstgeester deel van de weg) is wel
opgenomen in dit bestemmungsplangebied, en maakt een mogelijke
reconstructie van de weg (indien dit noodzakelijk mocht blitken) niet
onmogelijk. De ontsluiting van Fredenksoord Znd zal aantakken op de
Rijnsburgerweg in dit bestemmungsplan.

2.4.4 Serategische Visie Bouwlocaties; kaders voor bouwen, Rijnsburg
mef 2004

De Strategsche Visie Bouwlocaties (SVB) s opgesteld om een inmcht te geven
in de verschillende ontwikkelingen die zich in de gemeente afspelen. Er wordt
een overzicht gegeven van de mogelifke bouwlocanes en het beleid en de
stappen die worden genomen om het gewenste beeld re bereken.
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Toclichtng behorende bij het bestemmingsplan Frederksoard Zand, vasggeseeld op 27 oktoher 2005

Fredenksoord ?und 15 Opgenomen in dg SV’B als dee]gehued 8.

Inhoudelijk zyn in de SVB de volgende opmerkingen gemaaks:
1. Voor de ontwikkeling van dit gebied (wonen en recreéren) wordt

gedacht aan een meuwe (prumare) ontsluting op de Rynsburgerweg.
2. Aandachtspunt vormt de gemeentegrens met Clegstgeest
(grenswiiziging).
3. Een gedeelte van het gebied Rijnfront wordt ingericht als park langs de
Chude Rijn en stedelijk groen mer de daarin passende functies
(trapveld, tennisbanen e.d.).

Hierboven 1s een concept ontwerp afpebeeld zoals deze is opgenomen in de
SVB.

In het kader van de bestuudijke afsprken vanuit de KLW wordrt ingeschat dat
een rendabele exploimte mogelijk 1s. Dit 18 dan ook het witgangspunt.

Voor wat betreft de numtehjke ontwikkeling sec, stelt de SVB dat de
ontwikkeling van dit gebied een versterking biedt van de stedelijke as Leiden-
Karwijk / Oude Rijnzone en voorziet in de numtebehoefte voor wonen en
werken (afspraken SDB/SLR). Daarnaast gaat een oude wens van de gemeente
n vervulling, namelijk om de zuidmnd van Fredenksoord “af te bouwen™.

2.4.5 Structuurvisie Oegstgeest, Oegstgeest, september 2004

In de Structuurvisie Oegstgeest worden de ontwikkelingen die zin voorzien
voor verschillende projecten m Oegstgeest stmtegisch op elkaar afgestemd.
Inhoudelijk worden een aantal keuzes gemaakt voor de kamktensering en
versterking van bepaalde gebieden binnen de gemeente. Vioor grote delen wordt
in de structuurvisie de ontwikkeling gevolgd die al is ingezet. Voor het gebied
Fredenksoord Zuid geldt dat in dit geval grotendeels de stmtegie van het
concept Strategsch Masterplin Knoop Leiden West wordt gevolgd. De
mrichting van het invliegfunnelgebied 13 grotendeels parkachtig en groen
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Toelichting behorende bij het bestemmungsplin Fredenksoord Zuid, vasnzesteld op 27 okiober 2005

ingedeeld in de strucruuensie. Gedacht wordt aan sportvoorzieningen en een
school naby het plangebied Rynfront.

2.4.6 Besternmingsplan Kamphuizerpolder 2004, Rifnsburg, december
2004

Het bestemmungsplan Kamphuizerpolder 1s momenteel in procedure en is eind
2004 m het artikel 10 Bro overleg gebracht door de gemeente Rynsburg, In dit
bestemmungsplan wordt een uithreiding van de bloemenveiling mogelijk
gemaakt. Ook het bestemmingsplangebied Kamphuizerpolder ontsluit op de
Rinsburgerweg en heeft hiermee invloed op dit bestemmingsplan.

De behoefte aan withreiding van de bloemenveiling zal zoals ook in het
Economisch Beleidsplan Rijnsburg genoemd 15, op termijn moeten leiden 1ot
een eigen ontshuting op de A44 aangezien de verkeersproblemanek anders
wordt vergroot.

2.5 Vigerend juridisch kader

2.5.1 Vigerend besremmingsplan Rijnsburg

Het vigerende bestemmingsplan voor het Rijnsburger deel van de woningbouw-
en recreaticontwikkeling dat (gedeeltelyk) door het nieuwe bestemmingsplan
Fredenksoord Zuid zal worden vervangen is het bestemmungsplan
“Buitengebied 19807, vastgesteld door de gemeenteraad op 23 apnl 1981 en
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 6 jul 1982,

In het plangebied van het vigerende bestemmungsplan komt een tweetal
bestemming voor

1. Eengemnshuizen in open bebouwing met bybehorende erven (EO).
Dit betreft een tweetal percelen langs de Rynsburgerweg en deze
gronden zijn bestemd voor woningen met de daarby behorende
bjgebouwen, andere bouwwerken en minen.
Agranische doeleinden, klasse D (AD). Dit betreft het ovenge deel van
het plangebied en deze gronden zijn bestemd voor agrnsche
bedrijfsvoenng ten behoeve van agransche bedrijven als bedoeld in
artikel 1, id s onder 1,3 en 4 met de daarby behorende agrnische
bedeyfsgebouwen, agranische bedmfswoningen, andere bouwwerken,
waterlopen en open terreinen,

[

2.5.2 Vigerend besternmingsplan Oegsigeest

Bestemmingsplan Rijnfront-Kamphuizerpolder (vastgesteld 12 jul 1984,
goedgekeurd 2 juli 1985) vigeert momentee] voor het Oegstgeestse deel van de
woningbouw- en recreaneontwikkeling en de verkeersontsluiting van
Fredenksoord Zuid. De meerdecheid van de bestemming in het plangebied is
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anljdlting behosende bij het bestemmingsplan Frederiksoord Zuid, vasigesteld op 27 oktuber 2005

Agratische Doelemden, Kassen. Dit 1s ook grotendeels het hmdige gebruk van
de gebieden.

2.5.3 Artikel 19 WRO situaties
In het plangebied zijn geen artikel 19 procedures bekend.

EBEELD

13 wan 52 J !



Tachchting behorende bij het bestemmingsplan Frededksoond Zuid, vastgesteld op 27 oktober 2005

3. Huidige situatie
In dit hoofdstuk wordt weergegeven hoe het plangebied momentecl is
opgebouwd vanuit stedenbouwkundig en functioneel opzicht. Om dit optimaal

weer te geven, zijn cen aantal foto’s van het plangebied opgenomen.

3.1 Ruimtelijke structuur

De husdyge numtelijke situatie wordt gekenmerkt door linthbebouwing langs de
Rijnsburgerweg, met achtediggende agransche bednjmigheid, meestal in de vorm
van kassen.

Op onderstaande luchtfoto is goed te zien dat het Rynsburger decl van het
ontwikkelingsgebied momenteel relaticf onbebouwd is. Reden hiervoor 15 de
mvhiegfunnel en 35 KE contour van Mannevliegkamp Valkenburg, dat zijn g
effect heeft gehad op de planontwikkeling voor dit gebied.

Hierboven een doorkijkje vanut Fa.-rﬂrmfd richting de Oude Rijn. Dit
sloone 15 de grens mssen Fredenksoord en Fredenksoord Zuid,

Hieronder een foto genomen vanaf Fredenksoord naar de Rynsbusgerweg.

-t

Ten noorden van her huidige bestemmingsplangebied higt de woonwijk
Fredenksoord. Hier goed te men op de hichtfoto,
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Toeliching behorende bij het bestemmingsplan Fredenksoond Zad, vastgesteld op 27 okwber 2005

Een blik op de Rynsburgerweg nchting Rynsburg,

3.2 Archeologle

Hierboven en hieronder een doorkgkje vanaf de Valkenburgerweg (in

Oegstgeest) nchting Rinsburgerweg en de hwdige wijk Fredenksoord. 3.2.1 Verdrag van Valletza (Malta)

Op mternationaal niveau geldt dat Nederland in 1992 het Verdmg van Valletea
(hier verder Verdmg van Malta genoemd) heeft ondertekend en in 1998 heeft
gemtificeerd. Dit verdrag stelt dat er op vemntwoorde wyze dient te worden
omgegaan met archeclomsche belangen in de numtelijke ordening

3.2.2 Rijksheleid inzake de archeologie
Het Verdeag van Malta vindt zijn weershg in een (ingrijpende) wijziging van de
Menumentenwet 1988 die waarschynlijk begn 2005 van kracht zal worden.
Belangmke voorstellen voor deze wetswijzipng zijn de volgende:

Zorgplicht voor alle overheidslagen, 2o ook gemeenten,

- Het bestemmungsplan is het instrument waarbinnen de archeologische
monumentenzorg kan worden geregeld. Via het bestemmangsplan
kunnen voorwaarden en voorschnfren worden verbonden aan bouw-
en aanlegvergunningen en vojstellingsheshuten. In het belang van de
archeologische monumentenzorg kan een vergunning ook gewengerd

worden.

EBEELD

15 van 52



Toelichtng behozende bij het hestemmingsplan Frederksoond Zuid, vastgesteld op 27 okober 2005

- De veroorzaker van mogelijke aantasting van archeologische waarden
15 financieel en operationeel verantwoordelijk voor de archeologische
MONUMEntenzorg,

- De mieuwe wet bevat geen regeling voor onevenredige (excessieve)
kosten. Voor een regeling hiervan zal een AMvB worden opgesteld.
Explciete verphchting voor overheden en untvoerende instanties tot
terugmelden van resultaten van het archeologisch (voor-jonderzock.

Een belangrijk witgangspunt van het Verdrag van Malta en het Rijksbeleid is dat
het behoud in situ (op de corspronkeljke plaats} voorgaat op het behoud ex situ
{opgraven en bewaren in depot).

Belangnjke toctsings- en referentekaders wn:
- Monumentenwet 1988/ Wet op de archeologische monumentenzorg
- IKAW-Indicatieve Kaart Archeologische Waarden
- Nota Belvedere.

F.2.3 Geseliedenis plangebied

Het plingebied 1s gelegen op de stroomgordel van de Cude Rin. De
stroomgordel van de Oude Rin is ot afdamming in 1122 AD circa 3000 jaar
cen markant en voor bewoning aantrekkelijk landschappelifk element geweest.
Vanaf ongeveer 3000 jaar geleden is het centrum van de sivierctivitedt in de
MNederandse Ryn-Maas delta verschoven van een noordelyke positie, met de
Oude Rijn als belangnijkste rivier uitmondend in de Noordzee bij Karwijk, naar
haar actuele, nundelijke positie. Met de afnemende rivieractviteit nam de kans op
overstromingen af en de mogelijkheid voor bewoning toe. Naar thans bekend
zin op de afzettingen van deze nivier direct ten zuden van het plangebied
archeologsche relicten en sporen aangetroffen uit een penode die ongeveer de
laatste 2500 a 3000 jaar omvat. Het betreft de 1Jzertiyd (800 v. Che. — 12 AD),
Romemse Tyd (12 — 450 AD), Middeleeuwen (450 — 1500 AD) en Nieuwe Tyd
(1500 — heden). De aangetroffen archeologie is gerelateerd aan de aanwesgheid
van zandige afzetingen van de Oude Rijn (oeverwallen en bedding), vajwel
direct aan het maaiveld.

3.2.4 Cultuurhistorische Hoofdstructuur Zuid-Holland

Op nationaal niveau beschouwd, is de streek rond Valkenburg-Rijnsburg-
Oegstgeest zeer njk aan vondsten en sporen wit de vroege Middeleeuwen. Dit in
combnatie met de eveneens njke Romemnse pedode (Romemse castella te

Katwjk (Battenburg), Valkenburg (Praetonum Agnppinae) en Leiden-
Roomburg (Manlo)). Hier heeft vanaf het begin van de jaren 40 van de 1e eeuw
de noordgrens van het Romeinse Rijk gelegen: de Limes. Ook in de voorgaande
penode van de [Jzertijd (ca. 800 v. Chr. — 12 AD) 1s het gebned druk gebruikt.
Die oevers van de Riyn waren een sdeaal gebied om zich te vesngen.

Als gevolg van de afzettingen van de Oude Rijn in de ondergrond heeft vapwel
het gehele plangebied een hoge archeologische verwachnng op de Indicatieve
Kaart Archeologische Waarden (IKAW) en de hierop gebaseerde
Cultuurhistonsche Hoofdstructuur {CHS) van Zuid-Holland. De oeverzone van
Ohde Rijn kent een lage archeologische verwachting, Echrer, waar her de
bustenbocht van de (poit) meanderende Ryn betreft, kunnen archeologische
resten worden verwacht. Immers, deze oeverwal 1s niet aan erosie onderhevnig
geweest. Terreinen met een junidische/planclogische bescherming komen in het
plngebied Fredenksoord Zud niet voor.

F2.5 Onderzoeksresultaten plangebied

In het gebied is geen archeclogisch onderzock witgevoerd. Een inventariserend
veldonderzoek (IVO) in de vorm van een gebiedsdekkend booronderzoek 1s in
voorbereiding,

In het direct zuidelijk gelepen plingebied Rijnfront, in dezelfde
landschapsgenetische context, is het archeologisch onderzoek in volle gang,
Begin 20003 15 door het Archeologisch Diensten Centrum een mventanserend
booronderzoek witgevoerd. Hierbij ann (tot nu toe, het booronderzoek wordt
begn 2005 afgerond) zes mogelijke vindplatsen aangetroffen. De vindphatsen
M1 tot en met VI moeten gewaardeerd worden middels een
proefsleuvenonderzoek. Dit onderzoek is gepland voor winter 2004,/2005, De
vindplaatsen T en 1T liggen in het zuidelijk deel van Rinfront. Door Archol
(Lesden) zsjn hier vanaf juni 2004 een waarderend proefsleuvenonderzoek en
opgraving witgevoerd. By het onderzoek op deze naar bleek uitgestrekte
vroegmddeleeuwse vindplaats zijn relicten en sporen wit de Merovingische
Periode (430 — 800 AD) gevonden, waaronder twee huisplattegronden, diverse
waterputten en beschociingen.

Booronderzoeken in de wijdere omgeving van het plangebied wigevoend,
wyzen, indien er archeologsche indicatoren zin aangetroffen, op
bewoningssporen uit de 8 t/m 13* eeuw en de Romeinse Tyd. Het betreft
onder meer onderzoek m de Gemeente Valkenburg direct aan de andere zyde
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Toelichting behorende bij het bestemmingsplan Fredenksoord Zund, vastgesteld op 27 oktober 2005

van de Cude Ryn. In het nabi) Fredenksoord Zuid gelegen plangebied
Flora/Buitenlust bevindt zich mogelyk, doch niet aangetoond, een deel van de
Romense Limesweg, Dit is de verbindingsroute over land die de grensforten
langs de Oude en Kromme Ryn met elkaar verbond. Een weg is een zeer
moeilijk te voorspellen archeologisch relict. Kort booronderzock op de locate
van het Baston Hotel (toponiem Ripnzichtweg) laat zien dat de muddelhoge ot
hoge verwachting, zoals weergegeven op de Indicatieve Kaart Archeologische
Waarden (TKAW), nict bevestigd kon worden: er 15 hier geen archeologie
aangerroffen.
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Toedichung beborsende ij het bestemmingsplan Fredenksoornd Zuid, vasigesteld op 27 okober 2005

4. Toekomstige situatie

In dit hoofdstuk wordt een beeld gegeven van de stedenbouwkundige visie op
het gebied. De denkbeelden achter de stedenbouwkundige schets zijn voor dit
bestemmungsplan van belang, aangezien deze minder zullen vanéren in een
toekomsng witwerkingsplan dan een stedenbouwkundige schets.

4.1 Proces

De tockomstige situatie zal te zijner tijd worden uitgewerkt in cen defininef
stedenbouwkundig plan in samenwerking met de gemeente Oegstgeest. Op dit
moment ligt er een schets op basis waarvan cen globaal uit te werken
bestemmingsplan mogelijk 1s. Dit globale bestemmingsplan zal
uirwerkingsregels bevatten die ingevuld kunnen worden zodea het
stedenbouwkundig plan 15 vastgesteld.

Het bestemmingsplingebied Fredenksoord Zwd #al voormamelijk bestemd
worden als wit te werken wonmgbouwgebied. Een andere belangrke funcne in
het bestemmingsplangebied s de verkeersontshnting van de woonwik.

4.2 Frederiksoord Zuid aan de Oude Rijn

Fredenksoord Zuid heeft de unieke potente een compact woon- en
recreanegebied met mvloedssferen van de Oude Riyn te worden. De mieuwe wijk
kan met een mix van vojstaande woningen, korte rijen van huizen en
appartementen, tockomstige bewoners zo dicht mogehjk by de Oude Rijn laten
wonen. Het gebied lige relatief ver van het centrum vandaan. Om het beeld van
een gevaneerde levendige wik met mteressante straten te creéren moet het een
eigen rumtelijk karakter kroijgen.

Hiervoor dient de Oude Ryn als “numtelijke drager” van de regio. Via een
watedoop in de vorm van een singel of een gracht kan Fredenksoord Zud in de
traditie van Hollandse watersteden aan een groter geheel van watergangen,
kanalen, vaarten en meertjes worden gekoppeld. Een zekere varmatie in
gevelbeeld, bebouwingshoogtes en types kan de sfeer vervolmaken van een
eigentijdse waterwijk met boten, bruggen, zachte en/of harde kades. Dit

rurnteljk beeld s ontleend aan de Vier, de centeale singel van het centrum van
Rynsburg, een verhagde watergang met groene oevers waaman compacte
wonimngen in een herkenbare vanatie staan. De huizen aan de waterloop staan
vny dicht aan elkaar en zorgen voor een compact beeld. Het 1s de bedoeling dat
Frederiksoord Zuwd ook aan het water van de Oude Ryn wordt gekoppeld, net
zoals de Vet in het centrum veoeger in vaarverbinding stond met de Oude
Rayn. Toekomstige bewoners kunnen dan voor pleziervaarten via de Oude Rin
verder de regio invaren via de meuwe centrale waterloop.

4.3 Hechting aan Frederiksoord

Fredenksoord Zud zoekt zo veel mogelyk aanshunng by de bestaande
wegenstructuur. De huidige noord — zuid ontsluitingswegen van Fredenksoord
vamut de dorpskem van Rijnsburg lopen op dit moment dood aan de zudrand
van de wijk in een soort appendix (zoals bijvoorbeeld de Fredenksoordlaan, de
Paedsenakker, het Cappelmjeland, de Fikenlaan, de lepenlaan, de
Populierenkaan). Enkele eindigen in parkeerterreinen, andere vinden vervolg in
ontshutingsweggetjes voor voetgangers en fietsers langs de suidmnd van de
witk. Frederiksoord heeft op dit moment geen duidelijke mnd naar het
landschap in het snden. De uitbreiding van Fredenksoord met Frederksoord
Zund zal dit gebrek hesstellen. De noord — zusd wegen met de appendices
kunnen i noodelijke nchting als aansluting van de nieuwe woonwijk aan het
bestaande dorp dienen. In de andere nchting worden de wegen van de
bewoners van Riynsburg gebmuke om de nicuwe bestemming te bereiken (de
meuwe singel/gracht van Fredenksoord Zuid, de woningen en de Oude Rijn).
Of deze verbindingen gedeeltelijk door auto’s gebruikt kunnen worden zal urt
nader onderzoek moeten blijken.

4.4 Samenwerken met Oegstgeest

In het Strategisch Masterplan Knoop Leiden West 1s een gezamenlijke
ontshunng van Fredenksoord Zuid, Rynfront W1 (Oegstgeest) en de zone in de
mvliegfunnel /35 KE contour opgenomen. Tevens staat hier de relate tussen
Fredenksoord Zud en de Oude Ryn via Rijnfront W1 (Oegstgeest) aangegeven.
Deze relatie 15 van groot belang voor de numtelijke witsemling van
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Toclichtng beharende bij het bestemmingsplan Frededksoord Zuid, vastgesteld op 27 okeober 2005

Fredenksoord Zusd omdar 21y gamnt staat voor de bevaarbare verbinding naar
de Oude Rin. Het recreatieve kamkter van de Valkenburgerweg moet in de
stedenbouwkundige winwerking gehandhaafd blipeen. In onderstaande schets is een indicatée gegeven van de sogeliihe stedenbonksndipe fnvnlling,
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Tochchtng behorende bij het bestemminggsplan Fredenksoord Zuid, vastgesteld op 27 akiaber 2005

5. Milieuparagraaf

5.1 Inleiding

In dit hoofdsuk woedr de toekomstge situatie beschreven van het milieu in het
plangebied. De ontwikkelingen die mogelyk worden gemaakt, letden tot een
andere siruatie dan de hwidige milicusituane,

Om de ontwikkelingen in het perspectief van de gevolgen voor het milieu e
plaatsen zin er cen aantal onderzocken noodzakelijk. Het betreft de volgende
ondenwverpen:

- gelud

- luchtkwalireir
- wvelighed

- bodem

- flom en fauna
- energe en dunrzaam bowwen

5.2 Geluid

5.2.1 Verkeerslawaar

Binnen het plan 1s voorzien in de realisate van nicuwe woningen. Wonngen
zyn voor de Wet geludhinder geludsgevoelige bestemmungen en dienen te
worden beschermd tegen te hoge peluidsbelastngen,

Met witzondenng van woonerven en 3 km/h-wegen, heeft elke weg cen
wettelijke gelwdszone. Dhit is de zone langs de weg waarbinnen akoestisch
onderzoek moet worden verricht naar de geluidsbelastingen op geluidsgevoelige
bestemmengen en, indien hogere geluidsbelastingen voorkomen dan de
voorkeursgrenswaarde, naar geluidsbeperkende maatregelen. De breedte van de
geludszone langs de Rynsburgerweg bedmagt 200m. Volgens de plannen zullen
binnen deze zone nieuwe woningen worden gerealiseerd.

De voorkeursgrenswaarde voor meuwe woningen bedraagt 50 dB(A). By
overscheyding van deze waarde 15 eventueel ontheffing (van de provincie) naar

een hogere grenswaarde mogelyk. Voor de situatie van Fredenksoord Zud
geldr, ten gevolge van het wegverkeer op de Rynsburgerweg, een maximale
ontheffingswaarde van 65 dB(A). Geldende voorwaarden die Gedeputeerde
Staten kunnen stellen om ontheffing te verenen ayn:

- het moet om stedenbouwkundige, verkeerskundige, landschappelijke of
financiéle redenen niet mogelijk zijn om door het treffen van
maatregelen te voldoen aan de voorkeursgrenswanrde;

- de meuwe woningen moeten door de gekozen situering een open plaats
tussen de aanwezige bebouwing opvullen;

- door de gekozen situenng of bouwvorm vervullen de wonmgen een
doelmange akoestische afschermende functie voor andere woningen —
i aantal ten minste de helft van het aantal, waaraan de afschermende

functie words toegekend.
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Tocichtng behorende bij het bestemmingsplan Fredenksoord Zud, vastgesteld op 27 okober 2005

Voor de situatie langs de Rynsburgerweg, ter hoogte van het toekomsnge
Fredenksoord Zuid, zijn de 1n de toekomst te verwachten gehudscontouren
bepaald. De contour van de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) gt op een
afstand van circa 100 meter vanaf de wegas van de Rijnsburgerweg, Een aantal
meuwe wonmngen zal hier binnen liggen en voor deze woningen is ontheffing
naar een hogere grenswaarde nodig. De contour van de maximale
ontheffingswaarde van 65 dB(A) ligt op een afstand van 20 meter vanaf de
wegas. Dit 1s de mummale afstand die in acht moet worden gehouden byj de

realisatie van nieuwe woningen.

5.2.2 Bedrijven en milfeuzonering
De aanwenmghesd van zowel bedryjven als wonmgen in cen gebied kan een
spanmingsveld met zich meebrengen. Dit wordt veroorzaakt door de aanwezige
en potentile mileubelasung die met de bednjfsactiviteiten samenhangen. De
mate waann een bedoyf als hinderijk worde ervaren hangt af van de volgende
factoren:

- de aard van de bednmfsactiviteten;

= het tydsup van de bednjfsacuviteiten;

- deaanwezigheid van andere bedsijvigheid (cumulatie);

- deaard van de omgeving (bijvoorbeeld rustige woonwik of gemengd

gebied);
- de afstand tussen het bednif en de woningen,

Om te komen tot een verantwoorde, ruimtelijk relevante milieuhygiénische
toetsing van bednjfsvestigngen, wordt gebrutkt gemaakt van milieuzonering.
Hieronder wordt verstaan het aanbrengen van voldoende numtelijke scheiding
tussen enerziyds milieubelastende bednpven of innchting anderzijds
milicugevoelige functies als wonen. Daamaast 1s de milieuwetgeving van

LOEpASSINg.

B de milieuzonenng wordt gebruik gemanke van de door de Vereniging van
Nederlandse Gemeenten (VNG) opgestelde basiszonenngslist (VNG,
Bedrjven en milieuzonenng, 2001). Hienn wordt per bednijfssoort aangegeven
welke milieu-invloed (in de vorm van geur, stof, geluid en gevaar) hiervan
uitgaat en welke afstand in acht moet worden genomen. De VNG onderscheidt
diverse omgevingstypen. Het achtediggende idee is dat de gevoeligheid van een
gebied voor bepaalde hinder afhankelijk 1s van het omgevingstype. De door de
VNG aangegeven afstanden betreffen een rustige woonwijk. De mate van

milicuhinder bepaalt in welke van de zes milicucategoricén cen bednjfssoort s
ingedeeld. Daarbij omvat categonie 1 de lichtste en categone 6 de zwaarste
vormen van bednjvigheid. In prncipe is bedrijvigheid behorend tot categone 1
goed te mengen met de functie wonen, dit geldt m de meeste gevallen ook voor
de categorie 2 bedrjven. Vanaf categorie 3 kunnen bednijven vaak niet met
gevoelige functies gemengd worden.

Indeling milieucategonein

Categone Grootste afstand in meters
1 10

2 30

3 S50 en 100

4 2000 en 3000

5 500, 700 en 1000

6 1300

Alsensene toclaethaarheid

Gelet op de aard van het plangebied worden activitenten toegestaan uit categonie
1 en 2, zoals deze in de staat van ngchtngen gencemd zyn. Dit zgn bedrjven
(en andere activiteiten), die gelet op hun aard en invloed op de omgeving
toelaatbaar ziyn wssen of onmiddellyk naast woonbebouwing in gebieden met
een gemengde funcne. Deze activiteiten kunnen alleen worden toegepast in een
bedmyf aan hms".

De bestaande bedrijven in het plangebied sullen worden wegbestemd, Dir zijn
alle innen het plangebied gelegen bednjven gevesngd aan de
Valkenburgerveerpad, Valkenburgerweg en Rijnsburgerweg, oneven nummers.

De afstand tussen de woningbouw en de besmande bedrjvighesd gevestigd aan
de Ryjnsburgerweg, even nummers, moct voldoen aan de aanbevolen afstanden
Bedrjven en mulieuzonenng” (VNG, 2001,

Het gaat om de volgende bedrjven m Oegstgeest

Rajnsburgesweg 52 :café, cetgelegenheid cat. 3 50 meter
Ripnsburgerweg 36 ‘tuinbouwbednjf cat 2 30 meter
Rijnsburgerweg 62 :gasdrukregel- en mectstation cat. 2 30 meter
Rinsburgerveg 68:transportbedmf cat. 3 10K meter

Rynsburgerweg ToA:akkerbouw en tuinbouwbedeyf  cat 2 30 meter
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Rynsburgerweg T4akkerbouw cat. 2 30 meter 5.2.3 Luchrvaartlawasai
Alleen ten aanzien van transportbednjf op Rynsburgerweg 68 15 er sprake van In de omgeving van het plangebied ligt het Mannevhegkamp Valkenburg. Voor
een knelpunt aangezien deze een deel van de bestemming WU ovedapt. dit vhiegveld is de 353 KE contour vastgesteld. Zoals uit het overzicht mer de

A H__-'g RV *“ _ {ﬁﬁm contour blijke ligt een klein gedeelte van het plangebied binnen de contour. Dit
%';::"—if:"%ﬁ'ﬁ"“"*&) — = g N\ gedeelte kan op dit moment nog niet worden bebouwd met woningen omdat
:.E-r.irﬂ:_nr-‘_:-‘E.-_:"-.f‘n_i’*I et het wettelijk niet is toegestaan om binnen de 35 KE contour nicuwe woningen

= reahseren. Unigangspunt voor witvoering van dit bestemmungsplan s dat de 35
KE contour in 2006 zal worden mgetrokken in verband met het sluiten van het
Marinevhegkamp Valkenburg,

=

L
g e

= et

Dt zal by de uitwerking aan de orde komen.

Het gaat om de 'mlgmdn bedrjven in Rynsburg

< oh PSR, _ b ) o
R_?].ns urperweg 84b: punbreker eat. 4 200 meter 5.3 Luchtkwaliteit
Bijnsburgerweg 84d: opslag cat. 2 30 meter
Bynsburgerweg 88a: garagebedmf veachtwagens cat. 2 30 meter

Als invoer voor het model zijn de gegevens (afstanden geplande funcues ten
opzichte van de wegas) van concept plankaarten d.d. 27 oktober 2004 gebruike,
Indien deze afstanden mmuddels gewijemgd zyn, of nog gaan wiyzgen, dient cen
nicuwe berekening witgevoerd te worden,

(3]

Rijnsburgerweg 88: garage/benzinepomp geen LPG cat 30 meter
Veor het aannemingsbednf met puinbreker op Rijnsburgerweg 84b is een
milieubehéervergunning verdeend waarin een zodanige normstelling s
opgenomen, dat dit bedrijf geen belemmering vormt voor de planontwikkeling
Fredenksoord-Zwd.

s FARL

H=bs bid
S

2010 | 2015* 2015
35 |36 38 |35 |35
(24) | (24) (32) |(30) |(30)

Rijnsb. | 4
Weg (’_3_3]

Tabel 1: Concentraties stikstofdioxide (NO;) en fijn stof (PMyg). Tussen
haakjes staat de achtergrondconcentratie vermeld.

*: Voor 2015 is gerekend met de achtergrondconcentratie en emissiefactoren van 2010
maar meat de voertuigintensiteit van 2015.

3 Overschrijding grenswaarde: stikstofdioxide (norm: 40 pg/m®), fijn stof (norm: 40
pgim®). 24-uurgemiddelde fijn stof (norm: maximaal 35 overschrijdingen van de
grenswaarde van 50 pg/m’ toegestaan),

B Overschrijding plandrempel: stikstofdioxide (norm: 54 pghm® in 2003), fijn stof
{rorm: 43 pg/m” in 2003},
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De maximaal berekende benzeenconcentratie n het plangebied 15 3 pg/m? en
voldoet daarmee nuimschoots aan de norm (=10 pg/m®). Voor koolmonoxide 1
de maximaal berekende concentratic 1594 pug/m® en voldoet luermee ook aan
de norm (=6000 pg/m?). De resultaten van deze berckeningen zijn dan ook niet
n de tbellen opgenomen.

In het Beshut Luchthwaliteit staat dat teneinde tockomstige nieuwe situaties met
grenswanrde overschojding zoveel mogelyk te vermyden, van overheden wordt
verwacht dat zn by beshutvorming inzake nieuwe ontwikkelingen, de
grenswaarden en realisatietermipnen (2003 voor Py en 2010 voor NOw) in
acht nemen. By nieuwe ontwikkelingen dient na inwerkingtreding van de
regelgeving direct met de normstelling voor stikstofdioxide rekening gehouden
te worden. De grenswaarden zijin minimumwaarden, waaman i het belang van
de beschermng van de gezondhed van de mens ten manste voldaan moet
worden,

Concluste

Alleen de parameter 24-uursgemiddelde concentratie voldoet met (nu niet en in
de tockomst niet) aan de normen zoals deze zyn vastgelegd in het Beshur
Luchtkwaliteit. Dit geldt met name voor de woningen die gesitueerd ziyn langs
de Rynsburgerweg, Volgens een globale schatting wordt op ca. 75 meter vanaf
de Rynsburgerweg wel aan deze norm voldaan in de toekomst (2010/2015),

De 24-uurgemiddelde waarde voor PMg is een indicatief bepaalde waarde,
omdat voor de bepaling van het aantal overschrijdingen een rekenkundige
relatie wordt gelegd met de jaargemiddelde concentratic. Een nauwkeunger
benaderning 1s op dit moment niet mogelyk, zo stelt TNO, daar gegevens voor
berekening (anders dan een rekenkundige relatie tussen 24-uurgemiddelde en
jaargemaddelde) ontbreken. Echter recente junsprudentic heeft wel aangegeven
dat deze norm mn acht genomen dient te worden, ondanks de onzekerheden die
er op dit gebied nog zijn.

In de brief die recentelijk door staatssecretans van Geel aan de gemeenten is
gestuurd naar aanleding van witspraken van de Raad van State staat het
volgende. “Aangezien de concentraties van fijn stof in een groot deel van
Mededand boven de grenswaarden liggen zou cen strikte interpretatic van het
Beshut Luchtkwaliteit kunnen leiden tot het maatschappelijk miet aanvaardbare

gevolg dar geen enkel plan en geen enkele ontwikkeling nog doorgang kan
vinden”. Het vermelde in de brief van de smatssecretans geldt ook voor dit

plan.

Wellicht dat de ministeniéle regeling cen uithomst biedt, maar dat 15 pas na de
vaststelling hiervan (vermoedelyk rond mei 2005) duidelijk. In deze regeling wil
(zoals het er nu naar witziet) de stmatssecretans dat gemeenten als volgt omgaan
met fijn stof: “Gemeenten zullen de situatie voor fijn stof in beeld dienen te
brengen, =) dienen by her zoeken naar maatregelen i weder geval de PMyo
vananten mee te wegen. Daar waar de mogelijkheid aanweng 15, zal ze door de
locatiekeuze en eventuele (verkeers)maatregelen de blootstelling zo veel
mogelijk dienen te beperken. Voor de rest mag de gemeente terugvallen op de
fiyn stof aanpak van het Rijk om de problemen aan te pakken”. De
Rijksoverherd werkt momenteel aan het opstellen van een nationaal
luchthwalitestsplan waann o.a. de aanpak van de fiin stof problematick aan de
orde komt. Realisane van de wijk Fredenksoord Zwd stat deze aanpak ons
mnzens niet n de weg.

5.4 Veiligheid

In of naby het plangebied ziyn geen gevaadijke stoffenroutes aanwezig. Ook zyn
er geen bedmfsactiviteiten die van belang zyn om mn dit verband rekening mee
te houden.

By de uitwerkingsplannen zal rekening worden gehouden met een social veilige
stedenbouwkundige opzet.

Verder is een ‘niet gesprongen explosieven onderzoek’ pehouden, waarin is
onderzocht of er een risico bestaat dat er nog explosieven afkomstig uit de
Tweede Wereldoordog in de bodem aanwezg #ijn.

De conclusie van het onderzoek 15 dat er 3 verdachte gebicden zijn te
onderscheiden (allen buiten het bestemmingsplangebied). Voor de ovenge
plangebieden dient een werkprotocol explosieven te worden opgesteld
waarin staat beschreven hoe te handelen by een onverwachte vondst van
explosieven.
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5.5 Bodem

Volgens artikel 9 van het Beshut op de Rumtelijke Ordening dienen
Burgemeester en Wethouders in verband met de witvoerbaarherd van het plan
onder meer onderzoek te vernichten naar de bodemgesteldheid in het
plingebied. De provincie Zuid-Holland hanteert by de beoordeling van
bestemmungsplannen de richtlin dat, voorafgaand aan de vaststeling van cen
bestemmungsplan ten minste het eerste deel van het verkennend
bodemonderzock, het historsch onderzoek, wordt vernicht op alle
bestemmingen waar een hennrichting wordt voorzien. Indien wit het histonisch
onderzoek wordt geconcludeerd dat op de betreffende locatic sprake s geweest
van activiteiten met een verhoogd nsico op verontreimygnng dan dient het
volledig verkennende bodemonderzock te worden vernchrt.

In onderstaande beschouwmng wordt een overzicht gegeven van de nformane
die by de afdeling Milieu van Katwnjk en de Milicudienst West-Holland
aanwerg 15 over de bodemkwaliteit van de plaatsen waar gebnuks- en
bestemmungsverandenngen win gepland. De gegevens zin ontleend aan een
nventansatie van de volgende systemen en bestanden;

- het bodeminformatiesysteem (StraBis/ Gis)

- het rankinformatiesysteem (PV-tanks)

- het historisch bednjvenbestand (HBB)

Resultaten Rifnsbury
Benadrukt wordt dat dit overzicht een momentopname 1s van de, op dit
moment aanwezige en bekende, nformatie by de Milieudienst Wese-Holland.

Het gehele plangebied heeft een agransch gebruik. In hoofdeank betreft dar
bloemen en sierteeliproducten. Een deel van de productie vindt plaats onder
glas. Nevenactivitesten zyn die van hoveniers en cen tuincentrum. Voor
detulinformatie zie de beddjvenlyst.

Binnen het plangebied #jn twee bodemonderzocken uitgevoerd, beide in het
kader van het Besluit glhsminbouw milieubehees

- Rinsburgerweg 77 kwekeny: boven en ondergrondse mnk, damm
onderzoek 1999 dus niet meer representatief. Uit onderzock bleck
alleen overschnjding van de streefwaarde van olie, verder zeer bepeckt
onderzoek. Risico op bodemverontretruging s niet wit te shuten

- Rinsburgerweg 75 mpport wit 1996, geen overschojding van de
streefwaande, zeer beperkt, miet meer representanef,
bodemverontreiniging niet uit te sluten.

Remeltaten Oegsigeest

Op dre kleine deellocaties binnen het plangebied heeft, volgens de archieven
van de Milieudienst West-Holland, bodemonderzock phatsgevonden. (zie
nummers 1, 2 en 3 ood omliynd op kaart 1).Deze deellocaties zyn in 1994 ¢n
1997 voldoende onderzocht en geschikt bevonden voor het toenmalige
beoogde gebruik (bouwwerkzaamheden).

Kaast 1; locatie bodemgegevens
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van het bodemenderzoek dient rekening gehouden te worden met de

Uit het Historische Bednjven Bestand (HBB) komen de volgende hierboven beschreven bodembedreigende activiteiten.
bodembedreigende activiteiten naar voren: - Bij werkzmamheden in of met (potentieel) verontremnigde grond moet
- Nummer 5 (zie kaare 1): van 1920 tot 1981 er is een overeenkomstg de van overheidswege gestelde regels gehandeld

bloembollen/bloemknokkenkweken) aanwezig geweest. worden. In het bijzonder wordt gewezen op de Wet milieubeheer, op
(bronvermelding Kvk) de Provincile Mibeuverordening, het Bouwstoffenbesluit en het
- Nummer 6 (zie kaart 1): van 1969 tot 1989 1s er een transportbedmf Regionaal grondstromenplan Lewdse Regio,

aanwezig geweest (bronvermelding KvK)
Tevens 15 er bekend dat er cen slootdemping heeft plaatsgevonden. (zie

nummer 4 op kaart 1). 5.6 Flora en fauna

Igemeen zij belemmeringen voor het bouwen van wonin - _ ,
E‘::er{:iiqudc;:g AR R TR | Op de locatie Ripnfront 15 i 2003 door Witteveen+Bos in samenwerking mer

AltenburgdWymenga een ecologisch onderzoek verricht (Witteveen+Bos,
2003). Een belangrk deel (ca 50°%%) van het plangebied voor Frederiksoord
Zutd ovedapt met het in 2003 onderzochte gebied, zodat van dit deel actuele
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- Echter, opgemerke wordt dat alleen een bodemonderzoek uitsluisel
kan geven over de kwaliteit van de bodem. Bij de opzet en witvoenng
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natuurgegevens beschikbaar zyn. By het ecologsch onderzoek zijn ook
gegevens van het Naturloket betrokken. Naturloketgegevens bleken slechts
beperkt beschukbaar te zijn (wat aanleiding gaf tot het witvoeren van
veldonderzoek),

In het noordelyk deel van het plangebied Fredenksoord Zuid, dat in 2003 niet
onderzocht 1s, zijn vergelijkbare habitats aanwezig als i het in 2003
onderzochte zudelyke deel. In 2003 15 een groot pebied onderzocht. Gezien de
overeenkomsten in habitats en de omvang van het destijds onderzochte gebied,
mag niet verwacht worden dat in het noordelijk deel van het phingebied
Frederiksoord Zuid geheel andere ecologische waarden voorkomen. Gezien het
feit dat het noordelijk deel van Fredenksoord Zuid direct grenst aan een
woonwik, zullen zeker geen meer katische soorten voockomen dan m 2005 #yn
waargenomen. De resultaten van het in 2003 onderzock ziin dan ook voor de
beoordeling van effecten op natuurwaarden voor Fredenksoord Zuid gebruike,

De Flora- en faunanet

De bescherming van soorten 1s in Nederland geimplementeerd 1n de Flora- en
faunawet. Op grond van de Flora- en faunawet is een groot aantal dier- en
plantensoorten aangewezen als beschermde inheemse soort. Daaronder vallen
ook de soorten uit bijlage I'V van de Habatatrichtlyn en de vogelsoorten it de
Vogelachtljn, Ten aanzien van de beschermde inheemse diesoorten kent de
Flora- en funawet een verbod op het verontrusten, vangen en doden van
soorten en het verstoren, vernielen en beschadigen van hun nesten,
voortplantings-, rust- en verblijfplaatsen (artikel 9 t/m 12). Ten aanzien van de
beschermde inheemse plantensoorten gelde een verbod op het plukken en
anderszins beschadigen (artikel 8). By overtreding van de verbodsbepalingen
van de Flora- en faunawer 1s op het moment van schrjven cen ontheffing
noodzkelijk, ook voor algemene soorten. Het Mimistenie van LNV werkt echter
aan een herzening van het Beshut veijstelling beschermde dier- en
plantensoorten, waann een meer pragmatische aanpak wordt vastgelegd. De
tekst van die wijziging 15 recent gepubliceerd, maar de wijziging is nog niet in
werking getreden. Het Mimistenie van LNV voorziet inwerkingtreding begin
2005. Verder heeft het nunisterie van LNV aangegeven dat byj beoordeling van
ontheffingsaanveagen al wel rekening wordt gehouden met de wipnging van het
Beshut vrgstelling beschermde dier- en plantensoorten. Om deze reden en
gezien het feit dat de wymging zeer waarschiynlijk op korte termijn in werking
zal treden, wordt in deze notine uitgegaan van het gewnyzigde Beshut vostelling,

Ten behoeve van de uitvoering van werkzaamheden in het kader van nnmtelifke
machting of ontwikkeling kent de Flora- en faunawet in het gewnzigde Beshut
veystelling de volgende beschermmgsregimes:

= voor algemene soomen gelde een voystelling voor arnkel 8 t/m 12 van
de Flora- en funawet. Aan deze vojstelling zijn geen aanvullende eisen
gesteld. In het kader van ruimtelijke ontwikkebngen hoeft voor deze
soorten geen ontheffing te worden aangevmagd;

- voor cen aantal minder algemene soorten en voor alle vogelsoorten
geldt een voysteling voor artikel 8 t/m 12 van de Flora- en faunawet,
mits activitesten worden uitgevoerd op basis van cen door de minister
van LNV goedgekeurde gedmgscode. Een gedragseade moet door cen
sector of ondememer zelf opgesteld worden en ingediend voor
goedkeuning, In deze gedeagscode dient te worden vastgelegd dax

- geen benutting of economisch gewin plaatsvindt;

- zorgvuldi wordt gehandeld, wat onder meer inhoudt dat van de
werkzaamheden geen wezenbjke mvloed uitgaat op de betreffende
soorten en dat in redelykheid alles wordt verricht of gelaten om te
voorkomen dar dieren worden gedood of verwond, of nesten en holen
worden beschadigd, vermeld of vesstoord,;

Wannneer volgens cen goedgekeurde gedragscode wordt gewerkr, hoeft voor
deze soorten geen ontheffing te worden aangeveaagd. Toudat een goedgekeunde
gedmagscode beschikbaar s, dient voor deze soorten echter nog wel ontheffing
te worden aangeveaagd, Voor vogels kan echter geen ontheffing worden
aangevraagd (hetgeen gevolgen heeft voor werkzaamheden in het
broedseizoen).

Voor soorten van bijlage I'V van de Habitatnchtlijn en soorten die zijn
opgenomen in bijlage T van het Besluit veystelling beschermde dier- en
plantensoorten s een ontheffing noodzakelijk. Deze ontheffing kan alleen
worden vereend als:

- ersprake is van een in of by de wet genoemd belang (waaronder de
uitvoenng van werkzaamheden in het kader van ruimtehjke nrchting
of ontwikkeling);

- er geen andere bevredigende oplossing bestaat, en;

= geen afbreuk wordt gedaan aan de gunstige staat van instandhouding
van de soort.

EBEELD

26 van 52 -! E



Tockchnng behorende bij het bestemmingsplan Fredenksoord Zuid, vasygesteld op 27 okwmber 2005

Voor de witvoenng van werkzaamheden in het kader van numtelsjke innchung
of ontwikkeling kan deze ontheffing alleen worden verleend mats:

- geen benutting of economisch gewmn plaatsvandt;

- zosgvuldig wordt gehandeld (zie hierboven).

Evalogische waarden van bet plangebied

Het plangebied Fredenksoord Zuwd ligt aan de rand van cen woonwijk en wordt
voor verschillende doeleinden gebruikt. Hier zyn, naast opkweeklanden en
kassen, kleine percelen grasland te vinden die gebruikt worden als weiland voor
schapen en paarden. Het is een redelijk groen landschap, met verspreid liggende
boomgroepen en muddelhoge struwelen. Uit het ecologisch onderzoek 15
gebleken dat in het plangebied een aantal beschermde soorten voorkome. Dit
betreft in alle gevallen in Nederand algemeen voorkomende soorten, met
uitzondering van enkele soorten vleermuizen,

Op basis van gegevens uit het verleden is rondom het plangebied het
voorkomen van vier beschermde plantensoorten bekend, te weten
Zwanebloem, Rietorchis, Grote kaardebol en Gewone vogelmelk. Gezien de in
Fredenksoord Zusd aanwezig habitars wordr de meer kotische Rietorchis daar
miet verwacht. Van de andere 3 soorten kan aanwezighied in het plangebied niet
worden uitgesloten. Zwanebloem, Grote kaardebol en Gewone vogelmelk
vallen onder het lichte beschermingsregime van de Florm- en faunawet.
Beschermde ongewervelden en beschermde vissen zijn miet in het plangelned of
omgeving waargenomen. Ook beschermde repticlen komen niet voor.

Uit gegevens van rondom het plangebied is het voorkomen van vier
beschermde soorten amfibién bekend, namelik Bruine kikker, Gewone pad,
Groene kakker en Meerkikker. Deze amfibieén mogen ook in het plangebied
worden verwacht. Alle genoemde soorten komen algemeen voor en vallen
onder het lichte beschermingsregime. Thydens het mn 2003 uitgevoerde
veldonderzoek 1s specifick gelet op het voorkomen van zwaar beschermde
soorten als Rugstreeppad en Hetkikker. Deze komen niet in het plangebied
VR

In het plangebied Rinfront zyn verschillende soorten brocdvogels
waargenomen. In en in de direete nabijheid van plangebied Fredenksoord Zuid
zijn soorten als Putter, Kievit, Scholekster en Knobbelzwaan waargenomen. Dit
betreft weinig kritische soorten, die miet zin opgenomen op de Rode lijst.

Uit gegevens van in en rondom het plangebied is het voorkomen verschillende
soorten zoogdieren bekend. In het plingebied mogen alpemene soorten als
Bosmuis, Bunzing, Egel, Mol en Wezel worden verwacht. Gezen het gebrek

aan openheid in vergelijking met het zudelijk deel van Rijnfront worden
soorten als Haas niet in Fredertksoord Zwd verwacht. Alle genoemde soorten
vallen onder het lichte beschermingsregime van de Flora- en fiunawet.

Ook #n in de omgeving van het plangebied verschillende soorten vleermuizen
waargenomen, te weten Dwergvleermuis, Laatvhieger, Meervleermuis, Rosse
vleermuis, Ruige dwergvleermus en Watervleermuis. Door het gebrek aan
openhesd, onder andere door de aanwezige kassen, 13 het plangebicd
Fredenksoord Zwd minder geschikt als foerageergebied voor vleermuizen dan
het meer zuidelijk gelegen deel van Rijnfront. De Cude Rin, die overgens niet
direct aan het plangebied gelegen 15, functioneert als trekroute voor de
Meervleermuis. In het plangebied #ijn geen verblijfplaatsen of keaambkolonies
van vleermuwzen aangetroffen. Alle vieermuzen vallen onder het sware
beschermingsregime van de Flom en faunawet. Hierby zjn met name
verblyfplaatsen zwaar beschermd.

Effecten ap matunrwarden

De herinnchting van het plangebied heeft effect op de planten en dieren die in
het plangebied aanwezig zyn. Door de bouw van woningen en het dempen van
sloten gaat habitat verloren. Er wordt echter ook nieuw habitat ontwikkeld,
bipvoorbeeld in de vorm van watergangen met natuurvriendelijke cevers. De
verwachting is dan ook dat veel soorten, zoals kleine zoogdieren, alpemene
plantensoorten en amfibieén zich i het gebaed kunnen handhaven.
Wedevogels als Kievit en Scholekster zullen het plangebied veraten. Algemene
stadsvogels zoals Merel zullen zich juist in het plangebied kunnen vestgen. De
naar verwachting beperkte functe van her gebied als foergecergebied voor
vleermuizen zal achteruitgaan. De brede waterpangen zullen deze funcne deels

over kunnen nemen.

Noodzaak tof onibeffing Flors- en fannawet

Een groot deel van de in het plangebied aanwezige of naar verwachung
aanwesge soorten vallen onder het lichte beschermuingsregime van de Flora- en
faunawet. Wanneer het gewijzigde Beshut vostelling in werking 15 getreden,
hoeft voor deze soorten geen ontheffing te worden aangevmagd. Mocht het
gewijrigde Beslur vrijstelling om welke reden dan ook nog niet in werking zin,
dan zal voor deze soorten ontheffing worden aangeveaagd. Omdat geen afbreuk
worde gedaan aan de gunstige staat van instandhouding van de soorten, wordt
verwacht dat deze ontheffing kan worden verkregen. De gemeente zal erop
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toezien dat de ontheffing 15 aangevmagd en verkregen voordat mer de
werkzanmheden worde gestart.

Om effecten op broedende vogels te voorkomen worden werkzaamheden zoals
het bouwrijp maken of kappen van bomen en struiken buiten het broedseizoen
gestart. Aangemen geen kolonies of verblyfplaatsen van vleermuizen zijn
aangetroffen, hoeft voor de voorkomende vieermuizen geen ontheffing van de
Flora- en faunawet te worden aangeveaagd.

5.7 Duurzaam bouwen

Oegstgeest bouwt volgens het Milicubeledsplan met het DuBo Pluspakker. Dir
pakket heeft betrekking op zowel womngbouw, utliteitsbouw als grond-, weg-
en waterbouw, Oegstgeest shut aan bij de systematiek van het Nationaal Pakket
Duurzaam Bouwen en hanteert daamaast nog enige regionale maatregelen.
Het regionaal DuBo Pluspakket wordt toegepast voor alle werken, indien:

- de gemeente opdmchigever is;

= de gemeente zelf het bouwproject ontwikkelt;

- de gemeente de grond uitgeeft;

- de gemeente overcenkomsten/ convenanten afshut met bouwpartijen

{woningbouwcotpernes, ontwikkelaars) en gesubsidicerde instellingen.

Ook Rynsburg wil duurzaam bouwen stimuleren waarbi) “Bouwstenen voor een
duurzame stedenbouw™ als leidraad dient. Deze ambities ziyn vastgelegd in her
gemeentelyk mibeubeleidsplan (GMP). Omdar her beleid van Rijnsburg mander
concreet is dan het belewd van Oegstgeest, wordt voor de woningbouw in
Fredenksoord Zad het Dubo pluspakkert als witgangspunt gehanteerd. Bij de
bouwprojecten worden de regonale dubo-maatregelenlysten toegepast. Dit
gebeurt in overleg met de Milieudienst West-Holland en de milieuafdelng KRV.
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6. Verkeersparagraaf

6.1 Rijnsburgerweg / Rijnzichtweg

Het noordelyk deel van Rijnfront en de toekomstige wijk Frederiksoord-Zuid
zullen worden ontsloten via de Rinsburgerweg en de Rijnzichtweg. Voor deze
ontsluting 15 gekozen omdar deze wegen direct langs het plangebied lopen,
direct aansluten op de njksweg en deze ontsluiting leidr tor een direcre
verbinding van de nieuwbouwlocatie met de bestaande kern van Oegstgeest en
Rynsburg.

Geconcludeerd mag worden dat de belasting van de
Rynsburgerweg/Rijnzichtweg tegen haar grenzen aanloopt. Dit wordt echter
slechts in beperkte mate veroorzaake door de toevoeging van womingen in
Rynfront en Fredenksoord-Zud. De belangnjkste verkeersstromen lopen vanuit
Ransburg naac de Ad4 of Lerden (en vice versa) en het zijn dan ook juist deze
verkeersstromen die tot de verkeersdruk leiden.

Dat de toename van het verkeer op de Rijnsburgerweg/Rynzichtweg slechts in
beperkie mate wordt veroorzankt door Riynfront en Frederiksoord-Zuid wil
natuurlik niet zeggen dat er dan geen oplossing voor de beperkte doomstroming
op de weg moet worden gezocht. De gemeente Oegstgeest heeft daarom in
samenwerking met de gemeente Rynsburg onderzoek gedaan naac de veang op
welke wijze deze doorstroming kan worden verbeterd.

Geconcludeerd 1s dat de belangmkste beperkende factor voor de doosstromung
van de Rignaschrweg ligt by de Willibrordrotonde. De wachtrjen voor deze
rotonde slaan zelfs terug tot bij de aanshutingen naar de A44 waardoor miet
alleen de doorstromung, maar eveneens de verkeersveiligheid beperkt wordt.
Wanneer de doorstroming op de rotonde verbeterd wordt ontstaat er op de
Rijnzichtweg/Rijnsburgerweg cen acceptabele verkeerssinmne.

6.2 Verkeersoplossingen korte termijn

Er zijn diverse mogelijkheden onderzocht om de capaciteit van de
Willibrordrotonde te vergroten. Ut verkeersstudies blijkt dat de beste oplossing

15 om een bypass op de rotonde te ereéren in combinatie met het omezetten van
de busbaan op de Rynzchtweg naar een mstrook voor alle verkeer.

D extra njstrook zorgt ervoor dat de linge wachtnjen op de Rynzichtweg
worden verkort waardoor ook de aansluting op de A44 aanzienlijk beter wordr,
Byj de twee njstroken moet veoegtydig gekozen worden wat de bestemming is.
Dre zuidelijke rijstrook leidt naar een bypass naar de Rhijngeesterstmarweg-zud
en de Geversstmat. De noordelyke mystrook lewdt eveneens naar de Geversstraat
en volgt de rotonde naar de Rhingeesterstraarweg-noord. Na witvoenng van de
maatregelen ontstaat er voor dit moment en ook na de realisatie van Rijnfront
en Fredenksoord-Zuid een acceptabele verckeersafwkkeling op de
Rynsburgerweg en de Rijnzichtweg,

6.3 Verkeersoplossingen lange termijn

Opgemerkt moet worden dat met de voorgestelde aanpassingen aan de
Rynzichtweg en de Willibrordrotonde de doorstroming op de Ryzichtweg en
de Rynsburgerweg wehswaar weer acceprabel wordt, maar dat na deze
aanpassingen deze besde wegen wel definitief hun grenzen als regonale
verbindingroute hebben bereikt.

Gelet op de autonome groei wordt, wanneer de remonale infrastructuur niet
wordt verbeterd, in 2015 de verkeessintensitent op de Rijnsburgerweg en
Ranzichtweg te groot. Om deze reden zet de gemeente 1n op het ontlasten van
de Rijnsburgerweg en de Rijnzichtweg door het realiseren van nieuwe regionale
verbindingen en door het upgraden van bestaande regionale routes. Dit zijn
voor een belangnjk deel oplossingen die niet op de korte termijn realiseecbaar
anyn, maar wel vodr 2015 kunnen worden uitgevoerd.

Enkele voorbeelden van projecten die door Oegstgeest en/of Rynsburg zijn
geiminieerd of worden ondersteund en die de Rynzichtweg en Riynsburgerweg
kunnen ontlasten zyn:

= Reahsane Rynland Route (verbinding Ad-Ad44)

- Realisatie zuidelijke route N206 op de A4 (via Valkenburg)

- Realisatie Riyn Gouwelyn (tegen maatschappehijk aanvaardbare kosten)

- Realisatie directe afslag Floma en omgeving op de A44 nabyj de

Vinkenweg
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- Reabsane goede langzaam verkeersverbinding (functioneel en
recreatief)

- Route via landgoed, langs de Binnennjn naar de nieuwe fietsbrug

- Functionele routes op onder meer Wassenaarseweg en Rinzichtweg

= Vedaging snelheid Ad4 naar 100 of 80 km/u

- Innchten vluchtstrook als extra rjbaan

- Realisatie extra opritten en afnitten
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7. Waterparagraaf

In dit hoofdstuk wordt de waterparagraaf voor Frederiksoord Zuid beschreven.
In verband met de ligming van de gemeentegrens is het gebied opgedeeld i een
gedeelte behorend by de gemeente Oegstgeest en een gedeelte behorend byj de
gemeente Rijnsburg. De waterparagraaf is bedoeld voor de
bestemmungsplannen van zowel het deel Oegstgeest als het deel Rijnsburg,

7.1 Relatie met bestemmingsplan Rijnfront

De concept stedenbouwkundige schets voor Fredenksoord Zuid gaat wit van
zowel stedenbouwkundige als watethuishoudkundige integratie met
bestemmingsplan Rijnfront. De bestaande waterpamgraf van Rinfront (zie
bestemmungsplan Rijnfront en sapport Watertoets Rijnfront d.d. 22 mei 2003)
vormt dan ook tevens de basis voor de waterparagraaf van Fredenksoord Zuid,
Voor de watertoets Rynfront heeft diverse malen overleg plaats gevonden
tussen projectburean Rinfront en en het hoogheemmadschap van Rynland. De
versligen van deze overleggen zyn opgenomen in gencemd rapport Watertoers
Rynfront. Tijdens de overleggen heeft het hoogheemeadschap advies gegeven
over de witgangspunten en mndvoorwaarden voor de toekomsnge
waterhusshoudkundige innchting, rekenmg houdend met de specificke
kenmerken van het plangebied. Dit advies is vertaald m de waterparagraaf
Rynfront.

In aanvulling op de overleggen over Rynfront als geheel heeft op 7 januan 2005
een overeg Watertoets Frederiksoord Zuid plaats gevonden tussen de
gemeenten Rijnsburg en Oegstgeest en het hoogheemmadschap van Ryjnland.
Een verslag van dit overleg is als bijlage byj deze notitie gevoegd. De door het
hoogheemeadschap in dit overeg gemaakte opmerkingen #jn verwerkt in
onderiggende waterparagraaf

7.2 Beleidsdocumenten water

Het algemene landelijke, provinciale en gemeentelijke beleid ten aanzien van
bestemmingsplnnen 1s opgenomen in hoofdstuk 2 van het bestemmingsplan.

In aanvulling daarop zgn voor het water nog de volgende beleidsdocumenten
van belang:
beleid nationaal: - Vierde Nota waterhusshouding, regenngsbeshissing;

- Kabinetsstandpunt waterbeleid 21° eeww;

- belerd provincie Zuid-Holland: Beleidsplan Milieu en Water,
Stroomgebiedsvisie Midden-Holland, Grondwaterbeheersplan;

- belerd hoogheemmadschap van Rijnland (waterbeheerder):
Warterbeheersplan, Keur, Peilbesluit, nota de waterparagraaf in
bestemmingsphnnen, leidraad plinvorming stedelijk gebied;

- belerd gemeenten Ryynsburg en Oegstgeest: Riolenngsplan.

7.3 Taakverdeling waterbeheerders-gemeenten

Het opperviaktewaterbeheer in het plangebied berust bij het
hoogheemmadschap van Rinland, het grondwaterbeheer Inj de provincie Zuid-
Holland. Een taakverdeling voor wat betreft de afwatenng en ontwatenng in de
bebouwde kom is nu nog niet wettelijk verankerd en kan daarom bijvoorbeeld
een overap vertonen. De lijn wordt meestal gevolgd dat de
oppervliktewaterbeheerder primair verantwoordelik is voor de
watechuishouding: oppervlaktewaterkwalitert, beverhming tegen hoog water,
peilbeheer, aan- en afvoer van water (afwatenng). Gemeenten zyn op
waterhuishoudkundig gebied vemntwoordelijk voor het bouwnjp maken
(ontwatening) en de zorg voor de nolenng. De onderhoudsplicht van wateren
wordt geregeld via de keur en legger van de waterbeheerder, en kan zowel by de
waterbeheerder, de gemeente als by particulieren hggen.

7.4 Bestaande waterhuishoudkundige situatie

Het opperviaktewater en het freatisch grondwater hebben volgens het
Grondwaterbeheersplan 2001-2005 van de provincie Zuid-Holland een funcne
voor de vollegrondsminbouw. Her oppervlaktewater heeft geen speciale nanur-
of ecologische funcue, Het grondwater heeft een funcoe voor industneel
gebruik. Het maaveld ligt op circa 0,2 m +NAP. De huidige drooglegmng
(verschil tussen maaveld en oppervlaktewaterpeil) bedragt ongeveer 0,8 m. Het
bodemtype in
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het plangebred betreft Tumneerdgrond (Ek19), bestaande wit kichte zavel De
gemiddeld hoogste grondwaterstand (GHG) bedmagt 0,40 m tor 0,35 m
beneden maarveld en de gemiddeld hagste grondwaterstand (GLG) 1,00 m tot
1,30 m beneden mamveld. In het gebied vindt hichte infiltrane plaats (circa 0 tot
(4,25 mm/dag) naar het diepere grondwater.

Lokaal syn er momenteel geen problemen bekend mer waterberging of
waterkwaliteit. De huidige oppervlaktes verhard gebied en open water zijn
bepaald op basis van een grootschalige digitale kaart. De resultaten zijn
samengevat in tabel 1

Plangebied Plangebied Geheel
Rijnsburg Olegstaeest Frederksoond
Zud
Opperviakee verhard 147 1,96 343
{inclussef kassen)
Oppervlakte open 0,35 004 0,39
water
Totale opperviakie 6,87 299 9,86
Percentage verhard 21,4% 63,6%0 34,8%
gebied
Percentage open water 5,1% 1,3% 4.V

Tabel 1. Hudige oppervlaktes verhard gebied en open water in ha

In het gebied 1s sprake van namuudijke deanage door een slotenstelsel. et
plangebied ligt in het boezemland van de Oude Ryn, en staat daarmee i open
verbinding, De Oude Ripn fungeert als boezemwater in het primaire systeem van
Rynland. In de boezem wordt een gemuddeld peil van NAP 0,60 m gehanteerd.
De Oude Rajn heeft de functie van recreatie- en vaarwater. De waterkwalitest
van de Cude Rijn 15 matig (waterhuishoudingsplan Zusd Holland 1995-1998).
De oorzaak van de matige kwaliteit ligt niet in lokale bronnen. De waterkwaliteit
van de Cude Rijn wordt beinvloed door een groot achterland.

7.5 Concept stedenbouwkundige schets

In de concept stedenbouwkundige schets worden de prncipes voor geheel
Rapnfront integraal doorgetrokken m Fredenksoord Zuid. Dit betekent dat de

ruime watergangen vanut de groene parkzone in het middendeel van Rynfront
worden doorgetrokken door Fredenksoord Zind en vervolgens middels
bruggen i open verbinding komen te staan met de Oude Ryn. Ook voor
Fredenksoord Zud worde daarbyj gedacht aan reereatief medegebruik van het

warer

Ten aanzien van de tockomstige berging gelden vanaf 1 januan 2003 de
mlgendt: uitgangspunten van het hoogheemeadschap van Rynland:
voor meuwbouwgebieden wordt in het bestemmingsplingebied een
oppervlak gelijk aan 15% van het nieuw aan te leggen verhard
opperviak gereserveerd voor extra open water;
- dit open wateroppervlak komt bovenop het al bestmande oppervlak aan
open water;
- herextea open wateroppervlak kan gereduceerd worden door het
nemen van maatregelen genicht op vasthouden en vertragen van afroer.

Op basis van de concept stedenbouwkundige schets voor Fredenksoord Zwd
wordt het toekomstige percentage verhard gebied (bebouwing, wegen, trottoirs,
parkeerterrenen) globaal geschat op circa 4095, Dit percentage geldt voor de
bestemmungsplannen van zowel het deel Oegstgeest als het deel Rynsburg, Ten
opachte van het huidige percentage verhard gebied betekent dit een tocname
met circa 5%. Dit betekent dat voor het gebied als geheel een extm opperviakte
open water gereserveerd dient te worden van 5% x 15% = (,8% van de
oppervlakte van het plangebied. Voor het totale plangebied, met een
oppervlakte van circa 10 hectare betekent dit een extra oppervlakte open water
van (0,08 hectare. In tabel 2 15 de berekening uitgevoerd voor de twee plandelen,
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Tabel 2. Geschatte toekomsuge oppervlaktes verhard gebied en open water in
ha

Plangebied Plangebied Geheel
Rynsburg Oegstgeest Fredenksoord

Zaid

Hudige opperviakee 147 1,96 343

verhard gebied

Toekomstge opperviakte 275 1,20 395

verhard

gebued (40% van het

plangebied)

Opperviakte nicuw 1,28 -0,76 0,52

verhard gebied

Extra benodigde 0,19 n.v.t, (1,08

opperviakte open water

(15% van de opp. nieuw

verhard gebied)

Huidige oppervlakte open 0,35 0,04 0,39

water

Toekomstig benodigde 0,54 0,04 0,47

opperviikte open water

(huidig + extea)

Totale opperviakie 6,87 299 9,86

Huidig percentage open 5,1% 1,3% 4,0%

water

Toekomstig percentage T.9% 1,3% 4.8%

Open water

Ust tabel 2 volgt dat in het plangebied Oegstgeest geen extra open water nodig
zal zijn by een tockomstig percentage verhard gebied van 4074, Dit komt
doordat zich in dit plangebied momenteel reeds een grote oppervlakte verhard
gebred bevindt, i de vorm van een kassencomples. Voor het plangebied
Rynsburg bedraagt de extra benodigde oppervlakie open water (0,19 hectare, bij
een toekomstig percentage verhand gebied van 4094, Deze opperviakee kan toe-
of afnemen indien in het uitwedangsplan het toekomstg percentage verhard
gebied groter respectevelik kleiner wirvale dan 40%.

Voor het plangebied als geheel zou 0,08 hectare extra open water nodig zijn op
basis van een percentage verhard gebied van 4074 Dit is minder dan de (,19 ha
voor alleen plangebied Riynsburg, omdar het “overschot™ aan bestaand verhard
gebied in het plandeel Oegstgeest meetelt in het totaal. In het overdeg met het
hoogheemraadschap is aangegeven dat strikt genomen per
bestemmungsplingebied voldoende open water gerealiseerd dient te worden.
Eventuele compensatie van een tekort aan waterberzing in het ene plangebied
mag worden gecompenseerd in het aanliggende plangebied, mats dit wordt
bevestgd muddels een besruurhjke bref van de gemeente die de compensane
levert.

In de toekomstige situane zal minimaal 4,8 % open water aanwezig zyn in het
plangebied als geheel, witgaande van een geschat tockomsng percentage verhard
gebied van 4004, Dit percentage open water kan toe- of afnemen indien in het
uitwerkingsplan het toekomstig percentage verhard gelned groter respecnevelijk
klemner uitvalt dan 40%. Eventuele compensatie van een tekort aan waterberging
in het ene plangebied mag worden gecompenseerd in het aanhggende
plangebied, mits dit worde bevestigd middels cen bestuurlifke brief van de
gemeente die de compensate levert.

De verwachting 15 dat door aanleg van de nieuwe, brede watergangen volgens de
concept stedenbouwkundige schets in de benodigde oppervlakte open water
wordt voorzien,

7.6 Toekomstige waterhuishoudkundige inrichting

Volgens de tnts vasthouden-bergen-afroeren van het waterbeleid 21¢ eeuw
moet overtollig water zoveel mogelyk bovenstrooms worden vastgehouden in
de bodem en in opperviaktewater. Voor Frederiksoord Zind is het vasthouden
van water in opperviaktewater, bijvoorbeeld door het “knijpen™ van de
afwatering naar de Oude R, echter zeer ongewenst. Er kunnen dan
ontoelaatbare peidstymngen in het plangebied optreden by zware neesslag. Er
dienen dedhalve grote open verbindingen te worden gerealiseerd mussen de Oude
Ryn en het oppervlaktewater binnen het plangelwed. Via deze verbindingen
vindt zowel de afvoer als de aanvoer van oppervlaktewater plaats.

In verband met de te realiseren (beperkee) drooglegmng van 1,0 m zijn ook de
mogelijkheden voor infilteatie van regenwater in de bodem zeer beperkt. Het
plangebied wordt weliswaar gekenmerkt door een lichte infileratie van 0 tot 0,25
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mm,/ dag, maar dat is byj zware neemslag onvoldoende om problemen te
voorkomen. Mogelijke oplossingen die toch kunnen worden toegepast zijn
doorlatende verharding in de straten in combinane met dminage of infiltratie
onder de straten door middel van zogenaamde 1T-systemen (Infiltratie en
Transport).

Het hemelwater dat op het verharde opperviak valt, wordt in de toekomstige
situatie zoveel mogelijk rechtstreeks naar open water afgekoppeld. Dit betekent
dat al het regenwater van daken, patkeerplaatsen voor personenauto s, minder
drukke wegen en terreinen (bov. logisticke teereinen) rechtsreeks naar het
oppervlaktewater wordt afgevoerd. Untzondering 21in drukke wegen, waarvan
het regenwater naar een verbeterd gescheiden stelsel wordt afgevoerd.

In verband met de beperkte drooglegging van 1,0 m zal drinage van het te
bebouwen gebied nodig zin. De dennage zal nader worden witgewerkt in de
wtwerkingsplannen.

7.7 Waterkwaliteit, ecologie en inrichting watergangen

Dee waterkwaliteit zal 1n belanprike mate bepaald worden door de Oude Rijn,
waarmee het oppervlaktewater in het plangebied in open verbinding staat. Bij de
innchting van de watergangen wordt gestreefd naar aaneengesloten
waterelementen, met nume open verbindingen (by knusingen bruggen) in
verband met:
- goede aan- en afvoer van water (voorkomen wateroverlast by extreme
neerslag);
- mogelijkheden voor circulatie van water (geen doodlopende
watergangen, stilstaand water of ophoping van dajfeuil);
- functie van watergangen als recreatieve verbinding;
- functie van watergangen als ecologische verbinding. Ten behoeve van
deze functie dienen met name lange duikers of overkluizingen te
worden vermeden,

De maximaal toegestane afmetingen van aanlegsteigers #ijn gedefinicend in
Rijnlands keur, waarbij de toegestane breedte van de steiger afhankeljk s van de
breedte van de watergang. De normen zijn weergegeven m tabel 3. Aan e
leggen steigers dienen aan deze normen te voldoen.

Breedie wateren Chverkluang toegestaan tot maximaal

<3m Miet toegestaan

]3men<t6m 0,5 m it de kant
]J6men<15m 1,00 m it de kant
]J1limen<30m 2,00 m wit de kane
> 50m 3,0 m wt de kane

Tabel 3. Maximale overkluisngen

By de innichting van de watergangen dient gebruik te worden gemaakt van
onderhoudsarme beschoeung, Natuurontwikkeling in het stedelijk gebied wordr
bevorderd door de (ecologische) inrichting van het watersysteem of een deel
daarvan (byjvoorbeeld plasbermen). Her streven is dat minamaal 50% van de
oevers natuurvaendelijk wordt ingencht, waarbiyj de prionteit dient te liggen by
de gebieden die ecologisch een belangryjke functie vervullen en bij gelveden die
zichtbaar zyn voor de burgers,

Voldoende waterdiepte en natuurvriendelijke oevers zorgen voor cen groter
zelfreimgend vermogen van het oppervlaktewater, en daarmee voor een betere
waterkwaliteit. De minimale waterdiepte in de hoofdwatergangen bedmagt 1 m,
en in de overige watergangen (1,5 m.

Diffuse bronnen / lozingen dienen beperkt te worden volgens de
wtgangspunten zoals onder andere vastgelepd m de Nanonale Pakkeren
Duurzame Stedenbouw en Duurzaam Bouwen door het gebruk van duuczame
bouwmatenalen te stmuleren teneinde een duurzame stedelijke ontwikkeling te
kunnen waarborgen. Het hoogheemmadschap verzoekt in dit verband om by
nieuwbouw alleen niet unloogbare matenalen toe te passen op plaatsen waar
deze in direct contact komen mert regenwater. Matertalen die wel witlogen als 24
in contact komen met regenwater (zoals koper, lood en #ink) hebben namelijk
een negatief effect op de waterdowaliteit. Het gebruik van bestrjdingsmiddelen
en bemesting by het beheer en onderhoud van (openbare) groenvoorzieningen

moet “."Dl'dﬁﬂ voorkomen.

Het verslag van het ovedeg tussen gemeenten Ripnsburg, Oegsteeest en
Hoogheemmadschap 15 opgenomen als bylage.
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8. Juridische planopzet

8.1 Inleiding

Het bestemmungsplan bestaat uit een plankaart, voorschaften en toelichting. De
plankaart en de voorschaften zin jundisch bindend.

De tochchung moet hierbyy worden gewien als een witleg war met de plankaart en
voorschaften wordt beoogd.

De voorschriften bevatten het juridische instrumentarium voor het regelen van
functie en vorm in het bestemmmngsphngebied.

De plankaart heeft een rol voor toepassing van de voorschnften, alsmede de
functie van visualisenng van de bestemmingen.

8.2 Planvorm en systematiek

Het nieuwe bestemmingsplan Fredenksoord Zuid 15 een zogenaamd globaal
bestemmungsplan met witwerkngsplicht. Dit betekent dat i het
bestemmungsplan een globale bestemming Uit te werken Woondoeleinden
(WU) en cen bestemming (in Oegstgeest) Verkeersdoeleinden zullen
voorkomen die geen zelfstandige bouwtite]l opleveren.

Om de woonbestemming te verwezenlifken zal er een uitwerkingsprocedure
doorlopen moeten worden die staat beschreven in artikel 11 van de Wer op de
Ruimtelijke Ordening (WRO).

In de voorschriften van dit bestemmingsplan staan de voorwaarden waaronder
dir plan mag worden uitgewerkt. Hieronder staan de verschillende

bestemmingen omschreven.

Begrippen die in de voorschnften worden gebnukt en die witleg behoeven
worden in dit artdkel wirgelepd.

Artikel 2 Wijze van meten
Dt artikel bevat alle technische regelingen over het bepalen van oppervlakees,
hoogtes, dieptes, breedtes, erc.

Bestemmingsbepalingen

Artikel 3 Uit te werken Woondoeleinden (W)

Deze besternming 15 toegekend aan het gebwed wat voor woningbouw zal
worden uitgewerkt. MNa het volgen van de procedure die staat beschreven in
artikel 11 van de Wer op de Ruimtelijke Ordening en onder de voorwaarden die
staan beschreven in de voorschnften kan op deze gronden womngbouw worden
gerealiseerd. Dir plan biedt dus geen directe bouwritel.

Artikel 4 (geldt alleen voor Oegstgeest) Verkeersdoeleinden (V)

De op de plankaart voor Verckeersdoeleinden aangewezen gronden zign
witshutend bestemd voor verkeersdoeleinden, zoals wegen, parkeerplaatsen en
fiets- en voetpaden, met de daarby behorende gebouwen, bouvwwerken geen
geboww zinde en andere werken, alsmede groenvoormeningen.

Verder 15 ook groen toegestaan binnen de verkeersdoeleinden. Hierbij kan
gedacht worden aan middenbermen of een groene nvulling van de binnenkant
van een totonde.

A st ) FHre

Artikel 5 Algemene gebruiksvoorschrifien

Dit 15 een algemene bepaling waarin een aantal mogelykheden van het
bestemmingsplan wordr uitgesloten ter bescherming van het statbeeld (zoals
opslag van bagper, machines, bouwmatenalen, camvans erc.). Een meuw stoydig
gebraunk, dat nadere aandwiding behoeft 1s het in gebruik hebben als
seksinrichting,

. Artikel 6 Algemene vrijstellingen

8.3 De voorschriften Dbl b s et anogabiliii oy pa et vlaecaf e widen 154 §
vormt hierbyj de zogenaamde ‘toverformule’. Dit betekent dat het college van

Inteidende bepalingen Burgemeester en Wethouders veystelling mogen verdenen mdien strikte

Artikel 1 Begripsbepalingen toepassing van het bestemmingsplan leidt tot een numtelijk onwenselijke
situatie (een bepedung van het meest doelmatige gebruk).
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Toclichting hehorende bij het b:sfcmnﬁngqnlm Fredeaksooed Zud, vastgesteld op 27 okrober 2005

Lad 2 15 een meer algemene vojstelbngsbepaling voor het toepassen van kleme
vajstelingsmogehjkheden voor bijvoorbeeld transformatorhuisies, gasdrukregel-

€N meetstatons etc.

Artikel 7 Dubbeltelbepaling

Deze bepaling dient te voorkomen dat situaties ontstaan welke niet in
overeenstemming zin met de bedoeling van het plan.

Omdat om een gebouw een zeker open terrem s verest, wordt via de
dubbeltelbepaling voorkomen dat eenzelfde terren twee keer word
‘meegenomen’ by de beoordeling van een bouwaanvraag. Grond die al eerder
moest worden meegeteld by de beoordeling van een bouwplan mag met nog
eens worden meegeteld bij een meuwe bouwaanvmag,

Orergangs- en slorbepalingen

Artikel 8 Overgangsbepalingen

Bouwwerken welke op het moment van tervisielegging van het plan bestaan (of
waarvoor een bouwvergunmng 15 aangeveaagd) mogen blijven bestaan, ook al 15
er strjd mer de bebouwingsregels. Het gebruk van de grond en opstallen, dat
afwijkt van de voorschriften op het moment waarop het plan rechtskeacht
verkmgt, mag gehandhaafd worden.

Artikel 9 Strafbepaling

Sommge voorschnften zin als verbod opgesteld. Overtreding van het
voorschaft wordt aangemerkt als een strafbaar feit, waarby de strafbedreiging
geschiedr op basis van de Wet op de economische delicten,

Artikel 10 Titel van het plan
Deze bepaling geeft aan op welke mamer de voorschnften kunnen worden
aangehaald.
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Taelichning beharende bij het besternmingsplan Fredenksoond Zuid, vasigesteld op 27 oktobee 2005

9. Maatschappelijke uitvoerbaarheid

9.1 Inleiding

De gemeenten Rinsburg en Oegstgeest maken een bestemmingsplan voor de
ontwikkeling van het grensgebied van Rijnsburg en Oegstgeest.

Beide pemeenten maken ieder een eigen bestemmingsplan voor het eigen
grondgebied. Vanwege de onderlinge samenhang worden bede
bestemmingsplannen wel tegehjk i procedure gebracht en hebben ze beiden de
naam Frederiksoord Zand.

Het plan wat op het grondgelned van de gemeente Rajnsburg ligt wordt in het
noorden begrensd door de wik Fredenksoord, in het oosten door de
Rynsburgerweg en in het westen en zuiden door het bestemmungsplan

Kamphuizerpolder (van de gemeente Oegstgeest),

9.2 Ter inzagelegging voorontwerp bestemmingsplan
Het voorontwerpbestemmingsplan Fredenksoord Zuid heeft van dinsdag 29
maart tot en met maandag 25 apal 2005 voor een ieder ter inzage gelegen en
kon gedurende deze termimn worden ingerzien by de publicksbalie van het
gemeentehuis aan het Burgemeester Koomansplemn 1.

Het plan lag van maandag, dinsdag en donderdag van 8.30 ror 16,000 vur,
woensdag van 8.30 tot 20L00 uur en vnjdag van 8.30 tot 12.00 uur ter inzage.
Op afspraak kon het plan eventueel ook buiten de opemngsuren m worden
gezien.

Op maandag 18 aprid 2005 heeft er van 19:00 tot 21:00 uur een
mnloopbyeenkomst plaatsgevonden in het gemeentehuis van Rijasburg, Op deze
avond kon over beide bestemmingsplannen informatie worden gekregen en was
er gelepenherd om veagen te stellen. Een seder was in de gelegenheid om
gedurende de termijn van tennzagelegging een inspraakeeactie bij het college
van burgemeester en wethouders in te dienen.

In het kader van het vooroverdeg ex artikel 10 bro 1s aan een aantal mstanties
geveaagd om een advies over het voorontwerpbestemmungsplan. Van een groot
aantal is cen reactie ontvangen. Van zowel de vooroverleg- als de
mspraakreacties 15 een samenvatting gemankt. Deze worden hieronder
weergegeven. Per bestemnmingsplan en dus per gemeente is er een inspraak- en
vooroverlegnota opgesteld.

9.3 Globaal bestemmingsplan en verdere procedure

Zoals eerder 15 vermeld 1s dit bestemmingsplan globaal van opzet. Dit houdt in
dar er één woonbestemming op het gebied 1s gelegd. Om de bestemmung te
verwezenlifken en bouwvergunningen te kunnen mogen verlenen moet dit
bestemmungsplan nog worden uitgewerke. Madat het globale plan s
goedgekeurd kan er een uitwerkingsplan worden opgesteld. Dit plan bestaat ook
uit een toehichting, voorschnften en plinkaart en geeft meer gedetailleerd aan
hoe het gebied wordt ingencht. Ook het witwerkingsplan wordt in procedure
gebeachr en hebben omwonenden en belanghebbenden gelegenheid om op het
plan te reageren, c.q. berwaar te maken.

9.4 Inspraakreacties

Er zn inspraakreacties ontvangen van:

C. Haselhoff, Esdoornlaan 79 te Rynsbucg, d.d. 18 apal 2005

Dijkstra, Waterbospark 128 te Rynsburg, d.d. 18 apnl 2005

D. van Delft, Eshenlaan 24 te Rynsburg, d.d. 18 apal 2003

R Groenewoud, Paedsenakker 46 te Rynsburg, d.d. 18 apnl 2003

M. Zeegers, Fikenlaan 22 te Rijnsburg d.d. 22 apnil 2005

J. Taal en A.M. Jonckheere, Esdoornkan 39 te Rynsburg, d.d. 22 apnl

2005

P. van Egmond, Esdoomlaan 35 te Rijnsburg, d.d. 25 apnil 2005

K. en D. van Delft, Esdoomlaan 37 te Rijnsburg, d.d. 22 apeld 2005

9. Zwaan & De Graf, Eikenlaan 20 te Rynsburg, d.d. 23 apnl 2005

10, Familie Van Dam, Populierenlaan 3 te Rinsburg, d.d. 25 apal 2005

11. LTO Vastgoed (P.J.A van der Knaap), Veraartlaan 6 te Ryjswik, d.d.
22 apnl 2005, namens Firma Gebroeders Den Hollander,
Ransburgerweg 77 te Rynsburg
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Toehchung behorende bij het bestemmingsplan Fredenksoord Zuid, vastgesteld op 27 okeober 2005

12, LTO Vastgoed (P.J.A. van der Knaap), Verartlaan 6 te Ripswik, d.d.
22 apnl 2005, namens |. Jungenus, Rynsburgerweg 73 te Rynsburg,

13. LTO Vastgoed (P.J.A. van der Knaap), Vermasthan 6 te Rijswijk, d.d.
22 apnl 2005, namens Hoveniersbedmf A. Moerkedk, Riyjnsburgerweg

75 te Rijnsburg

14. LTO Vastgoed (P.J.A. van der Knaap), Veraarthan 6 te Rigswik, d.d
22 apnl 2005, namens A. van Delft-de Mooy (en mede-eigenaren A. de
Moot te Karwijk en C.P. van Delft — de Mooy te Wachterbach
Duitsland), Heerenweg 16 te Rinsburg

1. Reacue van C. Haselhoff, Esdoornlaan 79 te Rynsburg, d.d. 18 apnl 2005

Inspreker meldt dat de verengde
Iepenhan die doodloopt, smal 15 en
dat deze vanuir de nievwe wigk alleen
te voet of per fiets beretkbaar mag
zn. Geen auto's.

Om slupverkeer tegen te gaan stelt
mspreker voor om by de splitsing
van het voetveer nanr Valkenburg
een paaltje in de weg aan te brengen
zodat men vanuit de meuwe wik met

Beantwoording gemeente:

Het 1s de bedoeling van de gemeente
om geen shupverkeer met dit
bestemmungspln mogelijk te maken,
noch in het stedenbouw-kundig plan.
Vandaar ook dat de tockomsnge wik
een eigen ontshuting zal keijgen op de
Rijnsburgerweg, Het bestemmingsplan
bevindt zich in een heel vroeg stadium
en ook nadat dit plan is vastgesteld zal
er nog een wirwerkingsplan moeten

2. Reactie van Dijkstra, Waterbospark 128 te Ryynsburg, d.d. 18 apal 2005

Weerpave reactie;

Volgens mnsprekeris de
Valkenburgerweg et geschike voor
sluipverkeer en ook niet voor de bouw
van huizen. By veachtverkeer kgt
inspreker nu al scheuren i het hus.
Geadviseerd wordt een paalye te
plaatsen 1n de Valkenburgerweg. Op

een andere manier kan het veckeer niet
worden tegengegaan.

Zae de reactie onder e, 1.

3. Reactie van D, van Delft, Eitkenlaan 24 te Rijnsburg, d.d. 18 apnal 2003

Inspreker heeft de volgende vragen:
a.  Wordt de Eskenlaan
doorgetrokken ?
b, Wordt de sloot verbreed ?
c. Komrt er een weg langs de

Beantwoording gemeente:

Op geen van de veagen van mspreker
kan op dit moment een duidelyk
antwoord worden gegeven, Het gaat in
dit bestemmingsplan voormamelijk om
een nog wit te werken besternming,

richting de Valkenburger- wmde_'_i opgesteld om wnn.ing'llmuw. sloot (zuidkant) ? Dt houdr tevens in dat momen-teel
weg/Nassaulaan kan. mogelijk te makfn De exacte mvulling d.  Wanneer wordt er begonnen | nog geen vastomlijnde plannen
van het g‘fb"“-d is op dat moment pas met bouwen ? bestaan over de conerete innichting
be_kend. Echter, in een bestem- e.  Wat voor soort huzen van het bestem-mingsplangebied. Ook
mingsplan kunnen geen komen er (hoog- / wanneer begonnen kan worden met
'f'erkcersrm.atrcgelen xmls_ de door laagbouw, huur of koop) ? de bouw 15 nog ondwidehjk aangezien
inspreker genﬂerpde P"'ﬂ“?s worden dit van vele factoren afhangt, zoals de
afgedwongen. Dit gebeurt in het proceduretijd van het
Inrichtingsplan voor de openbare bestemnmingsplan en het
ruimte en dit plan 1s nog niet klaar. uitwerkingsplan en de verwerving van
_ ) de betrokken percelen.
Usteraard heeft deze opmerking van
inspreker by het totstandkomen van dit
mnstimgaplac demaigchtvands [ 4. Reactic van R. Groenewoud, Pacdsenakker 46 te Rijasburg, d.d. 18 apsil 2005
gemeente.
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a. Op de schets i1s aangegeven dat er
ook huizen/ flats gebouwd kunnen
gaan worden met 3 woonlagen. Her
bouwen van huizen/ flats met meer
dan 3 woonlagen is volgens
mnspreker ongepast en past miet n de
wijk Frederiksoord. De wigk heeft nu
ook geen/weinig woningen met
meer dan 3 woonlagen,

Inspreker stelt voor om bij het
miken van plinnen m.b.t de

woonlagen rekening te houden met
de omgeving.

b. Op de schets zyn ook bruggen
gepland wssen de bestaande en de
meuwe wijk. Een voorbeeld daarvan
15 de Paedsenakker.

Het crederen van een normale
doorgang (incl. auto”s ) zal leiden tor
een ongewenste situatie. De
bestaande straat Paedsenakker is niet
geschikt om extra verkeer te
verwerken.

Inspreker stelt voor om de
doorgaande weg gesloten te houden
voor auto’s en alleen voor

Beantwoording gemeente:

a. Op dit moment 15 nog niet precies
duidelijk waar dergelyjke
meergezinshuzen gesitueerd paan
worden. In de schets zyn deze alvast
meegenomen om een indruk te geven
van de mogelijkheden. Het
stedenbouwkundige idee achter het
plaatselik vethogen van de maximale
hoogte (to.v. bestande bebouwing) 15
het ontwikkelen van een
‘stedenbouwkundig accent’. Dit zou de
wijk een meer gevaneerde aanblik geven
en een pedifferentieerder
wonngaanbod kunnen opleveren.
Verder zal de wijk Frederiksoored Zud
een overgangspunt vormen van de wijk
Fredenksoord in Rijnsburg en de
tockomstige wijk Rynfront in
Oegstgeest, in Rijnfront komen
dergelike hoogteaccenten vaker voor.
Een en ander wordt op een later
moment (b her uitwerkingsplan) pas
dutdelyjk.

b. Zie onze reacne onder nr. 1

| voetgangers en fietsers te gebrutken. |

5. Reactie van M. Ze:egets, Eikenlaan 22 re Riimhur& d.d. 22 apnl 2003

T

Inspreker tekent bezwaar aan tegen
de bouw van huizen op het terrein
achter zijn/haar woonhuis, Op 18
apnl jL (inloopbijeen-komst) heeft
mspreker vragen gesteld maar deze
#ijn onvaldoende beantwoord. Het
was nogal vaag wat er precies gaat
gebeuren en hoe het ennt gaat zien.

Het gebied Fredenksoord Zuid 15 door
de gemeente aangewezen als tockomstie
woon-gebied. Een en ander 5
aangegeven in de Strategsche Vise
Bouwlocaties. De kans is daarom
byjzonder groot dat er in de naluheid
van de woning van inspreker nieuwe
wonngen worden gebouwd.

Dat inspreker een en ander tydens de
mloop-avond nogal vaag vond 15
volledig i overeen-stemming met de
fase waann de ontwikkeling van het
tockomstige woongebied zich op dit
moment bevinde. Er kunnen in de
komende tyd dan nog diverse
wipmigmngen worden aangebracht in het
conceprmasterplan, wat mdens de
inloopbyeenkomst s tentoongesteld
Op het moment dat het witwerkingsplan
in procedure gaat zal er over de
invulling van het plangelned veel meer
bekend zyn.

6. Reactie van ]. Taal en AM. Jonckheere, Esdoormlaan 39 te Rinsburg, d.d. 22

van de sloot worden vanaf de andere

apnl 2005

w - Beantwoording gemeente:
Insprekers geven aan dat de plannen

voor hen globaal inhouden:

a De nieuwe kavels aan de sudegde | o t/m d:

Insprekers refereren aan het concept-
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Toelichting behorende bij het bestemmingsplan Fredenksooed Zuid, vastgesteld op 27 aktober 2005

#nde ontsloten, zodat de tumeyde van
die kavels aan “onze” sloot zyn

gelegen.

b. De niewwe woningen in dir deel
van Fredenksoord Zwd bestan wir 3
maxtmaal woonlagen, hetgeen
ongeveer dezelfde bouwhoogte 15 als

hun woningen,

c. De sloot wordt verbreed en
mogelifk zelfs verdiept, zodar deze
bevaarbaar wordr

d. Er worden enkele verkeersluwe
verbindin-gen gemaakt tussen de
besmaande en de mieuwe wijk. De wijk
zal een eigen ontsluiting kojgen op de
Rinsburgerveg,

Insprekers betreuren dat:

e. er weer een stuk natuur verdoren
gaat ten koste van woningbouw.
Aangelegde proenzones binnen
stedelijke bebouwing kunnen
groengebieden in de vorm van velden
voor land- en munbouw nooit
compenseren. Insprekers zin dan
ook bexorgd dar specificke
vogelsooren, vleer-muizen en andere
flora en fauna die nu nog aanwezig
#in vanwege her landelijke kamkrer,
zullen verdwinen,

f. hun voje witzmcht en daarmee een
groot gedeelte van hun privacy zullen
verdwijnen.

masterplan wat tjdens de mloopavond
15 tentoongesteld. Tt was met name
bedoeld, en dit 1s ook nadrukkelyjk mer
de aanwengen gecommuniceerd, om
een indruk te geven hoe de invulling
van het gebied zou kunnen
platsvinden. Op het moment dat het
uwitwerkingsplan in procedure wordt
gebrache bestaat er duidelykheid over
de exacte invulling van het plangebaed.
Aan het wrwedkngsplan 1s een
procedure gekoppeld waann
omwonenden en belanghebbenden in
de gelegenherd wjn om op de plannen
te reageren, €.4. bezwaar kunnen
maken.

¢. De gemeente heeft het gebied
Fredenks-oord Zwd 1n haar
Strategische Visie Bouwlocaties als
toekomstg woongebied aangewezen.
Dit plan s in overeenstemming met
deze visic.

Eén van de onderzocken die 15
opgesteld voor dit bestemmungsplan 15
een Flom en Fauna-onderzoek. Dit
onderzoek geeft aan dat de veees van
inspreker over het verdwijnen van
beschermde dieren, flom en fauna niet

gegrond s,

f. Er zal inderdaad 1ets veranderen aan
het witmchr van insprekers. De
inschatting 15 echter dat de meww te

g.de waardevermindering van hun
huizen als gevolg van de nieuwbouw
en het veches van het voje witzicht
aanmenlyk zl zyn.

Maar aanleiding van de punten b t/m
d hebben nsprekers de volgende

ad b. Gezien het feit dat de goot-
nokhoogte van de tockomsnge

wonmgen nair verwach-ting

bedusdend hoger zal witvallen dan die
van de voormalige kassen,
verwachten i) van de gemeente dat
dit feat in de plan-schadeprocedure
mee wordt genomen met een voor
hen posineve withomst,

ad ¢. De wallenkant van hun tunen is

bouwen woningen op een zodanige
afstand van de woning van mnsprekers
worden gerealiseerd dat het nog maar
de vrag 1s of de privacy daadwerkehjk
#al worden geschaad.

g Het is enigszing voorbarig om nu al
uit te gaan van een
waardevermindenng van de woring,
Of hier sprake van is zal pas blijken ui
een mxatiempport wat naar aanleiding
van een eventuele planschadeclam

wordt uitgevoerd.

ad b. Bij een planschadebecordeling
wordt niet alleen gekeken naar de
hoogte van de niewwe ontwikkeling,
maar speelt ook de vergelyking tussen
de meuwe en de oude bestemming cen
rol. By de oude bestemming wordt
nadrukkelyk gekeken naar de maximale
mogehjkheden die het plan biedt, en
nict naar hetgeen er reeds is
gerealiseerd. Mochten insprekers
menen planschade te ljden dan kunnen
#1j een gemotiveerd verzock om
planschade bij de gemeenteraad
indienen. Dit kan zodr het
bestemmungsplan onherroepelijk is
geworden.

ad ¢ By de inoichting van het openbare
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Toelichnng behorende bij het bestemmingsplan Fredenksoord Zud, vastgesteld op 27 oktober 2005

voor het merendeel onbeschermd of
slechts gebrekkig beschermd en zeker
niet geschikt om golven van bijv.
boten te weerstaan. Ook by het
uitdiepen van de sloot zijn problemen
met de wallenkant te verwachten. Als
het karakter van de sloot verandert 15
her nood-zakelyk dat aan de
wallenkant voorzienin-gen getroffen
worden. Insprekers vinden het dan
ook noodzakelijk dar de pemeente
deze voorzieningen in de plannen
opneemt, zodat deze werkzaamheden
mntegraal kunnen worden uitgevoerd.

ad d. Insprekers vinden het ook
noodzakelyk dat 21 bij de verdere
planontwikkeling betrokken worden,
vooral als het gaat om de
noodzakelijke verbinding russen de
oude en de nieuwe wijk. Vooral de
vormgeving van deze ontsluitingen 1s
bepalend of er veel autoverkeer zal
platsvinden. Ook heeft her maken
van dexe ontshutingen gevolgen voor
de voorziemingen die op deze plekken
aanwezg xn, xoals
kanderspeelplaatsen en het aantal
patkeerplaatsen.

Insprekers zullen knnsch en met zorg
de verdere ontwikkelingen rondom
Fredenks-oord Zuid volgen en
rekenen erop dat de gemeente hen
regelmatig over de ontwikke-lingen
zult berichten.

gebied en de witvoenng zal aandacht
zijn voor mogelijke schades die als
gevolg hiervan ontstaan.

ad d. In het kader van de bestemmings-
planprocedures verschijnen er
regelmang publicanes in De
Rijnsburger. Insprekers kunnen zich op
deze manter op de hoogte houden van
de ontwikkelingen in her gebied.

7. Reactie van P. van Egmond, Esdoornlaan 35 te Rynsburg, d.d. 25 apal 2005

W ¥ ¥

Het betreft hier een identicke reactie
als nummer 6 (van |. Taal en AML
Jonckheere) . Voor de weergave van
de reactie wordt hier dan ook naar

vérwezen

Het betreft hier een idenneke reacne als
nummer 6 (van ]. Taal en AM.
Jonckheere) . Voor de beantwoording
wordt dan ook verwezen naar nr. 6,

8. Reacue van K. en D). van Delft, Esdoornlaan 37 te Rijnsburg, d.d. 22 apnl

2005

Weergave reactie

Het betreft hier een identicke reacne
als nummer 6 (van J. Taal en AM.
Jonckheere) . Voor de weergave van
de reactie wordt hier dan ook naar
verwezen

Beantwoording gemeente:

Het betreft hier een identieke reactie als
nummer 6 (van |. Taal en AN
Jonckheere). Voor de beantwoording
wordt dan ook verwezen naar nr. 6,

Insprekers willen geen wonngen 1n het

plangebied.

a Er was wemnig dudelijkheid over.

9. Reactie van Zwaan/De Gmaf, Eikenlaan 20 t¢ Riin.sburg. d.d. 23 apal 2005

Beantwoording gemeente:

De gemeente heeft het gebied
Fredenksoord Zud i haar
Strategische Visie Bouwlocaties als
tockomstyy woongebied aangewezen,
Hiermee wordt mer dit plan op
aangesloten. De keuze of er
woningbouww mn dit gebied zal worden
gerealiseerd 15 dus al pemaake.

a. De Stmtegsche Visie Bouwlocanies
15 uitgebreid bekendgemanke via de
Rijnsburger en tevens is er een
inloopavond georganiseerd. Ook
staat de Visie op de website van de
gemenete.

Inspreker had dechalve op de hoogte
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b. Insprekers wisten dit niet toen =y dat
hus n 2003 kochten. Op dit moment
zitten ze Nog vij,

¢. Insprekers knjgen veel overlast van
de bouwwerkzaamheden.

kunnen zgn van het bestaan van de
Visie en de heenut voortvloeende
plannen.

b. De numteljke ordening is
vanwege steeds vemnderende
maatschappelijke ontwikkelin-gen,
een dynamisch geheel. Miet alles 1s
dus te voorzien.

¢. Erkend wordt dat insprekers ten
tyde van de bouw van de woningen
1ets zullen merken van de bouww van
de womngen in het plangebied. Om
dit by voorbaat al onder de noemer
“overdast” te laten vallen, 15 enigsiins
voorbang. Uiteraard zal aandache
worden besteed aan het voorkomen
van mogelyke overdast,

het veachtver-keer van de Flora zodat
deze niet meer over de Rijnsburgerwveg
hoeven naar de A, Insprekers staan
nu “s-morgens al 20 tot 30 mmuten
vast om op de A4 te komen. Hoe
moet dat straks als er een paar
honderd bewoners bikomen ?

gemeente Oegstgeest wordt op dit
moment bekeken wat de korte-,
middellange- en lange termijn-
oplossingen kunnen ziyn voor het
verlichten van de verkeersdruk op de
Rinsburgerweg / Rijnzichtweg,

11, Reactie van LTO Vastgoed (P.J.A. van der Knaap), Veraartlaan 6 te
Rijswigk, d.d. 22 april 2005, namens Firma Gebroeders Den Hollander,

Rijnsburgerweg 77 te Rinsburg,

10, Reactie van famihe Van Dam, Populierenlaan 3 te Rijnsburg, d.d. 25 apnl

2005

Weergave reactie:

aInsprekers willen geen doorgang via
de lepenlaan naar de nicuwe woonwik
of even-tueel alleen voor langzaam
verkeer en voet-gangers. De lepenlan
moet op dat punt verboden worden
voor snelverkeer omdat de straat daar
veel te smal 15, Insprekers stellen voor
om hiervoor de doorgang te gebrutken
via de Populierenlaan 15, waar nu al
een brug naar de Valkenburgerweg

AANWEEE 15,

b. Tevens vindt inspreker dat er cen

aparte op- en afrit moet komen voor

Beantwoording gemeente:
a.Verwezen wordt naar de
beantwoording van de reacte 1en 6 a
t/m e

b. Dit aspect heeft de aandacht van de
gemeente. In nauw overeg met de

Reclamant exploiteert een kweken) en
constateert dat zyn bedoyf 1s gelegen in
een wr e werken woongebied.

a Met genoemde bestemming en het in
het plan opgenomen bouwverbod
worden de ontwikkelmgsmogehjkheden
van het bedmf belemmerd. Voor
reclimant is met het genoemde
bestemming onduidelijk wanneer
uiteindelijk de funetewsjzgingen
gerealiseerd gaan worden. Voor
reclimant betekent dit ongewenste
onzekerheid die een nadelige mvloed
heeft op de normale bednyfsvoenng,
Onzekerhewd welke in het kader van een
gezonde bedrijfsvoenng met aceeprabel
15, Dt komt tevens tot uiting in het
ontbreken van mogelijkheden en
andvoorwaarden voor hervestiging.

b. Dudelijke randvoorwaarden welke
conereet zin vastgelegd zouden
genoemde onzekecherd by reclamant
voor een deel kunnen wegnemen. Het

Beantwoording gemeente:

a. Functiewijzigingen op basis
waarvan bouwtitels mogelijk zyn
vinden pas plaats zodm het
uitwerkingsplan in werking is
getreden.

In verband mer deze ontwikkeling
#al de gemeente te ziner tijd de
gronden in het plangelaed
verwerven. Een aanzet hiertoe 15
gelegen an het fee dat op de
gronden een voorkeursrechr is

gevestigd.

b. In het kader van de

onderhandelingen over de aankoop
van de eygendommen van reclamant
kunnen de randvoorwaarden verder
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Toelichting behorende by het bestemmingssplan Frededksoond Zuid, vastgesteld op 27 aktober 2005

bednf wordt met onderhavig
bestemmungsplan als het ware voor de
tockomst “op slot gezer”.

c. Mamens reclamant behoudt inspreker
zich het recht voor om onderhavige
reactie op een later njdsnp nader aan te
vullen danwel te wijzigen.

worden gedefinteerd, zodat tot cen
pakket van randvoorwaarden wordt
gekomen dat voor zowel reclamant,
als de gemeente als acceptabel
wordt beschouwd. Totdat de
gronden zjn verworven en het
uitwerkings-plan is geéffectucerd,
kan mspreker het huidige gebruik
op de gronden — muts conform het
geldende bestemmingsplan —
Eewoon voocizetien.

c.Inspreker is miet in de gelegenheid
om zyn mspraskreacte aan e
vullen. De termun 1s immers
verstreken en de inspraakprocedurte
15 afgerond.

Inspreker is bij de 1° ter visielegging
n het kader van armkel 23 WRO in
de gelegenheid om een zienswijze in

te dienen.

gereahseerd gaan worden. Voor
reclamant betekent dit ongewenste
onzekerhewd die een nadelige invloed
heeft op de normale bednjfsvoenng.
Omnzekerherd welke in het kader van een
gezonde bedrijfsvoermg niet acceptabel
is. Dit komt tevens tot witng in het
ontbreken van mogelijkheden en
mandvoorwaarden voor hervestiging.

b. Duidelijke randvoorwaarden welke
concreet zijn vastgelegd zouden
genoemde onzekerheid by reclamant
voor een deel kunnen wegnemen. Het
bedmf wordt met onderchavig
bestemmungsplan als het ware voor de
toekomst “op slot gezet™.

. Mamens reclamant behoudt inspreker
zich het recht voor om onderhavige
meactic op een later tydstp nader aan e
vullen danwel te wijzpen.

b. Zie de beantwoording van 11h.

c. Zie de beantwoording van 11c.

12. Reactie van LTO Vastgoed (PJ.A van der Knaap), Veraartlaan 6 te
Byjswyk, d.d. 22 apnl 2005, namens |, Jungenius, Rinsburgerweg 73 te

Rijnsburg,

W i :

Reclamant exploiteert een kwekery en
constateert dat zyn bedmyf is gelegen in
een wit te werken woongebied.

a. Met genoemde bestemming en het in
het plan opgenomen bouwverbod
worden de ontwikkelingsmogehjkheden
van het bednjf belemmerd. Voor
reclamant 15 met het genoemde
bestemmung onduidelik wanneer
uiteindelifk de funcnewizgngen

. Zae de beantwoording van 11a

13. Reactie van LTO Vasigoed (P.L.A. van der Knaap), Vemarthan 6 te
Riyswjk, d.d. 22 apal 2003, namens Hoveniershedoyf A, Moerckerk,

Weerpave reactic:
Reclamant explomeert een kweker) en
constateert dat zijn bednijf is gelegen in
een wit te werken woongebied.

Rynsburgerweg 75 te Rijnsburg,

a. Met genoemde bestemming en het in
het plan opgenomen bouwverbod
worden de ontwikkelingsmogelijkheden
van het bedeyf belemmerd. Voor
reclimant 1s met het genoemde
bestermmung ondwidelik wanneer

a.Zie de beantwoording van 11a
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Toelichting beharende bij het bestemmingsplan Fredenksoond Zund, wastgesteld op 27 oktober 2005

witemndelijk de functiewsyzigingen
gerealiseerd gaan worden. Voor
reclamant betekent dit ongewenste
onzekerherd die een nadelige invloed
heeft op de normale bednjfsvoenng,
Onzekerheid welke in het kader van een
gezonde bednjfsvoenng niet acceptabel
i5. Dt komt tevens tot utting in het
ontbreken van mogelijkheden en
mndvoorwaarden voor hervestiging,

b. Duidelijke randvoorwaarden welke
concreet zijn vastgelegd zouden
genoemde onzekerheid by reclamant
voor een deel kunnen wegnemen. Het
bedeyf wordt met onderhavig
bestemmingsplan als het war voor de
toekomst “op slot gezet”,

c.Voorts 15 de woning van reclimant niet
opgenomen als te handhaven woning,
Op de op maandag 18 apnl jL
georganiseerde iloopavond werd door
een van de aanwezige ambtenaren
gemeld dat dit op een misverstand zou
berusten omdar baj de witwerking van het
plan een kadastrale ondergrond zou zijn
gebrnukt waarop de woning van
reclimant met stond ingetekend.

d. Los van de vmag of een en ander op
een misverstand berust wil reclamant de
woning met het aangrenzende
hoveniersbednif ter plaatse handhaven,
om welke reden inspreker verzockt deze

alsnog in te passen.

b.Zie de beantwoording van 11b.

c. De woning van reclamant zal in
het Stedenbouwkundig Ontwerp
worden opgenomen. Voor de te
handhaven woning van reclamant
gelden de bepalingen die ook voor
de ovenge bestmande woningen in
het plangebied gelden.

d. In principe zal de aanwezige
bedrijvigheid in het plangebied
verdwijnen en zullen alleen de
bestaande woningen worden
gehandhaafd. Aan dit verzock kan
dus op voorhand miet worden
voldaan.
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| vullen danwel te wijzigen.

14, Reactie van LTO Vastgoed (P.J.A van der Knaap), Veraartlaan 6 te
Byswagk, d.d. 22 apnl 2005, namens A. van Delfi-de Mooy (en mede-eigenaren
A, de Mooij te Karwijk en C.P. van Delft — de Mooy te Wachterbach

Duitsland), Heerenweg 16 te Rijnsburg,
Weergave reactie;

Reclamant exploiteert een kwekeny en
constateert dat zin bedmf 15 gelegen in
cen uit te werken woongebed.

a. Met genoemde bestemming en het in
het plan opgenomen bouwwverbod

worden de ontwikkelingsmogelijkheden
van het bedryf belemmerd. Voor
reclamant 15 met het genoemde
bestemming onduidelijk wanneer
uiteindelijk de functiewijzpngen
gerealiseerd gaan worden. Voor
reclamant betekent dit engewenste
onzekerheid die een nadelige mvloed
heeft op de normale bednjfsvoenng,
Onzekerheid welke mn het kader van een
gezonde bednjfsvoenng niet acceptabel
15. Dt komt tevens tot witing in het
ontbreken van mogelijkheden en
mndvoorwaarden voor hervestimng,

b. Duidelyjke randvoorwaarden welke
concreet zyn vastgelegd zouden
genoemde onzekerheid by reclamant
voor een deel kunnen wegnemen. Het
bedmf wordt met ondechavig
bestemnungsplan als het war voor de
tockomst “op slot gezet™,

c. Mamens reclamant behoudt inspreker
zich het recht voor om onderhavige
reactie op een later tijdstip nader aan te

Beantwoording gemeente;

2. Zie de beantwoording van 11a.

b.Zie de beantwoording van 11b,

c.Zie de beantwoording van 1le.
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9.5 Vooroverleg reactie artikel 10 Bro

Van de volgende instanties zijn reactics in het kader van artkel 10 beshuit
numteljke ordening ontvangen:
1. Planclogische Commissie Zuid Holland, d.d. 11 apnl 2005
2. Direcne West DGWE&T van het Ministene van Defensie, d.d. 10 maart
2005
3. LTO Noord, d.d. 14 maant 2005
4. Gemeente Oegstgeest, d.d. 23 februar 2005
3. Gemeente Valkenburg, d.d. 12 apal 2005
6. NUON, d.d. 24 maart 2065
7. Ryksdienst voor het Oudherdkundig Bodemonderzoek, d.d. 1 maart
2005
8. Gasunie, d.d. 18 februan 2005

1. Reactie van de Provincile Planologische Commissie Zuid Holland, d.d. 11
april 2003

a De aanleiding voor het maken van
dit bestemmingsplan 1s de
ontwikkelings-mogelijkheid voor
woningen, die 15 ontstaan door
afspraken mn regonaal verband met de
stuurgroep Knoop Leiden West
(KLW) en door het in de toekomst
vervallen van de mvhiegfunnel en de
35 Ke contour van het Mannekamp
WValkenburg. Met deze nieuwe
ontwikkelingsmogelijkheid wordt
tegemoet gekomen aan de
woningbehoefie in de regio, Het doel
van dit bestemmungsplan is om deze
womngbouw te faciliteren. Het plan

a. Deze opmerking wordt voor
kennisgeving aangenomer,

redt numte aan circa 280
grondgebonden wonmgen en 33
appastementen. Dit bestemmingsplan
1s (in het kader van de nauwe
samenwerking vanuit de KLW)
onderdeel van een gecombineerde
samen-werking van de gemeenten
Oegsrgeest en Riynsburg, Op het
grondgebied van beide gemeenten 15
één ontwikkeling voorzien en 15 één
grondexplo-tatie en één
stedenbouwkundige schets gemaakt.

b. Het archeologisch onderzock dient
volgens de plantoelichting nog te
worden witgevoerd. Wiy adviseren dit
onderzoek met spoed ter hand te
nemen, daar een late vitvoenng
consequenties kan hebben voor de
vestiging van het voorkeursrecht en
mogelijk ook voor de financiéle
uirvoerbaarhesd van het plan.
Vanwege de te verwachten
archeologsche waarden in dit gebied
grenzend aan de Ryn, dient het plan
een juridhsche regeling (aan-
legvergunmingenstelsel) te bevatten die
n voldoende mate bescherming biedt
tegen de werkzaamheden die zouden
kunnen lesden tot verstonng van het
bodemarchief

c. De afstand van 20 meter vanaf de
Raynsburgerweg, waar geludsgevoelige
bestemmingen niet mogelijk ziyn
vanwege een te hoge peludsbelasnng,
dient op de plankaart te worden
aangegeven.

b. Het benodigde archeologisch
onderzoek zal binnen onze
mogelykheden op een #o groot
mogelijk deel van het
bestemmungsplan-gebied worden
uitgevoerd en in seder peval voor de
vaststelling van het bestemmungsplan
beschikbaar ayn. Het jundische
aanlegvergunmingenstelsel zal worden
opgenomen in de voorschoften voor
die gebieden waar miet onderzocht
kon worden of waar “archeclogsche
waarden’ zn aangetroffen.

. De plankaart is op dit punt
aangepast.
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Toehch b.nE hehorende bij het bestemmingsplan Fredenksooed Zud, vastgesteld op 27 okmber 2005

d. Ter waarborging van de
waterhuishoud-kundige belangen dient
i het witwerkings-voorschrften het
percentage oppervlakte-water te
worden vastgelegd en dient de
uitkomst van het overleg met de
water-beheerder in de plantoelichting
te worden opgenomen.

e. Verzocht wordt om in het
bestemmings-plan een
mobiliteitsparagraal op te nemen
zoals bedoeld in de overlegreacte ex
artikel 10 BRO van Rijkswaterstaat
d.d. 24 apnl 2005.

De PPC verzoekt met de gemaakte
opmerkingen rekening te houden,
Voor het ovenge stemmen 21 met het
plan in. 2y stemmen niet in met de
afgifte van een specifieke verklaring
van geen beswaar door Gedeputeerde
Staten in verband met de gemaakte
opmerkngen. Dit advies van de PPC
wordt door het college van
Gedeputeerde Seaten betrokken by de
verdere beshutvorming over het plan.

d. De plantoelichting en voorschnfien
N aangepast.

e. De plantoelichting 15 aangepast.

ingetrokken.
Verder geeft het plan geen aanleiding
tot het maken van op- en/of

aanmerkingen.

3. Reactie van LTO Noord, d.d. 14 maart 20015

Weerrve rectic;

2, Reactie van de Directic West DGWET van het Ministene van Defensie, d.d.

10 maart 2005

Weergave reactie:

Meegedeeld worde dat naar
verwachung het Manne Vieghamp
Valkenburg in 2006 zal shuten. Na
shuting zal de 35 Ke contour worden

Deze reactie wordt voor kenmisgeving
aangenomen.

LTO 15 van memng dat alvorens de
bestemming van de agraosche gronden
wordt gewnjzigd m een
woonbestemming, aan betreffende
{agransche) grondeigenaren zekerheid
geboden moet worden over com-
pensatie. Dit kan financieel en/of door
het beschikbaar stellen van
vervangende grond, waardoor deze
bedrijven hun agrarische
bedrijfsvoenng kunnen continueren.
Daarnaast zijn 21 van mening dat
eveneens helder moet zijn dat de 1n het
betreffende gebied gelegen agransche
bednjven niet belemmerd zullen
worden mn hun bednjfs-voenng, zolang
deze gronden niet zijn aangekocht.

£y verzocken dan ook om de
betreffende ondememers en
grondeigenaren zo snel mogelijk
dwdelijkheid te bieden. Zolang dir niet
is gebeurd wordr niet ingestemd met
de voorgestelde bestemmingswijziging.

Functiewijzigingen op basss waarvan
bouwtitels mogehijk ziin vinden pas
plaats zodra het wtwerkimgsplan in
werking 15 getreden.

In verband met deze ontwikkeling ial
de gemeente de gronden in het
plangebied te zyner tijd verwerven,
Een aanzet hiertoe 15 gelegen in het
feit dat op de gronden een
voorkeursrecht 15 gevestgd,

In het kader van de onderhandehngen
over de aankoop van de
eigendommen van reclamant kunnen
de randvoorwaarden verder worden
gedehnieerd, zodat tot een pakket van
randvoorwaarden wordt gekomen dat
voor zowel reclamant, als de
gemeente als acceptabel wordr
beschouwd.

Totdat de gronden zijn verworven en
het uitwerkingsplan is geéfiectueerd,
kan inspreker het hindige gebruk op
de gronden — mits conform het
geldende bestemmngs-plan —
Voortzelen.
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4. Reactie van de gemeente Oegstgeest, d.d. 23 febran 2005

Beantwoording door gemeente:

Het voorontwerpbestemmungsplan geeft
her college van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest geen
aanleiding tot het maken van
opmerkingen,

Deze opmerking wordt voor
kenmispeving aangenomen.

5. Reacue van de gemeente Valkenburg, d.d. 12 apnl 2005

Weergave reactie: Beantwoording door gemeente:
Het voorontwerpbestemmingsplan geeft Deze opmerking wordt voor

het eollege van burgemeester en
wethouders van Valkenburg geen
aanleding tot het maken van

opmerkingen.

keansgeving aangenomen.

6. Reactie van NUON, d.d. 24 maart 2005

aantal nodig kunnen zijn. Dit is
afhankelijk van het aantal woningen en de
numtehike opzet van de nieuwe wijk. [n
de regel 15 per 150-250 woningen ecen
dergelijke bouwkundige ruimte
noodzakelyk.

3. Ten aanzioen van de
masdistoibuticleidin-gen dient een tracé te
worden afgegeven conform de NEN-
normen waarin de nood-zakelijke
afstanden ssen de leidingen en
bebouwing zijn aangegeven. Voor wat
betreft de gasdistnbutiestatons geldt dat
één staton ongeveer 400 woningen kan
voeden., De afmetingen van het station
#n over het algemeen 1x0,6x1 meter.
Eén en ander 15 athankelijk van de situatie,
Tevens dienen deze stanons te voldoen
aan de desbetref-fende NEN-normen.

het uitwerkingsplan in werking is
getreden kan de witvoering beginnen,
Utteraard zal te zijner tijd over
genoemde aspecten met NUON
worden overlegd.

m': Ergi! e rea Hin.

Beantwoording door gemeente:

7. Reacne van Ryksdienst voor het Oudheidkundig Bodemonderzoek, d.d. 1

1. Indien er unthreidingsplannen voor
woning-bouw gerealiseerd gaan worden
zal het elecinciteitsnet als het
gasdistnbutienet zowel ondergronds als
bovengronds hierop aangepast moeten
worden.

2. Ten aanzen van het clectociteitsnet
moet by de ondergrondse nfrastructuur
worden gedacht aan 10kV- en
laagspannmgsverbin-dingen en de
daarvoor benodigde tracé’s. De
bovengrondse mfrastructuur bestaat wte
een bouwkundige numte van grofweg
3x3x3 meter. Hiervan zouden er een

Dit bestemmungsplan is globaal van
opzet. Dit houdt in dat er één
woonbestemming op het gebied is
gelegd. Om de bestemmung te verwe-
zenlijken en bouwvergunmngen te
kunnen verdenen moet dit
bestemmingsplin nog worden
uitgewerkt. Nadat het globale plan is
goedgekeurd kan er cen
uitwerkingsplan worden opgesteld.
Dt plan bestaar ook uit een
toelichting, voorschriften en plankaart
en geeft meer gedetalleerd aan hoe
het gebsed wordt ingericht, Pas nadat

maart 2005
In het bestemmingsplan wordt Zae ons antwoord onder 1b.

aangegeven dat inventanserend
veldonderzoek in voorbereiding 15, Unt
archeologisch-inhoude-lijk witgangspunt is
het aan te bevelen in een zo vroeg stadium
van het planproces inventanserend
onderzoek wit te voeren. Mocht hierhi
een behoudenswaardige vindplaats
aangetroffen worden dan 5 het in een
later stadmm vank moetlik deze op een
verantwoorde manier in te passen. Het
ware dan ook aan te bevelen peweest
indien dit onderzock reeds in een cerder

Verdere aanbevelingen worden ter
harte genomen
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stadium was wtgevoerd. Immers, zoals Weergave reactie: Beantwoording door gemeente:

terecht in het

voorontwerpbestemmingsplan wordt Er #ijn geen leidingen of stations van | Deze opmerking wordt voor
genoemd, de aangetroffen Merovingische Gasume n het plangebied aanwezip. | kennisgeving aangenomen.
nederzetting i het gebied Rinfront en de

ligging van het plangebied langs de Oude
Ryjn geven meer dan voldoende aanleiding
om archeclogische resten in het
plangebied te verwachten.

Geadviseerd wordt dan ook zo snel
mogelijk verkennend en zo nodig
waarderend archeo-logisch onderzoek te
laten wtvoeren. Tevens wordt geadviscerd
om naar aanlewding van de resultaten van
dit ondeezoek eventueel aangetroffen
archeologische resten in te passen in het
stedenbouwkundig plan en te voorzien
van een adequate planologische
bescherming.

Tenslotte wordt opgemerke dat het aan te
bevelen zou #ijn indien de gemeente over-
woog cen voor de gehele gemeente
geldend archeclogiebeleid te ontwikkelen,
Inden er een gedetailleerde
verwachtingskaart woredt ontwikkeld met
bijbehorend beleid kunnen er
gemotveerde keuzes worden gemaake
omtrent het aspect archeologie en hoeft
dit aspect niet telkens op het laatste
moment een mogelijke belemmenng voor
geplande onpwikkelingen te vormen (zoals
ook het geval was in de plangebieden
Westerhaghe en Kler Oost-Zud).

8. Reactie van de Gasunie, d.d. 18 februan 2005

50 van 52 j i

EBEELD
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10. Financiéle uitvoerbaarheid

Die numtelyke ontwikkeling Fredenksoord-Zuid betreft een
wonimngbouwontwikkeling gelegen mssen de bestaande woonwijk Fredenksoond
en de noordelijke grens van de gemeente Oegstgeest. Hierby wordt aangetekend
dat het exploitatiegebied deels (ea. 6 ha) grondgebied van de gemeente
Oegstgeest betreft. In financiéle zin zullen zowel de kosten als de opbrengsten
met betrekking tot deze 6 ha voor rekening en nsico van de gemeente Rynsburg
komen.

Met i achtnemmng van het totale exploitategebied zal sprake zyn van een
reguliere woningbouwontwikkeling. Ca. 60%% van het exploitatiegebied is
uitgeefbaar ten behoeve van woningbouw. De overige 40% is benodigd ten
behoeve van de ontsluiting, groen, water en parkeervoorzieningen.

Het woningbouwprogramma kent op basis van regionale afspraken een
verhouding van 30% socile sector en 70% marktsector. Alle woningen worden
gerealiseerd m het koopsegment, de 30% sociaal m het zogenaamde
Maatschappelifk Gebonden Eigendom (MGE).

Binnen het woningbouwprogramma 1s 90% grondgebonden en 107 gestapeld.
Het programma kent een parkeernorm van 1,6. Voor de woningen m de
marktsector gelde dat in eder geval 1 parkeerplaats op exgen terrein zal worden
gerealiseerd, de ovenge (L6 parkeerphliats zal in de openbare numte worden
gerealiseerd. Voor de woningen in het socale segment el de volledige 1,6
parkeerplats op openbaar gebied worden gerealiseerd.

De gemeente Rijnsburg heeft geen grondpositie binnen het exploitatiegebied,
derhalve zullen alle gronden verworven moeten worden (het exploitatiegebied s
het gebied waarop de grondexploitatie is gebaseerd, waarin het
bestemmungsplangebied 15 opgenomen). Om deze reden 15 voor het
exploanegebied de Wyg gevestigd.

Mog vermeld dient te worden dat de wijkontshutingsweg tevens gebmuke zal
worden ter ontshuiting van een te realiseren wonmgbouwwlocatie binnen de
gemeente Oegstgeest. De hiermee gepaard gnande kosten zullen deels op de
gemeente Oegstgeest worden verhaald en zijn als bydrage in de exploitane
Opgenomen.

De ontwikkeling Fredenksoord-Zwd kent geen excessieve nsico’s. Wel zijn
binnen de exploitatie de reguliere ontwikkelingsnsico’s annweazig zoals nsico’s in
bodemverontreimging, marktafzet nsico’s en verwervingsnsico’s. Deze nsico’s
zijn benoemt in de nsicoparagraaf. Indien deze nsico’s zich mochten openbaren
herbergt de explomtate voldoende optimalisatemogeljkheden in zich om dese
asico’s financieel op te vangen.

Vanuit planeconomie wordr geconcludeerd dat de ontwikkeling Frederksoord-
Zud financieel witvoerbaar 1s.
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project Watertoets Frederiksoord Zuid
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nuemmer afspraken

actie door

datum

OPENING EN MEDEDELINGEN

Veronique Loeffen geeft aan dat in verband met de fusie van Rijnland met de inliggende
waterschappen zij zal gaan werken voor de afdeling gebiedsgerichte projecten. Hier zal zjj
samen met partners als de gemeente Oegstgeest gaan werken aan integrale projecten. De
watertoetsen zullen voortaan door het team R.O. en riolering worden gedaan. Daar komt
ook de loketfunctie voor de gemeente Oegstgeest. De heer Bert Janse blijft vanuit het
hoogheemraadschap rioleringsadviseur voor de gemeente QOegstgeest. Net als voor de
watertoets Rijnfront is Veronique nog wel contactpersoon voor de met Rijnfront samen-
hangende watertoets Frederiksoord Zuid .

Veronique geeft aan dat zij de waterfoets Frederiksoord Zuid heeft doorgenomen met
haar collega Eric Westerhuis en dat zij zijn opmerkingen met betrekking tot de watertoets
voor het nabijgelegen bestemmingsplan De Viiet in de gemeente Rijnsburg in zal brengen.

AFSTEMMEN UITGANGSPUNTEN EN AFSPRAKEN IN HET KADER VAN DE WA-
TERTOETS

Veronigue geeft aan dat een toets voor het zuiveringsbeheer voor Frederiksoord Zuid niet
zo relevant is, omdat zich in dit gebied geen kabels en leidingen of persieidingen bevinden.

Leon de Coningh vraagt of voor het onderdeel water van het concept ontwerp-
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bestemmingsplan op korte termijn een formele goedkeuringsbrief van de afdeling vergun-
ningen van het hoogheemraadschap mogeliik is. Veronique antwoord dat dit in verband
met de fusie van Rijnland niet binnen een termijn van 3 a 4 weken mogelijk is. Veronique
geeft aan dat in het concept ontwerp-bestemmingsplan vermeld kan worden dat het over-
leg in het kader van de watertoets loopt, maar dat vanwege de fusie van het hoogheem-
raadschap van Rijnland een formele reactie nog niet mogelijk is.

De grens tussen de gemeenten Oegstgeest en Rijnsburg loopt van oost naar west midden
door het bestemmingsplangebied Frederiksoord Zuid . Het bestemmingsplangebied als
geheel wordt volgens afspraak met de gemeente Rijnsburg uitgewerkt door het projectbu-
reau Rijnfront van de gemeente Oegsigeest. Er wordt wel per gemeente een bestem-
mingsplan opgesteld, met elk een eigen waterparagraaf. Veronigue Loeffen geeft aan dat
strikt genomen de benodigde waterberging binnen de bestemmingsplangrenzen gereali-
seerd dient te worden. Een eventueel tekort aan berging in het Oegstgeestse deel van het
plangebied mag in het Rijnsburgse deel gecompenseerd worden, waarbij de gemeente
Rijnsburg dat middels een bestuurlijke brief dient te bevestigen. Rogier Kersten geeft aan
dat in verband met de globaliteit van het bestemmingsplan de opperviakte nieuw te realise-
ren opperviaktewater nog niet exact gelokaliseerd kan worden.

Veronique geeft aan dat voor het plangebied Frederiksoord Zuid er van uit dient te worden
gegaan dat 15% van de toename aan verhard opperviak gecompenseerd dient te worden
door extra openwaterberging. Dit is een verschil met de watertoets Rijnfront, waarvoor
nog de oude eis gold van minimaal 6% open water in het gehele plangebied. De achter-
grond van de 15% eis is dat uit onderzoek door het hoogheemraadschap in 2003 is geble-
ken dat het boezemsysteem ook bijj toekomstige klimaatscenario's voldoet, onder voor-
waarde van uitbreiding van gemaal Katwijk en het toevoegen van enkele grotere ber-
gingslokaties door het hoogheemraadschap zelf. Bij ruimtelijke ontwikkelingen in het overi-
ge deel van het boezemgebied kan dan worden volstaan met de 15% eis om het systeem
op orde te houden.

Afgesproken wordt dat de gemeente de huidige en toekomstige opperviaktes verhard ge-
bied en open water met GIS in beeld brengt om daarmee aan te tonen dat aan de 15% eis
wordt voldaan. Veronique geeft daarbij aan dat de bestaande opperviakte glas (kassen)
mag worden afgetrokken van de toekomstige opperviakte verhard gebied. Verder geeft zjj
aah dat gedraineerd gebied door het hoogheemraadschap als verhard opperviak wordt
beschouwd, vanwege de snelle reactie op neerslag. Er mag vanuit worden gegaan dat de
tuinen en het openbaar groen in dit plangebied niet gedraineerd zullen worden. Een even-
tueel tekort aan open water kan mogelijk worden gecompenseerd door parkeerterreinen
met half open verharding, grasdaken met een bergende constructie of IT-stelsels.

IT-stelsels van waaruit water na een (langere) periode van berging weer wordt geloosd op
opperviaktewater worden door het hoogheemraadschap minder gewaardeerd, vanwege
mogelijke negatieve effecten op de waterkwaliteit (zuurstofloosheid door gebrek aan dag-
licht). Voor dit plangebied, met lichte infiitratie en goed doorlatende gronden zullen derge-
lijke IT-stelsels waarschijnlijk niet aan de orde zijn.

Kersten geeft aan dat in het concept voorontwerp bestemmingsplan alleen de bestemming
wonen wordt opgenomen, dus geen bedrijffsdoeleinden. De woonbestemming wordt in arti-
kel 11 plannen nader uitgewerkt voor de bestemmingen groen en water en dergelijke.

Veronique geeft aan dat de tekst van het rapport watertoets Rijnfront ook voor Frederiks-
ocord Zuid gebruikt mag worden. Frederiksoord Zuid grenst direct aan het bestem-
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mingsplangebied Rijnfront en heeft daarmee zowel planmatig als waterhuishoudkundig
nauwe raakvlakken. De komende week zal zij eventuele opmerkingen op het rapport voor
Rijnfront nog aan Ebbing doorgeven. Zoals eerder vermeld dient wel de 15% eis specifiek
voor Frederiksoord Zuid te worden getoetst. Witteveen+Bos stelt op basis hiervan de wa-
terparagraaf op.

De relaties tussen Frederiksoord Zuid en de waterparagraaf in bestemmingsplan De Viiet
in de gemeente Rijnsburg zijn bestudeerd door Eric Westerhuis van het hoogheemraad-
schap, dit leverde geen bijzondere aandachtspunten op. Wel vraagt het hoogheemraad-
schap net als in de waterparagraaf voor bestemmingsplan De Viiet om aandacht voor
overkluizingen en het gebruik van duurzame bouwmaterialen. De betreffende teksten wor-
den aan Ebbing van Tuinen overhandigd om over te nemen in de waterparagraaf Frede-
riksoord Zuid.
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