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Kwaliteitskader ontwikkeling De Zwaan

STEDE BROEC
WONINGBOUWLOCATIE DE ZWAAN
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kwaliteitskader woningbouwontwikkeling De Zwaan
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ANALYSE
Locatie in de context — (historische) structuur

Situatie langs de Zesstedenweg op gravure uit 1739 (Cornelis Pronk)

STEDE BROEC- WONINGBOUWLOCATIE DE ZWAAN



ANALYSE

Locatie met drie typologieén

\ ,ll
Zesstedenweg
“Dichtbobouwd lint

*Afwisselaende korrel
*Diepe kavels

Achterpad

*Smal profiel =
*Kleinschalig en divers
*Bebouwing direct aan

straan

>

la;d_hulslaan
“Bebouwing los op kavel
“Groen straatprofiel
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HistoriSch lint(darpskern)

Diversiteit

Kleinschalig achterpad achter
de kerk STEDE BROEC- WONINGBOUWLOCATIE DE ZWAAN DSl

UITGANGSPUNTEN VOOR ONTWIKKELKADER

1. Platanen zi|jn beelcdbepalend en karakteristiek. Waar mogelijk Inpassen.

2. Ligging In voormalige dorpskern biedt kansen voor kleinschalig programma.

3. Locatie kent drie kenmerkende 2ijden. Dit Is aanleiding voor drie
verschillende bebouwingstypologieén (ABC).

4. Indien mogeli|jk ricol behouden.

5. Archeologisch onderzoek voor herontwikkeling.

(TE T B i ¥ A. Zesstedenweg
. & ¢ Groot, vwrijstaaned on
J : : y dirwct aun de weg

oo .,
)X‘ 2

(C

B. Achterpad
Kleinschalig, intinm
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C. Raadhuislaan
Onder do plateanen
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ONDERZOEK SCHADUWEFFECT PLATANEN
21 maart

Met platanen (18 meter hoeg) Zonder platanen

15:00uur

72 S

16:00uur

T ——
G - {4 g Alleen werschil indien

kavels volledige dieptn
hebben tot Achterpasd

Geen verachil

Geen verschil

17:00uur .
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ONDERZOEK SCHADUWEFFECT PLATANEN
21 juni

Met platanen (18 meter hoeg) Zonder platanen

=) 30—

15:00uur " 5 Geen verschil

=
s ==
Geen verschil
16:00uur . .
17:00uur . . Geen verschil
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ONDERZOEK SCHADUWEFFECT PLATANEN
21 junl

Met plataneén {18 mater hoogl Zonder platanen

ol _— 1 Isnder platanen maer ran
= . im tuin indien fuin

velledige kavel diopte
LT L]

1E:00uur '

Miuvwelijks verdehil

19:00uur
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INVLOED PLATANEN SCHADUWEFFECT:

* Platanen beeldbepalend voor Raadhulslaan en dorpskern.

* Platanem 2I1|n vitaal en hebben een goede toekomstverwachting.

* Roolem platanen voor schaduwwerking achtertuiln alleen effectief bi] diepe kavels
{valledige kaveldiepte tat aam Achterpad].

* Opheffen schaduweffect in tuin alleen waarneembaar bi) roalen alle 7 platanmen
Raadhuisliaan.

* Bomen hebbem In de middag effect ap de lichtinval In de woning.

Conclusie: effect bomen wel of niet behouden is relatief klein. Daarmee
adwiseran wij bamen te behouden wegens beeldbepalend effect en de sfeer
die dit ap roept. In de witwerking moet worden besloten in welk eigendom
de bomen vallen en wie er onderhoud gaat plegen.
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INVLOED PLATAMEM SCHADUWEFFECT:

= Flatanen beeldbepalend vowr Raadhuislaan enm durpabker m.

* Platanem zi|n vitaal en hebben een goede tockomstverwachting.

* Roolen platanen voor schaduwwerking achtertuin alleen effectief bi] diepe kavels
{valledige kaveldiepte tat aanm Achterpad].

* Opheffen schaduweffect In tuin alleen waarneembaar bi] roalen alle 7 platanen

Raadhuwislaan.

* Bomen hebben In de middag effect ap de lichtinval Iin de woning.

Conclusie: effect bomen wel aof niet behouden is relatiefl klein. Daarmee
adviseren wij bomen te behouden wegens beeldbepalend effect en de sfeear
die dit op roept. In de witwerking moeat worden besloten in welk sigendom
de bomen vallen en wie er onderhoud gaat plegen.

DRIE ONTWIKKELMODELLEN

1. Bebouwing lamgs de
ramden

- Ragian wan basidbapalenda
plitanen

Uitgeeibaar gabiod ca.
T1d0m?, axcludial
toniiedeanweyg 192
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3. Middemstraat

2. Bebouwing langs de
randen inc. platanen

.
e,
|
|

= Platanen ala adres

= Benuften enderichaidends
bwaliteiten

a Slllnhr-rnl-rn van driwe
typalagisén

& Platanan bahouwden megelijk
in achtertuin

s« ggllectiove slraat garicht ap
water

- Ge#en voordeur @aan
Raadhuwitlaan en Achterpad

- lmafficiant ruimtegeabruik

jg®en pebruik van Brilaandw
infradstruetuur)

~ Mindar witgeafbaar pebiwd

Din mode| besut Bl mMaest
die comtextoele Ewalitain

Uitgeelbaar gabiod ca. Uitgeeibaar gabied ca.
1E00m?¥, axclusiaf 1700m?, axcludial
Ifeiniedenweyg 193 Iminieadenweyg 193
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ONTWIKKELKADER

A. Randvoorwaarden Zesstedenwey:
Matecialisering wn vormgeving
sanslutten cp context

* bouwen in rocilija gemernzebhuin
* pArNeren Basctfacater waaning

" sO0Or&sur 330 siraacr

* 3 tagea « w3p (vrijctaaed of
gecchacele|

B. Randvoorwaarden sachterstraat:
fingaan ap iatimitelt o0 ruct san 2
pliec

s Packeren caltectin! 2an ner begin van
Achterpaa

C. Randvoorwaarden Raadhuislaan:
sCompocitie van 2ancluitends gosel,
Bestaznds 3omen o0 collocrint
vearplein metparhesrplasteen
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VARIANT UITGEEFBAAR TERREIN
ter hoogte van platanen

Variant 1 Variant 2

* Privé voortuln van 5 meter * Collectief voorplein van 153

* Vol tarief grondprijs meter

* Bomen op openbaar gebied * Bomen op eigen terrein

* Onderhoud voorplein door * Gereduceerd tarief grondprijs
Remeente * Onderhoud voorplein door

vereniging van eigenaren
* Onderhoud bomen nader te
bepalen




ONTWIKKELKANSEN
Flexibiliteit binnen ontwikkelkader

X

Flexibele kavels Gebouwcomplex
* 1 gebouw aan Raadhuisiaan, 1 *« Eén gebouwcomplex
gebouw aan Zesstedenweg en * Koop of huur
diversitelt aan bebouwing aan
achterpad

* Varlabele kaveldiepte denkbaar
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Al P 1
VOORBEELD -,
UITWERKING

Flexibele kavels

KWALITEITEN

Beeldbepalende bomen
als adres

* Woning Raadhulslaan
9meter breed en
aaneengesioten

* Kavel diepte varlabel

* Achterhuls voor
kangoeroewoning,
atelier of kantoor

* Rulme tuinen — - =
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achterpad
* Eventucle
herprogrammering van

Zesstedenweg 195
autonoom

* Openbare plek aan het =F ' =4 i
water — E
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VOORBEELD
UITWERKING
Gebouwcomplex

KWALITEITEN

* Aaneengesioten
bebouwing

* Binnenhof aan water

* Gemeenschap bij oude
darpskern

* Bultenruimte onder
platanen

* Kavel langs
Zesstedenweg autonoom

te ontwikkelen o
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TYPOLOGIEEN

. Ll —
o e "
RAADHUISLAAN ACHTERPAD ZESSTEDENWEG
*fén gedbouw *1 4 2 lagen hoog “Dirwct aun straat
*4-6 woningen *Los of geschakels *2 lagen met kap
*tventueel kleine voortuin *Voordeur direct aan “€én woening of geschukeld
*Collectiof plein conder Achterpad “Vreijstaand om parkeerplek
platanen *Overgangszone (potten, beschikBaar te houden
*Puarkeren tovenl mogelijk planten, bankje, wtc.)
delen met oude raadhulis *Parkeren aan begin
Achterpad
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