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1. INLEIDING

Vanaf 7 oktober 2008 hebben de volgende ontwerp-plannen en -besluiten op basis van afdeling 3.4
Algemene wet bestuursrecht (Awb) voor zes weken ter visie gelegen:

- het ontwerp-bestemmingsplan ‘Hoog Dalem’;

- het ontwerp-exploitatisplan ‘Hoog Datem’;

- het ontwerp-beeldkwaliteiisplan 'Hoog Dalsm’;

- en de ontwerp-besluiten hogere gsluidgrenswaarden.

Hat was voor ledereen mogeslijk hii de gemeenteraad tegen deze oniwerp-plannen en -besluitén een
zienswijze in te dienen. Hier geldt schier san uitzondering. Tegen het ontwerp-exploitatieplan was het
alleen voor ‘belanghebbenden’ mogelijk een zienswijze in te dienen. Ten sanzien van het
heeldkwaliteltplan bestond de mogelikheid een inspraskreactie kenbaar te maken. Deze mogelijkheid
was gebasserd op de Inspraakverordening.

Er zljn in tofaal 17 zlenswijzen ingediend. Drle zisnswijzen zijn mede gerichi fegen het ontwerp-
axploitatioplan {(EBV Fort Ruigenhosk, Megahome.nl Grond B.V., meds namens de heer D.A. Kejjzer
en diens echtgenote en Rijkswaterstaat Zuld-Holland), twee zisnswijzen zijn gericht tegen de besluiten
hogere geluidgrenswaarden {J. Dekker, Lyrieksiraat 13, en R.J.C. Notsbaart, Dikkerije Dap 1) en één
inspraakreactie tegen het beeldkwallteitsplan (EBV Fort Rulgenhoek).

Het college van b. an w. voert namens de gemeentsraad de fase van het ontwerp-besteramingsplan,
-exploitatieplan, -beeldkwaliteitsplan en -besiuiten hogere geluidgrenswaarden in zijn geheel uit. De
indieners van de zienswijzen zijn daarom door het college in de gelegenheld gesteld een mondelinge
toslichting op hun zienswijze te geven. Vijf indieners hebben hiervan gebruik gemaakt:

J. Dekker

J.J. van Eik

G.E. van Eindhoven

EBV Fort Ruigenhogk

Houthoff Buruma n.v., optredend namens de Stichting Beleggingsfonds Timeless

G N

De hoorzittingen hebben op dinsdagavond 24 november 2009 plaatsgevonden. Van deze zittingen zijn
woordelijke verslagen gemaakt. De zienswijzen en de versiagen van de hoorzitting zijn opgenomen in
deze nota,

Op basis van de ingediende zlenswijzenfinspraakreactie zijn de plannen en besluiten op onderdelen
aangepast. Daarnaast hebben zich tijdens de procedures ontwikkelingsn voorgedaan, die op
onderdelen gelald hebben tot ambishalve aanpassing. Al deze aanpassingen zijn In deze nofa
opgenomen.

Deze nota, hahorande bi] de vast te stellen plannen an hasluiten worden ter vastsislling aan de
gemeenteraad on het college van b. en w. voorgelegd. De besluitvorming hierover staat gepland voor
de maand januart 2010. Tegen de vaststellingsbesiuiten van het bastemmingsplan en exploltatiepian
staat rechistresks beroep open bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State (ABRS)
Tegen de vastgestelde hesluiten hogere geluldgrenswaarden staat beroep open bij de
arrondissementsrechibank in Dotdrecht. Het vastgestslde besldkwallteitplan betreft een beleidregel.
Daarom bestaat hiertegen geen mogelijkheden tot het indienen van bezwaar en/of beroep.
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2. ZIENSWIJZEN

De volgende personen en instanties hebben hij de gemesnteraad een zienswiize ingedlend:

1. Ministerie van Defensie, dienst Vastgoed Defensie Directie West, postbus 8002, 3503 RA
UTRECHT;

2. EBV Fort Ruigenhoek, Muzenlaan 12, 4207 TC GORINCHEM;

3. Gemsente Lingewaal Postbus 1014, 4147 ZG ASPEREN,;

4. J. Dekker, Lyrickstraat 13, 4207 TP GORINCHEM,;

6. Waterschap Rivierenland, Postbus 599, 4000 AN TIEL;

6. R.J.C. Notebaart, Dikkerlje Dap 1, 4207 WB GORINCHEM;

7. Provingle Zuid-Holland, Postbus 90602, 2509 LP DEN HAAG;

8. Megahome.ni Grond B.V., Postbus 762, 7600 AT ALMELQ, mede namens de heer D.A, Keljzer
en diens echigenote

9. J.J. van Eik, Laag Dalemseweg 18, 4208 BA GORINCHEM;

10. G.E. Eindhoven, Laag Dalemseweg 12, 4208 BA GORINCHEM;

11. VROM-inspectia/Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed, Postbus 28036, 3001 GA ROTTERDAM,;

12. Houthoff Buruma, opfredend namens Stichting Beleggingsfonds Timeless, Postbus 1507, 3000
BM ROTTERDAM; _

13. Kamer van Koophandel Midden-Nederland, Postbus 48, 3500 AA UTRECHT,;

14. ProRail, Postbus 2038, 3500 GA UTRECHT;

15. Rijkswaterstaat Zuid-Holland, Postbus 566, 3000 AN ROTTERDAM;

16. Gasunie, Postbus 19, 9700 MA GRONINGEN;

17. Noordanus & Van Driesten Rentmeesters, Postbus 5020, 6802 EB ARNHEM, opiredend namens
de heer C. van de Berg

In dit hoofdstuk zlin de zlenswijzen samengevat en staat het gemeentelijk antwoord daarop vermeld.
Verder staat per zienswijze gemotiveerd aangegeven, of deze al dan niet leidt tot het aanpassen van
het betreffende plan enfof hesluit.

Voor wat belreft de zienswijzen gericht tegen het ontwerp-exploitatieplan is allerserst bszien of de
indieners ontvankelijk zifn waarna, voor zaver de zienswijze ontvankelijk is, een inhoudelijke reactie op
de zienswlijze is gegeven. Bij de vraag omtrent de ontvankelijkheld wordt 0.a. getoeist of de indigner
van een zienswijze belanghebbende is in de zin van artikel 1:2 Aigemene wet bestuursrecht. De Wro
bepaalt in artikel 8.2 lid 5 dat bij een besluit tof vaststelling van een exploitatisplan in efk geval als
belanghebbenden worden aangemerkt degene die een grondexploitatieovereenkomst hasft gasioten
met betrekking tot de In het desbstreffande beslult opgenomen gronden, of die elgenaar is van die
gronden,
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2.1 Ministerle van Defensle, Dienst Vastgoed Defensle Directie West

De tosgezonden stukken geven gean aanleiding tot het maken van op en/of aanmerkingen.

Reactio: Geen
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2.2 EBV Fort Ruigenhoek

De zienswijze is, volgens de aanhef, gericht tegen het onfwerp-hestemmingsplan, het
ontwerp-exploitatiaplan en het ontwerp-beeldkwaliteitpian. Inhoudelijk ziet de zienswijze
echter alleen op het ontwerp-exploitatieplan zodat hierna esrst op de ontvankelijkheld

wordt ingegaan.

Ontvankelljiikheid

EBV Fort Ruigenhosk stelf kopers van de eerste 26 woningen in deelplan 10b (Fort
Ruigenhoek) te vertegenwoordigen.

EBV Fort Rulgenhoek is geen eigenaar van gronden in het exploitatiegebied van het
exploltatiepian,

De gemeante heeft met EBV Fort Rulfgenhoek geen grondexploitatieovereenkomst
gesloten.

De gronden zifn middenin het exploitatiegebied gelegen, worden gerealiseerd op basis van
een artikel 19 WRO vrijstelling en maken feitelijk deel uit van het totaalplan Hoog Dalem.
Op grond van een overgangsrechtelifke bepaling als opgenomen in de invoeringswet Wro
kunnen deze gronden echter niet worden opgenomen in hef exploifatisplan. De gemeente
is van mening dat dit echter geen aanleiding is EBV Fort Ruigenhoek om die reden als niet-
ontvankelljk te beschouwen. In de zienswijze is duidellfk gemaakt dat het exploitatieplan in
dit geval rechistreeks de belangen van de foekomstige eigenaren van de woningen in
deelplan 10b raakt. Tifdens de hoorzitting is dit belang mondeling nader toegelicht, Hat
belang betreft de wijze waarop de parkeergelegenheld in het exploitatieplan Is opgenomen
en de situering van woningen welke In de directe omgeving van de eigenaren van de
woningen In deelplan 10b worden gerealisserd.

Een machtiging van EBY Fort Ruigenhoek waaruit blijkt dat namens de kapers kan worden
opgetreden is echter niet overhandigd. De gemeente is daarom van mening dat er om die
reden twijfel kan bestaan over de vraag of EBV Fort Rulgenhosk ontvankelifk moet worden
verklaard in de procedure tot vaststeliing van het exploltatiepian maar laat deze vraayg op
dit moment rusten en zal de ingediende zienswifze verder inhoudslifk behandelen.

Zienswilize

1. In afwijking van de door VOF Qoster-Linge 2 aan de bewoners gepresenteerde gowijzigde
situatietekening (SITUATIE 16-03-09) zijn In bijlage C van het exploitaiieplan {Kaart
Woningcategorieén) de te bouwen woningen anders gesitueerd. Er wordt verzocht de
genoemde bijlage aan te passen op de gepresenteerde situatietekening. VOF Qoster-Linge 2
heeft overigens toegezegd de bedoelde wijziging met de gemeente af te stemmen.

Reactio; de zienswifze leldt wel tot het aanpassen vah het exploitatieplan.

inmiddels Is hef ontwerp van eiland 10 aangepast, Dif heeft gevolgen voor de
verbeelding van het bestemmingsplan, alsmede de ondergronden die zifn gebrulkt voor
de kaarten in de bijlage van het exploitatiepian, Bifiage C van het exploitatieplan zal op
de door VOF Qosfer-Linge 2 gepresentserde gewljzigde sftuatistekening qua situering
van de te bouwen woningen derhalve {ook) worden aangepast,

2. In bijlage C van het exploitatieplan wordt voorgeschrsven dat in de middenkern 11 woningen
in de categorle ‘sociale huur en 9 woningen in de categorie ‘sociale koop' moeten worden
gebouwd. Deze indeling van woningcategorieén staat haaks op de presentatie van VOF
Oaster-Linga 2. Er wordt verzocht bijlage C aan te passen, waarbij de woningcategorieén
sociale huur en sociale koop in de middenkern komen te vervallen.

Reactie: de zienswifze leldt nief tof het aanpassen van het exploitatieplan.

De gemeente Garlnchem beoogt een woningbouwprogramma voor Hoog Dalem
waarmee tegemoet wordt gekomen aan de vraag In de markt, nu en in de toekomst.
Daarblj Is verdeling over de eifanden/linten gekozen waarbif op elk efland een zo goed
moyelifke verdeling van alle woningtypen kan worden gerealiseerd. Deze gewersta
verdeling Is daarom vastgelegd In het exploitatieplan (i.c. in biflage C en de regels).
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Het is een taak van de gemeente om te zorgen voor goede volkshulsvesting, niet van
toskomstige bewoners van een woongebied. Om die reden wordt het exploitatieplan
nlet aangepast.
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2.3 Gemeente Lingewaal
De toegezonden stukken geven geen aanleiding tot het maken van op enfof aanmerkingen.

Reactle: Geen
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2.4 Jd. Dekker

Tijdens de informele inloopavond d.d. 26 oktober 20089, voor het toelichten van de beslulten hogere
geluidgrenswaarden, heeft de gemeente aangegeven, dat alleen op de twsede stage van de woning
de wettelike geluidgrenswaarde voor het binnenniveau wordt overschreden {op basis van
berekeningen). Er is bersidheid mse te werken aan het maatregelenonderzoek van bureau Metz,
maar dan moet dit onderzosk wel op locatie zelf plaatsvinden, De eerste verdieping moet ook bij het
onderzoek worden betrokken. De slaapkamers grenzen namelilk aan de Spijksesteeg, waarop een
verkeerstosname is te verwachten, Het geluidsniveau is overigens op de slaapetage, bij gesioten
ramen en ventilatiesleuven, al aan de hoge kant {0.a. door de rijksweg A15 en de Betuwelijn).

Reactie: de zlenswifze leldt nist tot het aanpassen van het besluit hogere geluidgrenswaarden,
Wel zuilen gevelmaatregelen worden getroffen.

De wettellfke geluldgrenswaarde voor het binhenniveau staat formeel los van het beslult
hogere geluldgrenswaarden en het bestemmingsplan. In het vast te stelien beslult en
bestemmingsplan wordt slechts aangegeven, dat maatregelen worden getroffen om een
binnenniveau fe borgen van 33 dB. Hlervoor zifn aanvullende berekeningen en een
gevelmaatregelenonderzoek ultgevoerd, Daarblj wordt kritlsch gekeken bif welke woningen wel
eh bif welke woningen geen isolerende maatregelen worden getroffen.

Uit berekeningen naar het binnengeluldniveau in de woning blifkt, dat alleen op de bovenste
verdieping isolatfemaatregelen noodzakelijk zifn. Het binnengeluidniveau op de eerste
verdieping voldoet aan de wefttelijke grenswaarde van 33 dB Lden.

De bepaling van binnengeluldniveaus geschiedt in de praktijk altiid door geluidberekeningen.
Geluidmetingen geven, omdat het slechts een momentopname hetreft, geen betrouwbaar en
representatief resuliaat. De berekeningen zijn overigens wel gebasecerd op de feitalijke situatio
ter plaatse, conform de destijds veriecnde bouwvergunning voor de woning.
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1.

2.5 Waterschap Rivierenland

Op de verbeslding most naast de bestaande persleiding langs de Graaf Reinaldwag, ook de
toskomstige ligging van de rloolwaterfransportieiding worden opgenomen. Het is vreemd dat de
bestaande persleiding wordt aangegeven, terwijl deze wordt verplaatst. Er wordt daarom verzocht
op de verbeelding de nieuwe leiding aan te geven, Voor de rioolwatertransportisiding langs de
Graaf Reinaldweg (oost-west) en de Isiding naar de RWZ| (noord-zuid) moet aen
beschermingszone van respectievelijk 8 et 15 meter worden opgenomen.

Reactle: de zienswijze leldt wel fot het aanpassen van het besternmingsplan.

Tijdens het overleg d.d, 3 december Is met hot waterschap afgesproken, de toekomstige
rioolfransportieiding inclusief de bifbehorende beschermingszone van 6 {noord-west) en 10
meter (noord-zuid} in de verbeelding op te nemen en de bestaande persleiding langs de
Graaf Reinaldweg te schrappen. Het bestemmingsplan is conform deze afspraken

aangepast.

Op de verbeelding hebben niet alle bestaande en toekomstige A-watergangen de bestemming
‘Water', De langs de Beatiixlaan gelegen greppels, filtterbermen of wadl's hebben wel deze
hestemming, terwijl deze niet belangrijk zijn voor het watertransport.

Reactie: de zianswifze feidf wel tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

De bestaande A-watergangen krijgen de bestemming ‘Water’, dit wordt aangepast op de
verbeelding. Wat betreft de nieuwe watergangen, waarvan het hog niet zeker Is dat deze A-
watargangen worden, wenst de gemeenta enfge flexibiiiteit te houden. ZIj kent mmers de
exacte begrenzing van de watergangen nog niet. In hef plangebled Is voldoende ruimte
opgenomen voor de noodzakelifke waterberging, gezien de afmetingen van de besfemming
‘Groen’, waarin 0ok watervoorzieningen zifn toegestaan, Het bestemmingsplan laat de
wateropgave derhalve ruimschoots toe.

Tijdens het overfeg d.d. 3 december zifn met het waterschap de volgende afspraken

gemaakt:

- De langs de westzijde van de Beatrixlaan gofegen bestemmingen ‘Watfer’ worden van de
verbeelding geschrapt. Deze opnemen mef de bestemming ‘Groen’.

- De sloten langs de Laay Dalemseweq en langs de Griendwey blijven binnen de
bastemming ‘Groer’, inclusief de slofen langs de bestaanda (woonjkavels,

- De waterverbinding bij het perceel Laag Dalemseweg 18 wel bestemmen als ‘Water'

In het eerdere wateradvies was voor het artikel ‘Water’ een teksivoorstel meegestuurd, De hierin
opgenomen voorrangsregeling is niet overgenomen, Primair mosten deze gronden voor het
watersysteem zijn bestemd. Hierbij is combinaties met andere bestemmingen mogelijk. Deze zijn
wel ondergeschikt aan het waterbelang. Zonder dit onderscheid is het waterbelang planolegisch
onveldosnde baschermd,

Reactle: de zlenswijze leidt wel tot het aanpassen van het bestemmingsplan.
Deze reactie wordt overgenoinen in de regels van het hestemmingsplan.

Voor de dubbatbestemming "Lelding — Ricol’ (artikal 14) zijn bouwregels opgenomen, Deze zonhe
mag in principe niet worden bebouwd. Daarom I8 het gewenst dat in deze dubbelbestemming
wordt bapaald dat op of in de gronden niet mag worden gebouwd.

Reactie: de zienswlize leldt wel tot het aanpassen van het bestemmingsplan,

Mede naar aanleiding van het overleg d.d. 3 december 2003 met hef waterschap, kan de
gemeente instemmen met deze reactie. Het betreffende ariikel Is daarom conform de met
hetf waterschap gemaakte afspraken gewijzigd, Bif recht mag niet worden gebouwd, echter
ultsluftand na ontheffing van het college van burgemeester en wethouders wel en pas
nadat advies van hel waterschap Is verkregen.
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5. In de samenvatting van het geotechnisch en geohydrologisch onderzoek van Fugro wordt
aangehaald, dat het waterpell mogelijk verhoogd moet worden naar -0,70 m NAP. Dat is niet
conform de afspraak. Er is afgesproken dat het waterpeil -1,00 m NAP wordt.

Verder worden overal waar nodig voldoende ballastbedden aangebracht. Hiermee wordt het
opbarsten van de waterbodem voorkomen, Dit moet zowel in de toslichting van het
bestemmingsplan als de samenvatting staan.

Reactia: de zienswijze leldt wel tot het aanpassen van het bestemmingsplan,
De toelichting van het bestemmingsplan zal op dit onderdeel conform de zienswljze
waorden aangepast, onder verwljzing naar hef vastgestelde waterplan,

6. Het resultaat van de tostsing en conclusie door Deltares, betreffende doorstroming bij
deinundatie, zijn niet opgenomen in het bestemmingsplan. De uitkomsten moeten aan het
waterschap worden voorgelegd, ander kan zjj niet Instemimen met de bouwplannen.

Reactie: de zienswijze leidt wel tot het aanpassen van het bestemmingsplan,

In juni 2001 heeft Rijkswatorstaat verzocht bif het ontwikkelen van bebouwingsplaninen van
het resterende gebied binnen de streekplancontotir, waarbinnen Hoog Dalem vali,
voldoende rulmte vrif te houden ten einde een adeguate dralnage van een overstroomde
Tleler- en Culemborgerwaarden (TCW) te garanderen. Er is ook gevraagd het hepalen van
de benodigde ruimte voor een adequale drainage te doen in overiey met betrokken
waterbohaeerders. WL Delft, nu opgegaan in Deltares, heeff van ons opdracht gekregen te
analyseren wat de gevolgen zijn van de aanleg van de woonwijk Hoog Dalen: (en Laag
Dalam Zuid) op de drainage van een overstroomde Tieler- en Culemborgerwaarden. Op
basfs van een aangenomen {theoretische} situatic heeft Deftares de bevindingen van deze
analyse in 2003 uitgebracht. De definitieve voringeving van Hoog Dalem Is nu bekend, Het
belangrijkste verschil met de in 2003 aangenomen (theoretische) situatie en ni Is het feit
dat Hoog Dalem feitelijk circa 100 hectaren omvat. De befrokken waferbeheerders zijn dan
ook uitgenodigd om over dit verschil qua vermgeving te overleggen. Op 20 augustus 2609
heeft overleg plaatsgevonden tussen de provincles Zuid-Holland, Gelderland en de
gemeente. Ondanks een ultnodiging was het waterschap niet hierbij aanwezlg. Op basis
van nieuwe uitgangspunten, waaronder de genoemde 100 hectaren, hebben de provincies
verzocht tof het ultvoeren van aanvuliende hydraulische berekeningen. De resultaten zljn in
Januari 2010 boeschikbaar, Deze worden in de toelichting van hef bestemmingsplan
meegenomen,

7. “Het waterschap Rivierenland is de beheerder van de RWZI. Voor wat belreft het
geurbelastingsonderzoek van juli 2001, wordt opgemerkt dat de milieuvergunning voor de RWZ|
ambtshalve niet is gewljzigd. De geldende vergunning voor de RWZI dateert van juli 2004 en
hierin staat een geurcirkel van 1ge/m3 van 220 meter opgenoimen en een 3 ge/m3 contour van
126 meter. Op de tekst kan nog aangevuld worden dat het waterschap op verzoek van de
gemeente in februarl 2007 een aanvullend geuronderzoek heedt faten uitvosren, om te bepalen
welke maatregelen hodig zijn om de 1 ge/m3 confour terug fe brengen fot minder dan 150 meter.
Naar aanleiding hisrvan is afgesproken dat het waterschap op kosten van de gemeente de
henodigde maatregelen zal uitvoeren, waardoor de 1 ge/m3 contour zal worden teruggebracht
naar 120 m. Graag de volledige tekst actualiseren.

Reactia; de zfenswijze leidt wel tot hef aanpassen van het bestemmingsplan.

De vergunning Is In 2004 wel aangepast aan de toen berekende geurcontour, op basis van
de situatfe zonder ket treffen van aanvullende maatregelen. De confouren als vastgelegd in
de vergunning van voor 2004 waren namelijk onnodig ruim. De contouren na het treffen
van aanviitlende maatregelen zifn destijds ook onderzocht, maar inderdaad nog njet in de
milfeuvergunning van 2004 vastgelegd. Dat zou pas gebeuren in het kader van de
planontwikkeling Hoog Dalem. Gazien de reactie van hef waterschap is dit onvoldosnde
duldelijk in de toelichting van het bestemmingsplan weergegeven, Daarom wordt de
toelichting van het bestemmingsplan conform de zlenswifze van het waterschap
aangepast.
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2.6 R.J.C. Notebaart

Tijdens de informele inloopavond d.d. 28 oktober 2008 is door de gemeente aangegeven, dat de
woning Dikkertje Dap 1 niet in aanmerking komt voor aanvullende Isolerende maatregeien. Hiertegen
wordt bezwaar gemaakt De woonkamer bevindt zich nfet op de begane grond, maar op de eerste
vardieping. Op de tweade en derde verdieping bevinden zich de slaapkamers. In de zijgevsl direct
grenzend aan de Spijkssesteeg, bavinden zich grote raman (woonhkamer, slaapkamer). in de huidige
situatle wordt in de woon- en slaapkamers al de nodige geluidsoverlast ervaren. Door realisatle van
Hoog Dalem neemt dit toe. De woning moet daarom worden voorzien van isolerende maatregelen en
de kosten komen voor rekening van de gemeente.

Reactie: de zlenswijze leidf nlet tot hef aanpassen van het beslult hogere gelufdgrenswaarden.
Wel zulfen isolatiemaatregelen worden gefroffen.

Zoals eerder is aangegeven, staat de wettelijke geluidgrenswaarde voor het binnennivesu
formee! los van hef besiuit hogere geluldgrenswaarden en het bestemmingsplan. In het vast te
stellen besluit en bestemmingsplan wordt slechts aangegeven, dat maatregelen worden
getroffen om een binnenniveau te borgen van 33 dB. Hiervoor zijn aanvullende berekeningen
on een gevelmaatregelenonderzoek uitgevoerd. Daarbif wordf heel kritisch gekeken blf welke
woningen wel en bij welke woningen geen isolérende maafregeien worden getroffen.

Uit aanvuliende berekeningen naar het binnengeluldniveau in de wohing bilfkt, dat er in het
geval van de woning Dikkerije Dap 1 foch wel [solatiemaatregelen getroffen moeten worden. De
gemeente zal zorgdragen voor een aanbod daarfos,
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2.7 Provincie Zuid-Holland
Als ean polder wordt gewijzigd In een kapitaalintensieve functis, most worden voldaan aan de
beschermingseisen ten aanzien van waterveiligheid. Dit moet 0.a. worden vertaald in
aanleghoogte, vioerpeil en bouwwijze. Het bestemmingsplan hesteedt hieraan (hog) geen
aandacht. Verzocht wordt het inundatierisico in het plan te benoemen, evenals de gevolgen van
een eventuele difkdoorbraak.

Reactie: de zienswifze feldt wel tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

Naar aanfeiding van de vooroverlegreactie van de provincie Zuid-Holland en conform de
foezegging In de commentaarnota Inspraak & Vooroverieg, wordt in het bastemmingsplan
een paragraaf 'Waterveiligheld' opgenomen. Deze Is gebaseerd op hef gestelde in de
provinciala nota ‘Regels voor Rulmte’, De paragraaf gaat dan ook vooral in op de
locatlekeuze, de stedenbouwhundige aspecten en de calamliteitenplannen.

Niet alle watergangen in het plangebled zijn als water bestemd. DI most alsnog plaatsvinden.
Reactle: de 2zlanswifze leidt wel fot het aanpassen van het bestemmingsplan.

Hier wordt verwazen naar de gegeven reactie op de zienswijze van het waterschap
Riylereniand.
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2.8 Megahome.nl Grond B.V,, mede namans de heer D.A. Keljzer en diens echigenote
Da zienswijze is gericht tegen het ontwerp-exploitatieptan en het ontwerp-bestemmingsplan zodat,
voor wat betreft de zienswijze die Is gericht tegen het ontwerp-exploitatieplan, wordt ingegaan op
de ontvankelijkheid,

Ontvankelifkheld

Deg zlenswijze is ingediend door Megahome,nl Grond B.V. en (mede) namens de heer D.A.
Keljzer en diens echtgenote, Voor belde indieners zal in het naveolgende worden ingegaan
op de ontvankelifkheld.

De heer D.A. Keijzer Is volgens kadastrale reglstratie elgenaar van gronden in het
exploitatiegebled en Is in die hoedanigheld op grond van artikel 8.2 lid § Wro
belanghebbende. De zienswijze is echter niet door de hesr D.A. Kelfzer zelf Ingediend maar
door Megahome.ni Grond B.V.

Megahome.nl Grond B.V. stelf als gevalmachtigde van de hear D.A. Kelfzer en diens
echigenote op te treden in deze procedurestap. Een machtiging waaruit dit bljjkt is na
schriftelljk verzoek ontvangen, Megahome.nl Grond B.V. is derhalve in zifn hoedanigheid
als gevolimachtigde van de heer D.A. Kelfzer en diens echigenote ontvankelllk voor zover
het de bestemmingsplan en exploitatieplanprocedure betreft zodat hlerna inhoudelijk op
de zienswifzen wordt ingegaan.

De zienswifze die door Megahome.nl Grond B.V.is ingediend, is enerzijds ingediend In de
hoedanigheid van gevolmachtigde van de heer D.A. Kelfzer en diens echfgenote en
anderzifds namens Megahome.nl Grond B.V.

Megahome,nl Grond B.V, Is geen eigenaar van gronden in het exploitatiegebied.

Varder heoft de gemaente mef Megahoma.nl Grond B.V, geen
grondexploltatioovereenkomst gesioten.

Daarnaast heeft Megahome.nl Grond B.V. in haar zienswijze niet duidelijk gemaakt daf haar
belangen rechtstreeks bij het besluit tot vaststelling van het exploitatieplan Hoog Dalem
zauden zijn betrokken. Ten slotte, Megahome.nl Grond B.V. is niet bif de hoorzitting
aanwezig geweest om duidellfk te maken dat haar belangen rechtstreeks bij het besiuit tot
vaststelling van het exploitatiapian zouden zijn betrokken,

De gemeente is (0.a,) op grond van de 4 voornoemde punten van mening dat er twijfel kan
bestaan over de vraag of Megahome.nl Grond B.V. zelf ontvankelijk moet worden verkiaard
in de procedure tof vaststeliing van het exploitatieplan maar laat deze vraag op dif moment
rusten en zal de ingediende zlenswifze verder inhoudelijk behandelen.

Zienswiizen tegen_het ontwerp-bestemniingsplan

1.

De fasering Is ondeugdstijk.

Reactie: de zlenswifze leldt niet tof hef aanpassen van het bestemmingsplan.

De bedoelde passage In het bestemmingsplan betreft esn verwifzing naar het
exploitatieplan alwaar de feltelllke fasering is opgenomen, Indleners verwljzen in de
zienswifzo zelf naar de zienswifze die ingediend Is onder het kopfe exploftatieplan. Bif de
behandeling van de zienswifzen tegen het exploitatieplan zal inhoudelijk op deze zlenswifze
worden Ingegaan.

Het beeldkwaliteitsplan zal een buitenwettelijke en onaanvaardbare dubbelfunctie- en een dubbele
juridische status verkrijgen op basis van artikel 3 lid 1 van de regels in het ontwerp-exploitatieplan.

Reactie: de zienswijze leidt niet tot het aanpassen van het bestemmingsplan,

De functle en status van het beeldkwaliteitsplan is in paragraaf 7.5.1 van het
exploifatioplan nader verduidelijkt.

Het beoldkwaliteltsplan vormt In het kader van welstand het foetsingskader voor
bouwaanvragen en zal als welstandsnota voor Hoog Dalom fungeren,

In het beeldkwaliteltsplan zijn ook kwaliteitseisen voor de inrichting van de opsnbare
ruimte opgenomen.

Pagina 14 van 58




De elsen aan de Inrichting van de openbare ruimte zullen via de regels van het
exploitatieplan verbindend warden verklaard Dit Is in paragraaf 7.5.1 van het exploltatieplan
nader verduldellfkt.

De gemeente Is van mening dat de toepassealifke wef- en regelgeving zich er niet tegen
verzetfen om het beeidkwaliteltsplan op deze wijze te gebrulken.

Zienswilzen fegen het onfwerp-exploitatieplan

1.

Uit de exploitatieopzet wordt niet duidelijk wat de mesrkosten ziin van het energiesysteem met
aen Energie Prestatie op Locatie (EPL) van 7,0, Onduldsilik Js welk gedseite van de kosten voor
de aanleg van voorzieningen van € 37.974.192 (Bijlage G3) verband houdt met het halen van een
EPL van 7,0 in plaals van de gebruikelijke EPL.

Reactle: de zlenswifze leldt wel tof hot aanpassen van het expioltatieplan,

De zienswlifze vormt aanfelding om het proces op grond waarvan de gemeente tof haar
keuze voor het energiesysteem is gekomen nader te verduidelfjken. Deze verduldelljking Is
als paragraafl 7.3.2 in het exploifatieplan opgencmen.

De zlenswljze vormt daarnaast aanleiding om de meerkosten van het gekozen systeem
afsmede de weftolijke grondsiag voor hef kunnen verhalen van deze kosten te vermelden in

paragraaf 7.3.2.

Da zienswijze wordt opgevat als een verzoek tot nadere detalllering van de exploitatieopzet,
Daarnaast wordf verondersteld dat indieners bedoelen dat er geen basis Is om de Kosten
van de aanleg van de energievoorziening fe verhaien.

In ziin algemeenheld geldt dat wordt voldaan aan de eisen die de Wro en het Bro stellen
aan de exploftatieopzet en de openbaarheld daarvan. Het past nlet in het systeem van de
Wre dat tot in detall inzicht wordf gegeven In de samensteliing van de kostenposten die
voor verhaal In aanmerking komen, femeer daar de gemeente ten tifde van de fer inzage
fegging van het ontwerp-exploftatieplan In onderhandeling was over een anterieure
(zelfreallsatic)oversenkomst,

De gedetailleerde achierfiggende exploltatioopzet hevat Informatie van
economischffinanciéle aard, die ingevolge de uitzonderingsgronden van de Wet
openbaarheid van bestuur (Wob) niet opsnbaar behoesft fe worden gemaakt,

De Wro maakt het mogelifk om In het exploitatieplan efsen te sfelfen voor de aanleg van
nutsvoorzieningen (artikel 6.13 lid 2 onder b Wro), Ultgangspunt Is dat In beginsel de
nutshedrifven de kosten van de aanfeg van hun voorzieningen behoren te dragen omdat zif
deze via de gebrufkstarfeven verhalen, Dit uitgangspunf Is verankerd In het Besluflt
ruimtelifke ordening { 6.2.5 onider a Bro).

In Gorinchem Is voor de warmitetarieven voor de consument hat ‘Niat Meer Dan Anders’
(NMDA} beginsel als uitgangspun{ voor de tatiefstelling gehanteerd. Dit beginsel is ook
varankerd In de op 10 februari 2009 door vle Eerste Kamer aangenomen Warmtewet. Door
het NMDA principe kan een verrekening met de consument niet verder gaan dan een
vergelijkbaar tarief bif gaslevering. Op grond van de aanbestedingsprocedure voor
anerglelevering Is door de gemeante een energlebedrif gekozen met een aanbleding op
basis van het NMDA principe voor de constiment. Een {groof) deal van de kosten die
gepaard gaan met het gekozan energlesysfeem zifn voor rekening van het energlebedrijf.
Door foepassing van het NMDA principe kan het ensrgiebadriff echier niet alle kosten
doorberekenen in het gebruikstarief. Deze resterende kosten van de investering worden
door het energiebedriif op basis van sen gesloten overeenkomst voor snerglelevering blf
de gemeente in rekening gebracht,

Het Besiult rulintelijke ordening laat ruimte om dergelljke aaniegkosten die bif of door de
gemeenie in rekening worden gebracht en nlet via de verbruikstarieven kunnen worden
gedekt te verhalen via het exploitatieplan (6.2.5 onder a. Bro).

De gemeente heeft er voor gekozen deze varrekening van de resterende kosten van het
energiesysteem door te leggen naar de ontwikkelaars In het pfangebled.
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Heft gaat om een bijdrage ter grootte van € 4.350,~ (prijspell 1 januari 2009) in de vorm van
een vaste vergoeding per woning voor aansluiting op het energiesysteem. Dezea vaste
vergoeding wordt met ingang van 1 fanuari 2010 faariljks getndexeerd met een CP! Index,
zodat elke ontwikkelaar op voorhand weet welke bljdrage verwacht wordf.

Het is nist aan de orde om experimenten met energissystemen over da rug van eigenaren en
zelfrealisaloren {e realiseren. De gemeente Gorinchem is de enige gemeente die een EPL van 7,0
als norm stelt. De standaard EPL ligt in de rest van Nederland aanmerkelijk lager.

Reactfe; de zienswifze leldt wel fot het aanpassen van het exploitatieplan.

De zienswijzo vormt aanleiding om in paragraaf 7.3.2, nader te verduidelijken op grond van
welke wetgeving de gemeente gerechtigd is te besluiten om een warmtenet aan fe (faten)
leggen.

In artikel 20 van de Elektriciteiiswet 1998 en de daarop gebaseerde Algemene Maatregel
van Bestuur, het Beslult Aanley Energle Infrastructuur (BAEl), is geregeld dat de gemeente
beslist over de aanfey van een energie-infrastructuur, Het staat de gemeente vrif te
besluiten in een bepaald gebled een gastransportnef of een warmienet aan te leggen.
Hlerbif kan gebrulk worden gemaakt van een openbare procedure als opgenomen in het
BAE! blf woningbouwlocaties vanaf 6§00 woningen. Uit de parlementaire geschledenis valt
op te maken dat het doel van et BAEI is het doorbreken van de exclusivifeit van de
netbeheerder ten bate van duurzaamheld. Er Is dus, anders dan indieners stellan, gesn
sprake van experimenteren maar handelen binnen de wettelijke gecrederde mogelilkheden
om efsen fe stellen aan de aanleg van energiesystemon,

Bif nleuwbouwlocaties als Hoog Dalem moef een geheel nleuwe infrastfructuur wordan
aangelegd. De gemeente wenst In Hoog Dalem een duurzame energievoorziening te
realiseren. Hierbif Is gebrulk geraakt van de openbare procedure als opgenomen In het
BAE]I, De Wro maaki hef mogelijk om in het exploitatieplan eisen te stelfon voor de aanleg
van nutsvoorzieningen {artike! 6.13 Iid 2 onder b Wro). Het gaat om eisen met betrekking tot
de aanleg van het warmtenet (als bedoeld in artlkel 1 sub ¢ Warmtewef). De slsen In het
exploitatieplan gaan niet verder dan 'de deurdrempel’, Eisen In het kader van het
bouwbesluit maken geen onderdeel Uit van het exploitatieplan.

In het kader van de planontwikkeling heeft de gemeente op grond van bestaand beleld er
voor gekozen om een energieprestatie in Hoog Dalem te realiseren, Om dit mogelijk te
maken heeft de gemeente in overleg met de ontwikkelaars ean procedure In het kader van
het Besluit aanlegy energie-infrastructuur (BAE!) ingezet. Uit deze procedure Is een systeem
van Eneco Warmte B. V. met koude/warmte opslag in de bodem als meest geschikte en
meest betaalbare fechniek naar voren gekomen. Met dit systeemn Is sen Energle Prestatie
op Locatfe (EPL} van 7,0 of beter te bereiken.

Voor Hoog Dalem geldt ook een opgave die vootthomt uif het Duurzaam Bouwen beleld van
de gemeente. In eersfe instantie zou voor 30% van de woningen een Energie Prestatle
Coefficlent (EPC) van 0,8 gerealiseerd moeten worden. Ondertussen gaat deé landelifke
wetgeving ult van een minimum niveau voor de EPC van G,8.

Omdat de woningen voorzien worden van eeh duurzaam energiesysteem (EPL van 7,0 of
hoger) Is het in da systematiek van Duirzaam Boirwen ook makkelliker om te voldosn aan
de EPC van 0,8. In de praktifk blifkt dat het energlesysteem op zich al een verlagend effect
van 0,2 heeft op de EPC. Hlerdoor wordf een besparing gerealiseerd op de meerkosten die
het gevolg zijn van de op landelijk niveau aangescherpte Duurzaam Bouwen elsen

Uit de EPL-monitor 2008 nfeuwbouwlocaties, esn uifgave In opdracht van Senfernovem,
blijkt overigens dat op een groot aantal nfeuwhbouwlocatles een EPL van 7.0 of hoger wordt

gerealiseerd,

De gemeente heeft nist deugdelijk gemotiveerd waarom dit dure energiesysteem uitgerekend in
dit plangebied nodig is.

Reactle: de zienswifze leidt wa! tot hef aanpassen van het exploltatieplan,

In paragraaf 7.3.2 is nader verduidelijkt waarom de gomeente de keuze voor het
ehergiesysteem heeft gemaakt en hoe zif tot deze keuze is gakomen.
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De gemeente geeff mef de keuze voor het energiesysteem uitvoering aan haar
energiebeleid als vastgelegd in het Milleubeleldspian 2002-2006.

Bl de keuze voor hef energlesysteem heeft de gemeente een aantal overwegingen
betrokken. Zo Is gekeken naar de aanleg alsook de gebruikskosten. De keuze fs echter niet
fouter op financiéle gronden bepaald maar in even zo grote mate ingegeven door
milieuoverwegingen,

. Kwaliteitssisen werken en werkzaamheden ziin voor wat betreft omvang en strekking veel te
vergaand, Dit is niet de badosling van de wetgever geweest,

Reactie: de zlenswijze leidt wel tot het aahpassen van het sxploitatieplan.

De redlen voor het stellen van kwallteitseisen voor de werken en warkzaamheden is
nadrukkelifker verwoord In het exploitatieplan in hoofdstuk 7 waarblf eveneens is
aahgegeven wat de weftellfke grondsiag hiervoor Is.

Anders dan in de zienswijze is gesteld, is het de ultdrukkellfke bedoefing van ds wetgever
geweest om de gemeente bif particuilere grondexploltatie in staat te stellen locatle-eisen te
steflen. Deze elsen kunnen betrekking hebben op tal van zaken, waaronder de
kwaliteltselsen voor de werken en werkzaamheden (artikel 6.13 lid 2 onder b Wro), Een
gemeente kan de elsen aan de inrichting van de openbare ruimte in het exploltatieplan zo
globaal of zo gedetallleerd omschrijven als zif nodig acht (Kamerstukken I, 2007/08 D, p. 9).
@ezien de specifieke eigenschappen van de betreffende locatie acht de gemeente het
noodzakelijk speciffeke eisen fe stellen aan de wijze van bouw- en woonrljp maken. Dit Is
nader verantwoord In hoofdstuk 7 van het exploitatieplan.

. De kwalitellseisen zijn niet compact, helder, eenduidig en objectief in het ontwerpplan

weergegeven, maar zitten her en der verstopt in alleriel bijlagen. Het is onduidelifk welke
kwaliteitselsen er nu precies gelden en waar ze precies te vinden zijn. Elgenaren weten niet waar
zlj aan toe zijn. De handelswijze komt in sirjd met de rechtszekerheid.

Reactle: de zienswijze leidt wel tot het aanpassen van het exploitatieplan.

Het exploitatieplan, de bijflagen en de gestelde eisen zijn naar aanleiding van de zienswijze
nogmaals bezien.

Dit is aanleiding geweest om de kwallteitseisen een nadrukkelijkere plaats in het
exploitatieptan te geven.

In de nleuwe paragraaf 3.3. is aangegeven hoe het stedenbouwkundig plan is verfaald in de
oxploitatieopzet en is verwezen naar de Grondexploitatiekaart in de bijlage. Tevens is een
tabel opgenomen met uitgeefbaar/niet uitgeefbaar,

Hoofdstuk 3 is uitgebreid met een afbeelding van het stedenbouwkiindige plan.

In het nieuwe hoofdstuk 7 {Omschrijving werken en werkzaamheden) is aanvullende tekst
opgenomen met betrekking tot de eisen aan werken en werkzaamheden. Hierbij is
informatie uit de bijlagen {i.c. H en Q) samengevat in het exploitatieplan. Op deze manler is
verduidelijkt welke werkzaamheden worden uitgsvoerd bij het bouw- en woonrijp maken,
alsmede de inrichting van de openhare ruimte.

Ook in de rest van het exploitatiepian is informatie uit de bijlagen toegevoegd aan de tekst
van het exploitatieplan. Ook enkele kaarten zijn overgenomen,

Aan de planning op hoofdiiinen is normatieve betekenls foegekend. Kennelijk is het onder meer de
bedoaling om bouwaanvragen aan deze planning op hoofdlijnen te gaan foetsen.

Reactle: de zienswifze Jeidt nlet tol het aanpassen van het exploitatieplan.

De gemeente wenst bif de realisatie van het plan gebruik te maken van de
sturingsmogelijkheden die de Wro haar bleden. Op grond van arfikel 6.13 Wro Is hef
mogellik om elsen te stellen aan de fasering. Ingovolge artikel 44 lid 1 onder g Woningwet
zulfen bouwaanvragen, naast de andere in dit artikel gennoemde aspecten, ook aan deze
planning worden getoetst. De gemeente Is verplicht de bouwaanvraag te welgeren indlen
sprake Is van strijd met het exploitatieplan.

De planning op hoofdlijnen is kennelijk gebaseerd op een inschatting met jaarlijks ruimte voor 150
woningen. Onduidelifk is waar de planning op hoofdlijnen (bijlage J) op Is gebaseerd.
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Reactle; de zlenswlifze leldt wel tot het aanpassen van het exploitatieplan,

in het exploitatieplan is in hoofdstuk & verduldelijkt waarop de planning Is gebasserd,

In hoofdsiuk 5 is de tekst over de volgorde en fasering van Hoog Dalem verduidellfkt mef
een overzichistekenlng waarin de genoemde ‘velden’ mef nummers zifn aangegeven en is
aan paragraaf 5.1.1 sen algemaena toslichting toegevoagd.

Gelet op de onrustige woningmarkt moet met een veel flexibeler planning worden gewerkt,

Reactie: de zlenswijze leidt _nilet tot het aanpassen van het exploitatieplen,

De zfenswijze Is aanielding om de opgestelde planning nog eens kritfsch e bezien. De
gemeente heelt de planning met zorg samengesteld en heeft hlerbif de planning vanuit
kaostencogpunt en doorfooptiid van het plan zo efficiént mogelijk ingericht, Dit brengt met
zich mee dat de werkzaamheden, o.a. de aanleg van het energlesystesem en het
voorbelasten In een bepaalde onderlinge samenhang en volgorde moeten worden
uitgevoerd.

Een aanpassing van de planning vooruitiopend op de start van de rsalisatle van het plan
heeft een aantal financiéle consequenties die de gemeante dermate ingrijpend acht dat ze
op dit moment geeh aahpassing van de planning wenst door te voeren.

De gemeente heeft, teneinde de vaerkoop op peif te houden c.q. te stimuferen, een aantal
maatregelen getroffen,

De gemeente weanst de planning te handhaven en zal, indlen gebleken Is dat de markt
daartoe aanlelding geeft en de stimuleringsmaatragelen niet of niet voldoende hebbsn
gewerkt voor de eerste fases, in hof kader van de faatlifkse herzlening bezien of en in
hoeverre de planning wordt aangepast, Hiermee wordf naar bevind van zaken gehandeld en
niet vooruitlopend op de start van de realisatie van het pfan (kosthare) maatregelen
genomen,

Het jaarlijks aanpassen van het bouwtempo door herziening van hat exploitatieplan is in strijd mast
de rechtszekerheid en biedt geen oplossing. Het moeten volgen van afdeling 3.4 Awb maak! de
herzieningen te traag. Efgenaren en zelfrealisatoren zullen zich door de herziening van de
planning bedrijfsmatig onvoldoende kunnen instellen en prepareren op hetgeen hen te doen staat.

Reactie: de zienswijze leidt niet fot het aanpassen van het exploitatieptan,

Het Is uitdrukkelifk de bedoeling van de wefgever gewesst om bif grote houwlocatles als de
onderhavige herziening van het exploitatiepian gedurende de uitvoering mogelifk fe maken.
De Wro stelt verplicht dat hat exploitatieplan per faar minimaal een keer wordt herzien,
waarblj de fermijn van een jaar gaat fopen vanaf het moment dat het exploltatieplan
onherroepelifi is. Een faarlijkse herzlening slulf aan op de dynamliek van grondexploitaties,
Bif de Jaarlifkse herziening zulfen, omwille van het belang van een actuele exploifatisopzet,
in fader geval de zogenaamdoe nlat-structurels herzleningen als bedoeld in artike! 6.15 Hd 3
Wro worden doorgevoerd. Dif kan plaatsvinden zonder toepassing van afdeling 3.4 Awb.

De wefgever heeft gesteld dat het aanfal malen dat een plan kan worden herzien ter
beoordeling van de gemeente dient fe staan (Kamerstukken If, 2007/08, 30 938, nr. 3 p. 54,
Indieners doefen op zogenocemde structurele herzieningen. Gelet op de helangen van
elgenaren Is er in voorzien dat bif een structurele herzlening afdeling 3.4 Awb most worden
toegepast. Wij ziin van mening dat hiermee voldoende gelegenheld wordt gebaoden om voor

belangen op fe komen.

Het feit dat de wetgever de bevoegdheld heeft gecre8ord om het exploitatfeplan faarijfks
(minimaal) eenmaal te harzion brengt noy nlet met zich dat de gemeente jaarlifks de
planning zal herzien, Herziening van de planning zal alfeen dan plaatsvinden na
zorgvuldige afweging van belangen en Indien blfvoorbeeld aanhoudend slechte
markfomstandigheden daartoe aanleiding geven, zulks ter beoordeling van de gemeente (in
dit kader wordf verwezen naar de reactie onder zionswifze 8} . De opgestelde planning
vormt het ultgangspunt. De gemeente Is van mening daf van professionsle markipartifen
mag worden verwacht dat ingespeeld wordt op wifzigende omstandigheden, met name nu
op voorhand bekend is dat een aanpassing van de planning zich kan voordoen.
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10.

1.

12

13.

Er zijn aanwijzingen dat de volledige schadeloosstelling voor de gronden van de heer D.A. Keijzer
op basis van de huidige besterming inclusief verplaatsing van het bedriif te laag zijn getaxeerd
waardoor hij te zijner fijd een te hoge exploftatiebijdrage zal moeten betalen.

Reactie; de zienswijze leidt nlet tof het aanpasseon van het exploitatieplan.

Indieners stellen feltelijk daf de inbrengwaarde aangopast moet wordeh.

Er zijn geen concrete bewlfzen overlegd voor het oordeel dat de Inbrengwaarde te laag is
getaxeerd. Het is daardoor niet aannemelijk gemaakt dat de Inbrengwaarde te laag is
getaxeerd en aangepast dient te worden.

Een raming van kosten.van voorzieningen buiten ket plangebied ontbraekt omdat aanvullend
onderzoek nog loopt.

Reactle; de zlonswijze leldt wel tot het aanpassen van hef exploitatieplan,

Bedoeld onderzoek ‘Doorstroming aanslulting Gorinchem-Qost fs Inmiddels afgerond en
zal als bljlage V bif het exploitatieplan ter inzage worden gelegd. Do resuitatern van het
onderzook zifn in hoofdsfuk 7.4 verwerkt,

Hetl is allerminst zeker of de exploitatieopzet nog wel sluitend Is, er dreigt een verlieslocatie te
onistaan. Door de macro-aftopping zullen de verhaalbare kosten lager uitvallen.

Reactie; de zienswijze leidi _nief tof het aanpassen van het exploitatieplan,

De bedoelde Infrastructurele maatregel maakt geen onderdeel uit van het bestemmingsplan
en het exploitatieplan Hoog Dalem. De aanieg van de infrastructursle maatregel zal via éan
aparte planologische procedure mogelifk worden gemaakt. In dat kader zal de financiéle
haalbaarheid van de bedoelde maatregel worden heoordesid.

De gemeente zal de fe nemen maatregelen, voortvioelende ult hot verkeesrsonderzoek,
titvoeren. De hieraan verbonden Kosten komen dan ook voor haar rekening.

De gemeente logt de aanleghosien van da voorziening via privaatrechielifke dan wel
puibliskrechtelifke wey (de mogelifkheden die de Wro daarvoor biedt) daar waar mogelijk
door aan private ontwikkelaars die proffit ondervinden van deze maatregel, Daar waar
sprake is van gemeentelijk grondeigendon zullen de (resterende) kosten via de
gronduitglfte worden gedekt. Als dan nog kosten resteren zal dif fen laste van de algemene
middelen van de gemesnte wordsen gebracht,

Volgens de wet mogen bovenwijkse voorzieningen niet worden verhaald. De befrokken
structuurvisie voldoet niet aan de eisen die de wet daaraan stelt.

Reactle: de zienswijze leidt nlef tof het aanpassen van hef exploitatieplan.

Als bovenwijkse voorzieningen worden voorzieningen aangemerkt als opgenomen in
arttkel 6.2.5 Bro waarvan het profift niet voor 100% aan één locatle Is foe fe rekenen. De
bhedoelde infrastructurele maatregel valf te rangschikken onder artfkel 6.2.5 sub c. Bro.
Blilfkens de foelichting op hef Besluit ruimtelifke ordening is niet uitgesloten dat
Infrastructurele maatregelen als onderhavige via een exploitatieplan worden verhaald.(Sth,

2008,145,).

De gemeente Is van mening dat voor het verhalen van de aanlegkosten van de
infrastructurele maatregel {de bovenwijkse voorziening) niet wettellfk is voorgeschreven
daf hlervoor een basis In de structutrvisieo moet worden gelegd. Een onderbouwing op
basis van een verkeersonderzoek volstaaf omdat sprake Is van een kostenpost die is
opgenomen op de kostensoortenlijst, De gemeante heeft een dergelifk onderzoek laten
titvoeren, welk onderzoek bif de vaststelling van het exploitatieplan ter Inzage wordt
gelegd.

Ten aanzien van de stelling dat de structuurvisie niet voldoet aan de elsen die de wef
daaraan stelt, zlj opgemerkt dat indiener niet of niet voldoende heeft gespecificeerd wolke
elsen van de wef en welke onderdelen van de structuurvisie worden hedoeld, Hierdoor is
nlet aannemellfk gemaakt dat de structuurvisie niet aan de elsen van de wet voldoat.
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15,

18,

Verhalen van kosten fen behoeve van fonds bovenwijks en fonds besldende kunst is niet aan de
orde,

Reactie: de zienswijze leidt wel tof het aanpassen vah het exploitatieplan,
In het exploitatiepian Is in paragraaf 8.3 nader toegelicht wat de grondsiag Is voor het
verhalen van kosten ten behoave van hef fonds bovenwifks en het fonds beeldende kunsf,

in de exploitatieopzet Is een bijrage aan het fonds bovenwijkse voorzieningen
opgenomen. Deze bijdrage fs gebaseerd op de thans geldende hifdrage die geschoond van
kosten die voor Hoog Dalem niet toerekenbaar en / of profijtelifk zifn uitkomt op een
bijdrage van € 5,= per m2 bouwrijpe grond ofwel op € 750,= per gewogen eenheid. Deze
bijdrage is volledig toerekenbaar Is aan Hoog Dalem,

In deze bijdrage zifn de kosten voor de aansiulting A15 niet opgenomen. Deze worden
rechtstreeks in de exploitatiaopzet opgetiomen. De verdeling van de fotale kosten zifn nu in
onderzoek. Yooralsnog Is de post voor de aansfuiting op de A15 op PM gesteld. Bif de
sarste harziening worden deze kosten voor het diract toarenbare desl in de exploltatieopzet
opgenomen.

Da gemeente Gorinchem voert beleid ten aanzien van kunst in de openbare ruimte en heeft
Inmiddels een rifke traditie Aferin opgebouwd, DIf beleld wenst de gemeente voort fe zetten
bif de reallsatle van het plangebied Hoog Dalem. Hiertoe heeff zif het Masterplan beeldende
kunst Hooyg Dalem opgesteld. In dit masterplan zlfn esn aantal wensbeelden / richtlifnen
waarop de beeldendekunst in Hoog dalem moet worden toegepast, omschreven. Specifieke
opdrachten waarvoor dit masterplan de basis zal z{fn, worden nog nader ultgeweorkt .

De bifdrage aan het fonds beeldende kunst Is gebaseerd op dit masterplan en komft geheel
tent goede aan de aanleg van kunstobjecten binnen de locatie Hoog Dalom. Het betreft
voorzieningen als bedoeld in artlkel 6.2.5 sub g, welke voor verhaal in aanmerking komen.

Het daadwerkeiijk opnemen van maximumbedragen in een exploitatieopzet op basis van de
plankostenscan zal van geval fot geval moeten worden gemotiveerd aan de hand van
verifieerbare stukken en gegevens. Deze stukken an gegevens ontbreken in dit ontwerpplan,

Reactie: de zlenswlfze leldt wel tot het aanpassen van het exploltatiepian,
in paragraaf 8.3.11 Is de gevolgde werkwifze nader verduldelijkt. Tevans is de
productenlijst uit de plankostenscan ter inzage gelagd.

De gemeente heeft gebruik gemaakt van de concept plankostenscan model i van het
ministerie van VROM zoals die door VROM in omioop is gebracht, Een definitieve
ministeriéle regeling is nog niet bekend, een concepf echter wel,

Volgens deze concept ministeridle regeling zal hef Ingevulde model, de ingeviide
vragenlijst, de prodiictenlijst en het resultaatoverzicht, ten behoeve van de transparantie
bij hef exploitatieplan dienen te worden gevoegd, De gemeente heeft daze stukken met
uitzondering van de productenlijst bij het ontwerp-axploltatieplan ter Inzage gelegd De
producteniijst zal alsnog ter inzage worden gelegd, Uit de parlementaire geschiedenis van
de Wro valt niet op te maken dat de gemeente andere stukken en verifieerbare gegevens ter
inzage dient te leggen. Dit geldt eveneens voor de steliing van indieners dat van geval tot
geval moet wordean gemotiveerd of de maximumbedragen moaten worden opgenomen in
de exploitaticopzet,

Opnemen van plankosien ter groctte van € 7.942.792 {exploitatieopzet in biflage (33) Is absurd en
grenst aan hef ridiculs.

Reactie: de zlenswifze leidt wel tot het aanpassen van hetf exploitatieplan,
In paragraaf 8.3.11 Is de gevolgde werkwiize nader verduideljjkt, hef bedrag Is niet

aangepast.

De scan is het resultaat van overfey fussen hef Ministerfe van VROM, VVG, VNG, NEPROM
en NVB. In het Bro Is aangekondigd dat een aantal van de gedsfinleerde kostenposten via
ministeriéle regeling zullen worden gemaximeerd. Dit zijn de plankosten,
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8.

18,

20.

Doelstalling van de regeling Is een maximering van enkele gemeentelilke kostensoorten ter
bescherming van de particuliere eigenaren.

Deze ministerile regeling is nog niet definitief hekend zodat de gemeante hesft moeten
werken met een concept rekenmodel zoals die door hef Ministerle van VROM is
vrijgegeven.

De ministeriéle regeling Is een vertaling van dit concept rekenmodel. De verwachting Is dat
in het voorjaar van 2010 het definitieve model en de ministeriéfe regeling bekend zullen
worden gemaakt en kort daarop in werking treden. Zodra de definitieve regeling bekend is
en in werking Is getreden moet deze als ultgangspunt worden genomen in het
exploitatieplan en zal het resultaat daarvan in de exploitatieopzet worden opgenomen. Bif
ds earste herziening van het exploitatieplan zal de uitkomst wit dat model in het
exploitatieplan worden opgenomen.

In de regeling wordt een definitie van de plankosten opgenomen en zijn de producten die
tot de plankosten behoren gespecificeerd. Vervolgens Is een normeting vastgesteld,
uitgaande van het tijdsheslag van de producten en/of activitelten, en een bif dat product of
die activitelt behorend tarlef. Vervolgens zifn per activitejt invioedsfactoren en esn
complexiteitsfactor gofdentificeerd en gewogen, De ultkomst van het foepassen van de
ministerigle regeling is een gespecificeerd fotaalbedrag (waarop geen nacalclilatle
plaatsvindi) dat In de grondexploitatie van het exploitatiepfan wordt opgenomen.

Daarmes is het een objectief hepaaid bedrag: een soortgelijk project waarvoor dezeifde
activitelten dienen te worden uitgevoerd is in gemesnte B net zo duur als In gemesnte A.
De gemeente kan de hoogte van het bedrag dus niet befnvioeden omdat de activitelten, het
tifdsheslag en de tarifering zijn gencrmeerd. De gemeente kan de hoogte van de
plankosten beinvioeden door haar keuze voor uit fe voeren activitelten (zoals bijvoorbeeld
de keuze voor het wel of nfet opstellen van een masterplan of niet). Met de ter Inzage
legging van de vragenlifst en productenlijst heeft de gemeente inzicht verschaft in haar
handelswifze. De ingevilde vrageniljst als zodanig Is nlet door indiener fer discussie is

gesteld.

Om welke plankosten gaat het en welke kosten worden per plan gemaakt?

Reactie: de zienswifze leidt wel tof het aanpassen van hef exploitatieplan,
In paragraaf 8.3.11 van het exploitatiepian I's aangegeven uit welke kostenposten de

plankosten zifn opgebouwd.

Onder plankosten wordt In de ministeridle regeling verstaan: de kosten die behoren bif de
werkzaamheden gerelateerd aan voorbereiding, ontwikkeling en begeleiding van ruimtelifke
projecten. Het betreft de kosten als opgenomen In artikel 6.2.4 onder g tot en met j Bro,

De plankosten worden per exploitatieplan berekend. De opgenomen kosten zien derhalve
op het exploftatioplan Hoog Dalem,

Toerekening kosten is in het ontwerpplan onhelder geregeld. Onduidelijk Is met welke
percentages is gerekend en hoe de berekeningen luiden. De gemeenteraad is verplicht inzicht te
verschaffen in de toepassing van de criteria profijt, proportionaliteit en toerekenbaarheld.

Reactie: de zjenswifze leldt wel tot het aanpassen van het exploitatieplan,
In paragraaf 8.3 is per kostenpost als opgenomen In de exploitatleopzet nader verduidelijkt
op welke wijze aan de criteria profijt, proportionaliteit en tosrekenbaarheid is getoetst,

Wat betreft categorle 4 {p. 35) ontbreekt een motivering van het naar rato toepassen van verhard
opperviak binnen het betrokken exploitatiegebied in verhouding tot het verhard oppervlak van het
zoekgebled (56%). Wi zullen onderzoeken of het hantaren van een ander criterium nist meer voor

de hand ligt.

Reactle: de zienswijze leidt wel tof het aanpassen van het exploftatieplan.
Verwsozen wordt naar de reactie onder 16,

Het staat indieners vtif onderzoek fo doon naar een een ander criterium.

Wat betreft categorie 5 (p.35) ontbreekt isdere herekening en onderbouwing.
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Reactle: de zienswijze leldt wel tot het aanpassen van het exploitatioplan,
Verwezen wordt naar de reactie onder 18

Uit het beeldkwaliteitsplan (bijlage Q) zijn geen kwalitsitscriteria te destilleren voor het
middengebied.

Reactie: de zienswijza leldt wel fof hef aanpassen van het exploitatieplan,

De status van het beeldkwaliteliplan is In paragraaf 7.6.1 van hef exploitatiepian nader
verduldellfkt. Ook wordt varwezen naar de reactle op zienswijze § van Indieners In deze
cormumentaarnota,

Het beeldkwaliteitsplan kan slechts fungeren als toetsingskader voor de welstandsbsoordeling bij
bouwaanvragen. Voor besldkwaliteitsplannen is in exploitatieplannen gsen (dubbels) rol
wegaelegd.

Reactie: de zienswijze leidt wel tot hef aanpassen van het exploitatiepian.

De status van het beeldkwaliteitplan Is in paragraaf 7.5.1 van het exploitatieplan nader
verduidelifkt.

De gemuente Is van mening dat de foepasselifke wet- en regelgeving zlch er nief tegen
verzetfen om het beeldkwallteltsplan op deze wifze te gebruiken.

Aan het Technisch Masterplan Energie kan geen normaflieve betekenis worden toegekend. De
wetgever heeft niet bedoeld op deze wijze te werk te gaan. De normen zijn fe onduidslijk en te
vergaand. Bovendien laat het onduidelijkheden bestaan over de wijze van spuien, Wordt er met
opperviaklewaler geregeneerd?

Reactie: de zlenswifze leldt wel tot het aanpassen van het exploitatieplan,
In paragraaf 7.3.2 is nader verduldefijkt welke cisen zien op de aanleg van het
energlesysteem.

Anders dan in de zienswijze Is gesteld, is het de ultdrukkelifke bedoeling van de wetgever
geweest om de gemeente bif particuliere grondexploitatie in staat te stelfen locatie-gisen te
stellen.Deze elsen kunnen betrekking hebben op tal van zaken, waaronder de aanleg van
nufsvaorzieningen {arfikef 6.13 lid 2 onder b Wro}. Het gaat om eisen die betrekking hebben
op het aanleggen van vaorzieningen. Het exploftatieplan biedt geen ruimte om eisen te
stellen aan de daaropvelgende periode van exploitatie en onderhoud. In de bijflage zifn een
aantal elementen opgenomen die geen betrekking hebben op de aanleg van het systeem.
in paragraaf 7.3.2 is nader verduidelijkt welke eisen zien op dea aanleg van het
energlesysteom,
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2.9 J.J. van Eijk

Bi} aankoop van de woning Laag Dalemseweg 18 is actief nagevraagd of er plannen waren voor
toekomstige nieuwbouw. Dit werd toen ten stelligste ontkend.

Reactie: de zienswifze leldt niet tof het aanpassen van hef bestemmingsplan.

Bij de aankoop van de woning op 3 juli 2002 was de woninghouwontwlikkeling Hoog Dalem
al te voorzien, Het streekplan Zuid-Holland Oost van de provincie Zuid-Holland gaf al in
1995 aan, dat Gorinchem voor wat betreft haar ragfonale woningbouwtaak dlende uit te
brefden in costelijke richting. Dit provinciale standpunt Is door de Afdeling
hestuursrechispraak van de Raad van State in 1998 bevestigd.

De toekomstige toegangsweg ten westen van het perceel Laag Dalemseweg 18, zal ieiden iof een
enorme toename verkearsintensiteit, incl. hinder van verlichfing van het verkeer in de woonkamer.
Er wordt verzocht af te zlen van deze weg en een alternatief te bedenken. Denk hierbij aan een
toegang voor de achterliggende wilk via de Graaf Reinaldweg {efficiénters toagang met minder
overtast),

Reactis; de zlenswijze leidt nist tot het aanpassen van het bestemmingsplan,

Het stedenbouwkundige plan voor Hoog Dalem als gehesl voorziet in een samenspel van
nleuwe voorzieningen als woningen, wegen, parkeerplaatsen, groen etc. Omdat sprake is
van enkele bestaande en bewoonde percelen Is uiteraard ook gekeken haar te hanteren
afstanden ten opzichte van bestaande bebouwling (en bestaande rechter) en de
verkeersstructuur. Wil zifn van mening dat de gehanteerde verkeersroutes in het plan en de
gehantesrde afstanden tof de bestaande woonpercelen gangbaar en acceptabel zijn.
Daarnaast zijn reéle alternatioven, zonder in te boefen aan de kwallfeif van het plan, niet

voorhanden.

Er is zeer overwogeh gekozen over deze stedenbouwkundige opzet. Dat de nieuwbouw en
infrastructuur bepaalde invioed heeft op de bestaande woningen, Is Inherent aan het
inpassen van bestaande woninghotuw In een nieuwe woonomgeving, De gemeente Is
overigens van mening dat de gekozen aplossing, mef haaks op hef perceel van reciamant
een weg en onbebouwd terrein naast de nleuwe woningen, juist een voor reclamant
voordelige oplossing Is gehoden. Tegenover het perceel is bewust geen bouwviak
foegekend, zodat enlg vrl ulizlcht (wellswaar aver een ontslultingsweg) kan worden
geboden en geen woningen kunnen worden gerealiseerd direct fegenover de woning,

Verzoek om het doorzicht vanuit de woning Laag Dalemseweg 18 richling noordzilde meer opan
te houden. ’

Reactle; de zlenswijze leidt niet fot het aanpassen van hef bestemmingsplan.

Verwezen wordf naar de gegeven reactle onder nummer 2. Tegenover de woning en een
grooft deel van de rest van het perceel van reclamant is juist géén bouwviak toegekend, Het
geheel vrij houden van de omgeving van het perceel van reclamant behoort niet tot de
magelijkheden, wil de gemeente op Integrale wijze een nieuwe en samenhangende en
financieel haalbare woonwijk ontwikkelen.

Er wordt bezwaar gemaakt tegen de toegangsweg van de Laag Dalemseweg richting de
lintbebouwing. Eiders is hiervoor beschikbare ruimte aanwezig. Er wordt gevraagd hiervoor
alternatieven te hekijken, inclusief de helangen van de hestaande bewoners.

Reactle: de zlenswijze leidt niet tof het aanpassen van het bestemmingsplan.

Verwezen wordt naar de gageven reactie onder nummer 2. Alfernatieven hiervoor zifn
onderzocht, maar gezien te beooyde verkeersstructuur en gewenste sprelding van verkeer
{en dus de ontsluiting) niet mogelifk. Het wegnemen van de ontsluiting zou overigens fot
gevolg hebben dat er woonbebouwing voor In de plaats komt. De gemeente vraagt zich af
of dit voor reclamant een wensellfk alternatief zou ziin (mocht dif afternatief al haalbaar

zijn}.
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5. Aan de zuidzljde van het perceel Laag Dalemseweg 18 is een appartementengshouw voorzien.
Door inklik In de tuln met zwembad wordt gevraagd de ligging, situering van dit gebouw te
heroverwsagen.

Reactie: de ziehswifze feldt niet fof hef aanpassen van hief bestemmingsplan,

De afstand tussen de bestaande woning van reclamant en het nleuwe
appartementencomplex bedraagt meer dan 84 mefter. De afstand tussen de grens van het
berceel van reclamant en het nfeuwe appartementencompliex bedraagt minimaal 44 meter.
Dit zijn meer dan gebruikelijke en aanvaardbare afstanden tussen bestaande en hijeuwe
bebouwling. De afstand is zo groot van dat van Inklik of aantasting van de privacy geen
sprake kan zifn, omdat minimaal 44 meter moet wordet overbrugd, Mocht reclamant van
mening zifn dat hif schade lijdt als gevoly van het bestemmingsplan, dan staat het ham vrif
een planschadeverzosk in te dienen,

8. Ten oosten van het perceel Laag Dalemsewey 18 is voorzien In een rif met woningen, Deze
hebben allen zicht op de tuin. Dit leidt tot inkijk, verlies van privacy. Ook hier wordt gevraagd om
heroverwaging.

Reactle: de zlenswijze foldt nigt fot het aanpassen van hef hestemmingsplan.

De woningen ten oosten van hef perceel van reclamant zijn met de achferzijde van ds
woningen georiénteerd op de wohing aan de Laag Dalemseweg 18. Hlerdoor Is er sprake
van een flinke afstand tussen de nleuwe woningen en hef perceel van reclamant. Van inkijk,
anders tan gebruikelifk Is in een woonomgeving, zal dan ook geen sprake zifn. Voor het
gehele stedenbouwkundige plan en bestemmingsplan geldt dat ruime afstanden zifn
aangehouden, die meer dan gangbaar zifn In een nleuwe woonwliik. Dat het voor recfamant
een grote verandering Inhoudt, begtifpt de gemeente heel goed, maar feit Is dat een nieuwe
woonwijk wordt gerealiseerd, waarvan het perceel van reclamant onderdeel gaat uitmaken,

7. Nu al wordt overlast ondervonden door werkzaamheden, verkeerstoename door afsluiting van de
Bealrixlaan, ophoping van grond én hierdoor het gebrek aan ultzicht.

Reactie: de xlenswifze loldt nlet tot het aanpassen van hef bestemmingsplan,

Voor hef grondverzet js eep afzonderiifke vrifstellingsprocedure ex attikel 19 van de oude
Wet op de Rulmtellike Ordening gevoerd. De vrifstelling Is inmiddels afgegeven en thans
wardf sen des! van de werkzaamheden uifgeveerd. in het kader van dit bestemmingsplan Is
dat een gepasseerd statfon en nlet relevant, Felt Is dat het bestemmingsplan het voor de
toekomst mogelifk maakt bouw- en aanfegwerkzaamheden ult te voeren, De gemeente
spant zich, samen met de betrokken profectontwikkelaars, in om de overlast tot een
minitmum te beperken.
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2,10 G.E. Eindhoven
Er wordt gevraagd op welke wijze de maximale geluidsbetasting op de gevel is gemeten en hos
dit is bapaald. Het gaat hier nameiijk om een woning ult de jaren 1930 en de isolatle niet conform
de huidige nieuwbouw woningen is.

Reactis: de zienswifze leldt niet tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

Zoals te doen gebruikelifk zifn de huidige en de toekomstige geluidbelasting op de woning
bepaald door middel van modelbsrekeningen. Basis van de berekeningen ziin de
telgegevens van het huidige verkeer op de Spifksesfeey (tellingen van november 2008) en
een prognose van het verkeer in de foekomst via het verkeersmodel van Goudappel

Coffeng.

De verwachting is, mede gelet op de ultkomsten van het akoestisch onderzoek van september
2009, dat de geluidsbelasting op de gavels van de woning Laag Dalemseweg 12 hoger zal zijn
dan 57 dB. Door toename van het verkeer ontstaat in de oude woning geluidshinder. Hiermee kan
niet akkoord worden gegaan zonder het aanbrengen van geluidsbeparkende maatregelen.

Reactie; de zienswifze leidt nigt tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

In de commentaarnota ‘Inspraak en voorovetleg’ staat vermeld, dat akoestisch onderzoek
is uitgevoerd naar de gevelbelastingen op de woningen In Hoog Dafem, Daarbif is
geconstateerd dat door het treffen van maatregelen da geluidsbefasting van de weg
Spljksesteag op de betreffende woning afneemt van 64 dB in de huldige situatle tot
maximaal 50 dB, na realisatie van Hoog Dalem. Deze afname Is het gevolg van de volgends
maatregelen: het foepasson van stll asfalt on het gedeeltelifk verleggen van de weg. De
nieuwe ontsluitingsweg van Hoog Dalem, de zogenaamde Inprikker vanuif de Spijksesfeeg,
verourzaskt esn geoluldbelasting dle fager is dan de grenswaarde van 48 dB, Kortom: uft het
voorgaands bifjkt dat het nlet nodig is voor de betreffende woning een besluit hogere
geluidgrenswaarden te nemen. Daarnaast hoeven geen maatregelen te worden getroffen,
om hef binhennlveau van 33 dB in de woning te borgen,

Er bestaan bedenkingen tegen het aspect luchtkwaliteit. De Milleudienst Zuid-Holland Zuid heeft
hiernaar onderzoek gedaan. In het rapport wordt gewaarschuwd voor de waarden bij de
Spijksesteag. Er wordt gesteld, dat de waarden bij realisatie van Hoog Dalem waarschijnlijk
wordsn overschreden. Gaan de {ucht- en geluidsonderzosken uit van andere waarden of zijn de
waarschuwingen van de Milisudienst nist meagenomen?

Reactie: de zienswifze leldt niof tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

Ten tifde van de ultvoering van het onderzoek van de Milleudlenst ZHZ was er nog sprake
van een mogelijk dreigende overschrijding van de grenswaarden in de foekomst. Inmiddels
Is gebleken dat, deze dreigende overschrifding zich nist voor zal doen.

LIt hef recent uitgevoerde luchtonderzoek dat bif het ontwerp-bestemmingspian Is
gevoeyd, is gebleken dat de planontwikkellng niet leidt tot overschrijding van de
betreffende grenzen uit de Wet Milieubeheer,

De Laag Dalemseweg zou zijn landelijke karakter behouden. Door herbeplanting van
gezichtshepalende bomen krijgt de Laag Dalemseweg zijin corspronkelijke karakter nlet meer

terug.

Roactle: dfe zienswijze leidf niet tot hef aanpasseon van het bestenmningsplian.

in da commentaarnota ‘Inspraak en vooroverleg’ Is dufdellfk vermeld, dat de Laay
Dalemseweg en haar bestaande woonomgeving, conform het eerder ingenomen standpunt
van voortzetting van de huidige finthebouwing, haar karakter hehoudt dan wel als dit
mogoelifk Is wordt versterkt. De berm en de sloot van de Laag Dalemsewey blifven
gohandhaafd. Dit laatste Is ook fn het hestemmingsplan geborgd.

Ds bestaande bewoners worden geconfronteerd met een school- en voorzieningencomplex. Deze
voorzieningen zijn berelkbaar via een éénrichiingscircuit langs de woning Laag Dalemsaweg 12,
De vraag wordt gesteld of het éénrichtingsverkesr ook geldt voor de hestaande bewoners. De
woning komt hierdoor tussen twee hoofdwegen te liggen.
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Er worden ook bsdenkingen geuit over de antsluiting van Hoog Dalem en Gorinchem-Oost richting
de rijksweg A15.

Reactie: de zienswijze leidt niet fof het aanpassen van het bestemmingsplan.

Ook op dit onderdee! wordt in de gencemde commentaarnota al ultvoerly ingegaan. In het
stedenbouwkundige plan is veel aandacht geweest voor een zorgvuldigs inpassing van de
woningen Laag Dalomseweg 12 en 14, Rondom de woningen Is daarom voorzien in een
riime groenstructuur, Van het inklemmen van de woningen tussen wegen en autoverkeer
s geen sprake, Het Is een felf dat de Laag Dalemseweg In de toekomst drukker zal worden
dan In de huldige situatfe. Voor het stedenbouwkundige plan is echter als ultgangspunt
genomen daf het een lint blifft, zoals in de huidige sftuatie, dus een wey in een
landschappelijke setting. Dit gegeven in combinatie met de afstand van de woning van
indlener ten opzichte van deze weg geeft geen radenen het bestemmingsplan op dit punt
aan te passen. Er wordt nog opgemerkt dat de weg In lets noordellfke richting Is
opygeschoven. Tifdens de hoorzitting d.d. 24 november 2009 heeft indlener geopperd, de
verkeerssitroom om te draaien. Dit Is planofogisch niet relevant, maar zal in de uitwerking
worden meegenomen,

Het is niet terecht dat de bestaande bebouwlng de huldige goot- en bouwhoogten mosten
handhaven. Deze tosgestane hoogten voor bestaande woningen mostan gslijk worden getrokken
rnet de nieuw te bouwen woningen,

Reactie; de zlanswifze lefdt nlet tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

In het hestemmingsplan hebhen de hestaande woningen sen mef de nleuwe woningeh
vergellfkbare bestemming en vergelifkbare bouw- en vitbreidingsmogelijkheden gekregen
{zoals toegezegd in de eerder genoemde commentaarnota Inspraak en vooroverfeg). De
reactie is abusievelifk gebaseerd op het voorontwerp-bestemnmingsplan in plaats van het
ontwerp-bestemmingsplan.

De maximaie bouwhoogien van o.a. het appartementencomplex en het schoolgebouw komen niet
overeen met de door de gemeente eerder gedane foezaggingen. Deze hoogten passen nlet in de
huidige woonomgeving van bijvoorbeeld het bestaande Gorinchem-Oost,

Reactle: de zlenswljze leidt nief fof het aanpassen van het bestemmingsplan,

Voor wat betreft de zlenswifze over de bouwhoogten van o.a. het appartementencomplex
het schoolgebouw, wordt opgemerkt dat de geplande bouw past binnen de kaders van de
corspronkellfke stedenbouwkundige ultgangspunten, De bouw vormt straks één geheel
met de faatste stadsuitbreldingen van Gorinchem. De hoogten van winkelcentrum en
voorzieningencomplex (20 en 14 meter) ziin hoger dan gebrulkelljk in Gerinchem-Qost. Dat
wil echter niet zeggen dat hogere hoogten nief foegestaan zijn. Bif de entree van Hoog
Dalem Is een winkelcentrum beoogd, In combinatie met appartementen.
Stedenbouwkundig gezien hestaat de wens hfer een beeldbepalend complex fe realiseren,
als entree van Gorinchem-Qost. Door In to zoften op een hoyere bebouwing, wordt hier een
‘landmark’ gerealiseerd. Do hoogte vah het voorzieningenciuster Is nodig om op een
architectonisch fraale wifze het programma aan schoolvoorzieningen, een Kerk efc. fe
kunnen realiseren. Een hoogte van 14 meter is overlgens heel gangbaar,

Gevraagd waordt naar de mogelijkheid het aangrenzende appartementencomplex nabij de Laag
Dalemseweg 14 e wijzigen, door het complex te verplaatsen naar de oostzijde en het woenblck te
verschulven naar de westzijde van het bouwpercesl.

Reactle: de zienswijze leidt niet tot hef aanpassen van het bestemntingspian.

Een goede inpassing van de woningen aan de Laag Dalemseweg 12 eh 14 in het
nieuwbouwplan is een belangrifk vitgangspunt geweest bif de fotstandkoming van het
stedenbouwkundige plan voor Hoog Dalem. Aan alfe zifden van de woningen Is voldoende
ruimte gangehouden ten opzichte van omliggende wegen en de nietiwe woningen, De
afstand van de woning Laag Dalemseweg 14 tof aan hef nleuwe appartementencomplex
badraagt minimaal 42 m (afstand vanaf de percesisgrens Is circa 12 m), waardoor van
welke vorm van hinder dan ook geen sprake zal zifn. Het ‘omwisselen’ van de bedoslde
appartementen en rifenwoningen aan de Laag Dalemsewaey Is wel overwogen.
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Een appartementencomplex heeft echter meer ruimte rondom nodig dan de geplande
rifenwoningen. Hierdoor is de gewenste omzetfing ongewenst, Het appartementencomplex
heeft in het stedenbouwkundige ontwerp bewust veel groene riilhife rondom toegekend
gekragen, alsmede een zichtas In zuidelijke richting, hetgeen door een verplaatsing
oostwaarts taniet zou worden gedaan,
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1.

211 VROM-inspectie, Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed

Er is onvoldoende rekening gehouden met de cultuurhistorische, cultuurlandschappelifke waarden
van de Nieuwe Hollandse Waterlinie (NHW). Op dit morment lcopt een procedure om het gshele
gebied van de linie aan te wijzen als rijksmonument, Bij het vaststsllen van het bestemmingsplan
moet hisrmee rekening wordsn gehouden.

Reactle: de zienswijze leidt niet tot hef aanpassen van het bestemmingspian,

In de commentaarnocta Inspraak en voorovertieg is dit al beargumenteerd. Binnhen het
plangebied Hoog Dalem Is, rekening houdend met de kaderstellonde uifgangspunten zoals
neargelegd in het scenarfo ‘De Linten’ {december 2004), afdoende rekening gehoudesn met
de ultgangspunten van de Hollandse Waterlinie. Hef Projectbureau van de Nleuwe
Hollandse Waterlinie was overigens bif de voorbereiding van de kaderstellende
witgangspunten betrokken. Het gebled ten ocosten daarvan is op dit moment nog nist in
beeld. Daarom is over dit gebied nog geen stedenbouwkundly standpunt Ingenomen.
Tijdens overley met de gemesnte hehben vertsgenwoordigers van het profectbureau NHW
van dit standpunt kennisgenomen.

Het projecthureatr NHW betreurde dat er geen ruimte was voor aanpassing. Van de ambifle
en het verwachtingspatroon van het profectburecau om tof meer kwaliteit te komen, Is door
de gemeente kennis genomen. De gemeentelifke plannen refken op dit moment niet verder
dan de bebouwingscontouren. Hef resferende gebiad aan de oostzifde blijft buiten deze
planvorming. Gezameniifk worden verwachtingspatronen gedeeld als het gaat om stappen
naar de toekamst, i.c.m. de gebledsontwikkeling Diefdijkiinie (van Lek tof Waal} en de
discussie over de Klimaatdijk. Wat de gebiedsontwlkkellng aangaat, Is door de gemesnfe
aangegeven zich daarvoor (mede) sterk te willen maken om fot grotere eenheid en
samenhanyg van het linfegebied te komen, Voor wat betreft het overiag over de kiimaatdijk
hesft de gemeente de bereidheld ultgesproken hlertoe initiatieven te willen ontwikkelen. De
Gemeente zal de nodige Inspanningen (blijven) doen om In elk geval tot een opfiale eh
duurzame natuur- en landschappelijke Invulilng te komen, In overeenstemming met het
Panorama Kraifenhoff, van het achterliggende gebled fot aan de Dalemse Zelving, en zal
daartoe het nodige overfeg bevorderen teneinde tof concrete planologische vertaling fe
komen. Gemeente siuff ongebreidelde grootschalige woningbouw uit, maat een
klelnschalige en uitfopende woningbouw passend In het gewenste linleprofiel moet
mogelifk zifn. In het kader van de ontwikkeling van de Tlelerwaard West {Lingewaal &
Gorinchem) en andere overhieden, zijn principe-afspraken gemaakt over de invulling van
het gebied. Eén en ander zal in 2010 wordean ultgewerkt en te zijnar tfd worden vertaald in
ean aangrenzend hestemmingsplan.

Gelet op het voorgaande en de hlerin opgenomen afspraken moet worden geconcludeerd
dat voldoende rekening Is gehouden met het nu fopende aanwifzingstraject van het
plangehiod als rifksmonument.

Tiidens het telefoongesprek d.d, 9 december 2009 hesft de heer B, Noorlander van de
Rijksdienst voor het Culturce! Erfgoed het volgende felefonisch bevestigd, Uit de door de
gemaeente verstrekite documenten blifkt, dat bif de scenariokeuze in 2004 en de
voorbereiding hiervan het aspect cultureel erfgoed al Is meegewogen. Hif gaat ervan uft,
dat de gemeente de zienswijze op eon adequate wifze zal beantwoorden. De Rilksdlenst zaf
het dan bif de Indiening van een zienswijze laten. Naar ohze mening voidoet deze reactie
hieraan,

De bijzonders kenmerken van de NHW wordeh onvoldoende benut. De nu voorgestelde
kwantitatiave an kwalitatieve inrichiing van het voormalige inundatieveld is een grote zorg. Dit
wordt versterkf, omdat in geringe mate rekening is gehouden met de omgevingswaarden van het
hestemmingsplan. Daardoor Is per saldo sprake van onvoldoende ruimtelijke kwaliteit. Er wordt
verwezen naar de reactie d.d, 23 aprll 2008 op het voorontwearp-bestsmmingsplan van het
Kwaliteitsteam NHW. Er wordt verzocht aan ie gaven walke motisven bapalend ziin geweest om
het advies van het Kwaliteilsteam nist te volgen.
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Reactie: de zlenswilze leldt nlet tof hef aanpassen van het bestemmingsplan.
Hier wordt verwezen naar het gestelde onder nummer 1.
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1.

212 Houthoff Buruma n.v., optredend namens Stichting Beleggingsfonds
Timeless

Het bestemmingsplan is op onzorgvuldige wijze tot stand gekomen. De retailvisie ult 2008 heeft

niet bij het ontwerp-bestemmingsplan ter visie gelegen en is 0ok niet gepubliceerd. Hierdoor kan
niet worden gecontroleerd of het onderzoek juist Is. Gelet op de doorslaggevende betekenls die

aan dit onderzoek Is icegekend, is dit onzorgvuldig.

Reactle: de zlenswifze lelidf wel tof het aanpassen van het bestemmingsplan.

in 2004 Is aan Ecorys Kolpron opdracht versirekt voor het opstellen van een retallvisie voor

Gorinchem-0ost, Het onderzaek geeft inzicht in de behoefte aan aanvullende

winkelvoorzieningen en daaraan gerelateerde functies, In relatie tot het huidige

winkelcentrum ‘Nleuw Dalom’. Hierbij wordf rekening gehouden mef de
defailhandelstructuur in Gorinchem in zljn tofaliteit. De vraag waar de winkelvoorzieningen
gerealiseerd zouden moeten worden, maakte onderdes! uit van de onderzoeksopdracht. Op
grond van dit onderzoek heeft het college van b. en w. in 2004 de volgende besfulten
genomen:

-  Realisatie vah één nlouw winkelcentrum in Hoogy Dalem, met een totale bruto
viceropperviakte van circa 11.500 m? b.v.o., Inclusief aanvullende functies zoals
dienstverlening en horeca.

- De branchering dusdanig opbouwen, dat geen conctirrehtle Is te vetwachten met het
Plazza Center en de binnenstad.

- In het huldige winkelcentrum ‘Nleuw Dalen’andere functies concentreren, bijvoorbeeld
op medische en sociaal-culturele viak,

Deze basluiten zifn door de gemeanteraad vastgelegd in de kaderstellende ultgangspunten
uif 2004 voor de planontwikkeling ‘Hoog Dalem’,

De refallvisie Is in november 2009 geactualiseerd, Daaruit is gebleken dat de rosuitaten en
conclusies uit de visie van 2004 voor wat betreft de planologisch distributieve
berekeningen en de voorkeursiocatie van hef nfeuwe winkelcentrum, niet wezenlijk zlin
veranderd, Hetf gemeentebestuur heeft in de actualisatie geen reden gevonden om af fe
wijken van het earder ingenomen standpunt, zoals hiervoor omschreven en zoals
vastgelegd In de bestuuriifke kaders.

De vastgestelde rulmte voor detallhandel in Gorinchem-0ost (10,750 m?®) betreft een
maximaal aantal vierkante meters. Deze maxImale opperviakie wordt toebedeeld aan het
nieuwe winkefcentrum in Hoog Dalem. Indien de situatie zich voordoet waarbij het huidige
winkelcentrum Nieuw Dalem niet of deels wordt opgeheven, zal er in Hoog Dalem evenrediy
minder detalthande! worden gerealiseerd. Dat is ook aangegeven in de toelichting van het
bestemmingsplan, De actualisafie van de retallvisie Is ovetigens In het bezflt van Timeless.

De retallvisie Is Inderdaad niet meegenomen in de ter vislelegging, maar de restilfaten
grvan staan in de toelichting van het bestemmingsplan. Blj de vaststeliing wordt de
retailvisie alsnog bij de stukken gevoegd.

Naar aanieilding van het voorgaande wordt de toelichting van het bastemmingsplan
fekstueel aangepast.

Ten onrechte zijn geen afspraken met Timeless gemaakt, over het voortbestaan van
winkelcentrum ‘Nieuw Dalem’. Dif staat overigens in de toelichting van het bestemmingsplan en
de commentaarnota Inspraak en Vooroverleg wel vermeld, Er wordt ook verwezen naar de brlef
van het college van b, en w. d.d. 21 december 2007, Daarom kan het bestemmingsplan niet
worden vastgesteld.

Reactie: de zienswijze leidt niet tot hef aanpasseh van hef bestemmingsplan.
Op verschillende momenten Is met Timeless gesproken over een oplossing voor het
huidige winkelcenirum ‘Nieuw Daleny’,
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Tot nu foe heeft dit nfet geleld fof resultaat of het maken van concrete afspraken. Dit moet
natuurlifk nog wel gebeuren, Het traject hiervoor loopt nog.

Ervan uitgaande dat het winkelcantrum ‘Nisuw Dalen’ hlijft bestaan, is ten enrechie nist
onderzocht wat de gevolgan van de komst van het nisuwe winkelcentrum zijn voor hat besfaands
winkealcentrum ‘Nieuw Dalem'.

Reactle: de zlenswijze leidt nigt tot het aanpassen van het bestemningsplan,

Dit is wel meegencomen in de retallvisie van 2004 en staat dus ook in de toelichting van het
bestemmingsplan. In de actualisatie van de retallvisie Is overigens een scenarlo ulfgewerki,
mef afwegingen en voor- en nadefen, waarblf Nieuw Dalom gehveel of gedeoltellfk blijft
bestaan. Het gemeentebestuur heoft nict gekozen voor die variant.

Ervan uilgaande dat het winkelcentrum ‘Nieuw Dalem’ blijft bestaan, maakt het ontwerp-
bestemmingsplan de realisalie van teveel in? brufo vioeropperviak aan defailhandel mogelijk. In de
toslichting van hst bestermmingsplan is namelijk opgenomen, dat als Nieuw Dalem niet wordt
opgeheven, er in Hoog Dalem minder detaithandsl wordt gerealisesrd.

Reactle: de zienswifze leidf nief fof het aanpassen van het bestemmingspian.

Er is ultgegaan van de maximale variant. Een bastemmiingsplan betreft immers
toelatingsplanologie. Dit wil overigens niet zeggen, dat per definitie en verplicht gebruik
gemaakt zal worden van dif maxhmum. Desalnlettemin Is de afspraak dat er minder wordt
gerealiseerd als Nieuw Dalem hiijft en de geboden ruimte van 11500 m* wordt dan niet
gebruikt. Minder mogelifk maken biedt geen soelaas. Bif het verdwifnen van winkelcentrum
'Nieuw Dalem’ wordt immers wel 11.500 m? beoogd, Zie verder het gestelde onder 1,

.iEr hestaat onzekerheid over de uilvosrbaarhaid van het bestemmingsplan. Uit het ontwerp-
bestemmingsplan voigt namelijk nist daf het nisuwe winkelcentrum binnen de planpericde kan en
zal worden gerealiseerd.

Reactie: de zienswijze leidt niet tot het aanpassen van het bestemmingsplan,

Het feit daf hetf winkelcentrum is opgenomen in het bestemmingsplan, betekent dat de
gemeente de oprichting ervan becogt binnen 10 jaar. Sterker nog, heel Hoog Dalem wordt
binnen 10 jaar gorealfiseord, Dat blifkt zeker wel ult hat bestemmingsplan. In de inlelding
van de toelichiing is een indicatie gegeven van de bouwproductle per faar. in het
exploltatieplan, dat tegelifkertifd met hef bestemmingsplan als ontwerp fer visie heeff
gelegen, Is de volgorde en fasering van Hoog Dalem jurldisch vastgelegd. Cok daaruit bilfkt
dat de reallsatie van het winkelcentrum rulmschoots binnen 10 faar na vaststelling van het

bhestemmingsplan tot stand komt.

.=de belangen van Timeless zijn geschonden c.q. niet meegenomen. Naar de negatieve gevolgen is
geen onderzoek verrichf. Als dit blijkt uit de retailvisie, dan Is dit niet voor derden kenbaar
gemaakt, Er is ten onrechie niet onderzocht of de komst van een nleuw winkelcentrum leidt tot
een duurzame ontwrichting van het voorzieningenniveau en -patroon in de gemeente, die nist
door dwingande redenen word! gerechivaardigd.

Reactle: de zienswijze feidf niet fof het aanpassen van het hestemmingsplan.
Hier wordt gemakshalve verwezen haar de esrdere reactiss op de zlenswifze, vooral het
gestelde onder de nummers 1, 2, 3en 4.
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213 Kamer van Koophandsl Midden-Nederland

In de commentaarnota Inspraak en vooroverleg wordt aangegeven, dat de retalivisie is
herschraven en dat over de verdere invulling van het nleuws winkelcentrum, ingl, parkeer- en
verkearsproblematiek, overleg zal worden gevoerd met de winkeliersvereniging van het
winkelcantrum ‘Nieuw Dalem’ en de Kamer van Koophandel. Dif overleg heeft nog niet
plaatsgevonden De Kamer van Koophandal Is nist op de hoogte van de herziene visie.

Reactie: de zienswijze leidt niet tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

De refallvisie voor Gorinchem Qost ult 2004 is In november 2009 geactualiseerd. Uit de
actualisatie is gebleken dat de resultaten en conclusles ulf de visfe van 2004 voor wat
befreft de planologisch distributieve berekeningern en de voorkeurslocatie van het nfeuwe
winkelcentrum, niet wezenlifk zijn veranderd, Hot gemeentebestuur heeft In de actualisatie
geen reden gevonden om af te wifken van het eerder ingenomen standpunt, zoals cok
vastgelegd in de bestuurlijie kaders. In daf opzicht Is er voor wat belreft de positie van de
winkeliers en de Kamer van Koophande! ten opzichte van 2004 niets veranderd. Het overleg
met genoemde partijen over hef nletiwe winkelcenfrum inclusief de parkeer- en
verkeersproblematiek wordt vervolgd, zodra het ontwerpproces van het winkelcentrum ook
weer wordt opgepakt, De actualisatie van de retailvisie wordt bij vaststelling bij de stukken
gevoegd en s daarmee beschlikbaar voor de Kamer van Koophandel.

B wordt gevraagd de winkeliersvereniging en de Kamer van Koophandel op de hoogte te brengen

van de Inhoud van de herziene retallvisie en de recente ontwlkkelingen. Gevraagd wordt om bij dit
overieg de herlnvuliing van het huidige winkelcentrum ‘Nieuw Dalem’ te betrekken. Herinvulling
met een grootschalige winkelcentrum is niet reafistisch. Dit brengt de hasis van het nisuwe
winkslcentrum in gevaar.

Reactie: de zienswifze leidt niet tot het aanpassen van het besternmingsplan.

Zie ook hetf gestelde onder 1. De aclualisatie heeff geen wezenlifke veranderingen
opgeleverd ten opzichie van het bij de Kamer van Koophandel en ds winkeliers bekende
ohderzoek uif 2004, De foen vastgestelde uitgangspunten worden door het
gemeentebestuuyr hog steeds ohderschreven. Er s dus geen sprake van conicrefe ‘recehte
ontwikkelingen’, Zodra de ontwikkeling van het nleuwe winkelcentrum wordt opgepakt, zal
ook het overleg met de betrokken partifen weer worden hervat. Het gemeentebestuur is het
met de Kamer van Koophandel eens dat de herinvulling van een grootschalig
winkelcentrum in Nieaw Dalem niet wenseljjk en reallstisch js.

ZEUI het stedenbouwkundige Matenplan valt niet op te maken hoe de winkelruimten eruit komen te

zien, Er wordt daarom op gewezen, dat het nisuwe winkelcentrum een logische indeling moet
krifgen met courante winkelmaten en prakfisch bruikbare winkelunits. Het vormgeven van een
gosde samenhang {ussen de verschillende winkelruimtes is balangrijk. Het centrum vormi
hierdoor één geheel en de winkels maken gebruik van elkaars klantenstromen. Een aangenaam
winkelklimaat voor de consument is hierblj van levensbelang {aandacht voor uitstraling en
kwaliteit),

Reactie: de zienswijze leidt piet tot hef aanpassen van het bestemmingsplan.

Het besternmingsplan maakt slechis het maximale gebruik en te realiseren bebouwing
mogelifk. De detaiilering, indeling, vormgeving ete. van het winkelcentrum komt later, bif de
uitwerking van het bestemmingsplan, aan de orde.

In het bestemmingsplan wordt rekening gehouden met circa 90 parkeerplaatsen in het
voorzleningencluster en circa 750 parkeerplaatsen op het winkeleiland. Op basis van argumenten
acht men dit is onvoldoende. Er wordt gevraagd in de berekeningen rekening te houden met de in
de zienswijze opgenomen rekensom,

Reactie: de zienswijze leidt niet tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

In het bestemmingsplan wordt een voorzieningenciuster en esn winkelelland mogelijk
gemaak!, waarbinnen blifkens de regels van het bestemmingsplan meerdere functies
mogelifk worden gemaakt.
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Afhankelijk van de combinatic aan voorzieningen die daadwerkelllk wordt gerealisecrd,
moet de ulteindelijke parkeerbehoefte worden bepaald. Feit is dat in hef ontwerp rekening
is gehouden met circa 750 parkesrplaatsen, uitgaande van een beperkte mate van
dubbalgebruik, maar dat er voldoande ruimte Is om meer te reallseren als dat nodig Is. B
de bouwaanvraag wordt getoetst aan de gemeentelijke bouwverordening en wordt zorg
gedragen dat voldoende parkeerplaatsen worden gerealisesrd. In het bestemmingsplan is
de parkearnorm aangegeven, waaraan zal worden getoetst,

Naast een wijkfunctie heeft het winkelcentrum ook een functie voor de bewoners van de nablj
gelegen dorpskernen, Om problemen - vanwege de verkeersaantrekkende werking - ta
voorkomen, wordt gevraagd het aantal parkeerplaatsen te verhogen. Dit kan bijvoorbeeld door
onder de supermarkten een parkeerkelder te realiseren.

Reactle: de zlenswifze leidt nlet tot het aanpassen van het bestemmingsplan,

De verkeersaantrekkende werking van een winkelcentrum Is meegenomen In de
gehanteerde parkeernormen van het CROW, die gebruikt wordt om een inschatting te
maken van de parkeerbehoefte, De daadwerkelffke parkeerbehoefte kan pas worden
berekend als duidelijk is welke combinatie van functles wordt gerealiseerd. Bif de
bouwaanvraag wordt dan getoetst aan de bouwverordening, waardoor gegarandeerd wordt
doat voldoende parkeerplaatsen worden gerealiseard, Hier wordt ook verwezen naar het
gestelde onder nummer 4.

Het dubbelgebruik van parkeerplaatsen voor de woningen en de voorzieningen op het
winkeleiland s slechts deels het geval. Op zaterdag wordt problemen verwacht (drukste winkeidag
en veel mensen thuls). Op dat moment kunnen de parkeerplaatsen niet dubbel worden gebruikt.
Dit leidt tot ongawenste parkeerproblemen, die voorkomen moeten worden.

Reactle: de zienswifze leidt niet tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

Door het foapassen vah een parkeerbalans Is op hoofdljjnen hiermee rekening gehouden.
Bif de houwaanvraag vindt een concrete en gedstailleerde toefsing plaats. Voor de
volledigheld wordt ook hier verwezen naar het gestelde onder nummer 4,

Op pagina 45 van ds toelichting wordt gesteld dat de uitwerking van het plan moet voldoen aan
bepaalde parkesrmormen. In de tekst staat tussen haakjes het woord ‘duideliik’, dit most zijn
‘onduidelijk’.

Reactie: de zienswijze leidf wel fot hef aanpassen van het bestemmingsplan,
DIt betreft aen tekstyele asnpassing.

. Aan de definitle van ean aan huis verbonden bedrijf, is de toevoeging ‘niet krachtens een
milleuwet vergunning- of meldingsplichtig is' opgenomsn. Deze toevoeging levert te vesl
beperkingen op. Daarom wordt verzocht deze opmerking te schrappen, conform het
bestemmingsplan ‘Lingewijk-Noord'.

Reactie: de zienswijze leidf wel tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

De toevoeging ‘nief krachtens een milieuwet vergunning- of meldingplichtiy’ is inderdaad
tevee! beperkend. Deze toevoeging wordt dan ook geschrapt, Verder wordt vastgehouden
aan de opgenomert dafinitle,
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1.

214  ProRail
Er wordt vanuit gegaan dat de gemeente zorg draagt voor ontheffing voor dle woningen waarvoor
een hogers geluidgranswaarde zal getden of andere noodzakelike voorzleningen zal treffen.

Reactle; de zienswifze leidt plet tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

Hierin Is al voorzien. Voor 22 bestaande woningen in Laag Dalem Qost en 2 winkeleilanden
met appartementen, 2 scholen en 21 woningen in het bouwplan Hoog Dalem moet eeh
besluit hogere geluldgrenswaarden worden verleend. De ontwerp-besluiten hiervoor zijn in
procedure genomen en worden, geliiktifdig met de vaststelling van het hestemmingsplan,
door het college van b, en w, vastgesteld.

Het is niet duidelijk met welke gegevens het gestelde in de paragraaf Externe veillgheid lot stand
is gekomen. Het vervoer van gevaarijke stoffen per spoor wordt hier niet genoemd. Beoordeling is
hierdoor nist goed mogelijk. Daarom wordt gevraagd een toetsing uit te voaren op basls van de
‘Marktverwachting vervoer gevaarlijke stoffen per spoor 2007°,

Reactie: de zlenswlfze feldt nlet tot hot aanpassen van het bestemmingsplan.

Het plangebied Hoog Dalem Hgt niet binnen het invicedsgebied van de Betuweroute. Een
toetsing van hef aspect externe velligheld In relatle tof hef varvoer van gevaarlifke stoffen
per spoor heeft daarom hiet plaatsgevonden.
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1.

215 Rijkswaterstaat Zuid-Holland
Het bestemmingsplan geeft niet aan of de in het onderzoek van het Groene Gelf Team genosmds
maatragslen door de gemeents worden gefinancierd en worden uitgevoerd,

Reactie: de zienswijze leldt wel tot hef aanpassen van het bestemmingsplan.

Er Is onderzoek verricht naar de aansiuiting van Gorinchem Qost in relatie tot 0.a. deo
planontwikkelingen Hoog Dalem en bedrijventerrein Oost Il. Rifkswaterstaaf heeft aan dit
trafect deeigenomen en heeoft met de uitkomsten hiervan Ingestemd. De uitkomsten zijn
uitgebracht, waarin een verkeerskundig ontwerp met een kostenraming als onderdefen zijn
meegenomen. Het ontwerp wordt zowel in het bestemmingsplan ‘Hoog Dalem’ afs het
bestemmingsplan ‘Bedrifventerrein Oost I’ planologisch mogellfk gemaakt, met de
onderzoeksresultaten en kostenraming als onderlegger. Het onderzosksrapport zal dan
ook bif de stukken worden gevoegd en ter visie worden gelegd. In de toelichting van het
bhestemmingsplan ‘Hoog Dalem’ wordt het volgende gemotiveerd aangegeven,

De gemeente zal de te nemon maatregelen, voortvloeiende uit het verkearsonderzook,
uitvoeren. De hleraan verbonden kosfen komen dan ook voor haar rekening.

De gemeente legt de aanlagkosten van de voorziening door via privaatrechtellfke dan wel
publiekrechtelifke weg (de mogelifkheden die de Wio daarvoor biedt) daar waar mogelifk
tloor aan private ontwikkelaars die profift ondervinden van deze maatregel. Daar waar
sprake Is van gemeentelijk grondeigendom zullen de (resterende) kosten via de
gronduitgifte worden gedekt. Als dan nog kosten resferen zal dit ten laste van de algemene
middefen van de gemeente worden gebrachi.

Deze kosten worden uiteraard doorgelegd aan de ontwikkelaars die van deze maatregelen
profift hebben (zowe! privaat- als publiskrechtoriijk}. Bij gemeenteijjke efgendommen vindt
doorberekening plaats via de gronduitgifte. In de overige gevallen komen de kosten te laste
van de algemene niiddelen.

Het is niet duidelljk of de genoemde maatregelen afdoende zijn voor de afwikkeling van het
verkeer dat door de ontwikkelingen Hoog Dalem en Qost Il samen worden vercorzaakt, De
verkeerseffecten van het bestemmingspian ‘Bedrijventerrein Gost H en van het bestemmingsplan
‘Hoog Dalem’ mosten integraal worden bezien,

Reactie; de zlenswijze leidt nigt tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

In de studfe ‘doorstroming aansluiting Gorinchem-0Oost van Oranjewoud is deze integrale
henadering meegenomen. Het voorgestelde maatregelenpakket is toerelkend voor een
afdoende verkeersafwikkeling van zowel Hoog Dalem als het bedrijventerrein Oost li. Het
aandesl Hoog Dalem In de toekomstige verkeersafwikkeling is hierbif eveneens duldelifk

gemaakt,

De uitkomsten van het verkeersonderzaek ziin nu niet beschikbaar, Daardoor ontbreekt het Inzicht
in verkserseffecten, kneipunten en oplossingen en de formulering van effectieve maatregelen dat
bij een ontwerp-bestemmingsplan nodig is. Het e.e.a. moet integraal worden bezien met het
bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Oost iI’,

Reactie: de zienswlfze leldt nlet tot hat aanpassen van het bestemmingsplan.
Zie het gestelde onder de nummar 1. en 2, Ter aanvulling maakte Rljkswaterstaat Zuld-
Holfand onderdeal uit van het profectteam, dle deze studle heeft begeleld.

Er wordt voorgesteld ket bestemmingsplan niet vast te stellen, voordat er overeenstemming is
tussen gemeente en RWS over de verkeersstudie. Hisrbl] mostan ook de realisafie en financiering
geborgd zijn. RWS heeft hiervoor geen geld beschikbaar, er wordt vanuit gegaan dat de
financiering door de gemeente plaatsvindt.

Reactle: de zienswijze leidt niet fot hetf aanpassen van het besfemmingsplan.
Hier wordt gemakshalve verwezen naar de reacties onder nummers 1, 2 en 3.
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1.

218 N.V. Nederlandse Gasunie
De aanwezige aardgastransportieidingen zijn niet conform de gegevens van de Gasunie op da
verheeldingen weargegeven, Verzocht wordt de verbeelding dienovereenkomstig aan e passan.

Reactie; de zlenswlfze feldt wel tot het aanpassen van het bestemmingsplan.
De lefdingen zullen conform de digitale gegevens van de Gasunie op de verbeslding
worden aangegeven,

De belemmerende strook aan weerszijde van de gastransporiteiding most in princips obstakelvrij
biijven. Het realiseren van een woning binnen deze strook s niet foegestaan. Daarom is het
bescharmen of het realiseren van een {ganvaardbaar) woon- en [sefklimaat nlet van tospassing.
Er wordt verzochi de passages ‘de bescherming van het weon- en leefklimaat in verband met de
leiding' {ariikel 13.1.1. onder ¢. van da ragels) en ‘ter plaatse een aanvaardbaar wooh- en
leefkiimaat kan worden gerealiseerd' (artikel 13.3 onder a van de regels)’ it het artikel 13
"Lelding-Gas’ te schrappen.

Reactia; de zienswifze leidt wel tot hot aanpassen van het bestemmingsplan.
De gemeente kan Instemmen met deze zienswijze. Artikel 13 is op basls van deze
zlenswifze aangepast.

in aritket 13.2 van de regels wordt nist voldoende voorzien in het nieuw plaatsen van
bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten behosve van de bestemming ‘Leiding-Gas’ binnen de
aanwezige belemmerende strook, Het verzoek Is deze mogslijkheld op te nemen.

Reactle: de zlenswifze leidt niet tot hef aanpassen van hef bestemmingsplan,

Het is de bedoeling van de gemeents om geen bouwwerken in deze strook foe fe staan,
tenzlf hlervoor zwaarwegende redenen zifn. Om dfe reden worden bouwwerken, geen
gebouw zijnde niet bij recht toegestaan in deze strook, maar is hiervoor wel een
ontheffingsmogelifkheld opgenomen voor het college van burgemeester en wethouders om
dit, na afweging van het concrete verzoek, alsnog te kunnen doen. Op deze manier behoudt
het gemoentebestuur een extra afwegingsmoment, met als doel ongewenste hebouwing te
kunnen voorkomen,

Verzacht wordt de activiteiten, genoemd in artikel 13.4.1 van de regels aan te vullen met: het
indrijven van voorwerpen in de bodem, het permanent opslaan van goedaren waaronder cok
begrepen het opslaan van afvalstoffen, het plaatsen van objecten zoals lichtmasten, wegwijzers
en ander straatmeubiliair.

Reactio: de zienswlifze lefdf nlet tot het aanpassen van hef bestemmingsplan.

Zoals hierboven al Is aangegeven, Is voor het verrichten van Hmitatief opgesomde andere-
werken in de belemmeringenstrook eeh ganiegvergunningstelsel opgenomen. Naar onze
mening wordt de hoofdtransporigasleldingen hiermee afdoende heschermd, Gezien de
foltelijke situatie daar, is het permanent opsiaan van goaderen en afvalstoffen niet aan de
orde. Daarnaast wordt het niet nodiy en zelfs onwenselflk geacht een belemmering op te
werpen voor het plaatsen van lichtmasten, wegwijzers en ander straatmeubilair. Met andere
woorden: artikel 13.4.1 van de regels wordit togreikend en voldoende dekkend geacht,
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1.

217 Noordanus & Van Driesten Renfmeesters, eptredend namens de heer C. van de
Berg

Vanwege de in de zienswiize opgesomde argumenten wordt verzocht het stedenbouwkundige
plan aan te passen en een confour hetreffends geurhinder van 100 meter afstand vanaf het
bouwpercesi in het bestemmingsplan op te neman (zie bijlage 3 van de zienswijze).

Reactie: de zienswijze leidt niet tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

Door de planontwikkeling wordt de paardenhouderif milleuvergunningplichtig. Het besluit
Landbouw Is na realisatie van de woningen binnen een afstand van 100 meter van de
stalien namelijk niet (meer} van toepassing. De door de gemeentoraad vastgestelds
geurverordening maakt milleuvergunningverlening mogelifk, zolang de afstand tussen de
nieuwe woningen en de bastaande stallen tenminste 50 meter badraagt.

Uitgangspunt bif het vaststelien van de in het bestemmingsplan vastgelegde hinderzone
waarhinnen geen woningen gebouwd mogen worden, Is het aanhouden van een afstand
van tenminste 50 meler fof aan de bestaande stallen. Het bestemmingsplan staat
voortzetting van de paardenhouderij in de huidige vorm daarom niet in de weg. Wel hrengt
genoemd ultgangspunt met zich mee, dat het niet mogelijk Is om het huldige

botiwbiok volledic te benutten voor de bouw van stafien. Eventuefe ultbrefding van stallen
moetf gevonden worden in die delen van het bouwblck die zijn gelegen op een afstand van
meer dan 50 meter van de nleuwe wonlingen, uiteraard binnen de randvoorwaarde dat er
niet meer dan 50 paarden mogen wordern gehouden,

De beschrljving van de in artikel 20.1.3 van de regels opgenomen ontheffing is onduidelilk en leidt
voor indiener tot nadslige gevolgen en rechisonzekerheid. Daarom wordt verzocht de betreffende
ontheffingshevoegdheid te schrappen ult de regels van het bestemmingsplan.

Reactie; de zienswijzs leidf nief tof hef aanpassen van het bestemmingsplan.

Het gaat hier om een gebrulkelifke regeling, die — als een wifzlging optreedt in de
milfeuvergunning van de paardenhoudetij ~ de ruimte laat alsnog ter pfaatse woningen te
Bouwen. Er wordt volledigheldshalve opgemerkt, dat een bouwverbod fs opgenomen. Er Is
bewust gesteld, dat mits een aanvaarbaar woon- en leefklimaat kan worden gerealiseerd,
gebouwd mayg worden, Een aanvaardbaar woon- en leefkiimaat is brader dan alleen het
infrekken of wijzlgen van een milfeuvergunning. In het besternmingspfan Is het gebrutkellfk
en beter om één en ander to koppelen aan een goede ruimtelijke ordening en niet
uitsluitend te beschouwaen vanuit het milfeuspoor. Ook een verandering van wef- en

regelgeving zou aanleiding kunnen zijn voor de bouw van woningen onder de hindercirkel,

In artikel 21.1 sub a is esn algemene ontheffingbevoegdheid opgenomen, die o.a. een
overschrijding van 20% van de afstandseisen mogelijk maakt. Het is niet duidelilk welke criteria
aan ean dergelijke ontheffing zijn verbonden. Daarom onistaat voor indiener rechtsonzekerheid.
Er wordt ook verzocht het subartikel te schrappen of aan te passen. In de zlenswljze Is hietvoor
een tekstvoorstel opgenomen.

Reactle: de zlenswifze lefdt niet tot het aanpassen van ket bestemmingsplan,

Reclamant vindt dat de desbetreffende bepaling leidt tot rechtsonzekerfield In verband met
de onduidslifkheld van de criterla dle aan de ontheffing zijn verbondei. DIt Is onterecht.
Alvorens te beslissen over een dergelijke ontheffing, dienén burgemeester en wethouders
ean volledige belangenafweging te maken op grond waarvan de beslissing om al dan niet
ontheffing te verlenen, wordt genomen. Deze belangenafweging heeft In feder geval
betrekking op de In artikel 21.2 geformuleerde criterfa, fe weten de belangen van de
efgenaren en/of gebruikers van betrokken en nabljgelegen gronden alsmede het straat- en
bebouwingsheeld en tle verkeersvelligheldshelangen. Deze criteria zlin fuist geformuleard
tor bescherming van derden-belanghebbenden.

Voor zover de belangen van Indlener In het gedrang zlin naar aanleiding van een concreet
verzoek fot ontheffing op grond van artikel 21.1, zullen deze belangen op grond van het
bepaalde in artikel 21.2 in het blfzonder worden meegewogen bif het beslissen omtrent de
ontheffing.
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4. Op de verbeelding staat hef bouwvlak vermeld, terwiil in de regels onderscheid wordt gemaakt
tussen bouwperceel en bouwvlak. In deze definities moet verduidelijking worden aangebracht.

Reactie: de zienswijze leidf niet tot het aanpassen van het hestemmingsplan.

Doze wijze van bestfemmen waarbif de begrippen bouwperces! en bouwviak heiden in de
regels zifn opgenomen waarbif alleen het bouwvlak op de verbeelding Is opgenomen, komt
overaeh met de ministeriele regeling, SVBP2008. Wi zien hierin geen reden om het
bastemmingsplan aan te passeh.

De zienswijze Is overigens wel begrijpelifk. Het onderscheld tussen het bouwpsrceei en hat
houwvlak leidt vaker tof verwarring.

Een bouwvlak geeft aan waar bepaalde gebouwen (en eventfueel andere bouwwerkeh}
mogen worden gebouwd. In de regels worden bepaalde bouwregels gekoppeld aan
gronden binnen het bouwviak en andere regels gelden voor gronden buiten hief bouwviak.

Een bouwperceef is oen viak waar bij elkaar horende bebouwing Is foegestaan. De reden
waarom bouwpetceleh niot op de verbeslding zifn opgenomen, Is omdat de afbakening van
bouwpercelen vaak nog niet bekend is bif inwerkingtreding van het bestemmingsplan, Een
voorheeld van een bouwpercesl is het perces! van één woning (inciusief erf} of het perceel
van een school met bijbehorende gronden, De afbakening van een bouwpercee! komt vaak
tot stand bij de verkoop van een kavel/perceel aan een efgenaar.

Het kan wenselifk zifn om hepaalde ragels te koppelen aan bouwparcelen. Deze ragels
hebben doorgaans fe maken met de afsfand van bebouwing tot de grens van esn
houwperceel dan wel met de mate van bebouwing binnen een bouwperceel. Hiermee kan
worden voorkomen daf gebouwen in de grens van een bouwpsarces! worden gebouwd of
dat een bouwperceel volledig wordt volgebouwd, ondanks het feif dat de afbakenlng van
bouwpercelen bif inwerkingtreding van het plan nog niet bekend is, Dergelijke
ontwikkelingen worden vaak als ruimtelllk onwenselifk beschouwd.

Het Is niet mogelifk om uitsiuitend te warken met een bouwvlak zonder het bouwperceel, in
het bestemmingsplan Hoog Dalem zijn een groof aantal bouwvlakken, houwperces!
overschrifdend. Op grond van alleen het bouwvlak Is het nlet mogelifk om de hiervoor
gonoemde beperkingen mef betrekking tot afstand van aangrenzends percelen en mate van
bebouwing van percelen op te nemen, Om deze reden is het wenselifk om te werken met
het begrip bouwperceel.

Nu In het bestemmingsplan de begrippen bouwpercesl ant houwvlak In de regels en op e
verbeelding, zijn verwerkt overeenkomstig de wifze zoals aangegeven door de SVBP2008,
zien wif geen reden om het bestemmingsplan aan te passen,

4. %Aanpassen van het bouwperceel conform het geldende bestemmingsplan met een
bebouwingspercentage van 100%, zoals aangegeven in bijlage 3 van de zienswijze.

Reactie: de zienswlize lefdt nigf tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

Het hestemmingsplan heeft als doeisteiling, voor de bestaande percelen in het plangebied
een actuele bestemming op te nemen. Dit mag echfer niet tof verruiming van de geldende
Inhoudslifke regeling en bestaande rechien leiden. In het bestemmingsplan is daaront aan
het bestaande agrarische bedriff de bestemming ‘Agrarisch’ toegekend. Het bouwvlak is
strak rond de bestaande bedriffsgebouwen gelegd. Omdat niet hef gehele bouwvlak in de
huldige situatie is bebouwd, Is een bebouwingspercentage opgenomen op de verbeslding.
De bestaande bedriffswoning is ook strak begrensd en specifiek aangegeven. In het
bestommingsplan is gekozen voor esn strakhke hegrenzing van de besfaande bebouwing,
om op deze manler negatleve effecten van de paardenhouderif tichting de
woningbouwoniwikkeling te voorkomen.

5. Aanpassen goot- en bouwhoogle en daarhij behorende vrijstellingshevoegdheid conform het
geldende bestemmingsplan.

Pagina 38 van 58




Reactle: do zienswifze leldt nigt tof het aanpassen van het bestemmingsplan.

De in de regels opgenomen goot- en nokhoogte van de hoofdgebouwen zifn gebaseerd op
e bestaande hoogten (bedrljifsgebouwen en badriffswoning). De argumenten voor het
handhaven van de bestaande situatie staan onder nummer 4. weergegeven. Een eventuele
verwijzing naar de ruimere bouwhoogten voor bestaande woningen in het plangebied,
waarbif wordt aangesloten op de nfeuwe woningen, gaat hier niet op, Het gaat In dit geval
om een woning, behorende bif do paardenhouderlf (bedrijfswoning).

Het verwijderen van de hestemming paardenhouder]j van de verbeslding en ult de regels, In
plaats daarvan de bestemming agrarisch behouden.

Reactie: de zlenswijze leidt niet tot hot aanpassen van het besfemmingsplan,

Het bestaande agrarische bedriff betroft een paardenhouderif. Deze wordt In het
bestenmingsplan gehandhaafd. Om te voorkomen dat zich in de toskomst andore
agrarische bedrijven op het betreffende perces! vestigen, Is de aanduiding
‘Paardenhouderi’ op de verbeelding en in de regels opgenomen. In de regels is de
bepaling opgenomen, dat uitsiuftend sen paardenhouderij met maximaal 50 paarden is
toegestaan. DIt ter voorkoming van eventuele nadelfge effecten van agrarische bedr{jven

op de woningbouwliocatie.

Bevestiging dat grondwaterpeil gelijk bliift aan de huidige situatie.

Reacte: de zienswljze leldt niet tot het aanpassen van het bestemmingsplan.

Het grondwaterpeil blijft ongewijzigd. Het waterschap heeft wel het voornemen van het
zometpeil aen vast pell te maken (op 1 meter minus NAP).

De vrijsteliingsmogelijkheid voor de bouw van een tweede bedrijfswoning over te nemen uit het
vigerenda bestemmingsplan,

Reactio; de zlenswijze leidt niet fof het aanpassen van het bestemmingsplan.

In de regels fs opgenomen, dat maximaal één bedriffswoning is toegestaan. Dit is conform
de bestaande situatie.
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3.

Voor he

AMBTSHALVE WIJZIGINGEN

t bestemmingsplan, exploitatieplan, beeldkwaliteitplan en de besluiten hogere

geluidgrenswaarden kunnen worden vastgestald, zijin de verschillende onderdelen van de plannen en

hesluite
warden
hebben
volgend

n nagelopen en Kritisch bezlen of er nog onrechimatighedan aanwezig zijn, die mosten
aangepast. Daarnaast Kan het voorkomen dat gedurende de procedures zich ontwikkelingen
voorgedaan, die het nodig maken de plannen en baslulten op onderdelen aan fe passen. Dea
e ambishalve aanpassingen zijn doorgevoerd:

3.1 Bestemmingsplan

Toslichting

Verbesl

In paragraaf 2.4 is verduidslijkt dat in_het explojtatieplan eisen zlin gesteld aan de
bareikbaarheld en het inrlchtingsniveau van het openbaar gebied

De vitkomsten van het onderzoek ‘doorstoming aansiuiting Gorinchem-Oost’ zijn in paragraaf
3.7 verwerkt. Het betreffende onderzoek is aan de bijlagen toegevoegd,

De retailvisle Is als bljlage san het bestemmingsplan toegevoegd;

Enkels tekstusle wijzigingen,

In artikel 1 van de regels is het begrip "dienstwoning’ gewijzigd in ‘bedriifswoning’. Overal waar
in de regels het begrip ‘dienstwoning’ voorkomt is dit gewijzigd in ‘bedrijfswoning’. Ook de
verbeelding is gewijzigd op dif punt.

In aritkel 1 vanh de regels ziin de begrippen ‘geluldsgevoelige gebouwan’ en ‘geluidsgevoelige
functles' verwijderd. Daza komen verder in de regels namelijk niet voor en hoeven daarom
niet te worden gedefiniesrd,

In artlket 1 van de regels is het begrip ‘hogare grenswaarde’ aangepast. De grondslag voor de
hogere grenswaarde Is namelifk de Wet geluidhinder, De andere besluiten zijn komen te
vervailen en zijn vervangen door het Besluit geluidhinder.

In artikel 2.2, is de zinsnede "van bouwgrenzen” komen e varvallen. Een schoorstean
overschrifdt de bouwgrenzen nameljjk nist, maar moet wel mogelijk zijn als ondergeschikt
bouwdesl,

Artikel 7.1.2. is verwijderd, De aanduiding ‘ontsluiting' komt namslijk ntet voor binnen de
hestemming Maatschappslijk.

Artikel 7.3 Is verwijderd. Hier werd middels een wijzigingsbevoegdheid de realisatie van 4
schoolwoningen mogelijk gemaakt. Da gemeente Gorinchem hesft bssloten deze
mogelijkheld te laten vervallen.

In de artikelen 8, 11 en 12 Is bij de referenfie van de maximale hoogte van erkers de
genoemde maat van 0,26 m aangepast naar 0,35 m; Dit geldt ook voor de goothoogten van
biigebouwen {artikel 12);

In artikel 17.1.1 (thans artikel 21} Is de omschrijving van de aanduiding ‘maximaat aantal
wooneenheden overig - deelgebied 1° gewijzigd in ‘overig-deelgebled 1’ zodat de aandulding
overeen komt mat die op de verbselding. De verbealding Is op dit punt ongewijzigd gebleven,
De artikelen 18 en 18 zijn verplaatst in verband met de SVBP. Hierdoor zijn enkele andere
artikalen vernimmerd en is de toelichting wat betreft de verwijzing naar deze artikelen
gewijzigd.

Enkele tekstuele wijzigingen.

ding

In de legenda van de verbeelding is een aanduiding opgenomen ter verklaring van de
maximale bouwhoogte op de verbaslding. Op de verbaelding van het ontwerp-
bestemmingsplan was al de aandulding ‘maximale goot- en bouwhoogte’ opgenomen, echier
komt op de verbeelding ook de aanduiding van de maximale bouwhoogte {zondsr bepaling
maximale goothoogte) voor. Hier voorzist ds aanvulling van de legenda tn.

Op de verbeelding Is op enkele plaatsan de aandulding ‘ontsluiting’ toegevoegd aan de
bestemmingen Woongebied en Tuin daar waar in woonbiokken een onisluiting van de
binnenhoven is voorzien.

Op de verheelding zijn enksla aanpassingen doorgevoerd als gevolg van de wijziging van het
stedenbouwkundige matenplan (SMP). Het betreft hierhj ultsluitend kleinschalige wijzigingen,
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die wenselilk zijn vanwege een meer doelmatige inrichiing van het gebied. Hierbij is de
kwalitatieve en kwantitatieve woningverdeling ongewijzigd gebleven. Het gaat om de volgende
wijzigingen:

o Op eiland 10b is het middengebied anders verkaveld. Het woningbouwprogramma is
gelijk gebleven, maar als gevolg van de herverkaveling zijn enkele bestemmings- en
bouwgrenzen beperkt verschoven en Is 2 m meer ruimte geboden in het bouwvlak.

o  Opelfland 11 Is ten oosten van de meest zuidoostaifjke woning 2 m van de
bestemming Tuin opgeofferd ten behosve van de woonbestemming;

o Opeiland 13 Is het ontwerp van het nutsgebouwtje gewijzigd. Dlentengevolge is het
bestemmingsplan lets aangepast;

o Op siland 15 zZijn enkele bouwvlakken met 2 m verruimd {(aan de achterzijde) om het
stedenbouwkundig plan e laten passen binhen het bastemmingsplan.

o Opeiland 10b Um 15 ziln daarnaast enkele ondergeschikte aanpassingsn
doorgevoerd, met ean maximum afwilking ten opzichte van het ontwerp-
hestemmingsplan van 1 meter.

- Het plangebied is aan de noord-westzijde uitgebreld met de bestemming Verkeer, om ter
plaatse de realisafie van een brug mogelijk e maken.

«  ler plaatse van het bestaande nuisgebouwtje aan de Laag Dalemseweg is de bestemming
Bedrjjf met de aandulding nutsvoorziening verwijderd. Dit s gedaan vanwege het feit dat deze
nutsvoorziening in fiet voorjaar van 2010 zal worden onimanteld. Ter plaatse is de

naastgelegen woonbestemming ‘doorgetrokkern’.

3.2 Exploitatieplan

De opzet van het exploitatieplan is veranderd, in die zin dat onderscheid is gemaakt in het
exploitatieplan en een toslichting op het exploitatieplan. In het exploitatisplan ziin de toslichting op
de werken en werkzaamheden, de exploitatieopzet en de regels opgenomen, Hierdoor is de
hoofdstukindsling gewiizigd ten opzichte van het ontwerp-exploltatieplan, zijn verwijzingen
aangepast en is de leeswizer aangepast.

In hoofdstuk 4 is een kaart epgenomen van de woningverdeling om de kwaiitatieve an
kwantitatieve woningverdeling te verduideliken. De tabel en kaart zijn ontleend uit de bijlagen van
het sxploitatieplan. _

in de nieuwe paragraaf 5.2.2, is een onjuiste verwijzing (naar een andere paragraaf) gecorrigeerd
In paragraaf 6.3.19 {nu 8.310) is de verwijzing naar da planschadeanalyse in de bijlage
weggehaald. Dezs is hiet opgenomen in de bijlage.

In de tekst van het exploitatieplan is verduidelijkt dat een Technisch masterplan energie is
opgesteld. Daar waar werd gesproken van een energievisle, is dit aangepast.

In artikel 1, onder 2 Is verduidelijkt dat de teksten in billage E {technisch masterplan ensrgie)
betreffende het onderhoud, niet van toepassing zlin op het exploitatieplan.

In artikel 1, onder 2 van de regels Is toegevoegd dat bijlage G onderdeel uitraakt van de regels.
Artikel 4 van de regels is gersdigeerd, zodanig dat uiisiuitend als gevoig van vertraging In de
planning door bezwaar en berogp de in bijlage J genoemde fasering opschuift,

Hoofdstuk 10 is toegevoegd waarin melding wordt gemaakt van het fsit dat inspraak is toegepast
op het voorontwerp-exploftatieplan en dat zienswijzen zijn ingediend ten aanzien van het ontwerp-
exploitatieplan, Voor de inhoudelijke bahandeling hiervan is verwezen naar de separate
commentaarnoia's.

De wijzigingsbevoegdheid ten behoeve van de realisatie van 4 schoolwoningen is uit het
bastemmingsplan verwiiderd. De gemeente Gorinchem heeft besloten deze mogelijkheid te laten
vervallen. Het exploitatieplan is hlerop tekstuesl aangepast.

in het gehele exploitatieplan zijn enkele tekstusle wijzigingen doorgevoerd (uitsluitand gua spaliing
en grammaticaal)

De Grondexploitatiekaart in bijlage G is bijgesteid op grond van het gewijzigde SMP. In de
Grondexploitatiekaart behorende bij het ontwerp-exploitatieplan was nog sprake van 89
appartementen in eiland 1b, bij het vast te stellen exploitatieplan ziin dat er nog 45. Het verschif is
gecompenseerd op eiland 7. Hiermee is het woningbouwwprogramma dus ongewijzigd gebleven.
In de bijlagen A tm C, F en G zijn enkele wijzigingen aangebracht als gevolg van gedetailleerde
aanpassingen aan het stedenbouwkundig ontwerp/stedenbouwkundig matenplan. Hierbij is het
woningbouwprogramma in kwantitatieve en kwalitatieve zin ongewijzigd gebleven. Het gaat hier
overigens met name om een aanpassing van de ondergrond van de kaarten, die is gewijzigd als
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gevolg van een aangepast Stedenbouwkundig plan en een aangepaste
bastemmingsplanverbeslding. Voor ds inhoud van de wijzigingen wordt verwezen naar de
toslichting op de ambtshalve wijzigingen van het bestemmingsplan.

3.3 Beekikwaliteitspian
geen

3.4 Besluiten hogere geluidgrenswaarden
geen
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4. VERSLAGEN HOORZITTINGEN D.D. 24 NOVEMBER 2009 (PM)

Notulen van de hoorzitéing inzake het ontwerpbestemmingsplan ‘Hoog-Daleny e.d., gehouden op
dinsdag 24 november 2009 om 20.00 uur in het stadhuis van de gemeente Gorinchem.

Aanwezig namens de gemeente Gorinchem de heren drs. H. van Santen {(wethouder), A. Ristveld
(beleidsmedewerker Ruimtelijke Ontwikkeling) en T. Sprong (feamleider Ruimtelijke Ontwikkeling en
Mitieu).

Als toehoorders zijn aanwezlg de raadsleden R. van Breemen (GrosnlLinks) en A. de Zeeuw (VVD).

&

1. Zienswijze de heer J. Dekker,
{Inspreker de heer J. Dekker)

De heer Van Santen: Mijnheer Dekker, wij hebben van u een zienswijze ontvangen op het
bestemmingsplan Hoog-Dalem. Op hoofdlijnen betreft het, naar ik meen, een geluidsproblematieX met
betrekking tot uw woning?

De heer Dekker; Grotendesls we!, Ja. Wij wonen hier al vanaf het begin, najaar 1895, Wij habben
meegemaakt dat de Graaf Reinaldweg werd afgesloten en het verkeer over do Spijksesteeg werd
gelsid, we zijn jarenlang gewend geweast aan het geluid van de snelweg, waaraan de Betuwslijn werd
toagevoegd, en vervolgens werden we verrast door een notitie met de mededeling dat onze woning in
£6n zone lag waarin mogelijk de geluidswaarden werden overschreden, lets wat ik overigens ook zelf
wal ervaar. 1k ontken nist dat we al vanaf het bagin weten dat aan de overkant, In Hoog-Dalem, houw
gepland was, maar kennelijk zitten we nu precies op een locatie vanwaar we uitzicht hebben op een
rotonde, die niet voorzien kan worden van geluidsarm asfalt, en tegenover een locatie waar hoogbouw
is gepland, met ean compleet nieuw winkelcentrum, waarbij de aan- en afvoer van vrachtverkeer
logischerwljs hocg zal zijn.

Momenteel al hebben wij last van het verkeer dat langs onze slaapkamer raast. Tidens de
inloopzitting hebben we vernomen dat de drempelwaarden die golden voor de eerste elage in zekere
zin werden overschreden voor de etage dle daarboven ligh, de zogenaamde onbestemde ruimten, die
bij ons altijd in gebruik zijn geweest als slaapruimten, Wij willen graag meewerken aan een onderzoek
ter zake, maar u mag van mij nu al aannemen dat wij best overlast srvaren van het verkeer dat voorbij
komt. Omdat het drempelwaarden betreft, zou u kunnen tegenwerpen dat we het nu nog niet kunnen
weten, maar we weten het eigenlifk al een bestje wel, want als het verkeer vastloopt op de A15 en een
omloop zoekt via de andere kant, waarbjj de afslag Leerdam wordt genomen, komt er veel
vrachtverkeer langs onze kant, dat daar weer een uitweg zoekt via Spiik en Arkel naar de A27. Dat
begint al 's morgens om zes uur en zeker als het wegdek nat Is, zoals nu het geval Is, wordt dan
binnen veel geluid ervaren, Onza ramen kunnen hiet ver open. Bij de houw is voorzien In een soort
kiapraarn, dat twintig centimeter ruimte geeft, zodat we aan die kant nist veel ventilatie hebben. Voor
de rest is de ventilatie intern in de woning geregeld met alleen een soort afzuiging. Om toch een
beetle gezond woonklimaat te hebben, hebben we de uitgezaagde slsuven boven de ramen altijd
openstaan. Via een simpel mechaniekjs kan het dicht worden gedaan, maar dichtdoen betekent dat je
het vee!l benauwder krijgt, dat de woning nat wordt en dat er vochtproblemen entstaan.

Voor ons is dit reden om er iets over fe zeggen op hef moment dat het kan, met alfe waardering
overigens die wij hebben voor de inspraak die bestaat rend dit verhaal.

De heer Van Santen: Stel dat de oplossing in de woning gevonden kan worden?

De heer Dekker: Dan zullsn we daarmee zonder meer akkoord gaan, want esn geluidswal vinden wij
zelf ook niet de oplossing, mede omdat die nogal ontsierend Is. We weten dat aan de overkant
bebouwing plaatsvindt en als daar hoogbouw staat, zal het geluld ook nog eens weerkaalsen, zeker
op het stuk waar wij zitten. Zelf heb ik wel eens gedacht dat, als bereikt kan worden dat er
geventileerd kan worden met voldoende ruimte, een woningaanpassing best voldosnde zou kunnen

zljn,

De heer Van Santen: Van uw reactie wordt een woordelijk verslag gemaakt, dat bij de stukken zal
worden gevoegd. U krijgt daar ook een afschrift van.

Pagina 43 van 68




De heer Dekker: Akkoord. De berekening die hu Is gemaakt is van theoretische waarde en K zou
zeggen: kom asjeblieft sen keer binnen in de huldige situatie, dan kun je beocrdelen wat we nu al
arvaren,

De hesr Van Santen: 1k stel vast dat u de bereidheld hebf uitgesproken om eventuesl inee ie werken
asn ean aanpassing aan, dan wel in de woning, en dat wordt als zodanig genotuieerd.

De heer Dekker: Ja, dat lijkt me ook voldoende.
De heer Van Santen: Bedankt voor uw kemst.

De heer Dekker: Goed, bedank!.
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2. Zienswijze de heer J.J. van Eijk.
{Inspreker de heer J.J. van Eljk)

De heer Van Santen: Mijnheer Van Eijk, welkom. U hebt ons een zienswijze doen toekomen en ik stel
u graag in de gelegenheid die zienswijze toe te lichten. Het is niet de bedoeling dat we met elkaar in
discussie gaan, maar het stellen van een verhelderende vraag behoort natuwrlik altijd tot de
mogelijkheden.

De heer Van Eijk: Wi hebben al eerder een inspraakbijeenkomst bijgewoond in Dalem, naar
aanlelding daarvan heb ik een brief heb gestuurd met daarin een aantal punten en tk heb gemerkt dat
daarmee sigenlijk niets gebeurt. Misschien heb ik het niet duidelijk genosg opgeschreven, vandaar dat
ik heb besloten van deze gelegenheid gebruik te maken om mijn zisnswijze ioe te lichten. Ik weet niet
of ledereen mijn brief heeft gelezen?

De heer Van Santen: De brlef is ons bekend. Die brief en hetgeen vanavond wordt besproken zullen
integraal aan de raadsstukken worden toegevosgd, zodat de raad bij de definitieve besiuitvorming in
januari alle elementen kan measwegen.

De heer Van Eijk: Akkoord. Voor degenen dis de brief niet hebben gelezen wil ik er een korte
samenvatting van gever.

Ik ben woonachtig aan de Laagdalsmseweg en om mij heen zal aan vier kanten bebouwing verrijzen.
Een van de dingen die ons opvalt is dat voor de hulzen dis hier staan één toegangsweg is bedacht, en
laat dat nu de weg zijn die precles langs mijn huls en keuken gaat. Wij vrezen dat dit een doorgaande
weg zal worden en dat wij constant koplampen en auto's in het vizier zullen hebben, en dat terwijl er
naar mijn schatting een ruimte is van 500 meter. Waarom moet dan precies voor mijn deur die weg
komen? Ik heb de suggestie gedaan om ergens ter hoogte van de stallen van Van den Berg die weg
te projecteren, zodat men ergens in het midden binnenkomt en wij er geen last van hebben.

De heer Van Santen: Ten behosve van de verslaglegging — ik kan me namelijk voorstellen dat het
wat lastig Is omdat nu gebruik wordt gemaakt van aanduidingen op een kaart —: het eerste bezwaar is
hisrmes toegelicht en betreft de ligging van de toerit en de betasting als gevolg daarvan op de woning.

De heer Van Eijk: Ja, en nummer twea Is dat hier een toegangsweg Is bedacht naar de woonwilk die
hier achter figt, Wij kunnen ons voorstellen dat daarop behoorlijfk wat verkeer zal plaatsvinden, zowel
van de mensen die hier, als van de mensen die daar wonen, welk verkeer dan precies langs mijn
woonkamer gaat riiden. Wij zullen daardoor nlet alleen last hebben van geluidhinder, maar ook van
koplampenverlichting etc. Ik ben weliswaar geen pianoloog, maar ik vraag me af waarom niet gezorgd
wordt voor een aansiuiting aan de onderkant; dat lijkt me veel logischer. Mijn probleem is dat ik
precies in de route van het wegverkeer kom le zitten.

De heer Van Santen: We hebben het hisr over de loegangsweg {ussen het perceel van Van den Berg
en het perceal van de familie Van Eijk, leidend tot deelplan 14/15, de laatste lob. Hlermee is bezwaar

nr. 2 als zodanig toegelicht,

De heer Van Eljk: tk kom dan bij nr. 3. Als ik het goed heb begrepen, zal wat hier staat allemaal
bebouwing worden...

De heer Sprong wiist op de kaart de voorziene woningen aan en het achterliggende gebied, dat een
tuinbestemming heeft.

De heer Ristveld licht toe dat de tuinbestemnming onbebouwd moet blijven en dat in het andere deel
mogelijkheden voor bijvoorbeeld bijgsbouwen bestaan.

De heer Van Santen: Ik wil toch graag probersn bij het karakter van deze hoorzitting te blijven, mede
omdat het voor de verslaglegging nogal lastig is wils te worden ult aanwijzingen die op een kaart
worden gegeven.

De heer Van Eijk: Wi leefden In de veronderstelling dat ‘hler' bebouwing zou komen, waardoor wij
frontaal tegen een rij met huizen zouden aankijken. Als ik het echter verkeerd zie en 'dit’ alieen maar

huizen zijn en ‘daf’ niet...
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De heer Sprony: Zeals mijn collega al zei, zln 'hier’ wel mogelijkheden voor klsine botwwarkan.
‘Bijgebouwen toegestaarn’, faat ik het zo maar even ouderwets zeggen.

De heer Van Santen: Mag Kk samenvaiten dat uw derde bezwaar in feite bstrekking heeft op het
aanbrangen van hebouwing recht tegenover uw woning?

De heer Van Eljk: Ja, met als belangrljkste drijffveer dat we dan geen enkele doorkijk mesr zulien
hsbben, maar recht tegen een muur van bebouwing aankijken.

De heer Van Santen: Akkoord,

De hesr Van Eljk: Mijn vierde bezwaar betreft een drle- & vierhoog etagsachtig gsbouw dat ‘hier’ zal
komen. In onze tuin hebben wij een zwembad liggen en u kunt zich wel voorstellen wat voor effect het
zal habbsn als daar iets komt te staan van drie of vier lagen hoog.

De heer Van Santen; Even voor de verslaglegging: welke aanduiding staaf daarvoor op de kaari?

De heer Rietveld: Woongebied met de aanduiding GS, i.e. gestapeld.

De heer Van Santen: Liggend in de zuldoosthosk tegen het percesl van de heer Van Efjk.

De heer Rietveld: Ja.

De heer Van Ejjk: Het laatste bezwaar befreft de bebouwing die strak tegen ons parceel aan zit. Wi
vragen ons af of er hu niet lets te badenken is, waardoor wij lets minder geconfronteerd worden met

gen muur van huizen naast ons,

De heer Sprong: Ook hiervoor geldt: de hoofdbebouwing zit in ‘dit' viak en ‘daar’ is bijbebouwing
toegestaan. Het zou vervelender ziin geweest als hel andersom was geweest, want dan had u
inderdaad tegen die rij woningen aangekeken. Nu kijkt u weliswaar ook tegen een rij, maar er zit nog
wel een ruimte tussen waar mensen een schuurije of wat dan ook kunnen realiseren,

De heer Van Eijk: Maar we mogen verwachten dat dit een rjj met bebouwing zaf worden en dat ons
hele doorzicht verloren gaat.

De heer Van S8anten: 1k vat samen dat het het perceel betreft, liggend ten oostan van uw perceel aan
de Laagdalemsewsg, met ean gesloten bebouwing, waarbij het u gaat om ds doorkiik en de afstand
tot de bebouwing. In dit geval niet de hoogte?

De heer Van Eijk: Ik wesat niet hoe hoog het zal worden.
Da hesr Rlefveld: De maximale bouwhoogte is 11 meter.
De hesr Van Eljk: Ja, dan geldt ds hoogte natuurlijk ook,
De heer Sprong: Uw woning staat ook op 11 meter.

De heer Van Eijk: Mijn woning, 11 mefer hoog?

De heer Sprong: Het bestemmingsplan biedt de mogslilkheld voor ¢an hoogie van 11 meter, wat
natuurlijk niet wil zeggen dat sr ook gebruik van wordt germaaki.

De heer Van Eljk: Volgens mij zijn dit mijn belangrijkste bezwaren.

De heer Van Santen: Akkoord. Het woordslijk verslag van deze zitting zal integraal onderdeel
uitrnaken van de raadsstukken,

Be heer Van Eijl: Oké.
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De heer Van Santen: Dan siuit ik dit formele gedeelte.
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3. Zienswiize de haer G.E. van Eindhoven,
{Insprekers de heer G.E, van Eindhoven en mevrouw D. Kroon)

De heer Van Santen: Welkom, mijnheer Van Eindhoven. Vooraf deel ik u mede dat van deze
bijeenkomst een woordelijk verslag wordt gemaakt. Dat verslag krligt u ook tosgezonden. U hebt een
zienswilze Ingediend ten aanzien van het ontwerpbestemmingsplan Hoog-Dalem. U kunt deze
zienswifze thans toelichten. Het is niet de bedoeling met elkaar in discussie te gaan, maar
verhelderende vragen zijn ulteraard mogelilk. Uw zienswijze kent een aantal elementen: het geluid, de
soort hestemming, het verkeer en de bestemming wonen, alsmede een puntje ‘algsmeen’.

De hesr Van Eindhoven: Allereerst het geluid. Het plan last zien wat de geiuidsheslasting op de
gevels aventueel zal worden en dat Is in ons geval, na alle maatregelen die getroffen moeten worden
met stiite-asfalt e.d., rond 48 dBA. Die waarde vind ik nog steeds vrj hoog, omdat wij sen woninkje
hebben uit de jaren '30, vroeger een arbeiderswoninkje, dat nooit zo goed is gelsoleerd als de
nisuwbouwwoningen, waardoor de geluidsbelasting in mijn woning vermoedelijk hoger zal uitkomen
dan 35 dBA. Ik pleit er daarom voor de geluidsbelasting op de gevel te verminderen, of In leder geval
sen isolatiemogelijkheid te biaden voor mijn woning.

De heer Van Santen: Stel dat inderdaad maatregelen aan de woning zouden moeten worden
getroffen, hent u dan bereid daaraan medewerking te verienen?

De heer Van Eindhoven: In principe wel, ja. Je wilt natuurlik zo min mogelijk geluid in je woning
hebben en als het verkesr gaat toenamen met ongeveer 7.000 auto's die exira langs komen rijden,
leidt dat tot een behoorlijke geluidsbelasting op de gevel. Het is nu al af en tos een gekkenhuis wat er
voorbij komt. Verder krijg ik nog een brede school voor het huis te staan, zodat er van twes kanten

extra verkeer komt.
De lushtkwalitelt Is ook een aandachtspunt op de hoek waar we zitten. Ik heb het zelf nagezocht, maar

dat is voor de rest moeilijk te bepalen.

De heer Van Santen: Hebt u met betrekking tot de luchtkwaliteit zelf contact gehad met de
Milieudienst?

De heer Van Eindhoven: Nee, ik heb er een artikel van de Milisudienst over gelezen dat betrekking
heeft op dat gedesite, waarnaar door haar onderzoek is gedaan.

Mevrouw Kroon: Hebben jullle dat wel dan?

De heer Van Santen: Bj leder bestemmingsplan hoort een aantal deelonderzoeken. Misschien kan
de heer Riatveld dat even foelichten.

De heer Ristveld: In het kader van het ontwerp-bestemmingsplan Hoog-Dalem is een onderzoek
uitgevoerd door de Milieudienst en dat is een van de onderleggers van het bestemmingsplan. Wij zijn
verplicht dit soort aspecten mee te nemen. Ze ziln openbaar en kunnen op de website worden

teruggevonden.

De heer Van Eindhoven: Oké. Het geluid is op zichzelf een ernstig probleem, zij het dat het inmiddels
wat is aangepast doordat de situatle enlgszins Is veranderd vergeleken met het vorige

bestemmingsplan.
De heer Sprong: Ja, naar aanleiding van uw reactle in 2008,

De heer Van Eindhoven: Ja, toen was de belasting op de gevel hoger dan Ik nu zag staan, dus dat
scheslt sowieso al.

Een ander deel van min zienswijze heeft beftrekking op de kap van de bomen aan de
Laagdalemseweg, waardoor het karakter van de Laag Dalemseweg verandert. U kunt wel zeggen dat
ar teruggeplant zal worden, maar dat is allemaal jong groen, en laag, terwijl julst die hoge bomen het
karakter van de Laag Dalemseweg bepalen. Dat raken we kwijt, en dat vind k zonde.

Mijn bezwaar tegen het verkeer hetreft mede het verkeer met de kiss and ride-zone voor de school.
Op de Dalem Donk kun je zien hoeveel problemen ze daar nu met het verkeer hebben.
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Ook de bewoners die al een huis gekocht hadden toen de school er al stond en dus wisten dat ze met
overlast te maken zouden kunnen krijgen hebben er nu grote problemen mee. Ik wil er graag voor
waken dat straks ook onze sfraat vol komt te staan met aufo’s van mensen die hun kinderen naar
school brengen. Daar zit je niet op te wachten als je zelf de deur uit moet, of je eigen kinderen naar
school moeten, toevallig op de Dalem Donk in mijn geval, en amper de straat over kunnen steken
omdat het vol staat met auto’s.

De heer Van Santen: In het stuk zelf hebt het faitelijk over de stroomslementen van het verkeer, maar
uw bezwaar richt dus ook op parkeerslamenten?

De heer Van Eindhoven: Ja. Bl de Dalem Donk zie je nu ook dat ze overal parkeren, Er wordt wel
wat strenger gecontroleerd, maar als je zlet wat de bewoners uithalen om ds auto’s niet in de straat te
kunnen laten staan, word je daar niet vrolijk van. Het Is niet duidelijk hos het straks zal gaan met de
kiss and ride-zons; als het aan de andere kant is, vind ik het prima, maar als het allemaal langs mijn
huis komt, voorzie ik wel problemen.

De heer Van Santen: Dus als de route omgekeerd wordt, vervalt uw bezwaar?
Da heer Van Eindhoven: Als het allemaal niet langs mijn huis komt, ja.

Mevrouw Kroon: Dan wordt de stroom voor ons ook een stuk mindsr, maar we walen nu hiet hoe ds
weg gaat fopen: gaat alles langs ons huis, of via de andere kant?

De heer Sprong: Bestemmingsplan-fechnisch leggen wijj alleen een verkeersbestemming, zonder aan
te geven welke route het is. in de ultvoering kan dit aspect straks wel worden meegenomen en kan
bezien worden of men in plaats van aan de zuidkant aan de noordkant erin kan.

De heer Van Santen: Ten behoeve van het verslag stel ik nog eens vast dat de routing niet in het
bestemmingsplan wordt vastgesteld, maar pas In het uitvoeringsplan.

De heer Van Eindhoven: Bij de bestemming wonen zit ik hoofdzakelik in mijn maag met de bouw
van de appartementen boven het winkelcentrum, esh gebouw dat een maximale hoogte krijgt van 30
meter, terwijl tidens diverse besprekingen gesproken werd over maximaal zes verdiepingen, wat
volgens mij misschien neerkomt op een hoogte van rond 21 meter. Zet zo'n gebouw van 30 meter
iisver in de Gildewlk neer in plaats van in dit landelifk gebied. In de Gildewik staan tenslotte al een
paar gebouwen van 30 meter en in het landelijk gebied niet,

De heer Van Santen: Befreft uw bezwaar alleen de hoogte, of ook de afstend tot de woning, dan wel
een combinatie van belde?

De heer Van Eindhoven: Het Is zeker een combinatie van belde, want wij kijken straks wel op die 30
meter hoge toren uit. Er wordt wel gezegd dat het als een waterlinie zal worden neergezet en dat het
landelijk karakter erin wordt gehouden, maar als er een 30 meter hoog gebouw wordt neergezet is van
dat laatste mijns Inziens geen sprake meer. Zo is het eigenlik ook met het plaatsen van een
appartementangebouw van tussen 14 en 16 meter hoog naast ons. We zitten hier al etteiijks jaren in
vrijheid, maar nu komt er, weliswaar niet direct naast mij, maar naast het huis van mijn buurman, een
appartementengebouw te staan van tussen 14 en 16 meter hoog, waarvan de bewoners letterlik in
zijn tuin zullen kijken, want hemelsbreed staat het er ongeveer strak tegen aangabouwd.

De heer Van Santen: Dit onderdeel 4.3.7. heeft dus ook betrekking op de afstand, de zichilijn en de
vrijheid van zien?

De heer Van Eindhoven: Ja. Idem dito gsldt dit voor het schoolgebouw, waarvan wij indertijd al
hebben gezegd dat het ongevear gelijkwaardig zal worden aan dat in de Dalemsedonk. Je zlet nu esn
hoogte van maximasat 14 meter staan, wat dus betekent dat er ean verdieping bovenop komt.

Het algemene punt dat wij in onze zlenswijze hebben aangeroerd lijkt me duidslik. Tosn wij onze
woning inderfjd kochten, stond ze midden in de polder. Zelfs Oost-Il was toen nog niet gebouwd. Na
die vrijheid overal, word je nu complest ingebouwd. Het fandelifk karakter, de vrijeld en het uitzicht
dat wij hadden gaan nu helemaal verdwijnen,
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De heer Sprong; Wanneer hebt u de woning gekochi?

De heer Van Elndhoven: In 1938 en toen werd nog gezegd dat er nists bekand was over uitbreiding
in dat gebied.

De heer Van Santen: De procadure zal direct nog even door mijn linkerbuurman worden toegelicht. Is
ar nog lets dat niet ter tafel Is gekomen wat voigens u wel ter tafel had moeten komen?

Ds heer Van Eindhoven: Ja, er Is indertijd een nuimeting gedaan aan onze woning, maar daarover
hebben wij noolt meer lets gehoord. Als straks de houwagctivitsiten echt gaan starten rondom de
woning, ben ik wel benieuwd hoe het zal gaan met de eventuele schade aan de woning.

De heer Van Santen: Vindt u het goed dat op deze twee inhoudslijke vragen, die niet met het
bestemmingsplan sec te maken hebben, maar uiteraard wel van balang zijr: voor u, later afzonderlijk
antwoord zal worden gegeven?

De heer Van Eindhoven: Dat is goed.

De heer Van Santen: Dat doe Ik sarlijk gezegd liever, want het gaat u aan, maar het gaat niet de hele
wereld aan. We leggen nu In ieder geval wel vast dat u die gegevens graag hebt en dat die u worden
toegezegd.

De heer Rietveld zal nu op de procedure ingaan.

De heer Rietveld: In fotaal zijn 17 zienswijzen binnengekomen. Van de mogelijkheid om die
zienswijzen in deze hoorzitting toe te lichten habben viif indieners gebruik gemaakt. De 17 zienswijzen
plus het verslag van deze hoorzitling worden opgenomen in de nota van zienswijzen en per onderdeel
beantwoord. Ook ieder onderdeet van uw brief zal dus worden voorzien van een reactie van de
gemeente. Tevens wordt daarin aangegeven of het al dan niet ieidt tot aanpassing van het
bestemmingsplan, het exploitatieplan, het beeldkwaliteitsplan  of de besluiten hogere
geluidsgrenswaarden. De nota van zienswijzen zal na voorbereiding eerst aan het college worden
aangeboden ter vaststefling, en wel op 15 december. De nota wordt weliswaar in opdracht van de
raad opgesteld, maar wordt uitgevoerd door het college. Door het college kan eventues! worden
aangegeven dat op onderdelen nog aanpassing nodig is, waarvoor nog de tijd bestaat rond de Kerst
en Oud en Nieuw. Daarna gaan de stukken in januari naar de raad en daarover zult u worden
getnformesrd. Voor de raadsbijsenkomst waarin de stukken worden behandeld wordt u uitgenodigd
en u kunt dan eventues! gebruik maken van het spreekrechit.

De hesr Van Santen: Uiteraard staat het u ook vrif tijdens het inloopmoment van de raadsleden,
tussen zeven en acht, de raadsleden te spreken die u wilt spreken. Tijdens de raadsbijeenkomst
kunnen door de raadsleden eventueel nog verhelderende vragen worden gesteld, maar zal geen
discussie plaatsvinden,

De heer Rlistveld: De formele vaststelling geschiedt in de raadsvergadering van 28 januarl, en dat
geldt niet alleen voor het besteramingsplan, maar ook voor het daarbij behorende exploitatieplan,
hesldiewaliteitsplan en de besluiten hogere geluidsgrenswaarden. Na vaststelling gaat de procedure
hog niet automatisch fopen. De heroepstermijn treedt pas in werking na de publicatie, die gepland
staat voor 10 februari. De procedure van de beroepstermijn zelf, waarvan u als indigner van de
zienswijze ook gebrulk kunt maken, zal fopen van 11 fabruari tot en met 24 maart. Eventueel kunt u
dan een beroepschrift Indienen b de Raad van State. Wij zullen u per e-mail een planningsoverzicht

tossturen.

De heer Van Eindhoven: Akkoord, duidslijk.
De heer Van Santen: Bedankt voor uw komst.

De heer Van Eindhoven: Graag gedaan.
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4, Zienswijze Eigenaren Belangenvereniging Fort Ruigenhoek..
(inspreker de heer R. van Viiel}

De heer Van Santen: Welkom, mijnheer Van Vilet. Namens de Eigenaren Belangenvereniging Fort
Ruigenhosk hebt u een zlenswijze ingediend op het voorliggende bestemmingsplan. Het doel van
deze avond is van u een toelichting te kriigen op die zlenswijze, waarbij u mogelifk door een van ons
een verheldersnde vraag zal worden gesteld. Het is niet de bsdosling vanavond met elkaar een
discussie aan te gaan. Deze bijeenkomst wordt woordelijk genotuleerd, het verslag za! Jater aan de
stukken worden toegevoegd die onderdeel uftmaken van de beraadslagingen in de gemeenteraad.

De heer Van Vilet: Dat is duideliik.

De Eigenaren Beslangenvereniging Fort Ruigenhoek is opgericht naar aanleiding van een hoop
onvrede rond de ontwikkeling van met name de middenkern van het esrste deelplan dat momenteel in
ontwikkeling is. In oktober 2008 is alie kopers een plan voorgelegd, dat ik voor de zekerheid heh
meegenomen, maar overigens neem ik aan dat u wel weet hoe dat plan eruit ziet. De middenkern zou
worden voorzien van vrijstaande woningen, dan wel twee-onder-een-kappers. Intussen hebben 26
mensen een woning gekocht, en deze eerste 26 kopers ziin bijna alemaal lid van onze vereniging. Dat
zij in het plan zijn gestapt heeft te maken met de ruimtelijke opzet ervan, op de manier waarop het
destijds aan de kopers is veorgehouden. We weten allemaal hoe het economisch gaat met de bouw
en de verkoop van nieuwe woningen. In maart is door de heer Loevendie een gewljzigd plan
gepresenteerd, volgens hetwelk tegenover de 26 woningen die nu verkochi zijn twee-onder-
eenkappers zouden komen en aan de noordeljke kant de sociale huur- en koopwoningen, ware het
niet dat bij het aangaan van de koopovereenkomst het plan voliedig gedraaid bleek, waardoor de
sociale huur- en koopwoningen niet meer noordelijk, maar meteen tegenover de verkochie woningen
komen te staan, zoals nu ook in het exploitatieplan naar voren komt. Als gevolg daarvan is onder de
mensan een enorme onvrede ontstaan; er waren zelfs mensen die er helemaal van af wilden zien. Uit
die onvrede is sen kopersvereniging ontstaan. Op 5 oktober hesft de heer Losvendie de onvreds van
alle betrokkenen aangehoord en bij die gelegenheid heeft hij ons wederom het plan voorgelegd dat hij
in maart had getoond, waarin de twee-onder-sen-kappers tegenover de nu verkochte woningen waren
geprojecteerd. Daarmee heeft iedereen ingestemd, maar fwee of drie dagen later sfond het
exploitatieplan in de krant met ineens weer de woningen omgedraaid. Als kopersvereniging wiflen wij
er alles aan doen om het plan doorgang te laten vinden op de manler waarop wij het de gemeente
hebben toegestuurd. Als dat deorgang ken vinden, hebben wij er vrede mee en zullen wij onze
zienswijze intrekken. Wi begrilpen hesl goed dat de economische situatie bepaalde maatregelen
vereist, maar wij menen dat het plan dat ons in maart was getoond voldoende tegemoet komt aan de
ruimie die aan alle menseh was toegezegd.

Alle bewoners, 26 in getal, zijn op fwee na lid van de vereniging en staan allemaal achter het plan dat
door de heer Qosteling s Ingediend bij de gemeente.

De heer Sprong: Als ik het goed bagrilp, hebt u op & oktober sen bijeenkomst belegd met de heer
Loevendie, die zou hebben toegezegd dat het plan zal worden gerealiseerd dat u ons hebt

voorgelegd?

De heer Van Viiet: Even een nuance: de heer Losvendie heeft ans toen dit plan weer voorgelegd,
met de vraag of wij ermee zouden kunnen instemmen als dat aan de gemeente zou worden
voorgelegd. Daarop is een voimondig akkoord vanuit de vereniging gekomen.

De heer Sprong: En hij heeft dat in de brief van 23 oktober ook bevestigd?

De heer Van Viiat: Ja, die brief Is volgens mij ook als bijlage bijgevoegd. Dat was nog een voorlopig
iets, zoals hij het toen liet zien, en inmiddels is het definitief bij jullle ingsdiend ter goedkeuring, met
parkeerplaatsen, groenvoorziening en dat soort zaken.

De heer Sprong: Vervolgens hebben wij het bestemmingsplan in procedure gebracht en toen kwam y
tot de ontdekking dat de afspraken van 5, c.q. 23 okfober er nlet in waren verwerkt?

De heer Van Viiet: In het exploitatieplan is dit niet verwerkt; daarin is het net helemaal gesplegeld.

De heer Van Santen: Goed, maar exploitatieplan en bestemmingsplan zijn gekoppeld, dus als het
exploitatieplan het aangeeft, moet het bestemmingsplan identiek zijn.
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De heer Rietveld: Het bestemmingsplan is ruim bestemd en daarin worden voor dit deel geen
woningtypen aangageven, het exploitatieplan geeft er een soort branchering aan.

De heer Van Viiet: Eerder hebben we in sen informeel gesprek gevraagd hos we hisrmee moesten
handelen, want we wisten dat VOF Ooste-Linge hiermee bezlg was. Omdat we geen poot hadden om
op te staan zonder een zlenswijze In te diehen, was hel raadzaam dat wel te doen.

De heer Van Santen: Samengevat komt uw reactie erop neer dat de mensen er een ander beeid van
hadden toen ze tot aankoop van hun woning overgingen dan nu in het exploitatieplan is gedefinieerd.
Het bestemmingsplan op zichzelf, dat leldend is voor hef fotaal, kent ean ruimere formulering op dat
punt,

De heer Rietveld: Formeel is de zienswijze gericht op het exploitatieplan.
De heer Van Vliiet: Dat kiopt.
De heer Van Santen: Dat mosten we dan zulver onderschelden.

De heer Van Vliet: Er was ook een hoop onvrede over het feit dat de sociale huur- en koopwoningen
neens in de middenkern verschenen, met name tegenover de huizen. Daar kun je natuurlijk over
discussitren, want een goede huurder Is bater dan een slechte koper, wordt wel eens gezegd, maar
dat neemt nlet wag dat esn heleboel mensen uit andere steden en andere witken afkomstig zijn en
een hepaald idee hadden bij het plan dat gepresenteerd was, en dat nu heel anders is gewordsn.
Nogmaals: als het plan wordt uitgevoerd op de manier waarop het in maart en ook in oktober is
gsioond aan de bewoners, zal njsmand daarover op- of aanmerkingen makan,

De heer Van Santen: Het ljkt me handig dat het nummer van het schetsje even genoteerd wordt,
zodat het 1 op 1 koppetbaar is...

De heer Van Viiet: U mag het zo hebben; ik heb het ook nog digitaal,
De heer Van Santen: Akkoord. Mijn iinkerbuurman zal nu even de procedure uitieggen.

De heer Rietveld: in hst kader van de zienswijzeprocedure zijn 17 zienswijzen Ingediend, die nist
alleen zijn gericht op het bestemmingsplan, maar ook op het exploitatiepian, het beeldkwaliteitsplan
en de beslulien over hogere geluidsgrenswaarden die daaraan gekoppeld ziin. De hoorzitting die nu
wordt gehouden maakt onderdes! uit van de procedure, d.w.z. dat de 17 zlenswijzen plus het verslag
van deze hoorzitling straks zullen worden opgenomen in de nota van zienswijzen. In de nota wordt par
onderdeel van de zienswijzen een reactie gegeven door de gemesnte, waarbij gemotiveard zal
worden aangegeven of de zlenswijze al dan niet leidt tot aanpassing van het desbetreffende plan of
besluit. De nota van zienswijzen wordt opgesteld door het college, maar in feite in opdracht van de
raad. De eerste formels stap fot vaststelling wordt op 16 december gezet, wanneer de nota ter
vaslstelling aan het college wordt aangeboden. Het is mogelijk dat het college zal aangeven dat op
een aantal onderdelen aanpassing zal mosten plaatsvinden en daarvoor hebben we dan nog een of
twee wsken de fijd rond Kerst en Oud en Nieuw. Begin januari worden de stukken aan de
gemeenteraad tosgezonden voor de formele raadsbehandeling. Als indiener van een zienswijze wordt
u daarvan ap de hoogte gesteld door middel van een brief, waarbij ook de nota van zienswijzen aan u
wordt toegezonden. Op 12 januari vindt de raadshijeenkomst plaats. Vaér de raadsbijeenkomst hebt u
de mogelijkheid 1 op 1 met raadsfracies of raadsleden te praten over de besluiten en plannen.
Tidens de vergadering Is er ook nog een formeel moment tot inspreken. In de raadsbijeenkomst
worden de besluiten en plannen nog niet formeel vastgesteld; dat gebeurt in de raadsvergadering van
28 januari, Daarna moet het plan nog gepubliceerd worden; dat is gepland op 10 februari en de dag
daarna starten we met de berospstermijn. U, als indiener van eon zienswijze, kunt daarvan eventuesl
gebruik maken. Al deze informatie wordt u ook per e-mail toegezonden.

De heer Van Santen: Formee! moet het per post gebeuren, maar omdat het hier een vereniging
betreft van meerdere elgenaren kan ik ime voorstelien dat het handig is een en ander digitaal te doen
toekomen.
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De heear Van Viiet: Graag.
De heer Van Santen: Zijn we nog lets vergelen?

De heer Van Vilet: Het enige wat ik me nog afvraag Is hoe het nu verder gaat met de houw. Met de
26 huizen gaat het gelukkig hesl hard, daar zijn ws bllj mee, maar wat zijn de vervolgstappsan richting

de bouwer?

De heer Van Santen: [n deze zitting krijot u daar geen antwoord op, maar u zult een reactie kifjgen
van de afdeling, ook digitaal, over datgene wat nu in de openbaarheid kan worden medegedeeld. Dat
maakt echier geen onderdeel Uit van dit officigle stuk.

D& hesr Van Viiet: Oké&, bedanki.

De heer Van Santen: Bedankt voor uw komst.
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5. Zienswijze Stichting Beleggingsfonds Timeless.

fInsprekers mevrouw A.M.M. Ferwerda van Houthoff Buruma n.v. en de hesr M. Nederhorst van de
Stichling Beleggingsfonds Timeless)

De heer Van Santen: Welkom in deze formele hoorzitting met belrekking ot het bestemmingsplan
Hoog-Dalem. Van deze hoorzitting wordt een woordelifk versiag gemaakt, dat zal worden betrokken in
de oordeels- en besiuitvorming van de gemssnteraad. tk stel u graag In de gelegenheid uw zienswijze
toe te lichten.

Mevrouw Ferwerda: Ik zal de zienswijze graag toslichten.

1, Zoals In de zienswijze is uviteengezet kleven nogal wat gebreken aan de fotstandkoming van het
ontwerphestemmingsplan en aan de inhoud daarvan.

2. Door de heer Biesheuvel, en ook het college, was Timeless tosgezegd dat pas een
ontwerpbestemmingsplan ter Inzage zou worden gelegd nadat met Timeless overeenstemming
zou ziin berelkt over de toekomst van het winkelcentrum Nisuw-Dalem. Met Timless zijn die
afspraken echter niet gemaakt, Ondanks het feit dat met Timeless geen afspraken zijh gemaakt
en dus ook geen overeenstemming kan zijn bersikt over de toekomst van het winkelcentrum
Nisuw-Dalem, heeft de gemesnteraad het ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegd. Dit is —
meds in het licht van gedane toezegginget — onzorgvuldig.

De heer Van Santen: Kunt u ook datum en moment van toezegging aangeven?

Mevrouw Ferwerda: Bjj de zienswijze is een brief van het college gevoegd. Voor de andere data
waarop toezeggingen zijn gedaan most k even opzi| kijilken. ..

De heer Nederhorst: Er zijn meerdere gesprekken gevoerd met de gemeente, uit mijn hoofd gezegd
twee keer met de heer Biesheuvel, een keer met een vervanger van de heer Biesheuvel en ulteraard
met de samenwerkende partijen Heijmans en Rialto Vastgoed als adviseur van de gemeente.

De heer Van Santen: Wat voor mij van belang is, is de schriftelijke onderbouwing van de gesprekken
en de daarki] behorende datering. Ik kan mij voorstelien dat u die nu niet stante pede paraat hebt.

De heer Nederhorst: Een ervan is als bijlage bij de zlenswijze gevoegd, de andere zal ik u doen
toekomen,

Mevrouw Ferwerda: |k varvolg.

3. Timeless heeft op 17 november 2009, nota bene via Rialto Vastgoed, een kople ontvangen van
de actualisatle retailvisie Gorinchem-Oost van 16 november 2008. Dit rapport is opgesteld door
Ecorys in opdracht van de gemeente. Ult dit conceptrapport blijkt dat deze actualisatie
noodzakelijk is, omdat de vigerende retailvisie ult 2004 onvoldoende aanknopingspunten bisdt
om de thans aan de orde zinde oniwikkelingsvragen in Gorinchem-Oost te kunnen
beantwoorden. Zoals at blijkt uit de datum van dit conceptrapport, Is dit rapport pas tot stand
gekomen op de één na laatste dag van de terinzagelegging van het oniwerpbestemmingspian.
Ondanks de noodzaak om de bestaande retallvisie te actualiseren heeft de gemeenteraad deze
actualisatie niet afgewacht, maar het ontwerpbestemmingsplan — zonder dat de resultaten van dit
rapport bekend waren — fer inzage gelegd. Hieruit biijkt dat sprake is geweest van een
onzorgvuldige voorberelding van het ontwerpbestemmingsplan.

4. Gelet op de gebreken die kleven aan de totstandkoming van het ontwerpbestemmingsplan kan
de gemeenteraad niet overgaan fof de vastsieliing van onderhavig bestemmingsplan.

Inhoud van het ontwerphestemmingsplan

5. Hoewel de gemeenteraad, gelet op hetgeen ik zojuist heb toegelicht, in redelijkheid niet kan
overgaan fot vaststelling van het bestemmingsplan wordt met betrekking tot de inhoud van
ontwerpbestemmingsplan volledigheidshalve nog het volgende opgemerkt.

8. Duidelikheid over de toskomst van het winkelcentrum Nieuw-Dalem is een voorwaarde c.q.
veraiste om in het ontwerpbestemmingsplan gosde ruimtslijke keuzes te kunnen maken. Immers,
het (voort)bestaan van winkelcentrum Nieuw-Dalens in haar huidige omvang heeft gevolgen voor
de keuze of een tweede winkelcenfrum wel planologisch mogslijk zou moeten worden gemaakt
en, zo ja, wat daar dan de omvang van zou kunnen zijn. Bij deze ruimtelijke keuzes dient dus ten
minste rekening te worden gehouden met het bestaande aantal vierkante meters detalthandel in

winkelcentrum Nieuw-Dalem.
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7. Nu de gemeanta geen afspraken heeft gemaakt met Timeless over het winkelcantrum Nisuw-
Dalem kan van weloverwogen Keuzes en van ean goede ruimielifke ordening geen sprake zijn.

8. Ondanks dat de gemeente geen duidelkheid heeft verkregen over dit punt ls in het
ontwerpbestemmingsplan de moge[ykheid opgenomen om een nieuw winkelcentrum fe
realiseren, waarin maximaal 11.500 m* detailhandel mogelijk is.

8. Uit de toslichting bij het ontwerpbestemmingsplan blijkt dat in Gorinchem-Qost in 2020 behoefte
is aan maximaal 10.755 m* detaithands!,

10. Nu er geen afspraken zijn gemaak{ over het winkelcentrum Nieuw-Dalem diende, zoals gezegd,
bij het ontwerpbestemmingsplan te worden uitgegaan van de huidige situatie.

11. Door in het ontwerpbestemmingsplan maximaal 11.500 m? detailhandel mogelijk te maken, blijkt
al dat geen rekening is gehouden met het aantal vierkante meters detaithandel, zoals dat thans
aanwezlg is in het winkelcentrum Nieuw-Dalem. Dit betekent dat in het ontwerpbestemmingsplan
teveel vierkante meters detallhandel mogelijk wordt gemaakt.

12. Nog los hiervan dient te worden opgemerkt dat in het ontwerpbestemmingsplan affeen al meer
detailhandel mogelijk wordt gemaakt dan waaraan in Gorinchem-Oost in 2020 in totaal behoefle
is. Dif laalste punt raakt cok de uitvoerbaarheid van het bestemimingsplan. Voor zover meer
dstailhandal mogelijk wordt gemaakt dan waar behoefle aan bestaat, is het bestemmingsplan
onuitvoerhaar.

13. Dit is des te kwalijker, nu het beleid van de gemeente er juist op is gericht daf rekening wordt
gehouden met bestaande detailhandelsstruciuren. Door de mogelijkheden die het
ontwerpbestemmingsplan thans bisdt wordt op geen enkele wijze rekening gehouden met ds
bestaande defailhandelsstructuur. Deze wordt door het ontwerpbestemmingsplan juist verstoord.
Git is in strijd met het eigen beleid van de gemeenle.

14. Tof slot wordt opgemerkt dat er pas een behoefte is aan een tweeds winkelcentrum op het
momesnt dat er voldosnde inwoners in Hoog-Dalem zijn. Dit draagvlak kan pas ontstaan — aldus
de actualisatie van de retailvisie ~ indien 1.120 woningen (80%) van de 1400 woningen die zijn
voorzien in het plangebied, zlin gerealiseerd en bovendien zijn bewoond. Mede gelet op de
huidige economische omstandigheden, is de verwachting dat het winkelcentrum pas na de
planperiode van het bestemmingsplan kan worden gerealiseerd. Dit heeft tof gevolg dat, ook
gelet hierop, hat bestemmingsplan nlet uitvoerbaar is.

15, De conclusie kan dan ook nist anders luiden dan dat het ontwerpbastemmingsplan niet, althans
nlet ongewljzigd, door de gemeenteraad kan worden vasigesteld.

De heer Sprong: Het enige waartegen u ageert is het winkelcentrum?
Meviouw Ferwerda: Ja.

De heer Sprong: Dus als het winkelcentrum eruit wordt gehaald, zegt u: succes gemeente Gorinchem
met het bestemmingsplan Hoog-Dalem?

hMevrouw Ferwsrda: Ja.
De heer Van Santen: Dat maakt miin vervolgvraag op dit punt overbodig.
Mevrouw Ferwerda: [k weet nlet wat uw vervolgvraag Is?

De heer Van Santen: Dal zou een detailvraag zljn geweest over het distributieplanologisch onderzoek
waaraan U ook refereeri. Als het bezwaar zich echier alleen richt tegen dat onderdee! van het

bastemmingsplan, is het in feite een of/of-discussie.

Mevrouw Ferwerda: Met dat offof doelt u op het wel of nfet komen van het winkelcentrum?

De heer Van Santen: Ja.

Mevrouw Ferwerda: Dat klopt, ja. Ulteraard gaan wij voor géén winkelcentrum, want er is al een
hestaand winkelcentrum, maar als het af zou komen, Is onze klacht dat de omvang te veel is. Gelet op
de relailvisie die al bestaat, en ook de actualisatie, kan dat nhiet, zeker niet hu geen afspraken zijn
gemaakt over hat winkelcentrum.
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De heer Nederhorst: Mede gelet op de economische situatie en de voorigang van de gehele
ontwikkeling, die uiteraard gebondan is aan het winkeleentrum.

De heer Van Santen: Dat is duidelijk, maar dat beschouw ik als van ists andere orde. Het slement dat
u aanhaalt van de economische ontwlkkeling kan ik als zodanig wel velgen...

Mevrouw Ferwerda: Dat ziet op de uilvoerbaarheid en dat s net wat anders.

De heer Van Santer: Ja, daarom. Wat ik in uw betoog heb gemist, is eeh deel van de historische
ontwikkeling: hoe partners hierover met elkaar in gesprek ziin geweest, dan wel nist met elkaar in
gesprek zijn geweest en de uitkomsten van die gesprekken. Ik had daarop serlijk gezegd cok een
toelichting verwacht.

De heer Nederhorst: Begrijp ik goed dat u Informesrt naar de manler waarop het proces de afgelopen
tijd Is verlopen?

De heer Van Santen: Het proces van deze hele planontwikkeling en alles wat erbij hoort is een al
lang lopend proces, dat nfet vandaag of gisteren uit de lucht is komen vallen. tk kik even naar links;
wanneer Is dat proces gestart?

De heer Sprong: Op 23 december 2004 zijn de kaders vastgesteld, maar daarvoor was natuurlijk de
ontwikkeling al lang gaande. In 1988 ben ik bjj de Raad van State geweest, die bepaalide dat
Gorinchem gua woninghouw verder diende te gaan in oostelljke richiing.

De heer Van Santen: De datum van 23 december 2004 is een redelijke mijlpaal in deze discussie.
Vanaf die tijd tot nu foe heeft zich een aantal ontwikkelingen voorgedaan met contacten. In uw betoog
heb ik dat even gemist, fenzi] u zegt dat die daarin geen rol spelen, wat ik me ook wel kan voorstellen.

Mevrouw Ferwerda: in dit stadium spelen die inderdaad geen rol.

De heer Van Santen: Dan stel ik vast u die niet als zodanig als elementen in uw toelichling op de
zienswijze inbrengt.

Mevrouw Ferwerda: Dat kiopt, maar dat doet nlets af aan het feil dat ondanks de lange
voorbereidingstijd die u noemde geen afspraken zijn gemaakt, terwijl nota bene in de toslichting op
het bestemmingsplan staat dat de gemeente ervan overiuigd is dat er afspraken mosten worden
gemaakt. Sterker nog: volgens mi is niet eens in de buurt gekomen van concrete afspraken met
Timeless over de toskomst van het bastaande winkelcentrum,

De heer Van Santen: De datum van 23 december 2004 is een memorabele, omdat da raad toen
ultigangspunten en kaders hesft gesteld, met de daarbij behorende comrnunicatieparagraaf. In dat
verband zijn uiteraard verschillende slementen aan de orde geweest, ook met betrokken partijen. U
maakt de keuze om die elemenien nist in uw beschouwing te betrekken, en dat is uw recht, maar het
is mijn recht u te vragen waarom u dat niet wilt doen. Als u daarop geen antwoord wilt geven, begrijp
Ik dat..,

Mevrouw Ferwerda: Ik weet nist precies wat er tussen die datum en nu tussen parlijen is besproken,
ik ben daar niet bij geweest, maar de vraag is of dat voor de totstandkoming en de inhoud van het
ontwerpbestemmingsplan refevant is. Het college heeft zelf in de toelichting aangegeven dat er
bepaalde dingen moesten gebeuren, en dat Is niet gebeurd. Zelfs al is in het verleden met Timeless
gesproken, dat doet nfet af aan het felt dat én geen overeenstemming Is bereikt én Timeless nooit
heeft ingestemd met de komst van een winkelcentrum, Sterker nog: Timeless was daar altijd fegen,
omdat ze een winkelcentrum heeft dat voorziet in de behoefie in da wijk en het nisf nodig vindt dat er
ean tweede winkelcentrum komt, dat bovendlen zodanig groct is dat het gevolgen heeft voor haar
winkelcentrum.

De heer Van Santen: U geeft mij nu foch het antwoord, en daar ben ik 0 erkentelijk voor, want nu
wordt het als zodanig ook in het versiag opgenomen en voor de gemsenteraad is het van bslang de
informatie zo breed mogelijk tot zich te kunnen nemen, om de juiste afweging ten aanzien van het
voorontwerp e Kunnen maken, Het Is immers e2n zlenswijze op het voorontwerp...
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Mevrouw Ferwerda: Hef is een zienswiize op het ontwerpbesternmingsplan; zo meteen komt de
vaststelling. Timeless heeft een zienswijze ingediend op het voorontwerp, nu Is er een ontwerp en
straks hebben we de vaststelling van het bestemmingsplan.

De heer Van Santen: Dat kiopt, maar de overwegingen van deze zienswijze zullen als zodanig
integraal onderdesl uitmaken van de afwegingen die de gemeenteraad maakt, en dat op grond van
het afwijkende scenario dat ontstaat in relatie tot het ontwerp. Het betekent dat er twee elementen met
elkaar vergeleken worden, waarbij de vraagsteliing naar de historie wel relevant is voor de afweging.

Mevrouw Ferwerda: Daar ben ik het nist mee eens.
De heer Van Santen; Dat is duidelijk, De heer Rietveld zal nu de progedurs toelichien.

De hesr Riefveld: In totaal zijn 17 zlenswijzen ontvangen. De zienswijzen zullen worden verwerkt in
eeh nota van zienswlizen, waarin cok het verslag van deze hoorziltiing zal worden opgenomen. in de
nota zal per zienswijze worden gereageerd en zal per onderdsel worden aangsgeven of ze al dan nlet
leiden tot aanpassing van het bestemmingsplan. Hierbi spelen ook het exploitatieplan, het
beeldkwalitsitsplan en de besluiten hogere geluidsgrenswaarden een rol. De nota van zienswijzen
wordt 14 dacember door het college vastgesteld, dat de nota in opdrachi van de raad uitvoert. Na
vaststelling door hat collegs volgt eventuesl nog een aanpassingsronde, als het college heeft
aangegeven dat een aantal onderdelen nog aanpassing behoeven, wat dan in de periode rond Kerst
en Oud en Nisuw zal gebeuran. Begin januart gaan de formele stukken naar de gemeentsraad voor
behandsling; ulteraard wordt u daarvan op de hoogte gesteld, onder anders per post, Da eerste fase
volgt daarna in de raadsbijeenkomst van 12 januari, waar de plannen en besluiten met de
commentaarnota worden behandeld. Voorafgaande daaraan kunt u in een soort informele bijeenkomst
met de raadsleden 1 op 1 met raadsleden of fraclies overleggen. Tijdens de raadsbijsenkomst hebt u
voorts de megelijkheid gebruik te maken van het inspreskrecht. De formele vasistelling vindt plaats in
de raadsvergadering op 28 januar. De publicatie van de vaststellingsbesiuiten is gepland op 10
februari. Op 11 februari gaat dan de beroepstermijn starten, waarvan u gebrulk kunt maken om een
zlenswijze, eventueel in combinatie met een verzoek om vooriopige voorziening, bl de Raad van State
in te dienen. Hef planningsoverzicht krijot u overigens per e-tnail fosgestuurd,

De heer Van Sanfen: In dit verband wil ik graag weten of de correspendentie naar €én of naar twee
adressen most worden gerichi

Mevrouw Ferwerda: Doe maar alieen naar mij.

De hesr Van Santen: Akkoord. s er naar uw mening nog lets niet ter tafel geweest wat wel ter tafe!
had moeten komen?

Mevrouw Ferwerda: Wellicht is deze vergadering daar niet voor, maar ik vind hef wel jammer dat
door het college niet wordt gereageerd op hetgeen is opgemerkt. Er zijn tenslolle essentiéle dingen
aangekaart die wel degelijk van invioad ziin, zowel op de toistandkoming als op het kunnen blijven
bestaan van het bestemmingsplan in rechte. Dat mis ik hier wel een beetje.

De heer Van Santen: In welke context mist u dai? In het kader van sen hoorziting wordt geen
discussle als zodanig aangegaan.

Mevrouw Ferwserda: Maar siraks wordt een zienswijzerapportage gemaakt waarin de zienswijzen
worden weerlegd en daarop kan ik wel inspreken in de gemseenteraad, maar die inspresktijd is maar
kort, Vijf minuten, en het is eigenlijk niet de badoeling dat dan gereageerd wordt op de zienswljze,
maar dat nog een keer een toslichting wordt gegeven aan de raadsleden. Dat betekent dat ik pas in
beroep iets kan zeggen over de reactle van het college, ¢.q. de gemeenteraad, op de zisnswijzs. Voor
ons, maar ook voor de getheente Is het milns Inzlens een gemiste kans als daarop van tevoren niet

nog een keer gereageerd kan worden.
De hesr Van Santen: U en ik hebben dit typs regelgeving niet uitgevonden.

Mevrouw Ferwerda: Goed, maar ook deze hoorzitling is niet wettelljk verplicht.
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De heer Van Santen: Nes, maar wij hechten er wel aan goede informafie fof ons e Krijgen en
eveniueel verdiepingsvragen te stallen.

Mevrouw Ferwerda: Ds vraag Is of dat hiermes wordt bereiki, want &k heb nu wel een foslichling
gegeven, maar ’k west niet hoe de gemeente daarop zal reageren. Als ik siraks geconfronteerd word
met zienswijzen waaraan misschien best esn mouw te passen valt, word ik gedwongen te procederen
bij de Raad van State en wordt een voorlopige voorziening aangevraagd, terwijl dat wellicht niet nodig
Zou zifn geweest.

De heer Van Santen: Het lijkt mij niet gebruikelijk stante pede reacties uit te wisselen, zonder dat het
dossier en de overwegingen die eraan ten grondslag behoren te liggen ad fundum zijn behandeld.
Intern wil ik, zoals u dat, terecht, ook zult hebben gedaan, de overwegingen die uwsrzijds zijn
neergelegd tof volle wasdom laten komen, zodat een gefundserds reactie op de zienswljze Kan
worden gegeven, '

De heer Sprong: Het college neemt op 15 decembaer een standpunt in.

Mevrouw Ferwerda: Dat hegriip ik wel.

De heer Van Santen: Een discussle in deze fase lijkt me niet de meest verstandige gang van zaken.
Ik begrijp dat u het wellicht niet onaardig zou vinden om die discussie nu {e voeren, maar mif lijkt het
niet verstandig. Wat is verder nog niet ter tafel geweest wat wel ter tafel had moeten komen?

De heer Nederhorst: Ik wil nog eens onderstrepen dat ik het onbegrijpelijk, en zelfs een heetfje
onbehoorlik, vind dat de gemeente Gorinchem afspraken maakt en toezeggingen doet, samen met
drie grote partijen, dat wij al twee jaar lang medewerking verlenen om te proberen er op een goede
manler uit te komen, en dat toezeggingen, waarvan er één van mij duidelik is omschreven in de
bijlage bij de zienswijze, compleet worden genegeerd.

De heer Van Santen: Dat is helder en als zodanig genotuleerd. Badankt voor uw komst,
De hoorzitling Is geslotan.
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