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Omgevingsvergunning Uitgebreid

Geachte heer Dolle,

U heeft op 29 december 2014 een omgevingsvergunning aangevraagd voor
de nieuwbouw van het International Student House op de locatie

Prof. Schermerhornstraat in Delft. Uw aanvraag is bij de gemeente Delft
geregistreerd onder dossiernummer 201404739. Op
www.omgevingsloket.nl is uw aanvraag geregistreerd onder
aanvraagnummer 1582741. Hierbij ontvangt u ons besluit met bijbehorende
voorschriften en toelichting.

ONTWERPBESLUIT

De gevraagde omgevingsvergunning te verlenen voor de
nieuwbouw van het International Student House op de locatie
Prof. Schermerhornstraat in Delt.

Het gaat om de activiteiten:

- Bouwen (artikel 2.1, lid 1a Wabo)

- Strijdig gebruik (artikel 2.1, lid 1c Wabo)

Voorschriften te verbinden aan de omgevingsvergunning.

De in de bijlage opgenomen toelichting deel uit te laten maken van
het besluit.

Wabo = Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
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VOORSCHRIFTEN

Bouwen

CONSTRUCTIEVE VEILIGHEID
1. Uiterlijk 3 weken voor de start van de uitvoering van de desbetreffende
handeling, moeten bij de afdeling Vergunningen tenminste de volgende
constructieve gegevens zijn ingediend:
A. Definitieve gewichts- en stabiliteitsberekening, met daarin tenminste:
a. gegevens en bescheiden waaruit blijkt dat het te bouwen of
te wijzigen bouwwerk voldoet aan de gestelde eisen in relatie

tot:
1°.

2°,

belastingen en belastingcombinaties (sterkte en
stabiliteit) van alle (te wijzigen) constructieve delen van
het bouwwerk, alsmede van het bouwwerk als geheel;
de uiterste grenstoestand van de bouwconstructie en
onderdelen van de bouwconstructie.

Indien de aanvraag betrekking heeft op de wijziging of
uitbreiding van een bestaand bouwwerk blijkt uit de
aangeleverde gegevens tevens wat de opbouw van de
bestaande constructie is (tekeningen en berekeningen)
en wat de toegepaste materialen zijn;

b. een schriftelijke toelichting op het ontwerp van de
constructies, waaruit met name blijkt:

1°.

2°.
3°.
4°,

5°.

6°.

de aangehouden belastingen en belastingcombinaties.

Daarbij moeten onder meer de volgende zaken

beschouwd worden:

= egen nadere onderbouwing voor het mogen rekenen
met windbelastingen voor de situatie van “bebouwde
omgeving” in alle windrichtingen;

» de in rekening te brengen belastingen (op vioeren,
balustraden, etc.) behorende bij de
bijeenkomstfuncties in het bouwwerk;

de constructieve samenhang;

het stabiliteitsprincipe;

de omschrijving van de hoofddraagconstructie en de

weerstand tegen bezwijken bij brand hiervan.

Nadere toelichting is vereist over hoe de

brandwerendheidseisen voor de hoofddraagconstructie

van de kantoorfuncties mogen worden gescheiden van
die van de overige verblijfffuncties, waaronder de
woonfuncties;

het constructieprincipe van de toe te passen

gevelconstructies, met name de verbinding met de

draagconstructie van het bouwwerk;

het constructieprincipe van de toe te passen

balkonconstructies, waaronder de verbinding met de

aangrenzende draagconstructie van het bouwwerk.
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. Definitieve uitwerking van de constructieve robuustheid van het

gebouw conform NEN-EN 1891-1-7+C1:2011 (inclusief Nationale
Bijlage). Daarbij moet onder meer worden voldaan aan de eis in
paragraaf 3.3 lid 1, om de mogelijkheid van bezwijken van de
constructie door een onbekende oorzaak te beperken.

In de bijlage A van NEN-EN 1991-1-7 worden de ontwerpeisen voor
het beperken van de gevolgen van dat constructief bezwijken door
een onbekende oorzaak nader uitgewerkt;

. Definitieve uitwerking van de controle van de constructieve sterkte

van de kanaalplaatvioeren bij brand,;

. Definitieve rapportage van het geotechnisch onderzoek en het

funderingsadvies;

. Definitief palenplan waarin onder meer zijn opgenomen de gegevens

over de toegepaste paaltype(n), paalafmetingen, paalpuntniveaus,
referentieniveau, gebruikte sonderingen en de noordpijl. Daarnaast
moet ook zijn aangegeven de positie en afmetingen van alle
aanwezige, bestaande funderingspalen en —stroken op het perceel
en de positie en afmetingen van de bestaande fundering van
naburige bouwwerken;

. Definitieve gegevens van de eventueel te maken bouwput of

keerwandconstructie, inclusief een definitief bemalingsplan;

. Definitieve gegevens van een monitoringsplan voor de bebouwde

omgeving;

. Detailberekeningen, -tekeningen en uitvoeringsgegevens van de in

het werk vervaardigde en geprefabriceerde funderingspalen. Voor
de in het werk vervaardigde funderingspalen moet door de
uitvoerende partij een onderbouwing worden opgesteld van het
berekende draagvermogen uit het funderingsadvies. Bij deze
onderbouwing kan bijvoorbeeld gebruik worden gemaakt van
bestaande rapportages van representatieve paaltesten:
Detailberekeningen en -tekeningen van in het werk vervaardigde en
geprefabriceerde funderingsbalken, -stroken en -poeren;
Detailberekeningen en -tekeningen van in het werk gestorte en
geprefabriceerde betonconstructies (vioeren, liggers, balken,
kolommen, etc.);

. Detailberekeningen en -tekeningen van de toegepaste staal-, hout-,

steen- en glasconstructies (kolommen, balken, gordingen, liggers,
lateien, balustraden, etc.);

. Detailberekeningen en —tekeningen van de toegepaste verbindingen

en verankeringen van beton-, staal-, hout-, steen- en
glasconstructies (bout- en lasverbindingen, ankerberekeningen,
ete.);

. Detailberekeningen en —tekeningen van noodafvoeren van daken

voor hemelwater (i.v.m. wateraccumulatie),

. Kwaliteitsverklaringen en CE-markeringen als bedoeld in paragraaf

1.3 van het Bouwbesluit 2012, en - indien van toepassing -
gegevens en bescheiden ten behoeve van een beroep op de
geliikwaardigheid als bedoeld in artikel 1.3 van het Bouwbesluit
2012.
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2. Voor de uitvoering van de funderingspalen dient dagelijks toezicht te

20.06-201 5 worden gehouden door een ter zake deskundige partij. De rapportage van
Ons kenmerk deze uitvoeringscontrole (heirapportage e.a.) moet tijdig worden ingediend
20373692 ter beoordeling door de afdeling Vergunningen;

23313:6":;“;‘;' 3. Het trekken van bestaande funderingspalen en damwanden is niet

toegestaan, uitsluitend het afzagen ervan. In verband met het vermijden van
risico's die met het trekken van palen en damwanden gemoeid kunnen zijn,
kan uitsluitend in bijzondere omstandigheden van dit voorschrift worden
afgeweken na voorafgaand overleg met en expliciete schriftelijke -
goedkeuring door afdeling Vergunningen;

4. De uitvoering van onderstaande handelingen moet uiterlijk 2 dagen
voor de geplande aanvangsdatum worden gemeld bij de afdeling
Vergunningen:

* potentieel zettingsgevoelige ontgravingwerkzaamheden;

= de aanvang van het inbrengen van de funderingspalen, het slaan
van profielpalen daaronder begrepen;

* de aanvang van grondverbeteringswerkzaamheden;

* de aanvang van het storten van beton {i.v.m. wapeningcontrole
van o.a. vloeren, wanden, kolommen etc.).

BEWONING

De vergunning wordt verleend voor studenteneenheden. Dit impliceert dat
de bewoning slechts is toegestaan indien dit geschiedt op basis van een
verhuurovereenkomst met campusclausule (zg. campuscontract op basis
van artikel 7:274, lid 1, aanhef en onder ¢, jo. lid 4, van het Burgerlijk
Wetboek).

INVLOEDSFEER A13

In het kader van de goede ruimtelijke ordening is er voor het plan advies
gevraagd aan de Veiligheidsregio Haaglanden. Vanwege de ligging heeft zij
een effectreducerende maatregel voorgeschreven.,

Het betreft het volgende:

- Hetis van belang dat als toegepaste ventilatievoorziening(en)
een afschakelbare ventilatievoorziening wordt toegepast. Een
dergelijke voorziening heeft een positieve invioed op het
beperken van de schadelijke effecten van eventuele vrijgekomen
stoffen.

Strijdig gebruik

Het complex mag pas in gebruik worden genomen ais het naastgelegen
park is aangelegd conform de waterparagraaf, zoals vermeld in de
ruimtelijke onderbouwing, en de ingediende uitwerkingstekeningen, welke
onderdeel uitmaken van deze vergunning.

Bij het (ontwerp)besluit behorende stukken

De volgende bescheiden maken deel uit van de omgevingsvergunning en
zijn te vinden op www.omgevingsloket.nl onder aanvraagnummer 1582741,
onder bijlagen:

Naam bijlage Type Datum
ingediend

AR 01 918 onderhoud_pdf | Brandveiligheid 29-12-2014

AR_03_918 afwerkingen_pdf | Welstand 29-12-2014
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AR_04_918 schemas_pdf Plattegronden, doorsneden en 29-12-2014
detailtekeningen bouwen complexere
bouwwerken
AR_05_918 S 05 materiaalst- | Welstand 29-12-2014
aat_pdf
AR_06_918 S 06 ruimtestaat- | Plattegronden, doorsneden en 29-12-2014
_pdf detailtekeningen bouwen complexere
bouwwerken
AR_07_918 overzichtstekeni- | Plattegronden, doorsneden en 29-12-2014
ngen_pdf detailtekeningen bouwen complexere
bouwwerken
AR_08_918 deeltekenin- Plattegronden, doorsneden en 29-12-2014
gen_pdf detailtekeningen bouwen complexera
bouwwerken
AR 08 918 details_pdf Plattegronden, doorsneden en 29-12-2014
detailtekeningen bouwen complexere
bouwwerken
AR_10_918 S 20 fotoos Welstand 29-12-2014
omgeving_pdf
AR _11_918822 3D Welstand 29-12-2014
beelden_pdf
CO_01_59180-2 R28415 Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
Bouwputadvies_pdf bouwwerken
CO_02_59180-3 R28416 Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
Bemalingsadvies_pdf bouwwerken
CO_03_Funderingsadvie- Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
s_pdf bouwwerken
CO_04_Constructieve Construclieve veiligheid complexere 20-12-2014
uilgangspunten_pdf bouwwerken
CO_05_Statische Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
berekening_pdf bouwwerken
CO_06_Palenplan_pdf Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_07_Overzicht Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
fundering_pdf bouwwerken
CO_08_1e verdiepingv- Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
loer_pdf bouwwerken
CC_09_2e verdiepingv- Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
loer_pdf bouwwerken
CO_10_3e verdiepingv- Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
loer_pdf bouwwerken
CO_11_4e verdiepingv- Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
loer_pdf bouwwerken
CO_12_5e verdiepingv- Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
loer_pdf bouwwerken
CO_13_6e tm 9e en dak_pdf | Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_14_Wand as 1 en tussen | Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
as 1en 2 _pdf bouwwerken
CO_15_Wanden as 2_pdf Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_16_Wanden as 4_pdf Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_17_Wanden as 6_pdf Constructieve veilighsid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_18 Wanden as 8 en Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
10_pdf bouwwerken
CO_19 Wanden as 11 en Constructieve veilighsid complexere 29-12-2014
13_pdf bouwwerken
CO_20_Wanden as 15_pdf Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_21_Wanden as 17_pdf Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
bouwwerken

Svan7



Datum
29-09-2015
Ons kenmerk
20373692
Dossiemummer

201404739

Arh

Gemeente Delft

CO_22_Wanden as 19_pdf Constructieve veiligheid compiexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_23 Wanden as C_pdf Constructieve veiligheid complexere 20-12-2014
bouwwerken
CO_24 Wanden as E_pdf Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_25 Wanden as H_pdf Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_26 Wanden as K_pdf Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_27_Wanden as L_pdf Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_28 Wanden as N_pdf Constructieve veitigheid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_29 Wanden as Q_pdf Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_30_Wanden as S_pdf Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_31_Details fundering_pdf | Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
bouwwerken
CO_32_Details verdiepinge- | Constructieve veiligheid complexere 29-12-2014
n_pdf bouwwerken
IA_01_Eletrotechnische Installaties complexere bouwwerken 29-12-2014
tekeningen_pdf
IA_02_WTB tekeningen Installaties complexere bouwwerken 29-12-2014
20141127 _pdf
ISH - Beoordeling Bestemmingsplan, beheersvero- 11-02-2015
Bouwbesluit rdening en bouwverordening
complexere bouwwerken,
Bruikbaarheid bouwwerk, Brandveilig-
heid, Gelijkwaardigheid
ISH - Resultaten geotechnisc- | Anders 11-02-2015
h onderzoek
ISH bouwplaatsindeling Anders 13-03-2015
Kanaalhof ontwerp DO Bestemmingsplan, beheersvero- 13-03-2015
rdening en bouwverordening
complexere bouwwerken
Kanaalhof profielen DO Bestemmingsplan, beheersvero- 13-03-2015
rdening en bouwverordening
complexere bouwwerken
Kanaalhof rapportage Bestemmingsplan, beheersvero- 13-03-2015
rdening en bouwverordening
complexere bouwwerken, Anders
Onderhoudsplan Kanaalhof Bestemmingsplan, beheersvero- 13-03-2015
rdening en bouwverordening
complexere bouwwerken,
Bruikbaarheid bouwwerk
Rapportage parkeeronde- Welstand, Bruikbaarheid bouwwerk 13-03-2015
rzoek Delft
Rapportage rioolontwerp Bruikbaarheid bouwwerk 13-03-2015
Rioolplan HWA Bestemmingsplan, beheersvero- 13-03-2015
rdening en bouwverordening
complexere bouwwerken,
Bruikbaarheid bouwwerk
RO_01a_akoestisch Bestermmingsplan, beheersvero- 29-12-2014
onderzoek verkeer_pdf rdening en bouwverordening
complexere bouwwerken
RO_01b_parkeer en Bestemmingsplan, beheersvero- 29-12-2014
verkeer_pdf rdening en bouwverordening
complexere bouwwerken
RO_02_externe veiligheid_pdf | Bestemmingsplan, beheersvero- 29-12-2014
rdening en bouwverordening
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complexere bouwwerken

RO_03 bodem_pdf Bestemmingsplan, beheersvero- 29-12-2014
rdening en bouwverordening
complexere bouwwerken

RO_04_ecologie_pdf Bestemmingsplan, beheersvero- 29-12-2014
rdening en bouwverordening
complexere bouwwerken

RO_05_archeologie_pdf Bestemmingsplan, beheersvero- 29-12-2014
rdening en bouwverordening
complexere bouwwerken

RO_06_water en Bestemmingsplan, beheersvero- 29-12-2014
bemaling_pdf rdening en bouwverordening

complexere bouwwerken
RC_07_windhinder_pdf Bestemmingsplan, beheersvero- 29-12-2014

rdening en bouwverordening
complexere bouwwerken

RO_08_bezonning_pdf Bestemmingsplan, beheersvero- 29-12-2014
rdening en bouwverordening
complexere bouwwerken

Windstudie Welstand, Bestemmingsplan, 13-03-2015
beheersverordening en bouwverorde-
ning complexere bouwwerken

Hoogachtend,

het college van burgemeester en wethouders van Delft,

R.M. Prevo
Afdelingshoofd verduinningen Veiligheid

Bijlagen:
[1 Toelichting op besluit
0 Mededelingen
U Ruimtelijke onderbouwing (Nieuwbouw ISH te Delft)

BEROEPSCLAUSULE

Als belanghebbende kunt u op grond van de Algemene wet bestuursrecht binnen zes weken vanaf de
datum van verzending van het besluit, beroep instellen tegen dit besluit. In het beroepschrift moet u uw
naam en adres vermelden en duidelijk maken tegen welk besluit u beroep instelt. Dit moet u motiveren
en het beroepschrift van datum en handtekening voorzien. U moet uw beroepschrift richten aan de
rechtbank Den Haag, postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op dit besluit is de Crisis- en herstelwet van toepassing.

Het besluit treedt in werking op de dag nadat de termijn voor het indienen van een beroepschrift (zes
weken) is verstreken. Bent u van mening dat, zolang nog niet op het bercepschrift is beslist, het besluit
nigt in werking zou moeten treden, dan kunt u aan de voorzieningenrechter van de rechthank in Den
Haag een voorlopige voorziening vragen. Het adres van de rechtbank staat hierboven vermeld. Wanneer
u een voorlopige voorziening heeft aangevraagd, treedt het besluit niet in werking voordat op uw verzoek
is besiist.

Een voorlopige voorziening kunt u alleen vragen als u ook bezwaar heeft gemaakt. Daarnaast moet er
sprake zijn van een spoedeisend belang. Aan het vragen van een voorlopige voorziening zijn kosten
verbonden (griffierechten).

U kunt als belanghebbende geen beroep instellen als het u ‘redelikerwijs verweten' kan worden dat u
geen zienswijzen heeft ingediend

cc.:
Brink Groep, T.a.v. de heer R. van der Bijl, Postbus 177, 2260 AD LEIDSCHENDAM
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TOELICHTING OP BESLUIT

In deze toelichting beschrijven wij welke overwegingen een rol hebben
gespeeld bij de besluitvorming rond uw aanvraag om een
omgevingsvergunning voor de nieuwbouw van het International Student
House op de locatie Prof. Schermerhornstraat in Delft. Deze toelichting
maakt deel uit van het besiuit.

1. Procedure

Aan de hand van de aangevraagde activiteiten hebben wij vastgesteld, dat
de uitgebreide voorbereidingsprocedure van toepassing is, zoals bedoeld in
paragraaf 3.3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo),
Dit houdt in dat wij binnen 6 maanden na de datum van ontvangst van de
aanvraag hierop moeten beslissen.

Wij hebben uw aanvraag ontvangen op 29 december 2014. Dit hebben wij
gepubliceerd op hitp://zoek.officiele bekendmakingen.nl en in de lokale
krant “Delftse Post”.

Op 23 januari 2015 hebben wij aan u gevraagd om aanvullende gegevens.
Op 13 maart 2015 hebben wij deze ontvangen. De beslistermijn is daarom
met 52 dagen opgeschort.

De aanvraag voldoet aan de regels zoals gesteld in het Besluit
omgevingsrecht (Bor) en de Ministeriele regeling omgevingsrecht (Mor).

De uiterste beslisdatum voor uw aanvraag is 19 september 2015. Deze
datum is afgeleid van de procedure. Dit is een termijn van orde en derhalve
zit er aan de aanvraag geen fatale termijn.

Op grond van de Algemene wet bestuursrecht heeft de ontwerpbeschikking
vanaf 18 juni 2015 gedurende 6 weken ter inzage gelegen.
Belanghebbenden zijn in de gelegenheid gesteld om zienswijzen naar voren
te brengen. Van deze gelegenheid is geen gebruik gemaakt.

Verklaring van geen bedenkingen

Omdat het project afwijkt van het geldende bestemmingsplan is
voorafgaand van het verlenen van de omgevingsvergunning met ruimtelijke
onderbouwing een verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad
vereist. De gemeenteraad van Delft heeft op 24 september 2015 de
benodigde verklaring van geen bedenkingen afgegeven voor het project
“nieuwbouw ISH Delft”.

Beginspraak

Tijdens de behandeling van de vergunningaanvraag is de mogelijkheid tot
beginspraak gehouden. De mogelijkheid tot beginspraak is op 29 juni 2015
gehouden. Tijdens deze bijeenkomst zijn geen zienswijzen/bedenkingen
door derde betanghebbenden ingebracht.
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2. Bouwen

Op grond van artikel 2.10, lid 1 van de Wabo moet de omgevingsvergunning
voor de activiteit bouwen worden verleend indien het bouwplan niet in strijd
is met het bestemmingsplan (en andere relevante stedenbouwkundige
bepalingen) en redelijke eisen van welstand en het verder aannemelijk is
dat het bouwplan voldoet aan het Bouwbesluit en de bouwverordening.

Stedenbouwkundige bepaling

U heeft een bouwplan ingediend voor de nieuwbouw van het International
Student House op de locatie Prof. Schermerhornstraat. Dit ligt in het gebied
waar voor een gedeelte het bestemmingsplan TU Noord van kracht is en
voor een gedeelte de stedenbouwkundige bepalingen uit de
bouwverordening.

Bestemmingsplan

Uw bouwplan is gesitueerd op een terrein dat volgens het bestemmingsplan
de bestemming “verkeersdoeleinden 1” heeft.

Volgens het bestemmingsplan mogen gronden met de bestemming
“verkeersdoeleinden 1” worden gebruikt voor verblijfs- en verkeersruimte
met de daarbij behorende verhardingen, alsmede voor groenvoorzieningen,
water, kunstwerken en nutsvoorzieningen. Op deze gronden mogen
uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde ten behoeve van de
bestemming worden gebouwd.

Het gevraagde gemengde programma van het bouwplan past niet binnen
zowel de gebruiks- als de bebouwings- bepalingen van het
bestemmingsplan en is derhalve in strijd met het bestemmingsplan. Dit
betrekken wij bij onze beslissing (Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, artikel 2.10, lid 2 en artikel 2.1, lid 1, onder c}.

Hoewel uw aanvraag in strijd is met het bestemmingsplan, krijgt u toch een
omgevingsvergunning om het plan te ontwikkelen zoals u heeft gevraagd. In
de overwegingen van de activiteit strijdig gebruik leest u waarom we deze
toestemming geven.

Stedenbouwkundige bepalingen bouwverordening
Voor een gedeelte van het bouwplan geldt dat er geen bestemmingsplan
van kracht is. Voor dit gedeelte gelden de stedenbouwkundige bepalingen
uit de bouwverordening. Het bouwplan is in strijd met de voorschriften van
de bouwverordening. Het betreft de volgende punten:

- Overschrijding van de voorgevelrooilijn (artikel 2.5.6);

- Ligging achtergevelrooilijn (artikel 2.5.11);

- Bouwhoogte (artikel 2.5.24).

Bouwverordening

s Parkeren

Op grond van het bepaalde in artikel 2.5.30, lid 1, van de bouwverordening
moet u op eigen terrein zorgen voor voldoende ruimte om auto’s te parkeren
of te stallen. Op de locatie zijn voldoende mogelijkheden om op eigen
terrein te realiseren. Voor het gebied is op meerdere dagen een telling
uitgevoerd. Uit deze telling komt naar voren dat er zowel overdag als

’s avonds in het gebied parkeerplaatsen beschikbaar zijn.
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Uit de nota parkeernormen 2013 blijkt dat voor de ontwikkeling van het ISH
overdag 31 parkeerplaatsen beschikbaar moeten zijn en 's avonds geldt
dat er 73 parkeerplaatsen moeten zijn. Op basis van de tellingen is
gebleken dat er overdag 38 parkeerplaatsen beschikbaar zijn en ’s avonds
zijn dit er 79. Voor de ontwikkeling hoeven derhalve geen nieuwe
parkeerplaatsen te worden gerealiseerd.

Omdat het parkeren op eigen terrein kan worden gerealiseerd wordt het
adres opgenomen in het POET-overzicht van de gemeente Delft. Hierdoor
is het voor vaste gebruikers en/of bezoekers niet mogelijk een
parkeervergunning te ontvangen.

Bouwbesluit

De hoofdopzet van de constructie als geheel en van de hoofdonderdelen
van de constructie zijn in voldoende mate ingediend. Deze hoofdopzet is
beoordeeld. Er is aannemelijk gemaakt dat met deze hoofdopzet kan
worden voldaan aan de voorschriften van het Bouwbesluit uit het ocogpunt
van veiligheid, betrekking hebbende op de sterkte van de bouwconstructie.

De nadere beoordeling van de constructie als geheel en van de onderdelen
van de constructie kan niet worden uitgevoerd op basis van de tot nu toe
ingediende documenten. De daarvoor benodigde nadere gegevens en
documenten moeten na het moment van vergunningverlening, bij wijze van
uitgestelde beoordeling, worden ingediend bij de afdeling Vergunningen. De
vereiste stukken zijn nader omschreven in de voorschriften van deze
omgevingsvergunning.

Voor de overige aspecten heeft u voldoende aannemelijk gemaakt dat het
bouwwerk kan voldoen aan de voorschriften van het Bouwbesluit.

Welstand

Het bouwplan is voor advies voorgelegd aan de Commissie voor Welstand
en Monumenten van de gemeente Delft. De commissie heeft ons op

24 oktober 2013 van advies gediend. Zij is in dat advies tot de conclusie
gekomen dat het plan voldoet aan de Welstandsnota van Delft en heeft
daarom een positief advies uitgebracht. Wij hebben in zowel de inhoud als
de wijze van totstandkoming van dit advies geen aanleiding gevonden om
hiervan af te wijken en nemen dit advies derhalve onverkort over. Onder
verwijzing naar dit advies zijn wij derhalve van oordeel dat het bouwplan
voldoet aan redelijke eisen van weistand.

Conclusie
De omgevingsvergunning voor de activiteit "bouwen" kan, op grond van
artikel 2.10, eerste en tweede lid van de Wabo, worden verleend.
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3. Strijdig gebruik

Uw bouwplan is niet in overeenstemming met het bestemmingsplan omdat
de gevraagde functies op gronden met de bestemming “verkeersdoeleinden
1" niet zijn toegestaan en het bouwplan een gebouw betreft waar volgens
het bestemmingsplan slechts bouwwerken, geen gebouw zijnde ten
behoeve van de bestemming zijn toegestaan.

Een omgevingsvergunning kan op grond van artikel 2.12, lid 1 onder a
onder 3° van de Wabo worden verleend, voor zover de aanvraag betrekking
heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, lid 1 onder ¢, indien de
activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de motivering
van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat. Voor het
bouwplan is “de ruimtelijke onderbouwing Nieuwbouw ISH te Delft” door
LBP SIGHT opgesteld. Wij kunnen ons vinden in de stedenbouwkundige
analyses en conclusies zoais deze in het rapport zijn opgenomen. Wij
beschouwen derhalve de ruimtelijke onderbouwing als motivering voor het
afwijken van de ter plaatse geldende planologische regels. De ruimtelijke
onderbouwing dient als ingelast en herhaald te worden gezien.

Samenvattend zijn wij van mening dat de stedenbouwkundige kwaliteit van
de omgeving door het bouwplan niet nadelig beinvioed wordt. Het is tevens
voldoende aannemelijk gemaakt dat de gebruiksmogelijikheden en de
verblijfskwaliteit van de nabijgelegen gronden door dit bouwplan niet
onevenredig worden aangetast.

Ter compensatie voor de verharding van de nieuwbouw bevat het plan
tevens het aanleggen van een park. In dit park worden waterbekkens
gerealiseerd. Met het plan wordt in voldoende mate rekening gehouden met
de gevolgen voor de waterhuishouding.

Gezien het bovenstaande zijn wij van mening dat wij medewerking kunnen
en willen verlenen aan het toestaan van de beoogde ontwikkeling.

Conclusie

De omgevingsvergunning voor de activiteit "Strijdig gebruik" kan, op grond
van artikel 2.12, eerste lid, onderdeel a, sub 3° van de Wabo, worden
verleend.
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MEDEDELINGEN

Bouwen

1.

Op grond van artikel 1.25 van het Bouwbesluit moet de aanvang en
besindiging van de werkzaamheden worden gemeld aan het bevoegd
gezag. Dit kunt u doen door het indienen van een kort briefje met de
melding “aanvang werkzaamheden” respectievelijk “voltooiing
werkzaamheden” onder vermelding van het aanvraagnummer en/of
dossiernummer op www.omgevingsloket.nl;

Alle meldingen en eventueel gevraagde en/of gewijzigde stukken
moeten digitaal worden ingediend. Dit kan door middel van het indienen
van de desbetreffende documenten of meldingen op
www.omgevingsloket.nl. Zodra er iets wordt ingediend op
desbetreffende dossier ontvangen wij automatisch een bericht vanuit
het omgevingsloket.

Alle correspondentie met betrekking tot deze omgevingsvergunning
moet worden voorzien van het dossiernummer en aanvraagnummer.

Vereisten aan tekeningen en berekeningen: zie hoofdstuk 2, paragraaf
2.3, artikel 2.8 t/m 2.12 van de Mor.

Indien er tijdens afwezigheid van een archeoloog bij de
werkzaamheden tot dan toe onbekende restanten worden aangetroffen
waarvan redelijkerwijs kan worden aangenomen dat deze van
archeologische waarde zijn, dient direct contact opgenomen te worden
met Archeologie Delft via de in voorschrift [nummer] genoemde
contactgegevens. Er zal een veldinspectie worden uitgevoerd, op basis
waarvan wordt vastgesteld of nader onderzoek nodig is. Indien dit het
geval is dient hiervoor tijd en ruimte te worden geboden. Het niet
melden van dergelijke resten is een overtreding van artikel 53 van de
Monumentenwet 1988.

Wij adviseren u om, voordat met de uitvoering van de werkzaamheden
wordt aangevangen, nader overleg te plegen met de Arbeidsinspectie,
District 4 en 5, Postbus 820, 3500 AV Utrecht (telefoon 030-2305600).

In het Burgerlijk Wetboek (boek 5, titel 4) staan rechten en plichten van
burgers vermeld. Wij willen u erop wijzen dat er rechten van derden
worden genoemd (buren), die er mogelijk voor zorgen dat u geen of
beperkt gebruik kunt maken van uw omgevingsvergunning.

Invioedsfeer A13

1.

Het is noodzakelijk dat het personeel en/of de BHV-organisatie binnen
de objecten waar o.a. grote groepen mensen kunnen verblijven
voorbereid is op eventuele calamiteiten met het transport van
gevaarlijke stoffen die effecten binnen deze objecten kunnen hebben.
Hierbij is het van belang dat zij weten hoe daarbij te handelen. Dit kan
geborgd worden in een plan ten behoeve van noodsituaties, hierbij is
het van belang dat dit structuree! wordt geoefend.
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Leges

Voor het in behandeling nemen van uw aanvraag om een
omgevingsvergunning bent u leges verschuidigd. Voor de betaling van dit
bedrag ontvangt u een gespecificeerde nota. In deze nota wordt vermeld op
welke wijze u daartegen eventueel bezwaar kunt aantekenen.
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1 Inleiding

11 Aanleiding

Stichting DUWO (studentenhuisvester) is voornemens om nisuwe bebouwing ten behoeve van
studentenhuisvesting, International Student Housing (ISH), te realiseren op het noordelijk deel van
de historische campus van TU Delft. Daarbij wordt aangrenzend aan deze bebouwing een park
aangelegd. Deze ontwikkeling is onderdeel van een algehele transformatie van het DUWO-terrein.

Voor de betreffende percelen geldt deels het bestemmingsplan TU-Noord en deels de
gemeentelijke bouwverordening. Het planvoornemen is niet passend binnen de geidende regels.
De omgevingsvergunning voor het bouwen van de nieuwbouw kan dan ook niet zonder meer
worden verleend.

Op dit moment wordt voor het gebied tevens een nieuw bestemmingsplan voorbereid.
Vooruitlopend op dat plan is besloten voor onderhavig bouwplan een separate procedure te
starten.

Hiertoe biedt de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna: Wabo) burgemeester en
wethouders de bevoegdheid een omgevingsvergunning te verienen voor één van de vigerende
regelgeving afwijkend gebruik (artikel 2.12 lid 1 sub a onder 3). Voorwaarde hiervoor is dat dit
becogde gebruik niet in strijd is met een ‘goede ruimielijke ordening’ en de motivering van het
besluit voorzien is van een goede ruimtelijke onderbouwing. In een dergelijke ruimtelijke
onderbouwing wordt het planvoorstel getoetst aan juridische, stedenbouwkundige, verkeers-
kundige, milieukundige en beleidsmatige randvoorwaarden. Voorliggend rapport behelst deze
ruimtelijke onderbouwing.

1.2 Ligging plangebied

Het plangebied ligt in Delft Zuidoost en maakt onderdeel uit van de Technologische Innovatie
Campus Delft (TIC Delft). Het betreft hier het noordelijk deel van TU-Noord geiegen in de wijk
Wippolder; specifiek een onderdeel van het terrein van DUWQ dat herontwikkeld wordt. De
betreffende percelen zijn gesitueerd ten zuiden van het stadscentrum en het kanaal de Rijn-
Schiekanaal / Kanaalweg. Het plangebied betreft het ISH en het park. Het ISH is gesitueerd tussen
de historische universiteitsbebouwing Kanaalweg 2b en Kanaalweg 4.

Op de navolgende figuren is de situering van de planlocatie in de omgeving weergegeven.
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Figuur 1.2
Planlocatie (bestaande uit HOF/ISH en PARK), links: locatie globaal in rood omkaderd als
onderdee! van de algehele herontwikkeling van het DUWO-terrein; rechts: begrenzing plangebied
in het besluitvak behorende bij deze ruimtelijke onderbouwing

1.3 Geldende planologie

Ter plaatse van de locatie waarop de ontwikkeling betrekking heeft, is deels het bestemmingsplan
TU-Noord {Ncordelijke Wippolder) uit 2007 van toepassing en desls de gemeentelijke bouw-
verordening. In de bouwverordening zijn voorschriften van stedenbouwkundige aard opgenomen
met bouwmogelijkheden. Op basis van de bouwverordening zijn bouwhoogtes van 15 meter
toegestaan, echter de beoogde bebouwing kent een grotere hoogte.
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Figuur1.3
Gemeentelijke overzichtskaart bestemmingsplannen met rood omlijnd globale projectie plangebied
{oranje: bestemmingspian ‘TU Noord’; grijs: bouwverordening)

1.4  Leeswijzer

De ruimtelijke onderbouwing begint met een beschrijving van het te ontwikkelen project.
Vervolgens wordt in hoofdstuk 3 het ruimtelijk beleidskader op nationaal, provinciaal en lokaal
niveau besproken. Hoofdstuk 4 gaat in op de milieu- en omgevingsaspecten. In hoofdstuk 5 wordt
vervolgens kort ingegaan op de economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan.
Hoofdstuk 6 geeft de conclusies.
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2 Planbeschrijving

2.1 Overzicht situatie

De percelen waar het ISH is beoogd, zijn in het verleden voor een groot deel bebouwd geweest.
Hier bevonden zich diverse (universiteits)gebouwen en een hotel. In het aan het monumentale
pand Kanaalweg 4 aangebouwde deel was de brandweer gehuisvest.

Figuur 2.1
Overzicht locatie ISH (begrensd door witte stippeliijn) met onder meer het voormalige hotel

Een groot deel van de bebouwing is reeds gesloopt. In de huidige situatie staat binnen het plan-
gebied enkel nog de voornoemde aanbouw (‘brandweer’ in onderstaand figuur). Deze wordt
voorafgaand aan de nieuwbouw tevens geamoveerd. Het terrein heeft nu geen duideliike functie
en fungeert vooral als restgebied tussen de monumentale bebouwing.

A0
Figuur 2.2
Bestaande situatie
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2.2 Planbeschrijving

Het voornemen van initfatiefnemers Zziet toe op de bouw van het International Student Housing
(ISH) en de inrichting van het ten oosten gelegen aansluitende terrein als park. Deze ontwikkeling
is onderdeel van de beoogde algehele gebiedsontwikkeling van DUWO, zijnde o.m. de
transformatie van de ten (zuid)westen van het ISH gelegen panden. Zoals onder paragraaf 2.1
beschreven, is (en voor een deel wordt) de bebouwing op de betreffende percelen geamoveerd.
Het ISH brengt een divers programma in het hart van het gebied. Dit bestaat uit 332 studenten-
woningen, aangevuld met kantoorruimten en diverse voorzieningen gericht op (intemationale)
studenten. Het bouwplan ISH aan de Kanaalweg / Prof. Schermerhornstraat bestaat uit
onderstaande functies.

Tabel 2.1

Functies ISH

wonen studentenwoningen 332st
maaischappelijk  |studenienfaciliteit, common room|1352 m@
horeca fioreca {pve Yes we Canieen) |49 nF
kantoor opp. gedeelie facilieden ISH  [338 m2

Een van de faciliteiten op het complex bestaat uit een met name op studenten gerichte horeca-
voorziening met op termijn een aanpalend terras op het plein (het terras zelf is geen onderdeel van
de aanvraag en derhalve van deze onderbouwing). Het park (met looproutes) wordt openbaar
verbliffsgebied en heeft tevens een ecologische functie en waterbergingsfunctie.

Door inpassing van het ISH wordt een reeks van ruimtes (hof, park en op termijn plein) gevormd
die structuur en verblijffskwaliteit geven aan het gebied.

O O

e — L ——

s

Figuur 2.3
1SH-gebouwen (met hof) en park
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Figuur 2.4
Bouwvolume van het ISH

Het ISH bestaat uit twee gebouwen en heeft de vorm van een carré bouwvolume, waardoor een
hof ontstaat. Het ontwerp van het meest westelijke gebouw heeft een maximale bouwhoogte van
circa 31 meter. Het ten oosten hiervan gesitueerde gebouw heeft een maximale hoogte van 22
meter. Deze hoogten zijn inclusief enkele kleinschalige installaties (liftuitioop e.d.) op het dak.
Verwezen wordt verder naar de bij de aanvraag omgevingsvergunning behorende
(bouw)tekeningen.

Figuur 2.5
Peilmaten van de daken van het iSH
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2.3  Ruimtelijke kwaliteit

Het huidige binnengebied van het DUWO-terrein ontbeert in de huidige situatie een heldere
structuur, gebruiks- en verblijffskwaliteit. Het kent geen duidelijke functie en fungeert momenteel als
restgebied tussen de monumentale bebouwing. Hierdoor vormt het nu nog een onaantrekkelijk
gebied dat de stad weinig te bieden heeft. Met de nieuwbouw van het ISH (in combinatie met de
geplande revitalisatie van de huidige gebouwen aan onder meer de Kanaalweg 2a en 2b en de
herinrichting van de stedelijke ruimte) wordt hier verandering in gebracht. Het binnengebied krijgt
een duidelijke functie en gaat onderdeel uitmaken van de ontsluiting van de aanliggende
gebouwen. Een mix aan functies en een heldere routing in en door het gebied dragen zorg voor
een actief gebruik van de openbare ruimte. Niet alleen voor de directe gebruikers (bewoners en
werkenden), maar ook voor passanten en omwonenden ontstaat een levendig gebied met een
grote aantrekkingskracht en hoogwaardige verblijfskwaliteit, een gebied dat actief onderdeel
uitmaakt van het stedelijk weefsel.

In het binnengebied ontstaat door inpassing van het ISH een logische structuur met een heldere
sequentie van ruimten: een park, een hof en (op termijn) een centraal plein. De nieuwbouw vormt
een duidelijke schakel tussen deze ruimtes. Enerzijds als afbakening, anderzijds als verbindend
element. Zodoende krijgt ook het binnengebied de ruimtelijke samenhang die het nodig heeft. De
situering van entrees, doorgangen en zichtiijnen versterkt deze structuur.

Onderhavig terrein is naast een onderdeel van het stedelijk gebied, ook onderdeel van de watet-
structuur en de ecologische structuur in Delft Zuidoost. Dit terrein tussen het Science Centre en
Kanaalweg 4 is onderdeel van de stedslijke ecologische structuur. Een park is dus een logische
functie voor deze plek. Het zal een stapsteen zijn tussen de andere onderdelen van die hoofd-
structuur die in de buurt van het plangebied liggen: de Botanische Tuin, het De Vries Van-
Heijstplantsoen, de begraafplaats Kanaalweg, de begraafplaats Jaffa en het park Delfgauwseweg.

Het ISH staat als bouwblok aan de bovenrand van het DUWO-terrein, aan het kanaal tussen de
historische universiteitsbebouwing Kanaalweg 2b en Kanaalweg 4. Het ISH siuit goed aan bij de
huidige bebouwing en omgeving en door toepassing van een breed bouwblok bestaat er fysieke
ruimte om een doorgang te maken naar de achterliggende groene ruimte. De toegankelijkheid van
dat gebied is hiermee vergroot en met de transitie naar een stedelijk park vindt aansluiting plaats
op het omliggend publiek gebied. Daarnaast is, in tegenstelling tot de huidige bebouwing, het ISH
losgekoppeld van Kanaalweg 4. Hierdoor wordt ook hier een nieuwe toegang tot het park
gecreéerd. De huidige bebouwing op de locatie, de voormalige brandweerkazerne, is aan het
monumentale pand Kanaalweg 4 aangebouwd. Door het ISH los te positioneren van de
omliggende bebouwing en deze in maat en schaal hierop af te stemmen, ontstaat een sterk
ensembie dat als geheel meer tot zijn recht komt dan in de huidige situatie het geval is. Uiteindelifk
heeft dit alles voor het ISH geleid tot een carré-vormig bouwvolume met een open structuur. Door
naast maat en schaal ook ritmiek en materialisering beter af te stemmen op de omliggende
bebouwing voegt de nisuwbouw zich goed tussen de andere grootschalige autonome gebouwen in
de groene campussetting van het plangebied.

Het ISH sluit aan bij de formele voorzijdes van het gebied en bij het informele binnengebied. Aan

de voorzijde langs het kanaal is sprake van wandwerking. De drie panden, Kanaalweg 2b, de
nieuwbouw en Kanaalweg 4, tonen zich met hun formele voorzijdes als reeks aan het water.
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Kenmerkend is de verspringende gevelliin; de gevels aan het kanaal liggen niet in één lijn, maar
liggen telkens een aantal meter terug ten opzichte van elkaar en de Kanaalweg. De wandwerking
is dan ook het sterkst vanaf de overkant (grote afstand). Op de Kanaalweg zelf (dichtbij) zijn het
vooral de verspringingen — en als gevolg daarvan de overhoekse koppen — die de aandacht
trekken. De nieuwbouw respecteert deze karakteristiek en is eveneens op dezelfde gevellijn
gepositioneerd als de voormalige (en deels gesloopte) bebouwing op deze locatie. Tussen de
gevel van het ISH en de Kanaalweg komt een groene zone zodat aansluiting wordt gevonden bij
de andere voortuinen in het gebied.

Het ISH bevat twee hoogteaccenten. Het hocgteaccent aan de Kanaalweg zal zichtbaar worden
vanaf de Sint Sebastiaansbrug. Dit hoogteaccent zal eveneens een belangrijke (langzaam)
verkeersroute het binnengebied in markeren. In de directe omgeving wordt deze verbinding
geaccentueerd door de terug liggende gevel op de onderste twee lagen, welke de passant
begeleidt en zicht biedt op het plein en zijn aangrenzende faciliteiten. Het hoogteaccent zal het
terrein aan de stadszijde een gezicht geven en zal tegelijkertijd cok uitnodigen om het gebied te
betreden.

Qok het tweede hoogteaccent (circa 22 meter hoog) markeert een knooppunt in de routing door
het gebied. Ook sluit het aan op de hoogteverspringingen in de omliggende bebouwing. Cp
gebouwniveau markeren de hoogteaccenten belangrijke entrees.

De gemiddelde hoogte van de nieuwbouw buiten de hoogteaccenten bedraagt 15 -19 meter en
sluit daarmee aan op de basishoogte van 16 tot 19 meter van de bestaande bebouwing in het

plangebied.

De karakteristiek van het gebied, waarbij de gebouwen een iets hogere bouwhoogte aan de buiten-
randen van het gebied kennen dan in het hinnengebied, wordt door het ISH gevolgd.

De nieuwbouw kent cok een kwalitatief hoogwaardige en zorgvuldige materialisering en
detaillering. De opgave is een passend tegengewicht te bieden aan de rijke detaillering van de
historische baksteengevels van de bestaande bebouwing. Deze is in de huidige tijd niet te
evenaren. Elke poging daartoe za! hierbij schraal afsteken. De nieuwbouw kent daarom een
eveneens rijke, maar afwijkende materialisering, die zich kenmerkt door een zorgvuldige
detaillering. Hierbij is bewust gekozen voor een gevelmaterialisering in cortenstaal. Deze is in kieur
en toon verwant aan de historische gevels en kent net als baksteen een natuurlijke uitstraling en
hoge tactiliteit.

Geconcludeerd wordt dat door de programmatische invulling (intensief en levendig in programma
met mix aan functies op de begane grond) en gebruik van de plint (uitnodigend, transparant,
toegankelijk) de nieuwbouw een waardevolle schakel vormt tussen de omliggende openbare
ruimtes (plein, hof en park) en het voor een prettige structurering hiervan zorgt. Een rommelige
restruimte wordt getransformeerd tot een prettige stedelijke ruimte met een hoogwaardig gebruiks-
en verblijffskwaliteit. Qua maatvoering en materiaalgebruik is aansluiting gezocht met de in de
omgeving aanwezige bebouwing. Met de nieuwbouw van het ISH en de herinrichting van de
stedelijke ruimte vindt een kwaliteitsimpuls plaats.
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Figuur 2.6
Impressie van het ISH vanaf het kanaal / de Sint Sebastiaansbrug

T

Figuur 2.7
Impressie van het ISH met voorliggend (vostgangers)plein
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3 Ruimtelijk beleidskader

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het beleid dat ruimtslijk / functioneel relevant is voor het plan-
gebied. Het betreft hier zowel ruimtelijk beleid, als facet- en sectorbeleid op de verschillende
beleidsniveaus.

3.1  Rijksbeleid

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR - 2012)

Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) in werking getreden. Deze
visie vervangt verschillende nota's, zoals de Nota Ruimte. In deze visie staan de plannen voor
ruimte eh mobiliteit op rijksniveau: Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig. Het Rijk
stelt heldere ambities voor Nederland in 2040; een visie hoe Nederland er in 2040 voor moet
staan. Dit doet het Rijk op basis van de (inter)nationale ontwikkelingen die de ruimtelijke en
mobiliteitsopgaven zowel bovengronds als ondergronds richting 2040 bepalen. Zo werkt het Rijk
aan een concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig Nederland.

In het Rijksbeleid ligt onder andere een verstedelijkingsopgave voor stedelijk gebied. Strekking
daarvan is dat de ruimte die in het bestaand stedelijk gebied (verouderde bedrijventerreinen en
wijken} aanwezig is, door verdichting optimaal moet worden gebruikt door revitalisering,
herstructurering en transformatie. Maar ook aspecten als het terugdringen van het woningtekort en
het versterken van de woonkwaliteit zijn in dit beleid opgenomen. Met de nieuwbouw van het ISH
vindt zowel een toevoeging van studentenwoningen plaats als functiemenging. Daarmee is er
sprake van een aantrekkelijk woon- en werkklimaat in het plangebied en is voldoende rekening
gehouden met de leefbaarheidsambitie uit de SVIR. Het plan voldoet aan de doelstellingen van het
Rijksbeleid.

3.1.2 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

Op 30 december 2011 is het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) in werking ge-
treden. Dit besluit bevestigt in juridische zin de kaderstellende uitspraken, zoals opgencmen in de
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte.

In het Barro is een aantal projecten die van rijksbelang zijn, opgenomen en met behulp van digitale
kaartbestanden exact ingekaderd. Per project worden vervolgens regels gegeven, waaraan
bestemmingsplannen moeten voldoen.

Ten tijde van de inwerkingtreding van het Barro waren zes ‘projecten’ beschreven:
- Project Mainport ontwikkeling Rotterdam.
- Kustfundament.
- Grote rivieren.
- Waddenzee en Waddengebied.
- Defensie.
Erfgoederen van uitzonderlijke universele waarde.
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Na de publicatie van het Barro, is het besluit per 1 oktober 2012 gewijzigd. Met de wijziging zijn
algemene regels voor bestemmingsplannen aan het besluit toegevoegd. Zo bepaalt het Barro
onder meer dat bestemmingsplannen de doorvaart voor schepen niet mogen belemmeren als in
het plan zich een vrijwaringzone van een rijksvaarweg bevindt. Verder staat eveneens in dit besluit
dat bestemmingsplannen binnen reserveringsgebieden geen plannen mogen bevatten die uit-
breidingen van het spoor belemmeren. Een bestemmingsplanwijziging mag ook geen belemmering
bevatten voor het gebruik en geschikt maken van elektriciteitsproductie-instaliaties, kernenergie-
centrales, hoogspanningsverbindingen, buisleidingen, de Ecologische Hoofdstructuur (EHS),
primaire waterkeringen (buiten het kustgebied) en het |Jsselmeergebied.

Naast het Barro is ook de ‘Regeling algemene regels ruimtelijke ordening’ (Rarro) in werking
getreden. In het Barro is bepaald dat bij ministeriéle regeling verschillende militaire terreinen,
gebieden, objecten en zones worden aangewezen, waar gemeenten bij de vaststelling van
bestemmingsplannen rekening mee moeten houden. In de Rarro wordt daar uitvoering aan
gegeven,

De planlocatie is niet gelegen binnen een van de in het Barro aangewezen gebieden. De
ontwikkeling is hiermee niet in strijd met de bepalingen uit het besluit en de daaraan gekoppelde
regeling.

3.1.3 Besluit ruimtelijke ordening

In de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIRY) is de ladder voor duurzame verstedelijking
geintroduceerd. De ladder is per 1 oktober 2012 ook als procesvereiste opgenomen in het Besluit
ruimtelijke ordening (Bro). Dat betekent dat overheden nisuwe stedelijke ontwikkelingen mosten
motiveren met oog voor de onderliggende vraag in de regio, de beschikbare ruimte binnen het
bestaande stedelijke gebied en een multimodale ontsluiting. Doel van de ladder voor duurzame
verstedelijking is een goede ruimtelijke ordening in de vorm van een optimale benutting van de
ruimte in stedelijke gebieden. Met de ladder voor duurzame verstedelijking wordt een zorgvuldige
afweging en transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke en infrastructurele besluiten
nagestreefd.

Conform het bepaalde in artikel 3.1.6, lid 2 Bro moet bij ruimtelijke ontwikkelingen sprake zijn van
zorgvuldig ruimtegebruik en dient overprogrammering te worden voorkomen. Middels de 'ladder
voor duurzame verstedelijking' (kortweg: duurzaamheidsladder) vindt een toetsing door de
gemeente plaats.

De 'stappen van de ladder' worden in artikel 3.1.6, lid 2 Bro als volgt omschreven:

1. voorziet de voorgenomen stedelijke ontwikkeling in een actuele regionale behoeite;

2. kan binnen bestaand stedelijk gebied van de betreffende regio in de behoefte worden
voorzien door benutting van beschikbare gronden door herstructurering, transformatie of
anderszins;

3. wanneer blijkt dat de stedelijke ontwikkeling niet binnen het bestaand stedelijk gebied kan
plaatsvinden, wordt beschreven in hoeverre wordt voorzien in die behoefte op locaties die,
gebruikmakend van verschillende middelen van vervoer, passend ontsloten zijn of als
zodanig worden ontwikkeld (m.a.w. zorgen voor optimale inpassing en bereikbaarheid).
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Het doorlopen van de ladder voor duurzame verstedelijking levert het volgende op:

1. In de gemeente Delft bestaat een tekort aan studentenhuisvesting, zoals onder meer in de
gemeentelijke Woonvisie uit 2008 is vermeld. Beoogd werd om tot 2016 minimaal 3.600
studentenwoningen te realiseren. Op basis van een in opdracht van de gemeente
uitgevoerd onderzoek ‘Studentenwoningen in Delft (2010)'door het onderzoeksinstituut
RIGO werd deze doslstelling verhoogd naar een toename van 5.000 studentenwoningen in
de periode 2008 - 2023. Ock de landelijke monitor studentenhuisvesting Apollo {september
2014) onderschrijft het huidige tekort aan studentenhuisvesting in de gemeente Delft. In
alle studentensteden is in de pericde tot 2020 een groei te zien van het aantal studenten
aan de onderwijsinstellingen. Sinds 2008 zijn 3.305 nieuwe woonplekken voor studenten
gerealiseerd, waarvan 495 op tijdelijke basis. Voor ruim 1.865 wooneenheden liggen er
plannen. Een deel van deze plannen is reeds in procedure of is al vergund en voor de
overige woningen is er overeenstemming met de gemeente. De plannen voor het ISH
maken hier onderdeel van uit.

Naast woningen zijn tevens enkele (kleinschalige) kantoorruimten en diverse
voorzieningen gepland, welke gericht zijn op de aanwezige (internationale) studenten.
Deze functies, welke deels gerelateerd zijn aan de bestaande activiteiten in het gebied dan
wel aan de becogde studentenwoningen, zijn hoofdzakelijk van ondersteunende aard en
deze faciliteiten completeren / sluiten aan bij de op de campus aanwezige activiteiten.
Vanuit het ISH zelf (met studenten) bestaat een vraag naar deze functies. Het op deze
locatie faciliteren van dergelijke ondersteunende functies heeft grote praktische voordelen
gezien de directe nabijheid van het leef- en woongebied van de studenten.

2. Het gaat op de betreffende locatie om nieuwbouw ISH in het kader van een stedenbouw-
kundige transformatie van het DUWO-terrein. De locatie nabij wegen en het centrum van
de stad leent zich uitermate goed voor een dergelijke ontwikkeling met nieuwbouw. Daarbij
vindt een kwaliteitsverbetering plaats ten opzichte van de bestaande situatie, welke op
basis van de huidige kenmerken en kwaliteiten ruimtelijk gezien een beperkte attractieve
waarde / belevingswaarde heeft.

Ten aanzien van de {financiéle) haalbaarheid kan opgemerkt worden dat de voorgestane
ontwikkeling passend is binnen vigerend Rijksbeleid en regelgeving, er geen knelpunten in
de wenselijkheid van de ontwikkeling bestaan en de kosten van realisatie voor initiatief-
nemers zijn.

De stedelijke ontwikkeling kan binnen het bestaand stedelijk gebied plaatsvinden. Hiermee
is de vraag volledig opgevangen binnen een dergelijk gebied. Er bestaat een match tussen
ruimtevraag en -aanbod. De ladder voor duurzame verstedelijking is doorlopen en de
invulling van de ontwikkeling is voldoende gemotiveerd.

Het initiatief voorziet in een concrete behoefte naar studentenwoningen met bijpehorende functies

en de realisatie ervan betreft een inbreiding binnen bestaand stedelijk gebied. Het plan voldoet aan
de duurzaamheidsladder.
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3.2 Provinciaal beleid
3.2.1 Visie Ruimte en Mobiliteit

Op 9 juli 2014 heeft de provincie de Visie Ruimte en Mobiliteit vastgesteld. De provincie geeft
hierin richting en ruimte aan een optimale wisselwerking tussen ruimtelijke ontwikkeiingen en
gebiedskwaliteit. In de gehele provincie, zowel in het stedelijk gebied als in het landelijk gebied,
beoogt het kwaliteitsbeleid een ‘ja, mits-beleid’: ruimtelijke ontwikkelingen zijn mogelijk, met
behoud of versterking van de ruimtelijke kwaliteit (waarborg ruimtelijke kwaliteit).

De provincie laat zich Ieiden door de kansen op en de noodzaak voor verandering.
Maatschappelijke, economische en technologische ontwikkelingen geven daar aanleiding toe. Het
vestigingsklimaat moet concurrerend zijn en blijven. Dat vraagt om een gevarieerde economische
structuur van nieuwe opkomende en reeds sterke sectoren met een hoog innovatief vermogen. Het
Zuid-Hollandse bedrijfsleven brengt onder andere innovaties voort die bijdragen aan de transitie
naar een water- en energie-efficiénte samenleving. Zuid-Holland wordt daar niet alleen
concurrerender door, maar ook duurzamer.

De behoefie van de gebruikers staat centraal in het provinciale beleid voor ruimte en mobiliteit. Het
aanbod moet zijn afgestemd op hun vraag. De provincie richt zich op een efficiénte benutting van
de ruimte en de netwerken, met blijvende aandacht voor de kwaliteit. De provincie houdt die focus
aan bij haar eigen investeringen en biedt er een uitnodigend perspectief mee aan markt,
samenleving en mede-overheden.

De Visie biedt geen vastomlijnd ruimtelijk eindbeeld, maar wel een perspectief voor de gewenste
ontwikkeling van Zuid-Holland als geheel. De visie geeft zekerheid over een mobiliteitsnetwerk dat
op orde is en de reiziger en de vervoerder keuzevrijheid biedt, en bevat voldoende flexibiliteit om in
de ruimtelijke ontwikkeling te reageren op maatschappelijke initiatieven. Dat geeft houvast voor
andere ruimtelijke plannen en voor investeringen in ruimte en netwerk. Het geeft ook duidelijkheid
over de randvoorwaarden die de provincie daaraan stelt. Vier rode draden geven richting aan de
gewenste ontwikkeling en het handelen van de provincie:

1. beter benutten en opwaarderen van wat er is;

2. vergroten van de agglomeratiekracht;

3. verbeteren van de ruimtelifke kwaliteit;

4. bevorderen van de transitie naar een water- en energie-efficiénte samenleving.
De huidige ruimtelijke situatie — gecombineerd met de vier rode draden — vormt het vertrekpunt
voor de visie.

Het plangebied is op de kaart van de provinciale visie aangeduid als structuurvisiegebied
‘bebouwde ruimte’, ‘stedelijke agglomeratie’, ‘stedelijk centrumgebied’ en ‘hoogstedelijke zone
(indicatiefy. Gewenst is hier het beter benutten van de bebouwde ruimte door verdichting,
herstructurering en binnenstedelijke transformatie. De provincie wil op verschillende manieren
bijdragen aan het beter benutten van bebouwde ruimte. Op grond van het Besiuit ruimtelijke
ordening hanteren gemeenten de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ om de keuze voor en
situering van nieuwe woon- en werklocaties te verantwoorden. De provincie bevordert de
consequente toepassing van de ladder door deze op te nemen in de Verordening ruimte en daarbij
een aantal begrippen te verhelderen. Een van die begrippen is het ‘bestaand stads- en
dorpsgebied' (BSD).

R045573ab.00001.dve | versie 01_001 | 11 maart 2015 17



LBP:SIGHT/E

De provincie verstaat daaronder: *het bestaand stedenbouwkundig stelsel van bebouwing, met
inbegrip van daartoe bouwrijp gemaakte terreinen, ten behoeve van wonen, dienstveriening,
bedrijvigheid (uitgezonderd glastuinbouw), detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende
openbare of sociaal-culturele veorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur. Volgens de ladder
voor duurzame verstedelijking moet nieuwe stedelijke ontwikkeling primair plaatsvinden binnen het
BSD.

Diverse locaties in en nabij het stedelijk gebied zullen een andere functie krijgen die op die plek
passender is, zowe! vanuit behoefte als vanuit kwaliteit. Dit past bij de provinciale ambitie voor een
aantrekkelijk vestigingsklimaat. Op een aantal plekken richt de transformatie zich vooral op de
herontwikkeling naar gemengd stedelijk gebied. Daarmee kan worden voorzien in de behoefte aan
gemengde woon-werkmilieus. Die behoefte neemt toe door een aantal ontwikkelingen: het
afnemen van het onderscheid tussen wonen en werken door nieuwe technologische
mogelijkheden, de opkomst van de zelfstandige zonder personeel (zzp’er), het zogeheten ‘nieuwe
werken’ en de sterke opkomst van de stad. Toename van gemengde milieus draagt ook bij aan het
vergroten van de agglomeratiekracht.

De provincie draagt bij aan het beter benutten van de bebouwde ruimte door samen te werken met
andere overheden en marktpartijen, en via regelgeving. Dat gebeurt op de volgende manieren:

¢ Het stimuleren en facifliteren van verdichting, herstructurering en transformatie door met
andere overheden en marktpartijen te verkennen waar kenhnis en best practices kunnen
worden gedeeld en waar belemmeringen kunnen worden weggenomen.

s Het bevorderen van een actuele, regionale programmering van plannen voor wonen en
werken. Deze regionale programmering wordt vastgelegd in {sub-)regionale visies. De
provincie wordt voor zover noodzakelijk en/of gewenst betrokken bij de totstandkoming van
deze visies en committeert zich aan afspraken in deor haar aanvaarde regionale visies.

Niet alle vraag naar wonen en werken kan en hoeft te worden opgevangen binnen BSD. Een deel
van die vraag past qua kwaliteit niet daarbinnen. Daarnaast kunnen er kwantitatieve beperkingen
zijn. Een randvoorwaarde bij beter benuiten is namelijk dat de leefkwaliteit in de bebouwde ruimte
behouden blijft en waar mogelijk wordt versterkt. Ook kan de kwaliteit van de groene ruimte
aanleiding zijn om een kwaliteitsverbetering te realiseren door middel van het toevoegen van
stedelijke functies. Kortom: wonen en werken buiten BSD zijn mogelijk en wenselijk. Voor
gebiedseigen ontwikkelingen, die de bestaande ruimtelijke kwaliteit in stand houden of verbeteren,
beslist de gemeente voortaan zelf. Bij gebiedsvreemde ontwikkelingen blijft de provincie betrokken.

De vestiging van studentenwoningen met voorzieningen vindt plaats binnen bestaand bebouwd
gebied en draagt bij aan een aantrekkelijke leefomgeving en diversiteit (aan voorzieningen) nabij
het centrum van de stad. De bouw van het ISH is onderdeel van de algehele transformatie van het
DUWO-terrein en behelst met de verschillende functies herontwikkeling naar gemengd stedelijk
gebied. Deze onitwikkeling is passend binnen het provinciaal beleid.

3.2.2 Verordening Ruimte 2014

Om het provinciale ruimtelijke belang, zoals beschreven in de provinciale visie, te kunnen uitvoeren
is onder meer de provinciale verordening opgesteld. In de provinciale verordening zijn de zaken
vastgelegd die generiek van aard zijn (relevant voor alle gemeenten of een bepaalde groep
gemeenten) en in eerste instantie vooral een werend of beperkend karakter hebben. De provincie
acht de borging hiervan van groot belang.
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Tevens zijn de nationale belangen zoals vastgelegd in de AMvB Ruimte ook in de provinciale
verordening opgenomen ten behoeve van een doorwerking in bestemmingsplannen. Tot slot zijn in
de verordening regels gesteld over de inhoud van bestemmingsplannen en de inhoud van de
toelichting van bestemmingsplannen.

Het piangebied is op de kaart opgenomen als gebied waarvoor de ladder voor duurzame
verstedelijking van toepassing is. Hierover is opgenomen: een plan dat betrekking heeft op een
nieuwe ontwikkeling met wonen, bedrijven, zelfstandige kantoren, detailhandel en andere
stedelijke voorzieningen houdt rekening met de navolgende voorkeursvolgorde:
het benutten van locaties voor herstructurering, intensivering of transformatie binnen bestaand
stedelijk en dorpsgebied 2010;
— het benutten van locaties aansluitend aan bestaand stedelijk en dorpsgebied 2010.

De locatie valt binnen het bestaand stedelijk en dorpsgebied 2010. De vestiging van het ISH betreft
een intensivering van dit stedelijk gebied. De ontwikkeling is passend binnen de regels van de
provincie, zoals opgenomen in de verordening.

In de verordening zijn specifieke kantorenconcentratielocaties aangewezen (lid 1 van artikel 2.1.2
Kantoren). De planlocatie is niet als een dergelijke locatie opgenomen, echter geldt een aantal
uitzonderingen zoals opgenomen in lid 2 van genoemd artikel.

Lid 1 Kantorenlocaties
Een bestemmingsplan kan voorzien in nieuwe kantoren, op gronden:
a. binnen de invioedsfeer van de concentratielocaties voor kantoren met treinhalte, waarvan
de plaats geometrisch is bepaald en verbeeld op Kaart 1 Kantoren;
b. binnen de begrenzing van de concemniratielocaties voor kantoren zonder ireinhalte,
waarvan de plaats geomelrisch is bepaald en verbeeld ap Kaart 1 Kantoren, of
¢. binnen de begrenzing van de scienceparken, waarvan de plaats geometrisch is bepaald en
verbeeld op Kaart 1 Kantoren, mits passend in het profiel van het sciencepark.

Lid 2 uitzonderingen
Het serste lid is niet van toepassing op:
a. het opnieuw bestemmen van een vigerende kantoorbestemming voor zover passend in
een actuele regionale visie die is aanvaard door gedeputeerde staten;
b. kleinschalige zelfstandige kantoren tof een bruto vioeropperviak van 1.000 m? per
vestiging;
c. kantoren met een lokaal verzorgingsgebied;
d. bedrijffsgebonden kantoren met een bruto vioeropperviak dat minder bedraagt dan 50%
van het fotale bruto viceropperviak van het bedrijf en
e. functie gebonden kantoren bij een luchthaven, een haven of een veiling.

In de verordening wordt onder een bestemmingsplan mede verstaan een omgevings-vergunning,
waarbij met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onderdeet a, onder 2 of 3, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht, van het bestemmingsplan of van de beheersverordening
wordt afgeweken.

De beoogde kantoorfunctie is kleinschalig en kent een opperviakte kleiner dan 1.000 m®. De
kantoorfunctie in het ISH is daarmee in overeenstemming met de provinciale regelgeving.
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3.3 Regionaal Beleid

3.3.1 Kantorenstrategie Haaglanden 2012-2020

Haaglanden heeft in 2012 het stadsgewestelijke kantorenbeleid vastgelegd in een kantoren-
strategie (de werkzaamheden van Stadsgewest Haaglanden zijn per 1 januari 2015 voortgezet in
de Metropoolregio Rotterdam Den Haag).

De kantorenstrategie richt zich enerzijds op terugdringing van het huidige aanbod aan kantoor-
vioeropperviak en selectieve beperking van nieuwbouwplannen voor kantoren. Anderzijds
jdentificeert deze tevens kansen voor versterking en duurzame groei in daarvoor in aanmerking
komende kantorengebieden en -sectoren binnen Haaglanden.

Beoogd wordt een reductie in planaanbod. In dat kader is er slechts een beperkt aantal kantoor-
versterkingsgebieden opgenomen, waaronder Delft spoorzone. Onder voorwaarden is hier
ontwikkeling van kantoor mogelijk. Voor overige locaties geldt maatwerk. Aangegeven is dat
gemeenten hier de mogelijkheid hebben in te spelen op initiatieven van eigenaren en transformatie
te ondersteunen.

Onderhavig plangebied behoort niet tot een van de versterkingsgebieden. Echier, omvat het
bouwplan slechts een relatief klein opperviakte aan kantoorruimte (338 m?). Daarbij geldt dat deze
kantoorfunctie (voor een deel) gerelateerd is aan de overige functies in het ISH en binnen het
gebied (startende ondernemers, etc.) en geen op zichzelf staand kantoorgebouw betreft. Met
inpassing van deze activiteit in het ISH vindt in casu maatwerk plaats; gelet op de directe
(campus)omgeving is het ISH geschikt voor een kleinschalige kantoorfunctie.

3.4 Gemeentelijk beleid

3.4.1 Woonvisie 2008-2020

In de Woonvisie 2008 - 2020 is aangegeven dat Delft inzet op de verdere ontwikkeling van de
creatieve kenniseconomie. Voor het woonbeleid betekent dit dat kenniswerkers, {startende)
ondernemers en (buitenlandse) studenten voldoende mogelijkheid moeten hebben zich in Delft te
vestigen en te huisvesten. De activiteiten van TU en hogescholen en de hieraan verbonden
bedrijvigheid spelen zich hoofdzakelijk af in het zuidoostelijk deel van de stad en daarom bestaat
ook bij veel studenten en kenniswerkers de wens zich in deze omgeving te kunnen huisvesten.
Naast de ambitie van de gemeente Delft deze behoefte te faciliteren leiden ook de beperkte
mogelijkheden tot verdichting elders in de stad tot de keuze een behoorlijk aandeel van de
woonopgave in Delft Zuidoost te realiseren.

Voor het behalen van de ambities uit de Woonvisie Delft 2008 — 2020 wordt ingezet op het
realiseren van een forse bouw- en transformatieopgave. In de Woonvisie werd onder meer
vastgesteld dat er een tekort bestaat aan studentenwoningen. Beoogd werd om tot 2016 minimaal
3.600 studentenwoningen te realiseren. Op basis van een in opdracht van de gemeente uitgevoerd
onderzoek ‘Studentenwoningen in Delft (2010)'door het onderzoeksinstituut RIGO werd deze
doelstelling verhoogd naar een toename van 5.000 studentenwoningen in de periode 2008 - 2023.
Ook de landelijke monitor studentenhuisvesting Apollo (september 2014) onderschrijit het huidige
tekort aan studentenhuisvesting in de gemeente Delft. In alle studentensteden is in de periode tot
2020 een groei te zien van het aantal studenten aan de onderwijsinstellingen.
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Sinds 2008 zijn 3.305 nieuwe woonplekken voor studenten gerealiseerd, waarvan 495 op tijdelijke
basis. Voor ruim 1.865 wooneenheden liggen er plannen. Een deel van deze plannen is reeds in
procedure of is ai vergund en voor de overige woningen is er overeenstemming met de gemeente.
De plannen voor het ISH maken hier onderdeel van uit. Het bouwplan ISH draagt daarmee bij aan
de beoogde opgave voor de komende jaren.

3.4.2 Milieueffectrapportage (MER) bestemmingsplannen Delft Zuidoost

In de MER Bestemmingsplannen Delft Zuidoost zijn de milieueffecten weergegeven van alle
bevogde ontwikkelingen in Delft Zuidoost voor de volgende tien jaar. Het DUWO-terrein, en
specifiek het plangebied, is onderdeel van dit gebied in de MER. Volgens de MER gaat het,
conform de Ruimtelijke Structuurvisie Delft 2030, enerzijds om intensivering van het stedelijk
gebied door transformatie en herstructurering en wordt anderzijds gestreefd naar versterking van
de groenblauwe structuur.

In het projectMER is een voorkeursalternatief (VKA) opgenomen. Voorzien is onder meer in de
bouw van 4.800 woningen waarvan 3.000 studentenwoningen (zie onderstaande tabel).

Tabel 3.1
Woningbouw als onderdeel van het VKA - in het MER-gebied

i o ] Aarital reguliere womnger ATTVES | £ LI YO TR P Y
421 [Mijohouwhot i 75
N2-3_|Prof. Sthermerhomstraat 200t
N6  |ullsnalaan 135 _ 220%
51 [Locatie ‘Nieuws Haver' 255 70
s Hulianataan 67 100*
IN8  [Pauwmolen 150 150
[M6b {Balthiasat vd Pohweg 4 toren 250+
me  lserlageweg 495+
(M8 |Balthasar vd Polweg Noord 200
M0 |Mekelpark 255
M12 |Comelis Brebbelweg sa0*
M19 {Stietfesweg, Learning Canter 250+ 200
b
[m23 |Rotterdamsewsy 425*
71 [PND-locatle “Has o*
Totasl 1000 3000

* Voor dit aantal geldt een bandbreedte tot 400.

Met betrekking tot andere functies dan wonen geeft de MER aan dat er de wens is om van het
monofunctionele TU-gebied een gemengde campus te maken met een mix van stedelijke voor-
zieningen. De realisatie van de studentenwoningen met bijbehorende voorzieningen aan de Prof.
Schermerhornstraat sluit aan bij de opname van deze locatie voor woningbouwontwikkeling in het
VKA van het MER.

3.4.3 Masterplan TIC Delft 2.0

In het Masterplan TIC Delft 2.0 zijn 9 sleutelprojecten vastgeiegd die bijdragen aan de ontwikkeling
van de Technologische Innovatieve Campus Delft. Daarbij draait het om het omzetten van
technologische innovaties in de producten en diensten van overmorgen.
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Hst moet een gebied zijn waar innovatie, technologie en creativiteit elkaar ontmoeten en
inspireren. Ondernemers en onderzoekers kunnen er topprestaties leveren en voelen zich thuis in
een aantrekkafijke omgeving.

Delft biedt vier verschillende vestigingsmilieus. Een daarvan is Creative City (waar het DUWO-
terrein onderdeel van is): een mengeling van kleine bedrijfjes, ateliers en studentenhuisvesting in
de historische setting van de binnenstad, in de statige oude TU-gebouwen met groene binnen-
hoven aan de rand van het centrum en in de industriéle hallen langs de Schieoevers.

TIC kan op deze locatie goed worden aangehecht op de stad. Dat is mogelijk door de transformatie
van verouderde onderwijs- en onderzoeksfaciliteiten van de TU te benutten en door het toevoegen
van woonfuncties. Vanuit de woonvisie Delft wordt er op gewezen dat in de transformatieslag
voldoende ruimte dient te worden gecreéerd voor studentenhuisvesting.

Naast huisvesting vraagt Creative City ook om een mengeling aan functies. Op het moment zijn in
het plangebied in de gebouwen Mijnbouwplein, Science Centre en Dynamohal diverse creatieve
bedrijfjes of kantoren gevestigd. Daarnaast bevinden zich in het gebied ook het Science Centre en
de botanische tuin. Deze mix van functies is de kracht van Creative City en zorgt voor levendige
gebieden. Doordat bedrijven, studentenwoningen en maatschappelijke functies samen in een
gebied aanwezig zijn, kunnen ze elkaar versterken en kunnen ze ook samenwerkingsverbanden
aangaan. De realisatie van het ISH met woningen en (studenten)voorzieningen draagt bij aan de
diversiteit en levendigheid van het gebied en sluit daarmee aan bij het Masterplan.

3.4.4 Horecabeleid

Op 8 november 2011 heeft het college van burgemeesters en wethouders de notitie 'Actualisatie
en herziening van verordeningen en beleidsnota's op het gebied van horeca en horeca
gerelateerde onderwerpen' (hierna te noemen: notitie) vastgesteld. Vervolgens is deze notitie in de
commissie Bestuur, Leefbaarheid en Duurzaamheid van 29 november 2011 behoudens enkele
kanttekeningen aanvaard. Beoogd is actualisering en deregulering van het horecabeleid.

Met de notitie is de Horeca Exploitatie Verordening (HEV) ingetrokken. Door deze verordening in te
trekken en een overblijvend gedeelte naar de APV te verplaatsen worden horecaocndernemers
vrijgesteld van de vergunningplicht als zij geen terras hebben en geen coffeeshop exploiteren.

In de praktijk betekent dit dat in plaats van een vergunning een vrijstelling verleend wordt.
Daarmee zouden de administratieve lasten en regeldruk dus minimaal verlaagd of verminderd
worden. In de gekozen uitwerking wordt uitgegaan van het van rechtswege bestaan van vrijstelling.
Hiermee zijn horecabedrijven vrijgesteld van de vergunningplicht zonder een verzoek hiervoor te
hoeven indienen en zonder dat de burgemeester een beslit hoeft te nemen. In de APV worden
bepalingen opgenomen die het mogelijk maken om aan horecabedrijven die overlast veroorzaken
(nadere) eisen op te leggen.

In de notitie wordt ten aanzien van sluitingstijden aangegeven dat in de toekomst buiten de
binnenstad (conform actueel Handboek Inrichting Openbare Ruimte) in beginsel geen

vrije sluitingstijden meer zijn toegestaan.

De op de studenten en medewerkers van het ISH gerichte horecavoorziening zal ten behoeve van
de exploitatie voldoen aan het geldende horecabeleid van de gemeente Delft.
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4 Milieu- en omgevingsaspecten

4.1 Inleiding

In het kader van een ruimtelijke procedure dient voor een aantal wettelijk verplichte haalbaarheids-
aspecten aangetoond te worden dat het plan uitvoerbaar is. Bij iedere ruimtelijke ontwikkeling moet
inzichtelijk gemaakt worden of er vanuit milieu hygiénisch oogpunt belemmeringen en/of
beperkingen aanwezig zijn voor de directe omgeving en de beoogde ontwikkeling zelf. De milieu-
kwaliteit vormt dan ook een belangrijke afweging bij de ontwikkeling van ruimtelijke functies.

In dit hoofdstuk wordt voor de ontwikkeling nader ingegaan op de verschillende aspecten; waar
noodzakelijk is aanvullend onderzoek uitgevoerd. Een groot deei van de reeds uitgevoerde
onderzoeken ziet op de algehele transformatie van het DUWO-terrein. Aangezien, zoals eerder
aangegeven, het ISH en het park een onderdeel vormen van deze totale herontwikkeling van het
gebied kan een aantal onderzoeken ook als basis worden gebruikt voor deze ruimtelijke
onderbouwing. De resultaten van de onderzoekrapportages zijn in onderhavig hoofdstuk
opgenomen.

4.2 Vormvrije m.e.r.-beoordeling

421 Algemeen

Een milieueffectrapportage (m.e.r.) is het in beeld brengen van de milieugevolgen van een besluit,
voordat het besluit wordt genomen. Zo kan de overheid die het besluit neemt (het bevoegd gezag)
de milieugevolgen bij haar afwegingen betrekken. Het doel van een m.e.r. is om het milieubelang
een volwaardige plaats te geven in de besluitvorming over activiteiten met mogelijk belangrijke
nadelige gevolgen voor het milieu.

4.2.2 Aard en omvang voorgenomen activiteit

De voorgenomen planontwikkeling voorziet in de realisatie van een studentenwoongebouw met
332 studentenwooneenheden en hijbehorende (maatschappelijke) functies. Om te kunnen
becordelen of bij een bestemmingsplan een m.e.r. moet worden doorlopen, is het belangrijk om te
weten welke activiteit{en) met de planontwikkeling mogelijk gemaakt word(t)(en).

De activiteit valt onder categorie 11.2 van onderdeel D in de bijlage bij het Besluit m.e.r.:

De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelifk ontwikkefingsproject met inbegrip van de bouw
van winkelcentra of parkeerterreinen’. De hier gehanteerde drempelwaarde bedraagt 2.000 of
meer woningen.

De beoogde ontwikkeling betreft niet de bouw van 2.000 of meer woningen. Het aantal te
realiseren studentenwooneenheden is ruim onder de drempelwaarde. Er is dan ook geen sprake
van een m.e.r.-beoordelingsplicht. Wel dient beoordeeld te worden of er belangrijke nadelige
gevolgen voor het milieu zijn te verwachten (vormvrije m.e.r.-beoordeling).

4.2.3 De (gevoeligheid van de) omgeving

Vanuit de milieuonderzoeken, die zijn uitgeveerd in het kader van de transformatie van het DUWO-
terrein (waarvan de ontwikkeling van het ISH en het park onderdeel uitmaken) dan wel het ISH,
blijkt dat met het bouwplan geen knelpunten optreden.
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Gelet op de omvang van het plan (ruim onder de drempelwaarde} en de aard van het plan worden
dan ook geen belangrijke nadelige geveolgen voor het milieu verwacht.

4.2.4 Maatschappelijke aandacht voor de activiteit

Er wordt een uitgebreide omgevingsvergunningprocedure doorlopen. Belanghebbenden worden
daarbij in de gelegenheid gesteld een zienswijze in te dienen. Daarmee worden afdoende
mogelijkheden geboden voor inspraak op de voorziene ontwikkeling.

4,25 Conclusie
Een nadere toetsing in een m.e.r.-beoordeling of milieueffectrapportage is niet noodzakelijk.

4.3 Geluid

4.3.1 Wettelijk kader

Geluid beinvioedt vaak de kwaliteit van de leef- en woonomgeving. De belangrijkste geluidbronnen
die in het kader van de ruimtelijke ordening van belang zijn, zijn wegverkeer, railverkeer en
bedrijven. De mate van acceptatie en hinder is onder meer afhankelijk van de functie van het
geluidbelaste object — hiervoor kent de wet 'geluidgevoelige bestemmingen' zoals woningen en
scholen.

De regels en normen van de Wet geluidhinder zijn in de volgende gevallen van toepassing bij het

vaststellen van een bestemmingsplan (cok het afwijken van een bestemmingsplan middels een

omgevingsvergunning):

- bestemmen van gronden voor nieuwe geluidsgevoelige bestemmingen;

- bestemmen van gronden voor aanleg van nieuwe (gezoneerde) wegen (niet bij woonerven of
wegen waarvoor een maximum snelheid van 30 km/u geldt);

- reconstructie van wegen;

- gezoneerde industrieterreinen.

De Wet geluidhinder kent voorkeursgrenswaarden waarbinnen een geluidgevoelige bestemming
altijd kan worden gerealiseerd. Onder voorwaarden kan er een ontheffing van de voorkeursgrens-
waarde worden verleend ('hogere waarde'} tot aan een zekere maximale ontheffingswaarde. Bij
een geluidbelasting boven de maximale ontheffingswaarde zijn geluidgevoelige bestemmingen niet
toegestaan. Hierop kan een uitzondering worden gemaakt indien er gebruik wordt gemaakt van
'dove gevels'. De grenswaarden zijn voor wegverkeer 48-63 dB, voor spoorweglawaai 55-68 dB en
voor gezoneerde industrieterreinen 50-55 dB(A).

4.3.2 Verkeerslawaai

Conform de Wet geluidhinder (Wgh) dient voor nieuw te realiseren geluidgevoelige objecten
binnen de geluidzone van een geluidbron een akoestisch onderzoek uitgevoerd te worden. Hierbij
moet verslag gedaan worden van de geluidbelasting op de gevels van de nieuwbouw vanwege die
geluidbron(nen).

Ten behoeve van het project is door LBP|SIGHT een akoestisch onderzoek uitgevoerd (d.d.

20 februari 2015, kenmerk R0455732a.00005.ka). Uit de berekeningen blijkt dat de geluidbelasting
van het ISH de voorkeursgrenswaarde niet wordt overschreden. Derhalve vormt de Wet geluid-
hinder geen belemmering voor onderhavig plan.
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Verder wordt ten aanzien van spoorweglawaai het volgende opgemerkt, Op het meest
dichtbijgelegen vastgestelde geluidproductieplafond bedraagt de waarde 71,2 dB. Hierbij hoort een
geluidzone van 600 meter. Het project ligt op meer dan 700 meter vanaf het spoor. Verder kan
worden aangegeven dat vanaf februari 2015 het spoor ondergronds is gesitueerd. Beperkingen
door spoorweglawaai zijn derhalve niet aan de orde en geluid ten gevolge van het spoor hoeft dan
ook niet nader getoetst te worden.

Tevens is separaat de inpasbaar- en verenighaarheid parkeerterreinen en routing verkeer
beoordeeld (LBP|SIGHT, kenmerk V045573aa.00005.hg). Geconcludeerd is dat sprake is van een
geeds ruimtelijke ordening.

4.3.3 Industrielawaai

Van industrielawaai kan hinder worden ondervonden. Het optreden van hinder als gevolg van
industrielawaai kan worden voorkomen en beperkt door afstand te bewaren tussen geluidbron en
ontvanger. Mede omdat niet altijd kan worden voorkomen dat het geluid van bedrijven invioed
heeft op de omgeving waar bijvoorbeeld omwonenden zich bevinden, is het noodzakelijk de geluid-
situatie formeel vast te leggen. Het instrumentarium dat hiervoor wordt ingezet is de zonerings-en
saneringsregeling uit de Wet geluidhinder. Hiermee kunnen geluidgrenzen van bepaalde industrie-
terreinen worden vastgesteld. Dat betekent dat wordt vastgelegd wat de toegestane waarde van
het geluidniveau is vanwege bedrijven in het overige lokale beleid waaronder het ruimtelijke
ordeningsbeleid.

In het plangebied en in de directe omgeving is geen geluidgezoneerd industrieterrein gelegen.
Ook bevinden zich in de omgeving van het plangebied geen bedrijven die mogelijk hinder veroor-
zaken voor de woningen en of die in hun bedrijfsvoering beperki kunnen worden door de realisatie
van de woningen (zie ook paragraaf ‘Bedrijven en milieuzonering’). Er hoeft geen onderzoek te
worden gedaan naar industrielawaai op grond van de Wet geluidhinder.

4.4 Luchtkwaliteit

4.4.1 Toetsingskader

Titel 5.2 van de Wet milieubeheer (hierna: Wm) bevat luchtkwaliteitseisen. Op grond van artikel

5.18, eerste lid, van de Wet milieubseheer kan de bevoegdheid tot het vaststelien van een

bestemmingsplan, waarvan de uitoefening of toepassing gevolgen kan hebben voor de

luchtkwaliteit, worden uitgeoefend indien (samengevat) aannemeiijk is gemaakt dat:

- deze uitoefening niet leidt tot het overschrijden of waarschijnlijk overschrijden, van een in
bijlage 2 van de Wm opgenomen grenswaarde;

- de concentratie in de buitenlucht van de desbetreffende stof als gevolg van die uitoefening of
toepassing per saldo verbetert of ten minste gelijk blijft, of;
bij een beperkte toenarme van de concentratie van de desbetreffende stof, door een met die
uitoefening of toepassing samenhangende maatregel of een door die uitoefening of toepassing
optredend effect, de luchtkwaliteit per saldo verbetert;

- deze uitoefening niet in betekenende mate bijdraagt aan de concentratie in de buitenlucht van
een stof waarvoor in bijlage 2 een grenswaarde is opgenomen;
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deze uitoefening is genoemd of beschreven in, dan wel betrekking heeft op, een ontwikkeling
of voorgenomen besluit die is genoemd of beschreven in, dan wel past binnen of in elk geval
niet in strijd is met vastgesteld programma (Nationaal Samenwerkingsprogramma
Luchtkwaliteit, NSL).

In bijlage 2 van de Wm zijn de grenswaarden, plandrempel en alarmdrempels voor de diverse
stoffen opgenomen. Voor iuchtkwaliteit als gevolg van wegverkeer is stikstofdioxide (NO,, jaar-
gemiddelde) in Delft maatgevend, aangezien deze stof door de invioed van het wegverkeer het
snelst een overschrijding van de grenswaarde veroorzaakt. Daarnaast zijn ook de concentraties
van fijn stof (PM,g) van belang.

In artikel 2 van het ‘Besluit Niet in betekenende mate bijdragen’ (NIBM) is bepaald dat een plan of
ontwikkeling niet in betekenende mate bijdraagt, indien aannemelijk is gemaakt dat de toename
van de concentraties in de buitenlucht van zowel fijn stof als stikstofdioxide de 3%-grens niet
overschrijdt (zijnde 3% van de grenswaarde}. De 3%-grens komt overeen met een verslechtering
van de luchtkwaliteit met 1,2 pg/m® jaargemiddeld.

In de ‘Regeling Niet in betekenende mate bijdragen’ is voor bepaalde categorie&n van projecten de
3%-grens getalsmatig geconcretiseerd. Voor deze categorieén is het wettelijk geregeld dat in die
gevallen de negatieve effecten de 3%-grens in ieder geval niet overschrijden. Dit betekent dat in de
aangewszen gevallen zelfs geen indicatieve berekening hoeft plaats te vinden en dat het project
zonder verdere motivering of toetsing door kan gaan. De omvang en aard van het initiatief passen
in een dergelijke categorie, maar zijn niet als zodanig opgenomen in de Regeling.

4.4.2 Heersende luchtkwaliteit

Om na te gaan of cok nu nog sprake is van een goede ruimtelijke ordening, dient de heersende
luchtkwaliteit beocordeeld te worden. Daartoe zijn voor de planlocatie de heersende (2014) en de
geprognosticeerde (2015) achtergrondconcentraties voor stikstofdioxide, fijn stof (PMg) en zeer fijn
stof (PM,5)" afgeleid uit de zgn. grootschalige concentratiekaarten die worden opgesteld door het
RIVM?. De gegevens zijn in onderstaande tabel samengevat.

Tabel 4.1
Gegevens uit de grootschalige concentratiekaart voor de planlocatie voor de jaren 2013 en 2015.

Companent Grensv\-.'aarde {ug/m®) Achtergrorldcl:oncentratie Achtergrorldtl:oncentratie
in 2015 {ug/m) in 2013 {ug/m) in 2015

Stikstofdioxide (NO.) 40 27,8 27,7

Fiin stof (PMso) 40 21,2 22,8

Zeer tijn stof (PMas) 25 14,1 14,9

1 Vanaf 2015 geldt er ook voor zeer fijn stof (PM.5) de grenswaarde van 25 pg/m® jaargemiddeld. Vandaar dat hier ook
een beschouwing wordt gegeven van deze component, waarvan wordt verwacht dat het ook een maatgevende
component zal zijn voor luchtkwaliteit.

2  http://igecdata.rivim.nlfgen/
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Uit bovenstaande tabel valt af te lezen dat onder de huidige situatie ruimschoots voldaan wordt
aan de grenswaarden voor de luchtkwaliteit, ook indien bij bovenstaande waarden de maximale
planbijdrage wordt opgeteld voor een ontwikkeling dat als NIBM aangemerkt kan worden. Dit geldt
ook naar de toekomst toe, tevens voor de component zeer fijn stof.

4.4.3 Berekening netto verkeersaantrekkende werking

Om de invioed van de hercntwikkeling op de luchtkwaliteit te kunnen toetsen dient de
verkeersaantrekkende werking berekend te worden. De verkeersaantrekkende werking van de
diverse functies, uitgedrukt in motorvoertuigbewegingen per etmaal (mvt/etm, als gemiddelde
weekdag), wordt berekend aan de hand van de “CROW kennisbank, Kerncijfers parkeren en
verkeersgeneratie”. Hierbij wordt uitgegaan van de planlocatie, gepositioneerd in de ‘schil’ van
centrum Delft en in ‘zeer sterk stedelijk’ gebied.

Te ontwikkelen functies:

- 332 studentenwoningen. De verkeersaantrekkende werking voor “kamerverhuur, studenten,
niet-zelfstandig” wordt als representatief beschouwd (1,2 mvt/etm per woning). Hiermee komt
het aantal bewegingen op: 332 * 1,2 mvt/etm per woning = ca. 399 mvt/etm.

498 m” horeca. De verkeersaantrekkende werking voor “café/bar/cafetaria” wordt als
representatief beschouwd (81 mvt/etm per 100 m?, volgend uit tabel 21 CROW 256). Hiermee
komt het aantal bewegingen op: 4,98 * 81 mvt/etm = ca. 404 mvt/etm.

- 338 m? kantoren. De verkeersaantrekkende werking voor “commerciéie dienstverlening
(kantoor met baliefunctie)” wordt als representatief beschouwd (7,5 mvt/etm per 100 m?).
Hiermee komt het aantal bewegingen op; 3,38 * 7,5 mvi/etm = ca. 26 mvt/etm.

- 1.352 m’ studenten faciliteit, common room (cultureel centrum/wijkgebouw). De
verkeersaantrekkende werking voor “bibliotheken” wordt als representatief beschouwd (8,2
mvt/etm per 100 m?). Hier is voor gekozen omdat een cuttureel centrum en/of wijkgebouw niet
is opgenomen is in de CROW kennisbank. Er zijn echter wel raakvlakken te vinden tussen de
functie van een bibliotheek en een cultureel centrum en hun de geografische ligging ten
opzichte van de beoogde bezoekers. Hiermee komt het aantal bewegingen op: 13,52 * 8,2
mvt/etm = ca. 111 mvt/etm.

4.44 Bijdrage aan de luchtkwaliteit door het plan

Om de bijdrage aan de luchtkwaliteit vanwege de verkeersaantrekkende werking van de ontwik-
keling te kunnen berekenen is de Infomil NIBM-tool toegepast. Met deze tool kan berekend worden
of een bepaalde verkeersaantrekkende werking al dan niet in betekenende mate bijdraagt aan de
luchtkwaliteit. Het omslagpunt hiervoor (dus wanneer er sprake is van niet in betekenende mate,

NIBM) ligt op 1,2 pg/m®.
Het resultaat van de NIBM-berekening is hieronder weergegeven. Uit de berekening blijki dat de

verkeersaantrekkende werking van de herontwikkeling niet in betekenende mate bijdraagt aan de
iuchtkwaliteit (zie figuur 4.3). Het aspect luchtkwaliteit levert geen beperkingen voor het project.
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Tabel 4.2
NIBM-berekening

Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit

Extra verkeer als gevolg van hel pian
Extra veermgbevegingen (weskiaggemiddelds) 940
Aandes] wachiverezsr 2.0%
Maximale bijdrage extra verkeer MO; in pgim’ 1,05
PMw mn ].lgi'l‘_ﬂ;” 0,22
Grans voor "Mist In Betekenende Mate” in pg/m® 1.2
- Conclusie

In het kader van de algehele transformatie in het gebied en het daarvoor op te stellen
bestemmingsplan is door Antea (d.d. 30 januari 2015, kenmerk 0401329.00) een onderzoek
uitgevoerd naar de concentraties luchtverontreinigende stoffen. Daarbij zijn de concentraties
stikstofdioxide (NO2), fijn stof (PM10 en PM2.5) uitgerekend op een groot aantal
beocordelingspunten langs de in het onderzoek betrokken wegvakken.

Op basis van dit luchtkwaliteitsonderzoek kan worden geconcludeerd dat op alle heoordelings-
punten wordt voldaan aan de grenswaarden zoals cpgenocmen in bijlage 2 van de Wet
milieubeheer. Om deze reden kan worden geconcludeerd dat Titel 5.2 van de Wet milieubeheer
geen belemmering vormt voor verdere besluitvorming.

4.5 Bedrijven en milieuzonering

4.5.1 Doel milieuzonering

Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient een afweging gemaakt te worden tussen de belangen van
bedrijven en bewoners. Die belangen kunnen tegenstrijdig zijn. Bedrijven hebben (milieu)ruimte
nodig om te kunnen functioneren. Bewoners hebhen belang bij het voorkomen van hinder. Voor de
afweging tussen deze belangen is milieuzonering een hulpmiddel.

Milieuzonering zorgt voor voldoende afstand tussen mitieubelastende activiteiten (zoals bedrijven)
en milieugevoelige functies {zoals woningen). Het doel hiervan is om milieuhinder bij woningen (en
andere gevoelige functies) zoveel mogelijk te voorkomen. Tegelijkertijd geeft milieuzonering aan
bedrijven zekerheid over de (milieu)ruimte die het bedrijf heeft.

4.5.2 Handreiking VNG

De VNG-publicatie ‘Bedrijven en milieuzonering’ editie 2009 is een hulpmiddel voor milieuzonering
in de ruimtelijke planvorming. Met milieuzonering kan ervoor worden gezorgd dat nieuwe gevoelige
besternmingen op een verantwoorde afstand van bedrijven worden gesitueerd. De publicatie
hanteert een tweetal verschillende omgevingstypen voor de richtafstanden.
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De richtafstanden zoals die worden gegeven in bijlage | van de VNG-publicatie gelden ten opzichte
van een rustige woonwijk/rustig buitengebied. In de publicatie wordt gesteld dat deze richt-
afstanden, zonder dat dit ten koste gaat van het woon- en leefklimaat, met één afstandstap kunnen
worden verlaagd indien er sprake is van het omgevingstype gemengd gebied.

Een rustige woonwijk/buitengebied is een gebied dat is ingericht volgens het principe van functie-
scheiding. Afgezien van wijkgebonden voorzieningen komen vrijwel geen andere functies, zoals
bedrijven voor. Een gemengd gebied is een gebied met een matige tot sterke functiemenging.
Direct naast woningen komen andere functies zoals winkels, horeca en kleine bedrijven voor. De
richtafstanden ten opzichte van de omgevingstypen rustige woonwijk en gemengd gebied gaan uit
van het principe van functiescheiding. Zie onderstaand figuur voor de richtafstanden.

Tabel 4.3

Overzicht richtafstanden VNG-publicatie
milieucategorie richtafstand {in meters}

rustige woonwijk gemengd gebied
1 10 0
2 30 10
3.1 | 50 ‘30
3.2 100 50
4.1 200 160
| 4.2 300 200

5.1 500 300
5.2 700 560
5.3 1.000 700
6 1.500 1.000

De directe omgeving van de planlocatie wordt gekenmerkt door een grote menging van functies
zoals wonen, maatschappelijke voorzieningen en kleinschalige bedrijven. De planlocatie is dan ook
gelegen in een gemengd gebied.

4.5.3 (Bedrijfs)functies buiten het plangebied

Ten noorden van de planlocatie, aan de overzijde van het kanaal, bevindt zich een transformator-
en schakelstation (Nieuwelaan 49). Het voor die locatie vigerende bestemmingsplan maximeert de
toegestane milieucategorie tot maximaal categerie 2. Hiervoor geldt een richtafstand van 10 m.
Daar de bedrijfsactiviteiten op ruim 40 meter afstand zijn gelegen van het ISH, wordt ruimschoots
aan de richtafstand voldaan (zie onderstaand figuur).
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X 84996205 Y- 447130289  Lengte: S5.95m

Figuur 4.1
Afstand tot bedrijisbestemming aan noordzijde ISH

Ten westen van het transformator- en schakelstation bevinden zich woningen. Hier zijn conform
het bestemmingsplan tevens toegestaan de uitoefening van een aan-huis-gebonden beroep

en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten voor zover zij behoren tot ten hoogste categorie 2. Ock
hiervoor geldt dat het ISH op veldoende afstand is gelegen.

Verder bevindt zich ten oosten van het transformator- en schakelstation een roeivereniging, welke
vergelijkbaar is met een categorie 2 inrichting. Echter indien wordt uitgegaan van ten hoogste
categorie 3.1 dan wordt nog steeds ruimschoots veldaan aan de hierbij behorende richtafstand van
30 meter.

In de nabij gelegen bebouwing aan de Kanaalweg 2a en Kanaalweg 4 bevinden zich enkel
kantoren en kleinschalige bedrijven tot ten hoogste categorie 1. Hiervoor geldt in dit gebied een
richtafstand van 0 meter.

In de bebouwing aan het Mijnbouwplein hevinden zich diverse functies; op deze locatie is de
maximaal toegestane milieucategorie categorie 2. Ook in het Science Centre ten zuiden van het
[SH zijn verschillende functies gesitueerd waarcnder onderwijs- en onderzoeksvoorzieningen,
kantoren en kennisintensieve bedrijven tot ten hoogste categorie 2. Hiervoor geldt een richtafstand
van 10 meter. Het ISH bevindt zich op meer dan 10 meter afstand van deze gebouwen. Derhalve
wordt in dit gebied aan de richtafstand voldaan.

R045573ab.00001.dve | versie 01_001 | 11 maart 2015 30



LBP SIGHT&

Naast de VNG-publicatie dient gekeken worden naar de bestaande geluidbelasting ten gevolge
van de aanwezige bedrijven. In het kader van een goede belangenafweging (een vereiste in het
kader van de Algemene wet bestuursrecht) kan het bevoegd gezag niet zonder meer de
geluidruimte van een bedrijf beperken. De geluidruimte (als resultaat van de vergunde activiteiten)
is voor de wat grotere bedrijven vastgelegd in een omgevingsvergunning voor een
vergunningplichtige inrichting. Een groot deel van de bedrijven heeft een dergelijke
omgevingsvergunning niet nodig, maar valt onder het Activiteitenbesluit. In het Activiteitenbesluit
Zijn ook voor geluid milieuvoorschriften opgenomen, waaraan een dergelijk type bedrijf moet
voldoen. Deze voorschriften kunnen bepalend zijn voor de benodigde afstand tussen het bedrijf en
gevoelige functies in de omgeving.

In de omgeving van het plangebied bevinden zich inrichtingen die een milieuvergunning hebben,
dan wel meldingsplichtig zijn op grond van de Wet milieubeheer. Deze inrichtingen hebben
maximaal categorie 2 en passen daarmee goed in de gebiedstypologie van het gebied.

4.5.4 (Bedrijfs)functies binnen het plangebied
In het ISH worden naast woningen tevens de volgende functies mogelijk gemaakt:
- horeca;
- maatschappelijk;
kantoor.

Ten aanzien van de functie maatschappelijk worden beocogd studentenfaciliteiten / common rooms.
Uitgesloten worden de volgende functies: kinderdagverblijf, ziekenhuis, verpleeghuis,
verzorgingstehuis, psychiatrische inrichting en kerk. Dit heeft te maken met de invulling en het
karakter van het gebied. Dergelijke functies worden voor dit gebied niet passend geacht gezien de
beoogde ontwikkelingen in het gebeid en mede in ogenschouw nemend de effecten van
voornoemde functies op het gebied van milieu-uitstraling en parkeerbalans.

Door in het bestemmingsplan een ‘milieuzonering’ toe te passen wordt voorkomen dat de
(bedrijfs)functies overlast veroorzaken voor de woningen. Binnen het plangebied worden enkel
functies tot ten hoogste categorie 1 toegestaan. Hiervoor geldt in dit gemengd gebied een
richtafstand van 0 meter. Het gaat om bedrijven die weinig milieubelastend zijn en die direct naast
of onder woningen kunnen worden gerealiseerd. Het woon- en leefklimaat wordt door de
verschillende functies dan ook niet nadelig beinvioed.

De voorgestane activiteiten in het ISH verenigen zich goed met de functie wonen. Ter plaatse van
de studentenwoningen is dan ook geen milieuhinder ten gevolge van deze activiteiten te
verwachten.

4.5.5 Conclusie

De nieuwe studentenwoningen en ondergeschikte functies vormen geen beperking voor de
omgeving. De binnen het ISH en de in de omgeving aanwezige functies conflicteren qua aan te
houden afstanden niet met de voorgestane woonfunctie in het ISH. Wat betreft het aspect
milieuzonering bestaan voor het bouwplan geen belemmeringen.

R045573ab.00001.dve | versie 01_001 | 11 maart 2015 31



LBP SIGHT4

4.6 Externe Veiligheid

461 Algemeen

Het algemene rijksbeleid voor externe veiligheid is gericht op het beperken en beheersen van
risico’s voor de omgeving van:

- het gebruik, de opslag en de productie van gevaarlijke stoffen (inrichtingen);

het transport van gevaarlijke stoffen (openbare wegen, water- en spoorwegen);

het transport van aardgas en brandstoffen door buisleidingen;

het gebruik van luchthavens en overige risicobronnen zoals windturbines.

Van deze laatste categorie zijn er geen beperkingen te verwachten. De overige relevante bronnen
zijn behandeld.

De normering voor risico’s als gevolg van het transport, het gebruik en de opslag van gevaarlijke

stoffen is gebaseerd op enkele begrippen.

- Plaatsgebonden risico: de kans dat een persoon die zich altijd op een bepaalde plaats bevindt
overlijdt als gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Voor het plaatsgebonden risico
geldt voor kwatsbare objecten een grenswaarde van 10 per jaar (kans op één dode per jaar,
mag één op de miljoen zijn). Voor beperkt kwetsbare objecten geldi deze waarde als richt-
waarde.

- Groepsrisico: de kans dat groepen personen gelijktijdig het slachtoffer zijn. Deze kans wordt
mede bepaald door het aantal personen dat zich bevindt in het invicedgebied van een risico-
bron {het gebied waar dodelijke effecten van ongevalscenario’s optreden). Voor het groeps-
risico geldt een oriénterende waarde: het bevoegd gezag dient het geaccepteerde niveau van
het groepsrisico te verantwoorden door bij besluitvorming in te gaan op de mogelijkheden voor
het terugbrengen van de risico’s en optredende effecten, de zelfredzaamheid van personen en
de mogelijkheden voor bestrijding en hulpverlening.

Het niveau van het groepsrisico wordt door het bevoegd gezag verantwoord. Bij de verantwoording
van het groepsrisico wordt nader gekeken naar de gevolgen van de diverse scenario's die zich
kunnen voltrekken. Bij transport van LP@G, aardgasleidingen en bedrijven die grote hoeveelheden
brandstof bewaren gaat het om explosies (drukgolf en warmtestraling) en brand (warmtestraling).

46.2 Beoordeling
Voor onderhavige ontwikkeling is door MWH de externe-veiligheidssituatie becordeeld (d.d.
17 september 2014, kenmerk 14.61881/AB/KV).

In of in de directe nabijheid van het plangebied liggen geen risicovolle inrichtingen, zoals bedoeld
in het Bevi. Bevi-inrichtingen liggen ver buiten het plangebied.

Er bevinden zich in (de nabijheid van) het plangebied geen water- of spoorroutes voor transporten
met gevaarlijke stoffen. Ondergrondse buisleidingen zijn eveneens niet aanwezig.

Op circa 800 meter van het plangsbied ligt de Rijksweg A13. Over deze weg vindt vervoer van
gevaarlijke stoffen plaats. Het plangebied ligt binnen het invioedgebied van een toxisch scenario
van deze weg. Echter, de Circulaire Risiconormering vervoer gevaartijke stoffen geeft aan dat
buiten een afstand van 200 meter van een route voor gevaarlijke stoffen er geen belemmeringen
zijn voor ruimtelijke ontwikkelingen. De bijdrage van het plan op het groepsrisico is
verwaarloosbaar.
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Daarbij komt dat dit bouwplan de realisatie van o.m. studentenwoningen betreft. Ten aanzien van
de zelfredzaamheid {de mogelijkheden voor personen om zich op eigen kracht in veiligheid te
brengen) bestaan er geen beperkingen. Door het sluiten van ramen en deuren en met name het
uitschakelen van (mechanische) ventilatiesystemen kan dit namelijk veilig plaatsvinden gedurende
enige tijd. Deze mogelijkheden zijn aanwezig in het ISH.

Het aspect externe veiligheid levert geen belemmering voor de realisatie van het ISH.

4.7 Bodemkwaliteit

In het kader van een ‘goede ruimtelijke ordening’ is het van belang om de milieuhygiénische
kwaliteit van de bodem in kaart te brengen. Duidelijk moet zijn of de aanwezige bodemkwaliteit
past bij het huidige of toekomstige gebruik van die bodem en hoe deze optimaal op elkaar kunnen
worden afgestemd. Uitgangspunt is dat de bodemkwaliteit als gevoig van aanwezige bodem-
verontreiniging geen onaanvaardbaar risico oplevert voor de gebruikers van de bodem. Bovendien
mag de bodemkwaliteit niet verslechteren door grondverzet (bijvoorbeeld graafwerkzaamheden).
Dit is het zogenaamde stand still-beginsel.

Ten behoeve van de bouw van het ISH is door MWH bodemonderzoek uitgevoerd (d.d. 14 juli
2014, kenmerk m14a0437.r01). Hieruit komt naar voren dat in het plangebied geen sprake is van
ernstige bodemverontreiniging. Tevens is in het maaiveld geen asbest aangetoond en zijn er geen
asbestverdachte fragmenten aangetroffen. De bodemkwaliteit voldoet voor de beoogde functies.

4.8 Natuur

4.8.1 Wettelijk kader

De bescherming van natuur in Nederland is vastgelegd in regelgeving waarin een onderscheid
wordt gemaakt tussen gebiedsbescherming en soortenbescherming. De gebiedsbescherming is
verankerd in de Natuurbeschermingswet 1998 en de soortenbescherming in de Flora- en
faunawet.

Daarnaast is op basis van de Nota Ruimte de Ecologische Hoofdstructuur (EHS) vastgesteld. De
EHS is een netwerk van bestaande en te ontwikkelen natuurgebieden.

Groenbeleid gemeente Delft (Nota Groen Delft 2012-2020)

De Nota Groen Delft beschrijft de Delitse visie op een groene, natuurlijke en leefbare stad. Het
doel is een groen, attractief en duurzaam woon- en leefmilieu waarin flora en fauna kansen Krijgen
tot volle wasdom te komen. Gestreefd wordt onder meer naar het handhaven van het evenwicht
tussen groen en rood en het versterken van biodiversiteit in de gemeente. Een groen netwerk in de
stad is van belang om deze doelen te realiseren. Gestreefd wordt naar een samenhangend
netwerk door waar mogelijk barriéres op te heffen en verbindingen te realiseren. Daarbij worden bij
ruimtelijke ontwikkelingen de diverse groenfuncties en ruimteclaims op integrale en evenwichtige
wijze afgewogen. Uitgangspunt van de nota is verder dat de aantasting van bestaande groene en
ecologische waarden zoveel mogelijk wordt voorkomen en waar mogelijk gecompenseerd.
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4.8.2 Gebiedsbescherming

In het kader van de Natuurbeschermingswet (NB-wet) en de Ecologische Hoofdstructuur (EHS)
dient getoetst te worden of de beoogde ontwikkeling een negatieve invioed heeft op de
beschermde gebieden.

Het plangebied maakt geen deel uit van landelijke Vogel- en Habitatrichtlijngebieden, Natura 2000-
gebieden of de Ecologische Hoofdstructuur, en valt niet onder de Natuurbeschermingswet 1998.
Het voorgestane project heeft gezien de afstand ook geen nadelige effecten op deze gebieden.

4.8.3 Soortenbescherming

In het kader van de Flora- en faunawet dient te worden nagegaan of vaste rust- en verblijfplaatsen
door de ingreep worden aangetast (verwijderd/ongeschikt gemaakt) en of dieren opzsttelijk worden
verontrust.

Ten behoeve van de algehele transformatie van het DUWO-terrein zijn een vooronderzoek
{zogenoemde Quickscan) en flora- & faunaonderzoek uitgevoerd door bSR (d.d. 28 maart 2014 en
29 oktober 2014, kenmerk 1129). Het ISH en het park zijn hier, zoals eerder vermeld, onderdesel
van.

Het plangebied is enderzocht op de aanwezigheid van beschermde functionaliteiten voor flora,
vissen, vogels en vleermuizen waarvoor bij een ruimtelijke ontwikkeling een ontheffing ex artikel 75
van de Flora- en faunawet is vereist indien aan deze ontwikkeling verstorende effecten zijn
verbonden. Het floraonderzoek is vitgevoerd door het projectgebied volledig te inventariseren op
de aanwezigheid van beschermde planten. Het visonderzoek heeft middels een standaard
visbemonstering met schepnet (conform Spikmans & De Jong 2006) plaatsgevonden en het
vogelonderzoek is uitgevoerd naar richtlijnen van Dijk & Boele (2011). Het vleermuisonderzoek is
uitgevoerd met inachtneming van het protocel voor vieermuisnventarisaties (NGB, VZZ &GAN

2013).

Onderstaand zijn de voor onderhavig plangebied (percelen ISH + park) van toepassing zijnde
conclusies van het onderzoek weergegeven.

s In hel projecigebied TUNoord komen verschillonds vegelsoorten ot broeden waarean de nasten
tiidens het broedseizoen skt beschermd zifn. Yerwijdering von het opgoonde groen dient o startan
v6ér oanvang van het broedseizoen van de la verwachler soorten, zodat deze niat varstoord worden
en voldoende tijd hebben om sen oliernatieve nestlocotie e bazetten, in de omgaving zijn voldoende
polentias conwezig, bijvoarbeeld in de nobijgelegan botanischs tuin.

s Hat projecigebied is nial in gebruik of geschikt als leefgebled van anders velgens de Flore: en
founcrwat bescharmde flora an favna.

+  Op bosis von het histboven gestelde is de wilziging besiemmingsplon TU-Noord niet in strijd me
vigarande nalyprweigeving en doormee vitvoerboor.

De resultaten van het uitgevoerde onderzoek wijzen uit dat er geen negatieve effecten zijn te
verwachten ten opzichte van de verschillende planten- en diersoorten. Bij de uitvoering van
onderhavig project wordt conform de Flora- en faunawet rekening gehouden met het broedseizoen
van aanwezige vogels.
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4.84 Ecologie park

TU-Noord is naast een onderdeel van het stedelijk gebied, ook onderdeel van de waterstructuur en
de ecologische structuur in Delft Zuid-Oost. De MER bestempelt het gebied tussen het Science
Centre en Kanaalweg 4 als een belangrijke stedelijke ecologische structuur. Een park is dus een
logische functie voor deze plek. Het zal een stapsteen zijn tussen de andere onderdelen van die
structuur die in de buurt van het plangebied liggen: de Botanische Tuin, het De Vries van
Heijstplantsoen, de begraafplaats Kanaalweg, de begraafplaats Jaffa en het park Delfgauwseweg
(zie onderstaand figuur).

Het park met opperviaktewater en natuurvriendelijke oevers met oever- en waterbeplanting is de
ecologische basis van het plangebied. Bestaande bomen worden zo veel mogelijk behouden. Voor
bomen die toch verwijderd moeten worden, zulien nieuwe bomen op andere plekken worden
aangepfant. Inheemse, gebiedseigen bomen worden aangeplant.

De principekeuze voor de beplanting is plekafhankelijk. Typen als els en wilg zullen in het park
gebruikt worden; stedelijkere bomen zullen op verharde ruimtes in andere delen van het gebied
geplaatst worden. In het park zal beplanting op een aantal plekken worden aangeplant. Daarnaast
zal ook door aangepast beheer spontane ontwikkeling worden gestimuleerd. Een goed beheerplan
is van belang om een dergelijk systeem mogelijk te maken. Door spontane ontwikkeling zal met
name een kruidenrijke vegetatie ontstaan. Deze vegetatie functioneert als een laag die aan fauna
beschuiting kan bieden. Daarnaast zal ook een aantal struiken geplant worden die deze
beschutting bieden.

Naast bomen en struiken zullen diverse waterplanten en zuurstofplanten tot ontwikkeling komen.
Zuurstofplanten zorgen o.a. voor een milieu waar de watervlo zich in thuis voelt, De watervio eet
algen. Vissen eten echter watervlooien. Vissen zorgen ook dat het water nutriénten zal bevatten
(door ontlasting). Het uitzetten van vissen is niet becogd uit het cogpunt van waterkwaliteit. Een
beperkt aantal vissen kan echter wel in het systeem terechtkomen o.a. doordat visseneitjes in de
veren van watervogels verplaatst worden. Dit zal echter een natuurlijk proces zijn dat ook een
natuurlijk evenwicht met zich meebrengt. Amfibieén zoals kikkers zullen meer in de vijvers gaan
voorkomen. Deze zorgen er voor dat insecten als muggen gegeten worden. Deze insecten komen
op stilstaand water af. In de directe omgeving van het plangebied komen zwaluwen en vleermuizen
voor. Deze zullen ook op het plangebied afkomen zodat een biologisch evenwicht ontstaat en de
eventuele insecten gegeten zullen worden. In de naastgelegen botanische tuin komen bovendien
ook veel vogels voor. Bomen en de kruidenvegetatie in het plangebied zelf bieden aan vogels een
beschermde omgeving. Ock deze vogels zullen bijdragen aan het natuurlijk evenwicht in het
gebied. Verder is er geen verlichting in het park wat ten goede komt aan de ontwikkeling en
behoud van aanwezige flora en fauna.

4.85 Conclusie

Geconcludeerd wordt dat het bouwplan ISH en realisatie park uitvoerbaar zijn en geen negatieve
gevolgen hebben voor het aspect natuur. De nieuwe invulling van het park levert juist een positieve
bijdrage in groen/ecologie en in de verbetering van verbinding/samenhang met de omliggende
groenstructuren waaronder de nabij gelegen botanische tuin. De ontwikkeling is daarmee passend
binnen het gemeentelijk beleid.
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Figuur 4.2
Stedelijke ecologische structuur

4.9 Water

4.9.1 Beleidskader

Besluit ruimtelijke ordening

Op grond van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) dient in ruimtelijke plannen een waterparagraaf
te worden opgenomen. Hierin wordt de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van
het plan voor de waterhuishoudkundige situatie uiteengezet (de watertoets).

De watertoets is een waarborg voor water in ruimtelijke plannen en besluiten. Waterhuishoud-
kundige doelstellingen worden daarbij expliciet en op een evenwichtige wijze in beschouwing
genomen binnen deze plannen/besluiten. De waterhuishouding wordt hierbij op een integrale wijze
benaderd. Zowel het oppervlakiewater als het grondwater moeten dus (in samenhang} in
beschouwing worden genomen. Daarbij gaat het naast de kwantiteit ook om de kwaliteit.

R045573ab.00001.dve | versie 01_001 | 11 maart 2015 36



LBP:SIGHT /&

De integrale benadering van de waterhuishouding betekent ook dat de waterhuishouding moet
worden benaderd in samenhang met andere beleidsvelden. De watertoets is een instrument om
deze integrale benadering vorm te geven en om het watersysteem gezamenlijk op orde te krijgen.
Deze toets heeft in het kader van de beoogde ontwikkeling plaatsgevonden.

Nationaal Bestuursakkoord Water

In het Nationaal Bestuursakkoord Water worden de gezamenlijke uitgangspunten geformuleerd
voor een integraal waterbeleid in de 21e eeuw. De verantwoordelijkheid voor de te treffen
waterhuishoudkundige maatregelen gericht op vasthouden, bergen en afvoeren van water ligt bij
het waterschap (hoogheemraadschap).

Kaderrichtlijn Water

De Kaderrichtlijn Water omvat regelgeving ter bescherming van alle wateren door middel van het
stellen van haalbare doelen die in 2015 worden bereikt. De kaderrichtlijn gaat daarbij uit van een
benadering vanuit de stroomgebieden. De uitvoering van de kaderrichtlijn vraagt een grote
inspanning van verschillende partijen op internationaal, nationaal en regionaal niveau. De
Kaderrichtlijn Water gaat vooral om waterkwaliteit, zowel ecologisch als chemische kwaliteit van
het opperviaktewater.

Waterbeheersplan 2010-2015

Het Hoogheemraadschap van Delfland heeft haar beleid vastgelegd in het Waterbeheersplan
2010-2015. Dit beleid is formeel vastgelegd in de Keur en de legger. Het verbeteren van de
waterkwaliteit en het vergroten van de bergingscapaciteit zijn belangrijke pijlers binnen dit beleid.

Voor aanpassingen aan het bestaande waterhuishoudingsysteem, zoals bouwen en uitvoeren van
werken binnen de kern- en/ of beschermingszone van een waterkering, dient bij het
hoogheemraadschap ontheffing te worden aangevraagd op grond van de Keur (ex artikel 77 en 80
van de Waterschapswet). Voor eventuele lozingen op het oppervlaktewater dient toestemming
verkregen te worden in het kader van de Waterwet. Ook dient voor o.m. de volgende activiteiten
een watervergunning van het Hoogheemraadschap van Delfland te worden verkregen:

- graven of dempen van opperviaktewater;

- bouwen binnen de beschermingszone van een waterkering;

- aanleg van ondergrondse leidingen.

Beleidsnota beperken en voorkomen wateroveriast (2014)

De beleidsnota bevat het Delflandse beleid op hoofdlijnen voor het op orde brengen en houden
van het watersysteem ten aanzien van wateroverlast. Het gaat daarbij zowel om het oplossen van
bestaande knelpunten als om het voorkomen van nieuwe knelpunten.

Waterplan Delff, een blauw netwerk (2000}

Het Waterplan is gericht op het realiseren van duurzaam stedelijk waterbeheer. Vanuit een
integrale visie op duurzaam stedelijk waterbeheer en rekening houdend met de specifieke situatie
in Delft (kansen en knelpunten) beschrijft het Waterplan de ambities en doelstellingen voor de
Delftse wateren op de lange termijn.
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Duurzaam waterbeheer richt zich op het realiseren van gezonde en veerkrachtige watersystemen.
Gezond wil zeggen: een watersysteem met een waterkwaliteit en een ecologische kwaliteit die past
bij de (natuurlijke} situatie ter plaatse.

Veerkrachtig betekent dat verstoringen door bijvoorbeeld extreme regenval of incidentele
veronireiniging relatief gemakkelijk kunnen worden opgevangen en dat systemen zich relatief
gemakkelijk kunnen herstellen van ecologische verstoringen, zoals achteruitgang of (lokaal) zelfs
volledig verdwijnen van soorten. Binnen de mogelijikheden die gezonde en veerkrachtige
watersystemen bieden wordt een duurzaam gebruik van watersystemen (onder meer recreatie en
scheepvaart) zoveel mogelijk bevorderd.

Bij duurzaam waterbeheer worden water, ecologie en ruimtelijke ordening in samenhang bezien,
gebruikmakend van de ‘natuurlijke’ karakteristieken en de ligging van de watersystemen in het
omringende landschap. Het betekent dat wordt aangesloten bij natuurlijke processen (water als
ordenend principe) en bestaande ecologische structuren, en dat hiermee rekening wordt gehouden
bij de ruimtelijke ordening, bijvoorbeeld bij herinrichting van woonwijken en bij nieuwbouw.

In het Waterplan Delft werken gemeente Delft en het Hoogheemraadschap van Delfland samen
aan een duurzaam stedelijk waterbeheer in Delft. Om dit te bereiken hebben beide partijen een
watersysteemanalyse uitgevoerd. Op basis van de watersysteemanalyse zijn maatregelen
geformuleerd om kneipunten op te lossen en waterplan doelstellingen in te vullen in samenhang
met het waterbeleid 21ste eeuw en het ricleringsbeleid. In het Waterplan hebben Gemeente en
Hoogheemraadschap de intentie uitgesproken om voor bestaande wateropgaven mee te liften met
ruimtelijke ontwikkelingen.

Waterstructuurvisie (2005)

De gemeente Delft en het Hoogheemraadschap van Delfland hebben gezamenlijk de
Waterstructuurvisie (2005) opgesteld. Het doel van de Waterstructuurvisie is om het watersysteem
van Delft in 2030 optimaal te laten functioneren en de Waterstructuurvisie richt zich met name op
het waterbergingsvraagstuk. Hierbij wordt uitgegaan van de principes van duurzaam integraal
waterbeheer en geldt een werknorm voor waterberging van 325 m®ha. In de Zuidpolder van
Delfgauw wordt al deels aan de waterbergingsopgave voldaan door bestaand opperviaktewater en
de realisatie van maatregelen uit het Waterplan. Er resteert een opgave van 108 m® waterberging
per ha. De realisatie van de waterbergingsopgave wordt zoveel mogelijk meegenomen in de
ontwikkelingen en herstructureringen die de komende decennia in Delft plaatsvinden. Daarnaast
wordt in de waterstructuurvisie een betere waterkwaliteit nagestreefd conform de ambities van het

waterplan.

Gemeentelijk Rioleringsplan (GRP)

In het Gemeentelijke Rioleringsplan 2012-2015 {GRP) is een uitwerking gegeven van de
afvalwater, hemelwater- en grondwaterzorgplicht. In het GRP is het ambitieniveau 'midden’
uitgewerkt. Daarmee wordt voldaan aan de wettelijke verplichting, wordt voorkomen dat riolen
instorten en worden maatregelen getroffen om problemen met hoge grondwaterstanden te
voorkomen. Voor overlastgevoelige locaties worden waar mogelijk maatregelen getroffen voor
directe vermindering van de wateroverlast.
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4.9.2 Waterhuishouding

Water(keringen)

De planlocatie valt binnen de Zuidpolder van Delfgauw. Binnen het plangebied is geen open water
aanwezig. Aan de noordkant bevindt zich het kanaal de Rijn-Schiekanaal en aan de oost- en
zuidzijde bevindt zich secundair opperviaktewater.

Ten noorden van de planlocatie bevindt zich een regionale waterkering. Het ISH ligt voor een klein
gedeelte binnen de beschermingszone van de waterkering. Voor het uiteindelijk kunnen bouwen
binnen de beschermingszone dient een watervergunning te worden verkregen. Ten behoeve van
de geplande bouwwerkzaamheden is reeds bij het hoogheemraadschap een dergelijke vergunning
aangevraagd.

Detft

Figuur 4.3
Legger Hoogheemraadschap van Delfland (links: oranje = regionale waterkering; rechts:
donkerblauw = primair water; lichtblauw = secundair water)

Het plangebied is niet gelegen in een waterwingebied of grondwaterbeschermingsgebied.

Bemaling

Alvorens met de bouw begonnen kan worden, dienen het gebouw aan de Kanaalweg 3 en de
kelders van de overige voormalige bebouwing gesloopt te worden. Ten behoeve van deze
werkzaamheden en de bouwput zal bemaling plaatsvinden en hiervoor is een bemalingsadvies
(Wiertsema & Partners, kenmerk VN-59180-3) opgesteld.
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Figuur 4.4
Te amoveren bebouwing

Waterberging

Met onderhavige ontwikkeling, zijnde de realisatie van het ISH met een park, worden gronden
verhard. Van belang is dat de locatie in het verleden grotendeels reeds bebouwd is geweest, dan
wel verhard ten behoeve van parkeren.

Er is door het Hoogheemraadschap (HHS) een bergingsbehoefte bepaald van 1.263 m? voor het
gehele transformatiegebied (hierin is de bouw van het ISH meegerekend). Deze berging zal in het
park gerealiseerd worden. Om water in de berging in het park te krijgen, worden daken en de
verharde openbare ruimtes in het plangebied en aan de randen van het plangebied zoveel mogelijk
aangesioten op een systeem dat water naar het park leidt. Vocr het park ligt er dus een flinke
wateropgave die er voor zou kunnen zorgen dat met het behoud van het huidige maaiveld {en dus
een beperkte peilstijging) er nauwelijks nog park overblijft. De ambitie om water meer beleefbaar te
maken zou dan nauwelijks gerealiseerd kunnen worden. Daarom wordt er ontworpen met een
zogenaamde ‘Luikse wafelstructuur’: een systeem van hogere delen (verhoogd maaiveld in de
vorm van dijkjes) en lagere delen (laagtes), zie onderstaand figuur.

De hogere delen bevatten routes en verblijfgebieden die het park beleefbaar maken. De laagtes
kunnen voldoende water bergen. Sommige laagies zullen permanent water bevatten, dan zijn het
vijvers. In dit systeem zullen de vijvers en laagtes met elkaar in verbinding staan. Al het
hemelwater wordt dan naar de vijvers geleid. Afs het water stijgt, zulien eerste de vijvers en
vervolgens ook de laagtes zich langzaam gaan vullen. Zo kan het hele Luikse wafelsysteem tot het
maximaal haalbare niveau stijgen. De vijvers staan in verbinding met de bestaande sloot die
afwatert op het poldersysteem. Dus na een regenbui zal het Luikse wafelsysteem weer leeglopen
richting de sioot en zullen alleen de vijvers uiteindelijk neg maar gevuld zijn tot de grondwaterstand
{-0,7 m NAP).
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Figuur 4.5
Inrichting park met gebruikmaking Luikse wafelstructuur

- permanente vijvers na kisine regenbui
na grole regenbui eens in de 10 jaar
—
Figuur 4.6
Principe van de Luikse wafel met dijkjes en laagtes (waterberging)
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Figuur 4.7
Bergingscapaciteit park

Gezien het gegeven dat de houw van het ISH niet een ontwikkeling betreft in een nog geheel
onbebouwd gebied en in het park laagtes {vijvers} worden gerealiseerd waarmee een voidoende

waterbergingscapaciteit bestaat, valt een significant nadelig effect op de waterberging in het
gebied niet te verwachten.

De bouw van het ISH heeft geen nadelige gevolgen voor de waterhuishouding binnen het
plangebied en in de omgeving.

Waterketen

Om tijdelijke berging in het park mogelijk te maken worden daken en verharde openbare ruimtes
aangesloten op een systeem dat water naar het park leidt. Op een globaal niveau zijn daarvoor in
het VO hoogtepeilen bepaald, die in het DO verder uitgewerkt worden. Deze peilen zorgen er in
ieder geval voor dat het regenwater van de gebouwen wegloopt. Op het binnenterrein en
verhardingen om het ISH komt het water terecht in roostergoten. Via kolken wordt dit water naar
een ondergronds buizensysteem geleid dat afwatert op het park.

De laagst gelegen kolk ligt op +0,3 m NAP. Het hoogst haalbare peil in de waterberging ligt op
+0,2 m NAP. Bij hevige regenval kan het peil in de vijvers en laagtes stijgen tot dit niveau. Dit
betekent dat de laagste kolken die op de waterberging worden aangesloten niet lager kunnen
liggen dan +0,2 m NAP. Het water in het Luikse wafelsysteem is verbonden met de bestaande
sloot (met waterpeil -0,7 m NAP) via een geknepen verbinding. Mocht het waterpeil in het systeem
+0,2 m NAP bereiken dan is er cok nog een overstort naar de bestaande sloot. Deze watert weer
af op het omliggende poldersysteem.

Het vuilwater van het 1ISH wordt aangesioten op het bestaande rioolstelsel. Van enige beperking
voor de waterketen is geen sprake.
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Figuur 4.8
Afwatering op het park

Waterkwaliteit
Om de waterkwaliteit van de permanente vijvers op peil te houden moet er 0.a. voorkomen worden
dat er blauwalg of botulisme in kan ontstaan. Onderstaande factoren spelen daarbij een rol.

Kwaliteit van instromend water en grondwater

Het instromende water moet zo schoon mogelijk zijn. Dat betekent dat het zo min mogelijk
nutrienten mag bevatten. Algen groeien namelijk door opname van nutriénten. Omdat de vijvers
alleen met hemelwater gevoed worden zullen er van die zijde niet veel nutriénten in de vijvers
terechtkomen. Hemeiwater bevat over het algemeen minder nutriénten dan grondwater. Wat
betreft het grondwater dient gekeken te worden naar de bodemopbouw. De bodemopbouw ter
plaatse van het park is hoofdzakelijk opgebouwd uit klei met flinterlagen zand en veen. Deze
veenlaagjes veroorzaken dat het (grond)water licht tot matig eutroof (matig voedselrijk) is. In de
praktijk levert dit in het huidige oppervlaktewater in Delft geen probleem op. Er wordt daarom van
uit gegaan dat dat ook zal gelden voor deze plek. Voor de nutriénten die toch in het water
aanwezig zijn, wordt beplanting aangebracht die zich voedt met deze nutriénten.

Beplanting

De beplanting in en om de vijvers is van invioed op de waterkwaliteit. De beplanting om de vijvers
verliest blad dat in de vijvers terecht komt. Hierdoor komen dus ook nutriénten in het water die
blauwalg zouden kunnen voeden. Daarom is het van belang dat er een goed onderhouds-
programma wordt toegepast. Dit staat uitgebreid beschreven in het beheerplan (zie bijlage). In het
kort komt het neer op baggeren, waterplanten snoeien, bladruimen, de verbindingen tussen de
vijvers open houden, een keer kroosscheppen en eventueel blauwalg-wegsproeien.

Aan de randen van de vijvers en laagtes wordt gras aangeplant. Dit gras zal niet bemest worden
langs de oever, zodat er geen nutriénten in het water terechtkomen. In het beheerplan wordt
opgenomen dat het gras boven het peil + 0,170 m NAP 5 tot 7 keer per jaar gemaaid wordt. Onder
datzelfde peil wordt gras 2 keer per jaar gemaaid. Het maaisel wordt afgevoerd. Onder het peil van
+ 0,10 m NAP zal dus een onder begroeiing in de vorm van kruidenrijke vegetatie ontstaan.
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Boven het peil van + 0,10 m NAP zal juist lage vegetatie ontstaan waar gelopen wordt. Dit zijn dus
de paden in het plan.

Ten opzichte van het VO zijn er iets minder bomen in het plan opgenomen om te voorkomen dat er
te veel blad in het water terecht komt. De bomen zijn nu zo geplaatst dat ze zichtbaar zijn vanaf de
entrees van het park en de routes door het park begeleiden.

Planten zoals waterlelies in de vijvers kunnen bijdragen aan het voorkomen van opwarming, zij
geven extra schaduw aan het water. Echter is in deze vijvers het gebruik van dergelijke beplanting
niet mogelijk omdat het water te veel fluctueert. Er is een optie overwogen om een vijver met een
vast waterpeil te maken die middels een overstort op andere vijvers afwatert. Echter wordt hiermee
een duurder ontwerp gemaakt dat cok m.b.t. het geisoleerd raken van vissen en het overstorten
van grote hoeveelheden water te kwetsbaar is.

Planten zoals Ceratophyllum (hoornblad), Hippuris (Lidsteng) en Potamogeton (fonteinkruid)
kunnen we! fluctuaties in water verdragen. Dit zijn tevens zuurstofplanten, die koolstofdioxide
omzetten in zuurstof. Zuurstofplanten nemen fosfaten, nitraten, mineralen en zouten op,
voedingsstoffen die algen ook gebruiken.

Planten groeien goed op flauwe cevers variérend van 1:3 tot 1:5. De oevers aan de gebouwzijde
zijn 1:1,5. Door hier steile oevers toe te passen wordt het volume van de vijvers vergroot zodat te
grote opwarming voorkomen kan worden. Waterplanten zullen uiteindelijk ook op deze steilere
oevers gaan groeien, maar de meeste oevers in het ontwerp zijn flauwer dan 1:3. Dus
waterplanten hebben daar van begin af aan de optimale plek om te groeien. Er zullen spontaan
planten gaan groeien, maar om de waterkwaliteit vanaf het begin op het juiste peil te krijgen zal er
een minimale hoeveelheid waterplanten aangeplant worden. De planten worden geplant op een
diepte van -0,6 m tot -1,3 m onder de grondwaterstand van -0,7 m NAP. Op deze manier wordt
ongeveer een derde deel van het talud beplant met waterplanten.

Volume

De belangrijkste manier om de waterkwaliteit op peil te houden is door te voorkomen dat het water
te veel opwarmt. Algen groeien bij een temperatuur boven de 8 °C. Wanneer een vijver te klein is
kan de temperatuur in de zomer te veel oplopen. Het is dus van belang om de vijver voldoende
volume en voldoende diepte te geven. Een diepte van minimaal 2 meter is hierbij maatgevend.

De diepte is echter ook van belang om onderhoud aan de vijver te kunnen plegen. Uit de vijver zal
0.a. blad geruimd moeten worden om te voorkomen dat er te veel nutriénten in het water terecht
komen. Hiervoor kan de diepte ook niet te groot zijn. Een diepte van 2 tot 3 meter is hierbij
maatgevend. Het watervolume van de vijver moet niet te veel verkleinen in warme periodes door
verdamping of door inzijging. Inzijging zal niet veel voorkomen omdat de bodem bestaat uit klei.
Verdamping wordt tegengegaan door de vijver voldoende diep in het grondwater te laten insnijden.
Uitgegaan wordt van een grondwaterstand van -0,7 m NAP. Het talud zal dalen tot onder -2,7 m
NAP, zodat er een groot gedeelte is dat iets dieper is dan 2 meter. Hiermee is er voldoende
insnijding in het grondwater en is er voldoende diepte om te grote opwarming te voorkomen. Zoals
gezegd zijn er aan de gebouwzijde (de schaduwzijde) steilere taluds toegepast die zorgen dat er
een groter gedeelte op een dieper niveau ligt dan in het VO het geval was.

Er is dus een balans gezocht naar een combinatie van voldoende flauwe taluds, voldoende diep
water en de mogelijkheid om goed onderhoud te plegen.
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Stroming

Door stroming van water kan er extra zuurstof in het water terechtkomen. Dit kan op verschillende
manieren toegepast worden zoals door middel van een fontein, een waterrad, een pomp die zorgt
voor circulatie, een cascade. Er wordt dus gezorgd voor circulatie van water in de vijvers, de
exacte uitwerking wordt in een later stadium bepaald. Zonder technisch mechanisme staat het
water stil, het betreft een uiteinde van het watersysteem. Er zal alleen doorstroming zijn bij
regenval. Het gehele systeem van vijvers en laagtes is met een geknepen verbinding verbonden
aan de aangrenzende sloot.

49.3 Watertoetsproces

Overleg waterbeheerder

Een belangrijk instrument bij de uitvoering van het waterbeleid is de watertoets. Het toepassen van
de watertoets bij ruimtelijke ingrepen is verplicht en heeft als uitgangspunt dat de situatie voor het
watersysteem door de ruimtelijke ingreep niet mag verslechteren {stand-still beginsel). Bovendien
wordt er bij de toepassing van de watertoets naar gestreefd de kansen om bestaande ongewenste
situaties te verbeteren, zoveel mogelijk te benutten. In het kader van de watertoets vindt overieg
plaats tussen de gemeente en het Hoogheemraadschap van Delfland.

Conclusie

Het plangebied is reeds verhard (geweest) in de vorm van bebouwing en bestrating. Voor de
algehele transformatie van het DUWO-terrein en specifiek het ISH geldt dat afwatering van
hemelwater rechtsireeks op het opperviaktewater plaatsvindt. Ten behosve van de ontwikkeling
wordt in het park 1.263 m® aan berging gerealiseerd. Het aspect ‘water’ geeft geen beperkingen
voor de becogde ontwikkeling.

4,10 Windhinder

Ten behoeve van de ontwikkeling is door LBP|SIGHT onderzoek naar het windklimaat uitgevoerd
(d.d. 11 maart 2015, kenmerk V045573aa.00006.kk). Het windklimaat ISH is inzichtelijk gemaakt
met behulp van berekeningen op basis van Computational Fluid Dynamics CFD. Getoetst is aan

de NEN 8100: 2006 ‘windhinder en windgevaar in de gebouwde omgeving'.

Op basis van dit windklimaatonderzoek is het volgende geconcludeerd.

- Rond de nieuwbouw is het windklimaat veelal goed. Hierbij wordt de nieuwbouw hoofdzakelijk
omringd door windhinderklassen A, B of C.

- Nabij de nieuwbouw en in de gehele directe omgeving is er geen windhinderklasse E
aanwezig.

Nabij de nieuwbouw en in de gehele directe omgeving is er geen risico op windgevaar.

- In de westelijke doorgang tussen de bouwblokken is — nabij de hoek van een bouwblok — een
zone met windhinderklasse D aanwezig. Voor de functie "doorlopen’ gesft dit een matig
windklimaat. De maximale doorlooplengte door windhinderklasse D bedraagt hier 5,2 m. Op
basis van ervaring en expertise wordt dit acceptabel geacht.

- In de oostelijke doorgang tussen de nieuwbouw en de bestaande bouw is — nabij de gevel van
de bestaande bouw — een zone met windhinderklasse D aanwezig. Voor de functie ‘doorlopen’
geeft dit een matig windklimaat. De maximale dooricoplengte door windhinderklasse D
bedraagt hier 6,7 m. Op basis van ervaring en expertise wordt dit acceptabel geacht.
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- Ten noorden van de nieuwbouw is een zone met windhinderklasse D. Voor de functie
'dooriopen’ geeft dit een matig windklimaat. Ten aanzien van de huidige situatie is de
maximale doorlooplengte door windhinderklasse D 9,8 m op het trottoir en 49,1 m op het
Jaagpad. Ook dit wordt acceptabel geacht, mede gezien het feit dat verdere verbeteringen van
dit windklimaat op deze locatie alleen met zeer ingrijpende maatregelen kan plaatsvinden.
Hierbij wordt in acht genomen dat het gebruik van het Jaagpad vermeden kan worden.

- Het merendeel van de voorziene gebouwentrees grenst aan een zone met windhinderklasse A
of B. Uitzondering hierop is de gebouwentree gelegen in de westelijke doorgang tussen de
bouwblokken. Deze grenst aan een zone met windhinderklasse C. Er bestaat geen risico op
windgevaar. Echter, het windklimaat nabij deze gebouwentree kan verbeterd worden door aan
de westzijde van de entree een scherm te plaatsen.

De conclusie luidt dat vanuit een goede ruimtelijke ordening bezien het windklimaat als voldoende
en acceptabel kan worden beschouwd.

4.11 Bezonning

4111 Algemeen

Indien een (bouw)initiatief gevolgen kan hebben op de inval van zonlicht van de omliggende
panden en percelen is het raadzaam om een bezonningsdiagram te maken. Hierbij dienen de
volgende meetmomenten in acht genomen te worden: 21 maart, 21 juni, 23 september en

22 december.

Er bestaan geen landelijk wettelijk vastgelegde normen of eisen waaraan plannen ten aanzien van
de bezonning in relatie tot bestaande functies moeten voldoen. In het Bouwbesluit is regelgeving
voor daglichttoetreding opgenomen, dit heeft echter geen betrekking op schaduwwerking van het
ene gebouw op het andere,

Om de resultaten van het bezonningsonderzoek te kunnen beoordelen, kan gebruik gemaakt
worden van een TNO-norm. Deze norm (of een afgeleide daarvan) wordt door verschillende
gemeenten gehanteerd bij het uitvoeren van een bezonningsonderzoek bij gebiedsontwikkeling.
De TNO-norm gaat uit van het criterium dat woningen ten minste twee mogelijke bezonningsuren
per etmaal op het midden van de vensterbank aan de binnenkant van het raam moeten krijgen
gedurende de periode van 19 februari tot 21 oktober (gedurende 8 maanden).

Daarnaast is het in bestaande situaties gebruikelijk om het uitgangspunt te hanteren dat de situatie
niet mag verslechteren.

Op basis hiervan kan de schaduwwerking becordeeld worden. Hiermee kan worden vastgesteld of
en in hoeverre voor bepaalde woningen een ongunstiger situatie dreigt te ontstaan als gevolg van
het bouwplan.

4.11.2 Beoordeling

Door LBP|SIGHT heeft een bezonningsstudie plaatsgevonden (d.d. 21 oktober 2014, kenmerk
V045573aa.00002.st). Met behulp van bezenningsdiagrammen is in kaart gebracht wat de
gevolgen zijn van de nisuwe bebouwing op de omgeving.
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Figuur 4.9
Situatie met van belang zijnde gebieden in en nabij het plangebied

De conclusie is dat in het algemeen kan worden gesteld dat door de ruime opzet en open ruimten
rondom de nieuwbouw in alle gevallen (met uitzondering van een deel van de herfst en winter)
gedurende meerdere uren per dag bezonning aanwezig blijft op alle locaties.

Voor het park betekent dit dat de plekken die het langst van de zon kunnen profiteren in het
noordoostelijk deel van het park liggen. Plekken (met name oevers met flauwe hellingen) die dienst
doen als verblijfgebied of als gebied waar fauna aanwezig kan zijn, zullen dan ook vooral op het
noordoosten gelegen zijn.

Op basis van de resultaten kan worden geconcludeerd dat ten aanzien van bezonning met het ISH
sprake is van een goede ruimtelijke ordening.

4.12 Verkeer en parkeren

4.12.1 Verkeer

Algemeen

Onderstaand wordt ingegaan op de ontsluiting van het DUWO-terrein waartoe het ISH en het park
behoren. Deze informatie ziet tevens op percelen welke zijn gelegen buiten het plangebied, maar

geeft wel aan wat de verkeerssituatie nabij het ISH en het park is.

Ontsluiting auto’s
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De ontsiuiting van het ISH voor autoverkeer vindt plaats aan de Mijnbouwstraat. Bewoners /
werknemers van het ISH kunnen in de nabijheid van de gebouwen parkeren en vervolgens te voet
de gebouwen bereiken.

Figuur 4.10
Parkeerplaatsen nabij het ISH

Ontsluiting fietsers en voetgangers

Fietsers kunnen door het hele plangebied fietsen, met uitzondering van het park. De gebouwen
van het ISH zijn voor fietsers goed te bereiken.

De stallingsmogelijkheden voor de bewoners en medewerkers van het ISH ziin gekoppeld aan de
inpandige fietsenstallingen. Voor bezoekers is op het binnenterrein van de gebouwen van het ISH
voldoende ruimte om tijdelijk de fiets te stallen.

Ook voor voetgangers bestaat een goede bereikbaarheid: zij kunnen het gebied aan alle zijden
binnenkomen. Het gebied is als het ware helemaal ‘doorwaadbaar’.
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Figuur 4.11
Toegang fietsers en voetgangers

4,12.2 Parkeren

Bestaande situatie
Het plangebied is momenteei een restgebied zonder specifieke functie.

Beleid en onderzoek

Het beleid over parkeren en stalien van Delft is opgenomen in de Nota Parkeernaormen 2013. De
essentie van het beleid is dat voor nieuwe ontwikkelingen (zoals nieuwbouw en herontwikkeling)
voldoende parkeerplaatsen (voor auto’s en fietsen) gerealiseerd moeten worden om
parkeerproblemen in de omgeving te voorkomen.

De Nota Parkeernormen 2013 geeft hiervoor parkeernormen, welke zijn gedifferentieerd naar de
binnenstad, schilgebied rond de binnenstad en overig gebied. Deze parkeernormen zijn gebaseerd
op kencijfers van het kennisinstituut CROW. Deze kencijfers zijn opgesteld aan de hand van
parkeeronderzoeken door het hele land en zijn landelijk en juridisch geaccepteerd als realistisch en
betrouwbaar. Voor woningen heeft Delft eigen normen vastgesteld. Deze normen kennen een
differentiatie naar type woningen, zoals dat voor Delft gewenst is.

Voor het ISH is een parkeerbalans opgesteld waarbij de parkeervraag van aile functies in het
gebied in de tijd in kaart is gebracht. De parkeerplaatsen in het gebied zullen niet toegewezen
worden aan één bepaalde functie. Dit geeft de mogelijkheid om parkeerplaatsen dubbel te
gebruiken. In de avonduren staan er andere auto’s dan overdag.
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Tabel 4.4

Parkeerbehoefte ISH

[TUNOORD- prof. S chermeornsirast e.0.

parkeerbehoefie 5H

werkdag werkdag werkdag werideg werkdag werkdag

IFuncties asntal eenheld nomm nomingal  ochtend  middag aond ochtend middag wvond
i smdentenwonhne.n beweoners - ﬁ‘mﬂimn 005 perwocnhekd 3665 B3 B3 %9 505% 50% 0BG
stude ntanwoningen bezoekers . 852 woningen 01 perwoonhed 332 33 13 B6 e 20% BO%
Schermerhomstraat I5SH

horeca | pve Yes we Conteen) {cmfé/bar/cafetaria) 498 m* bvo 4,0 perm’ bvo 1”29 [-14) 8¢ 17.9 A% an 9%
kantoren {PvE Juli 2012} (kantoren onder bafiefunctie] 338 m* bvo 11 perm*bvo 37 37 57 a2 008 100% 1
studententacilte R cammon raom (cuituraa i centeum fwijkgebouw] 1.852 m* bvo 1,1 perm®bvo 49 a? 37 hEYY 5% 252 9%

al 158 ' bvo
Pardceerplanisen totasl benodigd a3 21 a3 30
Totsle parkeer and ksgebied [iocaties 1en 2} 95 peckeerpiaatsen

|Restcapaciteit op basis ven vitgevoerde E] il

*De gehanteerde norm van 0,15 (0,05 + 0,1) voor een studentenwening is van toepassing bij verhuur met campuscontract

Uit de parkeerbalans blijkt dat in de middagperiode de totale parkeervraag van de beoogde
functies 30,3 parkeerplekken bedraagt. In de avondperiode is dit 73 plekken.

Ten behoeve van de ontwikkeling van het ISH is door Mestel B.V. een parkeertellingonderzoek
uitgevoerd (d.d. 26 januari 2015, kenmerk ‘Parkeeronderzoek DUWO Delft’). Voor de in totaal
beschikbare parkeerplekken (25 plekken op twee locaties ten zuidwesten van het ISH} is op
meerdere dagen voor verschillende dagdelen gekeken naar de bezettingsgraad.

Bij vergelijking van het aantal beschikbare plekken met de aanwezige parkeerbehoefte blijkt dat er
op het drukste gemeten moment voldoende restcapaciteit in het gebied aanwezig is voor het
faciliteren van de aanvullende vraag als gevolg van de ontwikkeling van het ISH. In de
middagperiode is de restcapaciteit namelijk 38 parkeerplekken. En in de avondperiode is de
restcapaciteit 79 plekken.

Naast parkeerplaatsen voor auto’s toetst de gemeente ook of bij bouwplannen in voldoende mate
in goede en aantrekkelijke fietsparkeervoorzieningen wordt voorzien. Fietsen van bewoners
worden inpandig gestald. Bezoekers kunnen de fietsen stallen op het binnenterrein van het ISH.
Op het binnenterrein worden (nabij de entrees) fietsenstallingsvoorzieningen geplaatst in de vorm
van fietsenrekken.
In de Nota Parkeernormen 2013 zijn stallingsnormen voor fietsen opgenomen. Tevens wordt
verwezen naar de CROW. Te ontwikkelen functies en geldende normen:
- 332 studentenwoningen: 1 parkeerplek per kamer {volgend uit de CROW). Dit betekent:
332 parkeerplekken
- 498 m? horeca. De parkeernorm voor “cafetaria” wordt als representatief beschouwd (18
plekken per 100 m?, volgend uit bijlage 7 van de Nota Parkeernormen 2013). Dit betekent: 4,98
* 18 = ca. 90 parkeerplekken.
- 338 m® kantoren. De parkeernorm voor “kantoren (personeel)” wordt als representatief
beschouwd (1,2 plekken per 100 m?, volgend uit bijlage 7 van de Nota Parkeernormen 2013).
Dit betekent: 3,38 * 1,2 = ca. 5 parkeerplekken.
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- 1.352 m® studenten faciliteit, common room (cultureel centrum/wijkgebouw). De
verkeersaantrekkende werking voor “bibliotheken” wordt als representatief beschouwd (3
plekken per 100 m?, volgend uit bijlage 7 van de Nota Parkeernormen 2013). Hier is voor
gekozen omdat een cultureel centrum en/of wijkgebouw niet is opgenomen. Er zijn echter wel
raakviakken te vinden tussen de functie van een bibliotheek en een cuitureel centrum en hun
de geografische ligging ten opzichte van de beoogde bezoekers. Dit betekent: 13,52 * 3 = ca.
41 parkeerplekken.

In totaa! zijn er 468 fietsparkeerplekken benodigd. In het ISH wordt een interne fietsenberging
gerealiseerd met een opperviakte van 294 m®. Met de fietsenrekken is 0,6 m? per fiets benodigd;
dit levert voldoende plekken (490} voor de te stallen fietsen.

Conclusie

Het ISH heeft, onder meer vanwege het gegeven dat het hier gaat om woningen en faciliteiten voor
studenten, geen grote verkeersaantrekkende werking. Met de in de omgeving aanwezige
restcapaciteit zijn voldoende parkeerplekken beschikbaar voor het ISH. Ook wordt een voldoende
ruime inpandige fietsenberging gerealiseerd.

4.13 Archeologie en cultuurhistorie

4.13.1 Archeologische waarden

De Wet op de Archeologische Monumentenzorg (2007) is de implementatie van het Verdrag van
Malta (1998) en regelt de omgang met het archeologisch erfgoed. Uitgangspunt van het verdrag is
het archeologisch erfgoed zoveel mogelijk ter plekke te bewaren en beheermaatregelen te nemen
om dit te bewerkstelligen. Om het bodemarchief beter te beschermen is het sindsdien verplicht om
de mogelijke aanwezigheid van archeologische waarden te beoordelen.

Er is archeologisch onderzoek {bureauonderzoek en inventariserend veldonderzoek middels
grondboringen) uitgevoerd door Archeopro (d.d. 4 februari 2008, kenmerk 738). Op basis van het
veldonderzoek is gebleken dat de bodemlagen waarin eventuele archeologische resten zouden
kunnen voorkomen, geheel zijn verstoord. Binnen het plangebied geldt daarom geen
archeologische verwachting meer.

Er bestaat derhalve geen noodzaak voor nader onderzoek. Indien onverhoopt toch archeologische
materialen en/of sporen aangetroffen worden tijdens graafwerkzaamheden, dient dit te worden
gemeld bij het ministerie van OCE {(om praktische redenen bij de gemeente Delft, onderdeel
Archeologie Deift), conform Monumentenwet 1988, artikel 47.

4.13.2 Cultuurhistorie

Het plangebied is onderdeel van het TU-Noordgebied, dat 26 juni 2013 is aangewezen als
beschermd Rijksstadsgezicht. Het gebied is beschermd vanwege het bijzondere, voor ons land
unieke gegeven van een groot ensemble van universiteitsgebouwen uit de periode tussen eind 19°
eeuw tot circa 1930, in een ruim opgezette stedenbouwkundige structuur die behalve gebouwen
ook enkele bijzondere groengebieden bevat. Onderstaand wordt hierop ingegaan.
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Historische ontwikkeling

Landschapsstructuur

Het oorspronkelijke landschap betrof een laaggelegen weidenlandschap, met een evenwijdige
strokenverkaveling vanaf de hoofdontginningsas Rotterdamseweg. Ter plaatse van het plangebied
maakte deze verkaveling een lichte hoekverdraaiing naar het zuiden. De lijn van de noordelijke
richting is herkenbaar in het Rijn-Schiekanaal en de Nisuwe Laan / Ezelsveldlaan. De zuidelijke
richting is exact gevolgd door de Mijnbouwstraat. Van de oude verkaveling is nog een restant van
een dwarssloot aanwezig, achter het gebouw Mijnbouwstraat 120, en haaks erop langs de
Botanische Tuin.

Stedenbouwkundige structutr

Door het toen nog nauwelijks bebouwde landschap werd in 1891-1894 het Rijn-Schiekanaal
aangelegd. Aan beide zijden van het nieuwe kanaal werden al direct door de Polytechnische
School - voorganger van de TU - de dringend gewenste nieuwe faculteitsgebouwen gebouwd. Aan
de zuidzijde werden eerst het gebouw Kanaalweg 4 in 1896 en vervolgens Kanaalweg 2b in 1903
opgeleverd. Het 'front’ aan de zuidkant van het Kanaal bestond uit twee op ruime afstand van
elkaar, niet in één rooilijn geplaatste grote gebouwen, die de associatie oproepen van vrijstaande
paviljoens of gigantische villa’s.

Voor verdere uitbreiding van de (inmiddels} Technische Hogeschool kwamen door aankeop door
het Rijk een grote terreinen beschikbaar. In 1908 stelde Gemeentearchitect Hartman een
uitbreidingsplan op, waarin de huidige Julianalaan als gedachte Gordelweg, de knik daarin bij het
huidige Poortlandpiein, en de schuin op de Julianalaan gepositioneerde Mijnbouwstraat waren
vastgelegd. Alleen de Mijnbouwstraat volgde exact de richting van de polderverkaveling. De
wezenlijke structuur van het plangebied was hiermee gevormd, het in 1915 vastgestelde
uitbreidingsplan Wippolder veranderde niets meer daaraan. In geen van beide plannen was een
brug voorzien ter plaatse van de huidige Sebastiaansbrug; de ontsluiting van het gebied was
indirect, via lange omwegen.

In 1912 al was het grote gebouw Mijnbouwstraat 120 opgeleverd. In het door de
stedenbouwkundige plannen vastgelegde reusachtige bouwblok werden aan de oostzijde de
Botanische Tuin en het voorgebouw Julianalaan 67 gerealiseerd in 1914-1917. Op de
zuidwesthoek werd pas in 1929-1930 het gebouw Mijnbouwplein 11 gebouwd.

Na 1845 vonden er enkele ingrijpende veranderingen plaats. In 1956 werd tussen Kanaalweg 2h
en 4 het Luchikarteringsinstituut (later ITC) opgeleverd, dwars staand op de Kanaalweg met aan
die zijde een hoogbouwdeel van acht bouwlagen. Tussen deze toren en Kanaalweg 4 werd een in
bouwhoogte daarop aansluitende brandweerkazerne gebouwd. De rooilijn hiervan was wel
terugspringend ten opzichte van het Geodesie-gebouw. In 1963 werd de Sebastiaansbrug met de
aansluitende oprit geopend, waarveor een bestaande doorsteek naar het Mijnbouwplein, de
Kanaalstraat, moest worden verbreed.
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Figuur 4.12

Deel van het vitbreidingsplan van gemeentearchitect Hartman uit 1908. De beide gebouwen aan
de Kanaalweg waren toen al in gebruik, en het definitieve ontwerp voor Mijnbouwstraat 120 was al
gereed. Ter plaatse van de huidige Sebastiaansbrug was geen brug voorzien.

Gebouwen

Alle vier in en om het plangebied liggende universiteitsgebouwen zijn in 2002 aangewezen als
rijksmonument. De vier gebouwcomplexen zijn typologisch verschillend. Kanaalweg 4, het Gebouw
voor Geodesie uit 1896, is een éénvleugelig gebouw. Kanaalweg 2b, het Gebouw voor Physica en
Electrotechniek uit 1903, is een samengesteld complex uit een T-vormig hoofdgebouw met aan de
achterzijde een blok collegezalen en een machinehal. Mijnbouwstraat 120, het Gebouw voor
Mijnbouwkunde uit 1912, is een gesloten blok met gebouwvleugels om twee grote binnenplaatsen.
Mijnbouwplein 11, Technische Physica uit 1930, is L-vormig met een schuin staande, inspringende
entreepartij. De gebouwcomplexen hebben allemaal aan hun voorzijden langgerekte gevelfronten.
Aan hun achterkanten is het beeld vooral tussen Kanaalweg 2 en Mijnbouwplein 11 divers, met
door de verschillende vleugels omsloten halfopen ruimten. Op deze achterterreinen werden later
diverse, vaak alweer verdwenen aan- en bijgebouwen gerealiseerd. Schuin achter

Mijnbouwstraat 120 werd in 1812 de bij dat complex horende dienstwoning gebouwd, ook sinds
2002 rijksmonument. Het ensemble aan gebouwen is visueel samenhangend door fundamentele
architectonische overeenkomnsten. Alle gebouwen hebben plastisch gelede bouwmassa’s gevormd
door verspringende en verhoogde zij- en middenpartijen. De drie beeldbepalende hoogteaccenten
zijn de middenpartij met koepel van Gecdesie aan de Kanaalweg, de schoorsteen van het
ketelhuis van Kanaalweg 2b naast de brugoprit, en de hoektoren van Mijnbouwplein 11.

Groenstructuren

In 1916-1917 werd een ‘Cultuurtuin voor Technische gewassen’ aangelegd, de huidige Botanische
Tuin. De begrenzing van deze tuin ligt nu net ten westen van de nog bestaande sloot.
Oorspronkelijk was de tuin veel groter en liep verder door tussen het Geodesie-gebouw en de sloot
achter Mijnbouwstraat 120.
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Dit deel was bestemd als tuin voor zogenaamde één- en tweejarige gewassen, en had een
formele, symmetrische aanleg met rechthoekige vakken en daarmee afwisselende gekromde
waterpartijen. Het meest westelijke stuk werd in 1951 opgeofferd voor de nieuwbouw van het
lLuchtkarteringsinstituut. De resterende tuin werd vereenvoudigd ingericht, maar verwilderde
vervolgens. In de jaren ‘80 werd bijna de hele nog resterende tuin - op één onderdeel na -
omgeploegd en nu ligt er een veld met hoog gras.

Figuur 4.13

Luchtfoto van kort na 1930 gezien naar het zuiden. Linksonder het Geodesie-gebouw. Daarachter
de nu bijna compleet verdwenen gewassentuin met formele aanleg. De halfcirkelvormige vijver
links op de foto, verbreding van de vroegere poldersloot, bestaat nog.

Aanwezige waardevolle elemenien en onderdelen

Van de landschappelijke structuur is vrijwel niets meer aanwezig. Van de vroegere
verkavelingsstructuur zijn de richtingen en de richtingsverdraaiing nog aanwezig in de lijn van de
Kanaalweg, die van de Miinbouwstraat, en de lichte gering ertussen. Het enig nog bestaande
onderdeel is de sloot achter Mijnbouwkunde met de aansiuitende dwarssioot.

De stedenbouwkundige structuur is bijna geheel gaaf, alleen de westelijke rand is door aanleg van
de Sebastiaansbrug veranderd. Hoewel visueel een forse ingreep, is deze brug met haar oprit wel
een logische voortzetting van de na 1945 door de bouw van het TU-middengebied belangrijk
geworden tracé Michiel de Ruyterweg-Mekelweg.

Het recent gesloopte gebouw Kanaalweg 3 en de aansluitende brandweerkazerne waren latere
toevoegingen. De hoogbouw was overigens een belangrijke ‘landmark’ gezien vanaf de brug,
waarmee deze beide naoorlogse veranderingen wel stedenbouwkundig waren gerelateerd.

De gebouwen zijn in typologisch opzicht nog geheel gaaf; het slopen van enkele (vaak later
gerealiseerde) aan- en bijgebouwen heeft dat niet in essentie veranderd.
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Van de vroegere gewassentuin is nog een kiein onderdeel gespaard gebleven, het meest
oostelijke deel grenzend aan de dwarssloot. Bij de symmetrische aanleg met drie waterpartijen
werd de sloot verbreed tot een halfronde vijver in de lengteas van de tuin. Deze waterpartij bestaat
nog, en de oorspronkelijke verdeling van de gewassentuin met in de lengte drie rijen vakken is nog
rudimentair aanwezig. De huidige inrichting is echter nogal rommelig. Langs de sloot staan diverse
oudere bomen en struiken, die niet ouder zijn dan 70 tot 80 jaar, en niet tot de oorspronkelijke
beplanting van de tuin horen. Over het terrein zijn meerdere niveauverschillen aanwezig, die
sporen zouden kunnen zijn van de verdwenen aanleg, met name de vijvers.

Waardering

Beschermd stadsgezicht

In de ‘Toelichting bij het besluit tot aanwijzing van het beschermd stadsgezicht TU-Noord’ is als
meest waardevolle hoofdkenmerk gencemd: het ensemble van voormalige TU-gebouwen in een
ruim opgezet stedenbouwkundig plan, verder ingevuld met bijzondere groengebieden waaronder
de Botanische Tuin. Het geheel heeft een hoge cultuurhistorische, stedenbouwkundige en
architectuurhistorische waarde.

Van hoge waarde zijn in dit plangebied:

- de stedenbouwkundige structuur van één groot bouwblok tussen hoofdwegen:

- ruime invulling daarvan met grote vrijstaande gebouwen waartussen veel vrije en groene
ruimte;

- geen aangesloten gevelfronten maar accentuering van de vrije plaatsing door
verspringingen in rooilijnen;

- typologisch verschillende gebouwen met als gevolg ruimtelijke en visuele variatie binnen in
het bouwblok.

Cultuurhistorisch waardevol groen

Van de Botanische Tuin grenst het aatste restant van de gewassentuin aan het plangebied. De
Botanische Tuin is als cultuurhistorisch waardevol groengebied opgenomen in de ‘Beleidsregel
cultuurhistorisch waardevolle groengebieden 2013, vastgesteld op 8 okiober 2013. Daarin zijn
onder andere als karakteristieken genoemd: de samenhang van, en de afwisseling tussen de
diverse gedeelten van de tuin; en de formele, symmetrische indeling van enkele delen. Het restant
van de gewassentuin is van hoge waarde, omdat deze karakteristieken nog herkenbaar zijn.

De rij bomen en struiken langs de sloot hoort niet tot de oorspronkelijke aanleg. Los van hun
mogelijke ecologische waarde op zich, hebben zij geen historische waarde gerelateerd aan de
verdwenen tuin.
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Figuur 4.14

Waarderingskaart beschermd stadsgezicht TU-Noord
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Consequenties piannen voor de cultuurhistorische waarden

Gebouwen

De nieuwbouw ligt binnen een onveranderde stedenbouwkundige hoofdstructuur, Het uit twee U-
vormige delen opgebouwde, min of meer gesloten blok sluit typologisch aan op het gebouwtype
van Mijnbouwkunde. Afwijkend van de richting van de vier oude gebouwen staat de nieuwbouw in
dwarsrichting op de bouwblokrand, parallel aan het middendeel vieugel van Kanaalweg 2b. De
rooilijn aan de Kanaalweg springt iets terug van de voorgevel van het Geodesie-gebouw. De
essentie van de door rooilijnverspringingen als ‘paviljoens’ vrijstaande gebouwen is daarmee
gehandhaafd.

Stedenbouwkundig is de nieuwbouw duidelijk een latere toevoeging in het bouwblok. Met de
hoogbouw op de kop volgt de nieuwbouw de latere nacorlogse verdichting in het bouwblok door
zZijn voorganger, maar is daarmee vergeleken weer een verdere verdichting. Ten opzichte van de
oorspronkelijke ruime opzet is dit een ingrijpende verandering. Deze verdichting kan worden
gecompenseerd door een hoge inrichtingskwaliteit van de nieuwe pleinen en doorgangen in het
westelijke gebiedsdeel, en van het nieuwe park achter de nieuwbouw.

Van het complex Kanaalweg 2b wordt een klein deel gesloopt ten gunste van het nieuwe openbare
binnenplein. Het gaat om het zogenaamde ‘lJzervrije’ gebouw, dat deel uitmaakt van het
Rijksmonument. In 2004 is hierover met de Rijksdienst afgesproken dat voor toekomstige
ontwikkelingen in dit gebied dit bouwdeel gesloopt kon worden, mits er programmatisch en/of
stedenbouwkundig reden voor zou zijn. Dat is vastgelegd in het ‘Werkboek beeldkwaliteit TU-
Noord'. Sloop van dit bouwdeel is toegestaan omdat daar de toegevoegde waarde van de nieuwe
openbare ruimte tegenover staat. De sloop is inmiddels vergund.

Groenstructuren

De sloot met de van de gewassentuin resterende waterpartij wordt behouden. Het resterende
groen achter Geodesie zal voor een deel worden bebouwd, en voor het overige opnieuw ingericht
worden.

De huidige inrichting van het groen is nogal rommelig. In feite is het een drassig grasveld met
plukjes bormen. Over het terrein zijn kleine niveauverschillen aanwezig, die nog sporen zouden
kunnen zijn van de verdwenen aanleg, echter zo minimaal aanwezig dat ze niet herkenbaar zijn en
geen kwaliteit meer vormen. De huidige situatie is dus een rommelige situatie. Het grasveld heeft
niet meer de kwaliteiten die hoorden bij de Botanische tuin. Vanuit de huidige Botanische tuin
gezien is deze zijde ook een achterkant: de bomen en struiken belemmeren het zicht op het
plangebied en er is een opslagplek aan de rand in de Botanische tuin die niet de uitstraling heeft
die hoort bij een Botanische tuin. in de huidige situatie heeft de Botanische tuin zich dus eigeniijk
afgekeerd van het plangebied. Het plangebied is nu ook van een andere eigenaar die een nieuw
gebruik van het gebied wil. Daar waar de Botanische tuin een niet-openbare tuin is waar je
toegang voor moet betalen, wordt het plangebied juist een openbare tuin die door iedereen
gebruikt kan worden.

Dit nieuwe gebruik biedt kansen om van het drassige grasveld weer een gebied te maken met
kwaliteit: een nieuwe tuin, niet als fysiek onderdeel van de Botanische tuin, maar als kwalitatieve
plek bij de Botanische tuin. Deze plek voegt weer een nieuw soort tuin toe aan de verschillende
onderdelen van de Botanische tuin. Hiermee wordt de groene functie van de plek in stand
gehouden en vormt het plangebied samen met de Botanische tuin één grote groene ruimte,
verdeeld in verschillende sferen en functies.
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In de tijd gezien is het plangebied eerst een weidegebied geweest, vervolgens een formele tuin als
onderdeel van de Botanische tuin, vervolgens een vereenvoudigd en later verwilderd onderdeel
van de Botanische tuin en uiteindelijk een grasveld dat nergens meer een relatie mee aangaat. In
de tijd is de plek dus een aantal maal veranderd. De nieuwe transformatie die nu plaats gaat
vinden zorgt dat er relaties gaan ontstaan met het gedeelte waar nieuwbouw plaatsvindt en zorgt
dat het park cpgenomen wordt in het omliggende stedelijk weefsel. Het nieuwe karakter van het
plangebied hoart bij het campuskarakter van de rest van het terrein. Met de nieuwbouw van het
ISH en de vernieuwing van de openbare ruimte daaromheen wordt dit campuskarakter steviger
benadrukt. Een belangrijk onderdeel van dit campuskarakter is dat het een volledig ‘doorwaadbaar’
terrein is dat van meerdere zijdes bereikbaar is. Het concept van het park is onder andere op dit
idee gebaseerd. De entrees van het park zijn met elkaar verbonden via paden en er is de
mogelijkheid om aan buitenrand van het park een ronde te lopen (zie de padenstructuur in
onderstaand figuur). Hiermee wordt het park verankerd in zijn omgeving en volledig belesfbaar
gemaakt. De vernieuwing van het gebied krijgt in de vermgeving van het park zijn eigen gezicht.

04 (ontwerp)

- botanische tuin bestaande uit 4 delen:
bomentuin, middentuin, kassen en
kruidentuin

- niguw park met nieuwe functies:
waterberging, openbaar wandel- en
verblijfgebied

- park is verweven met zijn omgeving,
park hoort bij het 'doorwaadbaar’
campusgebied {rode pijlen)

- de mogelijkheid voor een relatie
met de botanische tuin
wordi opengehouden
{oranje pijlen)

Figuur 4.15
Ontwerp park met omgeving

De Botanische tuin zelf hoort niet bij het plangebied en ligt er zoals gezegd nu met een
‘achterkantsituatie’ tegenaan. De harde grens die hier nu aanwezig is zou vanuit culfuurhistorisch
oogpunt verzacht kunnen worden. In de analyse op de vorige pagina is te zien dat hier gedurende
tangere tijd een verbinding met paden heeft gelegen: de middentuin was hier via een knik om een
halfronde vijver verbonden met de gewassentuin die op het plangebied lag. Vanuit cultuurhistorisch
oogpunt was de plek rondom de huidige halfronde vijver dus een schakel tussen beide gebieden.
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Met de ontwikkeling van het ISH met park bestaat geen invioed op wat er in de toekomst met de
Botanische tuin zal gebeuren. Het park zal dus los van de Botanische tuin moeten functioneren.
Voor de toekomst liggen er echter mogelijkheden in de Botanische tuin om de rand te verzachten,
om een pad door te trekken, kortom om weer een schakel te maken tussen beide gebieden
rondom de halfronde vijver. Het ontwerp van het park houdt rekening met deze toekomstige
mogelijkheden. De padenstructuur van het ontwerp is namelijk zo ingedeeld dat paden uit de
Botanische tuin eenvoudig geschakeld kunnen worden met paden uit het plangebied. Bij het punt
waar het pad uit de Botanische tuin doodloopt wordt in het plangebied een verblijffplek gemaakt
met meubilair. De gebogen vormen van de waterberging in het plangebied en de gebogen vorm
van de halfronde vijver in de Botanische tuin kunnen in de toekomst deze plek als het ware samen
ruimtelijk ‘omarmen’. Een pad vanuit het midden van het park komt ook uit op deze plek. Met deze
verbliffplek wordt de locatie die als schakelgebied diende gemarkeerd en opnieuw tot een
belangrijk punt gemaakt.

e

I N

&

Figuur 4.16
De halfronde vijver in de Botanische tuin vormde een schakel met de voormalige gewassentuin,
maar is nu niet waarneembaar vanaf het plangebied door bomen en struiken in de Botanische tuin
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Figuur 4.17

De huidige situatie op de grens van het plangebied en de Botanische tuin is een rommelige hoek.
Het pad vanuit de Botanische tuin loopt dood op deze opslagpiek. In de toekomst zou op dezs plek
wellicht een verbinding mogelijk zijn. In het ontwerp wordt daarop voorgesorieerd.

Met de nieuwe invulling van het park is aansluiting gezocht met de directe omgeving en is rekening
gehouden met bestaande structuren. Het park dient naast wandel- en verbliffgebied ook als
ecologische stapsteen en heeft tevens een waterbergingsfunctie.

Het tijdelijk bergen van water in de stedelijke ruimte is een actueel thema. Deze plek schept in feite
op een innovatieve manier esn oplossing voor de huidige waterproblematiek in steden. Het
zichtbaar en beleefbaar maken van het watersysteem is in dit opzicht van belang. Paden lopen
daarom tussen de laagtes door waar het water geborgen gaat worden. Waterkundige elementen
worden zichtbaar gemaakt in het systeem en als esnheid entworpen. Je wandelt niet langs het
watersysteem, maar door het watersysteem. Hiermee wordt de nieuwe tuin onderdee| van de
vernieuwing van het gebied en als hedendaags waterpark verankerd in zijn omgeving en optimaal
beleefbaar gemaaki.
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5 Economische en maatschappelijke aanvaardbaarheid

5.1 Economische uitvoerbaarheid

Bij een omgevingsvergunning voor planoiogisch afwijken van het bestemmingsplan dient op grond
van artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening (Wro) in de toelichting van de planclogische ontheffing
omgevingsvergunning minimaal inzicht te worden gegeven in de economische uitvoerbaarheid van
het plan. Tevens is met de inwerkingtreding van de Wro de verplichting ontstaan om, indien sprake
is van ontwikkelingen waarvoor de gemeente redelijkerwijs kosten moet maken bijvoorbeeld voor
de aanieg van voorzieningen van openbaar nut, piankosten te moeten kunnen worden verhalen op
de initiatiefnemers c.q. ontwikkelaars.

5.1.1 Grondexploitatie

Afdeling 6.4 van de Wro beschrijft een publiekrechtelijk steisel waarbinnen door de gemeenten
eisen gesteld kunnen worden aan de grondexploitatie. Dit publiekrechtelijk instrumentarium is
aanvullend van aard: het primaat ligt bij vrijwillige, privaatrechtelijke afspraken tussen de gemeente
en de initiatiefnemers. Deze privaatrechtelifke afspraken worden vastgelegd in ofwel een
anterieure overeenkomst (indien er nog geen exploitatieplan vastgesteld is) of in een posterieure
overeenkomst (indien er wel al een exploitatieplan vastgesteld is).

Het realiseren van het ISH komt geheel voor rekening en risico van de initiatiefnemers. Voor de
gemeente zijn er aan de planontwikkeling geen kosten verbonden. De realisatie vindt geheel op
eigen terrein plaats.

Tussen de gemeente en de initiatiefnemers is een privaatrechtelijke overeenkomst gesioten
waarmee het kostenverhaal ‘anderszins verzekerd’ is. Er is geen verplichting tot het opstellen van
een exploitatieplan.

5.1.2 Planschade

Artikel 6.1 van de Wro biedt de grondsiag voor de vergoeding van zogenoemde ‘planschade’. Deze
vergoeding wordt in beginsel toegekend door het besluitvormend orgaan aan degene die waarde-
vermindering van onroerend goed ondervindt als gevolg van het besluit om van het bestemmings-
plan af te wijken.

Artikel 6.4 onder a van de Wro bepaalt dat de gemeente de mogelijkheid hesft om een met
initiatiefnemers van een plan (degene die om het besluit om van het bestemmingsplan af te wijken
verzoekt) een overeenkomst te sluiten. In de afgesloten anterieure overeenkomst is opgenomen
dat eventuele planschade voor rekening van de initiatiefnemers is. Hisrmee is het risico op
pfanschade voor de gemeente afgedekt.

5.1.3 Conclusie
Gezien het voorgaande wordt het plan financiee! uitvoerbaar geacht.
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5.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

5.2.1 Plan{vormings)proces

De concept ruimtelijke onderbouwing wordt gelijktijdig met de ontwerp omgevingsvergunning voor
de activiteit ‘planclogisch afwijken' ter inzage gelegd. Gedurende de terinzagetermijn wordt
eenieder in de gelegenheid gesteld schriftelijke en/of mondelinge zienswijzen te geven op het
ontwerp van de omgevingsvergunning. Eventueel ingediende zienswijzen worden samengevat en
beantwoord. Daarbi dient een verklaring van geen bedenkingen door de gemeenteraad te worden
afgegeven,

5.2.2 Overleg

Burgemeester en wethouders dienen bij de voorbereiding van een ruimtelijke onderbouwing
overleg te plegen met de besturen van betrokken gemeenten en waterschappen en met de rijks-
en provinciale diensten die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met
de behartiging van belangen welke in het plan in het geding zijn. Er zijn twee overlegreacties
binnengekomen, te weten van het HHD en de VRH. Deze vooroverlegreacties zijn als bijlage bij
deze ruimtslijke onderbouwing gevoegd. De reactie van het HHD is op 28 mei 2015 besproken met
het HHD en inhoudelijk verwerkt in de ruimtelijke onderbouwing. De reactie van de VRH is
opgenomen als voorwaarde in de vergunning.

5.2.3 Conclusie
Gezien het voorgaande wordt het plan maatschappelijk uitvoerbaar geacht.
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6 Conclusie

Gebleken is dat het beoogde bouwplan geen negatieve ruimtelijke gevolgen heeft en er vanuit
milieuoogpunt geen bezwaren bestaan tegen de realisatie van het ISH. Tevens voldoet het bouw-
plan aan zowel het rijksbeleid, provinciaal beleid als gemeentelijk beleid. De ontwikkeling van de
gebouwen is financieel en maatschappelijk uitvoerbaar.

Geconcludeerd wordt dat vanuit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening kan worden
ingestemd met de realisatie van de studentenwoningen met bijbehorende voorzieningen.

LBP|SIGHT BV

ir. D. {Danigl) Verburg MSc
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Bijlage 1 Beheerplan
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1 Inleiding

Het terrein tussen de Kanaalweg en Mijnbouwstraat wordt door DUWO Ontwikkeld. Door Buro Lubbers is het
stedenbouwkundig plan opgesteld en uitgewerkt tot een VO inrichtingsplan. Mementeel worden het park, het
water en het HWA systeem verder uitgewerkt. Ten behoeve van deze uitwerking is dit beheerplan opgesteld.
Het te ontwikkelen gebied is in vier ruimtelijke eenheden te verdelen. Er zijn twee locaties met het parkeren
van auto’s, een verhard plein waarin het fiets parkeren en verblijven een piek heeft gekregen, een hof waarin
verblijven en fiets parkeren is gesitueerd en als laatste een park zone waarin de waterberging in een groene
setting een plek heeft gekregen.

Dit document vermeld voor de park zone de beheer verwachting en frequentie. Mede doordat deze onderdelen
2o divers van aard zijn {van onderhoud vijvers tot kruidenveld} dient de toekomstige beheerder over
specialistische kennis te beschikken, of in huis te halen.

—
-
-
-
-
-
-

Park




2 Onderdelen

2.1 Kruidenvegetatie, ecologisch beheer

Toefichting

Rondom de vijvers en de overstort laagtes wordt een aangepast beheer toegepast
om de spontane ontwikkeling van een kruiden vegetatie mogelijk te maken. Het
beheer is erop gericht om het samenspel tussen flora en fauna zo gunstig mogelijk
te ontwikkelen. De locatie bepaald welke soorten er gedijen en deze soorten
bepalen vervolgens het beheer en de beheerfrequentie. De keuze van een
soortensamenstelling vindt plaats in samenhang met plaatselijke milieufactoren
zoals bodemtype en grondwaterstanden, vooral in de beginfase is dit zeer
belangrijk.

Aigemene richtiijn is dat een verschraalde bodem een grotere soortenrijkdom zal
kennen. Ook zijn bij een schrale bodem de beheerskosten lager (maaifrequentie is
lager, afval minder) dan bij een voedselrijke ondergrond. Om dit te bereiken wardt
het gemaaide gras afgevoerd. Het bemesten van het terrein en gebruik van herbiciden en/ of pesticiden is niet
toegestaan. Het gebruik hiervan heeft een negatieve invloed op de waterkwaliteit.

In het gebied is een onderscheid aangebracht door twee verschillende maai regimes. Het NAP peil van +0.1
vormt hierbij de grens. Boven dit peil wordt intensiever gemaaid dan eronder. Zo ontstaat er een verschil tussen
een verblijf en wandelgebied en een minder intensief onderhouden lager gelegen gebied.

Beoogde onderhoudsbeeld
- Een kleurige kruidenvegetatie
Het gras is het gehele jaar lang en bloemdragend
- Geen houtachtige grassen, aangeplante bomen worden behouden
- Door hoge vegetatie zal zwerfvuil minder snel opvallen, maar het dient regelmatig te worden
verwijderd

indicatieve beheerinspanning
- 5tot 7 x per jaar maaien boven +0.1 NAP
- 2x per jaar maaien onder +0.1 NAP
- Voorkeur voor gefaseerd maaien
- Gemaaid gras en kruiden afvoeren thv verarming
- Schouw op basis waarvan het beheer wordt aangepast
- 4 x per jaar zwerfvuil ertussen uit prikken

Opmerkingen
- De eerste jaren wordt meerdere malen per jaar een schouw gehouden. Op basis van wat er in de
schouw wordt geconstateerd wordt het beheerplan aangepast.
- Vermijd het berijden van het gebied met zware aslasten



2.2 Vijver

Toelichiing

De twee vijvers staan met elkaar in verbinding door middel van een duiker en bevatten
permanent water. Ze krijgen een wisselend waterpeil, en daarmee een wisselend
oppervlak. Het hemelwater wordt vanaf de daken en vanaf de verharding naar deze
vijvers afgevoerd. Het is van belang dat het instromende water zo schoon mogelijk is in
verband met het beperken van de hoeveetheid nutriénten en bijbehorende algengroei in
het water. Vanaf de vijvers zijn er drie overstorten beschikbaar met verschillende peilen.
Allereerst bevat iedere vijver een overstort naar een laagte, waar van uit bij dalend
waterpeil het water weer terugloopt naar de vijvers. De zuidelijke vijver watert af via een
geknepen duiker en overstort op de zuidelijk gelegen watergang. Daarnaast wordt de
noordelijke vijver voorzien van een mechanisme dat zorgt voor watercirculatie om het
water te laten circuleren.

De randen van de vijver zullen een natuurlijke uitstraling krijgen door de groei van
oeverbeplanting en door de kruidenvegetatie. Het natuurlijke bladverlies van planten
rond de vijver verhoogt de hoeveelheid nutriénten in het water, wat negatief is voor de waterkwaliteit, daarom
dient het blad verwijderd te worden.

De vijver is drie meter diep in verband in verband met de eis van het waterschap om blauwalg en botulisme te
voorkomen.

in het water zullten zuurstofplanten zoals hoorblad, lidstreng en fontijnkruid worden aangebracht welke een
positieve invloed hebben op de waterkwaliteit en om kunnen gaan met het wisselende waterpeil. De
waterplanten zullen deels ook op de flauwe taluds groeien. Er worden geen vissen uitgezet.

Beoogde onderhoudsbeeld
- De rand van de vijver is begroeid met natuurlijk ontstane oeverbeplanting en heeft een natuurlijke
uitstraling
- In het water komen waterplanten voor
- Geen houtachtige gewassen aan de rand, aangeplante bomen worden behouden
- Enig zwerfvuil is acceptabel
- Voorkomen blauwalg en botulisme:
o Doorstroming vijvers d.m.v. mechanisme dat zorgt voor watercirculatie;
Goede kwaliteit instromend HWA water;
Vijver is 3 meter diep;
Bladeren in vijver worden verwijderd;
Aanbrengen waterplanten;
Aanwezigheid watervlo & niet uitzetten vissen.
Snoeien en afvoeren waterplanten.

O 0O 0 0 0 o

Indicatieve beheerinspanning

1 x per jaar randen maaien en afvoeren ceverbeplanting

- 1x per jaar houtachtige opslag verwijderen, aangeplante bomen worden behouden
2x per jaar prikken zwerfvuil

- 1x per 10 tot 15 jaar verwijderen organische waterbodem dmv uitbaggeren, na winterrust amfibieé&n
1x per jaar bladruimen
Ix per jaar afvoeren overschot waterplanten
1 tot 2 x per jaar kroosscheppen
Wegsproeien blauwalg indien nodig

- 2x per jaar duiker obstakelvrij maken;

- 1Ixper 5 tot 7 jaar slib verwijderen uit duiker
Mechanisme dat zorgt voor watercirculatie: afhankelijik van type

Opmerkingen
- De exacte inrichting van de vijver wordt nader uitgewerkt in samenwerking met een specialist in
vijverinrichting.



2.3  Llaagtes

Toefichting

De laagtes ogen ais een golvend ruig graslandschap. Het water uit de vijvers zal hier in
lopen bij hevige regenbuien. De randen zijn uitgevoerd als kruiden en bloemenmengsel.
De overstort vanuit de vijver wordt vitgevoerd met ‘stapstenen’. Hiertussen zal vuil zich
snel ophopen waardoor het schoonmaken van deze zone extra aandacht verdient.

Beoogde onderhoudsbeeld
- Deondergrond zal een mengsel van hoog gras en kruiden op de hogere delen
en oeverbeplanting op de dieper gelegen delen bevatten.
- @een houtachtige gewassen, aangeplante bomen worden behouden
- Door de hoge vegetatie zal zwerfvuil minder snel opvallen, maar het dient regelmatig te worden
verwijderd.

Indicatieve beheerinspanning
- 1xper jaar maaien oeverbeplanting, gras
- 2xper jaar prikken zwerfvuil
- 1x per jaar houtachtige opslag verwijderen, aangepiante bomen worden behouden
- 1xper jaar rondom het overstort deel vegetatie verwijderen
Rechtzetten van de stapstenen wanneer nodig

2.4 Bomen

Toelichting

Er worden bomen rondom de vijvers geplant. Om een optimale vorm van de boom te
verkrijgen wordt de kroonvorming begeleid en worden ongewenste takken {dubbele
toppen, plakoksels zuigers) verwijderd. Op basis van een schouw wordt dood hout en
takken die gevaar opleveren voor de vitaliteit van de boom of de omgeving verwijderd.

Beoogde onderfioudsbeeld
- Deverharding mag niet meer dan 50 mm worden opgedrukt
- Palen die voortijdig zijn weggerot worden vervangen
- Takken worden verwijderd na aanleiding van schouw

Indicatieve beheerinspanning
- Het eerste jaar water geven indien noodzakelijk
- 1x per jaar snoeien
- 1x per jaar dood hout en gevaarlijke takken verwijderen
- 1x per drie jaar kroonvorming begeleiden
- Ix per vijf jaar zal een VTA keuring van de bomen plaats vinden (Visual Tree Assessment)
- Onkruid verwijderen na aanleiding van schouw
- Stamopslag na aanleiding van schouw verwijderen
- Binnen één week na constateren: niet functionele of beschadigde boompalen, -banden en anti-
maaischade verwijderd of hersteld.



2.5 Hagen

Toelichting

Verspreid over het gebied worden hagen geplant om de groene beleving te
ondersteunen.

Beoogde onderhoudsbeeld
- De hagen worden gesnoeid als blokhagen
- Zwerfvuil aan de voet van de hagen dient te worden verwijderd

indicatieve beheerinspanning
- 3x per jaar snoeien en afvoeren materiaal
- 12 x per jaar verwijderen zwerfafval

2.6 HWA

Toelichting

In het plan zijn ten behoeve van het afvoeren van het hemelwater diverse onderdelen
opgenomen. Hierbij is het doel van het onderhoud dat het water ongehinderd, en zonder
weg te lekken het plangebied kan verlaten.

Beocgde onderhoudsbeeld
- Hemelwater kan ongehinderd en zonder lekken het plangebied uitstromen.

Indicatieve beheerinspanning
- HWA ricol buizen: 1x per 5 tot 7 jaar inspecteren en reinigen
- Molgoten: 2x per jaar vegen
- Roostergoten: 1x per jaar reinigen
- Verholen goten: 1x per jaar reinigen
- Zichtbare verbinding naar verholen goot: 2x per jaar vegen
- Kolken: 1x per jaar reinigen
- Overstort: 2x per jaar inspecteren en reinigen
- Duikers: 2x per jaar obstakelvrij maken; 1x per 5 tot 7 jaar slib verwijderen

2.7 Meubilair

Toefichting
In het gebied bevinden zich verscheidende betonnen elementen: stapstenen; brug;
duikers; bankjes; poefjes en uitstroomelementen. Er dienen milieuvriendelijke
graffitireinigingsmiddelen te worden gebruikt ivm ecologische doelstelling bij
vijvers

Beoogde onderhoudsbeeld
- Op het meubilair mag lichte slijtage zichtbaar zijn
- Beperkte aanwezigheid van graffiti, stickers, etc is toegestaan mits niet
overheersend

Indicatieve beheerinspanning
- 2xper jaar reinigen elementen: met hogedrukspuit, of milde natuurvriendelijke zeepoplossing
- Verwijderen onkruid rondom zitelementen
- Zwerfvuil rondom meubilair wordt verwijderd
- Verwijderen graffiti en teksten
- Uitvoeren van herstelwerk aan zitelementen



2.8 Afvalbakken

Toelichting
Er worden twee afvalbakken nabij de zitelementen geplaatst. Het type afvalbak is nog nader te bepaien.

Beoogde onderhoudsbeeld
De afvalbakken zijn niet vies
De afvalbakken mogen ‘redelijk’ vol zitten
Normale slijtage mag zichtbaar zijn
- Beperkte aanwezigheid van graffiti, stickers, etc is toegestaan mits niet overheersend

Indicatieve beheerinspanning
- 1x per week ledigen afvalbakken
- Verwijderen graffiti en teksten

o edoy s mopoloal— = 08 1130
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Karen de Boer

e -

Van: Alberts, Marieke <malberts@hhdelfland.ni>
Verzonden: dinsdag 9 juni 2015 14:22

Aan: Karen de Boer

Onderwerp: RE: watertoets ISH delft

Beste mevrouw De Boer,

Via het watertoetsportaal heb ik de ruimtelijke onderbouwing ISH 1 maart 2015 van u ontvangen. In het vooroverleg
voor de Omgevingsvergunning is Delfland betrokken geweest bij de planontwikkeling voor met name de
wateropgave in de binnentuin. Op hoofdlijnen ziet het plan er nu goed uit. Ik heb nog wel enkele opmerkingen over
de waterparagraaf:

1. 4.9.1 beleid. Onder het kopje Kaderrichtlijn Water {KRW) verzoek ik u om toe te voegen dat het bij de KRW
vooral om waterkwaliteit gaat, zowel ecologisch als chemische kwaliteit van het opperviaktewater.

2. 4.9.2 waterkwaliteit {blz 43). Voor het onderhoud om te voorkomen dat er veel blad ed. in het water komt,
wordt verwezen naar een Beheerplan. Wij verzoeken u om deze bijlage alsnog naar ons op te sturen.

3. 4.9.2 waterkwaliteit Stroming. De tekst suggereert dat er maatregelen worden genomen om actieve
stroming in het water te krijgen (pomp o.i.d.). Wat wordt daar dan aan gedaan? Voor zover mij bekend
wordt daar niet op ingezet. Dan verzoek ik u deze zinsnede te verwijderen. En de duikerverbinding onder
water zorgt wel voor een directe waterverbinding maar niet voor stroming. In de praktijk staat het water
stil, het betreft een uiteinde van het watersysteem. Alleen bij regen komt er doorstroming. |k verzoek u om
dat duidelijker in de tekst op te nemen.

Ik vertrouw erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd en zie de aangepaste versie graag tegemoet.
Met vriendelijke groet,

Marieke Alberts

beleidsadviseur ruimtelijke plannen

T. 015 2608317

M. 06 55706987

E. malberts@hhdelfland.nl

werkdagen ma-di-wo (en do in even weken)

Meer weten over Delfland?
Abonneer u op de elektronische nieuwsbrief via www.hhdelfland.ni.

Delfland besteedt grote zorg aan de totstandkoming en verstrekking van de informatie in deze e-mail en eventuele bijlagen. Gebruik van
deze informatie door anderen dan de geadinsseerde is toegestaan onder de voorwaarde dat u de bron vermeldt, Indien uit d= aanhef of
de inhoud blijkt dat dit bericht nict veor u is bedoeld, verzoeken wij u de afzender hierover te informeren, het bericht te verwijderen en
de inhoud niet te gebruiken of openbaar te maken. Yeor anze algemene voorwaarden en diensten verwijzen wij u naar onze website
www. hhdelfland.nl

Lenic azn het milieu, print deze e-mail alleen ails het nodig is.
Aan dit e-mailbericht kunnen geen rechten worden ontleend. Dit bericht is uitsluitend bestemd voor de

geadresseerde(n). De Gemeente Delft staat niet in voor de juiste en volledige overbrenging van de inhoud
van een verzonden e-mail, noch voor de tijdige ontvangst ervan.



Karen de Boer

Van: Sander Lepelaar <sander.lepelaar@vrh.nl>
Verzonden: woensdag 20 mei 2015 09:22

Aan: Karen de Boer

Onderwerp: Advies VRH OVG ISH

Bijlagen: Bijlage EV.docx

Kenmerk: P15.001470/SL

Geacht College,

U heeft de Veiligheidsregio Haaglanden {(VRH) op 24 april 2015 verzocht om advies uit te brengen over de externe
veiligheid omtrent de ruimtelijke onderbouwing voor de omgevingsvergunning International Student House (ISH) te
Delft. Hierbij treft u onze reactie aan.

Het plangebied ligt in het zuidoosten van Delft en maakt onderdeel uit van de Technologische Innovatie Campus
Delft {TIC Delft}). De betreffende percelen zijn gesitueerd ten zuiden van het stadscentrum en het Rijn Schiekanaal,
tussen Kanaalweg 2b en 4. De omgevingsvergunning maakt de realisatie van 332 studentenwoningen aangevuld
met kantoorruimten en diverse voorzieningen zoals horeca gericht op (internationale) studenten.

Risicobron

Het plangebied ligt op ongeveer 680 meter ten westen van de rijksweg A13. In geval van een calamiteit kan zich
een incident voordoen waarbij giftige vioeistoffen of giftige gassen vrijkomen. Gezien de afstand van het
plangebied tot aan de rijksweg A13 zal het groepsrisico als gevolg van de ontwikkelingen niet significant toe- of
afnemen.

Geadviseerde maatregelen en Restrisico

Gezien de afstand van de risicobron tot aan het plangebied worden de volgende maatregelen geadviseerd:
1) Afschakelbare ventilatie;

2) Voorbereiding interne organisatie;

3) Risicocommunicatie.

In de bijlage van deze e-mai! worden de bovenstaande geadviseerde maatregelen uitgebreider beschreven met
aansluitend een tabel met daarin de effectiviteit van de geadviseerde maatregelen. Daarnaast wordt in de bijlage
het risico beschouwd dat overblijft na het treffen van de geadviseerde maatregelen.

Vanwege de verwachte bouwhoogte {ongeveer 30 meter) zal conform het Bouwbesluit één of meerdere droge
blusleidingen worden gerealiseerd in het pand. Afhankelijk van de voorzieningen in het object kunnen in een later
stadium nadere eisen worden gesteld m.b.t. bluswatervcorzieningen.

Het is belangrijk dat in de verdere uitwerking van het plangebied, zoals bouwplannen, ook specifiek wordt
gekeken naar de brandveiligheid. Hiervoor kunnen extra maatregelen nodig zijn. Voor vragen met betrekking tot
brandveiligheid kunt v contact opnemen met risicobeheersing@vrh.nl.

Tot slot
Niet alle geadviseerde maatregelen kunnen worden opgenomen in dit ruimtelijk besluit, maar zijn bedoeld voor
andere afdelingen binnen de gemeente. Deze maatregelen kunnen mogelijk binnen andere ruimtelijke plannen of
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door andere disciplines van de gemeente worden geborgd. Ik ga ervan uit, dat na de bestuurlijke besluitvorming, de
overgenomen maatregelen bij de juiste afdeling{en) van de gemeente bekend worden gemaakt.

Als er vragen zijn naar aanleiding van bovenstaande, dan kunt u contact opnemen met de heer S.J.T. Lepelaar {06
— 10 28 62 59) of de heer M.T.M. van Velzen (06 — 54 24 65 59). Voor vragen over risicocommunicatie kunt u
contact opnemen met mevrouw D.A. Keukenmeester (06 — 53 98 65 54}. Voor nadere informatie met betrekking
tot de bereikbaarheid voor de hulpdiensten en bluswatervoorzieningen kunt u contact opnemen met de heer D.
de Ronde (dennis.de.ronde@vrh.nl} of M.B. Schuurman (maxim.schuurman®vrh.nl of 06 - 22 91 18 31).

Met vriendelijke groet,

Teamhoofd Risicomanagement
Mw, ir. I.L. Rijnhart

De disclaimer van toepassing op e-mail van de VRH vindt u op:

www.vrh.nl/djsclaimer
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Advies externe veiligheid op ruimtelijk plan binnen invloedsgebied giftig.
Omgevingsvergunning International Student Housing

2014.01

Veiligheidsregio Haaglanden — Cluster Risico- en Crisisbeheersing — Team Risicomanagement
Bevoegd gezag

In deze bijlage wordt het wettelijk kader, scenario’s, de geadviseerde maatregelen, het
restrisico en de effectiviteit van de geadviseerde maatregelen beschreven.

Context advies

Met deze omgevingsvergunning wordt de realisatie van 332 studentenwoningen mogelijk
gemaakt, inclusief bijbehorende maatschappelijke functies. Door de aanwezigheid van de
transportroute gevaarlijke stoffen rijksweg Al3 en de toename van het aantal personen in
het plangebied, nemen de risico’s op het gebied van externe veiligheid toe. In dit advies
staan maatregelen om het toegenomen risico te verminderen.

Wettelijk kader

Het advies en de daarin geadviseerde maatregelen wordt gegeven in verband met het
groepsrisico en de mogelijkheden tot voorbereiding van bestrijding en beperking van de
omvang van een zwaar ongeval {art. 9 van het Besluit externe veiligheid transportroutes) en
art. 10 van de Wet veiligheidsregio’s.

Scenario’s
Naast de ‘dagelijkse incidenten’ die zich binnen het plangebied voor kunnen doen, zoals
brand of wateroveriast, gelden voor het transport van gevaarlifke stoffen de volgende meest

waarschijnlijke en ergst denkbare scenario’s.

1. Transport gevaarlijke stoffen
Het meest waarschijnlijke scenario is een lekkage van een tankwagen met gevaarlijke
stoffen. Hierbij komt een kleine hoeveetheid van de vervoerde stof vrij. Bij de meeste stoffen
zal de omgeving uit voorzorg worden ontruimd, maar zullen er, buiten irritatie aan
luchtwegen en ogen en/of stankoverlast, weinig problemen zijn.

Het ergst denkbare scenaric is een lekkage of het ineens vrijkomen van de totale
hoeveelheid gevaarlijke stoffen van een (tank)wagen met een giftige vloeistof of giftig gas.
Hoe groot de effecten naar de omgeving zullen zijn, is onder andere afhankelijk van de stof
{mate van giftigheid) en de hoeveelheid die is vrijgekomen. Daarbij hebben ook de
weersomstandigheden een grote invloed op de verspreiding van de giftige stoffen. In het
ergste geval kan dit leiden tot een invioedsgebied van meer dan 4000 meter. Gezien de
afstand tot het plangebied is het mogelijk dat de aanwezigen slachtoffer worden of
overlijden als de wind in de richting van het plangebied staat. De kans op dit scenario is zeer
klein.

Geadviseerde maatregelen
Aangezien met het voorliggende ruimtelijke plan geen maatregelen aan de risicobron
kunnen worden getroffen, zijn onderstaande maatregeien gericht op de beheersing en
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vermindering van de effecten van een incident. De adviezen hebben niet alleen betrekking
op het ergst denkbare scenario. Ongeacht het type incident {van een lekkage tot het
vrijkomen van de volledige inhoud giftige stoffen) hebben ze een positief effect op de
zelfredzaamheid, de bestrijdbaarheid en beheersbaarheid.

Effectreducerende maatregelen

A. Afschakeibare ventilatie

Indien in objecten een ventilatievoorziening aanwezig is of wordt gerealiseerd heeft
afschakelbare ventilatie een positieve invlioed op het beperken van de schadelijke effecten van
de vrijgekomen stoffen binnen objecten ongeacht het incident {(van een ‘gewone’ brand tot
een incident met een risicobron in het kader van externe veiligheid).

Daarom is het van belang dat in het object met ventilatievoorziening, deze ventilatie met een
eenvoudige handeling kan worden uitgeschakeld. Hiermee kunnen de gevolgen bij het
vrijkomen van giftige stoffen in het object worden beperkt. Dit mag ook een handmatige
handeling zijn. Dit geldt voor alle objecten, bestemd voor het verblijf van personen. Het is
daarbij van belang dat ook eventuele ramen en ventilatieopeningen kunnen worden gesloten.

B. Voorbereiding interne organisatie’

In objecten waarin personeelsleden, bezoekers, verminderd tot niet zelfredzame personen
en/of grote groepen mensen kunnen verblijven. Is het van belang dat het personeel en/of de
BHV-organisatie binnen deze objecten is voorbereid op eventuele calamiteiten met gevaarlijke
stoffen. Het gaat hierbij om calamiteiten met het transport van gevaarlijke stoffen die effect
binnen deze objecten kunnen hebben. Hierbi] is het van belang dat zij weten hoe daarbij te
handelen. Bijvoorbeeld om de aanwezigen binnen deze objecten te assisteren om zichzelf in
veiligheid te brengen. Dit kan geborgd worden in een plan ten behoeve van noodsituaties.
Hierbij is het ook belangrijk dat dit structureel wordt geoefend.

€. Risicocommunicatie

Om ervoor te zorgen dat mensen goed voorbereid zijn en weten hoe ze moeten reageren bij
een ongeval met één of meerdere risicobronnen, is het van belang dat zij hier vooraf over
worden geinformeerd. Hiervoor is er op regionaal niveau een risicocommunicatie-aanpak
ontwikkeld met een brede range aan middelen die ingezet kan worden,

Om de bewoners, het personeel en/of de vaste bezoekers binnen het invloedsgebied van de
risicobronnen te informeren over deze risicobronnen, risico’s en gevaren, de wijze van
alarmeren en de wenselijke manier van reageren tijdens incidenten, kan de gemeente ook
voor dit plangebied gebruik maken van de middelen die door de Veiligheidsregio zijn
ontwikkeld. Voor aanvullende informatie kan contact worden opgenomen met de
risicocommunicatieadviseur van de Veiligheidsregio Haaglanden.

Maatregeien ten behoeve van de hulpverlening

Zowel voor de bereikbaarheid en bestrijdbaarheid van ‘dagelijkse incidenten’, zoals brand of
wateroverlast, als voor calamiteiten op het gebied van externe veiligheid, is het van belang
dat de bereikbaarheid voor de hulpdiensten en bluswatervoorzieningen voldoende zijn.>

De bereikbaarheid voor de hulpdiensten is in de huidige situatie, onder normale
omstandigheden, voldoende.

! Deze maatrege! is alleen van toepassing indien het project de entwikkeling/wijziging van een object mogeiijk maakt waardoor personeelsleden,
bezoekers, verminderd tot niet zelfredzame personen en/of grote groepen mensen kunnen verblijven.
¥ Voor de bereikbaarheid voor de hulpdiensten en de bluswatervoorzieningen |s door Brandweer Nederland de
‘Handrelking Bluswatervoorziening en Bereikbaarheid’ ontwikkeld (november 2012).
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Afhankelijk van de hoogte van de hoogste verblijfsvloer is het mogelijk dat er conform het
bouwbesluit een droge blusleiding in het pand aanwezig dient te zijn.

D. Bluswatervoorzieningen
Afhankelijk van de voorzieningen in het object kunnen in een later stadium nadere eisen
worden gesteld m.b.t. bluswatervoorzieningen.

Restrisico

Het invloedsgebied van het transport van gevaarlijke stoffen is groter dan dit plangebied.
Het totaal aantal te verwachten slachtoffers (en daarmee de benodigde hulpbehoefte) is
groot bij het ergst denkbare scenario. Zowel in de huidige situatie als in de toekomstige
situatie is de beschikbare hulpverleningscapaciteit waarschijnlijk onvoldoende om direct aan
de benodigde hulpvraag te voldoen. Assistentie vanuit andere regio’s is hierbij ncodzakelijk.

Effectiviteit geadviseerde maatregelen

In onderstaande tabel zijn de maatregelen samengevat die bijdragen aan het beperken van
de risico’s. Daarbij is een inschatting opgenomen van de bijdrage die elke maatregel kan
leveren aan de risicobeperking van een bepaald scenario.

Tabel 1: Effecten van de geadviseerde maatregelen per scenario.

o Scenario’s
. - Dagelijkse .-+~ -z. - Transporiroute gevaarlijke stoffen . VR
- seenarig’s ST rijksweg ALY 0 o e
Zoals brand en -~ | Meest waarschijnlijke - .. I Ergstdenkbaar scenario “vrijkomen volledige
: wateraverlast >~ | scenario lekkage’ - © - ** | inhoud {tank)wagen met giftige vioeistof)
Effectreducerende maatregel
E A. Afschakelbare ventilatie + + ++
§ .t Maatregelent bov.
£ | zelfredzaamheid
g | B Voorbereiding interne + ++
] __organisatie
E €. Risicocommumcatie + + A
'E : Maatregelen t.h.v. -
] bluswatervoorzieningen
D. Aanvullende
bluswatervoorzieningen & ¥ H
Legenda:

++ = zeer positief effect op verlaging risico; + = positief effect op verlaging risico; 0 = geen effect op risico
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Gemeente Delft

Raadsvoorste!

Aan de gemeenteraad

Van : college van B&W

Datum : 25-08-2015

Pfh. : L. Harpe

Steller : M. Schoenmakers

tel.nr. 1 3343

e-mail : mschoenmakers@deift.nl

Doelstelling :

Registratie nr. ; 1958593

Stuk : GR15-518 |

Onderwerp : verklaring van geen bedenkingen voor het realiseren van het international

Student House op de locatie Prof. Schermerhornstraat

Gevraagde beslissing:

1. Een verklaring van geen bedenkingen als bedoeld in artike! 6.5 lid 1 van het Besluit
omgevingsrecht af te geven voor het project “ISH Prof. Schermerhornstraat’.
2. Voor dit project geen exploitatieplan vast te stellen, omdat:

1. het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd;

2. het bepalen van een tijdvak of fasering niet noodzakelijk is en;

3. het stellen van eisen, regels of een uitwerking van regels met betrekking tot
locatie-eisen en de uitvoerbaarheid van het plan niet noodzakelijk is.

Samenvatting
Voor de nieuwbouw ISH Prof. Schermerhornstraat is een omgevingsvergunning aangevraagd.
Dit betreft het bouwen van het nieuwe International Student House (studentenhuisvesting met
voorzieningen). Voorwaarde om de vergunning te kunnen verlenen is dat de raad een verklaring
van geen bedenkingen (vvgb) voor het project afgeeft.

De ontwerp-omgevingsvergunning en de ontwerp-verklaring van geen bedenkingen hebben
gedurende zes weken ter inzage gelegen. Tijdens die periode zijn geen zienswijzen ingediend.

1. Aanleiding

Verklaring van geen bedenkingen

Het project voor het bouwen van het nieuwe Intemnational Student House wijkt af van het
geldende bestemmingsplan. Voor het project is daarom een omgevingsvergunning met
ruimtelijke onderbouwing vereist. De omgevingsvergunning kan alleen worden verleend als de
raad verklaart geen bedenkingen tegen het project te hebben te hebben (verklaring van geen
bedenkingen)

De onderbouwing voor het project is opgenomen in de bijgevoegde ruimtelijke onderbouwing.

Exploitatieplan

Voor het realiseren van het ISH is met de ontwikkelaar een overeenkomst afgesloten waarin de
kosten zijn geregeld. Om die reden is het niet noodzakelijk om voor het project een
exploitatieplan als bedoeld in de Wet ruimtelijke ordening vast te stellen.



Stuk GR15-518 |

2. Bevoegdheid
Artikel 8.5 lid 1 Bor en art. 6.12 Wro

3. Historie / relatie met eerdere besluiten/ proces

Bouwplan Is in 2014 ingediend zodat kan worden voldaan aan de eisen van het Bouwbesluit
2012, voor de wijziging van 1 januari 2015. Voor de locatie wordt ook een bestemmingsplan
opgesteld. De ontwikkeling van het ISH maar ook andere ontwikkelingen worden hierin
meegenomen.

4, Wat willen we bereiken? (Beoogd effect)
De omgevingsvergunning is nodig om het International Student House te kunnen realiseren.

5. Wat gaan we daarvoor doen? (Oplossingsrichtingen / kanttekeningen)
Verlening van een omgevingsvergunning, met ruimtelijke onderbouwing als motivering, waar
voorafgaand aan de verlening een verklaring van de gemeenteraad noodzakelijk is.

6. Wat mag het kosten? (Financiéle paragraaf }
nvt
7. Communicatie

Gedurende de behandeling van de omgevingsvergunning is een informatieavond voor
geinteresseerden georganiseerd. Daarnaast is voorafgaand aan de ter inzage termijn de
aanvraag gepubliceerd. De ontwerp-omgevingsvergunning en de ontwerp-verklaring van geen
bedenkingen hebben gedurende zes weken ter inzage gelegen (18-06-2015 t/m 29-07-201 5).
Tijdens die periode zijn geen zienswijzen ingediend.

8. Verdere procedure
Na het verienen van de verklaring van geen bedenkingen kan de omgevingsvergunning worden
verleend.
Bijlagen:
* aanvraag omgevingsvergunning
s concept omgevingsvergunning
¢ ruimtelijke onderbouwing
e tekeningenset
Hoogachtend,

Het college van burgemeester en wethouders van Delft,
mr. drs. G.AA. Verkerk ,burgemeester.,

mr. J. Krul .secretaris.



Raadsbes!uit

Datum > 24 september 2015

Registratie nr.  : 1958593

Stuk : GR15-518 1l

Onderwerp : verklaring van geen bedenkingen voor het realiseren van de International

Student House op de locatie Prof. Schermerhornstraat

De raad van de gemeente Delft;

Gelezen het voorstel van het college van 25 augustus 2015;

BESLUIT:
1. Een verklaring van geen bedenkingen als bedoeld in artikel 6.5 lid 1 van het Besluit
omgevingsrecht af te geven voor het project “ISH Prof. Schermerhornstraat”.
2. Voor dit project geen exploitatieplan vast te stellen, omdat:

1. het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd;

2. het bepalen van een tijdvak of fasering niet noodzakelijk is en;

3. het stellen van eisen, regels of een uitwerking van regels met betrekking tot
locatie-eisen en de uitvoerbaarheid van het plan niet noodzakelijk is.

Aldus vastgesteld in de openbare raadsvergadering van 24 september 2015.

,burgemeester.

Jgriffier.

drs. R. 7 Jeene



Gegevens bevoegd gezag e
Referentienummer

Datum ontvangst

Formulierversie
2014.01

Aanvraaghummer
Aanvraagnaam

Uw referentiecode
Ingediend op

Soort procedure
Projectomschrijving

Opmerking
Gefaseerd

Gerelateerde aanvraag/melding:
Blokkerende onderdelen weglaten

Persoconsgegevens openbaar

maken
Kosten openbaar maken

Bijlagen die later kemen

Bijlagen n.vt. of al bekend

Bevoegd gezag
Naam:

Bezoekadres:
Postadres:

Telefoonnummer:
E-mailadres algemeen:
Website:

Contactpersoon:

Daturn aanvraag: 29 december 2014 Aarvraagnummer: 1582741

Aanvraaggegevens

Ingediende aanvraag/melding

1582741
Aanvraag nieuwbouw ISH Schermerhomstraat

(0246.016.01

29-12-2014

Reguliere procedure

Betreft de nieuwbouw voor het International Student House
in opdracht van Stichting DUWO te Delft.

Nee
1597945
Ja

Nee

Nee

Kwaliteitsverklaringen

Overige gegevens veiligheid

Gegevens en bescheiden over veiligheid en het voorkomen
van hinder tb.v. bouwwerkzaamheden

Energiezuinigheid en milieu

Gegevens activiteiten in, op of nabij een waterkering
uitvoeren

Gegevens tunneiveiligheid
Gezondheid complexere bouwwerken

Gemeente Delft

Phoenixstraat 16
Delft

Postbus 78
2600 ME Delft

14015
GebruikContactformulier@www.delft.n|
htip:/iwww.delft.nl/Configuratie/Contact/Contact

Contactformulier Stadswinkel op website
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fomienese —— Aanvrager bedrijf

1  Bedrif

KvK-nummer
Vestigingsnumrmer
Statutaire naam

Handelshaam

2 Contactpersoon
Geslacht

Voorletters
Voorvoegsels
Achternaam
Functie

3 Vestigingsadres bedrif
Postcode
Huisnummer
Huisletter
Huisnummertoevoeging
Straathaam

Woonplaats

4 Correspondentieadres

Postbus
Postcode

Plaats

.- Contactgegevens
Telefoonnummer
Faxnummer

E-mailadres

Datum aanwraag: 29 decemnber 2014 Aarwraagnummer: 1582741

27220173
000014442817
Stichting DUWO
DUWO

Man
[] Vrouw

R.
van der
Bijl

seénior manager

2628 EB
4

Kanaalweg
Delft

177
2260 AD

Leidschendam

06-11381574

r.van.der.bijl@brinkgroep.nl
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Formulierversie

Gemachtigde bedrijf

Bedrijf
KvK-nummer
Vestigingsnummer
Statutaire naam

Handelsnaam

Contactpersoon
Geslacht

Voorletters
Voorvoegsels
Achternaam

Functie

Vestigingsadres bedrijf
Postcode

Huisnummer

Huisletter
Huisnummertoevoeging
Straatnaam

Woonplaats

Correspondentieadres

Posthus
Postcode
Plaats

Contactgegevens

Telefoonnummer
Faxnummer

E-mailadres

Datum aanwraag: 29 december 2014 Aanwvraagnummer: 1582741

27113827
000017963117
Brink Groep BV

Brink Groep

Man
O Vrouw

R.
van der
Bijt

senior manager

2266 JZ

Overgoo

Leigschendam

177
2260 AD

Leidschendam

06-11381574

r.van.der.bijl@brinkgroep.nl
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Formulierversie
2014.01

1

Locatie

Kadastraal perceelnummer
Burgerlijke gemeente
Kadastrale gemeente
Kadastrale sectie
Kadastraal perceelnummer
Bouwplannaam
Bouwnummer

Gelden de werkzaamheden in deze
aanvraag/melding voor meerdere
adressen of percelen?

Specificatie locatie

Eigendomssituatie

Eigendomssituatie van het perceel

Toelichting

Eventuele toelichting op locatie

Datum aanvraag: 29 december 2014 Aanvraagnummer: 1682741

Delft
Deift
A

9351

Ja
7 Nee

Betreft Gemeente Delft, Sectie A&E, nrs. 8351, 3188, 3191,

3197, 3697, 3700

U bent eigenaar van het perceel
{7 U bent erfpachter van het perceel
{731 U bent huurder van het perceel
[ Anders

Adres Prof. Schermerhomstraat {(nummering n.t.b.)
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Formulié%ersie
2014.01

S

Datum aanvraag: 29 december 2014 Aarvraagnummer: 1582741

De bomemzﬁmﬁed;h

Bouwen

Overig bouwwerk bouwen

Wat is er op het bouwwerk van
toepassing?

Eventuele toelichting

Hebt u voor deze
bouwwerkzaamheden al eerder
een vergunning aangevraagd?

Piaats van het bouwwsrk

Waar gaat u bouwen?

Bruto vioeropperviakte bouwwerk
Verandert de bruto

viceropperviakte van het bouwwerk

door de bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto viceropperviakte
van het bouwwerk in m2

voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto vioeropperviakte
van het bouwwerk in

m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Bruto inhoud bouwwerk

Verandert de bruto inhoud
van het bouwwerk door de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto inhoud van het
bouwwerk in m3 voor uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

Bevoegd pezag: Gemeente Delft

[0 Het wordt geheel varvangen
[ Het wordt gedesitalijk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst

tn het nieuw te bouwen International Student House aan de
Professor Schermerhomstraat komen naast het
International Student Office, 332 studentenwoningen

met gemeenschappelijke keuken en eigen sanitair,
speciaal voor internationale studenten die maximaal

een jaar komen studeren. Het international Student

House wordt een clustering van studentenwoningen en
voorzieningen specifiek gericht op de wensen en bshoeften
van de internationale student. Hierbij wordt gedacht

aan een Grand Café en andere student gerelateerde
voorzieningen waaronder een dependance van International
Office TU Delft en een onderkomen voor buitentandse
studentenverenigingen.

[1 Ja
[+] Nee

Terrein

[« Ja
1 Nee

14813

[« Ja
] Nee
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Daturn aanvraag: 25 december 2014 Aanwvraagnummer: 1582741

Wiat is de bruto inhoud van het
bouwwerk in m3 na uitvoering van
de bouwwerkzaamheden?

.

Opperviakte bebouwd terrein

Verandert de bebouwde
opperviakte van het terrein
na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bebouwde
oppervlakie van het terrein
in m2 voor vitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bebouwde opperviakte
van het terrein in m2 na uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

erpna g

Seizoensgebonden en tijdefijke bouwwerken

Gaat het om een
seizoensgebonden bouwwerk?

Gaat het om een tijdelijk
bouwwerk?

Gebrutk

Waar gebruikt u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor?

Geef aan waar u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor gebruikt.

Waar gaat u het bouwwerk voor
gebruiken?

Wat wordt de gebruiksopperviakte
van de woning in m2 na uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

Wat wordt de vioeropperviakte
van het verblijfsgebied van de
woning in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Geef aan waar u het bouwwerk
voor gaat gebruiken.

Bevoegd gezag: Gemeerte Delft

47803

2704

[ Ja
[«] Nee

[ Ja
Nee

[7] Wonen
[« Overige gebruiksfuncties

Zie bijgevoegde ruimtelijke onderbouwing met kenmerk
R045573ab.00001.dve versie 01_001 d.d.15 december
2014

[vl Wonen
[« Overige gebruiksfuncties

10425

5672

In het nieuw te bouwen International Student House aan de
Professor Schermerhomstraat komen naast het
International Student Office, 332 studentenwoningen

met gemeenschappelijke keuken en eigen sanitair,
speciaal voor internationale studenten die maximaal

een jaar komen studeren. Het International Student

House wordt een clustering van studentenwoningen en
voorzieningen specifiek gericht op de wensen en behoeften
van de internationale student. Hierbij wordt gedacht

aan een Grand Café en andere student gerelateerde
voorzieningen waaronder een dependance van International
Office TU Delft en een onderkomen voor buitenlandse
studentenverenigingen.
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8 Gebruiksfuncties

In onderstaande tabel staan in de eerste kolom mogelijke gebruiksfuncties die in een bouwwerk
kunnen voorkomen. Vul voor alle gebruiksfuncties die voor u van toepassing zijn het aantal
personen, de totale gebruiksopperviakte en de totale viceropperviakte van het verblijfsgebied in m2

in hele getallen in.

Geobrulksfunctie

Bijeenkomst

Cel
Gezondheidszorg
Industrie

Kanioor

Logies

Onderwijs

Sport

Winkel

Overige
gebruiksfuncties

Aantal personen

260

113

18

9 Uiterlijk bouwwerk/welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Onderdelen
Gevels

- Plint gebouw

- Gevelbekleding
- Borstweringen
- Voegwerk
Kozijnen

- Ramen

- Deuren

- Luiken

Materiaal

Dakgoten en boeidelen

Dakbedekking

Vul hier overige onderdelen en
bijpehorende materialen en kleuren

n.

Gebruiksopperviakte
{m2)

719

33
1040

502

het bijgevoegde versiag.

10

Datum aanvraag: 29 december 2014 Aarvraggnummer: 1582741

Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan
mondeling toelichten voor

de welstandscommissie/

stadsbouwmeester.

Bevoegd gezag: Gemeente Delft

[J Nee

Verblijfsopperviakte
{m2)

622

20
789

398

Kleur

Zie bijgevoegde materialenstaat met kenmerk 918 S 02 d.d.
27 november 2014. Voorst heeft op 27 februari 2014 overleg
plaatsgevonden met de Welstandscommissie. Zie hiervoor
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Formele bijlagen

Naam bijlage

Verslag Kwaliteitskamer
27-02-2014 _pdf

RO_00_ruimielijke
onderbouwing_pdf

RO_01a_akoestisch
onderzoek verkeer_pdf

RO_01b_parkeer en
verkeer_pdf

RO_02_externe
veiligheid_pdf

RO_03_bodem_pdf

RO_04_ecologie_pdf

RO_05_archeologie_pdf

RO_06_water en

bemaling_padf

RO_07_windhinder_pdf

RO_08_bezonning_pdf

AR_01_918
onderhoud_pdf

AR_02 918 S 02
documentenfijst_pdf

Datum aanvraag: 29 decernber 2014 Aarvraagnummer: 1582741

Bestandsnaam

Verslag
Kwaliteitskamer 27
februari 2014 .pdf

RG_00_ruimtelijke
onderbouwing.pdf

RO_01a_akoesti-
sch onderzoek
verkeerslawaai-.pdf

RO_01b_parkeer en
verkeer.pdf

RO_02_externe
veiligheid.pdf

RC_03_bodem.pdf

RO_04_ecologie-.pdf

RO _05_archeolo-
gie.pdf

RO_06_water en
bemaling.pdf

RO_07_windhind-
er.pdf

RO_08_bezonnin-
g.pdf

AR_01_918 formulier-
toetsingskader--veilig-

onderhoud.pdf

AR_02_918 502
documentenlijst.pdf

Type

Welstand

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverordening
complexere bouwwerken

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverordening
complexere bouwwerken

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverordening
complexere bouwwerken

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverordening
complexere bouwwerken

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverardening
complexere bouwwerken

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwvercrdening
complexere bouwwerken

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverordening
complexere bouwwerken

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverordening
complexere bouwwerken

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverordening
complexere bouwwerken

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverordening
complexere bouwwerken

Brandveiligheid

Plattegronden,
doorsneden en

Datum
ingediend

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

28-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

28-12-2014

29-12-2014

28-12-2014

Status
document

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling
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Naam bijlage

AR_03_ 918
afwerkingen_pdf

AR_04_918 schemas_pdf

AR_05_918 S05
materiaalstaat_pdf

AR_06 918 S 06
ruimtestaat_pdf

AR_07_918
overzichtstekeningen_pdf

AR_08_918
deeltekeningen_pdf

AR_09_918 details_pdf

AR_10_918 S 20 fotoos
omgeving_pdf

AR_11_9185223D
beelden_pdf

IA_00_tekeningenlijst
DO__pdf

|A_01_Eletrotechnische
tekeningen_pdf

1A_02_WTB tekeningen
20141127_pdf

CO_00_Tekeningentij-
st_pdf

CO_01_59180-2 R28415
Bouwputadvies_pdf

CO_02 59180-3 R28416
Bemalingsadvies_pdf

CO_03_Funderingsadv-
ies_pdf

CO_04_Constructieve
uitgangspunten_pdf

CO_05_Statische
berekening_pdf

CO_06_Palenplan_pdf

CO_07_Overzich-
t fundering_pdf

Datum aarwraag: 29 december 2014 Aanwvraagnummer: 1582741

Bestandsnaam

AR_03 918
afwerkingen.pdf

AR_04_918
schemas.pdf

AR_05 918 S 05
materiaalstaat-. pdf

AR_06_918 S 06
ruimtestaat.pdf

AR_07_918
overzichtstekeninge-
n.pdf

AR_08_918
deeltekeningen-.pdf

AR_09 918
details.pdf

AR_10_918 8 20
fotcos omgeving.pdf

AR_11_9185223D
beelden.pdf

1A_00_CO101_te-
keningenlijst
Ad_DO_27-11-20-
14 pdf

IA_01_Eletrote-
chnische tekeningen
20141127 .pdf

1A_02_WTB
tekeningen
20141127 pdf

CO_00_113075 -
Sheet - DO-TEK -
Tekeningenlijst.pdf

CO_01_59180-2
R28415
Bouwputadvies.pdf

€0_02_59180-3
R28418
Bemalingsadvies.pdf

CO_03_58180-5
R28374
Funderingsadvies.pdf

CO_04_R-113075-
DO-01 Constructieve
uitgangspunten- pdf

CO_05_R-113075--
DO-02 Statische
berekening.pdf

CO_06_113075-
Sheet - DO-01 -
Palenplan.pdf

CO_07_113075
- Sheet - DO-02

Type

detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Welstand

Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Welstand

Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Piattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Welstand

Welstand

Installaties complexere
bouwwerken

Installaties complexere
bouwwerken

Installaties complexere
bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Censtructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Datum
Ingediend

29-12-2014

20-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

28-12-2014

29-12-2014

28-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

20-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

20-12-2014

20-12-2014

Status
document

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

Inv
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
hehandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

in
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

Pagina 2 van 4



Naam bijlage

CO_08_1e
verdiepingvloer_pdf

CO_09 2e
verdiepingvioer_pdf

CO_10_3e
verdiepingvioer_pdf

CO_11_4e
verdiepingvicer_pdf

CO_12_5e
verdiepingvioer_pdf

CO_13_6etmYeen
dak_pdf

CO_14 Wand as 1 en
tussen as 1 en 2_pdf

CO_15_Wanden as 2_pdf

CO_16_Wanden as 4_pdf

CO_17_Wanden as 6_pdf

CO_18_Wanden as 8 en
10_pdf

CO_19_Wanden as 11 en
13_pdf

CO_20_Wanden as
15_pdf

CC_21_Wanden as
17_pdf

CO_22_ Wanden as
19_pdf

CO_23_Wanden as
C_pdf

CO_24_Wanden as E_pdf

CO_25_Wanden as
H_pdf

CO_26_Wanden as K_pdf

Datum aanvraag: 29 december 2014 Aanvraagnurmmer: 1582741

Bestandsnaam

- Overzicht
fundering.pdf

CO_08_113075 -
Sheet - DO-03 - 1e
verdiepingvioer.pdf

CO_09_113075-
Sheet - DO-04 - 2¢
verdiepingvioer.pdf

CO_10_113075-
Sheet - DO-05 - 3e
verdiepingvioer.pdf

CO_11_113075 -
Sheet - DO-06 - 4e
verdiepingvioer.pdf

CO_12_113075 -
Sheet - DO-07 - 5e
verdiepingvioer.pdf

€O_13_113075 -

Sheet - DO-08 - 6e tm

Se en dak.pdf

CO_14_113075-
Sheet - DO-00 -

Wand as 1 en fussen

as 1 en 2.pdf

CO_15_113075 -
Sheet - DO-10 -
Wanden as 2.pdf

CO_16_113075
- Sheet - DO-11 -
Wanden as 4.pdf

CO_17_113075-
Sheet - DO-12 -
Wanden as 6.paf

CO_18_113075 -
Sheet - DO-13 -
Wanden as 8 en

10.pdf

CO_19_113075 -
Sheet - DO-14 -
Wanden as 11 en

13.pdf

CO_20_113075 -
Sheet - DO-15 -
Wanden as 15.pdf

CO_21_113075 -
Sheet- DO-16 -
Wanden as 17.pdf

CO_22_113075 -
Sheet - DO-17 -
Wanden as 19.pdf

CO_23 113075-
Sheet - DO-18 -
Wanden as C.pdf

CO_24_113075-
Sheet - DO-19 -
Wanden as E.pdf

CO_25_113075 -
Sheet - DO-20 -
Wanden as H.pdf

CO_26_113075 -
Sheet - DO-21 -
Wanden as K.pdf

Typa

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constrnuctieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Datum
ingediend

28-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

28-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

28-12-2014

29-12-2014

28-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

29-12.2014

29-12-2014

Status
document

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

in
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling
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Naam bijlage

CO_27_Wanden as |_pdf.

CC_28 Wanden as
N_pdf

CO_29_Wanden as
Q_pdf

C0O_30_Wanden as S_pdf

CO_31_Details
fundering_pdf

CO_32_Details
verdiepingen_pdf

machtiging duwo brink
groep_pdf

Datum aamraag: 29 december 2014 Aanvraagnummer: 1582741

Bestandsnaam

CO_27_113075 -
Sheet - DO-22 -
Wanden as L.pdf

CO_28 113075~
Sheet - DO-23 -
Wanden as N.pdf

CGC_29_113075-
Sheet - DO-24 -
Wanden as Q.pdf

CC_30_113075-
Sheet - DO-26 -
Wanden as S.pdf

€0_31_113075 -
Sheet - DO-26 -

Details fundering.pdf

CO_32_113075
- Sheet -

DO-27 - Details
verdiepingen.pdf

machtiging duwo
brink groep.pdf

Type

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken

Anders

Datum
Ingediend

29-12-2014

28-12-2014

20-12-2014

29-12-2014

29-12-2014

20-12-2014

20-12-2014

Status
document

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling
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Formulierversie KOSten

2014.01

Bouwen

Overig bouwwerk bouwen
Wat zijn de geschatte kosten in 16463556
euro's (exclusief BTW)?

Projectkosten

Wat zijn de geschatte kosten 16463556
voor het totale project in euro's
(exclusief BTW)?

Datum aanvraag: 29 december 2014 Aanvraagnummer: 1582741 Pagina 1 van 1
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