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Onderwerp : Vaststellen bestemmingsplan Limes 
    

  

Behoort bij besluitformulier met registratienummer 2012/6808. 

 

Voorstel: Voorstel: Voorstel: Voorstel:  

 

1 De zienswijzen vermeld in Bijlage I, onder de nummers 1 tot en met 13, de nummers 15 

tot en met 18, de nummers 20 tot en met 26 en de nummers 28 tot en met 39 ontvan-

kelijk te verklaren; 

2 De zienswijzen vermeld in Bijlage I, onder de nummers 14, 19, 27 en de nummers 40 tot 

en met 43 niet ontvankelijk te verklaren; 

3 De zienswijzen vermeld in Bijlage I, onder de nummers 2, 4, 5, 10, de nummers 15 tot 

en met 17, de nummers 20 tot en met 22 en de nummers 25, 34 en 35 gedeeltelijk ge-

grond te verklaren; 

4 De zienswijzen vermeld in Bijlage I, onder de nummers 3, de nummers 6 tot en met 9 en 

de nummers 12, 18, 23, 24, 29, 32 en 33 ongegrond te verklaren; 

5 De zienswijzen vermeld in Bijlage I, onder de nummers 1, 11, 13, 26, 28, 30, 31 en de 

nummers 36 tot en met 39 gegrond te verklaren; 

6 De besluiten onder 2, 3, 4 en 5 te baseren op bijlage II van dit besluit; 

7 De regels en de verbeelding van het ontwerpbestemmingsplan Limes te wijzigen zoals 

aangegeven in bijlage III; 

8 Het bestemmingsplan Limes vast te stellen in overeenstemming met het ter inzage ge-

legde ontwerp en de hiervoor onder 7 aangegeven wijzigingen;  

9 Af te zien van het vaststellen van een exploitatieplan zoals opgenomen in artikel 6.12 

van de Wet ruimtelijke ordening. 

 

KerngegevensKerngegevensKerngegevensKerngegevens    

 

PubliekssPubliekssPubliekssPubliekssamenvattingamenvattingamenvattingamenvatting 

Het bestemmingsplan Limes vormt een nieuwe planologische regeling voor het gebied van 

de Steekterweg en het dorp Zwammerdam. Het plan volgt de Oude Rijn vanaf de wijk Gouw-

sluis tot aan Bodegraven. Aan de landzijde grenst het plangebied aan het bestemmingsplan 

Steekterpoort I. Daardoor ontstaat er een samenhang tussen het bedrijfsterrein Steekter-

poort I (met de Overslagterminal Alphen) en het nog te ontwikkelen bedrijfsterrein Steekter-

poort II. Het plan voorziet ook in een fietsverbinding tussen Zwammerdam en Alphen, het 

zogenaamde Limes-pad. Verder regelt het plan de ontwikkelingen op het terrein van Ipse De 

Bruggen (Hooge Burch) en de realisering van een zorgcomplex in een landgoedachtige om-
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geving aan de Rijksstraatweg. Ook zijn er op bescheiden schaal nieuwe ontwikkelingen mo-

gelijk als die een meerwaarde hebben voor de ruimtelijke kwaliteit van het gebied. Het dorp-

se karakter van Zwammerdam blijft met dit bestemmingsplan gehandhaafd.  

 

InleidingInleidingInleidingInleiding    

De gemeenteraad heeft op 24 mei 2007 het besluit genomen over de ruimtelijke strategie 

voor het gebied Steekterweg. Die gaat er van uit dat de stedelijke dynamiek aan de westkant 

van Alphen aan den Rijn wordt geconcentreerd en dat daarom de Steekterweg min of meer 

een rustig gebied blijft. Dit geldt dan vooral voor het deel vanaf het Goudse Rijpad tot Bode-

graven. In aansluiting op het Alpherium (overslagterminal) wordt een nieuw bedrijventerrein 

ontwikkeld (Steekterpoort II). Het dorp Zwammerdam blijft gescheiden van de stad en groeit 

naar behoefte. Het lint langs de rivier bestaat uit een afwisseling van woningen en kleinscha-

lige bedrijvigheid met daartussen open en groene elementen. Al deze ontwikkelingen verei-

sen een juridische basis in de vorm van een bestemmingsplan. 

 

Beoogd maatschappelijk resultaatBeoogd maatschappelijk resultaatBeoogd maatschappelijk resultaatBeoogd maatschappelijk resultaat    

Het bestemmingsplan maakt enerzijds nieuwe ontwikkelingen mogelijk en zorgt er ander-

zijds voor dat bestaande ruimtelijke kwaliteiten zoveel mogelijk bewaard blijven, of nog 

worden versterkt. Nieuw is de realisering van het bedrijventerrein Steekterpoort II en de 

kleinschalige ontwikkelingen op diverse locaties, vooral langs de Steekterweg en aan de 

Rijksstraatweg. De centrale doelstelling bij het bedrijfsterrein is een duurzaam grondge-

bruik. Het dorpse karakter van Zwammerdam blijft gehandhaafd.  

 

KaderKaderKaderKader    

Overheden van diverse schaalniveaus hebben beleid dat van invloed is bij het opstellen van 

ruimtelijke plannen. Het gaat om Europa, Rijk, provincie en gemeente. Speciaal voor de con-

tainerterminal en de aansluitende ontwikkelingen van Steekterpoort I en II met de daarbij 

behorende wijziging van infrastructuur, heeft de provincie de bebouwingscontour verlegd.  

 

Voor het te ontwikkelen bedrijventerrein Steekterpoort II neemt het bestemmingsplan Limes 

geen rechtstreekse bedrijfsbestemming op. Met uitwerkings- en wijzigingsplannen kan in 

een later stadium beter worden ingespeeld op de gewenste ontwikkelingen. De wet en het 

Besluit ruimtelijke ordening geven regels voor de inhoud en de procedure van bestemmings-

plannen. 

 

Dit bestemmingsplan houdt rekening met de ruimtelijke strategie voor het gebied Steekter-

weg. Dit betekent dat het plan de aanleg mogelijk maakt van een bedrijventerrein in aanslui-

ting op de overslagterminal en voor het overige uitgaat van een ruimtelijke scheiding van 

Zwammerdam en Alphen aan den Rijn.  

 

ArgumentenArgumentenArgumentenArgumenten    

Het bestemmingsplan Limes voorziet in een planologische regeling voor het te ontwikkelen 

bedrijventerrein Steekterpoort II. Dit gebied is van belang om in de toekomst de behoefte 

aan bedrijfsterreinen veilig te kunnen stellen. Bij de ontwikkeling wordt rekening gehouden 

met de bestaande (woon)functie langs de Steekterweg. In zuidelijke richting kunnen grotere 
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bedrijven worden opgericht. Daarbij is er aandacht voor de verschijningsvorm, de ontslui-

tingsstructuur, intensief grondgebruik en de inpassing in het landschap. 

 

Langs de Steekterweg kan in enkele gevallen storende bedrijfsbebouwing worden vervangen 

door woningen. Verder beoogt het plan om op enkele plaatsen die daarvoor geschikt zijn 

groene vensters re realiseren. Deze zorgen voor een versterking van de beleving van de ri-

vier en het achterland. Er worden ook planologische kaders gegeven voor het terrein van Ipse 

De Bruggen en het herinrichtingsplan voor landgoed Molenzigt aan de Rijksstraatweg.  

 

ParticipatieParticipatieParticipatieParticipatie    

Het bestemmingsplan is opgesteld in nauwe samenspraak met diverse overheden en eigena-

ren in het plangebied. Personen en instanties die hebben gereageerd op het voorontwerp 

van het bestemmingsplan hebben een exemplaar ontvangen van de Nota van inspraak en 

commentaar en een publicatie over het ontwerpbestemmingsplan.  

 

Op het ontwerp zijn 43 zienswijzen ontvangen. De reacties lopen uiteen van de thema’s ver-

keer, externe veiligheid, ondergrondse infrastructuur, milieu, overslagterminal, ruimtelijke 

inpassing, behoefte aan bedrijfsterrein, duurzaamheid, natuurcompensatie tot ruimtelijke 

invulling van het gebied en bebouwing op perceelsniveau. Op onderdelen hebben de reacties 

geleid tot aanpassing van het bestemmingsplan. Het gaat daarbij om toelichting, verbeelding 

en regels. Voorbeelden hiervan zijn de mobiliteitsparagraaf en de aardgasleiding. 

 

Financiële consequentiesFinanciële consequentiesFinanciële consequentiesFinanciële consequenties    

De wet ruimtelijke ordening (Wro) gaat er van uit dat zoveel mogelijk kosten van ruimtelijke 

plannen worden verhaald op diegenen, die baat hebben bij een bestemmingsplan. Daarin 

voorziet meestal een exploitatieplan op basis van artikel 6.12 Wro. De wet biedt echter ook 

een mogelijkheid dat de gemeenteraad afziet van een exploitatieplan als het verhaal van 

kosten van de grondexploitatie op een andere manier is verzekerd. Bij dit bestemmingsplan 

is dat het geval.  

 

De gemeente is voor een belangrijk deel eigenaar van de gronden die worden ingezet voor 

de ontwikkeling van Steekterpoort II. Waar dat niet het geval is, is in het bestemmingsplan 

een wijzigingsbevoegdheid opgenomen. Bij het toepassen van die bevoegdheid, dus in een 

later stadium, kan alsnog een exploitatieplan aan de orde komen.  

 

LocatiegegevensLocatiegegevensLocatiegegevensLocatiegegevens    

Het gebied van het bestemmingsplan Limes wordt begrensd door de omgelegde N207, de 

Oude Rijn, de N11 en de gemeentegrens met Bodegraven. Ook het buurtschap Gouwsluis, 

gelegen aan de Gouwe, tussen de Steekterweg en de Oude Rijn, maakt onderdeel uit van het 

plangebied.  
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RealisatieRealisatieRealisatieRealisatie    

Na vaststelling wordt het bestemmingsplan ter inzage gelegd. In de bijbehorende publicatie 

staat wie er beroep kan instellen bij de Raad van State. Daarna treedt het bestemmingsplan 

in werking.  

 

 

Burgemeester en wethouders van Alphen aan den Rijn, 

 

de secretaris,     de burgemeester,






































































































































