Gemeente Zandvoort

Bestemmingsplan Boulevard Noord

Gemeente Zandvoort

Toelichting
In antwerp ter inzage gelegd d.d. 21 november 2009
Gewijzigd vastgeslald door de Gemeentaraad . |d.d. 24 maart 2009

Van Riezen & Partners
Fredariksplain 1

QAT KK Sucsberdam

! a20 825 70 35

fax D20 825 63

website: wwww vanfiazenenpariners nl




Inhoud

Aanloiding nestammngsplan
Het plangebied.... S
Aard hestemmlngpian

bl i k=
o L ha

Beschrijving plangeblod ..., :

[ Din ] ) [ PR cae e s PRI L el T B1 = LES et ey ey

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

T e e M= S T KT O oM oSN

Pagina

Historie. ..

Verkeser en varvoor .
Matuurwaarden ,

N RIRO RO R
N D 0 Py —

3 Beleidskader ... S 1P £ PN et Bk Ao

31  Algemeen...

32 Bundpess b.E|E|.j : e 2

3.3 Riksbeleld ...
3.4 Provincigal bE|EId

35 Beleid var e WaHErHENERITET..........oor oo oo s

36  Gemesnleljkbaleid .........cceeeveerer e

]

2 Beeldkwalitail...

3 Ontwikkeling ... i

4 Wijze van hestemmen wnunbe!muwmg

Hulﬂﬂﬂlqk& an functmne!s s!mc!uur
Archealogische waaruen

T A R S SRy —

PlanBeschri]wing ... s
Uibgangspunlen......_..,,.....,.A....,,.. [ R S et

i
LR
ht =2 - —k &

-------------------------------------

D oo th b G

.................................................

.................................

S1=  ~ErdEm e samain e

8.2 GILANINART ...t

-------------

e R S NG ST S S By il

S BBATTSACIVAEIEN . oo oo

8.5 Walerparagraaf.............

R O R S A
37 Externsveligheld ... ...

B Flgraemfauna. ...

De juridische planopzet ...
Hoafdopzel ...

Aanvullerde en algemene bepalingen ...

e e
| L 1

M AMdREVING. ... oe s varrsramersesres sass s smnrs smams s namens

Maatschappelijke uvilvoerbaarheid ...

2 Eestemmlngen met hetrekkmg wt de afzonderiljke besierrmlngen..__...._............-........--_...........
3 o el

Uitvoorbaarhedt st eeea
= Q[ ] < GLER L. (WAL o [ e i o i A S LS B o S e 1 R b P =

..........................................

-----------------------------------------------------------

L R L e P R e R L PP N )

Inspraak...

=@ e
e ke =

Bijlagen:
1. Mata van Inspragsk
2. Nota van Ovarleg

Overleg 8x arkel 311 B ......oooocooressi '

|||||||||||||||||||

----------

Eleslemmingsplanpmcedure....



1. Inleiding

1.1 Aanlelding bestammingsplan

Hat voordiggende bestemmingsalan is een infegrale nerzizning van het op 26 ckioher 1933 doar de
provineie goedgekeurde beslammingsplan “Boulevard Moord™. Hel rieuwe baslemmingsplar: is
hoofdzakelijk conserverend van aard. Voor hel grooisie deel van hel plangebled wordt de bestaande
situatie vastgelegd waardoor een actusel beheerskader beschikbaar komt.

De primaire aanlelding om e kemen tol een nieuw bestemmingsplan vaar hat gabiad is galegan in da
nieuwe wet ruimielijke ordening, waarin de 10-jaafijkse aclualizatie van bestemmingsplannen varplchl
is. Tevens is de gemeente Zandvoor bezig met de standaardisering van al haar bestemmingsplannen.

De paviljoens, gelegen aan de Boulevard Barmaarl, vragen vanwaga bun uitsiraling en functioralitail,
welke op dit moment niet oplimaal zijn, om exira aandacht in hel nieuwe bestemmingsplan.

1.2 Het plangebied

Het voorliggende bestemmingsplan “Boulevard Moord” |igt aan de noordzijde van Zandvoon en grenst
aan de weslizijde aan het strand en de zee. De opperviakia van het gebied is ongeveer 15 ha en de
vorm is smal in de oost-westrichling an lang in de noord-zuidnchting. Haet plangabied ligl binnen de
irvleedssfesr van een aantal kenmerkende Zandvoorise locaties te welen, het croult, et strand, het
Strandhotel Centerparks en de stafionsomgeving, Het gebied is als valgt begrenad.

s |n het noorden de Burgermeester van Alphenstraat

« in het oosten de Burgermeester van Alphensiraat, de Van Speijkstraat en het Sfationsplein

= im het zuiden de Jacob van Heemskerckstraat en de Burgermeester Engelbertstraat

s i het westan de Boulevard Barmaart

Aangrenzende bestemmingsplannen binnen de gemeente Zandvaort betreffen de
bestemmingsplannan “Circuitgebied”, “Racreatiepark”, “Strand en duin”, "Midden Boulevard” en
“Satlonsomgeving”.

Op de onderstaande afoeelding zijn de plangrenzen van dit bestemmingsplan weergegeven

1.3 Aard bestemmingsplan

Het plangebied is hoofdzakelijk een woongebied, Omdat er nauwelijks tot geen veranderingen in het
plangebied zijn geweast, of nog binnen de komende 10 jear zijn te warwachten, is het plan
voormamelijk corservarand van aard. Hel bestemmingsplan geefl heldara regals vaor
bouwmogehjkheden en loegestane functies. Tevans wordt mel hel bestemmingsplan gan aanial
situaties gelegaliseerd, zoals het verstrekken van logies. Cok reeds bestaande woningen aan de
Sacretaris Bosmanstraat 5] en de paviljoens nr, 14 en 16 aan de Boulevard Bamaart worden in het
plarm positief bestamd. Het gaat in deze gevallen am geheel spacifieke ap zichzelf staande situaties.
Daarnaast biedt hat plan ook ruimte voor &én kleinschallge ontwikkeling in het gebled. Hat betrefl de
fyaieke uitbreiding en verruiming van de gebruiksmogeljkheden van de paviljoens langs de Boulevard
Bamaar.



Ean bestemmingsplan dient naast aen toalichling, waann de 3an hat plan tan grandslag liggende
gadachten zijn varmald, te bestaan uil een omschrijving van de beslammingan, aen plankaarl en
regels. Van het bestemmingsplan zijn de regels en de plankaan juridisch bindend. Lt cogpunt wan
rechiszekerheid is de toglichting cok van belang. In de toslichting is een uitleg van de kauze vaar
bepaalde bestemmingen, alsmede da intarpretatie an de belakenis van de regels bij deza
bestemmingen gegeven. De opzel is bel bestemmingsplan, met een relatief beperyl aanial
bestemmingen za pverzichtelijk mogelijk 12 houden, Om enarzijds bestaarde waarden te kunnen
bheschermen en andarzijds toekomstige cntwikkelingen te kunren sturen, wardt gastreefd naar
avanwicht wssan gedatailloerdneid mel ean zekere mate van fexibdited en globaldail in de regelingen.
De peoogde flexibiliteit en giobalitet gelden voornamelijk voor de oniwikkeling van de paviljoens langs
de Baulevard Bamaart.

Bij het opstellen van dit plan Is gebrulk gemaakt van het gestelde in de relevante beleldsdocumenien
en -notities van de gemeenie Zandvoor, aangevuld met het van toepassing zijnde beleid van Europa,
rijk, provingie Moord-Holland en waterbaheerder.

1.4 Vigerend bestemmingsplan

Het vigerenda bastemmingsplan “Boulavard Moord” is op 26 oklobar 1995 goedgakaurd doar de
pravincle Moord-Holland, Evenals het nu vooriggende nieuwe bestemmingsplan had het plan wit 1993
tot doel de bestaande bouwkundige en functionele situatie conserverend vast te leggen, Daartoe Zijn in
het hele plangebied gedetailiearde bestammingen vastgelegd en zijn de contouran van de beslaande
bebauwing navwkeurig op de plankaan Ingetekend. Jok de loegestane douwhoogten waren bepaald
aan de hand van de bestaande situatie,

Allears ler plaalse van de localie Tierk Hiddessiraat werd de onbskkeling van een nieus woongebouw
vaorzien. Het beslemmingsplan werd ter plaatse echter niet goedgekeurd doar de provingcle Noord-
Holland, De redenen hiervoor waren de valgende:

* arWwas geen maximum bebouwingspercentage aangegeven;

= het maximum aantal waningen was niet varmaeld;

* £ Was geen procedure regefing voor de uitwerkingspolicht opgencmen.

De uitwerkingsplicht was daarmee ocnvaldoende begrensd en onvaldoende rechtszekar.

Boor deze ontheuding van goedkeuning vigeerl voor dit gedied de bouwverordening. De
bouwverordening voorziet in bebeuwing waarbij de voorgevelraoilijn minimaal 10 meter vit de as van
de weq ligt en de achlergeveal maximaal 15 meler uit de veorgevel ligl. De haogte van da bebauwing
miag maximaal 15 meter badragen. De bouwverordaning geeft miet aan wat er gebouwd mag worden.

“oor een goede ruimielijka crdaning is bet noodzakalijk om hat gebied san bestemming toa te kannan.



2. Beschrijving plangebied
21 Historie

Cnistaansgeschiedenis

Zandvoort is ontstaan in een matuurlijk dal, viak achier de duinen. Hel gebied in en om Zandvoort is
onistaan door zandverstuivingen. Achter de duinwal, ook wel zeereep genoemsd, landinwaans bavindl
zich een vier kilometer brede zone van duingebied met laag strulkgewas en op enkela duintoppen
bebossing, die nog vrijwal onaangetast is. Da cude naam Santfoerde wijst ap een overgang daor het
zand vanuit zee landinwaarts naar ket Holland.

De geschiedenis van het dorp Zandvaoor had tot en met de 18" eeuw niet veel om het lijf. De
Zandvaortse bavalking leefde in de 16° en 17° aeuw vaomamelijk van de visserij.

Rond 1820 begon de ontwikkeling van Zandvoort een arm visserdorp in de duinen 1ol een aantrekkelljk
vakantieopord. De aanleg van de siraatweg an de stichling van het Groat Badhuis waren de inlgiding
van een aantal radicale veranderingen in Zandvoorl

Ma 1875 kwam het badleven echi ot bloei, Vanaf toen gingen de acliviteiten in Zandvoor steeds meer
ir de richting van exploitatia van allarei aard in het bad- an strandleven. Door de tosname aan
bezoekers werden belere vervoersmogelijkhedan ononlbeerlijk. Higrdoar is da speardiin Haarlem-
Zandvoort onistaan

Rond hat jaar 1800 narmen da vissarijactiviteiten af. Oit kwam door de ontwikkeling var sen
vissershaven in IJmuiden. Ook het verbouwen van aardappelen nam al. Ot kwam dogrdat de grond
droger werd door anttrekking van water uit de grond doar het Amsterdams watereidingsbedrijf. Coor
de komst van de earsta elektrische fram nasr Haarlem in 1898 nam het badplaatsbezaek e2n grote
vluchL vooral teen de lijn enige jaren later werd doorgelrokkan raar Amsterdam.

Bebouwingsoniwikkeling
Gelijk met de aanleg van de spoordijn Haarlam-Zandvoort, kwamen ar vele andera bauwactiviteitan op
gang. Allereerst werd er een grools badcentrum gebouwd. Dit Badeentrum bestond uil. het Kurhuis, hat
station en een overdekte passage naar hel strand. Aan deze passage fagen een twintiglal winkels. Het
Kurhuis bestand wit 2en hatel, een cancertzaal en ankele kiginere zalen. Tevens werd heat “Grand
Hotel” opgericht, waar regelmatig binnen- en buitenlandse beroamdhaden logeardan. Vale rijka
vakantiegangers lieten een villa bouwen in de 2eereep. Al deze faciliteiten warden gerealiseerd ap de
;I;ak waar nu de neord boulevard ligt en bevonden zich op grote afstand van de oude dorpskern van
ridwegrt.,

Aan hel begin van deze eeuw onistond tweezijdige ntvorminge Bebouwing langs de invalswegen: aan
de noardzijde langs de Kostvarlorensiraat en de Zeestraat en aan de aostzijde langs de Grote Kracht,
de Haarlemmerstraal en de Zandveaorsalaan. Voorts vand verdichting aan de boulewvard plaats.

Tussen 1900 en 1940 werden er veed woningen bijgebouwd, zowe! voor welgesielden, meddenstand
&ls arbeiders. In het jaar 1911 kwam het nieuwe raadhuis tot stand aan de oostkant van het cude dorp
en er ontstonden winkals in de Hallestraat en de Kerkstraal. Van 1920 fot 1940 was er 2en grote
rulmitelijke ontwikkeling In buutsgews|ze woningbouw.

In de Tweade Wereldocrog werd alle bebouwing in en om de Zeereep in opdracht van de Duitsers
algebroken len behoeve van verdedigingswerken. In november 1942 is men bagannan met het slopan
van gebouwen. Hat aantal in Zandvoor gesleopte gebouwen bedraagt angavear 850, halgeen deskjds
29% van de totale woonvooraad was. Tevens zijn verharde terreinen en furderingen geheel
weggesloopt. Dit maakie de wederopbouw extra maoeilijk. Alleen het Kurhaus overeefde de oorlag,
maar ward in de wederopbouwperiode alsnog afgebraken. In de dacannia na 1945 werd de
kaalgestagen zeareop sprileuyw bebouwd.



De wederopbouwpeniogs

Order de leiding van ir. Friedhoff werden plannen voor de wederopbouw van Zandvoort opgesteld. Er
ward naar gestreefd om ean nieuwsa badplaals e creéren met appartementen, hotels en flaigebouwen
die aan de meesl modeme sisen zouden moaten valdoen.

Over een lengle van drie kilometers en gen breedte van 200 meler was de bebouwing langs het strand
gesloopt. Hoawsal het een behoarijk aantal histarische gebouwen betrof, werd het verdies aan culiuur-
historische waarde gering beschouwd. De vorm van corlegsschade die da Duitsars Zandveor haddan
aangedaan was zo systemalisch en radicaal, dat Friedhoff letiedijk en figuurlijk met een schone lei kon
l:reginnen
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Atheaiging 2,1 Hatals raﬂg.s Moond Baulevant

Het ontwerp van Friedhofi ging il van massaioerisme in Zandvoort, Het cntwearp voor de Noard
Boulevard bestond grofweg uil bwee delan. Het noordelijke deel bavatte uniforme bebouwing met
appartementenhotels {zie voorgaande afbeelding). Aan de zuidzijde van hel gabied moesl hel weeda
deel, 2en groots zomercentrum, worden gebouwd, Het ontwerp stond geheed los van de bestaande
kern van Zandvoort en was gericht op de toen heersende stedenbouwkundige principes. Higronder is
het oenmalige onbwerp Weergegevan.
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Dogr prablemen zoals onder anderen de tegenvallende bezoskersaantallen en problemen bij de
financiering van het project is het plangebied in de uitvoering versobard.



2.2 Ruimtelijke en functionele structuur

e riimitelike structuur

Een aantal bepalende elementen it de plannen van Friedhol zijn ook vandaag de dag nog in de
slrucluur van het plangebied lerug te vinden. 2o is de zaagtandstructuur rog steeds duidelik op de
kaarl van Zandvoort 1o herkennen. Ook de structurela scheiding van hoogbouw in het noordelijke
gedeelte en langs de boulevard en laagbouw in het zuidelijke gedaalia, grenzend aan het bestaznde
cantrum van Zandvaor, is gebaseerd op de ideeen van Fredhcfl. Hel gebled in hal zuidosstan varmt
als hiet wara de verbinding en overgang naar het oude dorp, De grenzen van het plangebied zijn
gesefecteerd op basis van bastaande en in ontwikkeling zijnde bestemmingsplannen,

Hat gahele plangabiad ligt in een walerkering waardoor duidelijke hoogteverschillen aamvezig 2in.

D& ruimtelijke structuur is gedifferenteard. De fijnmazige structuur van de bebouwing aan de
stationszijde staat in contrast tol de groesischalige flatgebouwen aan de boulavard. Oak tuzsan deze
flalgebouwen komt kleinschalige bebouwing voar.

In het zuidoosten worden rijtjeswoningen incidenteel afgewisseld met middethoogbouw. De bebouwing
kent hiar ean zichtbaar varleden. Het ontstaan en de groei van het gebied zijn uit het siraatbeeld af te
lezen. Qua structuur past dit gedeelte bij het cenfrum, Het verschil is echter dat er hier meer nieuwe
bebouwing aan een stuk staat en dat er munder eenhaid is in het straatbesald.

De hoogbouw in de zeergep is geariénteerd op het zuidwesten. Laagbouw appartementen slaan
lcodrecht op de hoogbouw en vormean samen met de baulevard driehoekige ruimtes, De herhaling van
de drichoekige ruimtes doet denken aan zaaglanden.

Pubdiek/privaal
Hel gehele gebied kenmerkt zich door ean enduidelijke schaiding van publiske an private uimtes. De

semi-openbare stukken gras, de garageboxen en Wwegangen, de onragelmatige vorm van wegen,
sloepen en tarressen en de anregelmatige vormen en verwilderde begroeling teiden tol een
gefragmenteerde uilstraling van het gebied.

De rastruimtes in de zaagtand zijn qua invulling restruimtes. De ene kear vullen parkasrboxean hel
gebied, de andere keer is het gebied gevuld met helmbeplanting of struikgewas. Verder lopen de
winern van de laagbouw onregelmatig over in da ruimis.

Het fijn-marfalogische gedeslte in het costen van het plangebied is heterogeen van aard. Het
straatbeald in het oude dorp is constanter. De huizen hebben dezelfde roodijn en een meer uniform
karakter. Ook is er een duideljke scheiding tussen openbaar en privé te vinden.

Er zijn gaen monumenten in hat plangebied aznwezig. Het grootste deel van het gabied wardt
gekenmerkt daor flatgebouwen in de typischa modeme stijl uit de jaren zestig. Het zuidoostelijke
gedeslte wijkt hier van af. Qua bouwhoogle valt op dat hoogbauw, middelnooghouw en laagbouw cver
het gehele plangebied verspreid, door elkaar heen liggen.

In de emgeving van he! plangebied zijn een aantal belangrijke ruimtelijke elementen e vinden. Het
twintig verdiepingen hoge Palace Hotel is een overheersend gebouw binnen de zichilijn van het
gebied. Ook de watertoren |5 op sommige plekken goed e zien. Het Centre Parcs park wardt ruimtelijk
afgeschermd van het gebied door een aarden wal. Het Cireuit opent zich naar hat gabied door de
groolschalige ingang. Het strand is vanuit het gebied nigt te zien, omdat het terein naar de boulevard
apleapt.



Oa finctionsis structi

Op de afbeelding hiemaasi zijn de in hat
plangebled voorkomende funclies
weergegeven, e woonfunctie is In het
gebied da meast voarkomende functe.
Langs de boulevard lsggen in 6j paviljoens
met xleinschalige horeca-voorzieningen, een
spuveninyinkel en een automatenhal, Verder
Zijn &r lwae grode holals le vinden, namelijk
het “Center Parcs Strandhotel Zandvaort”,
gelegen in het midden van het plangebied,
an hat “NH Hotal", gelegen aan het
nocrdelijke alind van hel plangebled. B nel
eersigencemide hatel ligt een recreatie-
centrum met horaca en sportvoarzieningan
Verder is ef een hotel gelegen op de hoek
van de Jan Evertsensiraat en de Van
Spijxsiraat, Tenslotte zijn e2n aanial
delailhandels-vastigingen op de begana
grand van de Burgemaester Engalbertstraat
aan het zuidelijke eind van het plangebied te
wvinden.

Oe kantoorfunctle is in ket plangedied nlet
variegenwoardigd. Evenmin bevat hed gebied
bedrijven of bedrijfspandan. Groan - an
speelvoorzieningan zipn sporadisch aamwezig
in hat gebied. Er bevinden zich geen bomen
in hat gebied.
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Afbeslding 21 Functies Flangsbied

2.3 Verkeer en varvoear

Zandvoort kent slechts twee in- en vitvalswegen, de Boulevard Barnaar van en naar
Owerveen/Haarlem en de Zandvoortselaan van en naar Heamstade. Op de afbeelding op de volgende
pagina is de verkeersstruciuur van Zandvoon weaigegeven.

Op werkdagen buiten het seizoen heeft da bovlevard voldoends capaciteit en kan de Zandvoortselzan
hel werkeer nog redelijk varwerken. Zowel in Zandvoort zalf als in Heamslade an Bloemendaal kan de
hoeveelneid verkeer voldoende worden verwarkl. Op piekdagen stagneart de abwikkaling van hat
verkeer ap de boulevard, enerzijds door de vele parkeerbewegingen, anderzijds doordat de
afvoercapacitail envoldoande is om in karta tijd de hoeveelhaden autoverkeer te verwerken Een
parkearverwijssysleem galaidt parkeerplaatszoekend verkear, waardoar de zoekbawegingen waorden
verminderd, Buiten de bebouwde kom kan het busverkeer gebruik maken van een wrij liggende
busbaan op da Baulevard Bamaart.

De Boulevard Barmaart en da Jacob van Heamskarckstraal verwarkan grole racreatigstraman fussen
het noorden en hel centrum, waardoor deze straten voor voelgangers een barrlére vorman lussen de
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e

achteriggende gebieden en het strand. Ook de Burg. Yan Alphenstraal vorml met zijn drukke verkear
e barrigre vaar da toarislen van Centre Parcs die naar de boylevard willen,

T
Binnan da Babauywde kam Bullen de bebawade kem
bl ot 1 B e 150 ) Efioeguegeweg.plus | xmbaur)
Erteegangiwe]-pla (30 imiur)
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Afbesiding 2.2; Vermearsstruchuur Zandvaon

Farkaran

Op drukke dagen gesft het parkeren in Zandvoort altijd problemen, Er is een zeer ruime hoeveelhed
parkeerplaatzen voor buiten het hooldsaizoen. Langs vrjweal alle stratan in het gebied wardt
geparkeerd, [n de zomer zorgt dit ervoor dat hel gebied &én grote parkeerplaats lijkt.

Om het parkaran in hel gabied te kunnen beheersen is een goede regulering noadzakelijk. De twee
grote hotels hebben eigen beschermda parkearvoorzieningan. Ook de meesis bewaners hebben ean
eigen parkesrvoarziening in de vorm van een garagebox.



24 Matuurwaarden

Het Hollands duingebied is het meest uitgesirekie, gave duingebied van Noordwest-Europa. Het is van
internationale betekenis. Daor de bijzanders en gevariearde abiotische omstandigheid is de
natuurwatenschappelijke waarde van de duinen bijzzender hoog. De besldbapalends elementen en
strucluren van de duinen zijn de varigrende mate van openheid, het religf, de dulnvallzien en -plassen
en de begrogiing {struwelen en bossen). De aanwezige beplanting bestaat uit typische duinvegetatie.
Oha zorg voor hel duingehiad is belangrijk: hat duingabied dient ke wordan baschermd. Het plangebied
maakl geen onderdeel wt van een grondwalerbeschermingsgebied.

25 Archeologische waarden

Het plangebied maakt volgens de Indicatieve Kaart Archeclogische Waarden | IKAW) deef ult van een
gebied met hoge kans op de aanwezigheid van archealogische waarden, Uit gedaan bureavonderzoek
is gableken dal op basis van da geologische opbouw an bekende waardan in de amgeaving rakening
moet worden gehouden mel de mogelijke aanwezigheid van archegogische waarden uit de pericde
van de IJzerijd tot en mel de Vroege Middelesuwen. Indien aanwezig gaat het dan mogelik om
nederzettingslocaties enfof bijbehorende akkerarealan. Aanwezigheid van bewoningsparan uit da Late
Middelaauwen — Nieuwe Tijd wordl minder waarschijnlijk geachl. Tet in de tweeda helll van de 19"
e viel hel plangebied buiten de kern van Zandvoort en was onbebouwd. Pas tegen het eind van de
19" eeuw verscheen de eerste bebouwing. Resten hiervan zullen everwel als gevaolg van de
groatschalige sloop- en bouwactivitedan in de tweede helfl van de 20" seuw grotendeels of gehasl
2ijn vernlotgd. Eventuesl aanwezige vindplaatsen uit de penode van de |Jzetipd tol en mat de Yreoega
Middeleeuwen afgedekt worden door Jong Duin afzettingen, De dikte van dit afdekkend pakket varieer
evamwel stark.



3. Beleidskader

a1 Algemeen

In het kader van dil bestemmingsplan is hat relevanta ruimtalijke balsid geanalysserd om vasi te
stellen of daarull randvecrwvaarden voor dil beslemmingsplan voorlkomarn. Hiertoa is een onderscheid
gemaakl tussen eurcpees beleid, het rijksbeleid, het provinciate beleid, beled van de waterbeheerder
ar het balaid van da gemeente Zandvaoort.

3.2 Europees beleld

Kadernchilin Watar

D kaderrichtlin hesf tot dosl landopperdakiewater, overgangswater, kustwateren en grondwater le
beschemen, om.

van wator athankelijke acosyslamen in stand 1o houden an te varbateran;

da beschikbaarheid van water vailig ta stellen en het duurzaam gebruik te bevorderen;

het aquatisch miliey in siand te houden en te verbeteren door het vosrkomen van veronireiniging,
de gevolgen van oversiroming en droogte te beperken

s L I i

Da kaderrichtijn baval tevans een instrumentarium om deze deelstellingsn te bereikan. Het beleid van
da kaderrichtlijn wardt momentesl geimplementeerd in de Waterwet, die in ontwikkeling is

Eurapese Hohtiin over de beoordeling en el beheer van overstramingsrisico s

Deze richlipn (23 okiober 2007 healt ot dosl een kader voor da beoordelirg an het behear van
ovarsiramingsrsico's vast te stallan, tan einde de negatieve gevalgen fe beperken, dig overstromingen
voor de gezondheid van de mens, het milieu, het cultureel erdgoed en de economische badjvigheld
met zich brangen.

EU-zanbeveling befraffende vitvoening geinfegreerd beheer kustgebiedan in Europa

Deze aanbeveling is gericht op;

1. bescherming van het kustmilieu;

2. erkenning van de bedreiging van kustgebieden doar de klimaatverandaring;

4. erkenning van de gevaren die voortvloeien uit de stijging van de zeespiegel en de steads
frequentere en hevigere siormen;

4 passends ecologisch verantwoorde maairegelen ter bescherming van xusigebleden alsmede van
woongebieden en culluresl erfgoed langs de kust;

3. duurzama ecanomische magealijkheden an werkgelegenhaid;

5. een functionarand maatschappelik en culiureel systeem in de lokale gemeenschappen;

7. waldoende voor het publiek ioegankelijke gebieden, zowel voor recreatle als voor esthatische
doeeteinden;

&,  hel behouden en bevordaran van samenhang tussen afgelegan kusiogemeenschappen;

9. een betere codrdinatie van de acties die doar alle betrokken autorilaiten, zawel op 2ae als op hat
land worden ondernomen bij het beheer van de wisselwerking tussen de zee en op het land

3.1 Rijksbeleid

Mata Ruimie

In mei 2005 healt da Tweede Kamer de Mota Ruimte aangenomen. De nata is gebaseerd op da
beleidsvoomemens {'PEB-dalan 1') van het Twaede Strucluurschema Groane Ruimte an da Vijfde
Mota over de Rulmtelijke Ordening en de daarol] horende analyses. Het ruimtelke rijksbeleid is zovaal
magelijk ondergebracht in deze ene siralegische nota op hoofdlijnen,

Hoolddoel var hel nalionaal ruimitelijk baleid is ruimte te schappan voor de verschillenda

ruimtevragende functies op het beperkte opperviak in Mederland. Meer specifick gaal Rel Riarbij arm:

1. wersterking van de internationale cancurrentiepositie van Nederdard {wegnemen ruimielijke
knalpunten voor aconpmische groei door 2anbad van aantrekkefijke vestigingsplekken en aanpak
van de verkearscongestie, mat name grota steden en mainports};

2 bevordering van krachtige steden en een vitaal platteland (stimuleren van meer varabe in hat
woningaanbod, vooral in de stad zijn meer hoogstedelijke woonmilieus nodigl,



3. borging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale ruiméelijke waarden (zorg voor bestaande
natuurijke, landschappelike en culturele waarden, ontwikkelen van nieuvse waardan,

4. borging van de vailigheid (ingrijpende aanpassingan van het watersysteem en waterhuishouding,
sociale veiligheid).

Hel Rijk draagt directe zarg voor de nationale ruimtelijke hoofdstructuur (voor weg-, spooar- en
walervervoer}, stelt een (varplichla} basiskwalileit voaor plannan voor het overige gebied vast, zoals het
bundefingsbeleid, kel localiebeleid, een goede balans wssan reda en groen/blauva functies,
milieuwetgeving en veiligheid, de watertoets, functiecombinaties met water. het groen in en om de
silad.

Het Rijk geefi op grend van de hoofdlijnen spelregels mee aan de provincies, reqia's en gameantan.
Voar het plangebied van Baulevard Moard geldt dat het ontwikkelingsperspectief gericht is op behoud
en varbetering van hat kustiundamant an het op slerkie houden van de zeewering, Daamaast is ket
perspecliefl gencht op behoud en versterking van de bestaande aanirekkalike struciuur van
uitgestrekie duingebieden mel waardevalie natuurgebieden en drukbezochte kustplaatsen en
inpassing van ecanomische antwikkelingen. Provingies en gemeenten stellen de grens vast van het
bestaande bebouwde gebied van de kusiplaaisen en nemen deze grens op in streek- en
Bestemmingsplannen.

fiota Mobiliteif

De Mota Mobiliteit geeft de hoofdlijnen var hel nalionale verkears- an varvoarsbeleid voor da komenda
decennia. Centraal staat dat mobiliteit en noodzakelijke voorwaarde is voor economische an sociala
ontwikkeling. Een goed funclionerand systeem voor personen- en goederenvernosr £n een
betrouwbare bereikbaarheid zijn essentieel om de econamie an de infermationale concurrenfiepasitie
van Mederland te versterken. Deze Nota Mobiliteit geeft aan op welke wijze hat Rijk dit wil doan.

D Mota Mobaliteit is @en uitwarking van de Nota Ruimte en bij da totstandkoming van dit
beleldeyoornemen hebben provincies, WGR-plusregio’s, gemaeanian en waterschappen conform de
Flarmwet Verkeer en Vervoer hun bijdragen geleverd. Het mobiliteitsbeleid heeft ten doel een groeiende
varplaatsingsbehoefie ta faciliteren door middel van een doslmatig, veilig en duurzasm functionerend
verkeers- an ven'oerssysteom, dal een essantiéle voorwaarde is voor welvaart en welzijn, Vanuit deze
doelstelling zijn bereikbaarheid, veiligheid en leefbaarheid speerpunten van belesd.

Voor Zandveart is het handhaven en varbateran van da bestaande openbaar vervoersvparzieningen
van groot belang. Daarnaast iz de berelkbaarheid van de kust een balargrijk punt van aandacht. Coor
een verneterde doorstroming zal dit aspect 0p regionaal niveaw worden aangepakt.

Makioraal Natdurbalaidsplan

Hat rijksbeleid met betrekking ot natuur en landschap is o.a. verankerd in het natienaal
Matuurbeleidsplan (MBP en NBP+), De hoofddoelstelling van het Natuurbeleidsplan is “duurzame
instandhauding. herstel en ontwikkeling van de natuurlijke en landschappelijk waarden”. Het
ratuurbeleid concentreen zich op kel ontaikkelen van ean raimtelijke stabiele en ecologische
hoafdstructuur, Tussen de verschillende onderdelen van deze ecologischa haofdstructuur zijn La
oniwikkelen of te varstarken verbindingszones azngegeven. Ten aanzien van het duingebied wordt In
hol Matuurbeleidsplan opgemerkt dat Lal van ingrepen arloe haeft galeid dat circa tweederde deel van
het dulngebied zijn oorspronkelijke karakler geneal of gedealtalijk hkaalt verloren. Toch is het
Mederands duingebied nog steeds het meest gave, vitgestrekte duingebled van Noordwest Europa.
Door da grotara variatie in abiolischa factoren is de natuurwvelenschappelijke waarde van de duinen
bijzonder haog. Knalpunten in het duingebied zijn vardroging, waterwinning en versnippering.

Flara en faunawe! (2002)

Op 1 april 2002 is de Flora en Faunawet inwerking geireden. Deze niauwe wet vervangt ten dele de

Matuurbescharmingswel (soarenweal), de Vogalwat en de Jachtwal. De Flora- en Faunawet {art, 4 Fiw)

wijst in beginsel alle in het wild levende zoogdieran, vogels, amfibleén, reptislen en vissan als

baschermd aan:

- in Nederand voorkomende sooren zoogdieren, met uitzondering van nader bij AMVE aan te
duiden gedomesticeerde dieren en mel uikzondaring van de 2warte en de bruine ral en de
huismuis;
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op het Eurapase grondgebiad van de lidstaten voorkomende sporten vogels met vitzondering van
nader bi] AMvE aan te duiden gedomesticeards vagels;
in Mederland voarkomende soorten amfibiegn en reptielen;

- in Mederland voarkomende soorten vissen, behalve de soorten waarop de Vissenwet 1963 van
toBpassing 1s.

Sinds 1 april 2002 geldi daarom dat cok heel gewone en veel voorkomende, in het wild levende
soortan an hun leafomgaving strikt zijin beschermd, zoals wilde kenijnen, fazanten, koolmezen, merels,
winterkoninkjes en alle scorien reptielen an amlibieén. Enkale uilzordaringen zijn vermeld cp 2en
negafieve lijst,

O Flora- en Faunawat beval de mogelijkheid tot oniheffingsverdening van de beschermende
verbodsbepalingen, echter dit is geen vanzelisprekendhed. Hierbi; geldl de duurzame inslandhouding
van de soorten als vitgangspunt. Yoor een onthefiing van scoren die zljn vermeld op bjlage 4 van de
Europasa Habitatrichitlijn zaf het tevens noodzakelijk zijn een uitgebreide onderbouwing te geven van
onder meer het groot maatschappelijk befang van da voargenomen activiteit en het onderzoek naar
alternatieven,

In het bestemmingsplan 2ijn gaan ruimialijke ingrepen vaorzien die schadelijke gevolgen kunnen
hebben voor wettelljk bescharmda planten en dieren, dia er bovendien ook niat zijn.

Vierde nots waterhuwishauding
Deze nata beschrijft het landelijka integrale walerbeheer. Ean belangrijke doglstelling is het
cntwikkelen en instandhouden van gezonde walernuishoudkundige systemen, die duurzaam gabruik
garanderen Belangrijke beleidsvoornemens zijn in dit verband:
Bij alk ingrijpan in het watersysteem rekaning houden met meerders befangen an met het
functicneren van hel sysleam;
Invullen var de ecologische hoofdstructuur, onder meer door de aanleg van milieuvriendelijke
pevers, da aanleg van passages en hel opheffen van bamriéres voor dieren;
herstellen van spacifiek Mededandse milieulypen door een gebiedsgerichte aznpak;
zonering van gebruiksvormen;
terugdringen van de verdroging door zorgeuldig gebrulk om e gaan mel gebiedsaigen waler an
deor peilbeheer en grondwateronttrekkingen aan te passen;
reserveren en aanpassen van de grendwatervoosraders.

In de waterparagraaf wordt specifiek ingegaan op de aspecten van grondwaterbeheer, die de
gemaenta in het plangabied kan toapassen.

Wet op de archealaogische manumentenzorg

Hat Europese Vardrag van Valalta, ook wel het Werdrag van Malta genoemd, becogt het culluree
erfgoed dat zich in de bodam bevindt beter te beschermen. Het gaat bijvoprbeeld om grafvelden,
gebruiksvoonserpen en resten van bewoning. Op iedera plaals in de bedem kan dit soort erfgoed zich
bevinden. Yaak werden archeologen laat bij de ontwikkeling van plannen betrokken. Hierdoor werd de
aanwezigheid van archealogizche waarden vaak pas onfdekt als projecten, zoals de aanleg van wegen
of stadsverniewwlng, al in valla gang waren.

Om het bodemarchief beter te beschermen en om onzekerhaden tijdens de bouw van bivoorbeeld
rieuwe wijkan ta beperken, is hat vanaf 1 januarn 2005 verplicht vooraf onderzoek te laten doen naar
o mogelijke aanwezigheid van archeologische waarden. Op deze manier kan daar bij de antwikkeling
van de plannen zoveel magelijk rekening mes warden gehouden.

Het verdrag van Valetta is inmiddels gaimplemenieerd in de Monumentenwet, Dit heeft als
censequentie dat voor alle nieww vast 1a stellen bastemmingsplannen hel archealogische belang een
vohwaardige plaats woegekend moet worder,

Op grond van de Indicatieve Kaart Archaologische Waarden is er globaal voor het gehele plangebied
sprake van hage archealagische veravachlingswaarden.
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Beleidziin kust [2005)

Het ruimtelijk beleid voor de kust als onderdeel van de ruimtellke hoofdstructuur heett als doal net
waarborgen van de velligheid tegen overstroming vanuit de zee, mel bahoud van de {interlnationale
ruirmtalijke waarden, waarbij de gebiedsspecifiexea identiteit ean balangrijke kernxwalitait is.

De Beleidslijn kust besiaat uit een beleidsbrief met uitwerking en een foslichting, Brief en uitwerking
habban gezamanlifk de status van naticnaal ruimtelijk beleid, waaraan het rijk ruimtelijke plannen gaat
toetzen. De beledslijn kust heeft een drieledy karakter.

De balgidslijn;

s verheldert rollen en verantwoordelijkheden van de verschillende averbieden in bat kustivndameanl
voor de ruimtelijke ordening, waterveiligheid en natuur;

» geeft een uiteg van het rijksbeleid voor waterveiligheid uit da 3° Kustnata en de PKB Neta Ruimle;

« beval een kader vanuil hat watarveiligheidsbelang voor ioelising van ingrepen of activiteiten met
een ruimtebeslag; het kader is bindend voor het rijx en biedt ean handraiking vear anders
overteden,

Derde kusineia

De noofddoelstelingen van beled in deze nota zijn gesicht on:

# pan duurzame bescherming van laag Medearland tagen overstroming;

= imtegebruik van de kust in harmonie met de duurzame bescherming van laag Nederland

34 Pravinciaal belaid

Streekpian

Wanuil het provinciala belaid is hat streakplan het messt van belang, Streekplan Noord-Holland Zuid
{20030, In hel streekplan worden twee belangrijke grele groene zones aangegaven:

1. het kust-, duin- en binnenduinrandgenied aan de wesizijde;

2. da grote opan ruimie [hat groen decer} aan de costzide,

Boulevard Moord ligt in een duingebied. Voor dit gebied geldt behoud en ontwikkeling van de
ecclogische kwaliteit. Llitgangpunt vaor het streekplan is dat de kemen die gelegen zijn in het
duingebied niel varder uitbraiden.

Als witwerking op het rijkskbeleid geeft de streekplankaan voorts de contouren van stedelijx gebied aan
die de grens vormen voor de varstadelijking. Hiermae worden twee doelen gediend:
1. beperking van de steeds verdergaande onlwikkealing van stedalike functies,
2. bescherming van het landelijke gebied tegen verdere stedelijke bebouwlng ter beboud van
waarden van natuur en landschap, Verstedelijking buiten de contour is alleen magelijk indian:
- de babouwing samenhangt med de functie van het landelijke gabied;
- sprake s van vrigkomende (agransche) bedrjlsgebouwen;
- reeds bestaande, en ruimtelijk ongewensie situaties worden opgeheven.

Binnan da contouren wordt gestreeid naar aan vandechting van woon- en werkiuncties. Verstedelifking
buiten de rode contour is In principe niel mogefijk.

De provinciale acolegischa hoofdstructuur (PEHS) omvat die dalen van Moord-Hollard, waar behoud
an cntwikkeling van natuur en fandschap voorap staal. Hat buitengebied rondom Boulevard Moord
maakt anderdees! uit van deze PEHS. Boulevard Noord walt daarbuiten en is @vanmin een
grondwaterbeschermingsgebiad.

Hel streekplanbeleid voor Zandvoost is vartaald in et bestammingsplan. Er is sprake van behaud an
antwikkeling van de ecologische kwaliteit van het kust- en duingebied. Daarnaast is het
bestemmingsplan in hoaofdliinen conserverend van aard. Het volledige plargekied ligt kinnen de rode
cantour,

Cip 19 november en 17 december 2007 hebben Provinciale Staten van Moord-Holland de partiéle

herzianing van hat streekplan Noord-Haolland Zuid en het Onbwikkelingsbeeld Noord-Haolland Moard
vastgesleld. Met doze panigle herziening 2ijn de beide streakplannen in lijn gebracht met de Nola
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Ruimte wan het Rijk en is ingespesld ap een azntal actuele ontwikkelingen. Deze herziening onmvat 12
onderyerpen, onder andere:

Begrenzing van vier nationale landschappen
Begrenzing van vier rijksbufferzones

Wijziging baschermings- en compensatieregime
Matuurbeschermingswetgebieden en PEHS
Sirandzonering en Jaarrondstrand paviljoens

20 Ke-confaur van Schiphal

Fode contouren (ligging en status)

Traject 380 kV leiding Randstad

Woningbouw Legmeerpolders

L ] - & - & L ] L ] L] L ]

Prownoale ruimtelike verardening MNoard-Hollard 2009

O 14 oktober 2008 hebben Gedeputesrde Stalen bat onbwarp van de Provinciale ruimtelijke
varardening Maord-Helland 2002 vastgesield. Van 17 oktober 1ot en met 13 november 2008 2 hierop
inspraak mogalijk. De verordening zal op 1 januari 2009 in werking treden, De verardening is gericht
op gemaeenien en gealt algamena ragels waaraan bestemmingsplannen moeten voldoen, Deze regels
Zijn gebaseerd op hel bestaande provinciale beled, zoals vastgelegd in de streakplarnan an de
Leidraad provinciaal ruimielijx beleid. Er is nadrukkeliik geen nieuw beleid in de verordening
Opganarmen.

Het voorliggende bestemmingsplan voldoet aan de in da verordaning opgestelde relevants ragsis,

Frawvinciaal miiewbefeigspian 2002-2006

Het Provinciaal Mileubeleidsplan 2002-2008 (PMP) "Waar een wil is, is aan weg" bepaalt het
milieubeleid in Moord-Holland tot 2006, Duurzaambed is de rode lijr door dit plan, tarug le zien in dria
strategische heleidslijnen:

«  duurzaam praduceren en consurnaren,

« waorkomen van schade aan de menselijke gezandheid,

« warbetering van de kwalileit van de leefomgeving.

Het plan is gaschreven met HART voor het milieu: Herkenbaar, Aansprekend, Realistisch n
Toaisbaar. Hel acsenl ligl op ambifieuza maar realistische doelstellingan en een afrekenbare
uitvoering van dit beled. Hel PMP vermit samen mel de sfreskplannen, hat Walerhuishoudingsplan en
de Verkeers- en Vervoersplannen het stralegisch beleldskader van de provinea.

Verkeers- en vensoersplan Moord-Holland

Het Provinciaal Verkeers- en Yervoersplan maakl de keuzes van de provinsie duidelijk op het gebied
van verkeer en vervoer. Er staal in welke maatregelen zij in de periode 2007-2013 wil uitvoeren en wal
zl] van andera partijar varwacht. Daamaast geeft het stuk aan hoe de provincie wil omgaan met de
effecten van verkeer en vervoar op veiligheid, milieu, ecanomie, ruimtelijke kwaliteit, natuur en
landschap en water, Het verkeers- en vervoersplan & met name gercht op een goede bereikbaarheid
van gabieden. Zandvoort is bergikbaar via twee toevoerwegen, Een van deze wegen sluit aan de
noordzijde van hel plangebied asn op de wegenstructuur van Zandvoart {Boulevard Baraart en Burg.
Van Alphenstraat).

35 Beleid van de waterbeheerder

Walerkenngsbeheorplan 2003-2007

Het hoogheemraadschap van Rijnland beheert de zeswearning lussen Wassenaar en [Umuiden, in todaal
ruim veartig kilometer. Rijnland heeft de verantweording voor het enderhoud van de zeereep. De
zegwering healt niat alleen de functie van walsrkering, de duinan bieden ook ruimie aan toerisme en
recreatie, natuur, walerwinning en wonen.

In verband met de verwachte sfijging van de zeespiegel is in 2003 een waterkeringbeheersplan
vasigestald. Hiarin waordt het beleid achter de keur geregeld, Het plangebied ligt binnen de
buitenbeschermingszone, zodat hel nocdzakeliik is om bescharmende maalragelen op te nemen 1at
behoud van de waterkerende funclie.

13



Walerkeheersplan 2006-2109

Hel hoogheamraadschap van Rijnland haefl in 2008 het waterbeheemplan opgesteld. Hat
walerbeheersplan beval de doelstellingen waar Rinland zch aan verbindL De doelstellingan habban
betrekking op de waterbeheersing, waterkeringen, walerkwalileit en vergunringverlaning en
handhaving.

Keur

In september 2006 is Rijnlands keur in werking getreden. In 2008 zijn naast de keur de beleidsregels
“Dermpingan en verhard opperviak” en “infchtingscriteria Opperviaktewateren” tot stand gekomen, Met
deze beleldsregals geefl het heogheemraadschap van Rijnland aan hoe met da bevoagdheid op deze
aspecten van de beheerstiaak wordt omgegaan. De beleidzsregels vormen een vaste lijn bl de toets of
een handeling, werkzaamheid of gedraging kan worden toegestazn. Om maatwerk te bereiken in et
sireven o werken mel minder regals en mat minder administratiove lastan word! gelede nomstelling
toegepast. Dit werkl in 2 stappen als voigt. De keur geeft in algameen geformulearde nomsean aan
welke verbodan gelden. Vervolgens kan bij algemene regel bepaald worden voor welke handelingen,
warkzaamhbeden en gadragingen, andear daarbij te steflen algemara regels, een aantzl verboden geen
toepassing vinden.

Bij hed opsteflen van de algamene voorschriften zijn de volgende uitgangspunten gehanteerd;

waterkowantiteit; de water aan- en afvoer mag nigt cntoelaatbaar worden belemnwerd

waterkeringen: de stahbilited van walerkerngen mag niet in gevaar komen, . 7

waterkwalitait: de waterkwaliteit en de ecologie mogen niet ontoelaatbaar negatief worden
baimdead:

beheer an de uitvoaring van het beheer en onderhoud aan opperviakiewater en oever mag

endarhoud: niel warden balermmerd.

Binnen het gehele plangebied geldt de werking van de keur. Vaoar het oprichtan van gebouwen of
bouwwerken (geen gebouwen zipnde) dient een vergunning op basis van de keur aangevrazgd te
worden.

Flanstudie: Zeawering Zandvaost

Rijkswaterstaat, de provincie Noord-Helland, het Hoogheemraadscnap van Rijnland en de gemeenie
Zandvoort werken samen om te komen fot een planstudie voor 2en versterking van de zeewering bij
Zandvoort, In Moordwik is een dergelijke verslarking al in uitvoaring. Dok voor Zandvoort wordt naar
megelijkheden gezocht, Bij realisering daarvan zal wijziging van de kern- en beschermingszong
plaatsvindan; ze zullen zeewaarts cpachuiven. Dit zal ook consequenties voor de bestemmings- en
gebruiksmogelijkheden van het onderhavige bestemmingspian hebben. De walerbeheerder, het
Hoogheemraadschap van Rlnland, heefl recent (5 februar 2008) ear besluit Lot deze planstudia
QENamen.

Hel Hoogheemraadschap van Bijnland, de Provingie Moaord-Hofland, het Minisierie van Verkaer en
Waterstaat en de gemeente Zandvoort zijn voornemens om eind 2008 gen inlenlieovereenkomst @
sluiten inzake de witvoering van het Hoogwaterbeschermingsprogramma Kustversterking Zandvoort.

3.6 Goemeantelljk beleld

in de afgelopan jaren zijn enkele beleidsnota's van de gemeente Zandvoorn verschenen, De
belangrijkste aanknopingspunien uil daze nota's vaor het plangebied zijn in deza paragraaf vermeld.

Structurschels Zandvoort {1996)

De structuurschets van de gemeenie Zandvoart (1996) geeft een beeld van kansen en mogelijkheden
wour ruimtalijke antwikkelingen in Zandvoort en varmt de basis voor het ruimtetijk beleid. In de
structuurschets staat kwallteit voorop, de uitstraling die Zardvoort kan antwikkelen vaor bewoners an
bezoekers doar een betere en zorgueuldige uimielijke infichting. De woonwijken kenmerken zich in het
algameen door ean redelijk ruimtelijk kwaliteitsniveau. Dit vraagt om bescherming en verdere

onbwi kkelding var deze kwaliteiten deor goed woningbeheer, beheer van de openbare ruimie,
groenbeneer en aandachi voor de leefomgeving.
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De hoofdiijnen voor Boulevard Moord wil de structuurschets 1996 2ijn:

Da wapnfunctie blijft ceniraal staan. Verkeer en parkeerdruk horen bij wonen aan zee en dienen in
eniger male geaccepteard te wordan Waar hierdoar de woonfurctie en de toegankalijkhaid van strand
en boulevard ernstige hinder ondervinden worden maatregalan ganomen.

Inmiddals is de gemesanie bazig een nieuwe siructuurvisie op te stellen. In mei 2008 zijn in dit kader
vier mogelijke onlwikkelscenario’s gapresenieerd. Zowal op de apenbara discussieavanden als in het
college en de raadscommessie is een voorkeur vilgesproken voor el scenario 'Parel aan Zee’, aen
kleinschalig toeristisch scenario, Hierbij is de apmerking gemaakt dat meer ruimie moet worden
gavonden voor toarisma dan aanvankalijk in het scenaro was cpogenomen. Ook dient extra aandacnt
te worden besteed aan een evenwichlige bevalkingsopbouw.

Hoofdlijnan van het scenaria ‘Parel aan Zee’ zijn verdar:
- inzetten op kleinschaligheid en authanticitait
- loeristische insteek
- kwaliteitsimpuls
vedar mogelijk mear groen

Maar verwachfing zal de concepi-structuunvisie in het eerste kwartaal van 2009 gereed zin
Waststelling zal valgen in het derde kwartaal van bet zelfde jaar.

Groenteleldsplan "2Zandvood in hel duin® [2000)

Het groenbeleidsplan "Zandvoornt in kel duin® {september 2000} vervoordt net gameentall|k beleld 1en
aanzien van de ontwikkeling van de groenstruciuur binnen de gemeente Zandvoort, Het geefi
daarmee richting aan de huidige en teekomstige ruimielijke ontwikkalingar en varmi levans de basis
voor het groenbeheer. Het doel van het groenbeleidsplan is hel versterken van de beslaande
H'-'-';llitEi‘ren en het antwikkelan van niewwe kwaliteiten van ket groen: het plan geeft daarsoor
richilijren.

Voor dit bestemmingsplan is het relevant aan te halen dat hel groenbeleldsplan aangeesfl dat het
wianselijk is de ecologische structuur in en rond Zandvoort zo optimaal mogelijk te cntwikkelen, Maast
vl craéran an bakoudan van zo groal mogelijke (naluureenheden) zijn de onderinge verbindingen
van belang. Voor die verbindingen is het vormen van een ecologlsch linl van groot balang. Een
ecofogische lint is ean natuurzane waarin het karakter van de omliggende natuurgetieden tol uting
komt door het ontwikkelen van reliéf en bijbehorende vegetatie,

De Burgemeesster van Alphenstraat met aangrenzende gronden s zo'n verbinding. Het maakl deel wit
van het ecolegisch link dat Ioopt van de Sophiaweq, Van Lennepweq en de Burgemeester van
Alphanstraal Hel lint maakt deel uit van de hoofdgroenstructuur. In het groenbeleidsolan wordt vaor
de nadere uitwerking vervezen naar el rappor 'Ecologisch linl, Zandveart, 1998

Actualisalie GVVF Zardvoor 2005

Het GVWP richt zich in hed algermeen op hel beverdaran van de varkeersveiligheid voor alle
desdnemers binnen de gemeente Zandvoort. Daarbi) dient de bereikbaarheid te zijn gewaarbargd.
Bovendien moet de verkeershinder worden geminimaliseerd. Een en ander betekent:

v loepassen van hel principe Duurzaam Vedig voor de inrichting varn de openbare ruimits an
afwikkeling wan het verkear,

bevarderan var het gebruik van de fiets en het openbaar vervoer,

bevorderen van de doorstroming van het autoverkeer,

verbetaran van de overslaekbaarhaid van wagen;

terugdringen van sluipverkeer uit verblijfsgebieden;

ordenen van het rljdend en stilstaand auloverkeer ten bahoeve van leaformgeaving en
bereikbaarheid.

#® & % = w

Beglghwalileitmlan Zandvooet (2007)

Inspaland op de loenarmenda aandachi vaor de raimtelijks kwaliteit, eerder geintroducesrd in de
Vierde Mota Ruimtelijke Ordening en de Rijksnota Belvedera {cultuurhistorischa cemponant) heeft da
gemeerite Zandvoart een beeldkwaliteitplan opgesteld, De veranderande wetgeving rond
walslandszorg zijn aok aanleiding geweest voor het opstellen van het besldkowaliteitplan,
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Het besldkwaliteilplan gaat uit van een gebledsgenchte beeldkwallteit of welstandsbeled. De gabiedan
zijn ingedeeld ap basis van [historische) kwalilzit of op basis van thematiex, Er & een onderscheid
gemaakl in vier ypen gebieden:

1. consolidatiegebieden (behoudan, herstellan);

2. aardachizgebieden (behouden en gericht vernieuwen);

3. ontwikkelingsgebieden {nisuwe waardan loevoegan};

4, neutrale gebieden {reguliera toatsingsgrondan).

Boulavard Mocrd is getypeerd als onbwikkelingsgebied met 2en lage dynamiek

Welslandsnota (2004}

Het gameantalijk welstandsbeleid is vastgelegd i de Welstandsnata, Voor Boulevard Moord kan
volgens de Welstandsnota worden volstaan met een regulier walstandsbeleid in combinaties met de
sneloetscritena voor klene bouwwerkean,

De welstandscritaria zijn:

= Bij {vervangende] nievwbounw streven naar aanshuiting op de ritmiak en varkavalingslrestuur van
de bestaande hebouwing in de omgeving

Bij renovate of verbouwing moet de bestaande noofdmassa worden gerespacteerd.
(Vervangenda} nisuwbouw moet aansluiten op de massa en vorm wan de belendingern,

Bij renovatie of verbouwing moet de corspronkelijke gevelopbouw worden garaspacieerd.
Slreven naar oréniatie en antsluiting op de aangrenzende wag.

Per bouwblok moet samenhang in gevelkarakieristiek worden nagestresfd.

Streven naar eenhboid in kKleur- an materiaalgabruik par bouwbiok.

* & % & & @

GSM Baleid (2001)
Door de explosiove groei van het mobiale telefoonverkeer neemt de omvang van de in de gemeente
Zandvoort gewenste GSM-installaties zedanige vormen aan, dat deze in goede banen dient te wordean
geleid. Hiertoe heeft de gemeeanteraad op 10 agril 2001 de 'Nota GSM-Beleid gemeente Zandvoort ten
behoeva van planoclogischa vrijstellingsprocedures inzake GSM antenneg-installaties' vasigesteld. Deze
mHa dient als goede uimielijke onderbouwing voor bet al dan niel vardenen van anthaffing. Yoor het
onderhavige plangebied geldt dat in het woongebied gebruik dient te worden gemaakt van hoge
gebouwwen in plaats van nieww op te richten zendmasten. Vrijstaznde zendmasten van maximaal 24
meter hoogte 2ijn slechls toelaalbaar, indien plaatsing op hoge gebouwen niet mogelijk is, plaatsing in
de varm van kunstwerken niet megelijk is, de plaatsing ruimielijk inpasbaar iz en de plaatsing
radicgrafisch nocodzakelijk is, Voor het natuurgebled in het buitengebied getdt dat vooralsnog geen
toestemming wordt gagaven voor antenne-opsielpunten. De in de nata apganomen richtiijnen voor de
paatsing van de anlennes zijn in de regefs van bel veorliggende besleammingsplan verwearkt.

Frostitutiebeleid (2001}

Ma de opheffing van het algemesn bardeelvertad par 1 okiober 2000 kunnen aan het Weiboek van
Strafrecht geen argumenten worden onfleend om exploilatie van prostitutie gehael te weren. Om s
kunnen anticiperan op de megelijkheid dat cok binnen de eigen gemeentegrenzen bedriffamatige
axplaitatie van prostitutie kan voorkomen, is op 6 maart 2001 het Bastemmingsplan “Aanvullends
gebrulksregels mat batrekking Lol seksinrnchlingen” vastgesiald. De gemesente voert in deze een
restrictief beleid. In genoemd bestermmingsplan neeft de gemeente de 1e hanteren rormen, waarondear
afstandsmatan an parkeernomen voor de vestiging van de toelaatbare vormen van prostitutiebedrijven
geformuleard. Deze normen zijn in de regels van het voordiggende bestemmingsplan verwerkt,

Beleid inzake edbebouwing en dakkappeiean [19395)

De gemeenteraad heeft op 16 december 12392 de 'Nota Stedenbouwkundig toetsingsbeleid ter
behoeve van planolegische vrijstellingsprocedures inzake erdbebouwing en dakkapellen * vasigesteald
Met deze nota kan de gemeente op ean consislants wijze gabruik maken van da mogelijkheid ot hat
verenan van cnthefiingen als bedoeld In artikel 3.23 Wro voor de realisenng van erbebouwing
{bijgabouwwen, aan- en uitbouwan) en dakkapellen, De in de nota genoemde richilijnen voor ket
verdenen van vrjstellingen zijn in de regeals van hat onderhavige bestemmingsplan verwerk!. Bovendien
iz in dit bestemmingsplan rekening gebouden mat de vergunningsvrija bouwwerken ingevalge da
Waoningwet. Dit batekent dat daar waar de gemeente meer will toestaan dan op basis de nicuwe
regelgaving wergunningswvrij mag, dit in de regels van het onderhavige plan is geregeld. Voorts zijn
bepalingen opgenaman die angewansta bebouwing kunnen indammen.



Meagarenonteivkeingsprogramma Sledelihe Yemieuwing (2004)

In het MOP geeft de gemeante Zandvoort haar visie en ambitie voor de ontwikkeling van Zandvoon
weer. Het MOP kent 4 kemthama’s, deze zijn:

verbreding van de economisch-loerislische polentias

verbreding van de diversiteit in de waningvoorraad

integraran van wonan, welzijn en zorg in de samenleving

zorgvuldig rimbegebruk

e Lo

Zandvoort kampt met een kwetsbaar economisch draagvlak. Buiten hel selzoen is hat aantal
bazoekers gering. Met hel concept “Wellness™ wil men proberen om het aantal arbeidsplaatsen ook
buiten de togrislische sector uit te bresdon. Dit concept biadl ook magelijkhadan voar ontwikkelingsn
Binnen het plangebied Baulevard hoord,

Maota Wegbehaer [2005)

Cp 2 maart 2006 i3 de Nota Wegbeheer 2005 van de gemeente Zandvoor inwerking getreden. Deza
naota geeft aan wat het beleid is ten aanzien van het wegbeheer. Na de evaluatie van de
onbwikkelingen lussen 1995 an 2005 wordt sangegeven wai het gewenste kwalitzitsniveau |s voor
Zandvoort is, Vernvolgens wordl ingegaan op de verschillende onderhoudssirategieén om het gewenste
kwalifeitsniveau te bereiken. Afgesloten wordl de nota met een overzicht van de benodigde de
financiéle middalan voor de te nemen maatregelen

Er worden in de nota vier kwaliteltsniveaus onderscheiden. Boulevard Bamaari, gelagen binnen de
grarzen van het vooriggende bestemmingsplan, valt binnen het kwalitestzniveau 2 (hogere kwaliteit
materialan, zoals naluurstean, en hogere klein onderhoudsfrequentia),

Woomvisie Gemeente Zandvoont fol 2015 Wohen i Zandvoord {2307)

Op 12 april 2007 is de woonvisie van de gemeente Zandvoort In werking getreden. De woonvisie heell
lot doed de lokale woringmarkt en de knelpunten daarin inzichielijk te maken. De gemeente tracht met
de woanvisie te sturen dat er binnen de mogelijkheden ean aptimaal aanbod var woningen is, magar
ook dat de woningvoorraad veldoende gedifferentieerd naar prijs, groolte, woninglype an woonmiliew.
In de woonvisia zijn de volaende intenties geformuleerd die voor het voordiggende bestemmingspian
van belang zijn.

Woningvoaorraad:

= wermnieuwing, differentatie, toegankeljkheld van de woningvaorraad;

+ behouden voorraad goedkope en betaalbare waningen;

+ bavordergn van de kwaliteit van de bestaande woningvoorraad;

« bestaande woningen aanpassen en nieuwe toevoegen die met name interessant zlijn voar
jengeren;

+ koauremogelijkheden voor huishoudens met een laag of modaal inkomen vergroten, zowel in
de huur- als in de koopsecter,

+ sociaal economisch gemengde woonbuurten,

Waningproductie.
. :ﬂninghnuwmuﬁedsn hebben een breed zanbod van woningen en een flexibele vorm van
ouwen,

s  bij waningbouwprajectan van enige omyang wordt gestreefd naar 30% sociale woningbouw,
30% gerniddelde prijs an 30% duwr. De overige 10% is afhankelijk van omstandigheden;

o bij nieuwbovwwoningen is het streven dat zij "levensloop” bestendsg zin;

» voor het bevorderen van doorstroming is strategisch bouwen een belangrijk uitgangspunt;

»  bij woningbouw en herstructurering staat duurzaam bouwen voorop en voddoen de waningen
aan hat Plan van aanpek Klimaatbeleid.

Kustrata (208071}

e kustnata heeft tol doel meer samenhang e brengen in de plannen ep en rond hel sirand. D in da
nota beschreven beleidsuitgangspunten hebben echter geen betrekking op het plangebied van het
voorliggende bestemmingsplan.

Temassenbeleid Zandvaont [2004)
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In maart 2004 hesft het college van burgemeesier en wethouders ingestemd met het nieuye
Terrassenbeleid Zandvoort. Dit beleid varmt hat kader voor hat verlenan van vergunningan voor
terrassen. Het bevordern de rechiszekerheld en versterkt de juridische positie van de gemeente. De In
het Terrassenbeleid verwoorde regelgevingen hebben onder anderen betrekking op de infchting van
de tarrassen, da omvang an positionaring van de lerassen. Er zijm geen afzenderijke regels voor het

plangebied geformuleerd.

Beleidsnota "Uitwerking Infegrale visie parkeerbeleid Zandvoort™ {2007)
Hed parkearbeleid van de gemeante Zandvoor] kent vijf dealstalligan:

1. hel parkeerbeteld heeft een faciliterend karakter;

2. hel parkesrheteid staat niet op zichzelf: het dient ook een Ejdrage te leveren aan de
leefbaarhaid, de ruimtealijke kwalilail, de baraikbaarhaid en de economische anbwikkeling in
Zandvoort;

4. het parkeerbeleid dient voor alle doslgroepen een zo optimaal mogelijke parkeersituatie te
cregren, waarki] zo oplimaal mogalijk gebruik wordt gemaakt van de beschikbare
parkeercapaciteit;

4. de parkeercapaciielt in Zandvoort dient minimaal in stand te worden gehouden. De gemeenta
Zzndvoort heeft een inspanningsverplichting om daar waar dat magedijk is vitbreiding te
realiseren;

3. uibvoerng van het parkeerbeleid dient minimaal kostendekkend 1a zijn.

In net parkeerbelaid is aen zantal instrumentan banoemd waarmee de doelstellingen bereikt kunnen
wiarden.

Zandvoor valt binnen de categore ‘weainlg stedelijk’, waarby het plangebied binnen 3 stedelijke zones
valt, zoals op onderstaande albaelding weargegaven.

Afteeddicg 31 Koart Yndelng stedelke 2ones it Sandveod”
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e in tabal 3.1 algebeelde parkeemormen worden gehantaerd.

Tahal 3.9: Parkeerkencilens wonitgen
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4, Planbeschrijving

4.1 Ultgangspunlen

Voor dil bestarmmingsplan galden da voelgende vilgangpunten:

= beleid gericht op het handhaven van de bestzande struciuren aan de Boulevard Bamazr;

+ woanfunctle staal cenlraal,

= gaen igraotschalige) ontwikkalirgan in da komende 10 jaar; voar de kemende planpericde bastaat
wel da mogalijkhaid dat het plangabied alsnag antwikkealgebied zal warden varnwege de
verguderde woningen en de malige kwalitert van de openbare ruimte;

+ foepassen van de gemeantalijka rnichilijnen voor bijgebouwen, aan- an uitbouwean an prive-
2wembaden. Voorunen diepen in principe v & Hijven van bebouwing;

= handhaving van de bastaande verkeerstructuur en -inrichting in combinatis met behoud van de
fietsroutes en onverharde paden;

= handhaving van de bedrijvan en horecavoorzieningen, waarkij most worden voorkomen dat
milieukindedijke bedrijven en vaarzigningan zich vestigen. Inzaka lagies verstrekkan in waringan
pestaande gemeentelijke regeling cpremen;

« apnaman van a=n rageling voor hal vitaefanen van beroap aan huis onder voorwaards dat er geen
hinder voor de woonoemgeving onistaal,

« gemiddelde parkeercijfers behorend bij da calagorie “weinig stedelijk”™ van het TROW als
parkaarnarman hanlararn.

4.2 Becldkwaliteit

DOe samenhang 1& voornamelijk t& vinden in de typlsche zaagland verkaveling en da karhaling van de
vier lagen tellende porfiekflats. De samenhang wordt aangetast door het individuele gebruik en uiterlijk
van de kioskachtige bebouwing op de kop van deze partiekflats.

De verkeersfunctie van Boulevard Barnaar is overheersend en vormt 22n barriére voor voetgangers.
De relatie lussen het station en de baulevard is zowel fysiek als esthetisch beperkt vormgegeven,

De ruimtelijke kwaliteit van het gebied Wwissen de Van Speljkstraal en de Dr. J.G. Mezgerstraat iz matig
en de crigntatiemogelijkhedan zijn minimaal. Langs de J. Everlsenstraat is sprake van ernslige
aantasting van het siraatbeeld door achterzijden en diversitaif aan bijgebouwen die veelal in gebruik
2ijn als zomerhuisjes.

Eelgidskadar

Aardacht dient uit 12 gaan naar verbeteran van hat woongebied tussen de Van Spaijkstraat en de Dr.
J.G. Mozgerstraal, de relatia tussen station en boulevard, de refatie ussen baulavard an
achtergelegen bungalowpark en het woongebied,

Bij da harstructuraring van de openbare ruimie diant men rakening te houdan met continuitait en
lengterichting, de functie als wandelpromenade en de redates met de Midden Boulevard, het
achtergelegen Bungalowpark, woongebied en stationsomaeving. Droar het inzetten van rwimtelijke
middaler kan men de wandelprornenade accantueren en de continuitail van hat prafiel in langlerichting
varslarkan.

Het gebied fussen de Van Speijkstraat en de Dr. J.G. Mezgerstraat is bestempeld als wopngebied.
Warstorende functies mat individuela uitstraling door klaur, materiaal en reclame dienan varmeden te
wordan, Er zal hiervoor onder andere een duldehk beleid gevoerd maeten worden ten aanzien van
bifgebouwwen op hei achtererf die omgebouwd zijn tol recreatiewoningen. Het herzien van het
bestemmingsplan en strenger toezicht van welstand azngaande bijgebouwen aan de openbare weg
kar hiar veel baraiken. De [bijjgebouwan aan de achlerzijden van da J. Evertsenstraal diant men te
behandelen als zelffstandige bouwelementen met voorzijden aan de openbare weq.
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4.3 Ontwkkeling

Binnen hat plangabied is &an nieuwa onbwikkeling voorzien. Het gaat hierbij om de heperkte fysieke
uitbreiding van de pavljeens en enige vermuiming van de foegastana functies. Op dz cnderstaande

afbeelding zijn de paviljpens met rood weergegeven.

—_— o —
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Pavifjpens langs de Bowlevard Bamaart

Langs de Boulevard Barnaar staat esn resks
paviljoens. Deze zijn mede besldbepaland voor
de Boulevard Barnaart, &&n van de entrees van
Zandvoort. De paviljioens zijn grotendeels
voraudard en lalen in witstraling 18 wensen over.
(e gemeenie streeft naar verbelering van de
paviljioens om de uitstrafing van de boulevard 1e
wvarsiarkan.

Corspronkelijk waren ze bedoeld als onderkomen
voor voarzieningen. Canfarm hat bestemmingsplan
15 in de paviljoans enkel detailkandal, horaca-
bedrijven en op &b speclfiick aangegeven locatia
ean aulomatennal foegestaan, Inmiddels zijn er
bwee paviljocans omgebouwd tod waonhuis,
gecombinaerd met aen anders binnen da
bestemming toegestane functie.

Recente bouwaanvragen, verschillende eardere
functiew:zigingen. het agnzien van de paviljoans
an het leegstaan van £&n van de gebouwen
habben aanleiding gegeven om daor middel van
een wizigingsbeveagdheid in ket voorliggenda
bestemmingsplan meer ruimte voor ontwikketing e
geven en zodoende een impuls e geven aan een
opwaardering van da paviljpens. Naast verniiming
van toegestane funclies wordt door de
wijzigingsbevoegdneid ook de fysieke uitbresding
van de paviljpens mogelijk gemaakt. Deze
bevoegdhaid is verbonden aan voorwaarden die in
artikel 9, lid 5 zijn opgenomen. Da voorwaarden
hebben betrekking op de bouwhoogte en de vorm.
I onderstaande afbeelding is de hoofdstruciuur
van de pawvljoens waergegeven. De wijzigingsbe-
voegdheid is niet van toepassing op het wonan,

Bij gebruikmaking van da wijzigingsbevoegdneid
warden burgers in de gelagenheid gesteld am
hierop een zenswijze in e dianean.

-
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middandaal
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Afbceiding 4.2 Hoofdsrucluur pavilioens
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De paviljoens makan andardeel uit van ean heldera stedenbauwkundige structuur. Ze zijn steeds op
de koppen van de appartemeniencomplexen langs de Boulevard Barnaari geplaatst en vorman aen
regks. Door het megelifk 2 maken de pavilioens sieeds in eenzelide vorm it 1e laten breiden en
daarbij ean zalfde hoogte als de bestaande bebouwing aan te houden wardt de reeks niet
onderbroken.

4.4 Wijze van bestemmen woonbebouwing

De syslematiek die is gekozen, is een vri) gedetailleerde manier van bestemmen. Da situerng van de
hoofdgebouwen waordt grotendesls bepaald door de op de plankaan aangagevan bouwviakkan.
Bijgebauwen magen in principe alleen op de zij- en achtererven worden gebouwd, viteraard op
beperkie schaal. Er worden binnen hel plangebied wees woninglypen andarscheiden:

*  gangezinswoningan

= Meergezinswoningen

Eangazmswoningen

Onder deze categorie vallen alle eengezinswoningen binnen hel plangebied. Deza catagorie waningen
iz andergebracht in de bestemming Waonen - 1 met daarbinnen een onderscheld lussen A, B en C. A
i% vaor vrijstaande waoningen, B vaor twee-onder-gén-kap waningen en C voor drie of meer
aaneengesloten wonmgen.

Meergezinswoningen

Onder deze categone vallen alle gestapelde meergazinswoningen. Het betreft hier het merendeel van
de waoningen in het plangebied. De meergezinswoningen hebben een afzonderdijks bastemming,
namelijk Waonen-2, Het aantal bouwlagen wordt bepaald door de hoogleaandulding op de plankaart.

Het bepalen van de babouwwingswakken bij woningen

In principe waordt in dif bestermmingsplan de huidige bebowweng als uitgangspunt ganomen bij hat
bapalan van het bebouwingsvlak. De voor- en zijgevels vormen daarbij voorste en zijdelbngse grenzen
van het bebouwingvlak. Ondergeschikle bouwdalan als erkers, serres, bijgebouwen, alsmede kleinere
gevelsprongen zijn daarbl] buiten beschouwing gelaten. De ligging van de achtarsta bowwgrens hangt
afvan de bestaande (horzontzale) diepte van een woning

Eneest en Tuinen

Heafdgebouwen maogen witsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd c.g. uitgebreid. Da grenden
gelegan buiten aen bouwvlak worden onderscheiden in gronden die als erf binnen het
beslemmingsvak zijn aangeduid en gronden meat de aanduiding 'Tuin'. Op de granden met de
aanduiding erf zijn bijgebouwen alsmede wit- en aanbouwen van haofdgebouwen toegestaan. Deze
gebowwen mogan niet op de gronden met de aanduiding 'Tuin' warden gebouwd.

In principe gelden voor alle eengezinswoningen identieke regels. Uitgangspunt is dat de erven bij
woningen een open karakter dizgnen te howden, Dermalve geldl een maximaal bebouwingspercentace
van 35%. Om te voorkomen dat op grotere erven dan toch relatief veel bebouwing mogelijk is, is de
maxmum cpparvakle baperki tel 50 m?. Voorls worden uiteraard eisen gesteld aan de goot-, nok- en
bouwhoogte van de efbebouwing.

Bestaande afwijkimgen

In het plan is een regeling getroffen voor bestaands gebouwen, walke door hun situering enfof omvang
afwijken van de higrvoor toegelichte bebouwirgsregeling. De regeling voorziat arin dat bastaanda
afwijkingen (gua hoogte, maat of afstand) gehandhaafd mogen worden. De regaling lijkl op de
evargangsragealing. Ean bealangrijk verschil is dat de regeling valledige nieuwbouw conform de
bestaande (afwijxende} hoogte, maten enfol afstanden toestaal, daar waar het overgangrecht alleen
gedeslielijke verandering en vernieuwing toestaat an volledige nieuwbouw behoudens calamitsiten,
uitsluit. Weoor de goede orde wordt opgemerkt dat de regeling ‘bestaande afwikingen' miet van
toepasgsing is of kan zijn bij andera (niet in de beireffende baepalingen genoemde)} afwijkingen, zoals
afwijkingen inzake het loegalaten gebruik varn grandan anfof gabouwan.
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5. Milieu

Ten behoewe van het vooriggende bestemmingsplan zin vanuit millewoagpunl de aspeclan badem,
gealuidhindar en water van belang.

51 Badem

Sinds 2007 is ar voor het plangebied een bodemkwaliteiiskaart heschikbaar. Op grond hiervan kan in
veel gevallen worden volsiaan mat {alleen een) historisch onderzoek. Yoorwaarde is dat het histarisch
onderzoek uitwijst dat op de locatie geen bodembedreigende activiteiten habban plaatsgevenden. Dok
mag grond mat een gelike kwaliteit vrij worden hergebruikt binnen het gebied van de
bodem=xwaliteilskaart

Varwege het conserverend karakter van het bestemmingspian zijn er geen (aanvullende) onderzoeken
nodig.

52 Geluldhinder

Er zullen geen nisuwe gevoalige bestemmingen toegevoegd worden azn het plangebied, Een volladig
gebiedsdekkend akpestisch onderzoek s dan ook miel uitgevoerd. Wel zullen de bestaarde paviljoens
gelegen aan Boulevard Bamaan nr. 14 en 16 een woonbestemming kellgen. Planologisch gazen
komen zij dus in de geluidszare Wet geluidhinder industrie- en wegverkeerslawaai te liggen.

Do voarkeurswaarde indusirialawaai bedraagt 50 dB(A}-etmaalwaarde. Burgemeester en wethouders
kunnen een hogere waarde vaststelien tol maximaal 55 dB{A).

De voorkeurswaarde voor wegverkeersiawaai is Lden 48 dB. Burgemeestar n welhouders

kurinen ean hogere waarde vastsisllen tod mazimaal Lden 63 dB,

De niewwe bestemmingen zijn niot balast door spoor- an luchtvaarlawaai.

Indusirelawas!

Het gehels plangebied is gelegen binnan de zonegrens van Circuit Park Zandvoort {zie afbeelding
3.1}, Voor het realiseren van nieuwe geluidgevoelige bestemmingen binren de zone, dienl de
geluidhelasting vanweqe industrielawaa: te worden bepaald. De Provincle Moord-Holland, als
zenabehearder van het Circuit Park Zandvoort, kan de geluidbelasting ap locaties binnen de zone
bepalen. De voorkedrsgrenswaarde voor industrielawaai bedraagt 50 dB{A). De maximale
geluidbelasting waareor ontneffing verkregen kan wordern 15 55 dB{A).

Afbeplding 5.1 Geluwldzone Cirewl park Zandviod
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Yoor het Circuit Park Zandvoor is in 1996 het 'Saneringsprogramma industrielzwasi Cirowit Zandvoort
opgesteld en cp 4 april 1988 door GS goedgekeurd. In dit rapport worden maatregelan aangegavan
waardoor de geludsbelasting op de woonomgeving gereduceerd kan worden tol een streefwaarde van
maximaal 55 dBiA), inclusief een 5 dB{A] strafcorectie vanwege het lonale {exira hindedijke) karakter
van het geluid dat afeomstig is van auto- en motoraces.

Sinds juri 2000 zipn Bl het Crrcwit Park Zandvoon alle akoeslische maalregelen gereed gekomen. Het
betreft de aanleg van een niguw baantrace in combinatie met een groot aantal geluidswallen £n een
geluidsscherm. Om inzicht ta verkrijgen in hat uitairdalijka sanaringsresultaal is ean akoastisch
onderzeak uitgevoerd waarbip de genomen maatregelen en het affect hiarvan op de woonomsgeying
bepaald is. In ket 'Evaluatierapport saneringsmaatregelen Circuit Park Zandvoort’ van 18 januari 2001
wordt gesteld dat de berekanda geluidsbelasting in de woonomgeving goed avereenkomt mel de
garnalan geluidsbelasting. Derhalve kan geconcludeerd worden dal door de aanleg van de
sanenngsmaatregelen, de beoogde reductie van de geluidsbelasting op de woocnomgeving
daadwerkelijk i3 gerealisesrd

Uit akpestische berekeningen met het zonebehaersmodel Circuilpark Zandvoorl van de provincie
MNoord-Holland en het akoestisch rappont Peutz F18843-1-RA van 22 mei 2008 7
is gebleken dat da geluidsbelasting op de paviljoans lager is dan de voorkeurswaarde 50 dB(&].
Derhalve behoeft ar geen hogere waarde procadura te worden gevolgd.

Wegverkeersiawsal

De geluidsbalasting wagverkearslawaai is vasigasteld met da gegavens uit de ELU-
geluidsbelastingkaaren van de gemeenie Zandvoort. Gebleken Is dal vanwege de weg SBoulevard
Barnaart de geluidsbelasting op de pavilioens 14 en 16, Lden 58 dB is, inclusief de wettelijke afirek
van 5 dB ingevolge ex arl. 110g Wet geluidhirder. Derhalve dient een hogere waarde procadure Wat
geluidhinder le worden gevoerd. Hel Onbwerp Besluil hogere waarden Wet geluidhirder ligt gelijktjdig
met dit pniwerp bestemmingsplan ter visie,

Luchivaarflawaal

Hel plangebied ligt niet binnen het beperkingengebied van het Luchihaven indelingskesiuit voor de
luchthaven Schiphal noch binnen de 20 KE centeur vanwege Schiphal it de Mata Ruimte. Cp grond
wan luchtvaartlawaai worden daarom gesn beperkingan aan het plan opgelegd.

5.3 Archeologle

Mel de nieuwe Wal op Archeslogische Monumentenzorg {WaAMI) is hetl verplichl voor alle {ooinieuw
vast te stellen bestemmingsplannen om het archeclogisch belarg een volwaardige plaals toe te
kennen, De wet vraagt de gemeenten om in de voorbereidingsfase van een niguww bestemmingsplan
invantariserend archeclogisch onderzoek ta laten uitvoeran. Bavandien ligt het plangabied “Boulavard
Moard” in Zandvoorl volgens de “Indicatieve Kaarl van Archeologischa Waardan” (IKAW, varsio 2.1)
binren een gebied met een hoge trefkans op archeclogische waarden.

D& gemeante heaft in varband hiermae aen archealogisch bureauonderzoek laten vibvaersn. Hetl
onderzoek wijst uit dat niet geheel dusdelijk s of er vindplaatsen van archeologlsche monumenten in
het plangebied aanwezig zijn, Eventuesl aanwezige vindplaatsen worden afgedekt door Jong Duin
afzetfingen. De dikie van het afdekpakket varieart sterk. Aanbevolen wardt om vaor het plangebiad
gen dubbelbestemming op la nemen als ‘archeologsch waardevol gabied', met daaraan gakoppeld
een aanlegvergunningstelsel voor werken die schade kunnen aansichten aan de archealogische
waarden van het plangebied, De gemeente neeft een en ander verwerkt in de planregels.

5.4 Bedrijfsactiviteiten

In het plangebied zijn geen milisuoverlast gevende bedrijfsactiviteten.
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59 Waterparagraaf

Algermean
De bocemopbouw en de kwalltell van zowel bodem als water zijn bapalend voor ean duurzame

ruimtelijke ontwikkeling van de verschillende functies in het plangebied. Op basis van de bescrikbare

gegevens wordt in deze paragraaf een beeld geschatst van water en bodem. Ook toskomstige
ontwikkelingen kemen aan de orde. Bij kel opstalien van deze paragraaf is gebruikgemaakt van

bodemkaarien en gegevens van de walerbeheerders, zoals de onderstaande kaart van leggerzonas.
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Afbealaing 5.2 Overzich! leggerzonss
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Wafertoels en waterbeheer

Do taak, die Rijkswaterstaal in hat kustgebied heeft, is het in sland hoeden van de basiskusilijn. Da
basiskusitijn is de kustlijn die iz afgeleid van kustimetingen die 2ijn gedaan in de periode 1280-1289. De
watertoets is een procedure waarbij de inifiatiefnemer in een vroeg stadium overleq voert met de
waterbahearders over hat ruimialijk plan. Ze heeft als doel het voorkomen van nieuwsa ruimtelijke
cniwikkelingen strijdig zijn met duurzaam walerbeheer. In hel plangebied wordl hol walerbeheor 20
waterkeringbeheer gevoerd door Rijkswalersiaal en het Hoogheemraadschap van Rijnland. o het
kader van het walerkeringbeheer in ralatie fot dit bestemmingsplan is overeg gevaerd met de
watesbeheerders. Het vooronbwverpbesternmingsplan is in het kader van het arflikal 3.1.1 Bro-ovarleg
getoets! door Rijkswaterstaal en hel Hocgheemraadschap van Ripnlard. Het waleradvies is zoveel
mogelijk vensarkt in de teelichiing, de regels en de plankaart.

Walerkering

Het Hoogheemraadschap van Rijnland is verantiwoordelijk voor het beheer en enderhowd van de
watarkaring; een primaire walerkaring. Dezs waterkering bestaat uit de kernzone, da
beschermingszone en de butenbeschermingszone. In de zandige, dynamischa Kusl zijn deze zanas
theoretisch, aan de hand van verschillende berekeningen, bepaald. De kemzone wordl aan de
zeezijde begransd doar de {barekende) duinvoel, Aan de landzijde is dit het grensprofiel, ofiewel hat
profial dat na dulnafslag door zegenaamde entwerpomstandigheden nog minimaal als watarkering
aanwezig dient te zijn. De beschermingszong is aan de zeezijde de alstand waarover hat algeslagan
zand zich onder ontwerpomstandigheden verspreidt, Aan de landzijde is het de resenrvestrook
bahararde bij ean pariode van 200 jaar zeespiegalstijging, inclusief het bijbehorende grensprofiel.
Gencemde walerkerningsbelangen gafden voor het hele plargebied.

In hat Waterkeringsbehearplan 2003-2007 heeft hat Hoogheemraadschap haar beleidsvoornemens
uiteengezel. Doel van dit behaerplan is hat op het vereiste niveau houden van de watarkerende functie
van de waterkering, nu en in de toekomst en met 0og voor andere belangen. Yanuil
waterkaringbelangen is bebouwing in de kustzene in principe ongewenst, In sommige gevallen is
ontheffing mogelijk; de regels hiervoor staan in de Keur van Rijnlard. Bij de beoordeling warden de
effecten van het bouwen op hel functionaran van de waterkerng meagaromean. Het
Hoogheemraadschap bepaalt, op basis van het waterkeringbeheersplan en de Keur, op welke afstand
van de kering an de duinen eventusle bebouwing is toegestaan. Dit geldt dus naast de bepalingen wit
het bestemmingsplan.
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Afbesiding 5.3 Dwarsprofis! keurgedied primaire waterkaning [waterkenmg)
Gror Wilerkenngsbeheanan 20032007, Hoogheermraadschap van Rjniand

Waler en nolerng

In de gemeente Zandvoart zijn geen walefdopen aanwezig, die in directe verbinding staan met

andere opperviaktewateren. Wat oppendakte water betreft zal het plangebied ten opzichte van de
huidige situatie geen verandering ondargaan. Het plangebiaed batreft een bestaand stedelijk gebiad,
waarin de bestaande infrastructuur wordt gehardnaald. Hel is daarom niet megalizk am waterlopen in
het gebied zan te brengen, De activiteiter zullen zich daarom beperken tol ket rioolstelsel in deze
gemeenie. Bij de vemieuwing van het rioalsielsel zal de infrastructuur worden losgekoppeld van het
riool, waardoor hat ragarmwater rechistreeks in da bodem zal infilireren. Coor de zandige bodem en de
hoge maaiveldligging infilireert hemelwater gamakkelijk naar hel grondwater. Bl evenluele niguwe
(bouw) antwikkelingen zal hemelwater en ricolwater worden gescheiden. Hemelwater zal direct op het
opparviaktewaler, door infilirafie in de bodem, worden afgevoerd. Rinolwaterafvoer zal oo het
bestaande rolaringsstelsel gaschiedan. Hel Hoogheemraadschap van Rijnland kar met hat
bovenstaande instemmen



Het Heogheemraadschap van Rijnland stimuleart hel afkoppsalen van varharde apperviakian. Oit
draagt bij aan de doelsielingen zoals die zijn gesteld in het plan ‘Waterbeheer 21° eeuw’ {vasthouden-
bergen-afvoeren). Voor het afkoppelen van wegen en overg verhard ocpperviak geldt de ‘Beslisboom
aan- en afkoppalen verharde opperviakien’ van de Werkgroep Rialering West-Medarand als
beleldsuitgangspunl Bij het afsoppelen van schoon hemelwater van dakopperylzkian en bij
(nieuw]bouwactivilgiten gelden de vitgangspunten als vermeld in de MNationale Pakketten Duurzame
Sledenbouw en Duurzaam Bouwen. Volgens deze uitgangspunten dient de toepassing van uilioogbare
bouwwmetalen, zoals koper, zink an lood, voor dakbedekking, gevelbekleding, regenwalerafvoar,
drinkwatereidingen of straatmeubilair te worden voorkomen, zodat minder verontreinigende stoffen in
het watersysteem terechtkomen. Indien gebruik waordt gemaakt van vitloogbare materialen is het niet
loegastaan da opperviakian waamp deze materalen zijn gebruikt af ie koppelen van hat
folenngssysteam.

Walerrahear in de toskomst

In het kader van kel Waterbaleid 21e aauw is de Desalsiroomgebiedvisia Midden-Holland opgestald.
Daarin wordl een langelermijnvisie gegeven op het reglonale waterbeheer en worden de
waterapgaven in beeld gebrachl Parallel dazraan is het streekplan Moord-Holland Zuid opgesteld
Hierin haeft afstemming plaatsgevanden tussen hei waterbeheser en het ruimtelijke belzid. Uit baide
documenten blijkt dat het watersysteam in het plangebied behoorlijk op orde is. e wateropgaven voor
Zandwvoort zipn dan ook beperkt, zeker in vergelijking met de lage deden van het westen van Mederland.
E&n thema is van belang voar het plangebied; "Herste! van de stroming van grondwater door het
duinmassiel an vasthoudar'banutten van scharne keel in de binnanduinrand”.

Sectoraal wensheeld

Tan aanzien van hel watarsysteem an de kustveiligheid worden in het plangebied geen belangrijke
wijzigingan veorzien. Handhaving van de huidige sifualia is hel belangrijksta wensbeeld dal voor daze
sector geldt,

LR Luchtkwaliteit

Volgens de nieuwe Wet luchtkwaliteit (Wet van 11 oktober 2007 tot wijzigirg van de Wet milisubeheer
fuchtwaliteitseisen)) is hier sprake van een plan dat nigt in betekende mate bijdraagt azn een
varslachtering van de luchtkwaliteit. De male van schaalgrootte waaronder niet hosft te worden
getoetst bedraagl 200 woningen. De schaalgroctle van het voorliggende bestemmangsplan s
aarzienlijk kiziner. Het vooriggende plan is vooral conserverend van aard [n hel gehele plangebied
wordt ruimschoeds voldaan aan da norman van de Wet luchtkwaliteit.

Er kan geconcludeerd worden dal de Wet luchikwaliteil geen knelpunt vormil voor het plamn.
57 Externe veiligheid

Het bestemmingsplan moet op basis van het BEVI {Beshuit Externe Veiligheid voor Infchting) als de
circulaire RNYGS (Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffan) worden getoetst aan de externe
veilighaidsaspacien plaatsgebanden risico en groepsrisica. Het plan voldoet aan de gestelde normen,
e wordt voldaan aan de els voor het plaatsgebonden risico en er s gQoon Sprake van gan groepenisic.

Besluit Externa Veiligheid [BEW)

Bij da irventarisatie moat wordan uitgagaan van de vergunde situatie van BEVI-bedrijven. Bedrijven
hebben immers het recht om deze capaciteit aan te wenden. Verder wordl bi| de inventarisatie ook
vitgegaan van de mogelijkheden die het vigerende bestemmingsplan biedt Het ruimtelijke plan ligt in
hgt invioedsgebied van DM Agro (12,8 km). De afsiand van de risicobron tot aan het plangebied is ca
12 Km.

neen I
De 107 PR-contour van DSM Agra ligt op het bedrijfsterrein van Corus. Ditzelfde geldi cok vaor da
Hoogovangaslaiding die naar de NUON-canfrale gaal. De vitslulpirg aan de anderkant {zuid) van da
10°F contour van DSM Agro ligl buiten de terreingrens van Corus over de Nocedersiuiswey in Velsan-
noord, Hat rwimiglijke plan neemt de grenswaarde in acht
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CSrOSpEliSico

Als er, door een ruimielijke ontwikkeling,
extra persanen aan het invioedsgebied van
DESM Agra (zia afbealding) worden
teegevoegd en deze personen bevinden
zich op een afstand van meer dan 5.000
mater van de risicobron, dan zal deza
boaname van personen niel van invload zijn
op de hoogte van ket groepsnsico. Dit
ruimtelijke plan ligt op meer dan 5000
meter van DEM Agro, namelijk ca. 12 km.
Ten aanzien van het groepsnsics kan
worden vermeld dat de externe vedigheid is
baschouwd en voor wat het groepsrisico
betreft voor dit plan MIET refevant is. Hat
groepsnsics van DEM Agro ligt en blijft
onder de griénterende waarde,
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Circulaire nsiconarmenng varvoer gevaanijie stoffan

D plantocatie bevindt zich nietin het 200 m-toatsingsgebied van de spoordijn Haadem-Bavearwijk an
van het Noordzeekanaal. in de nab:jheid van de planlocatie zijn gean bulsleldingen ingelakend, dia
ruimtelijkae beperkingen kunnaen opleveren voor de planlocatie, Het plangebied ligt in de 200 meter-
toatsingszona van Boulevard Bamaart in Zandvoort. Ower daze weg (50 km'uur, binnan dae bebouwwde
kom) wordl speradisch {6 keardjaar) propaan varvoard. Aan de hand van de vuistregals uit het boekje
'Handreiking externe veiligheid vervoer gevaarlijke stoffen’ is het volgende bepaald:

Plaalsgabanden risica
De weg heeft geen 107 PR-contour. Het plan neemt de granswaarde voor het plaalsgebonden risica in

acht.

Sroepssisico
Bij dit uiterst geringe aantal transporten per jaar wordt de arientatiewaarde voor net groepsrisico wordt

niet overschredan,

5.8 Flora en fauna

Het bastemmingsplan heeft voormamelijk een conserverend karakier, De uitbreidingen van de
paviljoens vinden plaals ap varhard terrein zodat gean beschermda flora- en fauna sanwezig is. Er is
geen sprake van zogenoemds exteme effectan.

Er hoeft geen flara- an faunacnderzoek te wordan witgevoerd. Er is voor de hierboven genoemde
ontwikkeling goen nadere procedures in verband met de wetgaving nodig.
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6. Juridische planopzet
6.1 Hoofdopzst

Het bestemmingsplan Boulevard Mocord van de gemeenle Zandvoor is geval in een omschrijving van
de in het plan apgenomen bestemmingen, de plankaart en de regels Deze zijn juridisch bindend. Het
bastammingsplan gaat vergezeld van de andarhavige teelichting.

De plankaart iz getekend op een topografische ondergrond schaal 1:1000. Door middel van kKleuren,
coderingan enof arcaringen zijn de diverse voorkomende bestemmingen aangegeven, De
bestemmaingen welke op de kaart voorkomen, zijn beschraven in paragraal 2 van de regals.

De regels (samen met de plankaar] zijn hel juridisch instrumentanum voor kel regelen van hel gebrulk
van grenden, de taegalaten bebawwing an het gebruik van de binnen de gegeven basfemmingan
aarmvezige bebouwing en zijn ondervardeald in vier paragrafan, le waten:

» Paragraafl 1! Inleidende regals
In artikel 1 zijn omschhjpvingen opgencmen van een aanial in hel plan voorkomende Degrippen an
in artikel 2 is opgenomen op welke wijze de in het plan voorgeschreven maatvoering dient te
wiorden gematen.

« Paragraal 2; Bestemmingen
Wervolgens zijn de bestemmingen en het gebruik van de bebauwing en van de gronden
aangagaven. In paragraaf 6.2 van deze toelichting word! hierop nadar ingegaan.

« Paragraaf 3. Algemene regels
Dera paragraaf omvat de algemeen geldende, niet bastemmingsspecifieke regels, te weten
een algemene gebruiksregels, de algemane onthelfingsregals, de parksermarmen.

« Paragraaf 4: Overgangs- en slotregels
De laatste paragraal van de regels omval de cvergangsrachten en
sletregel. Zie paragraaf 6.3 voor een oelichterde beschrijpving.

6.2 Regels met betrekking tot de afzoenderlijke bestemmingen

De bestemmingen van het enderhave bestemmingsplan zijn geregeld {in alfabetische volgorde] in de
arfikalan 3 tot en mat 14.

In de bestemming "Bedrf" (arlikel 3} 15 één locatie in het bestemmingsplan geresanveard voor
rutsvaorziening. Artikel £ heeft befrekking op de bestemming 'Gemengd’. Binnen deze bestemming
warden bedrijffsdoeleinden, horeca, dienstvardening, leisure, wellness of detzilhandel planologisch
gereqeldd. Op een locatie in nel plangabied is een autormatenhal toegestaan. Da bestemming 'Groen”
(artikel 5) geeft het "openbare” groen een plex in het plangebied. In artiked 6 wordt de bastemmang
'‘Horeca' geregeid. Hier zijn uitsluitend horecabedrijven in de vorm van een hotel en wellness
inrichlingan loegastaan. De bastemming ‘Racreatie” wordt in artikel 7 geregeld. Arfikel 8 vormt het
planologische kader voor de bestemming Tuin'. De bestamming “Verkaer' (artikal 9} varstrakl ean
planolegisch kader voor de in het plangebied aanwezige verkeersstructuur @n de andera bij deze
bestemming hararde functies. In de artikelers 10 en 11 warden de woonbestemmingen geregeld. De
bastemming "Warnen — 1" geefl bel planalogischa regiem waar voor de eengezinswoningen. Binnen
deze bestemming worden dre calegornedn onderschaidan, namelijk categoria A& vrijstaande woningan,
categorie B vrjstaande en twee-onder-£é&n-kap woningen en cateqoree C: drie of meer
aaneangeaslotan woningen. De bestemming "‘Weonaen - 27 [artike! 11} heefl beirekking op de
Meergazingwaningean.

Artikelen 12 en 13 omvatten de dubbelbesiemmingen "archeslogisch waardevol getled’ en
‘waterkering’. Maast de geldende bestemming gelden ter hoogte wan deze besternmming cok de regels
van deze dubbelbastamming.

In totaal worden binmen het plangebied 9 verschiflende besternmingen en 2 dubbelbestemming
andearschaiden.
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6.3 Algemene regels

Paragraal 3 van de regels regell een aantal bepalingen, dat voor hel hale plangebied galdt. In artikel
15, de algemene gebruiksregels, iz het loegelaten gebruik van de bebouwing en de gronden geregeld.
Opgaromen is dal hel verboden is om gronden in sirjd met de bestemming fe gebruiken.

Op de plankaart is de geluidzone rond Circull park Zandvoon aangegeven. In arikal 16 is daarovar
gegeld dat deze zone (ot dosl heelt een te hoge geluidbelasting vanwege deze infichiing tegen te gaan
an ar ziin beperkingan gasteld aan kel realisaren van geluidgevoelige gebouwen.

De algemene onthefingsregets {artikel 17}, gebaseerd op artikel 2.6 van de Wet ruimtelijke crdening,
ZOrgen EVErEENS VOOr @en veruiming van de flexibiliteit van het plan. Deze ontheffingen zijn niet
specifiek op één bestemming gerncht; 2ij kunnen gebruikl worden len aanzian var alle bestammingen.
Evenwel zijn enkele specfieke onthefingsbevoegdheden opgenomen, walke gekoppald zijn aan de
befreffende besfemming,

In arikel 18 zijn de te handhaven parkeamormen voor hel plangebied opgancmen.

In paragraaf 4 van de regels is in arfikal 19 het ovargangsracht bouwswerken apgenomen. Artikel 19
hoof ten doal de rechistoestand tijdens de ovargangsfasea vast te leggen. Ingevalge hat eersie lid
kunmen bouwwwerken, die op het tijdstip van het in onbverp ter visie leggen van het plan gebouwd 2in
of nog gebouwd kunnen worden (bouwvergunning veraend of nog te verdenen) en die afwiken van de
babauwingsragals van dil plan, worden vemieuwd of veranderd.

Crvergangsrecnt gebruik (artikel 20) heeft betrekking op het gedruik van de onbebouwde gronden en
bawwwerkan in kel plan, voor zover dit gebruik oo hat tijdstip dat het plan rechiskracht verkrijot, afwijkt,
In het derde en vierde lid worden enige uitzenderingen op hat ovargangsracht gemaakt vaor zover de
bouwwerken dan wel ket gebruik van gronden en bowwwerken reeds strijdig zijn met het voorheen
geldenda bestemmingsplan, Hier vindt dus geen bescherming plaats,

De hardneidsclausule in artikel 21 biedt de mogeljkheld voor de gemeenteraad om onthefling van bl
avergangsrecht te verlgnen,

I het laatste arikel 22 wordl de titel weergegeven waarmee de regels dienen le worden aangabaald,
te wetan regels van het bestemmingsplan Boulevard Moord van de gemeente Zandvoort'.



T Uitvoerbaarheid
71 Ecanomische uitvoerbaarheid

Er zal in het plangebied geen aclieve gemeanlelijke grondpolitiek plaatsvindan. Er zal dus gean
intensieve grondverwenving plaatsvinden en ook geen grond bowwrijp worden gemaakt. Yanwega dit
karakler is geen axploitatiebagroting veor het plangebied vastgestald.

Het bestemmingsplan halpt om de uilvaering van het gameentalijk ruimtelijk beleid juridisch magelijk te
makean. Daadwerkelijke vitvoerng van dat beled is veelal inhoud van sectoraal balaid (bijvoorbeeld
vorkaers- of groonbaelaid). Oit zal via sectarale uitvoeringsplannen aan de arde komen. In die kaders
daarvan zullen zonodig firanciéle middelen beschikbaar worden gestsld.

T.2 Handhaving

Handhaving 1 een belangnjk jundisch aspecl in de uitvoanng van het plan. Het gaat hierbij om da
handhaving en het fogzicht op de naleving van de regels van het bestemmingsplan. Deze hardhavirg
is wan cruciaal belang om de in het plan opgenomen uimielijke kwaliteiten ook op langere Wermijn
daadwerkelijk te kunnen borgan. Daamaast is de handhaving van belang utt een pogpunt van
rechtszekerheid en rechizgelijkheid. alle grondelganaren an -gabruikers binrnen het plangabied
behoren te weten aan welke planalogische regels 21 zich dienen te houden. Yoorts dienen zij door de
gemaeanta op ean zelfde wijze daadwearkelijk aan het plan te worden gehouden,

Met het oog hierop is in dit plan allereerst gestreeld naar duidelijkhaid van de plankaar en eenvaud in
de regals. Hoe grater de eenvoud {en daarmee de ‘toegankelijkheid’ en ‘leesbaarheld’), hoe groter in
de prakiijk de mogelijkhedan om toe ta zien op de naleving van het plan. Eveneans geldt hoe minder
'knellend” de regels zijn, hoe Kleiner da kans is dat hat met de ragals wat minder nauw wardt genomean
In de praktijk worden op de [ange duur immers alleen die regels gerespecteerd, waarvan de
betrokkenan de noodzaak en de redelijkbeid inzien.

Uiteraard draagt het gemeentebestuur de verantwoordelijkheld om toe te zien op da ocpgenoman
regels in hat bestermmingsplan, Temeer waar deze regels betrekking hebben op hoofdzaken zal op de
naleving van hel bestermmingsplan nauwlattend wordan toegazien,

fndien zich strjdige en pngewenste ontwikkelingen of activiteiten voordoen, staat ten behaeve van da
handhaving van hat verbed in de Algemene wet besiuurarecht, een aantal bevoegdheden ter
bevorderng van da naleving van de regels tar beschikking. Bij het toepassen van deze bevoegdheden
tot het toepassen van bestuursdwang of het opleggen van een dwangsom wordl gebruik gemaakt van
een opgesteld draaiboek, Tevens is het met de herziering van de Wet economische daliclan mogebijk
am tol vervalaing aver te gaan bij jopzetielijk) averraden van de regels vit ket bestemmingsplan. Bij
opzet is sprake van een misdrilf, als ar gean sprake is van opzel is hat een avertreding.

De contrale op da naleving van het bestemmingsplan wordt vitgevoerd door de warkeenheid
lrafomgeving en handhaving. Madat ean {niet te lagaliseren) feit is geconstatesrd, zal ingevoige het
draaiboek, behoudens spaedaisenda gavallen, eerst de overreder warden banaderd aan de
avertreding een einde te maken. Dit kan door middel van het slaken en ophefien van de sirijdighaid.
Indien de strijdigheid niet wordt besindigd zal aan het dagelijks bestuur van de gemeente worder
voargelegd met het middel van bestuursdwang of door het opleggen van esn dwangsom te
bevorderen, dat de silualie in overeanstamming word! gabrachi met de vitgangspunien van het
bestemmingsplan. Daartoe zal aan de overtreder een beslult worden verzonden, waarin is verrmeld
binnen welke termijn de overfreding moet worden begindigd. Tevens slaat in hat besluit vermald, welke
actie vanwoege de gamaenta kan worden verwacht indien de strijdigheid niet wordt begindigd. De
kosten van deze handhavirg worden op de overtredear verhaald.

Voar da gameenia Zandvaon is een handhavingprogramma vastgesteld, waarin & aangegeven

warnaar en ap walke wijze handhavend zal worden opgetreden. Dit plan geldt voor ket plangebied van
‘Boulevard Moord®,
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8. Maatschappelijke uitvoerbaarheid
8.1 Bestemmingsplanprocedurs

Yoordat dit bestemmingsplan rechtskrachi verkrijgl, dient de procedurs te worden doodopen, zoals
deze iz negrgelegd in de Wet ruimtelijke ordening,

Korl weargogeven belrefl hel de volgende stappen:

1. overleg met belanghebbenden en belangstellenden: inspraak {op basis van de gemeentalijke
vergrdening) waarbij voorontwerp tevens tar inzage zal worden geleqd;

2. ovarlag over bel veorontwerp met diverse batrokken instanlies, waarander de VREOM-ins pactie an
de provinge.

3. ter inzage legging van het antwerpbesiemmingsplan met de bekendmaking van de magslijkheid
am zienswijzen naar voren {8 brengen b de gameaenieraad.

4. vasistelling van het bestemmingsplan {inclusief de reactes op de naar voren gebrachie
Zienswijzen) door de gemeenteraad.

B2 Insprzak

In deze paragraaf worden de resultaten van de insprask opgenomen. De maatschappelijke
uitvperbaarheid van het plan is in dit hoofdstuk verasoord naar aanleiding van het gevoerda ovarleg.
Hel veorontwerp bestemmingsplan ‘Boulevard Noord” wordl oversgnkomstig het bepaalde in de
inspraakverordening met ingang van & juni 2008 gedurendes & weken ter visie gelegd bij de centrale
balie in het raadhuis en de ppenbare bibliplhesk. De bewoners worden door middel van publicaties in
de plaatselijke krant, gemeantelijke wabsite alsmede sen bewonersbrie! op de hoogte gesteld van de
vaorgenosmen inspraak. Yoorls is er op 3 juni 2008 een inloopavond georganiseerd. In de bijlage is de
Naota van Inspraak over het vearontwerp bestemmingsplan opgenomen. Qaarin zijn de
inspraakreacties samangevat en van beantwoording vaorzian.

8.3 Owverleg ex artikel 3.1.1 Bro

Daarmaast wordl het plan in overgenstemming mel artikel 3.1.1 van ket Besluil suimielijke ordenng aan
de volgende Instantles loegezonden voor het wellelijke voorovereq:

Hoogheemraadschap van Rijnland

Pravincie Meard-Helland

WROM-inspactia, regic Naord-West

Rijkadiens{ voor Archeologie en Monumentenzaorg
Kamer van Koophandel

Millewdiarst 1mond

Ministerie van Verkeer en Waterstaal, direcloraal-generaal van Rikswaterstaat
MY, Mederandsa Gasunie

. PWHN Waterleidingbedrijf Neard-Holland

10, Eneco Energie

11. Muon

el e B

in de bijlage is de Mata van Overeg over het voorantwerp bestemmingsplan opgencmen, Daarin zijn
da reacties samengeval en van baantwoording voarzien.
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1 INLEIDING

Burgemeester en wethouders van Zandvoor hebben op 20 mer 2008 het voorontwerp-
bestemmingsplan "Boulevard Noord™ opgesteld. In deze nota zijn de resuliaten van de inspraak
Cpgenamarn.

Het voorontwerp bestemmeingsplan heeft overeenkomstg hel bepaalde in de Inspraakveror-dening
2008 met ingang van & juni 2008 gedurende zes weken ter inzage gelegen bif de centrale balie in het
raadhuiz an de openbare bibliotheek aan da Prinsesseweq. Tijdans deze tarmijn kon gan ieder zowel
schrifielijk als mondehng reageren op hel voorontwerp-bestemmingsplan.

De inwoners van Zandvaoort zijn door middel van publicaties in De Zandvoorter en op de gemeentelijke
websile geinformeesrd over de larvisielegging van het plan. Daamaast zijn de bewanars in het
plangebied door middel van een bewenersbrel op de hooglte gesteld van de voorgenoman inspraak en
de daaraan vografgaande informalieinkoopavand

Crp & Junl 2008 1= in de centrale hal van hel gemeentehuis ean inleopavand gaarganisaard. Tijdens de
infoopavand is gelegenheid geboden toelchtende vragen te stellen over hetl voorontwerp. Behalve de
ambtelijke adviseurs was cak de verantwaordelijx wethouder, de heer M. Bierman, daarbij aanwezig

Er zijm 248 reacties ingediend. Gezien dit aantal zuflen doze reacties nlat individueal wardan
behandeld. Hel merendeel heeft batrekking op de voorgenomen bestemming van hat perceel
duintarrein op de hoek van de Tjerk Hiddesstraat en de Burgmeester Yan Alphenstraal. Yesl van die
reactles hebben dezeifde strekking; ze zullen zoveel megalijk per onderwarp worden samengeval.
Helzelide geldt voor de reacties ten aznzien van de beoogde mogelijkheid tot fysieke en funchonele
vitbreiding van de paviljoens langs de Baulevard Barnaar, Daar waar de reacties een indvidusel
karakter habben, zullan ze gak afzonderdijk warden becammentarieend en beantwoord.

In deze Mata van Inspraak worden de ingekomen zienswijzen samengeval en door burgemeester £n
wathaudars van Zandvoart beantwoord. Ter wille van de leesbearheid is er voor gekozen per
(zamenvatiende) reactie een commentaar te geven. Tol siot wordt afgesiotan mat ean samenvallanda
conclusie waarbi) antwoord word! gegeven op de vraag of de ingekomen zienswijzan al dam niat dianen
te leiden fot sanpassing van het bestemmingsplan,
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2 SAMENVATTING ZIENSWIJZEN EN BEANTWOORDING

2.1 LIST INSPREKERS

Gezien hel grote aantal zipy de insprekers varmald op hat overzicht dat als bijlage is bijgevoagd.
Meerdere personen of inslanties hebben meer dan &&n reactie ingediend; ze zijn per persoon of
instanfie als #én {samengevoegde} reactie beschouwd

22  SAMENVATTING ZIENSWIJZEN EN BEANTWOORDING

|. Algemeen; reactie op de periode van tervisielegging

t.J. van der Kruijs en M.J. Herben, Trompstraat 13-3, hebben bazwaar tegen het tijdstip van
tervisielegging van het plan. Dat is volgens hen gedaan in de vakantieperiode en daardoor hebben
bewianers en belanghebbenden niet da mogelijkhaid hiervan kennis e nemen en tijdig te reageren, Een
zelfda bazwaar uiten H. van Oevelan an M. J. den Harlog; behalve dif bezwaar hebben zij aok
bezwaren als genoemd cnder V. an VI

Commentaar

Het voorontwerp bestemmingsplan Boulevard Noord heefi gedurende de periode van vrijdag & juni
2008 fot an met donderdag 17 juli 2008 ter inzage gelegen, Gedurende deze pericde (G weken) kon
gan wmder ean reacle geven ap hel voorontwearp. De school{zomearivakanties in Zandvoort — ragio
Moord - vingen voor zowel basis- als voortgezet onderwijs aan op vrjdag 27 junifmaandag 30 uni
20C8. Het groatste deel van de inspraakperode viel daardoor nigt gelijktijdig met een [schood)vakantie-
pariade. Miel geslald kan worden dat betrokkenan hierdoor nist de megelijkheid Rebben gehad kennis
te nemen van hel voorontwerp en niet de mogelijkheid hebben gehad Ljdig te kuiinarn reageren.

De reacties gaven geen aanleiding het planiproces) aan te passen.

II. Algemeen; het voorontwerp bestemmingsplan Boulevard Noord is onweltig en gebaseerd
ap onjuistheden.

Le heer J. Drommel, Boulevard Bamaan 16, is van mening dat het voorontwerp bestemmingsplan
Boulevard Moord onwettig is en gebaseerd is op onjuisthedan. Hij stelt dif te kunnen onderbouwen met
schriftelijk bawijs.

Commentaar

Hat vooronbwearp bestemmingsplan Boulevard Maord is een — hel waoord zegt het al — aan earste
antwerp van een bestemmingsplan. Het voorontwerp bevat een planologisch-juridisch
beleidsvoomemen vaor het daarn aangegeven plangebied. Conform de door de gemeenteraad
vastgasields inspraakverordaning is hat voorontwerp geduranda zes wekan ter inzage gelegd om ean
feder in de gelegenheid te stellen daarop te reagaran. Aangazien hel voorontwerp conform geldenda
regelgeving ter inzage is gelegd, kan niet gesteld dat het voorontwerp onwettig is. Ook is niet
aangefoond dat het voarantwerp onjuisineden bevat: de keer Drommel heeft het gestelde bewijs miet
galaveard.

De reactie van de heer Drommel geeft geen aanleiding het plan{proces) aan le passen.
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. Algemeen; inviped en betrokkenheid van bewoners

De hegr J.0O. Bruning en meyroww H. Bruning-Hooglerp, Trompstraat 19-7, geven, behalve reacties als
gencemd ander ¥, en VI, aan dat de inwoners meer invloed zouden moeten hebben op de
ontwikkeling van plarinen. Er is nimmer aan de bawaners om hun mening gevraagd.

Qok de heer T, Marens, Tjerk Hiddesstraal 2, geeft een reactie op de betrokkenhed en mvioed van da
bewoners. Hij stelt dat het waarschijnlijk uit een taclische cverweqging voartiasit om (tijdens de
inlocpavond} bewoners geen geleganheaid e geven voor ean parsaonlijza
vordrachipresentalie/spreaktijd. Hij vindt dat de eersle fase zonder lormele inspraak s geweasl De
gemeante zou daarbij gedacht hebben dal de bewoners maar largzaam moeten wennen aan minder
inspraak. Behalva deze bezwaren haeft hij bezwaran als vermeld andar V. en VI

Commentaar

Het vooronlwerp bastemmingspian Boulevard Maord heeft len opzichta van het vigerande
bestemmingsplan een hoofdzakelijk conserverend karakter. De measte bestemmingen Bijvan zoals dia
in het huidige plan gelden, Bij de vorming van een dergelijk plan is het gebruikelilk en regel dat de
inwonars voor de garsle maal kennisnamen van het plan zadra het als voarantwerp fer inzags wordgt
gelegd. Er bestaat (en bestond) geen aanleidirg om hiervan in dit geval af i wijken. Met het biedan
van gelegenheid te reageren op het vooronbwerp zoals dat is gedaan, heelt het college van
burgemeestar en wethouders voldoende recht gedaan am haar inwoners in een Zo vroeg mogelik
stadium te betrekkan bij da vorming van hat onderhavige besiemmingsplan. Behalve ten aanzien van
het voorortwerp knjgen de inwoners te zijnes Ljd cok nag gelegenbesd een Hanswijza in la dienan ap
het antwerp-bestemmingsalan,

Vooralgaand aan de ler inzage legging van het voorontwerp is op & juni 2008 aen
infarmatigfinlocpavand gehauden. Het doel van deze avond was imvoners gelegenheid te ieden
informatieve vragen fe stellen over de inhoud van het voorontwerp en het ie volgen planproces. Yanuit
de gameenta bazien had deze avond daarom het karakter van toelichtende informatiaverstrekking. Een
dergelijke avond leent zich er niel voor om mwoners gelegenheid 1o beden sen presantatia, voordrachl
of spregktijd te (laten) geven aver hun mening over de inhowd van het voorontwerp-plan. Taclische
averwagingen, zoals de reactie van de heer Mariens stelt, ziin dazarbij nigt aan de orde. Reacties op de
planinhoud kunner in het kader van de inspraak warden gagevar.

De reacties geven geen azanleiding ket plan{proces) aan te passen,

IV, Algemeen; reactle ten aanzien van publicatie en kenbaarheid ter visielegging voorontwerp=
bestemmingsplan

De heer J. Paap van Eethuys-Calé De Zandvoorter, Jac. Van Heamskerckslraat 6, gesf aan gaan
schrijven of persoonlijk contact 1 hebben gehad ten aanzien van de inspraakprocedurs voor het
voorontwerp-hestemmingsplan, teradjl hij wel belanghebbende s, Verder heerst er bij hem
onduidelijkheid onder welk basternmingsplan zijn pand valt. De heer Paap heeft bezwaar tegen de
magefilkheld van fysieke en funclionele uitbreding van de paviloens aan de Boulevard Barnaan. Ten
aanzien van dit laatste purt zal hierna onder V. en VIl worden gereageerd.

Commentaar

Het is juist dat de heer J. Paap geen schrijven in de vorm van een bewonersbref heefl ontvangen. Er 15
uit praktische ovarwaginrgan voor gekozen alleen de bewoners van hat plangebied door middel van een
bewanersbriel I kennis te slallen van da inloepavond en de ler inzage lagging van hat voarantwerp-
estemmingsplan. De heer Paap wooni niel casu guo is miet gevestgd in hat plangabied van bet
bestemmingsplan Boulevard Moord. Zijn perceel, Jac. Yan Heemkerckstaar 6, Is gelegen birnen het
bestemmingsplangabiad Middanboulevard. De heer Paap heeft van da ter inzage legging van het
voaranlwerp kannls kurnan neman wit da publicatie in De Zandveoorter. Mede uil het feit dat de heer
Paap tijdig een reactie heeft ingediend, biijki dal hij niet in zijn belangen is geschaad.

De reactie geeft geen aznieiding het planiproces) aan te passen.
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V. Reacties op voorgenomen bestemming perceel hoek Tlerk Hiddesstraat/Burg, Van
Alphenstraat

Varnwege het grole aanial ingediende reacties op de voorgenomen bestermming van het perceel op de
hoek van de Tjerk Hiddesstraat en de Burg. Van Alphenstraat, die veelal in strekking met elkaar
ovaraenkomen, 2ijn deze reactes hleronder, zoveal mogelijk per onderwerp, samengeval Hiarop zal
ean algemena reaclie worden gegeven.

De reactias richten zich op da voargenamen Bastamming {Wonan — Uil te werken bastermming) van het

onderhavige perceal. 2o hebben — enigszing gagroepeerd per aspact — de velgands inhawd:

1. Lesfkwaliteit: Bebowwing die binnen deze bestemming kan worden gerealisesrd tast de leeflwaliteil
wan de bewoners in de amgeving aan. De woonomgaving wardt minder rustiq. Er zal mear
geluldsoverlasl onistaan; het stukje groen zorgt nog voor enige geluidsdamping. Ean bouwplan zal
verlies van privacy (inkijk) inhouden. Er xomen meer bewoners, de voorzieningen worden mander.
Schending van belangen van bewaners die platseling gebouw in directe omgeving krijogem,

2. Buirndelijke kwalilail: Babouwing ast de rumtelijke kwalidait van de wijk aan. Babouwing batakart
verlies aan openhaidiuitzicht en licht en bezonning. Hel ruimieljk gevoel en de vergezichlen zullan
afmemen. Een corspronkelijk stukje duingebied gaat veroren. De relatie jussen de wijk en het
duingebied zal verminderen. Stedanbouwkundig is het rommelio: met deze bowwmagslijkbeid wardt
nigl de atwerking van hel stedelijk gebied gediend. Gean ankele flat lussan da Boulavard Barmaart
an de YVan Alphenstraat staat zo dicht op de straatkant. Er wordt een krap, geforceerd, chaotisch en
batonnen aanblik gecregerd. Er antstaat een tweede Bijlmer. Kleinschalige bebouwing past nief
lussan hoge gebauwwen, dat zorgt voor minder eenbeid in hat straatbesald. Er wordt varwezan naar
de plantoelichling. Bebouwing past niet in de voorkeurskeuze die de bezoekers van de vergadaring
van 2 jumi 2008 over Structuuryisie Zandvoort 2025 hebben uitgesproken. Yoarkeur was Parel aan
Zea, gakenmerkt doar ‘ruimte vaor spealplaatzen’, 'gebawvwen worden opgaknaat’, ‘mist
grootschalig’, ‘'meer groen in de kern’. Toevoegen van bebouwing strookl niel adagium ‘upgraden’

3 Flera en fauna: Toevoegen van bebouwing betekent veries van flora en fauna. Het terrein kent een
varigteit aan duinbegrosiing; er blijkt zeer bijzondere fauna fe zijn. Bebouwing minimaliseer
vagelatie an duin. Zorg veor kel duingebéed is belangrijk, het dient bescharmd te worden. Zeadistal
groeit op terreinje. is waardevolle flora, Er zijn ten aanzien van hel perceet onderzoeken
vitgevoerd, Wat waren de resullaten?

4. Groen: Bebouwirng batekent varlies van kostbare groene ruimie. Hel perceel maakt deal uit van hat
2gn. Groene Lint {ecologizch lint) langs de Burg. Van Alphenstraat; grootschallge bebouwing dient
daarbi] te worden vermeden, Zandvoorters ervaren gebrek aan groen in hun dorp; bebouwing doet
dit gebrek grofer worden. Het verzoek wordt gedaan am de groene bastemming fe farmaliseren en
hel aanbrengen van mear [racreatieve) voorzieningen. Vergrool door mooiar maken parkja het
woongenot in de omgeving. Gok toaristen hechien veel belang aan groene omigeving.

5. Speelterrein/sociale functie: Toeveegen bebouwing betekent verlies van enige openbaar
inegankalijke parkje in plangebiad. Terreintje is nu als parkie ingaricht [schelpenpaadje, bankje,
spaalloestallen) en hat vervull @en socale funchie (ontspanning, sociaal contact). Gemeants was
juist op de goede weg met infichting, Verlies van de enige speelvacrzieningen voor {onge)
kinderen in omgeving; er is geen compensatiemagelijkheid in de omgaving. Het terrein diant aen
gevarieards bevolkingssamanstalling en goede sociale samanhang. Hat parkje diant een goede
mioede max van diversitest van bewoners {senoren en kinderen). Toename agressief gedrag: hoe
meer mensen in een kiein gebied te groter de kans op sociale onrust. Meer bebouwing zal steeds
minder gaschealde foerisfen aantrekken; dit is economisch nadelig voar de gemaente.

6. Parkearproblematiek: Toevoegen van babouwing belakent teaname van parkearproblematiex. Oa
parkeerdruk in het gebied is al hoog en neemt door toenemend autobezit toe. Bouw [arders) onder
het beapgde apparementencomplex een zZo grate parkeergarage dat de buurt'omgeving ook
daarvan gebruik kam makan.

7. Waardevermindering woningen smgeving: Toevoegen van bebouwing zal negatieva Invioed
hebbken op de waarde van de woningen in de omgeving. Wik zal doar foename bebouwing minder
gewild zijn, De gemeenta kan schadeclaims verwachten, Onverkoppbaarheid van nabijgelegen
waningen. Los eerst de lesegstand van apparlementen in da directe omgeving op. Er is geen
behcelte aan nlieuwbouw. Er is geen nocdzaak 1at bebouwing van ket perceel. Er is geen
bevolkingsgroel van betekenis te verwachten.

B. Winstoejag: De gemeente wil ten koste van de bewaners geld verdienan door verkoop van esn
percesltje aan aen onbwikkelaar.
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8. Heat besiuur van de fial Duinwijck heeft in het vereden perces! willen kopen, maar kom nrel
Gemeoenta heeaft toen aangagevan dat op dit plek alleen laagbouw magelijk zau zijn.

10. Al de in particulier bezil zijnde onverharde grond is in hat plan als ‘grean’ bestemd, waarop niet
geparkeerd mag worden; gemeentegrond nu van groen naar bebouwd. De balangenatwaging,
waarbij wargroting van het bavwvolume in een al hoogstedelijk bebouwd gebied (waarvoor het
laatste stukje oponbaar groen wordt opgeofferd) wordl afgezet iegen het verbod san particuliersn
om op eigen grond in de toenemende parkeerbehoelts te voorzian, is nigl evenwichtg.

11, In 1885 spreekt de gemeente in hel kader van een aanvraag bouwvergunning voor garages aan de
Tjers Hiddasstraal dat deze bouw een negatief effact zal hebben op de bestaande goede
stedenbowwkundige slrucluur 'een aopen voorplein’; dit sirookt niet met het huidige voomemen

12. Bebouwing zal voor toename van wind zorgen. Het is niel endenkbaar dat ar een {ochtgat’ zal
ontstaan. Miet duidalijk welk type bebouwingfappariementencomplex wordt voorgestaan, Maak
eventusel appartemenlencomplex klimaatneutraal. De naasigelegen laagborwappartementan
komen bijna de hele dag in de schaduw te lggear.

13. Kan het huidige nu gunstig liggende huisvuilverzamelpunt aan de Tjerk Hiddesstraal in hat mauwa
plan worden apgenocmean’?

f4. Toename last van riolering die nu al aan varvanging foa is.

Commentazr

Het perceel op de hoek van de Tjerk Hddesslraat en de Burgemeaster Yan alphenstraat is ean
duinachtig stuk grond, Hel bevind zich al jaren in de staat waarin het zich thans bevindt. Op hat
parceal zijn enkela schelpenpaadjes, speelioestellen en bankjes aanwezig Het perceel is eigendom
van de gemeente Zandvaort an groot ongevesr 2.000 m2.

Al bij de gpstelling van het vigerende bestemmingsplan {1988) bestond het voornemen aan het parcesl
ean (nader uit ta werkan) woonbestamming 1e gaven. Vanwege het antbreken van het maximum
bebouwingspercentage, het aantal te bouwen woningen an de precedureregeling voor
vitwerkingsbevoegdheid hebben Gedeputeerde Staten van Moord-Holland destjds de goedkauring aan
dit planonderdeal anthauden

De onthowding van goedkeuring aan de veorncemde bestemming betekant dat onderhavig temaintje
planologisch-juridisch gezien geen bestemming heefl. Dat betekent nog niet dat er niet gebouwd mag
worden. Gua bouwmnagelijkheden geldt voor dit perceeltjs voormamelijk de Bouwyerordening van de
gemeenta Zandvoorl. De Bourwverordaning stelt geen regels ten sanzien van het gebruik of de functie
van het bowwwerk, maar stelt regels inzake afstanden, heogles en dieplon.

Voornoemde bouwmaogelijkheid, alsmede het feit dat de eigendom van het percesl bij de gemeente
berust, heefl efoe geleld dat in zowel hel gemeeantelijke Meerjaren Oniwikkalingsprogramma Stedelijke
Vemiguwing (2004} als de Waoonyvisie Gemeente Zandvoort 1ot 2015 (Wonen Iin Zandveort, 2007, da
mogelijkheaid van woningboww op dit percesl werd opengelaten,

Echter vanuit langetermijnperspectel bezien wordl woningbouw op dit percael op korle tarmijn niet als
een goede ontwikkeling gezien, Uit het wotstandkomingsproces van de structuurvisie {Structuurvisia
Zandvoort 2025} blijkt cverwegend draagviak te bestaan voor de antwikkelingsrichting 'Parel aan Zee”.
Dat betexent ondormees: aroenere wilken, leefbzarheid bevorderan. De hoeveelheid groen in de
onderravige wilk is momentest al beperkt, wednemen van ean bastaand als ‘groen” functionerend
percesl door er waningbouw op foe te staan (casu quo magelijk te maken), I3 nlet overaenstamming
mat ganoarmde ontwikkelingsrchting. Inspraskreacties wizen daar terecht op, Evenssns meegewogen
Is de ligging langs de in het Graenbeleidsplan ("Zandvoort in het Duin®, september 2000} aangegeven
groene zone langs ondermeer de Burg. Van Alphenstraal. Da structuurvisie brengt dus ean wijziging
van de oorsprankelijke visie op dif perceel teweeq,

Voorts zou het nd toeslaan van woningbouw op dif parceel de ontwikkelingsrichting negatief {kunnen)
beinvioeden, doordat dit een belemmerende warking kan Bebben bij aen evantuale toakomstige
herstruciuraring van de wijk Afpraak van een nu gebouwd abject zow alsdan kapitaalvernletiging
betakaren. Dit batekent nied dat in de ioekomst het perceel nogit zal worden bebouwd. Zeker bij een
eventuele herstruciurenng op langeara termijn zou dat aan de orde kunnen koman. Het zal echter niet
hinmen de planperiode (komende 10 jaar) aan de orde zijn.
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Deze heroveryeging leidt er 1oe dat het perceel in plaals van de bestemming "Wonen — Ul te warkar
besternming’ de bastemming ‘Grogn’ zal krijgen, Binnen deze destemmung zijn toegestaan: (openbaark
graan, fiels- en voatpaden, nulsvoorzieningen, speelvoarzieningen, kunstuitingen, infiltratie van
hemelwater on bjbehorende voorzieningen. Mel deze bestemming wardt tegemoet gekomen aan alle
insprazkreacties ten aanzien van het onderhavige perceel. Hel wordt miet nodig geacht op de
afzonderlijke aangadragen argumanten in ta gaan. e reactie ten aanzien van het huisvuilverzamelpunt
aan de rand van hel perceal is in ket licht van het varenstaande niet langer relavani; de situatie blift
zoals deze nu is.

Ce gemeanta zal echter niel een actiever beleid gaan voeren om het onderhavige percesl als
speclplaats in te richben,

D planteelichling, de planregeals en de plankaart zullen hierop worden aangepast.

VI. Reactie op voorgenomen bestemmingswijziging van gedeelte parkeertorrein langs Buryg.
Van Alphenstraat [van Yerkeer in Groen).

De VYwE'n van de amiiggende gebouwen {WWE Duinwijck, WWE Tierk Hiddesstraal 2-1 tm 10-4, WvE
Tierk Hiddesstraat 12-40, VW Tromp-Borgh, VvE Burg. Van Alphensiraat 57-59, 55-1/24 en 57-1/24,
WWE Sonnevanck, YwE van Galenstraal, WvE Duinreas, VWwE Rasideniie Santharst en WvE Livoma)
achien zich onevenredig in hun belangen geschaad nu de gemeente haar eran op de hoek van de
Tierk Hiddesstraal/Burg, Yan Alphenstraat wil besiemmen voor woningbouw en een gedesie van het
tarreirs van aan van de VvE'n wil bestemmen als Groen (in plaats van \Verkeer als in het vigerende
besternmingsplan). De betreffende WvE word! daardoor i groaimegalikbeid voor parkeerplaalsen op
gigen ferrein belemmerd en, mede in het licht van de toenemende parkeerdruk in de wijk, daardoar
cnevenradig in kaar belangen gaschaad.

Commentaar

Hel is juist dat de gemeanta van het betreffands terrein de bestemming wenst te wijzigen in Groen, In
het vigerende plan s de bestemming Verkeer. De reden van de voargastelde wijziging is am de in hat
Groenbeleidsplan (" Zandvoort in het Duin’, september 20000 aangegeven groene zone langs
ondermear de Burg. Van Alphenstraat, planalogisch-juridisch vast ta laggen, Het groenbeleidsplan is
van recantere datum dan het vigerende bastermmingsplan. Mat hat nieuwe bestemmingsplan wordt het
geldende beleid planclogisch geformaliseerd.

Het onderhavige larrein heaft op dit moment een groene inrichting. Aangezien in de directe nabijheid
van het terrein recent nleuwe parkeerruimie is gerealiseerd, bestaat geen noodzaak op het tarrain
parkeerplaatsen aan te leggen. In het licht van het groenbeleidsplan wenst de gemeente de
bestermming "Groen' te handhaven.

Oe reacties geven geen aanleiding het plan aan e passen.

Vil. Reactie op bastemming Groen voor particuliere gronden omdat daardoor de mogelijkheld
van parkeren op eigen grond wordtl entnomen,

De Waranigirg van Eigenaran van flalgebouw Duinwijck (Tjerk Hiddasstraat 9-163) verzet zich namens
alle v5 eigenaran van dil latgebouw lagen de bestermming Groen van alla nue arverharde sigen grand,
omdat toekomstige vilbreiding van parkeerruimte op elgen grond (door toenemende parkaerdruk)
onontkaombaar is. Door de bestemming Groen wordt wilbreiding van parkeerplaatsen cp paniculiers
grond (voor het hele plangabied) uitgesiotan. De itruil waarbij alfe groenvoorziening op
gemeentegrond (perceel Tierk Hiddasstraatl) wordl opgehaven en alla graanvoorziening ap particuliere
grond verplicht wardt gesteld is geen evenwichlige belangenafwaging,

Commantaar

Zig hat cammentaar bij V.
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Vill. Reactie op mogelijkheld tot fysleke en functionele uitbrelding van de paviljoens langs de

Boulevard Barnaart

Yeel reactles hebben {eveneens) betrekking op de in hetl plan opganomen wijzgingsbevoagdheid van
de bestemming Verkeer in de bestemming Gemengd die betrekking heeft op de mogelijkheid van
fysiaka en functionele uitbreiding van de paviljoens langs de Baulevard Barnaart, Deze reacties zijn
higronder samengavat. Hierop zal san algemane reactie door da gemeente wardan gageven.

i,

10.

11.

12

13.

14,

De nu geformuleerde bestermming en wijzigingsbevoegdheid zullen niet bewerkstelligen dat het
gawansie doal, namelijs meer levendighaid langs de Boulevard Bamaart wardt bereikt, Tussen de
paviljoens en het strand ligt een drukke weg, dat is san belemmaranda factor. Ja kunt bijna
nergens oversieken. Langs het strand staan vele paviljoens die voorzien in ieders behoefte.,
Waaruil blijkt dat bahoefe is aan meer levendigheid langs en op de boulevard 7 Wesl bewoners
Zittan niet b2 wachten op meer levendigheaid. Bevordering van levendigheid van de paviljoens kan
overast verporzaken voor de aangrenzende bewoners.

Het ontbreekt aan een overallvisie; de paviljoens staan niet op zichzelf. Wat heeft de gemeente
(precias) in gadachten? Welke kaders gelden daarvoopr?

Het geheel maaki nu een armoedige Indruk, op de woningen na. Upgrading van de bouwlavard nadig
en beperk het aantal paviljoens door enkelen daarvan ook een woonfunclie toe te kennen. Een
woanbesiamming zou een betere oplossing zijn voar een goede uitstraling,

Watlis do formels stalus van hel paviljoen Blue Port House? Gelden de uitbreidingsmogelijkheden
ook voor dit pavilioen?

De econamische activiteiten en uitstraling van de paviljoens zullen niet verbeteren door het bieden
van da magelijkheid tol fysieke uitbreiding. De weg is ean grofe belemmerende facior,
Horeca-acliviteiten en ultbrelding daarvan zullen de woonfunctie van het achiediggends gabied nist
ten goede komen, Vrees voor overlast. Tegen sedere vorm van horeca, leisura, wallnass en
prostitutie langs de boulavard,

Wal zijn wellnessachlige acliviteiten? Vallar massagesalons daar ook ander? En
prostitutiepaviljoens? Yrees voor ‘massage activiteiten.

Eriz in het voprontwem onvoldoende rekening gehouden met de belangen van de omwonenden.
Waar moaten klanten parkeren? Plaalsen langs de Boulevard snel val en dzarom overoop naar
wijk e verwachten. Uilbreiding zal aak teaname personeel en klandizie belekenan die in de
aangrenzende wijk gaan par<eren waar de parkeerdnuk hoog s

Het zou zonde zijn als de nu achthoekige zeldzaam wordende unifarme paviljioens met hun
retrewormgaving deor vardere aanbouwsels verminkt worden. Dit zou leiden tot verders
bouwkundige verrommeling. De huidige grootte is juisl aantrekkelijk voor jonge creatievelingan,
zoals antwerpers en kunstenaars,

Er zal intensiever gebruik van de pavilioens in de avonduren en winterperiode worden gemaakt; dit
i% oon onavenradigs toaname van averlast {in de zomer alleen toeristen).

Commerciéle vitbating van de paviljeens leidt tot verdere aantasting van de leafbaarheid van de
buurt,

Uitbreiding van besternming met wellness zal cverlast doen toenemen, De huidige bestemmingsn
zorgen al dageljks voor overasl voor de bewonars, geluid- en stankaveriast en parkeerproblemen.
Fysieke uitbreiding betekent een aantasting van uitzicht of zelfs lichtinval vear bewaners. Daardoor
zal u;.zangenu! sterk achteruit gaan. Als gevolg daarvan zal een waardedaling van de woningen
Gplredan.

Commentaar

1.

Recent ingadiende bouwaanvragen vormen de aanleiding fot het zowel fysiek als functionesl
verruiman van da paviljieens. De huidige paviljoens zijn gratendeals verouderd an latan aan
witstraling te wensen gver. Door binnen het bestemmingsplan meer ruimbe voar ontwikkaling te
bieden wil de gemeente ondememers prikkelen om de pavilioens op te waarderen. Dat hier,
andanks da aamwezigheid van da weqg, interesse voor is blijkt uit de ingediende bouwaanvragen
Het veravendigen van de boulevard heell in dit gaval niet de betakanis van ‘'meaer mansen naar de
boulevard halen'. Gedoeld wordt op het goed functioneren van de paviljoens en het varbelaren van
de uitsiraling waardoor het levendiger oogt,

Bij het bepalen van de uitbreidingsmogelijkheden is gekeken naar de struciuur van het gehala
gebied. In de huidige sitluate zijn op de koppen van een rgeks in ean zaagland geplaatste
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0.

i1,

apparemenien, op zichzell staande é&nlaagse paviljoens geplaatst. De paviljoens staan i) in Rt
veld en hebben een achihogkige vorm. VYan de gorspronkelifk bedoslde eenheid in de paviljipens is
weinig over door funcliewijZiging en aanbouwen. Het meast in hat cog springende vaorbasld
hiervan is de speelautomalenhal. In ket nieuwe bestemmingsplan krjgen alle paviljoens ean
zodanige yithreidingsmagelijkheid dat, bij realisatie hiervan de viteindelijxe paviljioens een gelijke
vorm zullars hebben. Er wordt aangeslaten op de achtkantige varmgeving waardocr aok bij
ulbreiding van enkele paviljoens, de reaks niel storend ondearbroken wordt. De gebouwen Bijvan
duidelijx familie van elkaar. Aan de vitbreiding zullen voorwaarden met betrekking tot de
verschijningsvorm warden gesield. Deze zijn erpp gericht om bepaalde kenmerken van de
bestaandea paviljoens ook in de uitbreiding tarug 1o laten komen.

De Boulevard Bamaari heeft een publieks functie en maakt anderdes! vit van &én van de twee
antrees van Zandvoorl. Daarmaast ligt esn belangrijk deel van de parkearplaatsen voor de
badgasten langs deze boulevard. Voorzieningan mat eon epenbaar karakler passan b deze
publieke funciie, Bij het ontwikkelen van de structuurvisie (Structusrdisie Zandvoort 20235} is, zowel
door da burgers als door paolitiek, brede sieun uitgesproken voor een toenstische antwikkaling van
Zandveorl Gekozen is dan ook voor hel bieden van exira ontwikkalingmogalijkheden voor de
paviljoens binmen een toenistisch kader,

Het paviljoen Boulevard Barnaart 16 heefi onder hat vigerende bestemmingsplan de bestemming
Voorzieningen + Walerstaatsdoeleinden. Onder deze bestemming is detailhanded, horecabedrijl en
zeewering megelijk, De bewoner is in 1993 foestemming verlesnd het paviljoen te bewonen. In het
pand is tevens een atelier gevestigd. De in het nieuwe bestemmingsplan becogde
uitbreldingsmogelijkheid is niet bedoeld voor alleen de woonfunctie, maar is gerichl op de publiska
functie van het paviljoen,

Racent ingediande bouwaanvragen fonen aan dat endernemers bereid zijn in da pavilioens ta
investeren wanneer meer bedriffzruimie kan worden gergalsesrd.

Vanaf de realisatie van de paviljoens waren deze bedesld om publisksaantrekkende activiteitan ta
vestigen. Om de paviljoens toekomslwaarde 18 geven is gekoZen voor aan varruiming van da
ontwikkelmogelijkheden, Functioneel zijn ‘wellness’ en 'leisure’ gxtra Wegestaan ten opzichle van
het vigerende bestemmingsplan. Prostitutie past hier niet binnen, Dat zal pok in het
bestermmingsplan worden aangegevan. De fysieke verruiming zal pas plaaisvinden na toetsing van
een concrele bouwaanyraag, waarbi] de ovarlast voor de amgeving zal worden meagewogen.
Owerigens is het inherenf aan het wonen aan een boulevard dat toerisme zich in zekere male
‘mangl’ met het wonen.

Wellnessachtige activiteten zijn actviteiter: die gericht zijn op entspanning, rust, herstel en welzlijn,
zoals een filnesscentrum, sauna, beautysalon, zonnebankcenirum en een massagesalan,
Prestitutie valt daar niet onder en zal cok expliciet als ioegestana functie worden uitgesloten. Het
bBestemmingsplan wordl op dit [aalste punt aangeschorpl.

De belangen van de bewaners zijn meegewngen bij de beocgde uitbreidingsmogelijkheid van de
paviljoens. Paviljoens mat ean verlaters vitstraling xomt de omgeving en de buuribewonears niet fen
goede. Verevendigen van de pavilloens zal naar de verwachting van de gemeente de lesloaarhelid
van de wijk bevarderen,

Inherent aan hat wonen aan een boulevard is dat er op een aantal dagen in hat jaar sprake is van
exlra parkeerdruk Dij de woningen. Het betreft een beperkt aantal mooie stranddagen, de rest van
het jaar is er valdoende ruimte, De parkeerdrnuk is op zonnige dagen ket hoogst nabij de
Middenboulevard. Tussen het CenterParcs hotel an hat MH hatel zijn, aok op deze dagan,
voldoende parkeerplaatsen vri) dle kunnen dienan als overloop voor hat zuidelijka deel van de
Boulevard Barmaart.

Litbreiding is allaan ioagestaan onder specifieka voorwaarden, waardoor hel nieuwa uitgabreide
paviljoen passend zal zijin in de reeks. Zia verder het cormmantaar ondar punt 2.

Het is waar dat de funclionele verruiming van da paviljpens {door het cok mogelijk maken van
wallnass an laisure), hoe beperki ook, kan leiden tot mear acliviteit in de avonden en in da winter.
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Dt zal echiler door de amvang van de paviljpens beperkt zijn.

12. D& paviljoens zijn altijd bestemd geweest voor commercigle bedrijvigheid (detailhandsl en horeca).
Veor hat avenge wordl verwezen naar hat overige commaentaar.

13. Gezien de beperkie amyvang van de paviljoens zal het geen groctschalige wellnessactivitelten
betreffen. De paviljpens hebben altijd een publieke functie gehad. De bezoekerszantrekkende
warking van een (kleinschalige} weallnessvoorzianing zal niat grofer zijn dan de in hat nu vigerande
bestemmingsplan toegestane activiteiten zoals horeca en detallhandel.

14. Da fysieke uilbreiding van de pavilipens zal in enkela gevallen tot een beperkte aantasting van het
ultzicht leiden. Bij eventuele gebrulkmaking van de wizigingsbevoegdheid zal hat alsdan
ingediende bouwplan op dergelijke aspecten worden becordesld. Miet op voorhand = e stellen dat
daor de uitbreiding het woangenat zal verminderen. Van sterk verminderen zal geen sprake zijn. De
fysieke uvilbreidingsmogelijkheid geldt overigens niel voor de hoogte van de paviljioans, die blift
gelijk aan de huidige hoogte. Aan de wijzigingsbevoegdheid zal de voorwaarde worden verbandan
dat de bouwhoogte maximaal 4 meter mag bedragen,

IX. Reactic op vitbreidingsmogelljkheden paviljosn Boulevard Barnaart 22

tevrouw E.A&.F. Bauks-Keesing, Van Galenstraal 3. heefl bazwaar tegen da uitbreidingsmogelijkheid
van het paviljoen Boulevard Barnaart 22. Uilbreiding of er dén of meerdare vardiepingen op te plaatsan
bereemt haar hat [aalste vitzicht op zee,

Cok Pater en Deoirdre Blankenstain, Van Galenslraat 22, hebben bazwaar tegen de
uitbreidingsmogelijkheid van paviljoen Boulevard Barnaan 22. Het paviljoen slaat naasl Aun woning en
talemmert nu al hat uitzichi. Door de vitbreidingsmogelijkheid neemt dit o en zal de waarde van hun
wening doan varminderan. Voor het averiga hebbean za bazwaran als hiervoar onder VIll. gencemd, Ze
wervegen eventuele aankoop van hel paviljoen, als de gemeente apensiaat voor de gadachla de
bouwgrond foe te voegen aan kel gebouw Livomo {appartementencomplex YWan Galenstraat 2 tm 10403

Commentaar

Ten aanzien van de reactie van mevrouw Beuks-Keesing wordt opgemerkt dat de paviljioens niet in
heagta zullan wijzigen; ze blijven bij evantuele uitoreiding dezelfde hoogte habben als die ze fhans
hebben.

Het bestemmingsplan staat eaen maximale hoogte van 4 meter toe, Er zal derhalve nauwelijks tot geen
sprake zijn van beperking van uilzichL Een aventueel in ie dieren bouwplan zal in hat kader van de
gebrulkmaking van de wijzigingsbevoegdheid worden beoordeeld op consaguenties vaor de amgaving.

Voor het overige waordt verwezen naar het commantaar onder punt YL

Het Iz niet de bedoeling de paviljpens Tysiek deel 1e laten uilmaken van de aangrenzende
appartementencomplexen. De verschillende bestemmingen getuigen daarvan.

De reacties geven geen aankaiding hel plan aan te passen.

X. Reactie op bestemming van blokje groen ocostelijk tegen gebouw Van Galenstraat

De heer dra, 5.W. Ematrang, Van Galenstraat 146, geeft aan dat er volgens hem een
cnnauwkeurngheid in het plan zit. Het blokje green wat ocstelijk tegen het gebouw YWan Galenstraat aan
ligt, basiaat in warkelijkheid uil bwae gedaalian: een deeal ieras behorend bij de appartementen van de
Varn Galenstraat en een desl groenvoorziening (duingras). De bestemming van dit gehele blokje is in
het plan Tuin. Dat behoort te zlin voor het terras Tuln en voor Rel gedeelte dulngras Groen. De
bestemming Tuin voor het gedeelte duingras haudt de mogelijkheid van bestrating en dat is ongewenst.
Het woongenat an de leefkwalilait worden ernstig aangetast door het [(modeloos) wegnemen van groen
an van flora en fauna. In hel vigerend plars haedt dil gehele blokje da bestermming Groen, aldus da haar
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Ermistrang; niet duidelijk is waarom betreffend Blokje thans de bestamming Tuin heaft gekregan. Ean
en ander berust waarschijnlijk op een vergissing.

Commentaar

Het is niet verklaarbaar waarom betrefiend stuk grond geheel de bestemming Tuin heefi gekregen
terwijl het onder het vigerende bestemmingsplan de besfemming Groen heefi. Omdat sprake is van aan
in hoofdzaak conservarand plan zal de bastemming zovesl mogelik in ovaraenslemming wordan
gehouden mel de vigerende bestemming. De cpmerking dat een deel wan het betrefferd stuk grond (ol
hel aangrenzends apparementencomplex behoor is juist. Het ligt derhalve woor de hand dat desl de
bestemming Tuin te geven en hat ovange deel de bestemming Groan.

De reactie geeft aanleiding de plankaart 2an te passan

Xl. Reactie op de bestemming van de grond achter de woningen Van Speljkstraat 22, 23 on 24

De haran M. de Rijk, A H. Zijlstra an JHA. de Vean, wonerd respactievalijk Van Spaik-straat 22, 23
en 24, zijn van mening dat de bestemming achter de woningen Yan Speljkstraat 22, 23 en 24, W-1{C},
onjuist is. Zij hurer al jarenlang ter plekke grond van de gemeente als tuirgrond, Yelgens hen dient de
gehuurde grond de bestemming te hebben, zaals die aan hun woningen is gegeven, namelijk W-1 (B).
Zij willer tevens uilbreiding van het gehuurde an vragen in verband daarmee ook de vitbreldirg in de
bestemmingswljziging mee te nemen. Yerder geven betrokkensen aan dal de beslemmingsgrens achter
de woningen YWan Kinsherganstraat 10, 11 en 12 niet klppl, evenals de op de plankaart aangegavan
babouwing bij die woningen. Zij lichten hun mening toe maet lekeningmatasiaal.

Comrmentaar

Hoewal de (privaatrechleljke) eigendemsituate los slaat van de {publiekrechteljke) bestemming van
gronden en de bestemming derhalve de eigendoms- casu quo de gebruikssituatie niet volgt, is erin dit
geval iets voor te zeggen dat de bestemming van de aangegeven grand {Wanan — 1 {C}) wordt

gewijzigd.

Deels zal de bestemming worden gawijzigd in “Wanen — 1 {B)' g&n deels zal d2 grond de bestamming
Groen krijgan. Met het apneman van de laatstganoemde bestemming wordt beoogd da grond aen
zoviee! mogalijk groen karakter e geven. Er mag binnen die bestemmeng geen gebouw worden
opgericht.

De reactie geel aankeiding hel plan aan e passern.

XIl. Reactie op de bestemming van de grond voor de woningen Dr. J.G. Mezgerstraat 38, 40 an
42

De heer ¢, Draijer, wonend Dr. J.G. Mezgerstraat 42, verzoeki de bestemming van hat direcl voor zijn
an zijn burars {Or. Mezgarsiraat 38 an 40) galegen deel var hat plaintje le wijzigngen (van Verkear) in
Tuin. Hij wil dit gedeaite van de gemeante kopen en als tuln indchten. Hi) onderdindt overlast door de
huidige situatie en wil net pleinije gezelliger en groener maken.

Commenkaar

Wanwege de agmwezigheid van kabals en leidingen in de batreffende grond kunnen de heer Draijar an
zijn buren bedoelde grond niet aankopen. De grond zal derhalve ear publiske bestamming blijwen
behouden. Bezien zal warden in hoeversre mel betrokkenen aon gabruiksregeling voor betreflende
grond kan worden gefroffen. Qok binnen de bestemming Verkeer kan de grond als tuin worden
qebruikt. Dwe huidige bestemming doet derhalva geen afbreuk aan het belarg van de heer Draijer en
Zijn buren.

De reactie van de heer Draijer geeft geen aznteiding het pdan aan te passen,
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2.3

CONCLUSIE

De inspraakreacties leiden tol de volgende wijzigingen van het plan,

1.

Voor het perceel op de hoek van de Tierk Hiddesstraat'Burg. Yan Alphensiraal wordl de
bestemming (gewijzigd in} Groen,

Crit leidt tot de volgende wipzigingan.

A, In de plantoelichting

a. Van paragraaf 1.1 wardt de laatste alinea versijderd

k. Paragraal 1.3, eerste alinea, wordt zodanig gewijzigd dat het bestemmingsplan gean nieuwe
woningbouwontwikkeling ter plaatse van de Tjerk Hiddesstraat baoogd. Na de planpariode zou dit
wel aan de grde kunnen zijn. Ook de laalste regel van de weede alinea wordt gewljzigd dat de
fexibilitait an glabalitait van het plan niet geldan fen aanzien van het perceel aan de Tjerk
Hiddassiraat.

c. Paragraaf 4.3, Redactie wordt zodanig gewijzigd dal sprake |s van dén antwikkeling: de
mogealijkheid tof fysieke en funclionele vitbreiding van de paviljoens langs de Boulevard Bamaan.
d. Paragraaf 5.1. Alleen de eersie zin blijft sfzan.

&, Paragraaf 5.2. Daar waar gesproken word! over antwikkaling van hat parceal aan de Tjerk
Hiddessiraat wardt dit aangepast.

f. Paragraaf 5.8. Wordt tekstueel aangepast

g. Paragraaf 6.2. Wordt aangepast. Laatste zin 2° alinea {In artikel 12_.. geregeld) word! verwijderd.
B. Van de planregels

h. Artikel 12 wordt verwijderd,

C. Van de plankaart

i, De plankaart wordl aangepast (W-U wordl G}

Yoor de paviljicans langs de Boulevard Bamaar wordi aan de wijzigingsbeveegd onder de

beslermming Verkear do velgande voorwaarden verbondan:

a. De maximumbouwhooglte mag niel meer bedragen dan 4 mater;

. Het bestemmingsviak dient 100% te worden bebouwd;

¢. De babouwing dient aan te sluiten op de structuur en vorm van de gaangrenzends paviljioens
binnen het plangebied;

d. Devorm van de bebouwing dient steeds achikantg te z:n.

e. De aanvrager neemt eventuele schadefijke gevolgen van het bowwplan voor zijp rexening.

. De uitbreidingsmogelijxheid geldt niet voor (enkal) het wonemn,

In de planregels wordt opgenomen dal seksinnchlngen en bioscopen expliciel worden vitgaslotan

van de onder de besiemming Gemengd toegestane activitelten.

D& basternming van hal blekje groan wat oostelijk tegen hat gebouw Van Galensiraat an ligf,
wordt gewijzigd in Tuin {voor zover de esgendom beheor bij de aangrenzende waonbebouwing) en
veor het averige in Groen. D plankaart wardt aangepast,

De bastemming van do grond achter de woningan Van Speijkstraal 22, 23 en 24 zal worden
gewijzigd in deels Wonen - 1 (B) en deelz Groen. De plankaart wordt aangepasl.
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i

r:lm-qmm-n-mm—l

17

1a
14

20
21

22
23
24
25
26
27
2f
Z8

kY
32
33

35
a7

a8
39
40
41
42
43
44
45
4B

=

ddim

wk

Akkar, van den

Allis

Allana, van

Alnuisius

Allnuisius

Arands an K. Engals
Arans

Asfen, van

Balk en T.J. Balk-Bastiaan
Beldar-de Bruyn

Belonje

Bennekom, van-Beuks en 5
Hussain

Bergh-Klginsma, van den
Bergkamp

Beuks

Beuks, en mevr. E. Beuks-
Keasing

Beuks-Keesing
Biel=ma

Birnie
Blankanstain

Bloem

Boer, de

Boers Juridisch Advies
Boom, wan der

Boon en M. Molenaar
Bordonis-Lingeman
Boswijk

Bouma

Brakel, van

Brero, van

Brouwer

Brouweor

Bruijn, de en J. Prins
Bruning en meyr. H. Bruning-
Hoogtarp

Bruns

Buijn-Spea

Bulssant des Amorie
Busd

Buls

Chundro en P. Botlema
Clagssans

Cropley en P. Buck
Dam

Davias

Davies

G.

AF.

5. mewr.

C.E.
JG.

E.AF.
mewr,
At
D.J. en
PW.C.
P.en

mewt, D

B.P. en
LA
WA .

WO,

E.JEBE.
Jod.
Il.en H.
CH.

A JW

J.0O
LU AU

AL
FIMEY.
R.A.

Q=Tmres

Adres

Trompsiraat 19-5

Burg. Wan Alphensiraal 61-41
\an Galanstraat 24

Wan Galanstraat 34

Burg. Van Alphensiraat 55-18
Tjark Hiddesstraat 1549

Tjerk Hiddessiraat 57

Yam Galenstraat BE

Tjerk Hiddessiraat 139

Tierk Hiddessiraat 47

Burg. Van Alphensiraat 61-32
Wan Galensiraat 128

Burg. Van Alphenstraal 59-5
Tjerk Hiddesstraat 73

Tjerk Hiddesstiraat 114

Van Galensiraat 7

Wan Galensiraat @

Van Galenstraat 9
“an Galenstraat 224

Trompslraat 3-5
Meentweq 47

Van Galenstraat 120

Tierk Hiddesstraat 101

Prins Mauritslaan 113

Burg. Van Aphenstraal 55-15
Burg. Van Alphensiraal 61-3
Vam Galenstraal 40

Burg. Wan Alphensiraal 52-5
Trampslraal 15-8

Var Galenstraal 154

Van Galenstraal 11

Burg. Van Alphensiraal 57-19
Wan Galenslraal 196

Tjerk Hiddesslraal 59

Trompstraal 19-7
Tierk Hiddesstraat 38
Trompstraat 19-1

Trompstraal 21-2

Burg. Wan Alphenstraal 57-24
YWan Galensiraat B4

Tierk Hiddasstraat 129
Trompstraat 11

Burg. VWan Alphenstraat £1-2%
Tierk Hiddessiraat 13

Burg. YWan Alphenstraat 59-6
“Wan Galensfraat 122
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Poslcode
2041 JE
2041 KG
2041 I8
2041 I8
2041 KC
2041 JK
2041 JH
2041 4T
2041 JK
2041 JH
2061 KG
2041 I

2041 KE
2041 JH
2041 .44
2041 JP

2041 1P

2041 JP
2041 JE

2041 1B
arsh PA

2041
2041 4
2051 KC
2041 KEC
2041 KiG
2041 J5
2041 KE
2041 4D
20471 JW
2041 JP
2041 KD
2041 JZ
2041 H

2041 JE
2041 JG
2041 JE

2041 JE
2041 KD
2041 JT
2041 JK
2041 JC
2041 KG
2041 JG
2041 KE
20471 IV

Woonplazats
Zandvoor
Zandwoort
Zandwvoart
Zandwvoart
Zandwvoart
Zandwvoart
Zandwvoart
Zandwvaart
Zandwaart
Zandwvaart
Zandwvaart
Zandwaart

Zandvaor
Zandvoor
Zandwoor
Zandvoor

Zandvaori

Zandvoor
Zandvoor

Zandwaord
Eemnes

Zandvoor
Zandvoort
Dvarvesn
Zandvoon
Zandvoorn
Zandvoornt
Zandvoon
Zandvoort
Zandvoornt
Zandvoort
Zandvoort
Zandvoort
Zandvoort

Zandvoort
Zandyoort
Zandvyoort

Zandvoort
Zandvoart
Zandwoart
Zandwoart
Zandwoart
Zandwvoart
Zandwvoart
Zandwoart
Zandwoart



Delies

Dijkema

Dijkstra en LE. Corblére
Diijst

Dombung

Donk, van der

Cool, van den

Craljer

Crogtrop

Drommel

Crong, de

Duyn, van

Eerink

Egemen

Elfrink en J.J.3. Elfrink-Visser
Elswijk, vamn

Ermsirang

Faddegon en P.M. Magnus
Fiet

Freriksan

Freriksen en A.A. de Weark-
Puller

Furth

Gents

Gellekom, van

Gennep, van

Goeradls en L. Brons
Gildemeyer
Glakes-3tam
Glowatzky

Gonggrip

Gorter

Gitle

Graaf, de

Halewijn

Hangjas
Harmgers-Greidanus
Hawersrman
Hawkins-Burgers

Heqt
Helgrman-Kloosdijk
Helren

Hendriks van 't Hof
Hoed, van de
Hoogendoom
Hoogevesn

Hulst, van der

Hutlern

Jacobs en B. van de Mooard
Janssan

Jessan

Jong, de

Jong, de en R.J. de Jong-
Barger

Jongmans

E.en 5.

M.C.

G, mewr.
H.A.

P.en G.A.

M.F.C.
EW.J

Jad.
W,
S,
HC.

B.H.M.
5.

MM,
.G

Ch.en O

A,

HP.
LLH.

F.H.
G, mievr.
ML
P.C.

C.F.

G.JM.
M. &n M.
R.5.
R.E.

B.

[

G.
R,

Trark Hiddesstraat 21
Terk Hiddesstraat 5
Karel Doormanstraat -2
Yan Galenstraat 124
Trompsiraat 17-2

Tjerk Hiddesstraat 93
Tjer< Hiddesstraat 31

Dr. J.G. Mezgerstraat 42
Tjerk Hiddesstraat 3
Boulevard Barmaart 16
Tierk Hiddesstraat 43
Tjerk Hiddesstraat 1049
Tijerk Hiddesstraat 113
Trompstraat 17-&
Trompstraat 21-4

Van Galenstraat 42

Van Galenstraat 146
YWan Galenstraat 112
YWan Galenstraal 214
Trompstraat 21-2

Trarmpstraal 21-1

Burg. Yan Alphensiraat 6§1-10
Tierk Hiddesstraat 45
Trompstraal 17-4

Tjerk Hiddesstraat 133
Trampstraal 13-2

Yan Galenstraat 136

Tjerk Hiddesstraat 145
Trompstraat 21-6

Yan Galensiraat 220
Trompstraal 5

Burg. Van Alphenstraat 61-32
Tierk Hiddesstraat 147

Wan Galenstraat 226

Burg Van Alphensiraat 631-19
Trompstraal 15-2

Tjetk Hiddesstiraat 21

Tjark Hiddessiraat 95

Wan Galenstraat 210

Burg. Van Alphenstraat 61-31
Van Galenstraat 188

Tlerk Hiddesstraat 141

Burg. Van Alphenstraal 55-20
Tierk Hiddesstraat 23

Tierk Hiddesstraat 65

Burg. Van Alphanstraal 57-11
Wan Galanstraal 80

Tierk Hiddesstraal 10-1

Yan Galanstraal 60

Wan Galenstraal 126

Trerk Hiddesstraal 97

an Galenstraat 150
Tjerk Hiddesstraat 8-1
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2041 JJ
2041 4G
2041 HE
2041 W
2041 JD
2041 .1
2041 JGG
2041 HC
2041 MG
2041 JA,
2041 4G
2041 44
2041 A4
2041 JO
2041 JE
2041 J5
2041 JwW
2041 JV
2041 JZ
2041 JE

2041 JE
2041 KiG
2041 JH
2041 JD
2041 JK
2041 JC
2041 JW
2041 K
2041 JE
2041 JZ
2041 JB
2041 KiG
2041 JK
2041 JZ
2041 KiG
2041 o
2041 UG
2041 JJ
2041 J2
2041 KG
2041 JX
2041 JK
2041 KC
2041 JG
2041 JH
2041 KD
2041 JT
2041 JM
2041 U3
2041 W
2041 0J

2047 W
2041 Jn

Zandvoarl
Zandvoorl
Zandveorl
Zandweorl
Zandvoorl
Zandwoorl
Zandvoorl
Zandvoorl
Zardvoorl
Zandwoorl
Zandvoorl
Zandvoor
Zandvoorl
Zandwvoor
Zandvoor
Zardvoor
Zandwoor
Zandwoor
Zandwoor
Zandwoor

Zandvaart
Zandwaart
Zandwvaor
Zandwoor
Zandwvoor
Zandvoor
Zandwaort
Zandwaort
Zandvaort
Zandvoort
Zandwvoorn
Zandvoornt
Zandvoort
Zandvaor
Zandvoort
Zandvoort
Zandvoort
Zandvoorn
Zandwvoaort
Zandvoort
Zandwvoort
Zandwvoor
Zandvoort
Zandvoort
Zandvaort
Zandvoprt
Zandvaort
Zandvoort
Zandvoort
Zandvoort
Zandvoort

Zandvomort
Zandvoort



100
101
102
103
104
105

106
107
108
109
140
111
12
t13
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
1440
141
142
143

144
145
146
147

148
149
150
151

Kallen Consultants
Kempen, van

Klink

Klos

Konermane
Konijnenberg
Keaijrmare ar mewr. J
Koaljman-Literwigk
Kostense

Kruijs, van der en M.J. Harban
Koruyf, de

Kruys, van de

Kruys, van de - Garl
Kuilder

Kungé

Lagas

Lawrance

Lesuw, de en B.P. Kramar
Lansaflink en J.J. Smits
Lent, van

Lieren, van

Linde, van der

Linden, van der
Linden, van der
Linden. van der
Llambias

Martens

Martens

Martens

hartens

Mellenbergh

Mezas

Michel

Mije, van der
Minczeles

Moed

Moerman

Muilder

Mulder

Muller en &80, Aalbers
Munk, de

Mura

Mibbaring

Mijssen

Dapen

Cevelen, van en M.J. den
Hartog

Oldenbroek

COmmaran, van
Qostrom, van

Oterdoo, van en Reumearmman,
R.

Oitha

Ower de Lindan

Faap

J.BY,

CH.J,

P
AP
A

5. mewr.
JA.

F.L

A
BA
G.4.
AF.
JAG
A F.
H.A
A.F.

ACT.

ALK
IML.
D.E.

JP-
M.

JLB.

JW

5.6

H.A.

Tjerk Hiddesstraat 63
Van Galenstraat 52
Yan Galenstraat 1
Tjerk Hiddesstraat 121
Van Galenstraat 142
Tjerx Hiddesstraat 27

Burg. Yan Alphanstraat 57-8
Wan Galanstraat 208
Trompstraal 13-3

Tierk Hiddasstraat 4-1
Trompstraat 13-2
Trompstraat 13-2

Tierk Hiddesstraal 71

Tjerk Hiddessiraal 145

Burg. Van alphensiraal 61-37
Tjerk Hiddessiraal 111

Van Galenstraat 178

Van Galenstraat 170

Wan Galensiraat 206

Burg. Van Alphensiraal 5717
Tjark Hiddessiraal 63

Burg. Van Alphenstraat 57-14
Terk Hiddesstraat 117

Wan Galenstraat 1a

Tierk Hiddesstraat 75

Tierk Hiddesstraal B

Tjerk Hiddesstraat B-2

Tjerk Hiddesstraat B-2

Tjerk Hiddesstraat B7

Tierk Hiddesstraat 11

Burg. Van Alphensiraat §1-22
Var Galanstraat 78

Van Galarslraat 62

Tjerk Hiddesstraat 115
Postbus 10586

Tjerk Hiddesstraat 4-8

Tjerk Hiddesstraat 151

YWan Galenstraat 54
Trompstraatl 17-7
Trompstraal 19-5

Wan Galenstraat 36

Burg. Van Alphenstraal 57-21
Wan Galensiraal 148
Trompstraat 15-3

Trompstraat 155
Tierk Hiddesstraat &6
Tjerk Hiddesstraat 8-7
Van Galensiraal 74

Wan Spaijkstraat 1-12

Tjerk Hiddessiraat 161

“Yan Galenstraat B4

Burg, Van Alphenstraat 55-14
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2041 JH
2041 5
2041 JP
2041 14
2041 JW
2041 JG

2041 KO
2041 I
2041 JC
2041 L

2041 JC
2041 JC
2041 JH
2047 JK
2041 K
2041 4

20871 JX
20471 JX
2081 22

201 KD
2041 JH
2041 KD
2041 .

2041 JP
2041 JH
2041 JM
2041 M
2041 JM
2041 14

2041 JG
2041 KG
2041 4T
2041 4T
2041 JJ

1001 EM
2041 JL

2041 JK
2041 15
2041 1D
2041 JE
2041 15
2041 KD
2041 I
2041 JE

2041 0
2041 JM
2041 JM
2041 T

2041 KL
2041 JK
2041 AT
2041 KiC

Zandvoorl
Zandvoorl
Zandwveorl
Zandvoart
Zandvoorl
Zandvoorl

Zandwoart
Zandwvoart
Zandvoor
Zandwvoort
Zandwvoord
Zandwoort
Zandwvoort
Zandwvaord
Zandwaord
Zandvaort
Zandvaort
Zandwvaort
Zandvaoort
Zandvoort
Zandvaoort
Zandvaoort
Zandvoort
Landvaort
Zandvaort
Fandvoort
Zandvoort
Zandvoort
Zamdvoort
Zandvoort
Zandvoort
Zandvoort
Zandvoort
Zandvoort
amsterdam
Zandvoart
Zandvoart
Zandwoart
Zandvoart
Zandveart
Zandwoart
Zandvoart
Zandwvoart
Zandvoart

Zandvoort
Zandvoor
Zandvoort
Zandvoort

Zandwvoor
Zandwoort
Zandwvoort
Zandyoor



152
153
134

155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165

166
167
168
169
170
171
17e
173
17d
175
176
17¥
178

178
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
180

EE=h
182
183
184
185
196
197
198
195
200
201
202

Paap
Paap
Faap

Paap-Kanirg
Fijtak-Bavalander
Fillipes-Keesja
Plaegrman

Post

Prant

Fens, van
Rickardsan
Fliele, fe
Flijekagham, van
Rijk, d&

Rijkers

Rondeg|

Rood

Faonde

Ruhling-Barez
Schilpzand

Schoider

Schofanus en F. Siroes
Schulta

Schussiler

Schut

Sedars

Sikking

Simanides an W, van der
Zwan

Sinke

Sinke

Sinke

Sinke- de Jong

Slinger

Smakman
Smit-Christiaans
amulders

Zosa Voortmans
Spiekman

Spoelstra, &n meyr, 5. Renes

Stapelkamp en mevr. R,
Stapelkamp-Jager

Stawvearan, van

Stark

Stavens an B. Scheurs
Slinne

Stojan an E.B. Pillipes
Slradmaijer
Stradmeijer

Tamernus

Tanis en meyr. Vanama

Vean, de

Veanstra an dhr. W.G.J.

W.P.
M.E.
ITIEWT.
P.C.

K. mawr.

R.S5.n

G.E.
LF.

B. mavr.

R.M
MEyr
M.P.G.

C.E.M.

A, mewr.

EW.

Jac. Yan Heemskerckstraal B
Tierk Hiddesstraat 37
Tierk Hiddesstraal 6-4

Tjerk Hiddesstraal 123

Van Galenstraat 166

Tierk Hiddessiraal B-1

Burg. Van Alphensiraat £1-5
Trempstraal 21-B

Tjerk Hiddasstraal 25
Trompslraal 21-7

Burg. Van Alphensiraat 53-9
Burg. Yan alphenstraat 61-38
Tjerk Hiddessiraal 127

Van Speijkstraal 22

Tjerk Hiddesstraat 89

Tjerk Hiddassiraat 8-1
Trompstraat 17-1

Tierk Hiddassiraat 61

Tjerk Hiddassiraat 2-5

Tjerk Hiddessiraat 53

Wan Galenstraat 198

Burg. Van Alphenstraat 61-20
Wan Galenstraat 7

Burg. Wan Alphenstraat 57-15
Da Ruyterstraal 24

Tpark Hiddasstraat 55

Wan Galenstraat 186

Tierx Hiddesstraat 105
Tierk Hiddesstraat 53
Trompstraat 19-2
Tjerk Hiddesstraat 51
Trompstraat 19-2
Tjerk Hiddesstraat 163
an Galenstraat 76
Tjerk Hiddesstraat 15
Burg. Van Alphanstraat 61-30
Tjerk Hiddesstraat 42
Van Galenstrazt 190
Tjerk Hiddesstraat 4-7

Wan Galenstraal 36

Tierk Hiddesstraal 35

Var Galenstraal 180

Burg. Van Mphanslraal 57-5
H. Reindarsweqg 28-86

Burg. Van MAphenslraal 55-24
Meideornlaan 54

Tjerk Hiddesstraat 137

Tierk Hiddesstraat 2

Burg. Yan Alphensiraatl 59-13
Wan Speijksiraat 24

Tierk Hiddesstraat 77
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2041 HA,
2041 JG
2041 JM

2041 JK
2041 JK
2041 1M
2041 KG
2041 IE
2041 Ji5
2041 JE
2041 KE
2041 KRG
2041 Ji
2041 KM

2041 14

2041 M
2041 IO
2041 IH
2041 L

2041 JH
2041 J£
2041 K
2041 AT
2041 KD
2041 HL
2041 IH
2041 JX

2041 JJ
2041 1)
2041 JE
2041 JJ
2041 JE
2041 JK
2041 T
2041 JG
2041 KG
2041 JH
2041 JX
2041 JL

2041 JP
2041 JG
2041 W
2041 KD
7933 TW
2041 KC
3053 WX
2041 JK
2041 Ji5
2041 KE
2041 KM
2041 JH

Zandwvoort
Zandvoort
Zandvoort

Zandvoprt
Zandvoprt
Fandvoort
Zandyoprt
Fandvoort
Zandwoornt
Zandwoort
Zandvoort
Zandwoort
Zandwoort
Zandvoot

Zandvioort
Zandvoot
Zandvoort
Zandvoort
Zandvoort
Zandwoort
Zandveort
Zandvoort
Zandvoart
Zandvoaort
Zarndveart
Zandvoart
Zandvoart

Zandvpart
Zandvoort
Zandveort
Zandvoart
Zandvoart
Zandvoart
Zandvoart
Zandvoart
Zandvoort
Zandvpart
Zandvoart
Zandvoart

Zandveart
Zandvaort
Zandvoort
Zandvoort
Pesse

Zandvoort
Rotterdam
Zarndvoart
Zandvoarl
Zardveart
Zandvoart
Zandveart



203
204
2045

207

210
211
212

213
214
215
216

aar
218

218
220
221
222

223
224
225
226
227
228
229

230
am
232
233
234
235

236
237
238
234
241
241
24z
243
244
245
246
247
248

Modderkalk

Vaenslra, van

Wagt, van der

Vannik an W, Vannik-Jansz
Yannik-Liket

Varburg

Varschoor

Varsluis

Yarweij

YWarwoerd
YWarwoerdl-Farederiks
Viervelzeren-Lansman en
k.M. Wijnen

Walger

Yries, de

Vries, de

“Wries, de en H. de YWries-
Wapslra

WWE admiraal de Ruyter 1
Wi Burg. Van Alphenstraat
57-59 55-1/24 en 57-1/24
Wi hiinrpos

WviE Duinwijck

WE Duinwijck

WwiE Flalgebouww Parallelweg
Zandvoort

WWvE Livorno

WWE Livorno

VvE Residentie Santhorst
WYE Sonnevanck

WvE Sonnevanck

WvE Tierk Hiddesstraat 12-40
WvE Tjerk Hiddesstraat 2-1 t'm
10-4

“wE Tromp-Borgh

“WwE Trompstraat 3-5-7

WvE YWan Galensiraat 102-130
Yaterman

Weiden, van der

Wanson, van
Wessing
Wiersma
Wijrien, van
Wijnen, van
Win, van

Wil, de

Walters

Zealan

Zijlstra
Zonrevald en W, Brathouwer
Zuilan, van
Lwaag, van der

W,

H,

LM
FYHET,
AL
TM.

J.G. mavr.
5., mevr.
i

A, mevr.

A

O.nd.

Tierk Hiddessiraat 103
Van Galenstraat 144
Trompsiraat 19-4

Van Galenstraat 184
Wan Galenstraat 156
Tjerk Hiddasstraat 10-2
Trompsiraat 21-5

Tjerk Hiddesstraat 135
Tjerk Hiddesstraat 79
Tjaerk Hiddesstraat 749

Tjerk Hiddessiraat 107
Tierk Hiddesstraat 17
Tjerk Hiddesstraat 12
Trampsiraat 19-G

Burg Van Alphenstraal 61-28
Posibus 261

pfa Burg. Van Alphenstraat 58-24
pfa Burg. Yan Alphenstraat 58-2
p'a Tjerk Hiddesstraat 97

pfa Tjerk Hiddesstraat 97

pfa Zeastraat 30

pfa Van Galenstraal 62

Postbus 261

p'a Burg. Van Alphenstraal 61-32
pfa Van Galenstraat 220

Postbus 261

pia Tjerk Hiddesstraal 26

p'a Tjerk Hiddesstraat 8-2
pla Trompstraat 21-7
Postbus 261

pfa Van Galenstraat 124
Van Galenstrast 26

Tjerk Hiddesstraat 157

Tierk Hiddesstraal 1

Burg. Van Alphenstraat 53-15
Tjerk Hiddesstraat 125

Tierk Hiddessiraat 6-2

Tierk Hiddesstraal B-6

Yan Galensiraal 132
Trompslraat 15-B

Tierk Hiddesstraat 10-2

Wan Galensiraat 174

Yan Spaijkstraal 23

Burg. Van Alphensiraat 57-18
Wan Galenstraat 96

an Galenstraat 72
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2041 W
201 JE
2041 2%
2041 0
2041 JM
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2041 JH
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1 INLEIDING

In het kader van het overleg als bedoeld in artikel 3.1.1 van het Besluit op de ruimtelijke ordening is
het voorontwerpbestemmingsplan Boulevard Noard op 22/30 mei 2003 naar de relevante rijks- en
previncigle dienstan en het waterschap gezondan. Oe overdegpartnars zijn in da galegenheid gestald
om binnen acht weken cp het voorontwerp te reageran. Er zipn zeven reacbes binnangekomen.

In hoofdstuk 2 wordt aangegeven welke instantie welke inhoudelike reactie heeft gegeven en of dit
aanleiding geell hel bastemmingsplan aan le passen.

In hoofdstuk 3 worden de ambtelijke wijzigingen op het vooroniwerp weergeven. Deze wijzigingen zijn
voaral het gevalg van gedana onderzoekan die ap het moment van tervisislegging vam hat
voorontwerp-plan nog niel bekend waren €.q. betreffen takstuale wijzigingen.

In haafdstuk 4 wordt 2en canclusie c.g, samenvatting van de planaanpassingen gegeven dig
voartviaaion uil haofdstuk 2.
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2 SAMENVATTING REACTIES EN BEANTWOORDING
2 LIJST OVERLEGINSTANTIES

Hel voorontwarpbestemmingsplan is naar de valgende relevante overeginstanties gezandern:
Hoogheemraadschap van Rijnland

Provincie Moord-Haolland

VRECM-nspeclle, reglo Nooard-wWesl

Rijksdiarst voor Archealogie an Monumenienzorg

k.amer van Koocphandel

Milieudienst LImand

Ministene van Verkeer en Walersiaal, directoraat-generaal van Rijkswaterstaat
WY, Maderdandse Gasunia

. PWHN Waterdeidingbedrijf Moord-Holland

10, Eneco Energie

11. Muon

i el O A e ey

Van de volgende instanties is gaen reactie ontvangan:

1. Rijksdienst voor Archeologie en Monumentenzarg

2. Ministerie van Verkeer en Walerstaat, directoraat-generaal van Rijgswatarstaat
3. Eneco Energie

4. Muan

Da VREOM-inspeclia healt in haar reactie aangegavan dat hat Ministerie van Verkeer en Waterstaat,
Rijkswaterstaat directie Zuid-Holland, comerkingen op het plan aan haar heefl deargegeven. Deze
cpmarkingen zijn in da brief van de YREOM-inspectie mesgenomen.

In de aanbledingsbrief neeft de gemeenle aangegeven dal, indien de averleginstantias miet binnan de
daarvoor gestelde termijn (& weken) reageren, aangenamen waordt dat zij met het plan kunnen
instammen.

2.2  SAMENVATTING REACTIES EN BEANTWOORDING

Hierra wardt par reactie aen samanvatting gegeven, alsmede de beantwoording van de gemeente
daarvan

1. Hoogheemraadschap van Rijnland, Postbus 156, 2300 AD Leiden;
brief d.d. 10 juli 2008, kenmerk 08.19672

Rijnland geefl een negatief wataradvies, omdat het van mening is dat de primaire waterkering niet
adequaal is beslamd. Rijnland onderbouwt dat als valgt. Op de plankaart is alleen de karnzone van de
primaire watersenng ocpgenomen. Rijnland verzaokt dringend ook de bescharmingszane an de
buitenbeschermingszone on de plankaart aan te geven; ook deze zanes zijn namelijk essentieal
anderdesl van de waterkerng. In beide (laatstgencemds) zones is hat gebruik van ruimte beperkt om
de waterstaatkundige funclia van de primaire walarkering ta baschermen.

Rijnland kan nigt instemmen met artikel 13 (van de planregels, met bestermming) "“Waterkering'. De
bestemming beschermt valgens Rijntand de belangen van de waterkering niet valdoende, Yoor de als
waterstaatsdoeleinden bestamde gronden geldl dat de bestarnmirgan die samenvallen met deze
dubbelhestemming de belangen van de waterkering niet mogen schaden. Deze grondan moaten
volgens Rijnland primair als waterkering wordt bestemd, De bepalingen uit Rijnlands Keur en
Belaidsragels 2006 en het Waterkeringsbehaersplan moeten, aldus Rijnland, higrop wordan
toegepast. Rijnland verzoekt arbkef 13 aan te passen.
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Irn de Waterparagraaf {onderdeel van de Toelichting van hel bestammingsplan] word! aangageven dat
de verharding in hel plangebied door ontwikkelingen zal toenemen. Daardoor zal hal regenwater
snellar dan in de huidige situatie naar hel cpperviaktewater afstromen. Om problemen niet op de
omgeving af te wenlalan, is voldoends bergingscapaciteit binnan het watersysteem nodio.
Uitgangspunt s dal er geen verslechterning mag optreden. Walarberging moel ziin gerealiseard
voordat sprake iz van toename verharding, Rijnland verzoekt het beleid ten aanzien van compensatie
in de Walsrparagraaf op te naman.

Tevens verzoekt Rijnland in de Waterparagraal aandacht te besteden aan het afkoppalen van
verfarde opperviakten. D draagt bij aan de doalstallingen zoals die zijn gesteld in ket plan
‘Waterbaheer 21" gauw’ {vasthouden-bergen-afeaeren). Voor het afkeppelen van wegen en overig
vernard oppenviak geldt de 'Beslisboom aan- en afkoppelen verharde opperviakten' van de Werkgroep
Ritering West-Mederand als beleidsuitgangspunt. By hel afkoppelen van schoon hemalwaler van
dakopperviakien en ) inieuw)bouwaclviteilen gelden de uitgangspunten als varmald in da Mationale
Pakkeiten Duurzama Stedenbouw en Duurzaam Bouwen. Volgens deze uitgangspunten dient de
toepassing van vitlopgbare bouwmetalen, zoals koper, Zink en lood, voor dakbedekking,
gevelbekleding, regenwaterafvoer, drinkwatereidingen of straatmeubilair le worden voorkomen, zadat
minder verontreinigende sioffen in hel walersysteem terachikomaen. Irdien gebruik wordt gamaakt van
uitlcogbare malerialen is hel niel oegeslaan de oppervlakten waarop deze materialen zijn gebruikt af
ta koppalan van ket ricleringssystaem

Tot glot wijst Rijnland er op dal voor werken in de primalre waterkesing, de aanpassing van de
walerhushouding en de loename van verhard appervlak een vaergunning moat worden =angevraagd
ap grond van Rijnlands Keur en Beleidsregels 2006 en in sommige gevallen op grond van de Wet
verpnireiniging oppendakiewateren. Dempingen moeten mogelijk ook in het kades van hat Besluit
Bodemkwaliteit worden gemetd

Baanlwooarding

Uit de reactie van Rijnlard Blijkt dal deze de gehele pimaire walerkerng, dat wil zeggen de kern-,
beschermings- en buitenbeschermingszone, op de plankaar aangegevan wil zian en tevans
bescharmende bepalingen in het plan wenst opgenomen te zien. Op de plankaart wan het
ondarhavige voarantwerp is alleen de kernzone mei een dubbelbestemming aangegeven, De
beschermings- en buitenbeschermingszone zijn niet op de plankaart aangegeven. In hel onderhavige
plan is in principe dezelfde lijn gevolgd als voor het in procedure zijnd bestammingsplan Strand en
Duin. Hat bescharmen var {enkel) waterstaats- c.g. walerschapsbelangen in gen bestemmingsplan is
juridische gezien niel toegestaan; jurisprudentie heefi dit uitgewezen,

Ter toelichting op elkaars visies op de bescherming van watarstaats ¢.q. waterschapsbalangan in
bestemmingsplannen heel op 31 juli 2008 een overlag plaaisgevonden tussen ambislijke
vareganwoordigers van Rijnland en de gemeents Zandvaart. Tijdens dat overdeg is gerefereerd aan
afspraken die serder in het kader van het bestemmingsplan Circuitgebied zijn gemaakt. Het
waterschap wil graag terug naar deze afspraken. Deze houden In dat voor de kernzane een
dubbelbestemming cp de plankaart an in de planregels word! aangehouden. Da beschermings- en de
buiterbescharmingszona zullen op de plankaart met een lijinaanduiding worden weergegeven. In de
toelichfing van het plan wordt aangegeven dat er voar de primaire waterkering drie zones gelden, de
kemzone, de beschermingszone en de bultenbeschermingszone. In de toelichling is @en Kaartje
Owerzichl leggerzonas opgenomen. Tevens zal in de toslichting worden aangegeven dat binnan de
zonas van de primaire waterkering Kewr Rijnland 2006 met bijbehorende Beleidsregels van
toepassing zin, Om juridische reden zullen geen bepalingen in de planregels worden opgenansan die
enkel waterstaals- ¢ q. walerschapsbelangan bescharmean.

Het gehesl leidt er toe dat de plankaart wordt aangepast in die zin dat daarop met ljinaanduiding de
Zonegrens van zowel de beschermings- als buitenbeschermingszone wordt aangegeven. Da
toelichting op kel plan verwoordt al valdeende de opdeling in zonas van de primaire waterkering en de
daarvoor toapasselijhe keurrageling.
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In de Waterparagraaf is al ingegaan op verharding en afkoppeling. Met name ten aanzien van bet
alkoppelen zal nog meer worden loegehchL Er zal een weede alinea aan de subparagraal Water an
riofering van paragraag 5.5 van de Toelichling van het plan wardan taegavoeqd, mel de valgende
{zkst:

“Hat Hoogheamraadschap van Rijnland slimulesrt hat afkoppelan van verhards oppervlakten. Dit draagl by aan
de doalstalingen zoals die zin gesteld in hat plan "Waterteheer 217 ssuw’ jvasthouden-bergen-afeoeren). Yoor
hed alkoppelen van wegen en overlg verhard oppervlak geldi de “Basishoom aan- &n alkoppelen verarde
cppervdaklen van de Werkgreep Riolerng West-Mederland als beleidsuitgangspunt, Bij het afkoppelen van
schoon hamelwalar van dakoppervlaklen en bij (meuw bowwactiviteilan galden de uitgangspunten als varmae!d in
diz Malicnale Pakkatten Duurzame Stedenbouw en Duurzaam Bouwen. Vioigens deze uitgargspunian dient de
toepassng van ultlbogbare bouwmealalen, zoals koper, zink en lood, voor dakbedekking, gevelceklading,
regemwateralvoer, dinkwalededingen of sliraatmeubilalr be worden voorkorren, zodal minder verontreinigende
sledfan in het walersysleem erechikomen, Indien gebruik wordt gemazakt van villoogbare mafenalen is bel nict
toegesiaan de oppendakten waarp deze materialen zijn gebruikt af te koppelen van hat nicferngssysteam.

De ovetiga epmarkingan van Rijnland lenen zich nigt om in het bestemmingsplan b verwarkan.

2. Provincle Noord-Helland, Directic Subsidies, Handhaving en Yergunningen, Postbus 3007,
2001 DA Haarlem;
brief d.d. 17 juli 2008, kenmerk 2008-40343

Op enkele plaatsen gaat het voarontwerp nog wit van goedkeuring van het vastgestelde plan door
Gedaputearde Siatean. Dat is als gevolg van de inwarkingirading van de nieuwe Wet op de ruimtealijke
ordening niet meer nodig.

Het bastemmingsplan streeft naar gebouwda parkesrvoorzieningen. Dit hasft uit oogpunt van esn
goede ruimlebjke ordening de instemmeng van de Provincie. Wel dient het plan inzichtelijk te makan
dat endergronds bouwen gelet op andere belangen, in seder geval die van de waterkering, megelik is.

De bastemnming Watarkering is voar zaver na te gaan beperkt 1ot da kernzona. De planregals zeggen
niels over ondergronds bouwen, Ze bevalten ook geen aanlegvergunmngenslalsal ter bescharming
van de waterkerende functie van dit gebied, De Provincie verzoekt na te gaan of de inartikel 13 van
de planragels apgarsaomen bastarmnmingsamschrijving voor de bastemming Watarkering toaraikend is
viobr deca belangrije functie,

Tol slot merst de Provincle nog op dat in haar reactie de opmerkingen zipn verwerk! van alle sactoran
van da provincie die bij dit plan betrokken zijn.

Beantwoording

Daar waar het voorontwerp spreekt over of verwijst naar goedkeuring doar Gedeputeerde Staten zal
dit in het ontwerp worden aangapast. Dit geldt alleen voor lid & van artikel 12 {Wonen — Uit te werken
bastemming). Hel 2insdea “artikel 11 van de Wel op de Ruimtelijke Ordaning’ zal worden gewijzigd in
‘artikel 3.6 van de Wet op de ruimtelijke ordening'.

Het bestasmmingsplan streeft indardaad naar gebouwde parkeervoorzigningen. Dit is mat nama van
belang voor de mogeljke waningbouwontwikkeling op het perceel op de hoek van de Burg. Van
Alphenstraat en de Tjerk Hiddesstraat. Uit overleg met Rijnfand is gebleken dat in de
beschermingszone — het bedoelde perceel ligh in de beschermingszane — niet mag worden gegraven.
Ean andargrondse parkeervacrzianing zal vanuit Rijnkand in varband met de bescherming van de
primalra waterkering nlel worden toegastaan. Er mag wel op net bestaande maaiveld werden
gebowwd en met grondizandaanvullingen worden gewerkl. Eventuele bebowwde voorzieningen zullen
derhiahve nigt in, maar dp de waterkering maaten worden gesitueerd. Het opnamen van ean
aanlagvergunningstefsel in het bestemmingsplan tar bascherming van de waterkering vanwege een
ondergrondse parkeernvoorziening s derhalve overbodig. Met het oog op de toekomsatige
antwikkelingsrchting van Zandvoort als aangegeven in de structuurvisie Zandvoor 2025, de
belemmering van woningbouw bij eveniuele oekamstige herstructurering en de vele inspraakreacties
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van aangranzends bawaners, is besloten het perceal aan de Tjerk HiddesstraatBurg. Van
Alphensirzal een groenbestermming e geven

3. VROM Inspectie, Regic Noord-West, Postbus 1006, 2001 BA Haarlem; brief d.d. 1 juli 2008,
kenmerk VIPNW/I2008067 348/RN

De VROM Inspeclie geeft aan dat haar reactie op bet plan een gecodrdineerde rijksreactie bevat. De
Inspectie meldt dat (alleen) hel Ministerie van YVerkear an Waterstaat, Rijkswaterstaat directie Moond-
Holland opmerkingen heeft gemaakt.

Die Inspectie vraagl om in de laelichting sandacht te besteden aan het Europees beleid dat voor hat
plangebied relevant is. Ze vraagt het volgende op la neman.
= Kadasrichilijn Waler
De kaderrichlijn heedl [ doel landoppendakiowaler, overgangswater, kustwateren en grondwater te
bescharmen, om:
5. wvan water afhankelijke ecosysiemen in stand 18 howdan en te verbeteran;
. de beschikbaarnekd van wabar vadig te stellen en hed duwzaam gebrk fe bevoedaren;
. het aqualisch rpilied = stand |2 boudes en be verbeleren door hed voorkomen van seronireiniging:
8, de gevolgen van overstroming en droogte 12 beperkan
De kaderrichllijn baval kavens ean instrumentarium cm daze doalslallingen te bereiken. Het baleid van
da kadamchtijn wordt momenesl geimplementeerd In de Waterwet, die i onlwikkeling k.

+  Eumpase richiliin avar da kecordeling en hat behear van ovarstromingsrisico’s van 23 oktober 2007
Deze richtlijn heef 1ot doal ean kadar voor de becordeling en ket beheer van overstromingsnsioo’s vast
te stefen, ten einde de negatleve gevalgen le beparken, die aversliromingen vooe de gezanciseid van de
mens, het milleu, fed culturesl arfgoed n 9e ctonomsche Beddvigheid mel zich brengen,

= ElU-aanbeveling belraffande vitvoaring geintegreerd baheer kustgebieden in Europa

Creze aankbeveling is gencht ap:

1. keacherming van het kustmiles;

2 erkenming van di bedreiging van kuslgebieden deor de Klimaatverandering,;

3. orkonning van de gevaran die voortyloaken uit da styging van de zeaspiegal en de steads
frequantara an hevigera slamen;

4.  passende ecologiach verantwoorde maatregelen ter beschaoming van kuslgebisden alsmede van
wonngehieden ¢n culluresl erfgoed lings de kusl:

5. duwrzamo coonomische mogeljkheden en warkgelegenheid;

aan funclionerend maatschappelijk en culbreel systeam in de lokale gemeenschappen;

¥.  woldoende voor het publiek toegankelijke gebleden, 2owel voor recreatie als viar esihelische
doelaindern,

B het kehouden en bevorderen van samenhang tussen afgelegen kusigameanschappan;

8. san batara codrdinalia van de acties die door alle betrakken autcmieiten, zowel op zee als op het
land worden ondemamen by het beheer van de wisselwerking lusaen de zes en op hael land.

=

Verder vraagt de Inspectie, verwijzend naar de Nota Ruimte, onder Rijksbeleid in de toelichting wan
het plan de volgende samenvatling van het baleid ten aanzien van de kust op 12 nemen,
Het ruimtilijk befeid voor de kus als ondordes! van de ruimielijke hoofdstiruchour haedt a's doal hat
waarborgen van da vafigheid tegen ovarstroming vanuit de zea, mei behoud van de (intermationa’e
remtzlijke waardan, waarby de gebledsspecilieke ientibed een belangrijke kermkwalileit is,

De Inspeclie merkt op daf in heat plan antbreken de beschrijving van het rijksheleid ten aanzien van;
« de Vierde Nota Walerhuishowd:ng

+« da Darde Kusinota

s de Beleidslijn voor de kust

Tan aanzien van Arixel 9 (Verkeer) van de planregels merkt de Inspectia op dat de bouwregels
onvaldoende rulmite bledan voor (het plaatsen van) verkeersborden, met namea qua haagte.
Verkeersborden moeten worden geplaatst conform de uitvoerngsvoorschriften BABW, zoals die zijn
gepubliceerd in de Staatscourant 1987, or, 239, Binnen de bebouwde kom als bedoeld in de
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Wagenverkearswet, waarvan hat plangabied desl uitmaaki, moeten verkeershardar op 220 m boven
hel aangrenzende wegdek worden geplaatst. Rekening houdend mel de groslle van hel bord is
tenminste een bouwhoogie van 3.00 meler noodzakelijk. Bestaal de noodzaak tot hel bevesligen van
meerdere borden aan &én paal, bijvoorbeeld anderborden, dan moet de bouwheogte daarop worden
aangoepast. De Inspecte adviseer de toegeslane bouwhoogle aan te passen.

Beantwoording

De voorgestelde tekst met betrekking ted kel Eurcpese belaid wordl integraal cpgenarmnar: in da
toglichting wan het plan, Ook de aangehaalde tekst met betrekking tod kel rjksbeleid inzake de kust
wardt overgenomen confarm hat voorsisl.

De opmerking van de Inspectie dat in het plan de beschrijving van hel mksbeleid over de Vierde Mota
Waterhuishouding, de Derde Kusinota en de Beleidslijn voor de kust ontbreken klopd niet, In paragraaf
3.2 wordt een samenvatting gegeven van kel beleid als neergelegd in de Vierde Mota
Waterhulshouding, helzelfde geldl voor de Beleidslin voor de kusl. Haewal in hat plan tavens wardt
gesproken gver de Derde Kustnota blijki daaruit niet duidelijk het daarin vervatte beleid.
Crvereenkomstig het voorstel van de Inspectie zal aan de Toelichting worden toegevoead {paragraaf
3.2) da volgende subparagraal:

Derde kusinoia

Dve hoofddoalstalingen van beleid in deze nota zijn gericht op:

=  gan duurzame bescherming van laag Mederland tegen overstroming;

= ruimlegebrulk van de kust B harmonle met de dugszame beschermiing van laag Mededand

Het voorstel van de Inspectie om in de bouwregels de hoogtematen voar bouwwerkan geen
gebouwean zijnde aan te vullen casu qua aan le passen in varband met verkearshorden, bahoeaft niet
e worden opgevolgd. Verkeersborden zijn namelijx op grond van het Besluil bBousvargunningsvrija en
licht-bouwve rgunningsplichlige bouwwerken (d.d, 13 juli 2002, Staatsblad 2002, 41407
bouwErgUAnIngSYIij.

4. Kamer van Koophandel, Postbus 2852, 1000 CW Amslerdam; brief d.d. 16 jull 2008,
kenmeark 0Bu.B3

De Kamer merkt ap dat onder de ‘ruimtelijke en functionele structuur waordt gesteld dat de woonfunctie
in hat gabied da haofdfunctie is. Bij de uitgangspuntan wordt de woanfunctie centraal gesteld en
worden bedrijven en horécavoorzeningen gehandhaald. De Kamer dringt aan op aanpassing van
deze vitgangspunten zodat economische ambities met hotel-, horeca- en wellnessfuncties
evenwaardig naast da waonfunctie worden gesteld. De argumentan van de Kamer daarvoor zijn dat in
ket plangebied bwee grole hotels met een racreatiecantrurn an horecavoorzieningen zijn gevestigd.
Woors dienen valgens het plan de relatie tussen station en boulevard en die lwssen de baulevard en
bungalowpark aandacht te krjgen en wordt door middel van 'wellness’ getracht het aantal
arbaidsplaatsen uit ta braiden.

De Kamer vreest dat een absoluut primaat voor de woonfunctie en daarmes vaor de bestaande
kwalifeitsarme woonbebouwing aan de Boulevard Bamaan zullen betekenen dat de nuimtelijke
kwaliteit van het gebied mosizaam of niet kan worden verbelerd. Economische
oniwikkehngsmogolijkheden dienen tol volwaardig en centraal uigangspurt in het plan opgansmen te
worden. Tevens kan de vermelde planstudie voar een versterking van de zeewering b Zandvoort
verstrekkende gevalgen hebben voor Zandvoart, waaronder Boulevard Moord. Ook in dat
toskemstparspectief adviseert da Kamar om de waonfunctie niet voorap te stellen,

De kamer becordeelt het cpnemen van een regeling voor het vitoefenen van beroep aan huis positief,
in verband met het grate belang van statende bedrijven voor de economische dynamiek en yvitaliteil.
Crok Bat varruiman van de loegestane functies in da paviljoans langs de Boulevard BEamaart
becordeell de Kamer positief, mits er geen sprake s van ‘wonen’.
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Beanbwaording

I paragraaf 2.2 Rulmtelijke en funcbionele structuur beschnfl hel plan voornamelijk de huidige
situatie. Daarin is wonen da hoofd- of meest voorkomende functie, Het wonen wordl daarom in Ret
plan funclioneel gezien niet voorop gasiald, maar als gelijkwaardig beschouwd met andera funclies.
Het plan heeft een in heofdzaak conserverand karakler; er worden gaen nisuwa [gractschaliga)
ontwikkelingen beopgd. Behalve het bieden van de mogelijkheid tot een gernge functionele en fysieks
uitbreiding voor de paviljpens aan de Boulevard Barnaar heefl de gemesnte geen vergaande
economische ambities met hotal-, horeca- en wellness-functies in het plangebied. Uiteraard behouden
de in het plangebied aamwezige hotels met recrealle- en horecavoorziening hun {onder hat vigerende
plan reeds bestaandea) funciie. Het plan biedt daaroe voldoende waarborgen. Duidefijk moet zijn dat
hel primaat van kel plan ligh bij conserveran en nigt bij ontwikkelen,

Anders dan de Kamer graag zou zien, is ket voorliggende plan niel bedoeld om de ruimtelijke kwaliteit
van het plangebied subsianlieel te verbeteren. Binnen de doelstelling var het plan bieden de
vertindingen lussen enarzijds hel station en de boulevard en anderzijds da boulevard en het
burgalowpark voldoende ruimte en waarborgen voor de bestaande functies. Yeor de paviljoens aan
de Boulevard Barnaan worden wellnessfunclies tcegevoegd, ook voor de winkellocatie aan de Burg.
Engelbertstraat wordt dat foegestaan.

Dat de plansiudie voor een versterking van de zeewering versirekkende gevalgen kan habbar voor
Zandvoort en het plangebied wordt onderschreven, Vanwege het nog premature karakter van de
plarvarrming daaromtrent kan dit op dit moment niet leiden tot aanpassingan van het plan.

Yoor het overige geven de opmerkingen van de Kamer geen aanlesding tat reactie.

De reacte van de Kamer geefl geen aanleiding tot aanpassing van het plan.

&. Milieudienst lJmond, Postbus 325, 1840 AH Beverwijk; brief d.d. 1 juli 2008
Ce reactie van da Miliewdienst heeft betrekking op paragraal 5 (Milieu} van het plan
Tan aanzien van Luchtkwaliteil hesaft de Milisudienst geen aznvullingen

Ten aanzien van Geluid ziet de Miliewdienst graag de volgende wijziging en aanvulling in het
vaoronbwerp opgenamen:
Radverkeerdawaal
Héd plan Byl niet in bel indoedgebiod van railverkear. zodat op grond hiarvan geen beperkingen aan hat
plan warden opgelegd.

Hel plangebled ligt niet binnen hel beperkingengehied van het Luchlhaven indelingsbesluit voor die
luchthaven Schiphaol noch binnen de 20 HE cantour vanwege Schiphal wt de Mola Ruimte. Sp grond van
Inchiearlavsaat wordien daaram geen begerkingen aan had plan opgoelegd.

Ten aanzien van Ecologie heeft de Milleudienst geen aanwvullingen.

Ten aanzian van Externe Yeiligheid mearkt de Milieudienst op dat het plan ten gnrechie aangeeft dat
de ptanfocatle niet in het imdoedsgebied ligt van ean BEVI-inrichling an niel in de 200 metarzens van
gen weq waarover gevaarijke stoffen worden getransponeerd. De Milieudienst geeft 1en aarzien van
externe veiligheid het volgerda aan,
Beshal Externe Veiligheid Infchtingen [BEWI]
Bi do inventarisatie moet worden uitgegaan van de vergunds situatie van BEWYI-badrijven. Badnjven
Erebiban mrmers hed rechl om dece Gapaciteil aan 1o wenden, Verdar wordt bij de inventarizsatio ook
uitgagaan van de mogealljkheden die het vigerende bastemmingsplan bledt. Hel ruimtelgke plan lgt in heq
inwloedsgebied van DSM Agro (12,8 km). Do afstand van de risicobron 1ot aan het plangebiad is ca 12
krm.
Flaa rsgabunden 5IcE
De 107 PR-contour van DS Agra Bgl op hel Dedrijfsterren van Gones, Dilzelfde geld! ook voor de
Hoogovengasleiding die naar de MUOMN-cantrala gaat. De uitstulping aan de ondarkant {zuid) van da 10%
contaur van DEM Agro ligl Duilen de lerreingrens van Corus over @6 Noordershasweq in Velser-noord,
Het ruimielgke plan neemi d2 grenswaards in acht.
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GFroepsnisicn

Als er, door een ruimislijke cntaikkeling, exira personen aan hat invloadsgebled van DSM Agro werden
loegevoegd en deze personen bevinden zich op een afsland van meer dan 5.000 meter van de
rislcobron, dan zal deza toenama van personen mel van invioed zijn op de hoogle van el groepsarisic.
it ruimlefifke plan ligh op meer dan 5000 meber van DSM Agro, namalijk ca. 12 km. Ten aanzian van
het groepsnsico kan worden vermsald dal de exlarme veiligheid is beschousd e saor wat hat
groepsrisico bedrefl woor dit plan NIET relevant is. Het groepsrisico van D581 Agro ligt en blijit ondar da
ardtnlerende waarde.

Clreagalre nElconofmenng verdoer gevaadoke siolfen
Ce planlocatie bevindt zich niat in ket 200 m-toetsingsgabied van de spoorijn Haarem-Sevarsijk en van

het Hoordzeekanaal. In de nabijhad van de planiocatie Zijn ein buasleidingan ingetekend, die
ruimtaika beparkingan kunnen cpfevaren voor de planlocatie. Het plangebied Ggt in de 200 mater-
Loglsingseca: wan Boulevard Bamaart in Zandeoort, Over deze wag (50 km'uur, binnan de bebouwde
kom} wordt sporadisch (6 keer!jsar] propean versoerd. Aan de hand van de vulairegels uit hel boekjs
‘Handriziking exieme vedigheid vorvoer gevaarlijke stoffen’ is hel velgande bapaald.

Flastagebondes neico

L weg hecl geen 10* PR-contour. Het plan neamt da granswaarde voor het plaatsgebanden rsico in
acht

Groepsneco

Bij dit uiterst gennge aantal transpoden per j@ar wardt de onéntdiewaande yoos het groepsrisico wardl
niet overschreden,

Oe Milieudienst concludesr! dat hel plan voor zowal het BEYI als da circulaire RNYES voldost aan de
gestelde normen

Ten aanzien van Bodem geefl de Milieudianst de procedure weer die gevalgd moet worden bij
onderzoek naar de bodem als gebouwd gaal worden. Ze geeft aan dat ar voor kel plangabied aen
bodemkwaliteitskaart beschikbaar is, hetgeen inhoudt dat veelal kan worden volstaan met historisch
cnderzoek. Voorwaarde hiervoor is dat het histarisch onderzoek vitwijst dat op de locatie geen
bodembadraigende activiteilen hebben plaatsgevonden. Oak mag grond met ean gelijka kwalitait wrij
warden hergebruikt binner het gebied van de kaart. De Milleudienst adviseer op basis van de bi| kaar
beschikbare informatie dat voor wat betreft het deel van het plan wat een conserverend karakler heeft
er yerdar gean aanvullands enderzoeken nodig zijn.

Tensiote deelt de Milieudienst mes dai er geen ppmerkingen zijn 1en aanzien van de milleuzonering.
Heantwoardin

De door de Milleudienst veorgesleide aanvulling ten aanzien van Geluid wordt integrazl overgencmen
in de Teelichting van het plan.

Ook de aangegaven informatia ten aanzien van Externe Veiligheid wordt integraal overgenomen in hat
plan. Daarbij wordt tevens vermeld dat het plan voor zowel hel BEV als de circulaire RNYGS voldoet
aan de gestelde eisen, Ter verduidelijking wordt een overzichtskaartje met invioedsgebied van DS
Agra aan de Teelichting toegevoegd.

h. Hetgeen de Milieudienst opmerkt over het aspect Bodem is hoofdzakelik van processuale
aard, Dit hoeft niet in het plan te worden opgenamen,

YVoor het overige geeft de reactie van de Milieudienst geen aanlaiding ot aanpassing van het plan.

€. N.V. Mederlandse Gasunie, Postbus 444 2740 AK Waddinxveen; brief d.d. 5 juni 2008,
kenmerk TAJYW 08.3353.

De Gasunie gaeft aan dat het plan doar haar getoetst is aan het toekomstig externe veiligheidsheleid
vars hat ministera van YROM voor haar aardgastransportieidingen, zoals dat naar venwachting madio
2009 In werking zal reden door middel van de AMvE Buisleidingan. De circulaire 'Zanaring langs hoga
druk aardgastransporleidingen’ uit 1984 zal dan komen te vervallen. Waarschijnlijk zal genoemde
circulaira al medio 2008 worden ppgevalgd door een fijdelijke nieuwe circulaire, 1ot het moment dat
voomaamde AMyB in werking is getreden. De Gasunie concludeert dat hat plangebied buiten de 1%
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letalitaitsgrens van haar dichtst bij gelegen leiding valt, Daarmee staat vast dat deze leiding geen
invlcod heafl op de varders plancntwikkeling.

Beantwoordin

De reactio van de Gasunie gael geen aanleiding tol hel gevan van reaclie of planaanpassing.

7. PWHN Waterleidingbedrijf Noord-Holland, Postbus 2113, 1930 AC Ve|serbroek; brief d.d. 11
augustus 2008, kenmerk 2008005299

FWH Waterdeaidingbedrijf Maord-Haolland verzoekt ter veiligstelliing van haar in het plan 12 leggen casw
quo aanwazige leidingen die vooraaarden in acht le neman die openbare nuisbadrijven moeten
steller om hun taak in hetl algemeen belang te kunnen uitoefenen. Ean zeer balangrijke voorwaarde is
die van hetf beschikbaar stellen van voldoende ruimte in de openbare geond voor het ondergrondse
varkaer. Deze ruimie diant vrij te zijn van bomen en siekelige beplanting, terwijl de overige beplanting
van dien aard dwent 1@ zipn dal haar leidingennel te alten bjde goad bereikbaar Blifft. Aandacht wordi
gevraagd voor de 315 mm waterleiding langs de Boulevard Barnaart en de 200 mm watardaiding lamgs
de Van Speijkstraat. Yerharding dient open te zijn en vrij te blijven van opslag en dergelijke. PWHN
varzoekt bij effectuering van hat plan contact met haar op te nemen.

Verder vraagt PWHM aandacht voor het volgende. Het PWH-distributienet ten behoeve van de le
raalisaran nisuwbouw word! ontworpen op de drinkwatervraag. Yervalgens wordt in overleg met de
brandweer bestudaerd of hal verzoek om bluswater (op diverse locafies binnen het plan] in het
ontwerp kan worden ingepast. In de gevallen dat dit mel kan worden gehonoreerd, diarl da brandwear
naar een alternatieve bluswatervoarziening ut fe zien, PYWN attendeert er op dat aliematieven naar
haar inschatting in aen zeer vroeg stadium antwikkeld dienen fe worden, zodat er voldeende financiala
middelen voor vripggemaakt kunnen worden. PWHN vraagt aandacht voor het standaarddocument
VANM, een door de nutsbedrijven Moord-Helland opgesteld document ten behoeve van de aanleg van
voorzieningen in nieuwbouwgebieden. Het documert kan bij PWHN worden opgevraagd

Tot slot merkt PWH op dat in het belang van de volksgezondheid de in hatl plan batroxken granden
geen gevaarlijke stofien mogen bevatten, die na leidingaanleg in het drinkwater lerecht kunnen
kemen.

Beantwoording

Hel leidingannet van PWH ligh vearnamalijk i apenbare gronden. Deze grondan hebben veelal de
bestemming Verkeer. Dat geldl zeker voor de doer PWHN genoemda leidingen in de Boulevard
Bamaart en de Van Speijksiraat, Met de in het plan aangegaven bestemmingen worden de belangen
van PWHN valdoende bescharmd. Omdat sprake is van gen heofdzakelijk conserverend plan wordt het
opnarman van ean aanlegvargunningsialsel in het plan niet nodig geacht. In het algemeen kan gesteld
worden dat de reactie varn PWHN voornamelljk belrekking heaft op uilvoeringsaspecten die wijziging
war hat plan niet nodig maken,

Ce reactie van PWHN geefl geen aanleiding heat plan aan te passan.
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CONCLUSIE

De reacties van de pvereginstanties leiden ot de velgende planzanpassingen.

Ten aanzien van de Toalichting

1.

3.

4.

Ma paragraaf 3.1 van hoofdsiuk 3 Beleidskaders wordt een niewwe paragraaf {3.2)
luegavaegd met de valgenda inhowd.
k. ¥ Eurcpees beleid

Kaderrichilin Watsr

Cre kaderrichilijn heefl fof doel Endopperviakicwater, avergangswater, kestsateren en grondsalers be
beschermen, om:

1. vam water afhankaljke acosyslamen in stand ta houdan en 1a verbeiaran;

2. de beschikbearheld van water veilig te slellen en het duwzaam gebruik e bavordaran;

3. het aquallsch mileea In stand te howden en te verbeleren door il yooskomen van verontreiniging:
4. e Gevolgen van ceariitoming en drocgie e beperken

Oz kadamichiliin bevat tevens can inslnemantarium om deze deeiste¥ingen ta barsikan. Het balaid van
da kademichtijn wardl momentaal gaimplemeanteard in de Watersel die In onteikkaling is.

Euripese dehiflin aver de beoordeling en bol beheer van oversiromingsnsies's van 2.3 oidoher 2007
Cléger richliijn heedt ol doel een kader voor de beoordeling en het behear van cyarsiromingsrisice’s vast
le slaflen, ten sinde da negalieve gavolgan te beperkan, die cvarstremingan voor de gezondheid van de
mens, het milleu, hat culiuresl efgosed en de econormeache Bedrjvigheid met zich brengsn.

Etl-parmieevelting betreflende vivoensng gqeiniegrecrd beheer kusipobiodan it Eumopa

Daze aanbevaling is gerichl op:

1. beacherming van hel kusimilieu;

2. arkenning van de bedrelging van kuatgebieden door de klimaatvesandeardng.,

I erkenning van de gevacen die veodviagien wit de slijging van de resspiegel en de sleeds
frequenter en hovigere stoeman;

4, passende ecologisch varantwoorde maatragelen ter bescherming van kustgebiedan alemade van

woongekbéeden en culiureel edgoad langs de kust

duurzame economigche mogeljkheden en werkgelegenheld;

6. een kmctionerend maasschappelijk en cultureel sysleem in de lokale gemesnschappen;

7. woldoenda voor hat publiok toegankelijke gebiedan, zowel voor recraalie als voor esthatischa
doalginden;

4. het behouden en bevorderen van samenhang fusssn algelegen kustgemesnschappen,

9. een betere cofrdinatie wan de aclies die door alle belrakken autorileden, sowel op 2ee als op bel
land worden cndemomen bij bel behoer van de wisselwerking tussen de zea en op hel land.

3

De paragraafnummeringen van hoofdstuk 3 Beledskader wijzigen als gevolg van de
toevoeging van de nieuwe paragraaf 3.2,

Aan da subparagraal Beleidslijn kusl {2005) van paragraal 3.3 {niauw) Rijksbalaid wordt
toegevoegd de volgende alinea.

Het ruimtelijk beleid voor de kusl als anderdeesl van de ruimielijke hoofdsiueetuur heal als doel het
wa@rbicrgen van die veiligheid legen averstroming vanuil de ze, mel behoud van de {nlernalional ¢
ruimtedijke: waardan, waarbij de gebiadsspeciiake identitait aan balangrijka kemkwaliait is.

Aan paragraafl 3.3 (niouw) Rijksbeleid wordt, na de subparagraal Balaidshjn kust (2005), de
volgende subparagraaf toegevoegd:

Derde Husinola

De heolddoelsielingsn van beleid in dese noba zijn gerichl op;

»  gon duurzame bescherming van laag Medardand tegan overstroming;

*  neEmiegebruik van de kust in harmonie met de duarzame bescherming van laag Mederand
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a.

In paragraaf 5.2 Geluidhinder wordt de subparagraaf Spoarweglawaai verwijderd en
vervangen door de volgende subparagraal,

FRalverkeerawaal
Hel plan ligl miet in ket invloedgakésd van railvetkesar, zodat op grond hiervan gaen baparkingen aan hat
plan worden apgelagd,

Voorts wordt de volgende subparagraal toegevoeqd

Luckreaartlzwaar

Hel plangebled ligl niet Bmnen hel beperkingengebied van hel Luchihaven indelingstesiuit voor de
fuchihaven Schipha! noch binnen de 20 KE contour wanwege Schiphol ult de Mola Ruimte. Op grond van
fechivaanlawaai worden diaararm geen beperkingen aan het plan opgelegd.

In paragraaf 5.5 Waterparagraaf wordt aan de subparagraal Waler en rolering sen tweeade
aAlinea foegevoegd, met de volgende tekst

“Hat Hooghaamraadschap van Rinland stimuleert het afkoppelen van verharde oppervlakien. Gl draagt
£d aan de doelstellingen zoals die zljn gesteld in hal plan “Walerbeheer 217 eeuw’ [vasthouden-bergen-
atvoeren). Yoor hel afkappelen v wegen en aweng wierbard opperelak geldt de ‘Beslisboom aan- en
afkcppelen werharde oppendakien’ van de Werkgroeg Riolering West-Medardand als
beleidsuitgangspunt. Bij het afkoppelen van schoon hemelwatar van dakoppendakisn en bij
inieu|boueactviteilan gelden de ultgangspunten als vermeld in da MNationale Pakketten Duwrzane
Stedenbouw en Duurzaam Bowwen, Volgens dege vilgangspanlen dienl de lospassng van uillooghare
biowrrmizlalen, goals koper, gink en lood, voor dakbedekking, gevelbakleding, ragenwalerafvoer,
drinkwalareidfingen of siraatmeubilair te worden voorkomen, zodat minder verontrainigende staffen in
hat watersyetaam tarachtkoman. Indien gebrak ward: gemaakt van ulbfoogbars materalan s het niat
toegesiaan de opperviakien waarop deze materialan zijn gebruikl af te koppelen van hel
rolefinassystesm. =

Uit paragraaf 5.7 Externe Veiligheid worden de eersie en twee zin van de eerste alinea
veryiderd {Da planlccatie .....gevaarlijke stoffen).

Aan deze paragraaf wordl kel volgende, na de eersie alinga, toegevoead

Ersluit Exiama Yailigheid Inrchtngen [BEVI)

Blj de inventarisatie mosl warden wilgegadn van de verguade sielie van BEV|-bedrijven, Bedrijyen
haebban immars ket racht om daze capacieit aan te wenden. Yerder wordt bij de inventarisatie ook
uilgegaan van de mogaijkheden die hel vigerende bestemmingsplan Biedt, Hed roimtbefike plan ligi m hat
invicedsgebied van DSM Agro (12,6 km). Oe alstand van de risicobren (of aan het plangebied is ca 12
km,

Pfaaf.sgebanden nsien

Qe 107 PR-tznlour van DEM Agro ligl op het bedrijistermin van Corus. Ditzelide galdt ook voor de
Heogovengaslelding die naar de NUON-centrale gaal, De uitslulping aan de onderkant {zuid) van de 107
comiour van 05N Agrz ligh buien de temreingrans van Caorus over de Moorderalulsweag in WVetsen-noond.
Hed rusmibelijke plan neamt de grenswaarde in acht,

Erogpensico

Als e, door egn muindelijke ontwikkeling, oadra personen aan hel imdoedsgabied van DSM Agro worden
inagevoegd en deze parsaonen bevinden zich op een afstand van meer dan 5.000 meter van de
risicobron, dan zal deza teename van personen niet van invload zip cp de hoogle van het groepsrisico,
Dit ruimtedifke plan ligh op meer dan 5,000 meler van DSK Agro, namelilk ¢, 12 km. Ten aanzien van
het groaperisicn kan wordan vermald dat de asterne velligheid is beachowwd en voor wat hat
groeparigicn bedrell voar il plan NIET refevan? is. Mol groepsrisico van DSM Agro gt en blijfl onder de
crgnlarende waarde.

Circulaire nislconomering werveer gevaarske sioffen
De planlocalic bevindt zich niet in hat 200 m-toetsingsgebied van da spocdijin Haarem-Bevarwilk en van

het Mocrdzeekenaal. In de nabljheld van de planiocatie ziin geen buisleidingen mgelekend, dic
ruimtelijke beparkingern kunnen oplaveran voor de planlocate. Het plangebiad ligt in de 200 mater-
toetsingseone van Boulevard Barmaart in Zandwoor, Over deze weg (50 knvuwr, binnen do bebouwds
kom) wordt sporadisch (B keer|aar) propaan vervoerd. Aan de hand van de voisliregels wil bel boekje
‘Handroiking exiome veiligheid vervoar gavaarlijke stoffen’ is het volgende bepaald.

Mlaatsgebonden melco

Dz weg heeft geen 10% PR-conlour. Hat plan neemt de granswaarda voor hat plaatsgebonden risice in
acht.
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Groepsmsing
Bij dit viterst geringe aanial iransporten per jaar wordt de oréntellewsarde voor hei groepsansico wordi
niet cverschroden,

8. Aan paragraafl 5.7 wordl een overZichtkaarje toegevoegd met betrekking tot DSM Agro.
Ten aanzien van de Plankaarl

Da beschermings- an da buitenbeschermingszone van de primaire waterkering zullen ap de plankaart
mal een lijnaanduiding wordan weargegaven.
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