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Onderwerp Voorstel tot vaststelling van het bestemmingsplan Waarland 

Kenmerk BPV/2012/3593 

Voorstel 

1) de “Nota zienswijzen ontwerp bestemmingsplan Waarland,versie 27 maart 2012” ten aanzien van 

het bestemmingsplan Waarland vast te stellen,met uitzondering van de overwegingen onder 8 

(Boekel) en 18 (Waarlands dorpshuis); 

2) de ingekomen zienswijzen ontvankelijk te verklaren; 

3) de zienswijzen vermeld in de Nota onder 1,3(ged.), 5 tot en met 7, 9 (ged.),12, 15, 16, 17,  20 
(ged.),21, 22, 23,24, 25,26,27, 28, 29, 30 (ged.),31, 32(ged.) 33, 34 (ged.), 35(ged.) en 36 
ongegrond te verklaren; 

4) de zienswijzen vermeld in de nota onder 2,3(ged),4,8, 9(ged),10,11,13,14,18, 19, 20(ged),30 
(ged.), 32 (ged), 34 (ged) en 35 (ged) gegrond te verklaren; 

5) De Staat van (ambtshalve) wijzigingen op het ontwerp vast te stellen; 

6) Het bestemmingspan Waarland vast te stellen overeenkomstig  de verbeelding 
NL.IMRO.0395.BPWLD2009-VA01 met bijbehorende regels en bijlagen; 

7) Voor het plangebied van dit bestemmingsplan geen exploitatieplan vast te stellen. 

 

Aanleiding 

Het ontwerpbestemmingsplan Waarland (NL.IMRO.0395.BPWLD2009-ON01) heeft vanaf 26 januari 
2012 tot 8 maart 2012 gedurende zes weken ter inzage gelegen.In die periode zijn 34 schriftelijke en 2 
mondelinge zienswijzen ingediend.Volgens de Wet ruimtelijke ordening (Wro) beslist u binnen twaalf 
weken na de termijn van terinzagelegging omtrent de vaststelling van het bestemmingsplan. 

Beoogd effect 

De afronding van de planologische procedure tot vaststelling van het bestemmingsplan Waarland door 
het scheppen van een toereikend planologisch-juridisch kader in de vorm van een bestemmingsplan, 
bestaande uit regels, verbeelding en een toelichting. Het bestemmingsplan maakt onderdeel uit van 
het project actualisering en digitalisering van bestemmingsplannen, dat per 1 juli 2013 moet zijn 
afgerond. Met het oog op de fusie per 1 januari 2013 hebben wij de doelstelling bijgesteld naar 31 
december 2012. 

Argumenten 

Binnen het plangebied hebben wij in hoofdzaak de bestaande ruimtelijke bebouwingen en structuren 
vastgelegd in een bestemmingsplan, dat een aantal verouderde plannen gaat vervangen,met name 
het geldende plan “Waarland 1:000” uit 1981. De nieuwere woongebieden kennen een relatief 
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eenvoudige regeling binnen de bestemming Woongebied (WG) en de oudere bebouwing kent voor het 
hoofdgebouw op perceelsniveau een bouwvlakaanduiding met daarbuiten een ruimere regeling aan 
aan- en bijgebouwen dan de geldende voorschriften. Aan delen van het bestaande centrumgebied is 
de bestemming centrum toegekend met een flexibele bestemmingsomschrijving: wonen met bedrijfs- 
en beroepsuitoefening aan huis en mantelzorg, detailhandel, maatschappelijke voorzieningen en 
dienstverlening. Binnen de maatschappelijke bestemming regelen wij bij school en dorpshuis al een 
ruimer bouwvlak.  

Gezien het beoogde effect hebben wij ons - zoals wij eerder met de commissie Ruimtelijke Zaken 
hebben gewisseld-  in het ontwerp  wat m.n. de woningbouwontwikkelingen beperkt tot het bestaande 
bebouwde gebied, waarvoor geen voorafgaande ontheffing van Gedeputeerde Staten nodig is. Wij 
hebben de wijzigingszone aan de Beemsterboerweg gehandhaafd om te kunnen dienen als 
compensatiegrond in de Ruimte voor ruimteregeling. Vanwege de constante opname van de 
bouwlocaties Molenhof en vml. handbalvelden in de gemeentelijke beleidsstukken staat daar de 
uitwerkingsplicht opgenomen voor maximaal 40 respectievelijk 12 woningen. De overige buiten 
bestaand bebouwd gebied volgens de algemeen verbindende Verordening van de provincie gelegen 
gronden blijven bestemd voor onbebouwde agrarische doeleinden. 

Nota zienswijzen 

In de nota hebben wij bij wijze van preadvies een antwoord verwoord op de ingediende zienswijzen. 

Exploitatieplan 

Artikel 6:12 van de Wro stelt, dat de gemeenteraad gelijktijdig met de vaststelling van het 
bestemmingsplan moet besluiten al dan niet een exploitatieplan vast te stellen. In artikel 6.2.1 van het 
Besluit ruimtelijke ordening is aangegeven om welke bouwplannen het gaat.Er zijn uitzonderingen op 
deze verplichting. Het is mogelijk dat de raad verklaart geen exploitatieplan (EP) vastgesteld wordt 
indien het verhaal van kosten anderszins is verzekerd of  door het stellen van nadere regels en eisen 
niet noodzakelijk is. In dit geval stellen wij voor geen EP vast te stellen, omdat bij de bij recht 
toegekende nieuwe woningen met belanghebbende een anterieure (aan de vaststelling van het 
bestemmingsplan voorafgaande) overeenkomst is gesloten. Bij mogelijke toepassing van de 
wijzigingsbevoegdheid komt alsdan het kostenverhaal aan de orde. Verder is de gemeente eigenaar 
van de gronden binnen de uit te werken woonbestemmingen, zodat daar het verhaal van kosten per 
definitie is verzekerd. 

Uitvoering en risico’s 

Het vastgestelde bestemmingsplan maken wij bekend en wij publiceren het digitaal ter inzage.Binnen 
een periode van zes weken (wij wijzen daar in de bekendmaking nog expliciet op) kan een beperkte 
kring belanghebbenden beroep instellen bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State. 
Overeenkomstig artikel 6:13 van de Algemene wet bestuursrecht kan geen beroep worden ingediend 
door een belanghebbende, aan wie redelijkerwijs kan worden verweten dat hij geen zienswijze tegen 
het ontwerp bij de raad heeft ingediend. Het bestemmingsplan treedt na genoemde termijn in werking 
tenzij provincie en/of rijk ingrijpen via een aanwijzing dan wel belanghebbenden beroep instellen en 
gelijktijdig een verzoek om voorlopige voorziening bij de Voorzitter van de Afdeling doen. In het laatste 
geval wordt de werking opgeschort totdat op het verzoek is beslist.Het vastgestelde bestemmingsplan 
kan naar aanleiding van een verzoek om voorlopige voorziening en/of beroep deels niet in werking 
treden of vernietigd worden. 

Advies commissie 

De commissie Ruimtelijke Zaken heeft in de vergadering van 25 april 2012 het preadvies inzake de 
ingekomen zienswijzen besproken. De commissie adviseert het voorstel als bespreekstuk door te 
geleiden naar de raadsvergadering van 15 mei 2012. 
Naar aanleiding van de inspreekreacties voorafgaand aan de commissiebehandeling hebben wij de 
volgende opmerkingen en/of toevoegingen. 
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a. In reactie op insprekers Rustenburg en E. Bruin (25 en 16 in de Nota zienswijzen) bestaat de 
optie om – indien de gemeente op aangrenzende percelen woningbouw mogelijk maakt – 
eveneens via een afzonderlijk ruimtelijk plan de verzoeken welwillend te beoordelen. 

b. Met het bestuur van het Dorpshuis Waarland gaan wij in gesprek met de stelling, dat de 
bestemming maatschappelijk de exploitatie van het dorpshuis geenszins in de weg staat. 

c. Op 8 mei hebben wij met de heren Boekel en Bos een gesprek om te bezien in hoeverre de 
ontsluiting van de nieuwe woning Kerkstraat bij 70 een wijziging kan ondergaan. 

d. Wij breiden op verzoek van de heer Roozendaal de vrijwaringszone molenbiotoop uit tot 400 
meter gemeten vanaf de molen. Dat sluit aan bij de regels in artikel 19, die in samenhang met 
de verbeelding gelezen moeten worden. In het 3

e
 lid staat een omgevingsvergunningstelsel 

voor het aanbrengen van bomen, heesters en andere opgaande beplanting. De voorgestelde 
uitbreiding  van de biotoop van 100 naar 400 meter legt deze verplichting voor een groter deel 
van Waarland op. Wij stellen daarom voor om dit niet van toepassing te verklaren op werken, 
die voldoen aan de afstandsformule in artikel 19, lid 2. Daarmee bereiken wij geen verzwaring 
van lasten voor burgers en bestuur. 
 

De onder b en c vermelde gesprekken hebben geleid tot een gewijzigd voorstel in de 
bestemmingsregels (artikel 8, maatschappelijk) en een andere situering van de woning bij Kerkstraat 
70 op de verbeelding. 
 
Tenslotte leggen wij brieven en overeenkomsten over toezeggingen en-of verwachtingen bij de 
raadsstukken ter inzage. 
 
Burgemeester en wethouders van Harenkarspel, 
 
de secretaris,    burgemeester, 
 
 
 
 
J. Perton    E. Vermeer 
 
 

Datum presidium : 10 april 2012 

Datum raadcommissie ABZ/RZ/MZ  :  25 april 2012 

    






































