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1. INLEIDING

Op 21 december 1995 is door de raad van de gemeente Medemblik het
Besternmingsplan [Jsselmeer vastgesteld. Dit plan heeft betrekking op dat
gedeelte van het IJsselmeer en de buitendijkse gronden, die binnen de
grenzen van de gemeente Medemblik valien. Het plan voorzag onder meer
in de nieuwbouw van een zeilwedstrijdcentrum (het Regatta Center Me-
demblik) in combinatie met de aanleg van een jachthaven.

Op 10 juli 1996 is namens Gedeputeerde Staten van Noord-Holland beslo-
ten om aan het betreffende bestemmingspian goedkeuring te verlenen, be-
houdens aan enkele pianvoorschriften en een gedeelte van plankaart B.
Tegen dit besluit is, inzake onderdelen van het bestemmingsplan waar wel
goedkeuring aan was verleend door Gedeputeerde Staten, beroep inge-
steld bij de Raad van State. Op 19 januari 1999 heeft de Afdeling Bestuurs-
rechtspraak van de Raad van State besloten de beroepen gegrond te ver-
klaren en derhalve het besiuit van Gedeputeerde Staten te vernietigen voor
zover zij goedkeuring hadden verleend aan enkele planvoorschriften en

een gedeelte van de plankaart.

. De uitspraak van de Raad van State leidde ertoe dat Gedeputeerde Staten

ten aanzien van de vernistigde onderdeien een nieuw besluit omtrent de
goedkeuring moesten nemen. Op 18 mei 1999 hebben Gedeputeerde Sta-
ten gemotiveerd besloten wel goedkeuring te verlenen aan de planvoor-
schriften, waarvan de goedkeuring was vernietigd door de Raad van State,
maar goedkeuring te onthouden aan het gedeelte van de plankaart, waar-
van de goedkeuring ook was vernietigd door de Raad van State.

In verband met de gedeeltelijke onthouding van goedkeuring door Gedepu-
teerde Staten, dient ingevolge artikel 30 van de Wet op de Ruimtelijke Or-
dening (WRO) voor de betreffende plangedeelten een nieuw plan te wor-
den vastgesteld. Het voorliggende correctieve bestemmingsplan strekt

daartoe.

Daar er tevens sprake is van andere wijzigingen in dit plan, die niet binnen
de strekking van artikel 30 WRO vallen, is er ook sprake van een partieel
bestemmingsplan. Aanleiding tot dit bestemmingsplan zijn, naast de ge-
deeitelijke onthouding van goedkeuring, namelijk de plannen van het in-
middels gerealiseerde Regatta Center tot aanvulling en verbetering van het
bestaande complex. De gemeente wil medewerking verlenen aan deze
plannen, omdat zij de wensen van het Regatta Center gerechtvaardigd
vindt en omdat de plannen een meer doelmatig en gevarieerd gebruik van
het centrum mogelijk maken. In het voorliggende bestemmingsplan zijn de
gewenste veranderingen vastgelegd.

In figuur 1 is de ligging van het plangebied van dit Correctief en partiee!
Bestemmingsplan I/sselmeer weergegeven.
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Figuur 1: De ligging van het plangebied

In hoofdstuk 2 van deze toelichting wordt ingegaan op het correctieve ge-
deelte van dit bestemmingsplan en in hoofdstuk 3 wordt ingegaan op het
partiéle deel. [n de planbeschrijving in hoofdstuk 4 wordt aangegeven hoe
het Correctief en partieel Bestemmingsplan IJsselmeer is vormgegeven. In
hoofdstuk 5 wordt ingegaan op de maatschappelijke en economische uit-
voerbaarheid. Tot slot worden in hoofdstuk 6 het Overleg en de Inspraak
behandeld. '
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2. CORRECTIEF DEEL BESTEMMINGSPLAN

In dit hoofdstuk worden de onderdelen van het Bestemmingsplan IJssel-
meer waaraan door Gedeputeerde Staten van Noord-Holland goedkeuring
is onthouden en de verwerking van deze onderdelen in dit plan, besproken.

2. 1. Uit te werken havengebied

Gedeputeerde Staten hebben ten eerste goedkeuring onthouden aan de
delen die op de plankaart zijn aangewezen voor “Uit te werken Havenge-
bied”, alsmede aan de bijbehorende onderdelen van de planvoorschriften
(een deel van artikel 3 lid 3.1.4 en artikel 5A). In figuur 2 is de ligging van
de op de plankaart van het Bestemmingsplan IJsseimeer voor “Uit te wer-
ken Havengebied” aangewezen gronden (water in dit geval) weergegeven.
In de toelichting van het bestemmingsplan is aangegeven dat binnen de
bestemming “Uit te werken Havengebied” aan de noordkant van de stad
Medemblik en ten noorden van de Vooroever (ruimtelijk gescheiden door
de havenmond) respectievelik een charterhaven en een historische
scheepswerf waren voorzien.

In de op 30 mei 1996 door de raad van de gemeente Medemblik vastge-
stelde Ontwikkelingsvisie buitendijks werd echter de voorkeur gegeven aan
een ruimtelijke koppeling van de charterhaven en de historische scheeps-
werf. Volgens Gedeputeerde Staten wordt met de keuze in de ontwikke-
lingsvisie (na de vaststelling van het Bestemmingsplan IJsselmeer) afge-
weken van de in het bestemmingsplan gekozen opzet. Daaruit concludeer-
den Gedeputeerde Staten dat de gemeente op grond van gewijzigde
inzichten niet voornemens is tot realisering van de desbetreffende
buitendijkse voorzieningen conform het bestemmingsplan over te gaan.
Met het oog daarop hebben Gedeputeerde Staten goedkeuring aan die
onderdelen onthouden.

De gemeente is niet meer van plan het betreffende plangebied uit te wer-
ken naar de bestemming “Havengebied”. Door de onthouding van goed-
keuring van Gedeputeerde Staten aan dit deel van het plangebied, is ge-
deeitelijk het Bestemmingspfan Qost ‘86 van de gemeente Medemblik, dat
voor wat betreft de buitendijkse waterbestemming zou worden herzien door
het Bestemmingsplan iJsselmeer, van toepassing gebleven. Door een
nieuwe bestemming te leggen op de delen die op de plankaart van het Be-
stemmingsplan lJsselmeer waren aangewezen voor “Uit te werken Haven-
gebied”, wordt niet het Bestemmingsplan l/sselmeer herzien, maar het on-
derliggende Bestemmingsplan Oost ‘86. Het onderhavige bestemmingsplan
is daarom in zoverre niet een herziening van het Bestemmingsplan lJssel-
meer, maar een zelfstandig bestemmingsplan. in de planbeschrijving in
hoofdstuk 4 wordt nader ingegaan op de plansystematiek.
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Figuur 2: De ligging van de bestemming “Uit te werken Havengebied”

De gemeente heeft geen concrete ontwikkelingsplannen meer voor de ge-
bieden die op de plankaart van het Bestemmingsplan lJsselmeer waren
aangewezen voor “Uit te werken Havengebied”. Momenteel is het noorde-
lifke deel van de Vooroever voorzien van verharding en in gebruik als par-
keervoorziening. Daarnaast is binnen dit gedeelte van de Vooroever een
bouwwerk aanwezig dat in gebruik is als hangplek voor jongeren.

De overige gronden die waren aangewezen voor “Uit te werken Havenge-
bied” zijn feitelijk nog steeds in gebruik als water. Dit was voorheen ook de
bestemming van dit deel van het plangebied. In dit bestemmingsplan wordt
de feitelijke situatie ter plaatse geconserveerd. o
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De gronden van het noordelijke deel van de Vooroever hebben de be-
stemming “Recreatieve doeleinden” gekregen en zZijn voorzien van de aan-
duiding “T". Het water heeft de bestemming “lJsselmeer’ gekregen.

2. 2. Aanlegvergunning / natuurbeheerspian

Gedeputeerde Staten hebben daarnaast goedkeuring onthouden aan arti-
kel 4 lid E sub 2 onder e. Binnen de bestemming “lJsselmeer’ is het vereis-

- te van een aanlegvergunning opgenomen voor een aanta! met name ge-

noemde werken en werkzaamheden. Die eis van een aanlegvergunning
geldt volgens het plan echter niet in het geval dat de desbetreffende wer-
ken en werkzaamheden in overcenstemming zijn met een door Burge-
meester en Wethouders aanvaard natuurbeheerspian (artikel 4 lid E sub 2
onder e).

Volgens Gedeputeerde Staten kan deze regeling op grond van jurispruden-
tie en uit een oogpunt van rechtszekerheid niet in stand blijven. Daarom
hebben Gedeputeerde Staten (terecht) besloten aan deze regeling goed-
keuring te onthouden. Artikel 4 lid E sub 2 onder e, is daardoor vervallen.
Besloten is om hier geen herziening op te plegen, omdat met de onthou-
ding van goedkeuring een werkbare regeling is blijven bestaan.

2: 3. Bepalingen na wijziging naar de bestemming “Havengebied”

Gedeputeerde Staten hebben verder goedkeuring onthouden aan bijlage 1
van de planvoorschriften. In deze bijlage zijn de van toepassing zijnde be-
palingen na wijziging naar de bestemming “Havengebied” opgenomen, De-
ze wijzigingsbevoegdheid zit echter niet in het plan.

In eerste instantie was deze wijzigingsbevoegdheid wel opgenomen. In een
later stadium is aan de betreffende gronden echter de bestemming “Uit te
werken Havengebied” gegeven en is de wijzigingsbevoegdheid uit het plan
gehaald. Abusievelijk is de bijlage in het plan blijven zitten. Daarom hebben
Gedeputeerde Staten (wederom terecht) besloten goedkeuring te onthou-
den aan dit onderdeel. Bijlage 1 van de planvoorschriften van het Bestem-
mingsplan lJsselmeer is daardoor vervalien.

2. 4. Bouwvlak binnen de bestemming “Recreatieve doeleinden”

In eerste instantie hadden Gedeputeerde Staten goedkeuring verleend aan
het plandeel met de bestemming “Recreatieve doeleinden® aangeduid als
klasse “I', bestemd voor een zeilwedstrijdcentrum c.q. surf~ en zeilschool.
De Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State heeft dit deel van
het goedkeuringsbesluit echter vernietigd.

Dit deel van het plangebied ligt ten zuidoosten van het beschermd stads-
gezicht van Medembiik en grenst over de volle lengte aan de Westfriese
Omringdijk. Wegens het ontbreken van een bouwvlak binnen het plandeel
met de bestemming “Recreatieve doeleinden” aangeduid als klasse “T”, zou
in theorie bebouwing met een opperviakie van 3000 m? over de gehele
lengte van het plandeel langs de Westfriese Omrringdijk mogelijk zijn.
Hierdoor zou een vrij uitzicht op en vanaf de Westfriese Omringdijk en van
en naar het lJsselmeer kunnen worden belemmerd.
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Daarom is gekozen voor het stallen van de boten op de verharde punt van
de Slipway en een verhard gedeelte aan de dijk.

VERKLARING

Stalling boten
Wedstrijdcentrum
Restaurant,
Beheersgebouw
Boatwash
Botenhetling

Afspoelplaais

N oA W

Figuur 3: De gewenste inrichting van het terrein Regatta Center

Daarnaast is er behoefte aan onhoverdekte winterstalling op het terrein van
het Regatta Center. Momenteel wordt in Medemblik alleen zeer beperkt
winterstalling aangeboden. Dit voldoet echter niet aan de vraag.

Bijna alle andere jachthavens rond het lJsselmeer bieden wel de mogelijk-
heid tot winterstalling. Daardoor biedt het Regatta Center zonder een win-
terstaliing een incompleet product. Door het bieden van wmtersta!hng zal
ook in de winterperiode sprake zijn van aanloop.
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Nu is daar nog geen sprake van.

De winterstalling kan prima plaatsvinden op het parkeerterrein van de
jachthaven. Dit terrein, dat nu tijdens de winterperiode niet gebruikt wordt,
is geheel geasfalteerd en voorzien van riolering. :

Het parkeerterrein biedt plaats aan circa 120 boten en valt binnen de ruim-
tefijke contour van de jachthaven.

De masttoppen van de boten mogen niet hoger zijn dan die van de boten in
de haven. Dit zal contractueel afgedwongen worden. Hierdoor wordt voor-
komen dat het stadsgezicht (extra) zal worden aangetast door de winter-
stalling. Het is van wezenlijk belang het stallen van boten te begrenzen. Dit
om de ruimtelijke gevolgen in de hand te houden. In dit bestemmingspian
wordt hiet stallen van boten mogelijk gemaakt binnen de bestemming “Re-
creatieve doeleinden”, voorzover de gronden op de plankaart zijn voorzien
van een speciale aanduiding. Hiermee wordt aangegeven dat het stallen
van de boten alleen op de aangeduide locaties mag plaatsvinden.

Daarnaast is de bepaling dat het stallen van vaartuigen tot een strijdig ge-
bruik van de gronden wordt gerekend, uit het plan verwijderd. De periode
waarin het staflen van boten wordt toegestaan, kan niet in het bestem-
mingsplan worden vastgelegd, maar zal via de contractuele weg worden

geregeld.
3. 3. Restaurant en terras

Bij het horecabedrijf van het Regatta Center zal het restaurant worden uit-
gebreid. Het is namelijk gebleken dat er grotere behoefte is aan eetgele-
genheid bij het Regatta Center dan was verwacht. Op de plaats waar mo-
menteei het terras van het horecabedrijf is gesitueerd, zal het restaurant
worden uitgebreid. Een nieuw terras zal aan de waterkant en de zuidzijde
van het restaurant worden gesitueerd. Uitbreiding van het restaurant is qua
gebruik mogelijk binnen het Besternmingsplan lJsselmeer. Binnen de gron-
den met de bestemming “Recreatieve doeleinden” die zijn voorzien van de
aanduiding “I’, wordt volgens de bestemmingsomschrijving namelijk een
horecabedriif, niet zijnde een logiesverstrekkend bedrijf, bar of bar-dancing,
toegestaan. Het bouwvlak van het zeilwedstrijdcentrum, dat middels het
correctief deel van dit bestemmingsplan ter plaatse van het Regatta Center
wordt vastgelegd, is ten behoeve van de uitbreiding van het restaurant iets
vergroot,

3. 4. Uitbreiding jachthaven

In het Bestemmingsplan IJsselmeer is in de Beschrijving in Hoofdlijnen van
artikel 5 geregeld dat de jachthaven zodanig dient te worden ingericht dat
de totale capaciteit maximaal 450 (open) ligplaatsen bedraagt. In de prak-
tijk is gebleken dat dit aantal ligplaatsen niet voldoet aan de behoefte. Door
de jachthaven effectiever in te delen, door gebruik te maken van de onge-
bruikie delen aan het begin van de reeds bestaande steigers, kunnen meer
ligplaatsen worden gecre&erd. Zonder uitbreiding van de steigers kunnen
maximaal 495 ligplaatsen in de jachthaven worden gerealiseerd.

Om dit aantal ligplaatsen mogelijk te maken, is de capaciteit in de genoem-
de Beschrijving in Hoofdlijnen verhoogd naar maximaal 495.
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Daarnaast wordt de jachthaven uitgebreid met een wasstraat, een botenlift
en een afspuitplaats. Het betreft hier bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
Deze voorzieningen vormen een goede aanwulling op de bestaande jacht-
haven.

Om de gewenste voorzieningen mogelijk te maken, wordt in de bestem-
mingsomschrijving van “Recreatieve doeleinden” aangegeven, dat trailer-
hellingen, botenliften en afspuitplaatsen worden toegestaan.

3. 5. Beheersgebouw

In de praktijk is gebleken dat er bij het Regatta Center een tekort aan berg-
ruimte is, extra sanitair nodig is en er behoefte is aan een dienstwoning.

Meer bergruimte is nodig om onderhoudsmaterieel, havenuitrusting, ter-

rasmeubilair en dergelifke overdekt op te kunnen bergen. Het gehele terrein
zal hierdoor een meer opgeruimde indruk Krijgen. Momenteel wordt het ma-
terieel bewaard in drie containers op de parkeerplaats. Dit is een onge-
wenste situatie.

fn het hoogseizoen is gebleken dat er te weinig sanitaire voorzieningen op
het terrein aanwezig zijn. Bovendien is de loopafstand vanaf de laatste
steiger van de jachthaven tot het huidige sanitair te groot (400 m). Er zou
een sanitaire voorziening dichter bij de jachthaven moeten worden gereali-
seerd om deze problemen te ondervangen. Daarnaast is er behoefte aan
de realisering van een zeilschool ten behoeve van jeugdopleidingen. De
genoemde voorzieningen worden volgens de bestemmingsomschrijving
toegestaan binnen de gronden met de bestermming “Recreatieve doelein-
den” aangeduid met klasse “T".

Om te voorkomen dat overal op het terrein gebouwtjes verschijnen, is be-
sloten bovenstaande functies in één beheersgebouw te situsren, nabij de
jachthaven. In dit bestemmingsplan wordt het beheersgebouw mogelijk
gemaakt door een bouwviak op de gewenste locatie op te nemen binnen
de gronden met de bestemming “Recreatieve doeleinden” aangeduid met
klasse “I". Het betreffende bouwvlak wordt aangegeven door middel van de
klasse-aanduiding “B”. Gezien de benodigde opperviakte voor de diverse
functies, zal maximaal 600 m? aan te bebouwen opperviakte kunnen wor-
den gerealiseerd. De hoogte van het beheersgebouw mag daarbij maxi-
maal 7,50 bedragen,

Om de sociale veiligheid te vergroten, zou er meer toezicht moeten zijn op
het zuidelijke deel van het terrein van het Regatta Center. Daamnaast zou
vanwege het wisselende gebruik van het terrein een permanent aan-
spreekpunt wenselijk zijn. Daarom is er behoefte ontstaan aan een dienst-
woning op het zuidelijke deel van het terrein van het Regatta Center bij de
parkeerplaats en de jachthaven. Om een dienstwoning mogelijk te maken
binnen het bestemmingsplan is de bestemmingsomschrijving van “Recrea-
tieve doeleinden”, voor wat betreft de gronden met de aanduiding “I", klas-
se-aanduiding “A”, aangevuld met een dienstwoning en is in de bebou-
wingsbepalingen opgenomen dat ten hoogste 1 dienstwoning mag worden
gebouwd bij het Regatta Center. Ook zijn er bepalingen ten aanzien van de
afmetingen van een dienstwoning opgenomen.

—
H
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Aangezien het mogelijk is dat in een later stadium behoefte ontstaat aan
een tweede dienstwoning en de gemeente aan het oprichten daarvan me-
dewerking zou willen verlenen, is een vrijstellingsbepaling opgenomen ten
behoeve van het oprichten van een tweede dienstwoning. Voorwaarde
hierbij is dat de noodzaak tot vestiging van een tweede dienstwoning moet
kunnen worden aangetoond. Deze tweede dienstwoning dient bovendien
binnen het bouwvlak met bouwkiasse B te worden gebouwd, zodat het toe-
zicht over het gehele gebied wordt verdeeld.

3. 6. Verblijfsrecreatie

in het Bestemmingsplan IJsseimeer wordt binnen de bestemming “Recrea-
tieve doeleinden” het gebruik van gronden en gebouwen voor verblijfsre-
creatieve doeleinden als strijdig-aangemerkt. In de praktijk is echter geble-
ken dat regelmatig kampeermiddelen worden geplaatst op het terrein en
wordt overnacht in de boten die in de jachthaven liggen. Hier wil de ge-
meente ook medewerking aan verlenen middels een vergunning ingevolge
de Wet op de Openluchirecreatie (WOR). Om dit mogelijk te maken is het
gebruik van gronden voor verbliffsrecreatieve doeleinden niet meer als
strijdig gebruik aangemerkt (artikel 5 lid G.1). Dit impliceert dat de gronden
gebruikt kunnen worden voor het plaatsen van kampeermiddelen. Deze
mogelijkheid ontstaat door de ruime bestemmingsomschrijving, waarbij on-
der het begrip recreatieve doeleinden diverse gebruiksvormen worden
aangegeven, die de gelegenheid geven tot het plaatsen van kampeermid-
delen. De toelaatbaarheid wordt nu nader geregeld door middel van een
vergunning ingevolge de WOR.

3. 7. Ecologie

Voortvloeiend uit de Europese Vogel- en Habitatrichtliin en de Flora- en
faunawet dient in bestemmingsplannen inzicht te worden geboden in
mogelijke effecten van voorgenomen ontwikkelingen op de ecologische
waarden in een plangebied. De Vogelrichtlijn is gericht op het beschermen
van de in het wild levende vogelsoorten en op de instandhouding van de
habitats die het leefmilieu voor deze soorten vormen. De Habitatrichtlijn is
gericht op het instandhouden van natuurlijke en halfnatuurlijke habitats en
de bescherming van wilde flora en fauna. De soortenbeschermingsregeling
van de Vogel- en Habitatrichtlijn is volledig geimplementeerd in de Flora-
en faunawet. Voor activiteiten in het plangebied die een bedreiging kunnen
vormen voor beschermde soorten, moet op grond van de Flora- en
faunawet onthefiing worden gevraagd.

Ten aanzien van de gebiedsbescherming geldt het volgende. Het IJssel- _
meer is aangewezen als Speciale Beschermingszone in het kader van de
Vogelrichtlijn. Het plangebied valt hier buiten, maar kent wel een externe
werking. Ten opzichte van de bestaande mogelijkheden die het vigerend
bestemmingsplan biedt, zijn de nieuwe ontwikkelingen die het onderhavige
plan mogelijk maakt, echter van een geringe omvang.
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De bestaande activiteiten op het IJsselmeer zullen slechts een marginale
toename kennen. Vanwege de geringe toename aan activiteiten, wordt
verwacht dat de ontwikkelingen in het plangebied ten opzichte van de be-
staande situatie geen significante gevolgen hebben voor de bescherming
van diverse {beschermde) vogeisoorten.

Op grond van het bovenstaande kan eveneens worden gesteld dat de
voorgenomen ontwikkelingen in het plangebied géén zodanig negatieve
gevolgen voor de aanwezige soorten zal hebben dat een eventuele
ontheffing op grond van de Flora- en faunawet niet verleend kan worden.

3. 8. Water

Met de mogelijkheden die het onderhavige bestemmingsplan biedt, zal de
netto toevoeging aan verhard opperviak beperkt biijven en derhalve geen
belangrijke inviced hebben op de waterhuishouding. Bovendien is, gezien
de ligging aan het lJsselmeer, voor het plangebied voldoende water-
bergend vermogen aanwezig.

3. 9. Verbetering voorschriften

In artikel 5 van de voorschriften van het Bestemmingsplan lJsselmeer,
waarin de bestemmingsbepalingen voor “Recreatieve doeleinden” zZijn op-
genomen, is per abuis onder het kopje “Strijdig gebruik” lid “E” genoemd,
terwijl dit fid “F” had moeten zijn. Nu onder lid “F” een vrijstellingsmogelijk-
heid voor een tweede dienstwoning is toegevoegd, is de gebruiksbepaling
in dit bestemrmingsplan vernummerd naar “G”.

Daarnaast is gebleken dat ten onrechte in artikel 5 lid A sub 1 geen ge-
bouwen worden genoemd. In de bebouwingsbepalingen in artikel 5 staat
namelilk aangegeven dat voor het bouwen van de in lid A sub 1 genoemde
gebouwen “de volgende bepalingen” geiden. Dit gaat nu dus niet op. Daar-
om is in dit bestemmingsplan in artikel 5 lid A sub 1 na de zinsnede “indien
de gronden op de kaart zijn voorzien van de aanduiding “I", de volgende
zinsnede toegevoegd: “gebouwen en terreinen ten behoeve van”.

Het stallen van boten, dat ook onder sublid 1 is opgenomen, dient echter
buiten de bebouwing plaats te vinden. Daarom is sublid 1 opgesplitst in een
sublid a waarbij het gaat om gebouwen ten behoeve van de diverse func-
ties, en een sublid b waar sprake is van bijbehorende gronden waarop het
stallen van boten is toegestaan. _

3. 10. Wijziging bestemmingsgrenzen

Op het moment dat het Bestemmingsplan IJsselmeer werd gemaakt, was
nog niet precies bekend waar de verschillende onderdelen van het Regatta
Center, de jachthaven en het dagrecreatieterrein zouden worden gesitu-
eerd. Daarom werd destijds gekozen voor een ruime begrenzing door mid-
del van redelijk rechte bestemmings- en scheidingsgrenzen.

Nu het Regatta Center, de jachthaven en het dagrecreatieterrein reeds en-
kele jaren als zodanig functioneren, kunnen de feitelijke grenzen worden
vastgelegd in dit bestemmingsplan.
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De scheidingsgrens tussen de categorieén “I” en “II” binnen de bestem-
ming “Recreatieve doeleinden”, volgt de oever.

De bestemmingsgrens tussen de bestemming “ldsselmeer” en de gronden
met de bestemming “Recreatieve doeleinden” met de aanduiding “Ir”, volgt
de strekdam rondom de jachthaven. De bestemmingsgrens tussen de
bestemming “lUsselmeer” en de gronden met de bestemming “Recreatieve
doeleinden” met de aanduiding “III", begint in het noorden bij het uiteinde
van de strekdam en loopt in een rechte lijn door tot de oever bereikt wordt
aan de zuidkant van het bestemmingsviak.

3. 11. Ondergrond plankaart

De ondergrond van de plankaart van het Bestemmingsplan lJsselmeer is
destiids analoog getekend. Nu is de, recentelijk aangepaste, GBKN voor
het plangebied beschikbaar. Aangezien op een analoge ondergrond correc-
ties niet goed kunnen worden verwerkt en een analoge ondergrond niet al-
tijd even goed de werkelijkheid weergeeft, is voor de ondergrond van de
plankaart van het Correctief en partieel Bestemmingsplan IJsselmeer de
GBKN gebruikt. Door de GBKN te gebruiken voor de ondergrond ontstaat
een meer realistische weergave en wordt de plankaart duidelijker.
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4. PLANBESCHRIJVING

Dit correctief en partieel bestemmingspian bestaat uit een plankaart (plan- _

kaart B van het Besfemmingsplan IJsselmeer) met daarop een tweetal be-
stemmingen. Het betreft de bestemmingen “lJsselmeer” en “"Recreatieve
doeleinden”. Op de plankaart worden de voorschriften van het Bestem-
mingsplan {Jsselmeer van toepassing verklaard.

De op het onderhavige bestemmingsplan van toepassing zijnde voorschrif-
ten uit het Bestemmingsplan |Jsseimeer zijn opgenomen in bijlage 1 bij de-
ze foelichting. De onderdelen van deze voorschriften waaraan door Gede-
puteerde Staten goedkeuring is onthouden en die niet worden aangepast in
dit bestemmingsplan, zijn hierin doorgestreept. De met het voorliggende
bestemmingsplan doorgevoerde aanpassingen zijn in grijstint weergege-
ven.

De onderdelen van het Besfemmingsplan lJsselmeer die in verband met de
onthouding van goedkeuring door Gedeputeerde Staten worden aange-
past, vormen het correctieve deel van dit bestemmingsplan. De andere wij-
zigingen in dit plan ten opzichte van het Besternmingsplan lJsselmeer, die
niet binnen de strekking van artikel 30 van de WRO vallen, vormen het par-
tiéle deel van dit bestemmingsplan.

Dit plan is niet vormgegeven als een herziening van het Bestemmingsplan
lJsselmeer, omdat op een deel van de plankaart van het Bestemmingsplan
lJsseimeer waaraan goedkeuring is onthouden, een ouder plan van toe-
passing is gebleven. Daardoor geldt dat voor dat deel niet sprake is van
een herziening van het Bestemmingsplan lJsselmeer, maar van een her-
ziening van het onderliggende Bestemmingsplan Oost ‘86 (van de gemeen-
te Medemblik). Daarom is het onderhavige bestemmingsplan juridisch
vormgegeven als een zelfstandig bestemmingsplan. Op de (zelfstandige)
plankaart zijn, zoals gezegd, de betreffende voorschriften van het Bestem-
mingsplan lJsselmeer van toepassing.
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5. UITVOERBAARHEID

Wettelijk bestaat de verplichting om inzicht te geven in de uitvoerbaarheids-
aspecten van een bestemmingsplan '). In dat verband wordt een onder-
scheid gemaakt tussen de maatschappelijke en de economische uitvoer-
baarheid.

- Maatschappelijke uitvoerbaarheid -

Over het voorontwerp van dit bestemmingsplan is, overeenkomstig de ge-
meentelijke Inspraakverordening, gelegenheid tot Inspraak geboden.

Ook heeft in deze fase het Overleg met diensten van Rijk en Provincie en
met de betrokken maatschappelijke organisaties plaats gevonden.

De resuitaten van zowel de Inspraak als het Overleg zijn in hoofdstuk 6 van
dit bestemmingsplan verwerkt,

- Economische uitvoerbaarheid -

De ontwikkeling van het Regatta Center en de bijbehorende gronden be-
treft een particulier initiatief. De private partijen zijn derhalve verantwoorde-
lijk voor de investeringen en de exploitatie. De gemeente schept slechts de
planolegische voorwaarden voor de realisering van de activiteiten en heeft
in principe geen financiéle bemoeienis met het plan.

1) Ariikel 9 lid 2 van het Besluit op de ruimiglike ordening.



VOOR HET INZIEN VAN HOOFDSTUK 6
VERWIJZEN WI1J U NAAR DE GEMEENTE



