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Di t  documen t  beva t  de  s tedenbouwkund ige  u i tgangspun ten  voo r  
de  i npass ing  van  he t  n ieuwe  Gemin i z iekenhu is ,  spo r t ve lden  en  
een  bedr i j ven te r re in  i n  de  Dogger  zu idwes t .  He t  l oop t  voo ru i t  
op  de  te  on tw ikke len  v i s ie  De  Dogger.  I n  d i rec te  navo lg ing  van  
d i t  documen t  word t  een  bes temmingsp lan  en  bee ldkwa l i t e i t p lan  
opges te ld .  

De  loca t i e  l i g t  cen t raa l  t ussen  de  w i j ken  N ieuw Den  He lde r  en  
de  Schoo ten .  Aan  de  noord -  en  zu idz i j de  word t  he t  p langeb ied  
begrensd  door  de  Waddenzees t raa t  en  de  Doggersvaar t .

Aan le id ing
In  2007  hee f t  he t  Co l l ege  van  B&W goedkeur ing  ve r leend  aan  
he t  ve rp laa tsen  van  he t  Gemin i z iekenhu is  van  de  Hu isdu ine rweg  
naar  De  Dogger  zu idwes t .  Daar  word t  ru im te  gec reëerd  door  de  
ve rhu iz ing  van  de  spo r t c lub  WGW naar  de  S t reep jesberg .  
I n  he t  p langeb ied  word t  t en  zu iden  van  he t  t oekomst ige  
z iekenhu is te r re in  ook  ca .  5  Ha  bedr i j v i ghe id  on tw ikke ld .  
Deze  on tw ikke l i ngen  hebben  de  aan le id ing  gegeven  om deze  
s tedenbouwkund ige  u i tgangspun ten  op  te  s te l l en .
He t  on tw ikke lgeb ied  l i g t  i n  bes taand  s tede l i j k  geb ied .  I n  de  
S t ruc tuu rv i s ie  2020  word t  he t  geb ied  aangedu id  a l s  reg ionaa l  
voo rz ien ingencen t rum.

Opgave
De opgave  be t re f t  de  i npass ing  van  he t  p rog ramma voor  
he t  Gemin i z iekenhu is ,  he t  ve rk le inde  spo r t te r re in ,  he t   
bed r i j ven te r re in  en  de  on ts lu i t i ng  d ie  daa rb i j  hoo r t .  

                             I N L E I D I N G

H u i d i g e  G e m i n i c o m p l e x
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1 .  Vo lwassen  bomenr i j en  B i j lweg 2 .  Ve r  z i ch t  i n  ve r lengde  Koopmanweg  langs  R IJ 3 .  R ich t i ng  en t ree  z iekenhu is te r re in

4 .  Wate r loop  en  g roens t rook 6 .  R ich t i ng  l i n tbebouw ing  Doggersvaar t5 .  Z i ch t  op  oos t rand  N ieuw Den  He lde r  
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                 P L A N G E B I E D

De Dogger  zu idwes t  i s  onderdee l  van  he t  geb ied  de  Dogger,  
cen t raa l  ge legen  ten  zu iden  van  de  s te l l i ng  van  den  He lde r  en  
tussen  de  woonw i j ken  N ieuw Den  He lde r  en  de  Schoo ten .  He t  i s  
een  mu l t i f unc t i onee l  geb ied  me t  voo rname l i j k  reg iona le  func t i es  
i n  de   onderw i j ssec to r  en  op  maa tschappe l i j k  t e r re in .  P laa tse l i j ke  
k le ine  en  m idde lg ro te  bed r i j ven  en  een  s t raa t  me t  ve rsch i l l ende  
func t i es  waaronder  re l i g ieuze  ins te l l i ngen  maken  ook  onderdee l  
u i t  van  d i t  geb ied .  

D i t  geb ied  word t  ge typeerd  door  s t ra ten  me t  ru ime  g roene  p ro f i e -
l en .
De  d i rec te  omgev ing  van  de  l oca t i e  word t  gekenmerk t  doo r  de  
g roo tscha l i ge  en  au tonoom vo rmgegeven  R IJ  (R i j ks in r i ch t i ng  
voo r  j ongeren ) ,  de  k le inscha l i ghe id  van  de  aan l i ggende  woon -
buur ten  en  de  l ange  l i j nen  van  wa te r lopen  en  g roens t roken  langs  
de  bes taande  spo r t ve lden .

Op  d r iehonderd  me te r  ten  oos ten  van  he t  p langeb ied  l i g t  he t  cu l -
tuu r landschap  de  No l l en  en  ten  zu iden  van  he t  p langeb ied  l i ggen  
de  bo l l enve lden .
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7 .  Vana f  P.  Koopmanweg  r i ch t i ng  he t  oos ten

11 .  R ich t i ng  zu idg rens  spo r t ve lden10 .  Vanu i t  he t  oos ten  r i ch t i ng  p langeb ied

9 .  De  No l l en8 .  Langs  R IJ  r i ch t i ng  he t  wes ten

12 .  R ich t i ng  woon to ren  aan  I Jsse lmeers t raa t
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St ruc tuu rv i s ie  Den  He lde r  

De  gemeen te  Den  He lde r  werk t  aan  de  e ind fase  van  de  S t ruc -
tuu rv i s ie  Den  He lde r.  De  s t ruc tuu rv i s ie  word t  de  ru im te l i j ke  
ve r ta l i ng  van  de  S t ra teg i sche  Vis ie  2020 .  De  Mon i to r  e rvan  i s  de  
s ta r tno t i t i e  voo r  de  u i te inde l i j ke  S t ruc tuu rv i s ie .  I n  deze  mon i to r  
z i j n  de  re levan te  ve rkenn ingen  (n .a .v.  de  S t ra teg i sche  Vis ie ) ,  de  
conc lus ie ,  de  bes l i spun ten  en  de  p ro jec ten  (waaronder  De  Dog -
ge r )  op  een  r i j t j e  geze t .  Voor  deze  v i s ie  z i j n  de  vo lgende  aspec -
ten  u i t  de  mon i to r  van  be lang :
De  Dogger  p ro f i l e ren  a l s  reg ionaa l  voo rz ien ingencen t rum (me t  
o .a .  z iekenhu is ,  reg iona le  op le id ingen ,  e t c . ) .  De  aanhech t ing  van  
De  Dogger  me t  de  omgev ing  i s  aandach tspun t ;
 S ta t i on  Zu id .  De  be re i kbaarhe id ,  v indbaarhe id  en  omge-   
 v ingskwa l i t e i t  d ien t  ve rbe te rd  te  worden ;  
 Rond jes  Den  He lde r.  Rea l i se ren  van  een  a l z i j d ig  en  f i j n -   
 maz ig  l angzaam ve rkee rsne twerk  da t  aan tak t  op  l ande l i j ke   
 ne twerken .
 I n  De  Dogger  i s  de  aan leg  van  een  oos t -wes t  l angzaam  
 ve rkee rsve rb ind ing  i n  he t  p langeb ied  u i tgangspun t .

 K A D E R
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Plan  Wate rb reed

D i t  p lan  i s  i n  2005  vas tges te ld  doo r  de  bes tu ren  van  de  gemeen-
te  Den  He lde r  en  he t  hoogheemraadschap .  He t  doe l  van  ‘Wate r -
b reed ’ i s  he t  rea l i se ren  van  een  ve i l i g ,  eco log i sch  gezond  wa -
te rsys teem met  een  hoge  be lev ingswaarde .  I n  d i t  p lan  s taan  pe r  
geb ied  ge r i ch te  maa t rege len  om d i t  t e  be re i ken .  He t  p langeb ied  
va l t  i n  dee lgeb ied  N ieuw Den  He lde r  en  De  Schoo ten .  Voor  deze  
v i s ie  z i j n  de  onders taande  aspec ten  van  be lang .  
 S tede l i j k  wa te r  me t  een  goede  wa te rkwa l i t e i t  en  een  meer   
 op  na tuu r  ge r i ch te  i n r i ch t i ng  i s  he t  s t ree fbee ld .  D i t  moe t   
 mede  le iden  to t  de  on tw ikke l i ng  van  een  gezonde  f l o ra  en   
 f auna  langs  de  wa te rgangen .
 K indv r iende l i j ke / - ve i l i ge  wa te rgangen  in  he t  s tede l i j k  
 geb ied .  
 He t  wa te r  i n  N ieuw Den  He lde r  en  De  Schoo ten  s taa t  v ia   
 de  kanorou te  (d ie  l angs  de  b innendu in rand  word t  ge rea l i -  
 see rd )  i n  ve rb ind ing  me t  he t  wa te r  i n  Ju l i anadorp .

           K A D E R 

St ra teg ische  Vis ie  2020

De S t ra teg i sche  Vis ie  2020  i s  op  21  me i  2007  door  de  Raad  vas t -
ges te ld .  De  S t ra teg i sche  Vis ie  i s  de  bas i s  voo r  de  h ie rvoo r  ge -
noemde  S t ruc tuu rv i s ie .  
I n  de  S t ra teg i sche  Vis ie  w i l  Den  He lde r  z i j n  pos i t i e  a l s  cen -
t rumgemeen te  van  de  Kop  van  Noord -Ho l l and  he rove ren .  Goede  
en  d i ve rse  werkmi l i eus ,  p lez ie r i ge  en  ve i l i ge  woonmi l i eus ,  een  
b reed  en  kwa l i t a t i e f  goed  voo rz ien ingenn iveau ,  een  aan t rekke -
l i j k  en  l evend ig  s tadshar t  en  een  adequa te  i n f ras t ruc tuu r  worden  
nages t ree fd .  I n  de  S t ra teg i sche  Vis ie  z i j n  6  doe len  benoemd om 
invu l l i ng  te  geven  aan  de  v i s ie .  
Twee  doe len  z i j n  re levan t  voo r  deze  v i s ie :
 He t  rea l i se ren  van  een  duurzame economie  (me t  o f f sho re ,   
 de  haven ,  kenn is  &  techno log ie  ( i nc lus ie f  onderw i j s ) ,  duu r  
 zame (w ind )energ ie ,  t oe r i sme  &  rec rea t i e  en  zo rg  &  we l l   
 ness  a l s  d ragers ) ;
 He t  rea l i se ren  van  een  in f ras t ruc tuu r  d ie  i s  a fges temd op   
 de  func t i e  van  cen t rumgemeen te ,  de  gep lande  won ing -   
 bouwproduc t ie  en  de  economische  on tw ikke l i ng .
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Nota  Groen

Het  u i t gangspun t  van  deze  no ta  ( vas tges te ld  j an .  2009)  i s  he t  
ve rs te rken  van  de  l andschappe l i j ke -  en  h i s to r i sche  d ragers  d ie  
mede  de  iden t i t e i t  van  Den  He lde r  bepa len .  He t  p langeb ied  
maak t  i n  de  no ta  onderdee l  u i t  van  he t  cen t raa l  s tede l i j k  g roen -
geb ied .  Voor  d i t  geb ied  l i g t  he t  accen t  op  behoud  en  on tw ikke -
l i ng  van  g roen  b i j  de  toekomst ige  i n r i ch t i ng .  Voor  he t  p langeb ied  
z i j n  de  vo lgende  u i tgangspun ten  van  be lang :
 Ve rs te rken  van  de  samenhang  tussen  de  g roengeb ieden    
 S te l l i ng ,  Que lde rdu in ,  No l l en  en  De  Dogger ;
 He t  benu t ten  van  moge l i j kheden  om g roengeb ieden  door  te   
 l a ten  werken  in  de  w i j ken ,  zowe l  ru im te l i j k  a l s  eco log i sch ;
 He t  ve rs te rken  van  de  l andschaps -  en  na tuu rwaarden ;
 He t  rea l i se ren  van  bebouw ing  in  he t  g roen ;
 Zo rgen  voo r  vo ldoende  openbare  ru im te  ten  behoeve  van   
 aan t rekke l i j ke  g roene  ru im ten  en  g roene  ve rb ind ingen  met   
 de  omgev ing  (N ieuw Den  He lde r,  De  No l l en -zu id ) ;
 De  wa te rs t ruc tuu r  en  - kwa l i t e i t  z i j n  mede  le idend  b i j  de    
         vo rmgev ing  en  i n r i ch t i ng ,  waarb i j  een  in r i ch t i ng  me t  
 na tuu rv r i ende l i j ke  oeve rs  nages t ree fd  worden .

           K A D E R 

11



Loca t ies tud ie  Z iekenhu is

De  hu id ige  l oca t i e  van  he t  Gemin i z iekenhu is  hee f t  voo r  een  
dooron tw ikke l i ng  naar  een  modern  reg ionaa l  z iekenhu is ,  be -
pe rk ingen .  Daarom hee f t  een  loca t i eonderzoek  p laa tsgevon -
den  naar  een  be te re  p lek .  In  to taa l  z i j n  daa rb i j  d r i e  l oca t i es  i n  
bee ld  geb rach t  en  a fgewogen .  
Be lang r i j ke  fac to ren  d ie  daa rb i j  een  ro l  hebben  gespee ld  z i j n :
 Goede  be re i kbaarhe id ;
 Vo ldoende  ru im te  voo r  on tw ikke l i ng  naar  een  ‘b reed ’ 
 z iekenhu is .
B i j  de  keuze  voo r  de  Dogger  was  ook  de  aanwez ighe id  van  
andere  zo rg -  en  onderw i j s ins te l l i ngen  een  be lang r i j k  voo rdee l  
t . o . v.  andere  onderzoch te  l oca t i es  p lus  de  cen t ra le  l i gg ing  
tussen  de  w i j ken  van  Den  He lde r.
Op  bas i s  van  he t  l oca t i eonderzoek  hee f t  de  Raad  van  Bes tuu r  
van  he t  Gemin i z iekenhu is  b i j  b r i e f  van  5  ap r i l  2007  aangege -
ven  te  op te ren  voo r  de  l oca t i e  De  Dogger  zu idwes t  a l s  n ieuwe  
loca t i e  voo r  he t  t e  ve rp laa tsen  Gemin i z iekenhu is .  He t  Co l l ege  
van  Burgemees te r  en  Wethouders  hee f t  b i j  b r i e f  van  22  j un i  
2007  aangeven  akkoord  te  gaan  met  deze  loca t i e .
 

Bes temmingsp lan  ‘D i r ksz  Admi raa l ’  1970

Het  p langeb ied  va l t  onder  v ige rend  bes temmingsp lan  ’D i r ksz  
Admi raa l ’  u i t  1970 .  Van  d i t  bes temmingsp lan  z i j n  me t  name de  
bes temmingen  ‘B i j zondere  bebouw ing ’ en  ‘Spor t -  en  Spe l te r re in ’  
re levan t  voo r  deze  loca t i e .  
B innen  de  bes temming  ‘B i j zondere  bebouw ing ’ ,  d ie  ge ld t  voo r  he t  
zu ide l i j k  dee l  van  he t  p langeb ied ,  mag  to t  een  bouwhoog te  van  
18  me te r  worden  gebouwd.  
Voor  wa t  be t re f t  he t  n ieuwe  z iekenhu is  za l  de  bes temming  
‘Spor t -  en  Spe l te r re in ’  aangepas t  moe ten  worden .  Op  deze  
g ronden  zu l l en  de  gebru i ks -  en  bouwmoge l i j kheden  ru im te  
moe ten  b ieden  voo r  een  modern ,  rep resen ta t i e f  en  goed  
ingepas t  z iekenhu is .  

            

       
.
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      R U I M T E L I J K E   AN A L Y S E  
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Het  p langeb ied  i s  ne t  a l s  de  g ronden  van  de  w i j ken  N ieuw Den  
He lde r  en  de  Schoo ten  onderdee l  van  he t  d roog  gemaak te  
kwe lde rgeb ied  de  Koegras .  Momentee l  i s  he t  p langeb ied  
op  een  spo r t kan t ine ,  een  bedr i j f sve rzame lgebouw en  een  
op le id ings ins t i t uu t  na  onbebouwd te r re in .   
De  w i j k  N ieuw Den  He lde r  da tee r t  van  de  j a ren  v i j f t i g  me t  de  
mees te  u i tb re id ing  u i t  voo rname l i j k  de  j a ren  zeven t ig .  He t  vo rmt  
de  d i rec te  wes te l i j ke  beg renz ing  van  he t  p langeb ied .

Op  zevenhonderd  me te r  aan  de  oos tz i j de  van  he t  p langeb ied  
l i g t  s inds  1865  een  spoor l i j n .  He t  vo rmt  nog  s teeds  een  ba r r i è re  
tussen  de  l a te r  on tw ikke lde  u i tb re id ingsw i j k  de  Schoo ten  ten  
oos ten  e rvan  en  N ieuw Den  He lde r.  He t  geb ied  tussen  de  
N ieuweweg  en  de  spoor l i j n  i s  l ange  t i j d  open  geb leven .  I n  de  
j a ren  zeven t ig  en  tach t i g  was  he t  een  res tgeb ied ,  een  ve rge ten  
schoo tsve ld  i ngek lonken  tussen  spoor l i j n ,  f o r t  D i r kszoon  
Admi raa l  en  he t  nog  v r i jwe l  onbebouwde  geb ied  da t  nu  de  
Dogger  genoemd word t .  
I n  he t  noo rden  e rvan  l i ggen  nu  vo l ks tu inen .  

Kuns tenaar  Ruud  van  de r  Win t  hee f t  vana f  1980  gedurende  
v i j f  en  tw in t i g  j aa r  he t  geb ied  ten  zu iden  van  de  vo l ks tu inen  
ve randerd  to t  he t  no l l en landschap  met  kuns twerken  zoa ls  he t  nu  
bekend  i s .  
De  rou te ,  de  Burgemees te r  R i tmees te rweg ,  vana f  S ta t i on  Zu id  
l oop t  l angs  d i t  no l l en landschap .  
Aan  de  zu idz i j de  e rvan  i s  i n  samenwerk ing  me t  Landschap  
Noord -Ho l l and  een  ve rvo lg  h ie rop  on tworpen .  D i t  p lan  moe t  nog  
u i tgevoerd  worden .  

He t  geb ied  de  Dogger  me t  z i j n  d i ve rse  func t i es  da tee r t  van  de  
j a ren  zeven t ig  i n  navo lg ing  van  he t  bes temmingsp lan  D i r ksz  
Admi raa l  u i t  1970 .

Ru imte l i j ke  pos i t i e  i n  Den  He lde r  eo .
Zoa ls  ve rme ld  i n  de  S t ruc tuu rv i s ie  2020  za l  de  reg iona le  pos i t i e  
van  de  Dogger  ve rde r  ve rs te rk t  en  on tw ikke ld  worden .
In  de  kop  van  Noord  Ho l l and  spe len  h ie r  een  aan ta l  f unc t i es  een  
un ieke  en  p rominen te  ro l .  
Door  de  noorde l i j ke  l i gg ing  van  Den  He lde r  komt  he t  au to -  en  
t re inve rkee r  voo rname l i j k  vanu i t  he t  zu iden  de  s tad  b innen .

Een  recen t  gebouwde  woon to ren  aan  de  I Jsse lmeers t raa t  i s  van  
a fs tand  te  he rkennen .  Doorda t  he t  de  en ige  hoogbouw (32  me te r )  
i s  i n  d i t  geb ied  fungeer t  he t  momentee l  a l s  een  baken  voo r  he t  
mu l t i f unc t i one le  geb ied  de  Dogger.  
De  woon to ren  l i g t  130  me te r  ten  noordwes ten  van  de  kave lg rens  
van  he t  t oekomst ige  z iekenhu is te r re in .  



Water -  en  g roens t ruc tuu r

De  hoo fdwa te rs t ruc tuu r  i n  de  Dogger  bes taa t  u i t  een  aan ta l  wa -
te r l open  in  de  g roene  zones  tussen  de  bebouw ingsc lus te rs .  Deze  
l i ggen  voo rname l i j k  aan  de  randen  van  buur ten .  He t  wa te r  i n  he t  
p langeb ied  bes taan  ve rde r  voo rname l i j k  u i t  a fwa te r ingss loo t j es  
en  i nc iden te le  wa te rpa r t i j en .  De  en t ree  vana f  de  N ieuweweg  naar  
he t  p langeb ied  word t  gekenmerk t  doo r  de  wa te rpa r t i j  d ie  onder -
dee l  i s  van  he t  R IJ  comp lex .  
I n  he t  p langeb ied  ze l f  t e l t  voo rname l i j k  de  be lev ing  van  ve rsch i l -
l ende  t ypen  wa te rpa r t i j en  en  l open .  
De  g roens t ruc tuu r  word t  gekenmerk t  doo r  s t ra ten  me t  ru ime  p ro -
f i e len  me t  g roene  vo lwassen  bomen ,  soms  ze l f s  i n  dubbe le  r i j en .  
I n  een  aan ta l  s t ra ten  zoa ls  de  Pas too r  Koopmanweg  z i j n  de  r i j en  
n ie t  comp lee t .  De  ru ime  p ro f i e len  me t  g rass t roken  z i j n  t ype rend  
voo r  Den  He lde r.  
He t  onbebouwde  te r re in  bes taa t  aan  de  zu idz i j de  u i t  een  g roen  
ve ld .  Deze  openhe id  benadruk t  de  s te rke  vo rm van  de  R IJ .  
Aan  de  noordz i j de  te r  hoog te  van  de  spo r t ve lden  worden  de  
g roene  ve lden  omzoomd door  s tev ige  g roens t roken .  I n  comb i -
na t i e  me t  de  s t rakke  wa te r lopen  gee f t  d i t  op  een  aan ta l  p lekken  
een  hoge  bee ldkwa l i t e i t .  
Bu i ten  he t  p langeb ied  l i g t  aan  de  zu idz i j de  he t  l ande l i j k  geb ied  
me t  de  bo l l enve lden .  Aan  de  wes tz i j de  l i g t  g renzend  aan  N ieuw 
Den  He lde r  een  na tuu rgeb ied  en  de  du ingeb ieden .  De  S te l l i ng  
ten  noorden  van  de  Dogger  en  he t  No l l en landschap  aan  de  oos t -
z i j de  z i j n  b i j zondere  e lemen ten  in  de  to ta le  s t ruc tuu r  van  Den  
He lde r.  
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Onts lu i t i ngss t ruc tuu r

In  de  hoo fdve rkee rss t ruc tuu r  van  Den  He lde r  i s  voo r  de  Dogger  
de  N250  aan  de  oos tkan t  de  be lang r i j k te  hoo fdweg  (u i t  he t  r i j ks -
wegenne t )  van  bu i ten  a f .  Daarop  vo lgend  z i j n  de  Rave l i j nweg ,  
N ieuweweg  en  Doggersvaar t  de  geb iedson ts lu i t i ngswegen .  
He t  p langeb ied  kan  door  de  nab i j he id  van  de  N ieuweweg  goed  
on ts lo ten  worden .  De  Burgemees te r  R i tmees te rweg  i s  een  a fs lag  
van  de  N ieuweweg  met  de  func t i e  van  een  e r f t oegangsweg .  De  
a fs lag  naar  he t  oos ten  gaa t  naa r  he t  s ta t i on .  
I n  he t  p langeb ied  l i ggen  een  paar  au tonome l / v  rou tes ,  g ro -
tendee ls  gekoppe ld  aan  de  wa te r lopen  langs  de  randen  van  de  
woonbuur ten .  De  noordzu id  l / v  rou tes  z i j n  con t inue .  De  l / v  rou te  
tussen  N ieuw Den  He lde r  en  de  Schoo ten  i s  n ie t  eendu id ig .  Op  
d i t  schaa ln i veau  on tb reek t  een  wande l rou te .  Wande laa rs  maken  
gebru i k  van  he t  f i e t spad .  
S ta t i on  Zu id  i s  de  v r i jwe l  en ige  f i e t son ts lu i t i ng  me t  de  Schoo ten .  
De  t rap  en  de  boch ten  onder  he t  s ta t i on  door  vo rmen  ech te r  ook  
een  obs take l .  

Openbaar  ve rvoe r
He t  s ta t i on  Den  He lde r  Zu id  ( i n te rc i t yve rb ind ing ,  2  maa l  pe r  uu r  
be ide  r i ch t i ngen)  hee f t  rech ts t reeks  een  tak  naa r  he t  p langeb ied .  
Reg iona le  en  l oka le  busve rb ind ingen  met  een  f requen t ie  van  
v ie rmaa l  pe r  uu r  on ts lu i t en  he t  geb ied  v ia  de  Burg  R i tmees te r -
weg  en  de  Pas too r  Koopmanweg .  
De  kanorou te ,  zoa ls  ve rme ld  i n  he t  p lan  Wate rb reed ,  t en  wes ten  
van  he t  p langeb ied  hee f t  aan takk ingen  naar  he t  p langeb ied .
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Bebouw ingss t ruc tuu r

He t  p langeb ied  ze l f  i s  v r i jwe l  onbebouwd.  P rominen t  nab i j  de  
toekomst ige  en t ree  van  he t  z iekenhu is  s taa t  he t  gebouw van  
op le id ingscen t rum Te t r i x .  I n  de  zu idoos thoek  van  he t  p langeb ied  
s taa t  een  bedr i j f sve rzame lgebouw.  
De  bebouw ing  van  de  Dogger  bes taa t  voo rname l i j k  u i t  au tonome 
m idde lg ro te  bebouw ing .  De  oos te l i j k  beg renz ing  word t  gevo rmd 
door  de  N ieuweweg  en  de  R IJ .  D i t  comp lex  i s  doo r  de  au tonome 
ova le  vo rm en  de  g roo t te  e rvan  een  bee ldbepa lend  gebouw.  Aan  
de  zu idz i j de  word t  he t  p langeb ied  begrensd  door  de  bes taande  
l i n tbebouw ing  langs  de  Doggersvaar t .  Deze  bebouw ing  i s  re la t i e f  
k le inscha l i g  en  bes taa t  u i t  won ingen ,  won ingen  met  bed r i j f sge -
bouwen  en  ag ra r i sche  bebouw ing .
He t  p langeb ied  word t  aan  de  wes tz i j de  begrensd  door  de  k le in -
scha l i ge  woonbebouw ing  in  r i j vo rm van  de  j a ren  zeven t ig .  De  
he le  buu r t  i s  een  du ide l i j k  a fge rond  gehee l .
Aan  de  noordz i j de  g rens t  he t  p langeb ied  aan  he t  mu l t i f unc t i one le  
geb ied  de  Dogger.  
I n  de  rand  van  he t  spo r t te r re in  s taan  de  c lubaccommoda t ies .  
Om he t  p langeb ied  heen  i s  ove r ige  bebouw ing  d i ve rs  van  maa t ,  
schaa l ,  f unc t i e  en  kwa l i t e i t .
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Conc lus ies  ru im te l i j ke  ana lyse

De  bes taande  wa te r -  en  g roens t ruc tuu r  kan  bas i s  z i j n  voo r  u i t -
b re id ing  i n  he t  p langeb ied .

Aan  deze  u i tb re id ingen  kunnen  n ieuwe  rou tes  gekoppe ld  wor -
den .

In  de  l / v  rou t i ng  on tb reken  een  aan ta l  schake ls .  Comb ina t ies  
van  p re t t i ge  rou tes  me t  wa te r -  en  g roens t ruc tuu r  z i j n  goed  mo-
ge l i j k .

He t  p langeb ied  i s  goed  be re i kbaar  voo r  gemoto r i see rd  ve rkee r  
en  me t  he t  openbaar  ve rvoe r.

Doorda t  he t  z iekenhu is  aan  he t  e ind  van  een  ko r te  weg  komt  te  
l i ggen  en  n ie t  aan  een  doorgaande  weg  v raag t  da t  meer  dan  
gewoon l i j k  van  de  he rkenbaarhe id  van  de  rou te  en  he t  p ro f i e l  
van  de  toegangsweg .
Een  ca lami te i t en rou te  i s  om d ie  reden  ook  nod ig .

He t  bee ldbepa lende  un ieke  pand  van  de  R IJ  i s  een  markan t  
bouwwerk  aan  de  en t ree  van  de  toegangsweg  naar  he t  z ieken -
hu is .

De  ove r ige  bes taande  bebouw ing  aan  de  Burg .  R i tmees te rweg  
i s  kwa l i t a t i e f  n ie t  hoogwaard ig  a l s  bege le id ing  van  de  toegangs -
weg  naar  he t  z iekenhu is .

De  k le inscha l i ge  woonbebouw ing  aan  de  zu id -  en  wes tz i j de  van  
he t  t oekomst ige  bedr i j ven te r re in  i s  een  sp iege l  voo r  de  n ieuwe  
e r  tegenover  l i ggende  bebouw ing .

He t  spo r t te r re in  l i g t  au tonoom in  he t  geb ied .  He t  ( t e  ve rk le inen )  
te r re in  kan  me t  de  koms t  van  he t  z iekenhu is  nog  meer  dan  nu  
een  ro l  spe len  a l s  g roen  geb ied .

He t  toekomst ige  z iekenhu is te r re in  en  he t  bed r i j ven te r re in  maken  
be ide  onderdee l  u i t  van  de  Dogger.  E r  i s  een  g roo t  f unc t i onee l  
ondersche id .  Ru imte l i j k  z i j n  du ide l i j k  de  a fzonder l i j ke  kave ls  a f  
t e  l ezen .  D i t  gee f t  aan le id ing  om van  ve rsch i l l ende  dee lgeb ieden  
te  sp reken  d ie  i n  samenhang  apar t  benaderd  worden .

19



Z iekenhu is
De  koms t  van  he t  z iekenhu is  b ied t  aan le id ing  om de  d i rec te  om-
gev ing  e rvan  mee  te  l a ten  l i f t en  i n  de  on tw ikke l i ng  to t  een  hoog -
waard ige  en  p re t t i ge  l oca t i e .
U i tgegaan  word t  van  he t  l i v i ng  bu i l d ing  en  p lane t ree  concep t .  
Da t  be teken t  respec t i eve l i j k  da t  he t  bouwwerk  aanpasbaar  i s  en  
da t  de  re la t i e  tussen  b innen -  en  bu i ten  een  s te rke  ro l  spee l t .  
O f tewe l ,  de  d i rec te  omgev ing  word t  gez ien  a l s  onderdee l  van  he t  
z iekenhu is  d ie  een  b i j d rage  leve r t  aan  he t  we lbev inden  van  k lan -
ten  en  bezoekers .

He t  z iekenhu is  word t  één  van  de  be lang r i j ks te  func t i es  van  he t  
geb ied .  He t  z iekenhu is  kan  een  baken  worden  voo r  z i chze l f  en  
de  gehe le  Dogger.  De  s ignaa l func t i e  e rvan  kan  gedee l te l i j k  u i t -
ged ruk t  worden  in  de  massa .  

Toegangsweg
De b i j zondere  func t i e  en  pos i t i e  word t  ve r taa ld  i n  he t  p ro f i e l  van  
de  toegangsweg .  Deze  toegangsweg  kan  gez ien  worden  a l s  he t  
wes te l i j ke  dee l  van  de  as  tussen  he t  n ieuwe  z iekenhu is  en  s ta -
t i on  Zu id .  Een  as  me t  be lang r i j ke  func t i es  op  de  u i te inden ,  doo r -
sneden  door  een  geb iedson ts lu i t i ngsweg .  (De  N ieuweweg)
Met  de  aanwez ighe id  van  he t  No l l en landschap  en  he t  gebouw 
van  de  R IJ  gee f t  d i t  aan le id ing  om een  p ro f i e l  nee r  te  ze t ten  da t  
een  ander  bee ld  hee f t  dan  de  oml iggende  doorgaande  s t ra ten .

Rou tes  en  p ro f i e len
De  opgave  voo r  he t  comp le te ren  van  l / v  rou tes  en  he t  c reë ren  
van  een  p re t t i ge  g roene  z iekenhu isomgev ing  kan  voo r  een  dee l  G r o e n  r a a m w e r k  m e t  d a a r a a n  g e k o p p e l d  d e  l / v  r o u t e s  
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gebunde ld  worden .
De  bes taande  l / v  rou te  tussen  N ieuw Den  He lde r  en  de  Schoo ten  
word t  u i t geb re id  me t  een  v r i j l i ggende  f i e t s rou te .
De  noord -zu id  rou tes  k r i j gen  een  g roene  in r i ch t i ng  t . b . v.  rec rea -
t i e f  medegebru i k  van  he t  bed r i j ven te r re in .  He t  gep lande  f i e t spad  
op  de  Koopmanweg  i s  ook  i n  he t  raamwerk  opgenomen.

Dwars  op  de  fo rme le  hoo fds t raa t  van  he t  bed r i j ven te r re in  word t  
een  landschappe l i j k  i nge r i ch te  zone  onderdee l  van  een  ve r legde  
l / v  rou te  van  N ieuw Den  He lde r  naa r  he t  s ta t i on .  

He t  bee ld  van  de  bes taande  p ro f i e len  me t  r i j en  vo lwassen  bomen  
worden  op  een  aan ta l  p lekken  doorgeze t .  Een  s loo t  me t  b rede  
g roenzone  word t  ve r lengd  me t  de  on ts lu i t i ngss t raa t  van  he t  
n ieuwe  bedr i j ven te r re in ;  De  Pas too r  Koopmanweg  met  g rass t rook  
en  vo lwassen  bomen  v ind t  z i j n  ve r lengde  in  een  voe tpad  me t  
k le ine re  bomen  op  he t  g rasve ld  ten  wes ten  van  de  R IJ .

Bedr i j ven te r re in
De  randbebouw ing  van  he t  bed r i j ven te r re in  s lu i t  i n  bebouw ing  
en  func t i e  aan  op  de  schaa l  en  massa  van  de  aan l i ggende  woon-
buur ten .  
De  in r i ch t i ng  van  he t  t e r re in  d raag t  b i j  aan  een  p re t t i ge  omge-
v ing  voo r  de  aan l i ggende  woobuur t  en  voo r  he t  z iekenhu is .  Rou -
tes  door  he t  geb ied  worden  ve r taa ld  i n  een  g roen  p ro f i e l .

Spor t te r re in
He t  ve rk le inde  spo r t te r re in  d raag t  b i j  aan  een  levend ig  en  g roe -
ne  omgev ing  van  he t  z iekenhu is .  De  randen  worden  u i tgeb re id  

       S T E D E N B O U W K U N D I G E    U I T G A N G S P U N T E N 

met  l / v  rou tes  l angs  de  bes taande  b rede  s loo t  aan  de  zu idz i j de .  
H Ie rdoor  word t  ook  de  re la t i e  me t  de  aan l i ggende  buur ten  ve r -
s te rk t  word t .  He t  spo r t te r re in  d raag t  zo  ook  b i j  a l s  ommet je  en  
l evend ig  u i t z i ch t  voo r  k lan ten  en  bezoekers  van  he t  z iekenhu is .

Wate r
Zoa ls  i n  de  no ta  Wate rb reed  word t  genoemd za l  t echn isch  wa te r  
een  b i j d rage  leve ren  aan  de  s fee r  en  bee ldkwa l i t e i t  van  de  open -
ba re  ru im te .  

Raamwerk  
De  hoo fds t ruc tuu r  van  he t  p langeb ied  i s  een  raamwerk  da t  aan -
tak t  op  de  g roene  d ragers  u i t  de  omgev ing .  

A s  t u s s e n  z i e k e n h u i s  e n  s t a t i o n
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De u i tgangspun ten  worden  pe r  dee lgeb ied  u i teengeze t .
De  dee lgeb ieden  z i j n  he t  spo r t te r re in ,  he t  z iekenhu is te r re in ,  de  
toegangsweg  en  he t  bed r i j ven te r re in .

De  toegangsweg

Het  wes te l i j ke  dee l  van  de  as  tussen  toekomst ige  z iekenhu is  en  
ro tonde  met  de  N ieuwe  weg  k r i j g t  een  b reder  p ro f i e l  dan  de  door -
l opende  s t ra ten  i n  de  omgev ing .  De  toegangsweg  i s  de  op r i j l aan  
van  he t  z iekenhu is .
Herkenbaarhe id  en  ve i l i ghe id  spe len  daarb i j  een  be lang r i j ke  ro l .
Bee ld  en  ove rz i ch t  gaan  samen  in  een  b reed  p ro f i e l  me t  wa te r -
pa r t i j en  d ie  a fw isse lend  aan  de  noord -  en  zu idz i j de  l i ggen .
Bes taande  bomen  b l i j ven  gehandhaa fd .  I n  tegens te l l i ng  to t  de  
s tev ige  bomenr i j en  haaks  op  deze  weg  b l i j f t  d i t  p ro f i e l  ve rde r  v r i j  
van  bomen .  
He t  markan te  gebouw van  de  R IJ  en  de  a rch i tec tuu r  van  de  kop  
van  he t  z iekenhu is  k r i j gen  een  hoo fd ro l  aan  deze  weg .

He t  p ro f i e l  word t  vanu i t  he t  zu iden  a l s  vo lg t  opgebouwd.
wa te r,  voe tpad ,  v r i j l i ggende  f i e t spad ,  b rede  twees t rooks  weg ,  
gedee l te l i j k  een  v r i j e  baan  voo r  de  ambu lance ,  wa te r.  
Aan  be ide  z i j den  worden  de  bes taande  busha l tes  i ngepas t .

De  rou te  naa r  he t  z iekenhu is  i s  hoger  i n  h ië ra rch ie  dan  de  door -
gaande  Pas too r  Koopmanweg .  Daarom komt  de  Koopmanweg  ne t  
a l s  de  a fs lag  naar  he t  bed r i j ven te r re in  haaks  op  de  toegangsweg  
te  s taan .

B i j  de  R IJ  i s  e r,  aan  deze  noordz i j de ,  voo r  gekozen  om de  wa te r -
pa r t i j  onderdee l  t e  l a ten  b l i j ven  van  he t  comp lex .  
Aan  de  wes tz i j de  word t  daa rom he t  om l iggende  g rasve ld  i n tac t  
gehouden .  De  luxe  van  onbebouwde  ru imte  word t  h ie r  i ngeze t  t e r  
ve rs te rk ing  van  de  exp l i c i e te  vo rm en  he rkenn ing  van  de  R IJ .
(goed  te  z ien  op  de  fo to  op  pag ina  7 )

He t  z i ch t  i s  vana f  de  toegangsweg  voo r  een  dee l  op  de  kop  van  
he t  z iekenhu is  en  g ro tendee ls  op  g roen  en  wa te r.
He t  v r i j l i ggende  f i e t spad  loop t  doo r  waar  de  toegangsweg  om-
bu ig t  naa r  de  en t ree  van  he t  z iekenhu is te r re in .  D i t  f i e t spad  i s  
een  n ieuwe  doorgaande  rec rea t i eve  rou te  a l s  a l t e rna t i e f  voo r  de  
rou te  v ia  de  Pas too r  Koopmanweg .
He t  f i e t spad  maak t  geb ru i k  van  de  bes taande  wa l  t ussen  de  
a fwa te r ingss loo t  van  de  spo r t ve lden  en  de  b rede  wa te r loop  ten  
zu iden  e rvan .  Deze  moe t  ve rb reed  worden ,  zoda t  e r  ook  ru im te  
i s  voo r  een  wande lpad .  Te r  hoog te  van  he t  z iekenhu is te r re in  kan  
deze  ook  ove r  he t  t e r re in  l open .  Van  be lang  i s  da t  he t  pad  v r i j  i n  
de  ru im te  l i g t ,  zonder  hekwerken  e r langs .
Aan  he t  e inde  van  he t  spo r t te r re in  kan  de  rou te  ve rvo lgd  worden  
v ia  een  n ieuwe  b rug  ve rde r  naa r  he t  wes ten ,  waaronder  Donkere  
du inen  en  Mar iënda l .

•  Ru im p ro f i e l  me t  wa te rpa r t i j en ;
•  Ex t ra  b rede  weg  en  gedee l te l i j k  v r i j e  baan  tbv  ambu lances ;
•  A fs lagen  s taan  haaks  op  de  toegangsweg ;
•  Een  doorgaande  v r i j l i ggende  rec rea t i eve  wande l  en  f i e t s rou te ;
•  De  n ieuwe  bebouw ing  aan  de  toegangsweg  i s  rep resen ta t i e f .  
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Z iekenhu is  

P rog ramma
Het  te r re in  i s  ca .  7  Ha  g roo t .  He t  p rog ramma van  he t  z iekenhu is  
i s  25 .000  m2 .  De  max ima le  u i tb re id ing  daarvan  i s  10 .000  m2 .  
Over ige  zo rggere la tee rde  func t i es  k r i j gen  daarb i j  nog  ru im te  
voo r  10 .000  m2 .
Voor  he t  max ima le  p rog ramma van  45 .0000  m2 z i j n  a fhanke l i j k  
van  he t  u i t e inde l i j ke  p rog ramma 600  pa rkee rp laa tsen  nod ig .  Op  
he t  t e r re in  ve re i s t  da t  een  opperv lak te  van  ongeveer  14 .500  m2 .

Bu i ten ru imte
Op de  hu id ige  l oca t i e ,  aan  de  s te l l i ng ,  l i g t  he t  z iekenhu is  
du ide l i j k  i n  z i ch t  en  i s  vanu i t  he t  z iekenhu is  ru im  z i ch t  ove r  he t  
om l iggende  landschap  waaronder  de  zee .
In  de  Dogger  Zu idwes t  i s  de  s i t ua t i e  andersom.  Doorda t  he t  i n  
s tede l i j k  geb ied  l i g t  va l t  he t  m inder  sne l  op  en  za l  he t  u i t z i ch t  en  
de  be lev ing  voo rname l i j k  ge r i ch t  z i j n  op  de  d i rec te  omgev ing .

Da t  l aa ts te  en  he t  p lane t ree -concep t  benadruk t  de  opgave  om de  
d i rec te  omgev ing ,  de  bu i ten ru imte ,  deze l fde  waarde  toe  te  ken -
nen  a l s  he t  bouwwerk .  Da t  v raag t  om een  in teg raa l  p lan  waarb i j  
l andschapson twerp  en  a rch i tec tuu r  ge l i j k  opgaan .  Een  p lan  voo r  
he t  beheer  maak t  daa r  ook  onderdee l  van  u i t .

Een  dee l  van  he t  om l iggende  res te rende  te r re in  moe t  ru im te  b ie -
den  aan  de  ve re i s te  wa te rbe rg ing  d ie  ook  b i j d raag t  aan  de  be le -
v ing  van  de  g roene  omgev ing .
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De voorges te lde  l / v  rou tes  maken  ook  onderdee l  u i t  van  deze  
g roen /b lauwe  omgev ing .

Verhoud ing  massa  en  bu i ten te r re in
He t  te r re in  moe t  ru im te  b ieden  voo r  bebouw ing ,  pa rke ren ,  een  
g roene  omgev ing  en  de  wa te ropgave .  In  he t  bes temmingsp lan  
word t  ru im te  gegeven  voo r  een  bouwprog ramma van  max imaa l  
45 .000  m2 .  In  deze  s tedenbouwkund ige  u i tgangspun ten  i s  onder -
zoek  ve r r i ch t  naa r  een  wense l i j ke  ve rhoud ing  tussen  de  maa t  van  
de  voe tp r in t ,  we l /n ie t  bebouwd pa rke ren  en  de  moge l i j kheden  d ie  
d i t  b ied t  voo r  he t  l andschapsp lan .
Daarb i j  moe t  voo r  de  zoner ing  van  he t  spo r t te r re in  een  a fs tand  
van  50  me te r  worden  aangehouden .  

Massaopbouw
Naas t  de  ve rhoud ing  voe tp r in t  en  bu i ten ru imte  spee l t  de  massa-
opbouw ook  een  ro l  a l s  moge l i j k  baken  in  z i j n  omgev ing .  He t  z ie -
kenhu is  word t  nagenoeg  he t  be lang r i j ks te  gebouw in  de  Dogger.
He t  daa ru i t  voo r t komende  u i tgangspun t  da t  he t  z iekenhu is  du ide -
l i j k  he rkenbaar  i s  vanu i t  z i j n  omgev ing  kan  voo rname l i j k  i nge los t  
worden  door  de  bebouw ing  één  o f  meerde re  hoog teaccen ten  te  
geven .  
Een  max ima le  bouwhoog te  van  25  me te r  i s  vo ldoende  om de  he r -
kenbaarhe id  en  de  o r iën ta t i e  te  ve rs te rken .  Deze  maa t  l i g t  onder  
de  woon to ren  (32  me te r )  t en  noorden  e rvan .  He t  g roo tscha l i ge  
z iekenhu is  k r i j g t  u i t  l og i s t i ek  oogpun t  een  ho r i zon ta le  ge led ing .  
Zo ’n  opbouw i s  ru im te l i j k  he t  t egenoverges te lde  van  een  woon -
to ren .  I n  de  h ie rnavo lgende  abs t rac te  s tud ies  i s  onderzoch t  wa t  
voo r  u i twerk ing  d i t  hee f t  op  de  d i rec te  en  oml iggende  omgev ing .    

•  He t  on twerp  voo r  he t  gebouw en  de  bu i ten ru imte  word t  i n  één                    
  i n teg raa l  p lan  on tw ikke ld  
•  A fs tand  van  50  me te r  aanhouden  to t  g rens  spo r t te r re in
•  He t  z iekenhu is  i s  vana f  de  toegangsweg  du ide l i j k  he rkenbaar
•  De  max ima le  bouwhoog te  i s  25  me te r
•  I ns ta l l a t i es  i n teg re ren  i n  he t  on twerp
•  He t  en t reegeb ied  func t i oneer t  a l s  bu i ten  voo rpo r taa l  van  he t         
  z i ekenhu is .  De  voe tganger  hee f t  e r  de  hoo fd ro l
•  De  wa te ropgave  i s  onderdee l  van  de  gehe le  i n r i ch t i ng
•  De  g roens t rook  l angs  de  noordzu id  wa te r loop  b l i j f t          
  gehandhaa fd
•  B i j  voo rkeu r  word t  parkeren  onder  he t  gebouw ges i tuee rd
•  Ca lami te i t en rou te  naar  pa rkee r te r re in  van  spo r t ve lden .

Z iekenhu i s  i n  z i jn  omgev ing  

25



Onderzoek  1

Voe tp r in t  i s  15 .000  m2
Gemidde lde  hoog te  i s  12  me te r
Parke ren  v ind t  p laa ts  op  he t  t e r re in .  

He t  i s  du ide l i j k  t e  z ien  da t  een  g roo t  
dee l  van  he t  t e r re in  word t  i ngenomen 
door  een  pa rkee rve ld .  A l s  deze  aange-
k leed  i s  me t  g roen  word t  he t  v lak  nog  
g ro te r.

De  bouwhoog te  d ie  me t  deze  voe tp r in t  
en  he t  max ima le  p rog ramma van  45 .000  
m2  word t  i ngevu ld  gee f t  een  f l auw on -
he rkenbaar  bee ld  i n  z i j n  omgev ing .

Deze  opze t  i s  geen  goede  bas i s  voo r  
een  he rkenbaar  z iekenhu is  me t  hoog -
waard ige  bu i ten ru imte .

Voor  e l ke  opze t  ge ld t  een  a fs tand  van  
50  me te r  to t  he t  noo rde l i j k  dee l  van  he t   
              spo r t te r re in .
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Onderzoek  2  

Voe tp r in t  i s  10 .000  m2  en  de
gemidde lde  hoog te  i s  18  me te r,  deze  
l i g t  t ussen  de  12  en  25  me te r.

Herkenbaarhe id ,  doo r  ge r i ch t   hoog-
teaccen ten  i n  te  ze t ten ,  en  de  ru ime  
moge l i j kheden  voo r  i n te rac t i e  tussen  
b innen  en  bu i ten  geven  een  wense l i j -
ke  r i ch t i ng  aan  een  invu l l i ng  op  deze  
loca t i e .
De  ve rde l i ng  van  bouwhoog ten  me t  
he t  max imum van  25  me te r  gee f t  een   
p re t t i ge  ve rhoud ing  tussen  de  k le ine  
en  m idde lg ro te  schaa l  van  de  d i rec te  
omgev ing .

U i te raa rd  kan  de  zo  gesche ts te  
abs t rac te  voe tp r in t  en  ve rde l i ng  i n  
bouwhoog te  anders  worden  vo rmge-
geven .

28

Stedenbouwkund ige     U i tgangspun ten  
De  Dogger  Zu idwes t     
RWO p lanon tw ikke l i ng       maar t  2010



         S T E D E N B O U W K U N D I G E   U I T G A N G S P U N T E N 
.

29



30

Stedenbouwkund ige     U i tgangspun ten  
De  Dogger  Zu idwes t     
RWO p lanon tw ikke l i ng       maar t  2010



         S T E D E N B O U W K U N D I G E   U I T G A N G S P U N T E N 
.

Bedr i j ven te r re in

De  t ype  bedr i j ven  kunnen  a l s  onderdee l  van  de  Dogger  een  re -
g iona le  ro l  ve rvu l l en .  Naas t  de  amb i t i e  voo r  he t  z iekenhu is  en  
omgev ing  hee f t  deze  amb i t i e  ook  z i j n  weers lag  op  de  i n r i ch t i ng  
en  de  a rch i tec tuu r  van  he t  bed r i j ven te r re in .
Om n ie t  a fhanke l i j k  t e  z i j n  van  pa r t i cu l i e ren  word t  i ngeze t  op  een  
s tev ig  g roen  raamwerk .  De  opze t  van  he t  t e r re in  s lu i t  aan  op  he t   
ne twerk  van  l / v  rou tes  en  de  ru ime  He lde rse  p ro f i e len ,  me t  bo -
men  in  g rass t roken .  

P ro f i e len
De  hoo fdon ts lu i t i ng  k r i j g t  een  fo rme le  bomenr i j  i n  een  b rede  
g rass t rook .  Deze  l i g t  i n  he t  ve r lengde  van  de  bes taande  g roen -
s t rook  en  wa te r loop  ten  noorden  e rvan .
Dwars  op  de  hoo fds t raa t  worden  twee  s t ra ten  voo rges te ld  d ie  
een  meer  l andschappe l i j k  i nvu l l i ng  k r i j gen .  De  bomen  s taan  in  
g roep jes  op  g rass t roken  waarvan  een  dee l  ook  word t  i nge r i ch t  
a l s  pa rkee r ru imte .

De  noorde l i j ke  s t raa t  i s  onderdee l  van  de  n ieuwe  l / v  rou te  tussen  
een  dee l  van  N ieuw Den  He lde r  en  he t  s ta t i on .  De  b rug  ove r  he t  
wa te r  aan  de  wes tz i j de  l i g t  i n  he t  ve r lengde  van  de  noorde l i j ke  
s t raa t .  Zo  i s  vana f  de  buur t  me teen  z i ch t  doo r  he t  t e r re in  en  v i ce  
ve rsa  i s  vanu i t  he t  t e r re in  de  ve rb ind ing  me t  de  w i j k  z i ch tbaar.  
De  rou te  i s  l anger  dan  in  de  hu id ige  s i t ua t i e ,  maar  weerhoud t  zo  
ove r las t  van  z iekenhu is  pa rkee rde rs  i n  de  w i j k .
De  s t raa t  aan  de  zu idz i j de  i s  onderdee l  van  de  n ieuwe  rou te  naa r  
de  Doggersvaar t  en  he t  bu i tengeb ied .

E r  z i j n  ve rsch i l l ende  t ypen  wa te rpa r t i j en .
He t  bes taande  wa te r  tussen  N ieuw Den  He lde r  en  he t  bed r i j ven -
te r re in  word t  ve rb reed  to t  g roenb lauwe  ove rgangszone ,  In  he t  
oos ten  word t  deze  wa te r loop  onderdee l  van  de  wa te rpa r t i j  van  de  
R IJ .  Te r  p laa tse  van  de  N ieuweweg  kan  v ia  een  du ike r  de  gewens -
te  wa te rve rb ind ing  me t  de  Schoo ten  ge rea l i see rd  worden .
Een  a f takk ing  van  de  kanorou te  komt  zo  i n  he t  t e r re in .

Bouwmassa  en  func t i e
In  deze  u i tgangspun ten  word t  de  toeges tane  bouwhoog te  van  18  
me te r,  bes temmingsp lan  1970 ,  genuanceerd  en  be te r  a fges temd 
op  de  omgev ing  en  de  i nm idde ls  ge rea l i see rde  gebouwen .  Aan  de  
z i j den  van  de  bes taande  won ingbouw worden  woonwerkeenheden  
voo rges te ld  me t  een  max ima le  bouwhoog te  van  8 ,5  me te r.  
De  bebouw ing  van  de  kan to ren  en  bedr i j ven  op  he t  m idden  van  
he t  t e r re in  k r i j gen  een  max ima le  bouwhoog te  van  10  me te r.

•  Hoo fds t raa t  me t  bomenr i j  van  ee rs te  o rde  i n  g rass t rook  van  8  m.  
•  Ve r lengde  van  Pas too r  Koopmanweg  i s  voe tpad  me t  bomenr i j  i n
  tweede /de rde  o rde
•  Dwarss t ra ten  me t  b rede  g rass t roken  van  ca .  10  me te r  me t
  boomgroep jes  en  pa rkee rp laa tsen
•  Wate r loop  van  m ins tens  10  me te r  b reed  rondom he t  t e r re in
•  I ngeze t  word t  op  k le ine  en  m idde lg ro te  bed r i j ven .  
•  Ond iepe  voo re rven  m in imaa l  voo r  de  he l f t  g roen  in r i ch ten
•  Geen  voe r tu igen  voo r  de  voo rgeve l roo i l i j n
•  Me t  de  l i gg ing  aan  twee  randen  aan  een  woonbuur t  word t  ook
  i ngeze t  op  woon /werkeenheden .
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Spor t te r re in

He t  spo r t te r re in  i s  een  dee l  van  he t  hu id ige  spo r t te r re in .
De  oos tg rens  word t  ve rp laa ts t  naa r  he t  wes ten .
Da t  be teken t  da t  de  d r ie  benod igde  spee lve lden  op  he t  n ieuwe  
te r re in  moe ten  worden  ingepas t .  
D i t  i s  moge l i j k  waarb i j  de  b rede  g roens t rook  rondom behouden  
b l i j f t .

Aan  de  zu idz i j de  word t  de  bes taande  wa l  t ussen  de  
a fwa te r ingss loo t  en  de  b rede  s loo t  ve randerd  to t  l / v  rou te  me t  
aan  de  wes tz i j de  een  n ieuwe  b rug  zoda t  de  rou te  ve rvo lgd  kan  
worden  naar  he t  wes ten .

A fhanke l i j k  van  he t  d ra inagesys teem i s  e r  een  kans  da t  e r  aan  
de  oos tz i j de  een  a fwa te r ingss loo t  moe t  worden  toegevoegd .
D i t  zou  dan  a fges lo ten  moe ten  b l i j ven  van  n ieuwe  wa te r  op  he t  
z iekenhu is te r re in .

Bebouw ing
Voor  de  spo r t ve lden  moe t  n ieuwe  accomoda t ie  worden  
on tw ikke ld .  He t  oude  bouwwerk  s taa t  voo r  een  dee l  op  he t  
t oekomst ige  z iekenhu is te r re in  en  za l  daa rom moe ten  worden  
a fgebroken .
Aan  de  z i j de  van  de  I Jsse lmeers t raa t  kan  de  n ieuwbouw een  
p laa ts  k r i j gen .  

•  Handhaven  van  g roens t rook  rondom te r re in
•  N ieuwbouw word t  aan  de  noordz i j de  ges i tuee rd .
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