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HE l LOO _ OMGEVINGSVERGUNNING

- - ‘ als bedoeld in de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht

Burgemeester en Wethouders van de gemeente Heiloo:

Beschikkende op de aanvraag om een omgevingsvergunning van heer J.C.M. Brink,
Kennemerstraatweg 31, 1851 AT Heiloo die ontvangen is op 15 november 2012, waarbij
vergunning wordt gevraagd voor het splitsen van een appartement naar twee appartementen op
het perceel, kadastraal bekend: gemeente Heiloo, sectie B02912 en plaatselijk bekend
Kennemerstraatweg 406.

- Overwegende dat:

1. De aanvraag voldoet aan de in de Ministeriele Regeling omgevingsrecht gestelde
indieningsvereisten;

2. Gelet op de projectomschrijving, het bepaalde in hoofdstuk 3 van het Besluit omgevingsrecht
(Bor) en bijlage | van het Bor zijn wij in dit geval bevoegd om de omgevingsvergunning te
verlenen;

3. De aanvraag voldoet aan de van toepassing zijnde voorschriften van het Besluit
omgevingsrecht;

4. Het besluit is voorbereid volgens de procedure van paragraaf 3.3 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht;

5. Het ontwerpbesliuit van deze beschikking van 24 januari 2013 tot 6 maart 2013 voor een ieder
ter inzage heeft gelegen en een ieder in de gelegenheid is gesteld om zienswijzen naar voren
te brengen;

6. Tijdens de periode van ter inzage ligging geen zienswijzen zijn ingediend;

7. De bij dit besiuit behorende overwegingen van de activiteiten 'bouwen’ en ‘afwijken
bestemmingsplan’ onlosmakelijk onderdeel uitmaken van dit besluit;

8. Er geen gronden zijn om de omgevingsvergunning {e weigeren als bedoeld in de regelgeving
die van toepassing is;

9. Op 4 december 2012 het afdelingshoofd VROM gemandateerd is om te beslissen op een
aanvraag omgevingsvergunning.

Besluiten:

L Middels artikel 2.12 lid 1 onder a.3° van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht af te
wijken van het bepaalde in artikel 5 lid 5.2 onder a3 van de voorschriften van het
bestemmingsplan ‘Noordoost';

i1 Geen exploitatieplan vast te stellen voor dit project;

1. Omgevingsvergunning te verlenen overeenkomstig de bij dit besluit behorende en als
zodanig gewaarmerkte overwegingen en voorwaarden per activiteit, tekeningen en
omschrijving.

Heiloo, 11 maary2013  VERZONDEM © 5 MR 2013
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Beroepsclausule
De beschikking treedt, op grond van het bepaalde in artikel 6.2 van de Wet algemene bepalingen

omgevingsrecht direct in werking.

.Degene, die een zienswijze heeft ingediend en belanghebbenden aan wie redelijkerwijs niet kan
worden verwsten in een eerder stadium geen zienswijze naar voren te hebben gebracht, kunnen
binnen 6 weken na de dag van bekendmaking (digitale publicatie ruimtelijkeplannen.nl) van het
besluit beroep aantekenen.

Het beroepschrift moet waorden ingediend bij de rechtbank te Alkmaar, Postbus 251, 1800 BG
Alkmaar.

Een beroepschrift heeft geen schorsende werking. Indien er sprake is van een spoedeisend belang
kan de indiener van een beroepschrift tevens om een voorlopige voorziening (schorsing) vragen bij
de voorzieningenrechter van de rechtbank te Alkmaar, Postbus 251, 1800 BG Alkmaar. Indien van
de laatstgenoemde mogelijkheid gebruik maakt, is er griffierecht verschuldigd.

Wanneer een voorlopige voorziening wordt aangevraagd treedt de beschikking pas in werking
nadat hierover een beslissing is genomen.
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bepalingen omgevingsrecht

Behorende bij de omgevingsvergunning voor het splitsen van een appartement naar twee
appartementen op het perceel Kennemerstraatweg 406.

Het (ver)bouwen van een bouwwerk.

Overwegende dat:

1.

Op grond van het bepaalde in artikel 2.1 lid 1 onder a van de Wet algemene bepa[mgen
omgevmgsrecht er een ofngevingsvergunning noodzakelijk is voor het bouwen;

2. Het bouwplan is gelegen in het bestemmingsplan ‘Noordoost’ en gesitueerd op gronden met
de bestemming Gemengd met dubbelbestemming waarde - Archeologie 1,

3. Het bouwplan in strijd is met de bepalinger van dit geldénde bestemmingsplan;

4. Op grond van het bepaalde in artikel 2.10, lid 2 van de Wabo de aanvraag mede wordt
aangemerkt als een aanvraag om een vergunning voor een activiteit als bedoeld in artikel 2.1,
fid 1 onder c;

5. Er geen gevelwijzigingen plaatsvinden, alleen interne wijzigingen. Gelet op de aard van de
werkzaamheden kan een nadere beoordeling door de welstandscommissie naar aanleiding
van onderhavig plan achterwege blijven;

6. Het aannemelijk is dat het bouwplan voldoet aan de voorschriften van het Bouwbesluit. Bij het
toetsen van het bouwplan is niet met zekerheid vast te stellen dat het bouwplan voldoet aan
alle voorschriften van het Bouwbesluit. Voor enkele onderdelen kan dat pas als het bouwwerk
is gerealiseerd. Daarom toetst de gemeente of het aannemelijk is dat het bouwplan voldoet
aan alle eisen. De uitvoering van het bouwwerk moet gebeuren voigens de geldende
regelgeving;

7. Het bouwplan voldoet aan de voorschriften van de Bouwverordening,

8. Er geen gronden zijn om de omgevingsvergunning te weigeren als bedoeld in de regelgeving
die van foepassing is.

Voorschriften:

a) De start van de bouwwerkzaamheden dient tenminste twee dagen voor aanvang {e worden
gemeld bij Bouw- en Woningtoezicht, telefoon 53 56 735 of via email info@heiloo.nl;

b) Het bouwen moet geschieden overeenkomstig de bepalingen van het Bouwbesluit;

c} Het gereedkomen van de bouwwerkzaamheden dient u te melden bij Bouw- en

Woningtoezicht, telefoon 53 56 735 of via email info@heiloo.nl.
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Behorende bi] de omgevingsvergunning voor het splitsen van een appartement naar twee
appartementen op het perceel Kennemerstraatweg 406.

Het gebruiken van gronden of bouwwerken'in strijd met een
bestemmingsplan.

" Overwegende dat:

1. Op grond van het bepaalde in artkel 2.1 fid 1 onder ¢ van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht er een omgevingsvergunning noodzakelijk is voor het afwijken van het
bestemmingsplan;

2. Het bouwplan is gelegen in het bestemmingsplan ‘Noordoost’ en gesitueerd op gronden met de
bestemming Gemengd met dubbelbestemming waarde - Archeologie 1,

3. Het bouwplan in strijd is met artikel 5 lid 5.2 onder a3 van de voorschriften van dit geldende
bestemmingsplan, omdat het bestemmingsplan aangeeft dat het aantal woningen ten hoogste
het bestaande aantal mag bedragen;

4., Gelet op de situering, de vormgeving en het volume van het bouwplan dit plan,
stedenbouwkundig gezien, aanvaardbaar is;

5. Het bouwplan is voorzien van een Goede Ruimtelijke Onderbouwing van Van Wilsem & Cabri
architectuur en management te Limmen, d.d. 19 december 2012, welke bij dit besluit is
gevoegd en onderdeel uitmaakt van deze vergunning;

6. Deze Goede Ruimtelijke Onderbouwing voldoende inzicht geeft in de aard en omvang van het
project, de wijze waarop het ruimtelijk is ingepast in de omgeving en geeft de beleidsmatige
onderbouwing;

7. Met de ruimtelijke onderbouwing wordt afgeweken van het voor het gebied thans nog geldende
bestemmingsplan ter plaatse van het besluitgebied, waarbij de ingediende aanvraag van de
splitsen van een appariement naar twee appartementen planologisch mogelijk wordt gemaakt.

8. Geconstateerd kan worden dat, als gevolg van de uitvoering van het bouwplan, de gebruiks-
en belevingswaarde van de naburige erven niet in onevenredige mate zullen worden
aangetast;

9. Ergeen redenen aanwezig zijn om medewerking te onthouden aan het bouwplan;

10. Het op grond van artikel 2.12 lid 1 onder a.3° van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht mogelijk is af te wijken van het bestemmingsplan;

11. De gemeenteraad op 9 mei 2011 besloten heeft dat er op grond van het bepaalde in artikel 6.5,
lid 3 van het Besluit Omgevingsrecht in alle gevallen, waarbij met een omgevingsvergunning
met toepassing van artikel 2.12, eerste lid onder a 3° van de Wet Algemene Bepalingen
Omgevingsrecht wordt afgeweken van een bestemmingsplan geen verklaring van geen
bedenkingen van de gemeenteraad is vereist;

12. De gemeenteraad op 9 mei 2011 heeft besloten de bevoegdheid tot het nemen van een besluit
omtrent vaststelling exploitatieplan op grond van het bepaalde in artikel 6.12, lid 3 Wet
ruimtelijke ordening te delegeren aan burgemeester en wethouders;

13. Eventuele planschade voor rekening komt van de aanvrager. Er is een
planschadeovereenkomst afgesloten tussen de gemeente en de aanvrager;

14. Er geen andere kosten door de gemeente worden gemaakt dan de met de bouwleges te
verrekenen gemaakte kosten, zodat met toepassing van artikel 6.12, lid 2 van de Wet
ruimtelijke ordening kan worden afgezien van de vaststelling van een exploitatieplan als
bedoeld in artikel 6.12 onder lid 1 van die wet;
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15. Er geen gronden zijn om de omgevingsvergunning te weigeren als bedoeld in de regelgeving
die van toepassing is.
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