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Inhoud van de regels

Bijlagen:
1. Staat van Horeca-activiteiten
2. Staat van Inrichtingen.
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Hoofdstuk I Inleidende regels 3

Artikel 1 Begrippen

1. het plan
het bestemmingsplan Halfweg West 2008 van de gemeente Haarlemmerliede en Spaarnwoude,
vervat in de kaart en deze regels.

2. aan- en uitbouw
een aan een hoofdgebouw gebouwd gebouw dat in bouwkundig opzicht te onderscheiden is
van het hoofdgebouw.

3. aan-huis-gebonden beroep
een dienstverlenend beroep, dat in een woning door de bewoner wordt uitgeoefend, waarbij de
woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitstraling heeft
die met de woonfunctie in overeenstemming is.

4, achtererf
de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn achter de achtergevellijn van het
hoofdgebouw of achter de denkbeeldige lijn van het verlengde daarvan.

5. ambachtelijk bedrijf
een bedrijf waarbij het accent ligt op het in handwerk vervaardigen, bewerken of herstellen en
het installeren van goederen, alsmede het verkopen en leveren van goederen, die verband
houden met het ambacht als niet-zelfstandig onderdeel van de onderneming.

6. amusementsbedrijf
een bedrijf gericht op het bedrijfsmatig verrichten van activiteiten gericht op amusement, ont-
spanning en cultuur, zoals podiumkunsten en bioscopen, musea en toeristische attracties, mu-
ziek- en dansscholen en casino's.

7. antennedrager
antennemast of andere constructie bedoeld voor de bevestiging van een antenne.

8. antenne-installatie
installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een
techniekkast opgenomen apparatuur, met de daarbijbehorende bevestigingsconstructie.

9. archeologische deskundige
een deskundige met betrekking tot archeologische monumentenzorg die voldoet aan door bur-
gemeester en wethouders te stellen kwalificaties.

10. archeologisch onderzoek
onderzoek verricht door of namens een dienst of instelling die over een opgravingsvergunning
beschikt.

11. archeologische waarde
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende overblijf-
selen uit oude tijden.

Adviesbureau RBOI 31503.11917.00
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Inleidende regels 4

12. bedrijf
een onderneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken, installeren, inzamelen
en verhandelen van goederen, waarbij eventueel detailhandel uitsluitend plaatsvindt als onder-
geschikt onderdeel van de onderneming in de vorm van verkoop c.q. levering van ter plaatse
vervaardigde, bewerkte of herstelde goederen, dan wel goederen die in rechtstreeks verband
staan met de uitgeoefende handelingen.

13. bedrijfswoning/dienstwoning
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die slechts is bestemd voor bewoning door
(het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, gelet op de be-
stemming van het gebouw of het terrein.

14. bedrijfsvioeropperviak
de totale vloeroppervlakte van een kantoor, winkel of bedrijf met inbegrip van de daartoe beho-
rende magazijnen en overige dienstruimten.

15. bestaand gebruik
het op het tijdstip van het in werking treden van het plan aanwezige gebruik.

16. bestaande bouwwerken
bouwwerken, die op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan zijn of
worden gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet.

17. bestemmingsgrens
een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemmingsvlak.

18. bestemmingsvlak
een op de kaart aangegeven vlak met eenzelfde bestemming.

19. Bevi-inrichtingen
bedrijven zoals bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen.

20. bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk.

21. bouwgrens
een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bouwvlak.

22. bouwlaag/woonlaag
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op (nagenoeg) gelijke hoogte liggende vloe-
ren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van
onderbouw en zolder.

23. bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij elkaar beho-
rende bebouwing is toegelaten.

24. bouwvlak
een op de kaart aangegeven vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid waarop gebouwen zijn
toegelaten.

25. bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct
hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

26. bijgebouw
een vrijstaand gebouw dat in functioneel opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouw-
perceel gelegen hoofdgebouw.

Adviesbureau RBOI
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Inleidende regels 5

27. café
een horecabedrijf, niet zijnde een discotheek of dancing, dat tot hoofddoel heeft het verstrekken
van dranken voor consumptie ter plaatse, met als nevenactiviteit het verstrekken van kleine
etenswaren, al dan niet ter plaatse bereid.

28. consumentenvuurwerk
vuurwerk dat is bestemd voor particulier gebruik.

29. cultuurhistorische waarde
de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde in verband met ouderdom en gaafheid.

30. dakkapel
een constructie ter vergroting van een gebouw, welke zich tussen de dakgoot en de nok van
een dakvlak bevindt, waarbij deze constructie onder de noklijn is gelegen en de onderzijde van
de constructie in het dakvlak is geplaatst.

31. dakopbouw
een constructie ter vergroting van een gebouw, welke zich boven de dakgoot bevindt, waarbij
deze constructie deels boven de oorspronkelijke nok uitkomt en de onderzijden van de con-
structie in één of beide dakvlak(ken) van het dak is (zijn) geplaatst.

32. dansschool
een inrichting waar één of meer voorzieningen aanwezig zijn voor het in besloten ruimte dansen
en het geven van dansonderricht, zonder verhuur van zalen en regulier gebruik ten behoeve
van het geven van feesten en niet bij het dansonderricht behorende muziek/dansevenementen.

33. detailhandel
het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen en leveren
van goederen, geen motorbrandstoffen zijnde, aan personen die die goederen kopen voor ge-
bruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactivi-
teit.

34. dienstverlening
het bedrijfsmatig aanbieden, verkopen en/of leveren van diensten aan personen, zoals reisbu-
reaus, kapsalons en wasserettes (zie ook publieksgerichte dienstverlening).

35. discotheek of dancing
een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van dranken voor consumptie ter
plaatse, in combinatie met het doen beluisteren van overwegend mechanische muziek en het
gelegenheid geven tot dansen.

36. evenementen
publieke gebeurtenissen, met name op het gebied van kunst, sport en cultuur.

37. gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wan-
den omsloten ruimte vormt.

38. geluidshinderlijke inrichtingen
bedrijven als genoemd in artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer,
die in belangrijke mate geluidshinder kunnen veroorzaken.

39. gemeentelijk monument
het op de kaart als zodanig aangegeven gemeentelijk monument.

40. hoofdgebouw
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn aard, functie, constructie of afmetingen dan wel
gelet op de bestemming als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken.

Adviesbureau RBOI
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Inleidende regels 6

41. horecabedrijf
een bedrijf, gericht op één of meer van de navolgende activiteiten:
- het verstrekken van al dan niet ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken;
- het exploiteren van zaalaccommodatie;
- het verstrekken van nachtverblijf.

42. hotel
een horecabedrijf, dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van logies (per nacht) met als neven-
activiteit het verstrekken van maaltijden en dranken voor consumptie ter plaatse.

43. kantoor
voorzieningen gericht op het verlenen van diensten, al dan niet met ondergeschikte baliefunctie,
op administratief, financieel-economisch, architectonisch, kunstzinnig, juridisch of een daarmee
naar aard gelijk te stellen gebied.

44. kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten
het in een woning door de bewoner op bedrijffsmatige wijze uitoefenen van activiteiten, waar-
voor geen melding- of vergunningplicht op grond van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit
milieubeheer geldt, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en dat
een ruimtelijke uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is.

45. maatschappelijke voorzieningen
voorzieningen inzake welzijn, volksgezondheid, cultuur, religie, sport, onderwijs, openbare orde
en veiligheid en daarmee gelijk te stellen sectoren.

46. nutsvoorzieningen
voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceersta-
tions, schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, voorzieningen ten be-
hoeve van (ondergrondse) afvalinzameling, telefooncellen en apparatuur voor telecommunica-
tie.

47. peil

a. voor gebouwen die onmiddellijk aan de weg grenzen: de hoogte van die weg;

b. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte
van het aansluitende afgewerkte maaiveld.

48. pleziervaartuig
elk vaartuig dat uitsluitend of hoofdzakelijk wordt gebruikt voor enige vorm van pleziervaart,
waterrecreatie of watersport, met uitzondering van een zeilplank.

49. platte afdekking
een horizontaal vlak, ter afdekking van een gebouw, dat meer dan tweederde van het grondvlak
van het gebouw beslaat.

50. praktijkruimte
een gebouw of een gedeelte daarvan, dat dient voor het beroepsmatig verlenen van diensten
op administratief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch, medisch, paramedisch, therapeutisch
of een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied.

51. professioneel vuurwerk
vuurwerk, niet zijnde consumentenvuurwerk.

52. prostitutie
het bedrijfsmatig — of in een omvang of frequentie die daarmee overeenkomt — gelegenheid bie-
den tot het ter plaatse, in een gebouw of in een vaartuig, verrichten van seksuele handelingen
met een ander, nader te onderscheiden in:
- raamprostitutie: prostitutie waarbij de seksueel-erotische dienstverlening zichtbaar vanaf
de (openbare) weg wordt aangeboden;
- bordeelprostitutie: prostitutie waarbij de seksueel-erotische dienstverlening in een besloten
daarvoor specifiek bedoelde en ingerichte ruimte wordt aangeboden.

Adviesbureau RBOI
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Inleidende regels 7

53. publieksgerichte dienstverlening
op het publiek gerichte dienstverlening met een baliefunctie, zoals reis- en uitzendbureaus,
kapsalons, pedicures, stomerijen, wasserettes, makelaarskantoren, bankfilialen en internet- en
belwinkels.

54. restaurant
een horecabedrijf, dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van maaltijden voor consumptie ter
plaatse, met als nevenactiviteit het verstrekken van dranken.

55. rijksmonument
het op de kaart als zodanig aangegeven rijksmonument.

56. Staat van Inrichtingen
de Staat van Inrichtingen die van deze regels deel uitmaakt.

57. Staat van Horeca-activiteiten
de Staat van Horeca-activiteiten die van deze regels deel uitmaakt.

58. verkoopvloeroppervlak (vvo)
de voor het publiek toegankelijke winkelruimte.

59. voorgevel
de gevel van het hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie dan wel gelet op uitstra-
ling ervan als belangrijkste gevel kan worden aangemerkt.

60. woonschip
elk vaartuig of drijvend voorwerp, dat uitsluitend of hoofdzakelijk wordt gebruikt als woning of
recreatieverblijf.

Adviesbureau RBOI
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Inleidende regels 8

Artikel 2 Wijze van meten
Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

1. de breedte en lengte of diepte van een gebouw
tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en het hart van de scheidsmu-
ren.

2. de oppervlakte van een gebouw
tussen (de buitenste verticale projecties van) de buitenzijde van de gevels en het hart van de
scheidsmuren.

3. de inhoud van een gebouw
tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels en het hart van
de scheidsmuren en de buitenzijde van de daken en dakkapellen, exclusief van het betrokken
gebouw deel uitmakende kelders en andere ondergrondse ruimten.

4. de goot(- of boeibord)hoogte van een gebouw
tussen het peil en de bovenkant van goot, boeibord of daarmee gelijk te stellen constructiedeel;
indien zich op enige zijde van een gebouw één of meer dakkapellen of dakopbouwen bevinden
waarvan de gezamenlijke breedte meer bedraagt dan 50% van de gevelbreedte (op de achter-
zijde van een gebouw meer dan 70%), wordt de goot of boeibord van de dakkapel of dakop-
bouw als goot- of boeibordhoogte aangemerkt.

5. de bouwhoogte van een gebouw
tussen het peil en de bovenkant van het gebouw.

6. de bouwhoogte van een ander bouwwerk/bouwwerk, geen gebouw zijnde
tussen het peil en het hoogste punt van het bouwwerk; bij constructies worden de werken in
verticale stand meegerekend.

7. de bouwhoogte van een antenne-installatie
tussen de onderkant en het hoogste punt van de antenne-installatie.

8.  afstanden
afstanden tussen bouwwerken onderling alsmede afstanden van bouwwerken tot perceelsgren-
zen worden daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

Adviesbureau RBOI
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Artikel 3 Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels van dit plan wordt verwezen, gelden zoals deze
luiden op het moment van vaststelling van dit plan.

Artikel 4 Hoogteaanduidingen

1. Voor de ten hoogste toelaatbare hoogte van gebouwen dienen — onverminderd hetgeen in
lid 4 of hoofdstuk Il van de regels is bepaald — de op de kaart aangegeven hoogten in acht ge-
nomen te worden.

2. De ten hoogste toelaatbare hoogten mogen worden overschreden door antenne-installaties,
mits deze voldoen aan het bepaalde in lid 4 en door schoorstenen, liftkokers, trappenhuizen en
andere ondergeschikte bouwdelen, tenzij in hoofdstuk Il anders is bepaald. Voor zover op de
kaart of in lid 3 de goot- of boeibordhoogte is aangegeven, mag de ten hoogste toelaatbare
hoogte tevens worden overschreden door hellende dakvlakken, topgevels en dakkapellen.

3. Voor zover noch op de plankaart noch in de planregels regels zijn opgenomen ten aanzien
van de afdekking van gebouwen, mogen de gebouwen zowel met een kap als plat worden af-
gedekt. Voor zover een platte afdekking wordt toegepast, geeft de op de kaart aangegeven ten
hoogste toelaatbare goothoogte de ten hoogste toelaatbare hoogte van het boeibord van het
platte dak aan.

4. De ten hoogste toelaatbare bouwhoogte bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag — tenzij
op de kaart, in hoofdstuk Il of de overige regels anders is bepaald — ten hoogste bedragen:

bouwhoogte
- van erf- en terreinafscheidingen 2,5m;
- van lichtmasten 9m;

- van vrijstaande antenne-installaties ten behoeve van telecommunicatie,
niet zijnde schotelantennes en zonder techniekkast 15 m;

- van vrijstaande antenne-installaties, niet zijnde schotelantennes ten be-
hoeve van mobiele telecommunicatie 5m;

- van antenne-installaties die op bouwwerken worden geplaatst, niet zijnde
schotelantennes 5m;
- van schotelantennes 3m;
- van tuinmeubilair 2m;
- van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 3m.

Artikel 5 Percentages en dubbeltelbepaling

Percentages
1. Een op de kaart of in de regels aangegeven percentage, geeft aan hoeveel van het bouwvlak
van het desbetreffende bouwperceel ten hoogste mag worden bebouwd met gebouwen en
overkappingen. Bij het ontbreken van een percentage mag het bouwvlak volledig worden be-
bouwd, tenzij in hoofdstuk Il anders is bepaald.

Dubbeltelregel
2. Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouw-
plannen buiten beschouwing.

Adviesbureau RBOI
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Artikel 6 Overige bebouwingsregels

Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en het bepaalde in deze regels.

Adviesbureau RBOI
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Hoofdstuk Il Bestemmingen 1

Artikel 7 Algemene regels met betrekking tot de bestemmingen

1. Voor zover in de bestemmingen GD I, GD Il en GD IIl gronden (mede) worden bestemd voor
de in dit artikel aangegeven doeleinden, zijn deze doeleinden slechts toegestaan voor zover
daarbij de in dit artikel aangegeven totale bedrijfsvloeropperviak per doeleind niet wordt over-
schreden:

doeleind bedrijfsvioeropperviak
kantoren 29.000 m?
detailhandel en publiekgerichte dienstverlening 21.500 m?
horeca 20.100 m?
bioscoop 18.500 m?
casino 1.400 m?
sport- en spelvoorzieningen 7.500 m?
bedrijven 10.000 m?
totale bedrijfsvloeropperviakte 108.000 m2

Wijzigingsbevoegdheid

2. Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen en de in lid 1 genoemde bedrijfsvloer-

oppervlakken met ten hoogste 15% vermeerderen of verminderen, waarbij geldt dat:

a. vermeerdering van het bedrijfsvloeropperviak van een doeleind slechts mogelijk is indien
het bedrijfsvioeropperviak van een of meer andere doeleind(en) met in totaal eenzelfde
aantal meters wordt verminderd;

b. al dan niet opeenvolgende toepassingen van deze wijzigingsbevoegdheid niet mogen lei-
den tot vermeerdering of vermindering van de in lid 1 genoemde bedrijfsvloeropperviakken
met meer dan 15%;

c. het totale toegelaten bedrijfsvioeropperviak van de in lid 1 genoemde functies niet meer
mag bedragen dan 108.000 m?.

Wijzigingsbevoegdheid supermarkt

3. Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen om detailhandel in levensmiddelen

met een groter bedrijfsvloeropperviak dan 250 m? toe te staan, waarbij geldt dat:

d. toepassing van deze wijzigingsbhevoegdheid is beperkt tot de gronden met de bestemmin-
gen GD |, GD Il en GD |II;

e. de bouwregels van de genoemde bestemmingsregels en de aanduidingen op de kaart in
acht worden genomen;

f.  het bedrijfsvloeroppervlak van de supermarkt ten hoogste 4.000 m? bedraagt;

g. het bedrijfsvloeropperviak van de supermarkt in mindering wordt gebracht op het bedrijfs-
vloeroppervlak van een of meer in lid 1 genoemde doeleind(en);

h. toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid niet leidt tot een overschrijding van het totale
toegelaten bedrijfvloeropperviak van 108.000 m?;

i. aangetoond wordt dat ten behoeve van de supermarkt wordt voorzien in voldoende
parkeergelegenheid;

j-  aangetoond wordt dat voorzien is in een voldoende verkeersontsluiting van de supermarkt;

k. toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid slechts is toegestaan indien voldaan wordt
aan de op basis van het Besluit externe veiligheid inrichtingen geldende veiligheidsafstan-
den voor het persoonsgebonden risico vanwege het op de kaart aangegeven vulpunt Ipg;

l. verantwoord wordt dat het groepsrisico vanwege luchtverkeer voldoet aan een goede
ruimtelijke ordening.

Adviesbureau RBOI 31503.11917.00
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Bestemmingen 12

Artikel 8 Gemengde Doeleinden | (GD I)

Doeleindenomschrijving

1. De voor Gemengde Doeleinden | (GD I) aangewezen gronden zijn met in achtneming van het

bepaalde in artikel 7, bestemd voor:

a. amusementsbedrijven, waaronder een bioscoop en een casino, uit ten hoogste categorie 2
van de Staat van Inrichtingen, waarbij geldt dat een bioscoop uitsluitend is toegestaan ter
plaatse van de aanduiding (bc);

b. horecabedrijven uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Horeca-activiteiten;

c. detailhandel en publiekgerichte dienstverlening, waarbij geldt dat detailhandelsbedrijven in

etenswaren alleen zijn toegestaan voor zover het bedrijfsvioeropperviak van het desbe-

treffende detailhandelsbedrijf kleiner is dan 250 m?;

kantoren;

maatschappelijke voorzieningen, uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Inrichtingen;

sport- en spelvoorzieningen;

bedrijven uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Inrichtingen;

ter plaatse of binnen een afstand van 10 m van de aanduiding "promenade” in ieder geval

voor verblijfsgebied met een breedte van ten minste 10 m;

gebouwde parkeervoorzieningen;

ter plaatse of binnen een afstand van 10 m van de aanduiding "primaire watergang", voor

een watergang met een breedte van ten minste 6 m;

k. bij deze doeleinden behorende voorzieningen zoals (ontsluitings)wegen, ondergeschikte
nutsvoorzieningen, groenvoorzieningen en ongebouwde parkeervoorzieningen en water
ten behoeve van wateraanvoer en -afvoer, waterbeging en sierwater;

met dien verstande dat:

- dienst- of bedrijffswoningen niet zijn toegestaan;

de opslag van consumentenvuurwerk niet is toegestaan;

risicovolle en geluidshinderlijke inrichtingen niet zijn toegestaan;

prostitutie niet is toegestaan.

SaQ oo

—_—

Bouwregels
. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
gebouwen;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

oo N

w

. Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. ter plaatse van de aanduiding (z) mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
worden gebouwd;

b. ter plaatse van de aanduiding (ha) mag voor een oppervlakte van ten hoogste 1.500 m? de
op de kaart aangeduide bouwhoogte ten behoeve van hoogteaccenten worden overschre-
den tot een bouwhoogte van 20 m;

c. binnen een afstand van 15 m van de gronden met de bestemming Bedrijfsdoeleinden, aan-

duiding nutsvoorzieningen B(n) mogen geen gebouwen worden gebouwd.

Wijzigingsbevoegdheid amusementsbedrijf

4. Burgemeester en wethouders kunnen ter plaatse van de aanduiding wijzigingsbevoegdheid

amusementsbedrijf het plan wijzigen om op deze gronden amusementsbedrijven waaronder

een bioscoop of een casino toe te staan, waarbij geldt dat:

a. toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid slechts is toegestaan indien voldaan wordt
aan de op basis van het Besluit externe veiligheid inrichtingen geldende veiligheidsafstan-
den voor het persoonsgebonden risico vanwege het op de kaart aangegeven vulpunt Ipg;

b. dein artikel 7 opgenomen bedrijfsvloeropperviakten in acht worden genomen;

c. de bouwregels en de aanduidingen op de kaart in acht worden genomen.

Adviesbureau RBOI
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Artikel 9 Gemengde Doeleinden Il (GD II)

Doeleindenomschrijving

1. De voor Gemengde Doeleinden Il (GD IlI) aangewezen gronden zijn met inachtneming van
het bepaalde in artikel 7, bestemd voor:

a.
b.
C.

Se~oa

amusementsbedrijven, uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Inrichtingen;
horecadoeleinden uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Horeca-activiteiten;
detailhandel en publiekgerichte dienstverlening, waarbij geldt dat detailhandelsbedrijven in
etenswaren alleen zijn toegestaan voor zover het bedrijfsvloeropperviak van het desbe-
treffende detailhandelsbedrijf kleiner is dan 250 m?;

kantoren;

maatschappelijke voorzieningen, uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Inrichtingen;
sport- en spelvoorzieningen, uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Inrichtingen;
bedrijven uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Inrichtingen;

bij deze doeleinden behorende voorzieningen zoals (ontsluitings)wegen, ondergeschikte
nutsvoorzieningen, groenvoorzieningen, ongebouwde parkeervoorzieningen en water ten
behoeve van wateraanvoer en -afvoer, waterberging en sierwater;

met dien verstande dat:

oo N

w

dienst- of bedrijffswoningen niet zijn toegestaan;

de opslag van consumentenvuurwerk niet is toegestaan;
risicovolle en geluidshinderlijke inrichtingen niet zijn toegestaan;
prostitutie niet is toegestaan.

Bouwregels

. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

gebouwen;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

. Voor het bouwen geldt de volgende regel:

ter plaatse van de aanduiding "onderdoorgang” dient een doorgang voor verkeer te wor-
den vrijgehouden met een hoogte van ten minste 4,5 m.
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Artikel 10 Gemengde Doeleinden Il (GD IlI)

Doeleindenomschrijving

1. De voor Gemengde Doeleinden 1l (GD Ill) aangewezen gronden zijn met in achtneming van

het bepaalde in artikel 7, bestemd voor:

a. kantoren;

b.  bedrijven uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten;

c. ter plaatse van de aanduiding (kl) tevens een sport- en spelvoorziening in de vorm van een
klimvoorziening;

d. ter plaatse of binnen een afstand van 10 m van de aanduiding "primaire watergang", voor
een watergang met een breedte van ten minste 6 m;

e. bij deze doeleinden behorende voorzieningen zoals (ontsluitings)wegen, ondergeschikte
nutsvoorzieningen, groenvoorzieningen, ongebouwde parkeervoorzieningen en water ten
behoeve van wateraanvoer en -afvoer, waterberging en sierwater;

met dien verstande dat:

- dienst- of bedrijffswoningen niet zijn toegestaan;

de opslag van consumentenvuurwerk niet is toegestaan;

risicovolle en geluidshinderlijke inrichtingen niet zijn toegestaan;

prostitutie niet is toegestaan.

Bouwregels
. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
gebouwen;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

N

cTo

Artikel 11  Bedrijfsdoeleinden (B)

Doeleindenomschrijving

1. De voor Bedrijfsdoeleinden (B) aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding B(2): bedrijven uit categorie 1 en 2 van de
Staat van Inrichtingen, alsmede ter plaatse van de aanduiding (tr) een transportbedrijf,
voor zover dit bedrijf voorkomt in categorie 3 van de Staat van Inrichtingen;

b. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding B(n): uitsluitend voor nutsvoorzieningen;

c. bij deze doeleinden behorende voorzieningen zoals (ontsluitings)wegen, nutsvoorzienin-
gen, groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen en water ten behoeve van wateraanvoer
en -afvoer, waterberging en sierwater;

met dien verstande dat:

- risicovolle en geluidshinderlijke inrichtingen niet zijn toegestaan;

- opslag van consumentenvuurwerk niet is toegestaan;

- per bedrijf het kantoorvlioeroppervlak niet meer mag bedragen dan 50% van het totale be-
drijfsvloeroppervlak, met een maximum van 2.000 m?;

- de gronden voorzien van de aanduiding (z) zijn bestemd overeenkomstig de bijbehorende
en aangrenzende gronden.

Bouwregels
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de (sub)bestemming uitsluitend worden gebouwd:
a. gebouwen;
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen geldt de volgende regel:
- per bedrijf mag ten hoogste één bedrijfswoning worden gebouwd met een inhoud van ten
hoogste 500 m3.
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Artikel 12 Woondoeleinden (W)

Doeleindenomschrijving
1. De voor Woondoeleinden (W) aangewezen gronden zijn bestemd voor het wonen met bijbe-
horende tuinen en erven en in samenhang daarmee voor de uitoefening van aan-huis-gebon-
den beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten.

2. Onder de uitoefening van aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige acti-
viteiten in samenhang met het wonen wordt verstaan het gebruik van gedeelten van woningen
ten behoeve van aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten, voor
zover:

a. het vloeropperviak ten behoeve van kantoor- en praktijkruimten en de kleinschalige be-
drijffsmatige activiteiten niet groter is dan 25% van het vloeroppervlak van de woning, in-
clusief aan- en uitbouwen;

b. ten behoeve van de kantoor- en praktijkruimten en de kleinschalige bedrijfsmatige activitei-
ten in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien;

c. de kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten geen nadelige invloed hebben op de normale
afwikkeling van het verkeer en niet gepaard gaan met horeca en detailhandel, uitgezon-
derd beperkte verkoop die ondergeschikt is aan de uitoefening van de betrokken klein-
schalige bedrijfsmatige activiteiten.

Bouwregels
. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
hoofdgebouwen en aan- en uitbouwen;
bijgebouwen;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

oo w

N

. Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de bestemmingsvlak-
ken waarin een bouwhoogte is aangegeven;

b. aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen op een afstand van ten minste 1 m achter de
voorgevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd;

c. het gezamenlijk te bebouwen oppervlak aan aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkap-
pingen mag ten hoogste 50% van de bij het hoofdgebouw behorende zij en/of achtererf
bedragen, met een maximum van 50 m?, met dien verstande dat een aaneengesloten op-
pervlakte van ten minste 25 m? van het zij- en achtererf onbebouwd en onoverdekt dient te
blijven;

d. het oppervlak aan aan- en uitbouwen en bijgebouwen en overkappingen mag ten hoogste
75 m? bedragen, indien de opperviakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en
achtererf ten minste 250 m? bedraagt;

e. de goothoogte van aan- en uitbouwen is ten hoogste 0,25 m boven de vloer van de eerste
verdieping van het hoofdgebouw;

f.  de bouwhoogte van aan- en uitbouwen is ten hoogste 4 m;

g. de bouwhoogte van bijgebouwen is ten hoogste 3 m.
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Artikel 13 Maatschappelijke doeleinden (M)

Doeleindenomschrijving

1. De voor Maatschappelijke doeleinden (M) aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke voorzieningen, uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Inrichtingen;

b. bij deze doeleinden behorende voorzieningen zoals (ontsluitings)wegen, nutsvoorzienin-
gen, groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen en water ten behoeve van wateraanvoer
en -afvoer, waterberging en sierwater;

met dien verstande dat dienstwoningen niet zijn toegestaan.

Bouwregels
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de (sub)bestemming uitsluitend worden gebouwd:
a. gebouwen;
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
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Artikel 14 Woon- en Maatschappelijke doeleinden (WM)

Doeleindenomschrijving

1. De voor Woon- en Maatschappelijke doeleinden (WM) aangewezen gronden zijn bestemd

voor:
a.

b.
C.

het wonen met bijbehorende tuinen en erven en in samenhang daarmee voor de uitoefe-
ning van aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten;
maatschappelijke voorzieningen, uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Inrichtingen;
bij deze doeleinden behorende voorzieningen zoals (ontsluitings)wegen, nutsvoorzienin-
gen, groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen en water ten behoeve van wateraanvoer
en -afvoer, waterberging en sierwater.

2. Onder de uitoefening van aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige acti-
viteiten in samenhang met het wonen wordt verstaan het gebruik van gedeelten van woningen
ten behoeve van aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten, voor
zover:

a.

cTow

IN

het vloeroppervlak ten behoeve van kantoor- en praktijkruimten en de kleinschalige be-
drijfsmatige activiteiten niet groter is dan 25% van het vloeroppervlak van de woning, in-
clusief aan- en uitbouwen;

ten behoeve van de kantoor- en praktijkruimten en de kleinschalige bedrijfsmatige activitei-
ten in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien;

de kleinschalige bedrijffsmatige activiteiten geen nadelige invloed hebben op de normale
afwikkeling van het verkeer en niet gepaard gaan met horeca en detailhandel, uitgezon-
derd beperkte verkoop die ondergeschikt is aan de uitoefening van de betrokken klein-
schalige bedrijfsmatige activiteiten.

Bouwregels

. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

hoofdgebouwen en aan- en uitbouwen;
bijgebouwen;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende regels:

hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de bestemmingsvlak-
ken waarin een bouwhoogte is aangegeven;

aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen op een afstand van ten minste 1 m achter de
voorgevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd;

het gezamenlijk te bebouwen oppervlak aan aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkap-
pingen mag ten hoogste 50% van de bij het hoofdgebouw behorende zij en/of achtererf
bedragen, met een maximum van 50 m?, met dien verstande dat een aaneengesloten op-
pervlakte van ten minste 25 m? van het zij- en achtererf onbebouwd en onoverdekt dient te
blijven;

het oppervlak aan aan- en uitbouwen en bijgebouwen en overkappingen mag ten hoogste
75 m? bedragen, indien de oppervliakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en
achtererf ten minste 250 m? bedraagt;

de goothoogte van aan- en uitbouwen is ten hoogste 0,25 m boven de vloer van de eerste
verdieping van het hoofdgebouw;

de bouwhoogte van aan- en uitbouwen is ten hoogste 4 m;

de bouwhoogte van bijgebouwen is ten hoogste 3 m.

Adviesbureau RBOI/
Rotterdam / Middelburg 31503.11917.00



Bestemmingen 18

Artikel 15 Verkooppunt van motorbrandstoffen (VMB)

Doeleindenomschrijving

1. De voor Verkooppunt voor motorbrandstoffen (VMB) aangewezen gronden zijn bestemd

VOoor:

a. een verkooppunt voor motorbrandstoffen, inclusief Ipg, met dien verstande dat een vulpunt
uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding "vulpunt Ipg";

b. bijbehorende detailhandel met een verkoopvloeropperviak van ten hoogste 125 m?;

c. bij deze doeleinden behorende voorzieningen zoals wegen, nutsvoorzieningen, parkeer-
voorzieningen, groenvoorzieningen en water ten behoeve van wateraanvoer en -afvoer,
waterberging en sierwater.

Bouwregels

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

a. gebouwen;

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen de volgende regels:

a. bedrijffswoningen zijn niet toegestaan;

b. de bouwhoogte van gebouwen mag ten hoogste 5 m bedragen;

c. de bouwhoogte van luifels of overkappingen mag ten hoogste 7 m bedragen;

d. de bouwhoogte van erf- of terreinafscheidingen mag ten hoogste 2 m bedragen;

e. de bouwhoogte van lichtmasten en reclameborden mag ten hoogste 12 m bedragen.

Artikel 16  Verkeersdoeleinden (V)

1

a.
b.

Doeleindenomschrijving
. De gronden op de kaart aangewezen voor Verkeersdoeleinden (V) zijn bestemd voor:
wegen met ten hoogste 2x1 doorgaande rijstrook;
ter plaatse van de rijksweg N200: wegen met ten hoogste 2x2 doorgaande rijstroken;

waarbij voor het bepalen van het aantal rijstroken eventuele opstelstroken en busstroken niet
worden meegeteld;

c.
d.

2
b

nutsvoorzieningen;

bij deze doeleinden behorende voorzieningen zoals geluidswerende voorzieningen, groen-
voorzieningen, parkeervoorzieningen, reclame-uitingen en water ten behoeve van water-
aanvoer en -afvoer, waterberging en sierwater.

Bouwregels
. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen ge-
ouwen zijnde, worden gebouwd.
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Artikel 17  Verblijfsgebied (VG)

Doeleindenomschrijving

1. De voor Verblijffsgebied (VG) aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

=0 a0

verblijfsgebied met een functie voor verblijf, verplaatsing en gebruik ten dienste van de
aangrenzende bestemmingen, waarbij geldt dat de gronden ter plaatse of binnen een af-
stand van 10 m van de aanduiding "promenade” in ieder geval zijn bestemd voor een ver-
blijfsgebied met een breedte van ten minste 10 m;

ter plaatse of binnen een afstand van 10 m van de aanduiding "ontsluitingsroute” voor een
weg ten behoeve van de ontsluiting van de aangrenzende bestemmingen;

ter plaatse van de aanduiding (pg) tevens voor een gebouwde parkeervoorziening;

ter plaatse van de aanduiding (g) tevens voor een gemaal;

nutsvoorzieningen;

ter plaatse of binnen een afstand van 10 m van de aanduiding "primaire watergang", voor
een watergang met een breedte van ten minste 6 m;

bij deze doeleinden behorende voorzieningen zoals wegen, voet- en fietspaden, geluids-
werende voorzieningen, groenvoorzieningen, nutsvoorzieningen, ongebouwde parkeer-
voorzieningen, reclame-uitingen en water ten behoeve van wateraanvoer en -afvoer, wa-
terberging en sierwater.

Bouwregels

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, en de in lid 3 genoemde gebouwen worden gebouwd.

3. Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a.

ter plaatse van de aanduiding (pg) mag een parkeervoorziening worden gebouwd met een
bouwhoogte van ten hoogste 25 m, waarbij ten behoeve van de in lid 1 onder b genoemde
ontsluitingsroute een vrije doorgang van ten minste 4,5 m hoog en 6 m breed geldt;
kiosken en andere kleine gebouwen mogen worden gebouwd met een gezamenlijk opper-
vlak van ten hoogste 100 m? en een bouwhoogte van ten hoogste 3 m.
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Artikel 18 Spoorwegdoeleinden (S)

Doeleindenomschrijving

1. De voor Spoorwegdoeleinden (S) aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. spoorwegen;

b. ter plaatse van de aanduiding (st): tevens een spoorwegstation;

c. de daarbijpbehorende bermen, spoorwegovergangen, bermsloten, taluds en geluidswe-
rende voorzieningen;
de bij deze doeleinden behorende voorzieningen zoals wegen, voet- en fietspaden, groen-
voorzieningen, parkeervoorzieningen en water ten behoeve van wateraanvoer en -afvoer,
waterberging en sierwater.
Bouwregels

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

a. gebouwen;

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen geldt de volgende regel:
- uitsluitend ter plaatse van de aanduiding (st) mogen gebouwen worden gebouwd, met een
gezamenlijk oppervlak van ten hoogste 300 m? en een bouwhoogte van ten hoogste 4 m.

Artikel 19  Water (WA)

Doeleindenomschrijving
1. De voor Water (WA) aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. de wateraanvoer en -afvoer en de waterberging;
b.  verkeer te water;
c. waterrecreatie;
alsmede voor:
d. bruggen ten behoeve van het langzaam verkeer;
e. ter plaatse van de aanduiding (jh): tevens een jachthaven.

Bouwregels
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, waaronder bruggen, worden gebouwd.

Bijzonder gebruiksverbod
3. Het is verboden deze gronden te gebruiken of te laten gebruiken als ligplaats voor een woon-
schip.
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Artikel 20 Groenvoorzieningen en Water (GRWA)

Doeleindenomschrijving

1. De voor Groenvoorzieningen en Water (GRWA) aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. beplantingen;

b. ter plaatse of binnen een afstand van 10 m van de aanduiding "primaire watergang", voor
een watergang met een breedte van ten minste 6 m.

Bouwregels
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, worden gebouwd.

Artikel 21  Tuinen (T)

Doeleindenomschrijving
1. De voor Tuinen (T) aangewezen gronden zijn bestemd voor voortuinen behorende bij de op
de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen.

Bouwregels
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, worden gebouwd.

3. Voor het bouwen geldt de regel dat in afwijking van het bepaalde in artikel 4 de bouwhoogte
van erf- en terreinafscheidingen ten hoogste 1 m mag bedragen.
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Artikel 22 Leidingen

Doeleindenomschrijving

1. De voor Leidingen aangewezen gronden zijn mede bestemd:

a. binnen een afstand van 7 m een gastransportleiding, met een diameter van 8 inch en een
druk van 40 bar;

b. binnen een afstand van 20 m voor een toetsingszone van de gastransportleiding als be-
doeld in sub a.

Bouwregels
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 1 bedoelde bestemming uitsluitend ge-
bouwen worden gebouwd met een maximale bouwhoogte van 2,5 m, alsmede bouwwerken,
geen gebouwen zijnde.

3. Ten behoeve van andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag, met inachtne-
ming van de voor de betrokken bestemming geldende (bouw)regels, uitsluitend worden ge-
bouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van
bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt
uitgebreid.

Ontheffingsbevoegdheid
4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 2
met inachtneming van de voor de betrokken bestemming geldende (bouw)regels. Ontheffing
wordt verleend indien de belangen van de leiding(en) niet onevenredig wordt geschaad.

Aanlegregels

5. Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Leidingen zonder of in afwijking van

een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende

werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanleggen van wegen, paden, banen en andere oppervlakteverhardingen;

b. het veranderen van het huidige maaiveldniveau door ontginnen, bodemverlagen, egalise-
ren, afgraven of ophogen;

c. hetaanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen;

d. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of ander wijze indrijven van voorwer-
pen;

e. diepploegen;

het aanleggen van andere kabels en leidingen dan in de doeleindenomschrijving aangege-

ven, en daarmee verband houdende constructies;

g. het aanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds be-
staande watergangen.

—h

(e

. Het verbod als bedoeld in lid 5 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:
a. normaal onderhoud en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

c. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende vergunning.

7. De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 5 zijn slechts toelaatbaar voor zover het lei-
dingbelang hierdoor niet onevenredig wordt geschaad.

Adviesprocedure
8. Alvorens omtrent het verlenen van ontheffing of aanlegvergunning te beslissen, winnen bur-
gemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de beheerder van de leiding.
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Artikel 23 Waterstaatsdoeleinden

Doeleindenomschrijving
1. De voor Waterstaatsdoeleinden aangewezen gronden zijn mede bestemd voor:
a. waterhuishouding, wateraanvoer en - afvoer;
b. instandhouding van waterkeringen en bijbehorende beschermingszone(s);
c. bij deze doeleinden behorende waterstaatkundige voorzieningen;
d. eengemaal.

Bouwregels
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 1 genoemde bestemming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd.

3. Ten behoeve van andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag, met inachtne-
ming van de voor de betrokken bestemming geldende (bouw)regels, uitsluitend worden ge-
bouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van
bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt
uitgebreid en met gebruikmaking van de bestaande fundering.

Ontheffingsbevoegdheid
4. Burgemeester en wethouders bevoegd zijn ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 3
met inachtneming van de voor de betrokken bestemming geldende (bouw)regels. Ontheffing
wordt verleend indien het waterstaatkundige belang niet onevenredig wordt geschaad.

Adviesprocedure
5. Alvorens omtrent het verlenen van ontheffing ten behoeve van de andere bestemmingen te
beslissen, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de betrokken waterbe-
heerder(s).
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Artikel 24 Archeologisch waardevol gebied

Doeleindenomschrijving
1. De voor Archeologisch waardevol gebied aangewezen gronden zijn mede bestemd voor de
bescherming en de veiligstelling van archeologische waarden.

Bouwregels
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 1 bedoelde bestemming uitsluitend bouw-
werken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd die voor archeologisch onderzoek noodzake-
lijk zijn, met een bouwhoogte van ten hoogste 3 m.

3. Ten behoeve van andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag — met inachtne-

ming van de voor de betrokken bestemming geldende (bouw)voorschiften — uitsluitend worden

gebouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op een of meer van de volgende activiteiten of
bouwwerken:

a. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte,
voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt ge-
maakt van de bestaande fundering;

b. een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 100 m?

c. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 30 cm en zonder heiwerk-
zaamheden kan worden geplaatst.

Ontheffingsbevoegdheid
4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 3,
met inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels.

5. Ontheffing, zoals in lid 4 bedoeld, wordt in ieder geval verleend, indien de aanvrager van de
bouwvergunning aan de hand van nader archeologisch onderzoek heeft aangetoond dat op de
betrokken locatie geen archeologische resten aanwezig zijn.

6. Ontheffing, zoals in lid 4 bedoeld, wordt voorts verleend, indien:

a. de aanvrager van de bouwvergunning een rapport heeft overlegd waarin de archeologi-
sche waarde van het betrokken terrein naar het oordeel van burgemeester en wethouders
in voldoende mate is vastgesteld; en

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op het rapport zoals onder a bedoeld, door de
bouwactiviteiten niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door
aan de ontheffingsregels te verbinden, gericht op:

- het treffen van maatregelen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen
worden behouden;

- het doen van opgravingen;

- begeleiding van de bouwactiviteiten door de archeologische deskundige.

Aanlegregels
7. Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Archeologisch waardevol gebied
zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aan-
legvergunning) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:
a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 30 cm, waartoe worden
gerekend het afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen en aan-
leggen van drainage, tenzij deze werkzaamheden noodzakelijk zijn voor de uitvoering van
een bouwplan waarvoor ontheffing, zoals in lid 4 bedoeld, is verleend;
het ophogen van gronden met meer dan 30 cm;
het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren;
het verlagen of verhogen van het waterpeil;
het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;
het aanleggen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en
daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur.

~pooyo
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8. Het verbod van lid 7 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarvoor ontheffing is verleend, zo-
als in lid 4 bedoeld;

b. een oppervlakte beslaan van ten hoogste 100 m?

c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

d. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aanlegvergunning of een ont-
grondingsvergunning;

e. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

9. Aanlegvergunning wordt in ieder geval verleend, indien de aanvrager van de aanlegvergun-
ning aan de hand van nader archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie
geen archeologische waarden aanwezig zijn.

10. Aanlegvergunning wordt voorts verleend, indien:

a. de aanvrager van de aanlegvergunning een rapport heeft overgelegd waarin de archeolo-
gische waarde van het betrokken terrein naar het oordeel van burgemeester en wethou-
ders in voldoende mate is vastgesteld;

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op het rapport zoals onder a bedoeld, door de
activiteiten niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de
aanlegvergunning regels te verbinden, gericht op:

- het treffen van maatregelen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen
worden behouden;

- het doen van opgravingen;

- begeleiding van de activiteiten door de archeologische deskundige.

Adviesprocedure
11. Alvorens omtrent het verlenen van ontheffing of aanlegvergunning te beslissen, winnen bur-
gemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de archeologisch deskundige.

Wijzigingsbevoegdheid

12. Burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsplan wijzigen door voor een of meer

bestemmingsvlakken de medebestemming Archeologisch waardevol gebied geheel of gedeelte-

lijk van de plankaart te verwijderen, indien:

a. uit nader archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waar-
den aanwezig zijn;

b. het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat
het bestemmingplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waar-
den voorziet.
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Artikel 25 Bestaande afstanden en andere maten

1. De op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan bestaande afstands-, hoogte-, inhouds-
en oppervlaktematen, die meer bedragen dan in het plan is voorgeschreven, mogen als ten
hoogste toelaatbaar worden aangehouden.

2. De op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan bestaande afstands-, hoogte-, inhouds-
en oppervlaktematen, die minder bedragen dan in het plan is voorgeschreven, mogen als ten
minste toelaatbaar worden aangehouden.

3. In geval van herbouw is het bepaalde in de leden 1 en 2 uitsluitend van toepassing, indien de
herbouw op dezelfde plaats plaatsvindt.

Artikel 26  Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen/voorgevellijnen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van de

kaart en hoofdstuk Il uitsluitend worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen,
funderingen, balkons, entreeportalen, veranda's en afdaken, mits de overschrijding niet
meer dan 2,5 m bedraagt;

b. tot gebouwen behorende erkers en serres, mits de overschrijding niet meer dan 2 m be-
draagt;

c. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer dan
1,5 m bedraagt.
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Artikel 27 Ontheffingsregels

Algemene ontheffingsbevoegdheid ten behoeve van geringe afwijkingen

1. Burgemeester en wethouders kunnen — tenzij op grond van hoofdstuk Il ter zake reeds ont-

heffing kan worden verleend — ontheffing verlenen van de regels in het plan voor:

a. afwijkingen van maten (waaronder percentages), met uitzondering van de oppervlakten zo-
als opgenomen in artikel 7 met ten hoogste 10%;

b. overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van
belang is voor een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen
mogen echter niet meer dan 3 m bedragen en het bouwvlak mag met niet meer dan 10%
worden vergroot.

2. Ontheffing wordt niet verleend indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en
bouwwerken.

Ontheffingsbevoegdheid Staat van Inrichtingen

3. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in artikel 8 lid 1,

artikel 9 lid 1, artikel 10 lid 1 en artikel 11 lid 1:

a. om bedrijven of voorzieningen toe te laten in één categorie hoger dan in de desbetreffende
regel genoemd, voor zover het betrokken bedrijf of voorziening naar aard en invloed op de
omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm alsmede ge-
toetst aan de aangegeven maatgevende milieuaspecten) geacht kan worden te behoren
tot de in de desbetreffende regel genoemde categorieén van de Staat van Inrichtingen;

b. om bedrijven of voorzieningen toe te laten die niet in de Staat van Inrichtingen zijn ge-
noemd, voor zover het betrokken bedrijf of voorziening naar aard en invloed op de omge-
ving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht kan worden
te behoren tot de categorieén van de Staat van Inrichtingen, zoals in de desbetreffende
regel genoemd.

Artikel 28 Wijzigingsbevoegdheid

Algemene wijzigingsbevoegdheid ten behoeve van overschrijding bestemmings-

grenzen
Burgemeester en wethouders kunnen de in het plan opgenomen bestemmingen wijzigen ten
behoeve van overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een
technisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks nood-
zakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen
echter niet meer dan 3 m bedragen en het bestemmingsvlak mag met niet meer dan 10% wor-
den vergroot.
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Artikel 29 Overgangsrecht

1. Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig
of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt
van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veran-
derd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan.

b. Eenmalig kan ontheffing worden verleend van het bepaalde in dit lid onder a voor het ver-
groten van de inhoud van een bouwwerk zoals bedoeld in dit lid onder a, met maximaal
10%.

c. Ditlid onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip
van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd in strijd met het daarvoor geldende
plan, daaronder begrepen de overgangsregeling van dat plan.

2. Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a,
te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door
deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na de inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te her-
vatten of te laten hervatten.

d. Dit lid onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voor-
heen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsregeling van dat
plan.

Artikel 30 Slotregel

Deze regels worden aangehaald onder de naam "Regels van het bestemmingsplan Halfweg
West 2008".
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