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RUIMTELIJKE AFWEGING AANVRAAG OMGEVINGSVERGUNNING 

    

Gegevens aanvraag 

Adres Dr. Heijelaan 125 Abbenes 

Zaak/OLO-nummer 3523393/4963689 

Uitgebreide of reguliere 

procedure? 

Uitgebreide procedure 

Inhoud aanvraag Functiewijziging van agrarische bedrijfswoning met schuur naar burgerwoning 
met schuur; aanvraag van 12 april 2021. 
 

 
 
Toelichting op het plan: 
De locatie ligt in het landelijk gebied in het zuidelijk deel van Haarlemmermeer. 
Op het perceel is een kop-hals-rompboerderij en een schuur aanwezig. De 
boerderij is al ruim 22 jaar niet meer in gebruik bij het agrarisch bedrijf.  
De omliggende gronden behoren tot Maatschap                    gevestigd aan de 
Huigsloterdijk 86 Weteringbrug. 
 
Met de beoogde functiewijzigingen worden geen wijzigingen aan de bebouwing 
aangebracht. De voormalige landbouwschuur wordt gebruik voor privé-opslag. 
 

 
 
De schuur schuin achter de boerderij is in gebruik bij Maatschap                   en 
wordt gebruikt voor de opslag van materieel van het agrarische bedrijf.  

Voorgeschiedenis - 

Toetsing aanvraag  

Bestemmingsplan Buitengebied Zuid 
Enkelbestemming  : Agrarisch 
Bouwvlak   : Bouwvlak 
Dubbelbestemming  : Waarde – Archeologie 
Gebiedsaanduiding  : Luchtvaartverkeerzone – Lib 



Gebiedsaanduiding  : Vrijwaringszone - molenbiotoop 
 
De functiewijziging naar een burgerwoning is strijdig met de bestemming 
‘Agrarisch’. Er is geen strijd met de dubbelbestemming en de 
gebiedsaanduidingen.  

Omgevingsverordening 

NH2020 

Werkingsgebied MRA landelijk gebied: 
Artikel 6.9 MRA landelijk gebied 
In beginsel is de ontwikkeling van een kleinschalige woningbouwlocatie niet 
toegestaan. Hiervan kan worden afgeweken voor realisatie van maximaal 2 
burgerwoningen als: 
- op het bouwperceel al ten minste 1 bedrijfswoning is toegestaan; 
- de burgerwoning de bedrijfsvoering en de ontwikkelmogelijkheden van 

omringende agrarische bedrijven niet beperkt; 
- de bedrijfsbewoning wordt gesloopt en aan de gronden een bestemming 

zonder bouwmogelijkheden wordt toegekend. 
 
De functiewijziging is niet in strijd met de regels van de Omgevingsverordening 
NH 2020. Gezien het gebruik van de omliggende gronden als grasland en het 
gebruik van de naastgelegen schuur als opslag voor materieel, kan worden 
gesteld dat de burgerwoning geen belemmering zal geen vormen voor het 
agrarisch bedrijf of omgekeerd.    

Strijdigheid LIB, zoja welke 

zone (beperkingen 

benoemen) 

Op grond van het Luchthavenindelingbesluit gelden bouwbeperkingen voor de 
locatie. Er zijn geen geluidgevoelige gebouwen (woningen) toegestaan (LIB 4), 
behalve als sprake is van een bestaand gevoelig gebouw. 
Er is sprake van een bestaand gevoelig gebouw. De functiewijziging is niet in 
strijd met LIB 4. 
 
LIB 5: de functiewijziging heeft geen gevolgen voor het aantal personen dat in 
geval van een vliegtuigongelijk voor extra slachtoffers zorgt. Een nadere LIB 5-
motivering is om die reden niet noodzakelijk.  

Kwetsbare of 

geluidsgevoelige functie? 

Een woning is een kwetsbare en een geluidgevoelige functie 

Aangewezen monument? Nee, maar de boerderij met bijbehorende schuur zijn wel van cultuurhistorische 
waarde. 
 
De boerderij, hoeve Alkemade, is uit 1928 en is een typisch voorbeeld van een 
kop-romp boerderij met afgewolfd zadeldak op de schuur. Het is wenselijk om 
het uiterlijk van deze boerderij in stand te houden. Het is dé landschappelijke en 
cultuurhistorische drager van de Huigsloterpolder. Het behoud van het agrarisch 
gebruik van het omliggende land is wenselijk. 
 
Vanwege de landschappelijke waarde van het pand is het belangrijk dat de 
karakteristieke uitstraling behouden blijft.  

In beschermd stads- of 

dorpsgezicht? 

Historisch gebruik locatie? Agrarisch 
De bedrijfswoning is na herverkaveling als gevolg van de aanleg 
Hogesnelheidslijn-Zuid (HSL) niet mee in gebruik geweest als bedrijfswoning. 
De bedrijfswoning van de Maatschap                    bevindt zich in Weteringbrug en 
is dus op deze plek niet nodig. Door de herverkaveling is zo deze unieke situatie 
ontstaan.  

    

Beleidstoets en ruimtelijke aspecten (indien van toepassing) 
 
In de bij de aanvraag behorende ruimtelijke onderbouwing van 6 april 2021 van Buro SRO is door aanvrager 
betoogd dat sprake is van een goede ruimtelijke ordening. De gemeente kan zich in dit standpunt vinden. 

Structuurvisie De percelen liggen in het agrarisch kerngebied. Gezien het feit dat de woning al 
22 niet gebruik is al agrarische bedrijfswoning en er geen omliggende gronden bij 



de functiewijziging betrokken zijn, wordt geen afbreuk gedaan aan het agrarisch 
kerngebied.   

Stedenbouw Ondanks dat de boerderij geen beschermde status heeft gaat het hier om 
waardevolle bebouwing. De functiewijziging is niet bezwaarlijk maar vanuit 
cultuurhistorisch oogpunt is het wenselijk het karakteristieke pand te behouden. 
 
Vanwege het karakteristieke ensemble is het behoudt van de achterliggende 
schuur is toegestaan. Deze schuur maakt onderdeel uit van de kop-hals-
rompboerderij en is kenmerkend voor de bebouwing aan de polderlinten en 
wordt daarom erg gewaardeerd.  

Landschap Aan de inpassing van de woning en schuur wordt niets gewijzigd. 

Economie Niet van toepassing. 

Ringvaart- en ringdijkbeleid Geen belemmering; er wordt geen woning toegevoegd. 

Duurzaamheid (bijv 

zonnepanelen) 

N.v.t. het betreft alleen een functiewijziging.  

Externe veiligheid Er is geen sprake van vervoer gevaarlijk stoffen en/of op slag van gevaarlijke 
stoffen in de buurt van het plangebied. 

Verkeer en ontsluiting De woning heeft al een ontsluiting op de Dr. Heijlaan.  

Parkeren Op eigen terrein. 

Luchtkwaliteit N.v.t. omdat het hier een functiewijziging betreft van bedrijfswoning naar 
burgerwoning,  

Geluid 

Is akoestisch onderzoek nodig 

in het kader Wet geluidhinder 

en/of Activiteitenbesluit? 

Gezien de solitaire ligging van de woning en het gebruik van de omliggende 
gronden valt niet te verwachten dat het overblijvende agrarisch bedrijf hinder 
ondervindt van de gebruikswijziging. Er is geen akoestisch onderzoek nodig om 
dit aan te tonen. De agrarische schuur wordt alleen nog gebruikt voor het 
parkeren van het materieel.  

Water Op het perceel Dr. Heijlaan 125 is een woning met bijbehorende schuur aanwezig 
welke in het verleden behoorde tot een agrarisch bedrijf. De omliggende gronden 
zijn verkocht en behoren nu tot het agrarisch bedrijf  
Gezien het gebruik van de omliggende gronden als grasland en het gebruik van 
de naastgelegen schuur als opslag voor materieel, kan worden gesteld dat de 
burgerwoning geen belemmering zal geen vormen voor het agrarisch bedrijf of 
omgekeerd.   

Flora en Fauna 

Archeologie 

Milieu (bedrijven- en 

milieuzonering 

PAS N.v.t. omdat het hier een functiewijziging zonder bouwactiviteiten betreft.  

Overige (beleids)aspecten  - 

Procedures 

Vvgb van toepassing? Nee, het betreft een functiewijziging van agrarische bedrijfswoning naar 
burgerwoning in overeenstemming met de geldende provinciale regeling. 

Vormvrije m.e.r. nodig?  Nee 

Akoestisch onderzoek 
nodig? 

 Nee 

Hogere waardebesluit 
nodig? 

 Nee 

Ontheffing Wet 
natuurbeheer nodig? 

 Nee 

Afwijkingsbesluit 
Externe Veiligheid 
nodig? 

 Nee 

Verantwoording 
Externe Veiligheid 
nodig? 

 Nee 

Ruimtelijk Advies (beschrijving van overwegingen en/of randvoorwaarden die leiden tot meewerken of niet 
meewerken aan een initiatief.) 

Het ruimtelijk advies is positief. 
 



De aanvraag betreft een functiewijziging van een al 22 jaar niet meer in gebruik zijn agrarische 
bedrijfswoning naar een burgerwoning. 
 
Het betreft een voor het gebied karakteristieke kop-hals-rompboerderij uit 1928. Belangrijk is het woonhuis 
en bijbehorende schuur in vorm en opzet te behouden voor de toekomst. Met de functiewijziging vinden er 
uiterlijk geen wijzigingen aan de panden plaats. Gezien de karakteristieke vormgeving en de wens om dit te 
behouden, mag het aantal m2 bijgebouw behouden blijven.  
 
Geoordeeld is dat de functiewijziging geen belemmering oplevert voor het naastgelegen agrarische bedrijf 
en omgekeerd.  
 

 



Publiceerbare aanvraag/melding omgevingsvergunning

Formulierversie
2020.01 Aanvraaggegevens

Algemeen

Aanvraagnummer 5990203

Aanvraagnaam Aanvraag Dr. Heijelaan, wijziging tot burgerwoning

Uw referentiecode 210077

Ingediend op 12-04-202112 april 2021

Soort procedure Onbekend

Projectomschrijving Initiatiefnemer is voornemens om de bedrijfswoning en 
de schuur die zijn gelegen aan de Dr. Heijelaan 125 te 
Abbenes te wijzigen naar burgerwoning.

Opmerking -Geen

Gefaseerd Nee

Blokkerende onderdelen weglaten Nee

Kosten openbaar maken Nee

Bijlagen die later komen -Geen

Bijlagen n.v.t. of al bekend -Geen

Bevoegd gezag

Naam: Gemeente Haarlemmermeer

Telefoonnummer: 0900-1852

E-mailadres: info@haarlemmermeer.nl

Website: www.haarlemmermeer.nl

Contactpersoon: Cluster Veiligheid
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Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aanvraaggegevens

Locatie van de werkzaamheden

Werkzaamheden en onderdelen

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

• Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Bijlagen
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Locatie
1 Adres

Postcode 2157LP

Huisnummer 125

Huisletter -Geen

Huisnummertoevoeging -Geen

Straatnaam Dr. Heijelaan

Plaatsnaam Abbenes

Gelden de werkzaamheden in deze 
aanvraag/melding voor meerdere 
adressen of percelen?

Ja
Nee

3 Toelichting

Eventuele toelichting op locatie De locatie betreft de bedrijfswoning gelegen aan de Dr. 
Heijelaan en de tegenaan gelegen schuur.
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Handelen in strijd met regels 
ruimtelijke ordening

1 Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Met welke regels voor ruimtelijke 
ordening zijn de voorgenomen 
werkzaamheden in strijd?

Bestemmingsplan
Beheersverordening
Exploitatieplan
Regels op grond van de provinciale verordening
Regels op grond van een AMvB
Regels van het voorbereidingsbesluit

Beschrijf hoe en in welke mate de 
voorgenomen werkzaamheden 
in strijd zijn met de regels voor 
ruimtelijke ordening.

Is beschreven in de Ruimtelijke Onderbouwing

Beschrijf het huidige gebruik van 
de gronden of het bouwwerk.

Worden nu gebruikt als bedrijfswoning

Beschrijf het beoogde gebruik van 
de gronden of het bouwwerk.

De gronden dienen te worden gebruikt als burgerwoning.

Beschrijf de gevolgen van 
het beoogde gebruik voor de 
ruimtelijke ordening.

Het gebruik van de woning zal hetzelfde blijven.

Is het beoogde gebruik tijdelijk van 
aard?

Ja
Nee

Hebt u een rapport nodig waarin 
de archeologische waarde van het 
terrein dat zal worden verstoord in 
voldoende mate is vastgelegd?

Ja
Nee

Wordt er afgeweken van het 
exploitatieplan?

Ja
Nee
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Bijlagen
Formele bijlagen

Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum 
ingediend

Status 
document

_NL_IMRO_0394_
ROBDrHeijelaan125-CO
01_pdf

20210406_t_NL.
IMRO.0394.ROBDr
Heijelaan125-CO
01.pdf

Gegevens Handelen 
in strijd met regels 
ruimtelijke ordening

12-04-202112 april 2021 In 
behandeling

Bijlage_1__Akoestis
ch_onderzoek_pdf

Bijlage 1. Akoestisch 
onderzoek.pdf

Gegevens Handelen 
in strijd met regels 
ruimtelijke ordening

12-04-202112 april 2021 In 
behandeling
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