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TOELICHTING

1.
INLEIDING

1.1
Het bestemmingsplan

Het ontwerp-bestemmingsplan Romolenpolder omvat het gebied globaal
begrensd door de Schipholweg, de sportvelden aan de Boerhaavelaan, de
noordgrens van de Europawijk en de sportveldkomplexen langs het
Spaarne (zie tek. nr. 1 - plangebied).

Het plan vervangt gedeelten van

- Uitbreidingsplan "Schalkwi jk", bestemmingsplan in hoofdzaak, vast-
gesteld bij raadsbesluit nr, 10 van 20 oktober 1954 en goedgekeurd
door Gedeputeerde Staten op 27 april 1955 onder nr. 340;

— Uitbreidingsplan in onderdelen Schalkwijk wijk Al, vastgesteld bij
raadsbesluit nr. 22 van 29 juli 1959 en goedgekeurd door Gedepu-
teerde Staten op 24 augustus 1960 onder nr. 146;

— bestemmingsplan Noord-Schalkwi jkerweg vastgesteld bij raadsbesluit
nr. 65 van 27 februari 1985.

In het Uitbreidingsplan '"Schalkwi jk" van 1954 is de Romolenpolder

grotendeels bestemd voor helikopterhaven met daarbij behorende gebou-

wen, In het uitbreidingsplan in onderdelen Schalkwijk Al van 1959

zijn ten noorden van de huidige Ierlandstraat en Schotlandstraat

sportvelden en een speeltuin geprojekteerd. Gezien de terugloop in
sportbecefening kunnen deze velden thans als overtollig worden be-
schouwd.

Tevens 1is op de plankaart ten westen van de huidige Rudolf Steiner-

school een toekomstige autoweg aangegeven. Deze autoweg hangt samen

onder meer met een toenmaals geprojekteerd groot verkeersplein aan de

Schipholweg ten noorden van genoemde sportvelden.

Het plan gaat ervan uit dat de gronden in het plan thans als zgn.

restpercelen kunnen worden beschouwd. Op grond daarvan beoogt het

plan het regelen van nieuwe woningbouw en bouw voor stedelijke voor-
zieningen in het restgebied tussen Europawijk en Slachthuisbuurt.

l.2
Werkwi jze

Het plan wordt opgesteld door een projektgroep, waarin naast de be-
trokken ambteli jke disciplines tevens vertegenwoordigd zijn de wijk-
raad Europawijk en de Stichting Mens- en Milieuvriendelijk Wonen en
Werken (MW2). De Stichting beoogt enerzijds het samengaan van diverse
woonvormen en omgevingsvriendeli jke werkgelegenheid, anderzijds het
milieuvriendeli jk omgaan met energiebronnen, water en zo mogelijk
voedselproduktie. Bovendien streeft zij naar wijkontwikkeling via
participatie van toekomstige bewoners en gebruikers.

Het opgestelde plan wordt aan het kollege van burgemeester en wethou-
ders aangeboden en daarna behandeld in de raadskommissies voor ruim-
telijke ordening, voor openbare werken en voor volkshuisvesting.

1.3
Beleidsuitgangspunten

1.3.1 Vanuit het provinciaal beleid
De hoofdlijnen met betrekking tot de ruimtelijke ordening van de pro-

vincie liggen onder meer vast in het ontwerp-streekplan voor het
Amsterdam—Noordzeekanaalgebied.
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Dit ontwerp-streekplan heeft tot 1 augustus 1986 ter visie gelegen.
Op 22 januari 198/ is het streekplan door Provinciale Staten vastge-
steld.

De gronden in de Romolenpolder hebben de bestemmingen:

- woonfunktie,

- centrumfunktie.

l1.3.2 Vanuit het gemeentelijk beleid

In het kader van het te maken Struktuurplan voor Haarlem is geruime
tijd gediskussieerd om binnen de Haarlemse grenzen nieuwe woningbouw-
lokaties aan te wijzen, teneinde tegemoet te komen aan enerzijds de
Haarlemse woningbehoefte en anderzijds aan de problemen, die een
sterke daling van de bevolkingsomvang voor het stedelijk funktioneren
met zich brengt. Deze diskussie heeft geleid tot de Nota Uitbrei-
dingsgebieden. Deze nota is op 18 oktober 1985 door de gemeenteraad
aanvaard.

In deze nota is de Romolenpolder als te bebouwen inbreidingsgebied
opgenomen, Door de gemeenteraad is overwogen dat de tegen de bebou-
wing ingekomen bezwaren tegen de aantasting van de natuurlijke, land-
schappelijke en rekreatieve betekenis van het gebied gezien de hui-
dige verschijningsvorm op zich begrijpelijk zijn, maar dat de belan-
gen van woningzoekenden zwaarwegender zijn. Door de wijkraad Europa-
wijk en vele anderen is in het kader van atwegingen er op aangedron-
gen dat als de Romolenpolder toch bebouwd zou worden dit te doen op
een experimentele wijze als aangegeven door de Stichting Mens- en
Milieuvriendeli jk Wonen en Werken.

Door de gemeenteraad is gekozen voor het zogenaamde minimum-model,
dat voorziet in de bouw van + 400 woningen ten westen van de Europa-
weg ., Het gebied ten oosten van de Europaweg is, gelet op de geiso-
leerde ligging te midden van verkeerswegen, minder geschikt voor
woningbouw. Dit gebied is wel geschikt voor de vestiging van stede-
1lijke voorzieningen. Met betrekking tot de verplaatsing van de be-
staande sportvelden (DIO) is bepaald dat ruimte elders gevonden kan
worden door herverdeling van de bestaande sportvelden binnen Schalk-
wijk. DIO zal in ieder geval schadeloos worden gesteld voor het ver-
lies van de klubhuisakkommodatie.

De Europaweg verplaatsen is financieel afhankelijk van de mate waarin
kantoorbebouwing kan worden gerealiseerd.

Door het kollege van burgemeester en wethouders is besloten om de
projektgroep ''"Romolenpolder" in te stellen, waarin naast diverse ge-
meentelijke disciplines ook vertegenwoordigers van de wijkraad
Europawijk en de Stichting Mens— en Milieuvriendelijk Wonen en Werken
zitting hebben.

Door het kollege van burgemeester en wethouders zijn de uitgangs-
punten voor het te maken globale bestemmingsplan als volgt nader
gespecificeerd:

l. Het huidige tracé van de Europaweg wordt in principe gehandhaafd.
De mogeli jkheid het profiel aan te passen aan een meer stedeli jke
situatie kan worden onderzocht.

2. Onderzoeken hoe in het gebied ten oosten van de Europaweg een
aksent kan worden gelegd op stedelijke voorzieningen, waaronder
werkgelegenheid in het kader van het wervend beleid (bv. gericht
op Schiphol).

3. In het gebied ten westen van de Luropaweg het aksent leggen op
woningbouw, waarbij zoveel mogeli jk moet worden uitgegaan van de

afstemming op de bestaande voorzieningen.,
Derhalve geen konkurrentie daaraan aandoen.
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4., Zo mogelijk bedrijfsbebouwing opnemen, mede ter atschermilng van de
sreluidhinder van de Schiphiolwey en de wuropaweg.
In relatie met de mogelijkheid tot verplaatsing c.q. ruiling van
sportvelden mag enige verschuiving in de begrenzing richting
Spaarne worden onderzocht.

Op basis van de voorgelegde diskussiepunten heeft het kollege van
burgemeester en wethouders voorts op 3 maart 193/ aan het voorgaande
toeygyevoegd:

- Voor wat betreft de planopzet in priuncipe uit te gaan van modellen
met sluitende exploitatie en grondprijzen, die sociale woningbouw
mogelijk maken, te weten modellen met kantorenbouw. Kiezen voor
model zonder wegomlegging en minder kantoorvloeroppervlak, afthanke-
lijk van de manifeste vraag op de kantorenmarkt verder te ontwikke-
len naar een model met wegomlegging en meer kantoorvloeroppervlak.

- (een verdere aantasting van de bijna 2 ha bovenwijks groen en water
en ca. ¥ mZ2 buurtgroen per woning toe te staan.

- 1In te stemmen met het opnemen van mogeli jkheden voor participatie
van toekomstige bewoners, bij de voorbereiding van de woningbouw-
plannen. Onder voorwaarde dat participatie zich dient te voegen 1n
de pestaaude planning en voor de werving vau participanten het Dbl ]
de gemeente ingeschreven bestand woningzoekenden naar urgentie
basis zal z1jn.

Inmiddels hebben de plannen zich ontwikkeld naar een keuze voor het

model met wegomlegging en meer kantoorvloeroppervlak.




2
HUIDIGE SITUATIE

2.1
Ligging en algemene karakteristiek van het gebied

Het plangebied is gelegen tussen de aanééngebouwde oudere stad en het
stadsdeel Schalkwijk. Door het ontbreken van stedelijke elementen
wordt het gebied ervaren als een te overbruggen openheid.

Van de aaneengebouwde oudere stad grenst de Slachthuisbuurt aan het
plangebied. Deze buurt bestaat voor het grootste deel uit eengezins-
woningen - gebouwd tussen 1920 en 1940 met een rand na-oorlogse flat-
gebouwen langs de Schipholweg. In deze buurt liggen enkele - tameli jk
gelsoleerd geplaatste -~ bedrijven.

Het plangebied wordt van de Slachthuisbuurt gescheiden door de Schip-
holweg. Mede door het karakter en de drukte van het verkeer op de weg
sluit deze het plangebied en de Slachthuisbuurt nagenoeg van elkaar
af. Een relatie van het plangebied in deze richting en richting bin-
nenstad is nauweli jke anders mogelijk dan via grote wijk- en stads-
struktuurwegen,

Het stadsdeel Schalkwijk is een na-oorlogs stedelijk gebied - gestart
omstreeks 1960 - gebouwd volgens de toen geldende stedebouwkundige
opvattingen, welke sindsdien aan Kkritiek onderhevig zijn. Het ken-
merkt zich door de uiteenlopende sferen van wonen, werken, verkeer en
rekreatie, Een belangrijk deel van de woningen is ondergebracht in
gestapelde bouw - middelhoog en hoogbouw - bij drie wi jken vooral
langs de raunden. De gevolgen van het bouwen in dergelijke '"mono-kul-
turen" zijn vastgelegd - vooral in de laatste tiental jaren - in tal-
loze publikaties.

Van Schalkwijk sluit het noordelijk deel van de Europawijk direkt aan
op het plangebied. Deze wijk vertoont zich naar het gebied als een
"muur” van twee lange flatblokken van 9 lagen en drie woontorens van
13 lagen. Deze "muur" werpt op het plangebied een vérreikende slag-
schaduw. Na passeren van drie verbindingsgoten in deze "muur" komt
men in een buurt met 4-hoog blokken waarvan de straten een woonkarak-
ter hebben en eigenlijk geen doorgaand (buurt-)verkeer verdragen (zie
tek.nr. @ - bouwlagen en schaduwlijn).

Ten westen van het plangebied liggen tot aan het Spaarne sportvelden.
Langs het Spaarne vindt men tevens restanten van de agrarische struk-
tuur van voorheen. De sportvelden worden omzoomd door boomgordels die
als koulissen verder geen relatie met de overige omgeving hebben.
Tussen de sportvelden liggen het Tennispad, het Turnhoutpad en een
schegvormige strook die tot groen met voetpad is bestemd in het be-
stemmingsplan Noord-Schalkwi jkerweg. Dit plan bestemt de drie paden
tot voetgangersverbindingen naar de Schalkwi jkerweg langs het
Spaarne. Dit plan voorziet ook in een groenstrook met voetpad oost
langs de sportvelden.

Het plangebied wordt aan de oostzijde begrensd door een sportvelden-

komplex aan de Boerhaavelaan,

Dwars door het plangebied lopen de Europaweg die het gebied in tweeBn
deelt en het Ulsterpad. De laatste is een voetgangers— en fietsroute

voor een korte verbinding van de Europawijk naar de oudere stad. Ten

westen van het Ulsterpad en ten oosten van de Europaweg liggen kleine
wellandgebied jes. Deze zijn restanten van de oorspronkelijke polder-

verkaveling. In de oksel van het Ulsterpad en de Europaweg liggen

- 5§ -
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twee voetbalvelden met klubhuis van de vereniging DIO. Dit geheel is
met beplanting omsloten. Langs de Europaweg staan rijen opgaande
bomen, evenals langs de Schipholweg. Bij de ontmoeting van Europaweyg
en Schipholweg ligt een tamelijk grote driehoek met opgaand geboomte.
Tussen het westelijk weidegebiedje en het Ulsterpad en westzi jde
Europaweg ligt nog een strook braakliggende opgehoogde grond. Tussen
het DIO-terrein en de autoboxen in de schaduw van de "muur" ligt een
langgerekt parkeerterrein., Onder dit parkeerterrein en ten westen van
de Rudolf Steinerschool loopt de dubbele Amsterdamse (hoofd-)water-
leiding in een 20 meter brede strook grond waarop niet mag worden
gebouwd.

Globaal kan het plangebied worden omschreven als gefsoleerd gelegen,
van beperkte omvang en doorsneden door de Europaweg. Er bestaan moge—
lijkheden voor kleinschalige buurtrelaties naar de bestaande Europa-
wijk en voor voetgangersroutes naar het Spaarne.

2.2
Verkeersstruktuur in en rond het gebied

Het plangebied wordt doorsneden en begrensd door twee belangri jke
verkeerswegen behorende tot de stedelijke hoofdverkeersstruktuur.

De noordgrens van het plangebied wordt gevormd door de Schipholweg.
De Europaweg doorsnijdt het plangebied van de zuid-oosthoek tot de
noord-westhoek. Zowel door hun ruimteli jke verschijningsvorm als door
de daarop voorkomende verkeersintensiteiten kunnen beide wegen gezien
worden als sterk bepalende elementen binnen het plangebied.

De zuidgrens van het plangebied wordt gevormd door de noordeli jke
bebouwing van de Europawijk ten noorden van de Belgilllaan. De daarin
gelegen wegen zijn voornamelijk ingericht en afgestemd op de woon-
funktie, ze voorzien in de direkte bereikbaarheid van de daarlangs
gelegen woningen. De BelgilBlaan, die voor een deel van het plangebied
de meest zuidelijke begrenzing vormt, voorziet in de verkeersontslui-
ting van de Europawijk. Daarnaast is de BelgiBlaan, door zijn verbin-
ding met de Europaweg, de ontsluitingsweg van de Groene Zoom c.q. de
Noord-Schalkwi jkerweg.

Verkeerskundig gezien ligt het plangebied aan de achterkant van de
relatief sterk verkeersaantrekkende aktiviteiten in deze Groene Zoom.
Naast de rijwielpaden langs de Europaweg, vormt het Ulsterpad een
belangrijke verbinding voor het rijwielverkeer van- en naar Schalk-
wijk. Het Ulsterpad verlengt de Engelandlaan in noordelijke richting,
doorsunijdt het plangebied, kruist de Europaweg en sluit aan op het
ten noorden van de Schipholweg gelegen rijwielpad.

De Europaweg is opgenomen in het 1lijnennet van het openbaar busver-
voer. Langs deze in het plangebied gelegen verkeersweg zijn halte-
plaatsen gesitueerd welke direkt en indirekt voorzien in bereikbaar-
heid van het plangebied uit het gehele stedeli jke gebied Haarlem.
Daarnaast voorzien deze halteplaatsen in relaties met zowel het
IJmondgebied als het oostelijk deel van de regio.

Ook de BelgiBlaan is opgenomen in het li jnennet van het openbaar ver-

voer. Gezien vanuit het plangebied zal deze openbaar vervoerverbin-
ding van mindere betekenis zi jn.




2.3
Bodem, landschap en ekologie

2.3.1 Bodem |
Enkele delen van het plangebied zijn indertijd blj de eerste ontwik-
kelingen van Schalkwi jk met zand opgehoogd tot ca. 0.40 m + NAP.
Daarnaast resteren twee kleine veen-weidegebiedjes, doorsneden door
de oorspronkelijke poldersloten. De weidegrond ligt op + 1.00 = NAP,
het zomerpeil van het water schommelt tussen 1.20 en 1.32 m - NAP.

2.3.2 Landschap

De Romolenpolder bevat in zijn huidige, sterk opgedeelde vorm, over-
blijfselen van het oorspronkelijke veenpoldergebied, dat door ontgin-
ning vanaf het Spaarne is ontstaan.

Het Spaarne vormt met zijn kleinschalige bebouwde en begroeide oever-
zone een landschapselement met zowel ruimtelijke als rekreatieve be-
tekenis. De invloed ervan is slechts indirekt in het plangebied aan-
wezig, doordat evenwijdig aan de rivier tussen oever en plangebied
sportvelden gesitueerd zijn, die in maat en schaal niet inspelen op
de kleinschaligheid van de oeverzone (zie tek.nr. 3 - Spaarne met
peverzone).

Lijnvormige, opgaande beplantingsstroken, die zowel een verkeersbege-
leidende als een afschermingsfunktie hebben, delen het plangebied in
visuele zin op in een aantal door groene wanden omsloten deelruimten.
Deze deelruimten hebben geen relatie met de omgeving en liggen ook in
sterke mate geYsoleerd tean opzichte van elkaar.

De beplantingsstroken bestaan voornamelijk uit populierensingels en
iepenrijen met een dichte onderbegroeiing. Als het huidige tracé& en
profiel van de Europaweg ongewijzigd blijven is het slechts in be-
perkte mate mogelijk een betere verbinding tussen de deelgebieden tot
stand te brengen. Bij de planvorming zullen voor- en nadelen van deze
beplantingsstroken tegen elkaar afgewogen moeten worden. De voordelen
zijn: visuele afscherming ten opzichte van verkeer en beschutting;
nadeel is de scheidende werking in visueel opzicht (zie tek.nr. 4 en
5 — inventarisatie beplanting en boombeplanting).

In rekreatief opzicht vormt de Spaarne-oever een belangrijk gegeven,
met name voor het westelijk van de Europaweg gelegen deel van het
plangebied. De oever is belangrijk als doel van een wandel- of fiets-
tocht en als rekreatieve route naar buiten het plangebied gelegen
bestemmingen.

2.3.3 Ekologische aspekten

De Romolenpolder vormt als onderdeel van de Groene Zoom roud Schalk-
wijk een schakel in de ekologische infrastruktuur, die dwars door
Haarlem loopt. Deze zgn. "groene dwarsband" loopt van de binnenduin-
rand via de Haarlemmerhout en de Groene Zoom tot aan het Lieweg]je.
Het Reinaldapark vormt in deze reeks een nog jong groengebied van
relatief grote omvang. De betekenis van deze ekologische infrastruk-
tuur ligt in de verbinding tussen een aantal verschillende milieu-
typen, die in een dwarsdoorsnede van Haarlem voorkomen: binnenduin-
randbos op zandgrond - begroeiing op veengrond in de straundvlakte -
bos op de strandwal - oeverbegroeiing en begroeling van tuinen langs
het Spaarne - singelbeplanting e.d. in de Groene Zoom - jong parkge-—
bied - oeverzone langs veenriviertje. Het gebied heeft voor de bewo-
ners van Schalkwiijk betekenis als afgelegen stiltegebied, met name
vanwege het voorkomen van grote aantallen reigers,

-] -
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De uitwisseling van planten en dieren via deze aaneengesloten route
veroorzaakt een verrijking van het woonmilieu. In het Romolenpolder-

gebied zijn het vooral de oost-west gesitueerde begroeiingselementen,
die voor deze ekologische infrastruktuur van belang zi jn.

In het plangebied komen verschillen in bodemsoorten voor: enerzijds
een tweetal percelen waar de oorspronkelijke veenbodem aanwezig 1is;
anderzi jds de met zand opgehoogde sportvelden. In het zuidelijk deel
- Engelandlaan 0 -~ is een markante overgang aanwezig tussen het laag-
gelegen natte veengebied en de ophogingsrand van Schalkwi jk.

Een aantal sloten en watergangen is van belang voor de ontwatering,
maar heeft ook ekologische betekenis.,

2.4
Voorzieningen, werkgelegenheid en dienstveriening

2.4.1 Winkels

De toekomstige bewoners van de Romolenpolder zullen voor hun dage-—
lijkse inkopen aangewezen zijn op het op betrekkelijk korte atstand
gelegen winkelcentrum BelgiBlaan. Ten tijde van het regionaal distri-
butie-planologisch onderzoek (1980) werd hier een bedri jfsekonomisch
redelijke situatie aangetroffen en een vloerproduktiviteit (omzet per
m2 verkoopvloeroppervlak) die wat aan de lage kant was. Woningbouw in
de Romolenpolder betekent een forse ondersteuning voor dit centrum,
zeker gezien het dalende bevolkingsverloop in Europawijk. Een beperk-
te uitbreiding van het winkeloppervlak 1lijkt overigens mogeli jk.

Wat de overige boodschappen betreft: het nieuwe woongebied ligt guns-
tig temidden van Haarlem—-centrum en Schalkwijk-centrum.

2.4.2 Scholen

Europawi jk telt 3 basisscholen: een openbare, een r.k. en een bijzon-
der neutrale (Rudolf Steiner), alle gunstig gelegen ten opzichte van
het nieuwe woongebied. De extra leerlingen die hier vanwege de nieuw-
bouw zijn te verwachten (150 23 200) kunnen naar het zich laat aanzien
door deze scholen voor een groot deel worden opgevaungen.

2.4.3 Rekreatie

Ondanks de ligging in de Groene Zoom van Schalkwijk zijn de mogelljk-
heden voor openluchtrekreatie in de direkte omgeving van de Romolen-
polder beperkt: het Spaarne en het Engeland(laan)park liggen toch nog
op enige afstand. Het Sportpark tussen Europawijk en Spaarne biedt
een rijk skala aan sportfaciliteiten, waartussen paden naar het
Spaarne.

Grotere speelvoorzieningen in de Europawijk liggen op zo grote af-
stand, dat zij geen betekenis hebben voor het plangebied.

2.5
Civiel—-technische situatie

Maaiveldhoogten

Het middengedeelte van het plangebied is in de zestiger jaren opge-
hoogd tot het nivo van Schalkwijk, zijnde ca. 0.6 m + NAP. Het weste-
1ijk gedeelte van het plangebied bestaat uit weiland en is gelegen op
een hoogte van ca. 1,0 - NAP. Het oostelijk gedeelte van het plan-
gebied bestaat eveneens uit weiland en is gelegen op een hoogte van
ca. 1,1 m - NAP (zie tek.nr. 6 - globale terreinhoogten).

- 8 -
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Waterhuishouding

De ontwatering van de verhardingen op het middengebied vindt deels
plaats via de bermen en deels via de riolering. De ontwatering van
het westelijk gedeelte geschiedt in zuidelijke richting via greppels
"en sloten naar het gemaal van de voormalige Romolenpolder. De water-
stand in dit gedeelte wordt gehandhaafd op ca. 1,3 m ~ NAP.

De ountwatering van het oostelijke gedeelte geschiedt via greppels en
sloten naar een gemaal bij de Amerikaweg. De waterstand in dit ge-
deelte wordt gehandhaafd op ca. 1,3 m - NAP.

Ondergrondse infrastruktuur

In het middengedeelte van het plangebied zijn voor wat betreft de
riolering alleen kolk- en straatriolen van beperkte afmetingen aanwe-
zig.

Daarnaast zijn als leidingen in het plangebied aanwezig:

- langs het Ulsterpad:

. een 50 KV-kabel van het GEB langs de oostzijde van het pad;

. een telekommando-kabel van het GEB langs de westzijde van het
pad;

- langs de berm aan de zuid-westzijde van de Europaweg:

. een telekommunikatie~kabel van de PTT;

. een telekommando-kabel van het GEB;

. een hogedruk-gasleiding van het GEB;

- onder het fietspad aan de zuid-westzijde van de Europaweg:

. een 50 KV-kabel van het GEB, die zijn weg vervolgt langs het
Ulsterpad;

- aan de oostzijde van de Europaweg van Schipholweg tot Ulsterpad:

. een telekommando-kabel van het GEB, deze vervolgt zijn route
langs het Ulsterpad;

. een 150 AC-hoofdwaterleiding, deze steekt ter hoogte van het
Ulsterpad onder de Europaweg door en vervolgt zijn route in
zuideli jke richting onder het fietspad ten zuid-westen van de
Europaweg

- ten westen van de Rudolf Steinerschool en ten noorden van de

Schotland- en Ierlandstraat ligt een dubbele watertransportleiding

van de Amsterdamse duinwaterleiding. Tot 10 m ter weerszijden van

deze leidingen geldt een zakelijk recht-strook waarin onder andere
niet mag worden gebouwd.
Overigens zijn onder de bestaande wegen aanwezig straatriolen en

dienstleidingen ten behoeve van de openbare verlichting (zie tek.nr.
/] - kabels en leidingen).

2.6
Wegverkeerslawaai

Ingevolge de Wet Geluidhinder (WGH) dienen bestemmingsplannen ge-
toetst te worden aan de daartoe opgestelde normwaarden. In het kader
van een vooronderzoek, waarbij alleen aan wegverkeerslawaal aandacht
is geschonken, als zijnde de enige relevante geluidbron, is voor een
aantal relevante punten de geluidbelasting berekend.
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In en roand het plangebied zijn de navolgende zoneringsplichtige wegen
(voertuigintensiteit 2.450 per etmaal) gelegen:

TR T IS D sl S my Sl S el i e e i e R R R R R A g e —

Weg aantal rijstroken zonebreedte ingevolge
de WGH

Schipholweg 2 x 2 350 m

Europaweg 2 x 2 350 m
Boerhaavelaan 2 x 1 200 m

Belgillaan ten oosten

van Engelandlaan 2 x 1 100 m

Engelandlaan ten zui-

den van BelgilBlaan 2 x 1 100 m

_——-————-——_—-—.--——-——-——.—-_—__-———_-—-—-—_-I-ﬂ-__.—-u—n_——------_ L __x B __N _F_ N _F N N N E™ N

De aangegeven zone is bedoeld als onderzoeksgebied. Indien geluid-
gevoelige bestemmingen binnen de zone zullen komen te liggen dient
eerst akoestisch onderzoek te worden ingesteld.

Door de afd. Verkeer van het Bedrijf Openbare Werken zijn voor de
desbetreffende wegen verkeersintensiteiten vastgesteld. Deze staan
onderstaand samengevat.,

Tabel ]1: verkeersintensiteitsgegevens Romolenpolder, per uur

e I R N R B o I R T a— - e R R TR R R R R R A —— vt el - ol el Sl el AR T R i vl rml el R sl o

Weg Rich- dag nacht
voertuigkategorie voertuigkategorie
ting 1 2 3 4 1 2 3 4
Schipholweg t.o.v W 5 455 58 9 1 64 4 1
Europaweg O 8 /735 82 8 104 6
Schipholweg t.w.v. W 13 912 75 10 1 126 6 |
Europaweg O 8 1074 117 8 1 150 9 1
Europaweg t.n,.v. N 3 600 35 2 1 64 4 0
Boerhaaveln Z 3 560 33 | 1 66 4 0
Boerhaavelaan W 1 247 17 2 n.v.t.
O 1 190 14 1 n.v.te.
Belgillaan t.o.v.
Engelandln O+W 1 236 27 | NeVaoloe
Engelandlaan t.z.v.
BelgiBlaan N+Z 1 159 21 | n.v.t.

R o s R I

el el ~Ny PR AR gl = = g e R R il &= s - SR S SN cnl ey R oA = el e A el - onaglls el S el TEEEE el L e I B e G R T T TR T T e ——

Voor de nabije toekomst wordt rekening gehouden met een autonome
groei van het wegverkeer van 10 7% over de komende 10 jaar,

De geluidbelasting ten gevolge van het wegverkeer is voor een aantal
relevante punten met behulp van standaardrekenmethode II met gebruik-
making van voornoemde verkeersgegevens vastgesteld.

Voor de situering van de punten: zie tek.nr. 8 - geluidbelasting.
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De berekeningsresultaten staan onderstaand samengevat.
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 Bereke- afstand waarneemn— scherm- leq leq -~ leq
ningspnt tot wegas hoogte(m) hoogte(m) dag dB(A) nacht etmaal
1 37 5 0 63 54 64
2 25 5 0 - 54 64
3 28 5 0 67 NeVotlo, 67

Bij de berekeningsresultaten worden de navolgende kanttekeningen ge-

plaatst:

~ met betrekking tot berekeningspunt 3 is slechts voor de dagperiode
een berekening uitgevoerd gelet op de alhier mogelijk te realiseren
bestemmingen (kantoren). In de overige gevallen blijkt steeds de
nachtperiode maatgevend;

- op de aangegeven waarden is de aftrek van 5 dB(A) konform artikel
103 van de Wet nog niet toegepast.

2e¢7
Bodemonderzoek

Eind jaren zeventig, begin jaren tachtig drong de bodemverontreini-
gingsproblematiek met name door de affaire Lekkerkerk in haar volle
omvang tot ons door.

Op vele duizenden lokaties in Nederland bleken bodem en grondwater
verontreinigd te zijn.

Op rijksnivo werd door het parlement de Interimwet Bodemsanering
(I.B.S.) aanvaard, waarmee de wettelijke en de financillle mogeli jk-
heden werden geboden om tot de aanpak van deze problematiek te komen.
De 1.B.S. zal worden opgenomen in de Wet Bodembescherming waardoor
niet alleen kuratief maar ook preventief maatregelen kunnen worden
genomen om gevallen van bodemverontreiniging te voorkomen.

Op gemeentelijk nivo is het beleid er op gericht bij bouw- en bestem-
mingsplannen de nodige aandacht aan het aspekt bodemverontreinigiung
te besteden. Voor de Romolenpolder houdt dit in dat in eerste instan-
tie onderzoek zal moeten worden uitgevoerd op en rond '"verdachte"
lokaties binnen en in de naaste omgeving van het plangebied. Het be-
treft hier de voormalige vateuspoelerij aan de Noord-Schalkwi jkerweg,
waar reeds in het kader van de I.B.S. een orilnterend onderzoek is
opgestart.

Rond de benzinestations aan de Schipholweg en de Europaweg dient
eveneens onderzoek te worden uitgevoerd. Voorgesteld wordt op vier
punten rond deze lokaties boringen uit te voeren waarmee bodem en
grondwater geanalyseerd kunnen worden op milieuverontreinigende kom-
ponenten zoals vluchtige organische verbindingen en minerale olie. De
kosten van dit onderzoek zullen globaal f 7.500,- bedragen.

In tweede instantie zal in de rest van het plangebied orilnterend
onderzoek dienen te worden uitgevoerd.

Een opzet hiervoor zal in een later stadium gepresenteerd worden(zie
tek.nr. 9 - bodemonderzoek).
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3.
PLANONTWIKKELING

3.1
Aan het plan ten grondslag liggende visie

Het kollege heeft grote aandacht voor het opvoeren van het haarlemse
woningbestand met betaalbare kwalitatief goede woningen. In dat licht
is de ligging van de Komolenpolder bij uitstek geschikt voor bebou-
wing in plaats van de eertijds geprojekteerde funkties. Dergeli jke
stedeli jke bebouwing kan een verbindende schakel vormen tussen de
oudere stad en de nieuwbouwwi jk Schalkwijk. Dit betreft niet alleen
een schakel in bebouwde ruimte maar dit gegeven moet ook herkenbaar
zijn in de inhoudelijke benadering van de planopzet. Daarbij wordt er
naar gestreefd dat de Komolenpolder niet enkel een reaktie zal zijn
op de negatieve ervaringen in Schalkwi jk, maar juist een verrijkende
aanvulling, een positieve impuls met name voor het noordelijk deel
van de hLuropawi jk.

De opzet van Schalkwijk is gebaseerd op het uiteen leggen van funk-

ties. baarbij zijn monofunktionele woonwijken ontstaan met een aantal

negatieve gevolgen vandien.

Deze overwegingen en de antwoorden daarop van de ''Stichting lMens- en

Milieuvriendeli jk Wonen en Werken (MwWZ2) Komolenpolder'" leiden tot een

aantal uitgangspunten als grondslag voor dit bestemmingsplan en de

planontwikkeling.

Anderzijds is er de gemeenteli jke taakstelling inzake de volkshuis-

vesting, gericht op een inspelen op de meest urgente woningbehoefte,

die vooral is gelegen in de goedkope (huur)eengezinswoningen. D1t
gegeven dwingt ook tot een realisatie in een hoog tempo: start halt

1988 en laatste oplevering eind 1990,

Beide zaken kunnen hier en daar strijdig met elkaar zijn. Dat zal

zonodiy moeten leiden tot zorgvuldigze afweging tussen inhoudeli jke

wensen, realisatietempo en financiBle haalbaarheid.

Daarnaast is de te handhaveu LEuropawegp een realiteit die dwingt tot

onderscheid van het noord-oostelijk en het zuid-westelijk plandeel.

Voor het zuid-westelijk plandeel worden drie algemene ultgangspunten

beoogd:

1. Voorzien in de behoefte naar betaalbare en kwalitatief gespecifi-
ceerde woningen binnen de korte periode 1988 - 1989.

2. Diversiteit van woonvormen en werkplaatsen. In het gebied zal het
wonen en werken plaatsvinden in vormen en met technieken die ener-
zijds milieuvriendelijk zijn en anderzijds zoveel mogelijk reke-
ning houden met de aanwezige gegevenheden,

3. Een planontwikkeling waarin toekomstige bewoners en gebruikers
alsmede omwonenden gestimuleerd worden aan de ontwikkeling van de
wijk een aandeel te leveren.

Deze opvattingen kunnen worden gekonkretiseerd in de volgende punten:

1. Diversiteit van wonen naar woonvorm en woninggrootte waarbij voor
zoveel mogelijk diverse woningzoekenden gebouwd zal moeten worden.
7Zodoende zal het woningbouwprogramma niet alleen afhankelijk ge-
steld moeten worden van een vooraf bepaald aantal maar ook van de
gewenste woonvorm en gewenste verkaveling. Er zal een zeer hoog
percentage eengezinswoningen moeten komen, waarbij incidentele be-
perkte stapeling niet hoeft te worden uitgesloten. Len efficiente
organisatie van de participatie van toekomstige bewoners en ge-=
bruikers zal mogelijkheden moeten bieden voor zinvolle bijdragen

aan een atfgewogen programma.




2. Een wouningdifferentiatie gericht op een zeer belangrijk deel in de
sociale huursektor of zoveel mogelijk daarmee verwant. In dit ver-
band moeten woonlasten uiteindelijk zwaarder wegen dan stichtings-
kosten, financieringskategorieln en groundexploitatie.

3. Introduceren van een aantal woonvriendelijke werkplekken; hierbi j
kan ook gedacht worden aan het bewust krelBren van '"restpercelen"
ten behoeve wvan wijkontwikkeling op termijn.

4. Energiebewust bouwen, wonen en werken door toepassing van energie-
besparende maatregelen en alternatief energiegebruik, waterbespa-
ring e.d.. Indien door energievoorzieningen de stichtingskosten
hoger worden dan zullen de woonlasten uiteindelijk zwaarder wegen
dan stichtingskosten.

>+ Bij de bouwvormen waar mogelijk rekening houden met veranderbaar-
held zoals bv. het toevoegen van extra bouwvolume op of aan de
bebouwing.

6. De ontsluiting voor gemotoriseerd verkeer afstemmen op het eigen
gebled en sluipverkeer ontmoedigen; streven naar een beperkt ver-
hard oppervlak,

/. Introduceren van waterpartijen, die gebruik maken van nabij aanwe-
zig schoon oppervlakte~ dan wel grondwater, om zodoende het schone
regenwater langer vast te houden.

8. Bij het bouwri jpmaken van delen van het plangebied streven naar
verschillende maaiveldhoogten, bv. door middel van beperkte opho-
ging.

9. Bij de planountwikkeling rekening houden met het streven naar ver-
mindering van de milieubelasting bij de afvalverwerking en de
waterhuishouding na realisatie van de wi jk.

10.Het nastreven van een ononderbroken schakel in een stedeli jke eko-
logische infrastruktuur. Daartoe zal een doorlopende groenstrook
moeten aansluiten op de bestaande oost-west groenstrukturen buiten
het plangebied.,

11.De verkaveling van het woongebied zal rekening houden met langzaam
verkeersroutes die onder meer in verbinding staan met de bestaande
en geprojekteerde paden tussen de sportvelden naar het Spaarne.

12.In het woongebied wordt voldoende ruimte gereserveerd voor rekrea-—
tievoorzieningen op buurtnivo.

13.De bewoners van de buurt zullen gebruik (moeten) maken van de be-
staande voorzieningen (bv. winkels en scholen) in de Europawi jk.

Het noord-oostelijk deel van het plangebied ligt zodanig geY¥soleerd
dat woningbouw ter plaatse niet wenselijk wordt geacht vanwege onvol-
doende samenhang met nabijgelegen woonwijken. Zodoende wordt voor dit
gebied gedacht aan bebouwing voor stedelijke en bovenstedeli jke voor-
zieningen. Gesteld kan worden dat - om de leefbaarheid en veiligheid
in het gebied te waarborgen - voor dit plandeel gestreefd moet worden
naar het (mede) introduceren van funkties die maken dat dit gebied
ook “s—avonds en in de weekeinden levendig is.

Van het noord-westelijk deel van het plangebied wordt de zone nabi j
de Schipholweg zodanig door verkeerslawaai belast dat woningbouw
minder goed mogelijk is. voor dit gebied wordt gedacht aan realise-
ring van kantorenbouw die in maat en schaal wordt aangepast aan de
overige ruimteli jke gegevenheden.
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Bij de ontwikkeling van nhet plangebied volgens de hiervoor omschreven
ulitpgangspunten moel er rekening mee wovrden gehouden dat toekomstige
inzichten zouden kunnen leiden tot bebouwingsountwikkelinpen ter
weerszijden van het huidige plangebied. Bij de ontsluiting van het
plangebied zullen daarom mogeli jkheden voor interne relaties naar de
dan eventueel te ontwikkelen gebieden moeten worden opengehouden.

De ontwikkeling in het plangebied zal ook zijn weerslag hebben op de
Europaweg . Daartoe behoort onder meer indien mogeli jk aanpassing van
het profiel van de Europaweg, de mogeli jkheid van bebouwing langs de
weg, toevoeging van aansluitpunten op de weg, alsmede een aangepaste
aansluiting op de Schipholweg. LELen en ander biedt mogelijkheden het
verkeersgedray op de Luropaweg te doen aanpassen.

Ten aanzien van de Schipholweg in relatie met de bebouwing van de
Romolenpolder zal er sprake zijn van een wisselwerking. Kwa potenties
leent de zone direkt langs de Schipholweg zich voor bebouwing van een
schaal die zich enerzijds verhoudt met de allure van deze haarlemse
toenaderingsweg, anderzijds met de achterliggende wijk (voornameli jk
eengezinswoningen). Daardoor zal het karakter van de Schipholweg ter
plaatse veranderen van meer bulitenstedeliljk naar stedeli jk.

3.2
Programmabepaling per sektor

3.2.1 De woningen

Nieuwbouw 1is het antwoord op dat deel van de woningbehoefte waarin de
bestaande woningvoorraad niet kan voorzien. Kwa differentiatie 1is
nieuwbouw dus een aanvulling op de al bestaande uwogeli jkheden binnen
de haarlemse woningvoorraad. Voor de aan te bevelen woningditfferen-
tiatie in de Komolenpolder zal dit gegxeven medebepalend zijn.

Het algemene beeld van de haarlemse woningbehoefte, zoals dit ult
woningmarkhtonderzoek naar voren komt, afgezet tegen het huidige aan-
bod, is alsvolyt:

Het enorme tekort aan eengezinswoningen tekent zich steeds duildell j-—
ker af, ondanks het feit dat het aantal een—- en tweepersoons huishou-
dens sterk is toegenomen. De vroegere veronderstelling dat kleine
huishoudens ook klein willen wonen is door onderzoek bepaald niet
bevestigd. In het algemeen is er - in vergelijking met 10 jaar gele-
den - wel sprake van een toenemende vraayg naar woningen met minder
kamers, maar die kamers moeten veel ruimer zijn. Het individualise-
ringsproces en de daarmee samenhangeunde diversiteit aan samenlevings-—
vormen vereist meer ruimte per persoon en meervoudige gebruiksmoge-
1i jkheden per vertrek. Daarom wordt de zgn. eengezinswoning nilet meer
alleen in verband gebracht met het traditionele gezin, maar wordt
deze ook als gewenst gezien door andere samenlevingsvormen, mits vol-
doend aan genoemde voorwaarden.

De behoefte aan meergezinswoningen is beperkt. Uit de vraag— en aan-
bodverhoudingen blijkt dat binnen de bestaande woningvoorraad er
ruimschoots aan deze behoefte kan worden voldaan; het ontstaan van
een overschot is niet ondenkbaar.




De algemene konklusie kan zijn dat het verstandliyg is nieuwbouw te
doen plaatsvinden 1in de vorwm van eengezinswoningen; dit gaat ook op
voor de Romolenpolder. -

Kwa financieringskategorie kunnen voor de Komolenpolder vooral wonin-
gen met inkomensafhankelijke woonlasten worden aanbevolen. Dat bete- .
kent: gesubsidieerde of ongesubsidieerde huurwoningen, waarvan de
kale huur niet meer bedraagt dan f 600,- per maand of gesubsidieerde
koopwoningen (premiekoop-A) waarvan de stichtingskosten ca.

t 110.000,~ tot t 120.000,- bedragen.

Daarnaast kunnen er - in beperkte mate - ongesubsidieerde of gesubsi-
dieerde (premiekoop-B) koopwoningen worden gebouwd. De stichtingskos-
ten zullen £ 110.000,- tot £ 120.0U00,- of £ 120.000,- tot f 150.000,-
moeten bedragen.

Bij de eengezinswoningen kunnen voor de woninggrootte de volgende

vuistregels worden gehanteerd:

~ 4-kamerwoningen met kap of andere extra ruimte, waar desgewenst een
>e kamer kan worden gerealiseerd. De oppervlakte van de woonkamer
moet minimaal 30 mZ bedragen;

- 3—-kamerwoningen met kap of andere extra ruimte, waar desgewenst een
4e kamer kan worden gerealiseerd. De oppervlakte van de woonkamer
moet round de 30 mZ2 bedragen.

Kwa aantallen zal het hoofdaksent op de 4-kamer eengezinswoningen
moeten liggen, aangezien hier sprake is van de grootste tekorten. In
leder geval zal er altijd een indeelbare zolderverdieping moeten

z1jn. Er 1is voorts behoefte aan enkele yrote huur—-eengezinswoningen
vooral ten behoeve van grote gezinnen.

Naast de hoofdlijn, zoals die in paragraaf 3.1 is verwoord (een zeer

hoog percentage eengezinswoningen) kunnen een aantal woonvormen wor-

den onderscheiden die om uiteenlopende redenen in het programma opge-

nomen kunnen worden, te weten:

a. gestapelde woningen
Alhoewel uit oogpunt van de haarlemse woningmarkt gestapelde
woningen niet gewenst zijn, kunnen er andere redenen zijn om dit
woningtype toch in overweging te nemen. Het aantal woningen in
deze vorm zal beperkt moeten blijven en getracht moet worden de
kwaliteit van eengezinswoningen zoveel mogelijk te benaderen. Dat
betekent dat eisen gesteld moeten worden aan de toegankeli jkheid
van de woning (zonder trappen) en aan de afmetingen en privacy van
de buitenruimte.
Het hoofdaksent bij deze woningen kan verlepgd worden naar de
J~kamerwoningen. De hoogte van stapeling moet beperkt blijven tot
4 3 5 lagen.

b. bijzondere woonvormen
Een deel van de woningen in de Komolenpolder zal ten deel vallen
aan bijzondere woonvormen die maatschappelijk gezien steeds meer
erkenning krijgen of dit behoeven: projekten voor groepswonen,
woongroepen voor ouderen (55-plussers), enz.

C. OvVerige woonvormen
Verder is het gewenst dat plaats wordt ingeruimd voor de mogeli jk-

heid tot een woonwagenlokatie, aangepaste woningen voor gehandi-
capten.




Samenvattend dient de woningdifferentiatie er dan globaal alsvolgt

uit te zien:

— een nader te bepalen percentage woningen in bijzondere woonvormen
(overigens voornamelijk bestaand uit eengezinswoningen),

- 1 % 6-kamer eengezinswoningen, zoals eerder omschreven,

Voor het overige zullen eengezinswoningen worden gebouwd, waarnaast
gestapelde bouw volgens de gestelde eisen niet geheel wordt ulitge-
sloten. De gewenste woninggrootte en financieringskategorieln staan
hier eerder vermeld.

Tenslotte kan de mogelijkheid moeten worden opengehouden voor een
kleine woonwagenlokatie met 7 &8 8 standplaatsen,

Het wonen

Belangrijke aspekten die meer in verband staan met het wonen in de
Romolenpolder, afgeleid uit de eerdergeformuleerde aan het plan ten
grondslag liggende visie, zijn:

- participatie in de woningbouwplannen door toekomstige bewoners;

- diversiteit in bouwvormen. Aansluitend op de te verwachten (maar
ook de huidige) diversiteit aan samenlevingsvormen wordt uitdrukke-
1lijk gepleit voor een flexibele c.q. veranderbare indeling van de
woning. Hierdoor worden mogelijkheden geboden voor individuele ont-
plooiing van gezinsleden, maar ook bv. een losser samenwonlngsver-
band binnen een woning.

Verder moeten er - naar behoefte - mogelijkheden aanwezig kunnen zijn

VOOr:

- energiebewust bouwen, dit voor zover mogelijk ter beperking van de
woonlasten;

- milieubewust bouwen (o0.a. met betrekking tot afvalverwerking en
waterhuishouding),

- biologisch bouwen (gericht op de gezondheid van de bewoners),

- wonen aan autovrilje erven.

Woningbouwprogramma, rekenmodel

Als grondslag voor de opdracht voor de voorbereiding van het bestem-
mingsplan Romolenpolder heeft de nota "Uitbreidingsgebieden" 1984
gelegen. Daarbij diende differentiatie en ruimtegebruiksnormen vanult
de Zuiderpolder, in verband met de noodzakeli jke haalbaarheid, als
voorbeeld.

Deze nota ging uit van 425 woningen voor de Romolenpolder, waarvan
ca. /0 7% eengezinswoningen.

In 1986 kwam het volkshuisvestingsplan uit en de nota 1000 wonlingen.
De laatste voorziet in 100 % eengezinswoningen in de Romolenpolder,
wat leidde tot 390 woningen waarvan 250 (65 %) in de sociale en, kwa
huurprijs daarmee vergelijkbare vrije sektorhuur (premie C), 60 (15
%) in de zgn. goedkope vrije sektorkoop (premie 0) en 60 (15 %) in de
premiekoop-A.

Daarenboven bestaat er belangstelling voor het bouwen van woningen
voor ouderen in de sociale huursektor (5 %).

Ten behoeve van de grondexploitatieberekening is een rekenmodel opge-
steld waarbij laatsgenoemd wensprogramma de basis vormt. Daarvan ult-
gaande is gemanipuleerd naar een model met naar verhouding dezelfde
verdeling in kategorie¥n maar op een kleiner gebied met toegevoegd
enige kantoren in de noordwestpunt (dus minder woningen), mede ten
koste van enig wijkgroen (zie tabel - bijl. 10).
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Dit model gaat uit van wegverlegging van de westelijke aansluiting
van de Europaweg op de Schipholweg. De kantoren in de noordwesteli jke
hoek dienen daarbij tevens als buffer tussen het verkeerslawaai van
de Schipholweg en de woningen.

Het woningbouwprogramma is gericht op feitelijke realisatie zoveel
mogelijk gebaseerd op de wenselijkheid vanuit de volkshuisvesting,
maar ook rekening houdend met de MW2-visie, inzake milieubewust zijn
en participatie en anderzijds op financiZle haalbaarheid met betrek-
king tot de grondexploitatie, :

Met betrekking tot dat laatste zij vermeld dat de geprojekteerde kan-
toren ter plaatse tevens gezien kunnen worden als belangrijke kosten-
drager.,

Het rekenmodel gaat uit van het invoeren van de volgende uitgangspun-
ten (zie tek.nr. 11 - oppervlaktes):

- woningdifferentatie (in percentages)

- terreinoppervlakte per plandeel naar funktie in m2

~ ruimtegebruiksnormen per woning

- grondprijsfaktor per woning.

Bij dit alles moet beseft worden dat al deze grootheden (in de prak-

tijk) variabel zijn., Daarbij zij vermeld dat de ruimtegebruiksnormen

zijn overgenomen uit de zgn. WORG-nota en getoetst aan de praktijk 1n
de Zuiderpolder. Uit de normen, oppervlakten en percentages volgen de
aantallen woningen.

Het reBel aantal woningen kan worden omgerekend in een fiktief aan-
tal. Dit laatste getal vormt de basis voor berekening van de grond-
opbrengst in de explolitatie-—opzet.

3.2.2 Werkgelegenheid

Bij de programmabepaling voor deze sektor moet onderscheid worden
gemaakt tussen het woongebied in het zuid-westelijk deel van het
plangebied, waar gestreefd wordt naar een menging van de -
overheersende - woonfunktie met kleinschalige bedrijfsfunkties, het
noord-oostelijk deel waar ingevolge de opdracht een aksent dient te
liggen op stedelijke voorzieningen en/of werkgelegenheid in het kader
van een wervend beleid, én de noord-westhoek die gereserveerd 1s voor
een of meerdere kantoren.

Zuid-westeli jk deel

De menging van wonen en werken vormt een belangrijk uitgangspunt voor
het plan. De hiermee gepaard gaande onderlinge nabijheid stelt eisen
aan het type werkfunktie: gedacht wordt aan kleinschalige bedrijvig-
heid ("woonvriendelijk") en vestigingen in de dienstverlening. Vooral
in nieuwbouwwijken zijn tot nu toe weinig geschikte kleine én goed-
kope bedrijfsruimten beschikbaar, terwijl dit wel het type ruimte is
waar bijvoorbeeld een startende ondernemer behoefte aan heeft.
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In eerste instantie dient in het plan rekening te worden gehouden met
de realisering van vijf 3 tien bedrijfsruimten, die aan de volgende
eisen moeten voldoen:

- bedrijven zullen, vanwege de hinderaspekten ten opzichte van de
woonomgeving, maximaal mogen voorkomen in kategorie 2 van de zone-
ringslijst;

~ het maximale bedrijfsvloeroppervlak per eenheid zal + 50 m2 moeten
bedragen; -

- het prijsnivo zal zodanig moeten zijn dat starters er gebruik van
kunnen maken; dit betekent dat wat de grondkosten betreft uitgegaan
moet worden van een bescheiden priisnivo, waarbij overigens vermeld
moet worden dat de grondexploitatie van het totale plan nauweli jks
befnvloed zal worden;

— bij het bepalen van de plaats waar de bedrijfsruimten gesitueerd
zouden moeten worden zal de voorwaarde van een goede bereikbaarheid
gelden. Hoewel bedrijven t/m kategorie 2 in principe geen ernstige
verkeersoverlast met zich mee brengen, moet toch rekening gehouden
worden met bevoorradingsverkeer.

Teneinde flexibel te kunnen ingaan op de mogeli jke toekomstige extra

vraag naar bedrijfsruimte zouden in het plan reserve-lokaties kunnen

worden opgenomen die voorlopig als openbaar groen fungeren. De gren-
zen aan de totale omvang van de te reserveren bedrijfsruimte worden
gesteld door exploitatie-overwegingen en woningbouw-doelstellingen.

De startende ondernemer in de Romolenpolder komt in principe niet in

aanmerking voor een gemeentelijke subsidie. B & W kunnen wel subsidie
toekennen als alle bedrijfsruimte wordt gerealiseerd in een zogenaamd
bedrijfsverzamelgebouw. Dit valt te overwegen, al komt het aspekt van
de funktiemenging dan minder tot zijn recht.

Ook bij de indeling van de woningen kan rekening gehouden worden met
het inpassen van bedrijfsmatige aktiviteiten, in die mate waarin dat
binnen de woonbestemming is toegelaten.

Noord—-oostelijk deel

De zone langs de Schipholweg is, zowel in gemeenteli jke en provincila-
le optiek, een aangewezen vestigingsplaats voor centrumfunkties
(voorzieningen van bovenlokale betekenis) en werkfuntkies (met name
kantoren). Oorspronkeliijk gingen de gedachten hier uit naar een eve-
nemententerrein, maar aangezien deze plek zich meer leent voor een
intensief stedeliijk gebruik, gaat de voorkeur uit naar &é&n van de
eerdergenoemnde funkties of een kombinatie hiervan,

Hierbij gelden de volgende randvoorwaarden:

- de funktionele invulling dient zodanig te zijn dat ook “s—avonds en
in de weekeinden de nodige levendigheid is gewaarborgd (zie ook
3.1);

— alleen vestigingen tot en met kategorie 4 uit de zoneringslijst
zijn toelaatbaar.

Dit plandeel komt niet in aanmerking voor woningbouw, behalve als het

gaat om een incidentele bedrijfs—/dienstwoning.

In de uiterste noord-westhoek wordt uitgegaan van enige kantoorbebou-
wing. Daarbij spelen de volgende zaken een rol. Gezien de ligging aan
de Schipholweg is het in stedebouwkundige zin een uitstekende (vesti-
gings-)plaats, kwa funktie passend in het gemeentelijk voorwaarden-
scheppend beleid.
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De plek is verder, met name vanwege de geluidhinder, niet geschikt
voor woonbebouwing, terwijl kantoren een afschermende funktie kunnen
hebben.

Gestreefd wordt naar de vestiging van een ca. 14.000 m2 bruto kan-
toorvloeroppervlak, waarbij sprake is van verlegging van de westpoot
van de Europaweg.

3.2.3 Landschap en rekreatie

l. Relatie met Spaarne

De verbindingen tussen de nieuwe woonwijk en het Spaarne dienen in
het verkavelingsplan voortgezet/opgenomen te worden om een zo groot
mogelijke ori¥ntatie op dit belangrijke landschapselement tot stand
te brengen. Dit is te meer van belang vanwege de geYsoleerde positie
van de bouwlokatie,

2. Groenvoorzieningen

Uitgangspunt voor de groenaanleg is de vaststelling dat de Romolen-

polder in aanzet een onderdeel vormt van een groene cost-west door-

snede door Haarlem met een ekologische betekenis. In het plangebied

zal het groen met een wijkparkfunktie zodanig gesitueerd worden dat

dit een onderdeel vormt van deze ekologische infrastruktuur. Deze

wijkparkzone heeft voor een optimale betekenis een minimale breedte

van 30 meter.

Om tot een verdere programmabepaling te komen wordt een onderscheid

in groensoorten of —-typen gehanteerd, waarvan voor het Romolenpolder-

woongebied van belang zijn:

l. wijkpark, al dan niet onderdeel van de stedeli jke groenstruktuur;

2. infrastruktureel groen, langs wegen en spoorwegen en wateren van
hoogste stedelijk nivo;

3. woonomgevingsgroen als onderdeel van wijkgroenstruktuur:

4. vrijliggend woonomgevingsgroen:;

5. windsingel.,

Type 1: wijkpark

De omvang van het woongebied is zodanig dat konsentratie in een wijk-
groenvoorziening voor de hand ligt. De situering ervan wordt afge-
stemd op de betekenis van de Romolenpolder binnen de eerdergenoemde
oost-west groenstruktuur en zal eveneens een oost-west ori¥ntatie
krijgen. De minimumbreedte is 30 meter. Uitgaande van de meest voor
de hand liggende situering: tussen de bestaande bebouwing van Europa-
wijk en de Romolenpolder betekent dit een groenvoorzieningen met een
oppervlakte van ca. 1 ha (zie tek.nr. 12 - relatie tot groenstruk-
tuur).

PM. Deze maat is exklusief de voor verkeersdoeleinden benodigde
oppervlakte aan verhardingen. Wanneer deze binnen de wi jkparkstrook
worden opgenomen, leidt dit tot een evenredige verbreding van de
totale zone.

Type 2: infrastruktureel groen

Groen langs stedelijke infrastruktuur. Hieronder worden de bermen
langs Schipholweg en Europaweg gerekend. De opgaande boombeplanting
heeft vooral ruimtelijk betekenis: orilntatie en gebiedsafbakening.
Daarnaast is ook de windkerende funktie van belang.
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Aangezlien de Europaweg voor het grootste deel zijn huidige tracee
behoudt, is deze markering ook bij de inrichting tot woon- resp.
werkgebied gewenst. Het belang van de heesterbeplanting is mede af-
hankelijk van de stedebouwkundige inrichting.

Type 3/4: woonomgevingsgroen struktureel en vrijliggend

De beide typen worden in het programma van eisen bij elkaar genomen.
Het onderscheid wordt bij de uitwerking pas van belang.

De keuze voor struktureel of vrijliggend groen hangt samen met de
gehele inrichting van de woonwijk; met name de afweging tussen
(grote) eigen tuinen in kombinatie met laagbouw is hierop van in-
vloed. Gegeven de ruimtelijke, rekreatieve en onderhoudstechnische
faktoren, zijn voor de groenvoorzieningen op buurtnivo de volgende
kriteria van belang.

Groen wordt niet in snippers, maar alleen in grotere ruimteli jke een-
heden aangelegd; daaronder kunnen bermen langs wegen worden verstaan,
die — eventueel in kombinatie met bomen - een minimale breedte van
3.00 meter behoeven., Pas bij een breedte van 5.00 meter kan sprake
zijn van volwaardige groenaanleg.

Kwantitatieve benadering
Uitgaande van een wijkpark aan de zuidzijde (groenstrook ten noorden
van flats aan Schotland- en Ierlandstraat) en een groenstrook (inklu-
sief windsingel) aan de westzijde tesamen bijna 2 ha, alsmede een
normatief gemiddelde van 7 3 8 m2 groen per woning aan woonomgevings-
groen, dat wil zeggen 2.600 m2 bij een aantal van 330 woningen, is de
konklusie dat ten behoeve van de woonwijk 2,22 ha aan groenvoorzie-
ningen geboden wordt.
Bij een gemiddelde woningbezetting van 3 betekent dit een hoeveelheid
van 22,4 m2 per iawoner. Het bermgroen langs de Europaweg is hierin
begrepen.
Als vergeli jking mogen dienen de cijfers voor

het landeli jk gemiddelde 40 m2/inw

het Haarlemse gemiddelde 20 m2/inw

het Schalkwijkse " 30 m2/inw

Europawi jk ' 24 m2/inw *
* alle soorten gebruiks—- en overig groen.
Gezien het feit dat de westelijk gelegen wijkgroenstrook gedeelteli jk
van bovenwi jks belang is en dus niet slechts aan het woongebied ten

goede komt, moet de groenvoorziening als aan de lage kant worden be-
schouwd.,

Boombeplanting

Afhankelijk van het belang van de ontsluitingswegen worden bomen aan-
geplant: langs stedelijke infrastruktuur bomen van de le grootte (3
20 m). Langs wijkontsluitingswegen bomen van 2e grootte: 10 - 15 m in
een berm met een breedte van min. 3.00 m of een plantgat dat min.
1.50 x 1.50 m bedraagt.

Boombeplanting in woonstraten 3e grootte of 2e grootte op speciale
plaatsen: 6 - 10/10 - 15 m. Boomcirkel in woonstraten minimaal 0.90 m
doorsnede.,

Voor straten met boombeplanting geldt in het algemeen een voorkeur

voor open (klinker)verharding in plaats van asfalt in verband met de
benodigde lucht-vochttoetreding.
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3. ekologische aspekten

Het 1s gewenst de in het plangebied voorkomende variatie in bodem en
relif mede als uitgangspunt te hanteren bij de inrichting van groen-
voorzieningen om verschillen in beleving, gebruik en milieu aan te
brengen.

Het gewenste of benodigde wateroppervlak dient zoveel mogelijk vol-
gens ekologische principes te worden ingericht eu beheerd.

Dit geldt zowel voor het westelijk als oostelijk plangebied.

4. speelvoorzieningen

Als uitgangspunt geldt hier: integratie van speelmogelijkheden in de
direkte omgeving. Hiertoe dient de inrichting van de openbare ruimte
aan bepaalde eisen te voldoen. Veiligheid is een belaungrijke voor-
waarde om de woonomgeving te kunnen benutten als speelruimte; wvooral
jonge kinderen spelen het liefst dicht bij huis. Dit betekent onder
andere dat autoverkeer in de wijk beperkt moet blijven.

De "informele' speelruimte bepaalt zich naast woning eun tuin tot
stoepen, straten, pleintjes, openbaar groen en braakliggende terrein-
t jes. Bezigheden als rennen, fietsen of gewoon zitten, rondhangen en
elkaar outmoeten moeten daar mogelijk zijn. Een wijk die voldoende

""speelvriendeli jk" is behoeft geen uitgebreid net van aangelegde
speelvoorzieningen.

De normatief benodigde speelvoorzieningen (+ 2,5 m2 per inwoner be-
grepen in de bij het groen genoemde oppervlakken) zouden dan ook ge-—
konsentreerd moeten worden in twee lokaties:

- een centraal in de wijk gelegen speelvoorziening gekombineerd met
groenaanleg, meervoudig bruikbaar, met tevens een algemene oantmoe-
tingsfunktie; een oppervlakte van + 1000 m2; de lokatie moet veilig
bereikbaar zijn en bij voorkeur gelegen aan een route waar veel
(ouders met) kinderen langskomen, dit met het oog op een noodzake-
lijke integratie in de buurt;

- een meer perifeer gelegen speelterrein voor oudere kinderen (vanaf
acht jaar), voor een deel verhard (basketbal-plato), voor een deel
groen (trapveld) en voor een deel 'ruig" speelterrein (totaal
nppervlakte 1500 a 2000 m2).

Gekozen kan worden voor een zodanig situering dat het speelterrein

ook een funktie kan hebben ten behoeve van Europawi jk-noord waar,

zoals eerder gemeld, speelmogeli jkheden van dit tvpe weinig aanwezig
zijn. De zuidwestelijke punt van het plangebied lijkt een geschikte
lokatie.

Naast de realisatie van op de woonomgeving gerichte maatregelen en

van beide speelterreinen is het gewenst de meest door kinderen ge-

bruikte routes (bv. de schoolroutes naar Europawiijk) op te luisteren
met speelaksenten, waarbij aan het inschakelen van beeldend kunste-
naars kan worden gedacht.

3.2.4 Verkeersproduktie en parkeerbehoefte

De aktiviteiten in het plangebied zijn te verdelen in voornameli jk
wonen ten zuid-westen van de Europaweg en voornamelijk rekreatie-
horeka ten noord-oosten van de Europaweg.

De verkeersproduktie van het woongebied wordt bepaald door de moge-
lijk max. 400 te realiseren woningen welke zullen leiden tot ca. 1200
verkeersbewegingen per dag, waarvan ca. 200 voertuigen het gebied
tijdens de spitsuren zullen verlaten, dan wel arriveren.
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De voor dit gebied aangegeven ontsluitingsstruktuur is gebaseerd op
deze verkeersproduktie.

Voor de in dit gebied te realiseren vestigingen zijn de benodige par-
keer— en stallingsplaatsen opgenomen volgens de basis-parkeerbehoefte
- gelijk aan é&&n parkeerplaats per woning.

Op basis van de voorkomende verschillende woonfunkties kan, uitgaande
van deze verhouding, een andere behoefteraming worden ingevuld. Af-
hankelijk van de aard en omvang van mogeli jke andere aktiviteiten in
dit gebied zal een zekere vorm van uitwisselbaar gebruik in parkeer-
voorzieningen worden nagestreefd.

Voor wat betreft het noord-oostelijk plangebied zal, afhankelijk van
de aard en omvang van de te realiseren vestigingen, voldoende par-
keergelegenheid worden gerealiseerd. Mogelijk te vestigen kantoor-
funkties zullen voor wat betreft het parkeren voorzien in é&n par-
keerplaats per 45 m2 bruto kantooroppervlakte.

Met name voor dit deel van het plangebied is het van belang voldoende
parkeerruimte voor alle aktiviteiten te realiseren en de ontsluiting,
gebaseerd op het te verwachten spitsverkeer, op zodanige wijze aan te
brengen dat de verkeersafwikkeling zowel op de Europaweg als op de
Schipholweg niet onaanvaardbaar wordt belemmerd.

Bereikbaarheid en ontsluiting

De verkeersontsluiting van het plangebied ten zuid-westen van de
Europaweg heeft tot doel dit plangebied direkt, dan wel indirekt aan
te sluiten op de stedelijke hoofdverkeersstruktuur.

Verder dient de verkeersontsluiting te voorzien in de noodzakeli jke
"wijk-wijkrelatie" tussen bestemmingen in dit gebied en met name de
bestemmingen in het noordelijk deel van de Europawi jk.

De keuze van de ontsluitingsstruktuur is tevens gericht op het voor-
komen van verkeersbewegingen door het plangebied als gevolg van niet-
vpestemmingsverkeer zijnde autoverkeer.

Ten behoeve van voetgangers en fietsverkeer is het streven bestaande
verbindingen als bv. het Ulsterpad te handhaven binnen de nieuwe
planstruktuur. Verder is het van belang nieuwe relaties voor voetgan-
gers en fietsverkeer door, of uit het plangebied naar omliggende ge-
bieden te krelren.

Voetgangers— en fietsverbindingen uit dit plangebied naar sportakti-
viteiten in de Groene Zoom houden echter het gevaar voor parkeerover-
last in zich.

In het noorden van dit deel van het plangebied, kan sprake zijn van
een meer markante omvangrijke bebouwingskonsentratie.

De aansluiting van dit gebied op de Europaweg kan onafhankelijk van

de woonbuurt worden gekombineerd met die van het noordoostelijk ge-
bied.

De verkeersontsluiting van het plangebied ten noord-oosten van de
Europaweg wordt voornamelijk bepaald door de verkeerstechnische moge-
lijkheden om de te verwachten verkeersproduktie van een rekreatie/
horekavestiging met aanvullende kantoorfunkties via de Europaweg af
te wikkelen.

Met het oog op de voorkomende wachtrij voor het aansluitpunt Europa-
weg/Schipholweg, moet de aansluiting zijn gelegen op ten minste 100
meter ten zuiden van de kruising met het Ulsterpad.
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Aansluiting Europaweg-Schipholweg

De huidige aansluiting van de Europaweg op de Schipholweg kenmerkt
zich door het karakter van een niet stedelijke verkeersaansluiting
met een relatief groot ruimtebeslag.

Vanuit de benadering van de stedelijke afwikkeling is het streven
gericht het ruimtebeslag van verkeersaansluitingen zoveel als moge-
lijk te beperken. Door het mogelijk komprimeren van deze aansluiting
ontstaat een meer stedelijke verkeersaansluiting. Door middel van de
daar aanwezige verkeerslichtenregeling ontstaat dan de mogelijkheid
potentieel gevaarlijke fiets-voetgangersoversteken op dit punt te
konsentreren c¢.q. te beveiligen,

Omdat de grondslag voor deze wijziging gevonden zal moeten worden in
een positieve kosten— en batenbalans dient in dit verband rekening te
worden gehouden met de mogeli jke toename van rijtijd van het openbaar
vervoer en derhalve met een kostenverhogende faktor.

3.2.5 Waterhuishouding

Civiel-technische voorzieningen

De rijbanen in laag gelegen gedeelten aan de oost- en westzijde van
het plangebied zullen opgehoogd worden tot het nivo van het midden-
gedeelte van het plangebied, dat wil zeggen ca. 0,6 m + N.A.P. Dat
afgezien is van partiBle ophoging van de rijbanen in laag gelegen ge-
deelten van het plangebied heeft de volgende redenen.

De in het plangebied op te richten bebouwing en aan te leggen rij-
wegen dienen aangesloten te worden op de in het plangebied aan te
leggen riolering. Het is echter ondoenlijk om de riolering zodanig
ruim aan te leggen dat de op het plangebied vallende regen te allen
tijde volledig daarin geborgen kan worden. Een aantal malen per jaar
(in het gebied waar de kwaliteit van het oppervlaktewater onder be-
heer van Rijnland valt, gemiddeld 6 maal) zal daarom - met regenwater
verdund - rioolwater op oppervlaktewater over moeten kunnen storten.
Zouden de rijbanen in laag gelegen gedeelten aan de oost— en west-
zijde van het plangebied partieel opgehoogd worden, dan zouden ge-
noemde overstorten plaats moeten vinden op de watergangen direkt ten
oosten en ten westen van het plangebied. Het zelfreinigend vermogen
van deze watergangen is daar door hun beperkte inhoud echter niet
voldoende voor; ze zouden op den duur door deze overstorten ontoe-
laatbaar vervuild raken.

Door de rijbanen in laag gelegen gedeelten van het plangebied op te
hogen tot het nivo van het middengedeelte wordt het mogelijk om de in
het plangebied aan te leggen riolering in geval van zware regenbulen
over te laten storten op het Zuider Buiten Spaarne (waterstand ca.

0,6 m - NIAIPI
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3.2.6 Milieu

Uit het vooronderzoek (zie 2.2.6) is naar voren gekomen dat de ge-
luidbelasting ten gevolge van het wegverkeer langs de Europaweg en
Schipholweg respektievelijk 64 en 67 dB(A) bedraagt.,

Indien deze nivo”s worden gekorrigeerd konform artikel 103 WGH - het-
geen inhoudt dat een aftrek van 5 dB(A) wordt toegepast op de bere-
kende waarden in verband met het in de toekomst stiller worden van
het wegverkeer - blijkt dat de in de WGH gehanteerde voorkeursgrens-
waarden voor woningen en kantoren van respektievelijk 50 en 55 dB(A)
worden overschreden.

Aangezien de funktie van de genoemde wegen - stadsstruktuurwegen -
niet zal veranderen en derhalve signifikante wijzigingen in verkeers-
intensiteit niet te verwachten zullen zijn, zal het wegverkeerslawaai
zoveel mogelijk dienen te worden teruggedrongen. Ofwel via een vol-
doende ruime afstand tussen bebouwing en weg ofwel via geluidbeper-
kende dan wel geluidwerende voorzieningen.

In eerste instantie is beoordeeld in hoeverre via voldoende afstand
houden van de weg voldaan zou kunnen worden aan de voorkeursygrens-
waarde van de WGH. Uit dit onderzoek is naar voren gekomen dat de 50
dB(A) kontour ten gevolge van het wegverkeerslawaai (gekorrigeerd
konform artikel 103 WGH) is gelegen op 85 meter uit de as van de
Europaweg.

De strook niet voor woondoeleinden beschikbare grond zou hiermede
onaanvaardbaar groot worden,

Vervolgens zijn indikatief aan de hand van een ''verkenning profielen
woonbebouwing zuid-west van Europaweg'" (zie tek.nr. 13) aanvullende
berekeningen uitgevoerd ter vaststelling van de daarbij heersende
geluidbelasting ten gevolge van wegverkeer.,

De berekeaningsresultaten voor diverse waarneemhoogten met en zouder
scherm, geprojekteerd op circa 16 meter uit de wegas, staan onder-
staand samengevat:
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Geluidbelasting Romolenpolder
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berekeningspunt waarneemhoogte(m) schermhoogte(m) etmaalwaarde geluid
belasting in dB(A)*

-—--——---_--—_--—‘_l—_-_i_—d_-__.-—---——_——_—.—.-.—_——------_--------“-__-_-—____

1-2-3 5 0 64

" 2 2 57

I 5 2 63

' 8 2 64
4 5 0 62
" 2 2 56
I 5 2 60
5 5 0 62
" 2 2 55
' 5 2 60
'’ 8 2 62
6 5 . 0 62
' 2 2 55
' 5 2 59
" 8 2 61
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* Exklusief aftrek konform artikel 103 Wet Geluidhinder.

De belangrijkste konklusie uit bovenstaande is dat bij de profielen 4
t/m 6 de geluidbelasting het geringst is. Bijkomend voordeel in deze
situaties 1s dat het outsluitingsverkeer plaatsvindt aan de meest
geluidbelaste kant terwijl daarnaast voldoende afstand wordt aange-
houden ten opzichte van het aan de Europaweg gesitueerde benzine-
station.

De schermwerking blijkt voor de beganegrond aanzienlijk te zijn. Op
de eerste verdieping, bij een waarneemhoogte van 8 meter, blijkt het
scherm geen geluidreducerend effekt te sorteren.

Bij alle hierboven beschreven profielen fungeren de meest geluidbe-

laste woningen als geluidscherm voor het achterliggende gebied. Ten-

einde een optimaal effekt te bereiken zal bij de uitwerking aan de

navolgende eisen worden voldaan: |

- de woningen worden zoveel mogelijk aaneengesloten gebouwd;

- de wonlingen worden voldoende hoog om het achterliggende gebied af-
doende af te schermen;

- binnen de woningen worden de geluidgevoelige ruimten zoveel moge-
lijk aan de geluidluwe kant gesitueerd.

3.2.7 Energiebeheer

Bij de opzet en uitwerking van het plan wordt gestreefd naar stimule-
ring van doelmatiger en dus minder energieverbruik en het bieden van
mogelijkheden voor gebruik van alternatieve vormen van energievoor-

Zzieningen,

Het grootste potentieel aan besparing ligt bij de beperking van het

warmteverlies van ruimten. Maatregelen op dit gebied verdienen der-

halve grote prioriteit,
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Laarnaast behoort axktief of passief pgebruik van zonne-—-energie tot de

bereikbare moygelijkheden. aAndere toepassingen van alternatieve vormen

van energievoorziening —~ zoals bv. warmtekrachtkoppeling (WKK) en

windenergie -~ bleken bij eerste verkenning niet rendabel te zijn.

Ter beperking van het warmteverlies is de warmteweerstandeis in de

model bouwverordening (R-waarde) van wanden en daken per 1 januari

1987 van 1,3 gebracht op 2,0 mZ2 K/W, waarbij de mogelijkheid wordt

opengehouden op een later tijdstip de eils voor wanden te verhogen tot

2,5 m2 K/W,

Uit praktijkgegevens blijkt dat met een K-waarde van 2,5 het aardgas-—

verbruik voor ruimteverwarming van een eengezinswoning kan worden

teruggebracht tot ca. 800 m3 per jaar. Op het stedebouwkundig vlak

zijn maatregelen teygen warmteverlies denkbaar zoals:

- het tegengaan van windhinder, bv. door het gericht plaatsen van
bomen,

- aaneengesloten bebouwing, kompakte bouwvormen.

Bij de planontwikkeling voor woningen en gebouwen dient rekening te

worden gehouden met de mogeli jkheden van passieft yebruik van zonne-

energie en de plaatsing van zonne-energie-installaties. Gedacht moet

worden aan:

— samenhanyg met het ontwerp van de diverse woningtypen het zoveel
mogeli jk orifnteren van de woningen op het zuiden,

- het vermijden van slagschaduwen op gevels.

Daarmee legt men de passieve maatregelen grotendeels vast. Aktileve

maatregelen zijn achteraf nog mogelijk; ze behoeven geen ruimtereser-

vering. Wel kunnen zij het uiterlijk van de gebouwen sterk belnvloe-

den.

3.3
Planbeschri jving

3.3.0 Inleiding

In het plan zijn te onderscheiden een gebied voor stedelijke voorzie-
ningen ten noord—-ocosten van de Europaweg en ten zuid-westen van deze
weg een woonbuurt. Grenzend aan deze woonbuurt zijn langs de zuid- en
westzijde (bovenwijkse) groenstroken geprojekteerd en in de noord-
westhoek enige kantoorbebouwing welke onafhankelijk zal worden ont-
sloten.

In de zuidwesthoek van het plangebied ligt de Kudolf Steinerschool en
is ten behoeve van sportvelden een parkeerterrein geprojekteerd.

Ten zuidwesten van de hoek Europaweg - Schipholweg 1is bebouwlng van
bijzondere vorm geprojekteerd ter aksentuering van de stedeli jke
situatie ter plaatse. Deze bebouwing zal dan niet hoger mogen worden
dan 30U meter aan de kant van de Schipholweg atlopend tot ca. lU meter
aan de kant van de woonbuurt.

3.3.1 Wwonen

Het gebied tussen Europaweg, de noordgrens van de Europawijk en de
sportvelden langs de Schalkwijkerweg is grotendeels bestemd voor
wonen met daarbij behorende funkties. Het ligt in de bedoeling het
wonen geheel of merendeels te realiseren in eengezinswoningen. Kwa
typologie wordt beoogd zoveel mogelijk deze te richten op de eerder
beschreven visie met betrekking tot mens— en milieuvriendelijk wonen.
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Van de woningen dient de rand langs de Europaweg zodanig te worden
ontwikkeld dat een aaneengesloten geluidwering voor dit erachter ge-
legen woongebied ontstaat. De eventueel plaatselijk te realiseren
gestapelde woningbouw kan zodanig worden gesitueerd dat daarmee een
aksent kan worden gemaakt nabij de centraal gelegen verdichtingsmoge-
1lijkheid. Voorkomen moet echter worden dat onevenredig grote ver-
keersstromen door de woonwijk gaan.

Aksentuering van bijzondere plekken in de buurt kan ook worden ver-
kregen door juist daar de gewenste bijzondere woonvormen te projek-
teren.

Aan de westkant van de woonbuurt is de mogelijkheid aanwezig om bi j
toepassing van een aangepast woningontwerp middels gedeeltelijke op-
hoging nivoverschillen -~ bv. tussen openbare weg en tuinen en groen -
te introduceren.

3.3.2 Werkgelegenheid

Het ligt in de bedoeling dat in het woongebied kleinschalige werk-
gelegenheid wordt gerealiseerd die zich voegt in de woonomgeving.
Mogelijk zou ter plaatse van de centraal gelegen verdichtingsmoge-
lijkheid een bedrijfsverzamelgebouw direkt kunnen worden gerealiseerd
opdat vanaf de start van de woonwijk een relle vestigingsmogeli jkheid
voor bedrijfjes kan worden geboden. Ook gebruik van het door DIO te
verlaten klubgebouw ten behoeve van bedrijfjes behoort tot de moge-
lijkheden., Daarnaast is voorgesteld om verspreid door de wijk enkele
percelen te reserveren ten behoeve van latere bebouwing door bedri j-
ven. De situering van alle bedrijven en kantoren in de wijk dient
zodanig te zijn dat zij direkt vanaf de buurtontsluitingsstraat zijn
te bereiken.,

Het terrein ten noordoosten alsmede in de noordwest punt ten opzichte
van de Europaweg is in zijn geheel aangewezen voor stedelijke voor-
zieningen. De ontsluiting van deze terreinen zal plaatsvinden vanaf
de Europaweg.

Het plan gaat uit van een motel-restaurant, alsmede ca. 12.500 m2
bruto-kantoorvloeroppervlak in het noordoosteli jk plandeel en van
14.000 m2 bruto kantoorvloeroppervlak in de noordwesthoek van het
plangebied. Daarbij zal de aansluiting van de Europaweg op de Schip-
holweg gerekonstrueerd dienen te worden.,

3.3.3 Landschap en rekreatie

In het plangebied zijn twee groenstroken opgenomen waarvan bestaan en
ligging voortkomt uit invloeden van buitenaf.

Tevens zijn de twee groenstroken in hun situering afgestemd op visue-
le, funktionele en ekologische relaties met de omgeving.

De eerste strook ligt ten westen en ten noorden van de Schotland-
straat - Ierlandstraat, deels ter plaatse van een zakelijk recht-
strook van de Amsterdamse Waterleiding.

Ten noorden van genoemde straten houdt de groenstrook tevens in een

invulling van de slagschaduw veroorzaakt door de bestaande hoge flat-
gebouwen langs deze straten.
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De groenstrook zal zodanig van omvang en inrichting zijn dat door
verbindingen met groengebieden op korte afstand (groen bij Elisabeths
Gasthuis aan de oostkant en singel- en erfbeplanting langs de Noord-
Schalkwi jkerweg aan de westkant) een verrijking van het woonmilieu
tot stand kan komen. De begroeiing dient daarom voor een deel te be-
staan uit opgaande en dichte struweel en boombeplanting.

Ten behoeve van rekreatief gebruik worden wandelpaden aangelegd. Ook
wordt de mogelijkheid geboden tot speelgelegenheid in of grenzend aan
de groenstrook.,

De tweede strook vormt de grens tussen sportvelden langs de Noord-
Schalkwijkerweg en het plangebied.

In deze strook zullen bij de inrichting gevarieerde overgangen gekre-
Berd worden tussen het laaggelegen polderland en de omstreeks 2 meter
hoger liggende woongebieden. De in deze strook aanwezige sloot zal zo
mogelijk tot de zandondergrond worden uitgegraven en een funktie
krijgen als schoonwatersloot. Tracering, afmetingen en oeverafwerking
zullen worden afgestemd op wensen ten aanzien van milieuwaarden en
gebruiksaspekten. Deze strook heeft in geringere mate betekenis van-
wege funktionele en ekologische relaties met de omgeving en behoeft
daarom niet van dezelfde omvang (breedte en lengte) te zijn als de
eerste strook.

In de tweede groenstrook is een vervangend klubgebouw voor DIO gepro-
jekteerd. Overigens kan deze groenstrook mede dienst doen als wandel-
route voor de buurt en de Europawijk. Dwars door deze groemnstrook
worden voetgangersverbindingen gemaakt die de nieuwe woonbuurt ver-
binden met de bestaande en ontworpen paden tussen de sportvelden naar
de Schalkwi jkerweg.

Ten behoeve van variatie in gebruik en beleving zullen beide groen-
stroken op verschillende wijze worden ingericht.

Overigens is bovenwijks groen aanwezig, of zal worden aangelegd, als
bermgroen langs de Europaweg en de Schipholweg.

In de woonbuurt zullen gekombineerde groen/speelplekken worden ont-
worpen. Daarbij zal voor het meest westelijke woondeel gestreefd
worden naar kombinatie met water en met nivoverschillen zoals 1in
3.3.1 uiteengezet. Bij verdichting zal dat niet te voorziene konse-
kwenties voor mogelijkheden hebben.

De centraal gelegen verdichtingsmogelijkheid zal de rekreatieve funk-
tie, in de vorm van een plek met mogelijkheden voor spel en ontmoe-
ting, worden gelintegreerd.

De groengebieden in de woonbuurt zullen - mede met het oog op effi-
ci¥fnt onderhoud - van voldoende omvang zijun.

Bij de inrichting van de openbare ruimte zal ernstig rekening gehou-
den worden met aspekten van sociale veiligheid.

3.3.4 Verkeer

Het planontwerp is mede gebaseerd op handhaving van de Schipholweg en
de Europaweg. Alleen voor het noordelijk deel van de Europaweg VvOOIr-—
ziet het plan in verlegging van de westelijke rijbaan naar een tracee
parallel aan de oosteli jke.

De ontsluiting van het noordoostelijk plandeel is geprojekteerd vanaf
de Europaweg ongeveer tussen het huidige Ulsterpad en het benzine-
station. De verkeersbewegingen op het terrein zullen vorm Kkrijgen 1n
samenhang met het bouwontwerp voor het geprojekteerde motel-restau-=

rant.,
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De ontsluiting van het woongebied ten zuidwesten van de Europaweg is
gepro jekteerd aanhakend aan het kruispunt Europaweg - Boerhaavelaan.
Vanaf dit kruispunt zal een buurtstraat met eventueel een enkele zij-
tak de ontsluiting van de buurt verzorgen. Deze buurtstraat sluit aan
op het noordeinde van de Engelandlaan in de Europawijk. Het beloop
van de straat is zodanig dat daardoor sluipverkeer door de buurt
wordt ontmoedigd. Het plan voorziet er in dat tevens de Schotland-
straat en Ierlandstraat met alle parkeergelegenheid voor de daaraan
gelegen flatgebouwen worden ontsloten vanaf genoemde buurtstraat.
Samenhangend daarmee wordt voorgesteld om in het noorden van de
Europawi jk enkele straatdelen voor (auto-)verkeer af te sluiten. Dit
betreft de aansluiting van de Nederlandlaan op de Europaweg en de
middelste en westeli jke verbindingsweg tussen Schotlandstraat en
Nederlandlaan.

In de woongebieden langs de buurtstraat zijn ontsluitingen gedacht
waar de verkeers— en parkeermogeli jkheden worden beperkt. Overig
parkeren is gedacht aan de buurtstraat te liggen,

De buurtstraat is tevens gedacht te zijn een belangrijke schakel voor
de langzaam-verkeersroutes door de woonbuurt. In belangri jke mate
geldt dit voor de routes vanaf de Buitenrustbruggen naar de Europa-
wijk en vanaf het kruispunt Europaweg — Schipholweg naar de Europa-
wijk. In dit kader wordt voorgesteld om tussen Schotlandstraat en
Noorwegenstraat een fietspad te handhaven.

Waar in het woongebied een langzaam-verkeersroute samenvalt met een
woonerf zal ten behoeve van deze route extra ruimte moeten worden
gereserveerd. Als langzaam-verkeersroutes zijn in het plan tevens
aangegeven een drietal voetgangersverbindingen naar paden die de
buurt via het sportveldengebied verbinden met de Schalkwijkerweg.

Ten behoeve van de nieuwe situatie van sportklub DIO is aan de
BelgiBlaan een parkeerterrein gepro jekteerd.

In de noord-westhoek van het plangebied zijn kantoorgebouwen gepro-
jekteerd als omschreven in 3.2.2. Deze zullen ontsloten worden vanaf
de Europaweg gekombineerd met de ontsluiting voor het noordoosteli jk

geblied. Deze ontsluiting heeft geen autoverkeersrelatie met de woon-
buurt.

335 Civiel-technische voorzieningen

De oevervoorzieningen van de ten ocosten en ten westen van het plan-
gebied te graven watergangen zullen een milieuvriendelijk karakter
krijgen. Zij zullen zo goed mogelijk bij de omgeving aansluiten en
daarmede een harmonleus geheel vormen.

Het water in deze watergangen zal zoveel mogeli jk aangevuld en ver-
verst worden met relatief schoon regenwater. Indien mogelijk en uit
milieuhygibnisch oogpunt aanvaardbaar (kunstmest, bestrijdingsmidde-
len) zal daartoe mede gebruik gemaakt worden van drainagewater van de
nablj gelegen sportvelden.

De waterstand in de te graven watergangen zal gehandhaafd worden op
ongeveer 1,3 m - N.A.P.. Als gevolg van de voorgenomen voeding van
deze watergangen met regenwater zal deze waterstand echter wat ster-

ker kunnen wisselen dan gebruikelijk is bij een mechanisch beheerste
polderwaterstand.

- 29 -




De afvoer van rioolwater en op de rijbaan gevallen hemelwater zal
plaatsvinden middels riolering op peil gelijk aan overig Schalkwi jk.
Gedacht wordt aan een overstort die zal uitmonden op het Zuider
Buiten Spaarne.

Het open water in het plangebied wordt gedacht op peil vau en aan-
sluitend aan de bestaande watergangen langs de sportveldean. Gezien
dit uitgangspunt zal opean water in het woongebied nagenoeg beperkt
blijven tot het plandeel dat thans nog laag gelegen weidegebied 1is.
Gedacht wordt aan schoonwaterberging van o.a. kwelwater in de weste-
1ijk gelegen groenstrook, die afvoert via een watergang door of langs
voornoemd plandeel. Dit water kan mede dienen ter opvang van het
nivoverschil in het terrein.

3-3-6 Milieu

Geluidwering van het wegverkeerslawaai van de Schipholweg en Europa-
weg 1s gedacht middels woonbebouwing langs deze wegen met naar de weg
gekeerde '"'dove'" gevels, dan wel waar de geluidbelasting langs de
Schipholweg te hoog is, door middel van kantoorbebouwing. Door daar-
mee langs deze wegen een ononderbroken geluidwering te realiseren
wordt het achterliggend woongebied gevrijwaard van wegverkeerslawaai,
Het globale karakter van het plan biedt de mogelijkheid bij nadere
uitwerking speciale aandacht te besteden aan energiebewust bouwen -
bv. middels (passief) gebruik van zonne-energie - aan beheersing/be-
perking van vuilwaterproduktie en aan andere aspekten van milieube-
wust wonen en werken,

3-3-7 JuridiSChe Opzet - t:JeliChting

Het bestemmingsplan zal dienen als toetsingskader van een aantal
bouwontwikkelingen waarvan de gedetailleerde vorm nog niet vast
staat. Daarom is gekozen voor een globaal bestemmingsplan in de geest
van de herziene Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO “85). De gewenste
ontwikkelingen worden van een dusdanig belang geacht dat overheids-
sturing daarbij nodig is. Dit komt o.m. tot uitdrukking in een globa-
le, uit te werken bestemming 'stadsinbreiding'" (ex art. 11 WRO).
Realisering van de gewenste ountwikkelingen is slechts via planultwer-
king toegestaan.

Zolang de bestemming niet is verwezenlijkt in de zin van art. 1l 1lid
8 WRO beschikken burgemeester en wethouders over ruime mogeli jkheden
tot sturing van de planinvulling; na realisering van de bestemming
biedt het plan slechts een beperkte ruimte om in te spelen op nleuwe
ontwikkelingen. In de fase voor uitwerking is de zekerheid voor de
burger voornamelijk gelegen in de voorgeschreven procedures; daarna
wordt voor alle belanghebbenden een grote mate van materifle rechts-
zekerheid bereikt.

De ruimtelijke en funktionele kwaliteit van de uiteindelijke realise-
ring wordt gewaarborgd door middel van de formulering van doelstel-
lingen en regels die bij de planuitwerking door burgemeester en wet-
houders in acht moeten worden genomen. Deze formuleringen zijn in
belangrijke mate opgenomen in een '"beschrijving in hoofdlijnen™. Deze
beschri jving omvat een aantal vrij globale aanwijzingen, gekoppeld
aan veelal indikatieve aanduidingen op de plankaart. Hierin komt tot
uitdrukking dat op dit moment nog onvoldoende inzicht bestaat over de
mogelijke eindvormen van de stadsinbreiding, hoewel de ruimteli jke
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ontwikkelingsvisie al wel bekend is. Daarbij spelen ook programma-
tische aspekten een rol; aspekten die worden nagestreefd met het oog
op een goede ruimtelijke ordening doch die als zodanig niet pasten in
de wet-systematiek onder vigeur van de oude WRO.

In het plan is echter ook een bestemming opgenomen die niet op grond
van art. 11 WRO uitgewerkt moet worden., Het betreft de bestemming
verkeersdoeleinden, waarvan de mogeli jke eindvormen voldoende bekend
geacht worden. Ten aanzien van de (her-)inrichting van de betrokken
gronden kan volstaan worden met sturing door middel van het stellen
van nadere eisen.

3.4
Uitvoering

De globale delen van het bestemmingsplan dienen door burgemeester en
wethouders uitgewerkt te worden ex artikel 11 van de Wet op de Ruim-
telijke Ordening. Dit zal geschieden op basis van bouwplannen, die op

zich wellicht volgens artikel 19 WRO-procedure gerealiseerd zullen
worden.

De realisering van de meeste woningbouw zal gefaseerd in een periode
van ca. 3 jaar plaatsvinden, te beginnen in het westelijk deel ter
plaatse van de weilanden in de eerste fase, zoveel mogelijk aanslui-

tend op de Europawi jk. Vervolgens, na verplaatsing DIO, in het 2zuide-
lijk deel.

Realisatie van stedelijke voorzieningen in het noord-ocosteliijk plan-

deel is onathankelijk van de overige fasering en kan van start gaan
zodra er een grondverkoopovereenkomst en een bouwplan (in procedure
geweest) is.

Eventuele realisatie van kantoren in de noord-west punt hangt samen
met de omlegging van de Europaweg en konkrete gegadigden voor deze
kKantoren,

Voor de eerste fase is een planning opgesteld. Deze gaat uit van
start woningbouw zomer ]1988.
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4,
FINANCIELE UITVOERBAARHEID

Een globale doorrekening van het plan gebaseerd op het model met weg-
omlegging Europaweg, 360 eengezinswoningen en 14.000 m2 bruto kan-
toorvloeroppervlak in het westelijk plandeel, alsmede 12.500 m2 bruto.
kantoorvloeroppervlak + motel/restaurant in het noordoostelijk plan-—
deel, laat een sluitende exploitatie zien bij hantering van het norm-
grondkostenbedrag ad f 20.000,- voor een normale eengezinswoning.

Een gekomprimeerd kosten/batenoverzicht ziet er alsvolgt uit:

Kosten
- boekwaarde f 1.600.000,-
— civiele werken - 9.,199.000,-

3-080-000,_
totaal f 13.799.000,~

- andere kosten

Baten
- niet woningbouw t 7.777.000,-
- Woningbouw - 6 IOOOIOOO g

totaal f 13.777.000,-




Hoofdstuk 5
MAATSCHAPPELIJKE UITVOERBAARHEID

5.1
Het betrekken van de bevolking bij de planvorming

Het uitgangspunt - participatie van toekomstige bewoners en gebrui-
kers - inhoud te geven, impliceert dat vanaf het begin van de ontwik-
keling van de deelplannen de toekomstige bewoners betrokken worden
bij de uitwerking. De participatie dient zich te voegen in de plan-
ning van de woningbouw.

Een goede samenwerking tussen gemeente, de opdrachtgever en de wi jk-
raad Europawljk en de Stichting Mens- en Milieuvriendelijk Wonen en
Werken Romolenpolder, wordt hieraan inhoud gegeven. Middels b.v.
tentoonstelling, publiciteit en informatiebijeenkomsten worden
belangstellenden geworven voor deelname aan het overleg in de bouw-
voorbereiding. In overleg met de dienst woonruimteverdeling worden
die belangstellenden bij de planontwikkeling betrokken waarvan rede-
li jkerwiis mag worden verondersteld dat zij op grond van Haarlemse
woonrechten bewoner zullen/kunnen worden in de betrokken buurt.

In samenwerking met de opdrachtgevers wordt door de projektgroep lei-
ding gegeven aan de planontwikkelingen.

Daarbij worden doelgroepen samengesteld die vertegenwoordigd zijn in
de betreffende deelplanwerkgroepen (te denken aan bv.: eengezins-
woningen, centraal wonen, bouwen voor ouderen, wonen-werken, kasko,
woongroep).

Belangrijk is dat er tijdens dit participatie-—-proces aandacht is voor
de ultgangspunten die nagestreefd worden, daar het welslagen van die
doelstelling mede zeer nauw afhangt van het begrip en de medewerking
van de participanten,

Essentieel is in ieder geval voorlichting over de mogelijkheden.
Voor de architektenkeuze is het mede van belang om bij de selektie
het kriterium: "onderschrijven en uitwerking kunnen geven aan de in-
houdeli jke en participatiedoelstellingen van het bestemmingsplan',
voorop te stellen.

De architektenkeuze vindt plaats in overleg tussen opdrachtgevers,
pro jektgroep en toekomstige bewoners,

Belangrijke voorwaarden om doelgericht de participatie op te kunnen
zetten z1jn verder: aanwijzen van deelgebieden, aantrekken van een
inspraakbegeleider, vastleggen van randvoorwaarden kwa tijdsplanning
en budgettering en het werken op basis van een (schriftelijke) over-
eenkomst tussen gemeente, opdrachtgever en participanten.

Onafhankelijk van vooromschreven participatie-proces(sen) worden de
(uitgewerkte) plannen voorgelegd aan en besproken met omwonenden,
belanghebbenden en belangstellenden.

De2
Ultvoering

De algemene beleidslijnen en de randvoorwaarden voor het opereren met
mogell jke opdrachtgevers zijn door het kollege als volgt vastgelegd:
de Dienst Volkshuisvesting voert de onderhandelingen met potentilBle
opdrachtgevers, waarna het kollege bepaalt met wie wordt verderge-

gaan. Wanneer dat bepaald is, wordt in projektgroepverband het plan
verder uitgewerkt.,
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In de projektgroep zal dus de kolrainatie van de uitvoeriuy plaats=
vinden. Specifieke aktiviteiten zullen normaal via de lijnorganisatile
lopen, met terugkoppeling naar de projektgroep. bventuele knelpunten
komen in de Stuurygroep Nieuwbouwlokaties aan de orde.

Voor wat betreft de woningbouw worden er pefaseerd deelplannen ont-
wikkeld in zgn. deelplanwerkgroepen. Daarin participeren: opdracht-
gevers, architekten, zo mogelijk een afvaardiging van de toekomstige
bewoners en de meest in aanmerking komende disciplines vanuit de
projektgroep.

Resultaten zullen voor toetsing in de projektgroep komen met vandaar
uit terupkoppeling naar de ambteli jke organisatie, wijkraad, en ove-
rigens naar opdrachtgevers en participanten.

Uirekt na de bouwplanontwikkeling zullen op soortgelijke wijze plan-—
nen voor de buitenruimte (het groen en het mikromilieu) opgezet moe-
ten worden, waarbij de inbreng vaun (reeds bekende) toekomstige bewo-
ners van groot belanyg 1is.

5.3
Kesultaten van het overleg ex art. 10 BRO

In het kader van het wettelijk overleyg ex art. lU BRO is het ontwerp-—

plan aan de volgende instanties toegestuurd:

- Inspektie voor de Volksgezondheild

~ Inspektie van de Kuimteli jke OUrdening in Noord-Holland

— Provinciaal Planologische bDienst van Noord-holland

- Rijkswaterstaat, direktie Noord-Holland

— Direktie voor de Volkshuisvesting in de provincie hoord-holland

~ Rijkskonsulent voor handel, Ambacht en biensten 1n de proviacie
Noord-Holland |

- Provinciale haterstaat van noord-liolland

- Direktoraat—-Ceneraal voor de Lnergievoorziening van het }Ministerile
van kkonomische Zaken

- N.V. Nederlandse Spoorwegen

- ho.V. Nederlandse Gasunle

- Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Haarlem e.o.

- wijkraad Luropawl jk

- Noorda—-zuid hollandse Vervoersmaatschappi ]

Hieronder volgt in het kort de weergave van de gemaakte opmerkingen,
alsmede de beantwoording c.q. aanpassingen in het plan,

l1. N.V.hederlandse Spoorwegen
De NS is het met bebouwing van de Romolenpolder eens. len 1s te-
leurgesteld dat voor het minimummodel van 400 woningen 1s gekozen.
7Zoals bekend is het model van 40U woningen gekozen omdat het
noordoosteli jk deel door de ligging tussen wegen uit milieu-over-
wegingen niet pgeschikt voor woningbouw 1is.

De HID merkt met betrekking tot de eventueel te realiseren woon-

wagenstandplaatsen op dat deze moeten worden opgenomen 10 exploi-
tatie-berekening en dat de situering zodanig moet zijn dat 1in de

woonwagens geen hogere binnenwaarde zal optreden dan de voor wo-

ningen maximaal toelaatbare belasting van 35 db(A).
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In het algemeen moet worden gesteld dat het niet zeker is of er
woonwagenstandplaatsen in ae Komolenpolder zullen worden gereali-
seerd, omdat in bchalkwijk al drie woonwagenlokaties zijn. Indien
de woonwagens er toch komen zal met de financi€le—- en milieu--
aspekten rekening worden gehouden.

ve HIL dringt aan op een gespecificeerde exploitatie~opzet zodat
hij de grondkosten van de te bouwen woningen en woonwagens kan
vaststellen,

In de toelichting bij dit bestemmingsplan is een globale exploi-
tatie—opzet opgenomen. Blj de uitwerking van dit globale plan zal
de exploitatie-opzet worden "verfiijnd".

De door de hID gesignaleerde omissie is kowen te vervallen ondat
de pestemming ''Maatschappeli jke doeleinden" is geschrapt.

| NZh

De NZH 1s het eens met het principe van handhaving van het huidige
trace van de Europawey. lianneer toch verlegging pgaat plaatsvinden
dan rioet dit op een zodanige wijze pebeuren dat de toename van de
rijtijden wordt geminimaliseerd. Uit geldt ook voor de te realise-
ren ontsluitingen op de buropawey. kr zal volgens de inZh rekening
moeten worden pehouden met kosten voor prioriteitsmaatregelen voor
het openbaar vervoer.

Upgemerkt wordt dat waarschijnlijk de Europaweg verlegd zal gaan
worden omdat het maximum kantoren-model gerealiseerd kan worden.
Dit zal kunnen leiden tot een gering verlies aan tijd omdat het
openbaar vervoer naar Schalkwijk op de hoek Schipholweg/Luropaweg
in tegenstelling tot nu met verkeerslichten te maken zal krijgen.
Up de buropaweg zullen ook meer verkeerslichten komen. Op de Euro-
pawweyg zal echter de "groene polf'" in stand blijven. Tegenover
deze mogelijke kostenverhogende taktoren staat echter een verhoogd

aanbod van passagiers. Bovendien wordt de overstapmogeli jkheid
verbeterd.

Ministerie van Lconomnische Zaken

eyl = —

ve Rijkskonsulent spreekt zijn waarderiug uit over de stimulering
van doelnatiger enerpgiegebrulk e¢n het bieden van altecrnatieve
energlevornen,

Het eerder ingenomen standpunt over de zoneringslijst wordt her-—
haald. Hij acht het bieden van mogelijkheden voor vestipging van
Kleinschalige en startende bedrijven een goede zaak. Het bieden
van mogelijkheden voor detailhandel acht hij niet gewenst gezien
de aanwezipyheid van winkels in de nabijheid van dit bestemmings-
plangebied.

Upgemerkt kan worden dat de mogelijkheid van kleinschalige detail-
handel is opgenomen als uitvloeisel van het uitgangspunt van
milieuvriendeli jk wonen en werken. Het gaat om kleine winkels,
waaruit hoofdzakelijk ter plaatse gemaakte produkten worden ver-
kKocht. Het is niet de bedoeling dat er konkurrenten van de be-
staande winkels komen. Door middel van de zoneringslijst en bij de
uitwerkingsplannen zal dit worden geregeld.

Ve hamer van koophandel en Fabrieken voor Haarlem e.o.

De Kamer meent dat het gebied A (noordwest) bestemd is voor een
motel c.a. Dit is niet juist. Het gebied US 2 (noordoost) is hier-
voor bedoeld. De opmerkingen hierover kunnen derhalve buiten be-
schouwing blijven., Met instemming konstateert de Kamer dat ruimte
1s gereserveerd voor startende bedrijven. Het eventueel realiseren

van een bedrijfsverzamelgebouw in het klubhuis van DIO spreekt de

Kamer aan. De Kamer vraagt hoe het bedrijfsleven in de planvorming
wordt betrokken.
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Ten aanzien van dit laatste punt zullen b1 de jlanvorming due be-
trokken vedrijven (motel, kantvreu, Kieine beurljtjes, etc.) zeer

nauw zijn betroxkken,

6. Mijkragq Eurogawijk'

De wijkraad is het eens et de experiumentele aanpak, Veel aandacht
voor de inbreng van de participanten is volgens de wijkraad ge-
wenst, waarbij een participatie-ko8rdinator een absolute voorwaar-
de 1is,

Met betrekking tot deze punten kan worden gesteld dat bij ae ult-
werking vau de plannen participanten zijn en worden betrokken. hLen
participatie-kobrdinator is reeds benoend.

Naast waardering voor een aantal punten uit het bhestemmingsplan
heeft de wijkraad ook een aantal grote bezwaren tegen het plan.
bij het aanwijzen van de Komolenpolder als te bebouwen gebied 1S
nooit de bouw van kantoren c¢.a. naar voren pebracht. Deze kantoren
wiijst ue wijkraad dan ook af en wel om de volgende readenen:

- de nieuwe woonwijk wordt ingeklemd tussen de hoogbouw aan de
schotlandstraat en de kantoren aan de Schipholweg

- strijd met het uitgangspunt dat in het westelljk deel van het
plangebied het aksent moet liggen op woningbouw

- door de bouw van kantoren aan beide kanten van de Luropaweg ont-
staat een onvellige verxkeerssltuatile

- de kantoren niet stroken met het uitgangspunt van kleinschallge
werkgelegenheid

— er 1s elders ruimte voor de bouw van xkantoren genoeg

- het is gewenst de populieren~driehoek te hanahaven

- het argument dat de bouw van kKantoren nodlyg 1s ter dekking van
het exploitatie—tekort 1lijkt de wiljkraad niet juilst, ondat er
dure infra-strukturele maatregelen nodiyg zijn. Bovendien vraayt
de wijkraad zich af of de wosten van het bouwrl jpmaken en de
civieltechnische werken niet te hoog zijn begroot. Gepleit wordt
voor een alternatief voor de ontsluiting van het oostelijk deel
van het plangebied.

Bij het starten van de werkzaamheden aan het ontwerp-bestemniugs—

plan was de bouw van kantoren op dit westelijk deel van het plan-

gebied in eerste instantie niet voorzien. De kantoorbestemmlng 1S
tijdens het maken van het ontwerp-bestemmingpslan opgenonen o de
volgende redenen.

In de opdracht tot het maken van het bestemmingsplan was voorzien

in 25.000 m2 bruto kantoorvloeroppervlak in het noordoostell jk

plandeel. Nadien is door het gemeentebestuur besloten dat ter
plaatse een motel/restaurant gevestigd zou worden, aangevuld nmet
ca. 12.500 m2 kantoren. Om verschillende redenen is voorts beslo-
ten tot de ontwikkeling van kauntoren in de noordwest punt, omdat:

- woningbouw langs de Schipholweg in verband met geluidproblema-
tiek (Wet Geluidhinder) ongewenst is;

- er blijkt een grote vraay, naar de bouw vaun kantoren langs de
Schipholweg te bestaan. De bouw van kantoreu langs ultvalswegen
past binnen het algemeen beleid, zoals weergegeven in het Lkono-
misch Beleidsplan;

- stedebouwkundig wordt een stedelijke allure langs de Schipholweg
nagestreefd, waarin (kantoor-)bebouwing van enig formaat past;

~ tijdens het maken van de exploitatie-opzet bleek dat er een 20—
danig tekort ontstond dat extra grondopbrengsten nodiyg waren.
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Ve Kosten van net bouwril jpmaken en de civieltechinische werken zijn
op basis van het globale bestemmingsplan in het beginstadiun be-
groot. at houdt in dat de vedragen op basis van de toen beschik-
bare beperkte gepevens zijn geschat. lTijdens de verdere uiltwerking
van het plan zullen de kosten beter begroot kununen worden. hiet
pgesteld kan worden dat er redenen 2ijn om de kantoren te laten
vervallen,

ProviggiquLP;qqologische Dienst

De direkteur van de PPD stelt dat bebouwinyg van de Rowolenpolder
past in het provinciaal beleid.

In overweging wordt gegeven om voor wat betreft de eventuele
bodemverontreiniging nog een monsterpunt in het gebied A op te
nemen. Wij zijn van mening dat zulks niet nodig is. Er zijn mon-
sters genomen met een dichtheid als aangegeven in de richtli jnen
van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten. In de opmerkingen
over het milieu wordt gesteld dat voor wat betreft het aspekt ge-
luidhinder ten gevolge van wegverkeer = in principe - uitgegaan
dient te worden van een voorkeurswaarde van 50 dbB(A) in uitbrei-
dingsgebieden voor woningbouw.

Zonder verder op deze problematiek in te gaan merken we op dat het
hier niet gaat om een uitbreidingsgebied waar een zogenaamd in-
breidingsygebied.

Voorts vraagt de direktuer van de PPL zich af of kategorie 4 van
de zoneringslijst niet te hoog is voor de daartoe aangewezen ge-
bieden aan de noordwest— en noordoost kant van het gebied.
Kategorie 4 moet mogelijk zijn, omdat het immers gaat om min of
meer gelsoleerd gelegen gebieden binnen stedeli jke bebouwing waar
in zeer beperkte mate wordt gewoond. kEr zijn aparte ontsluitingen.

Met betrekking tot de ekonomische uitvoerbaarheid wordt gesteld
dat de exploitatie-opzet te weiniyg inzicht biedt. Verwezen wordt
naar hetgeen bij punt 2 is vermeld.

Naast waardering van de toegepaste nieuwe methodliek van de plan-
kaart en voorschrirten, welke 1s pgebaseerd op de nieuwe wet op de
rulmteli jke oraening en het nieuwe beslult op de ruintelljke orde-
ning 21Jjn een aantal opmerklingen over de kaart en de voorschriften
pemaakt. Met uitzonderiug van hetyeen met betrekking tot artikel 5
1id 3 sub | is gesteld, wordt met de opmerkingen rekening gehou-
den, waarbij wordt toegevoeyd dat artikel 6 (tiaatschappeli jke
doeleinden, gedetailleerde bestenming) is vervallen. Dit gedetail-

leerde deel van het bestemmingsplan is opgenomen in het globale
deel.

Proginciale waterstaag van Noord—-holland

Voor een deel heeft de reaktie van de HID betrekking op het be-
stemmingsplan en voor een deel op het ontheffingsverzoek ingevolge
de Wet Geluidhinder tot vaststelling van hogere waarden. Volstaan
wordt met hetgeen tot het ontwerp-bestemmningsplan is opgemerkt.
Voor wat betreft de hogere waarden is een definitief ontheffings-
verzoek ingediend en hebben gedeputeerde staten een besluit geno-
men .,
De voorschriften van het bestemmingsplan zijn aangepast op de vol-
gende punten:
— artikel 5> lid 2 sub 4 onder d: opgenomen is dat de geluidbelas-
ting met betrekking tot dienstwoningen niet hoger dan 60U dB(A)
nay zijn (noordoosteli jk deel)
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- artikel 5 lid 2 sub 3 onder f: de redaktlie 1s zodanly Addngepast
dat de geluldoelasting niet meer may bedragen dan de door gede—
puteerde staten vastygestelde waarden

— artikel 5 1lid 1l: uitzesloten zijn de mediscne doeleiunden, die
zijn genoemd in het besluit greuswaarden binnen zones Langs
wegen

— artikel 7 1id /: vervallen.

In de voorschriften is tevens opyenomen dat de geluidbelasting van

woonwagens ten hoogste 55 db(A) ongekorrigeerd may bedragen.

De begripsomschrijving van "woonschepen” is niet gewijzigd omdat

deze beyripsomschrijving meer in (goedgekeurde) bestemmingsplannen

voorkomt., De direkteur is van mening dat verlegypinyg van de ruropa-—
weg ult akoestische overwegingen gewenst 1S.
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