Hoofdstuk I, algemene bepalingen

Artikel 1], begripsomschrijvingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:
l. de wet : de Wet op de Ruimtelijke Ordening;
2. het plan : het bestemmingsplan, als bedoeld in de
wet, Houtmarkt, hoek Koralensteeg,
gemeente Haarlem;
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3. de kaart : de van het plan deeluitmakende kaart,
nr. 5/113
4. bouwwerk : elke konstruktie van enige omvang van

hout, steen, metaal of ander materiaal
welke hetzij direkt of indirekt met de
grond verbonden is, hetzij direkt of
indirekt steun vindt in of op de
grond;

J. gebouw : elk bouwwerk, dat een voor mensen toe-
gankelijke, overdekte, geheel of ge-

deeltelijk met wanden omsloten ruimte

vormt ;

6. ander bouwwerk : een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

/. bestemmingsvlak + een op de kaart aangegeven vlak met
eenzelfde bestemming;

8. bestemmingsgrens - een op de kaart aangegeven lijn, die
de grens vormt van een bestemmings-—
vlak;

9. bebouwingsvlak  eéen op de kaart aangegeven vlak, dat

door bebouwingsgrenzen omsloten is en
waarop gebouwen mogen worden opge-
richt;

10. bebouwingsgrens + een op de kaart aangegeven lijn die
niet door gebouwen mag worden over-
schreden, behoudens krachtens deze
voorschriften toegelaten afwijkingen;

l1l. bouwperceel + een aaneengesloten stuk grond, waarop
krachtens het plan een zelfstandige,
blj elkaar behorende bebouwing is toe-
gestaan;

12. bouwperceelgrens + €én grens van een bouwperceel:

13. bebouwingspercentage : een op de kaart of in de voorschriften
aangegeven percentage, dat de grootte
van het deel van het bebouwingsvlak

vliak aangeeft, dat per bouwperceel ge-
bouwd mag worden;

14. hoofdgebouw + een gebouw, dat op een bouwperceel
door zijn konstruktie of afmetingen
als belangrijkste bouwwerk valt aan
te merken;

15. bijgebouw + €en vrijstaand of aangebouwd gebouw,
behorende bij een op hetzelfde bouw-
perceel gelegen hoofdgebouw;

16.woning : een (gedeelte van een) gebouw, dat
dient voor de huisvesting van een
huishouden;




l7. woning in niet ge- : een gebouw dat, vertikaal beschouwd,

stapelde vorm | slechts &én woning omvat:

18. woning in gestapelde : een gebouw dat, vertikaal beschouwd,

vorm twee of meer, geheel of gedeeltelijk
boven of naast elkaar gelegen wonin-
gen omvat;

19. zoneringslijst : de als bijlage opgenomen, bij deze

voorschriften behorende lijst, waar- «
van vormen van gebruik, anders dan .
wonen, zijn aangegeven ingedeeld in
kategorieln van toenemende hinder:

20. kategorie-A-inrich- : inrichtingen opgenomen in artikel 1

tingen van het "Besluit Kategorie-A-inrich-
tingen Wet Geluidhinder" wvan 15 okto-
ber 1981 (Stbl. 1981, nr. 671), zoals
dit besluit geldt ten tijde van de
tervisielegging van het ontwerpplan
als genoemd onder 2.

Artikel 2: wijze van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:
l. lengte en breedte van een bouwwerk:

2.

/e

tussen (de lijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevels
(en/of het hart van gemeenschappelijke scheidsmuren);
oppervlakte van een bouwwerk:

tussen (de buitenste vertikale projekties van) de buitenwerkse
gevelvlakken (en/of het hart van gemeenschappelijke scheidsmu-
ren);

bruto-vloeroppervlak:

de totale oppervlakte van alle vloeren, met inbegrip van die
van magazijnen, dienstruimten, garages, bergingen, enz.;
inhoud van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken, (en/of het hart van ge-
meen schappelijke scheidsmuren), de buitenzijde van dakvlakken,
erkers en dakkapellen en de bovenzijde van de beganegrondvloe-
ren, dan wel indien aanwezig, de bovenzijde van de vloer van de
ondergrondse ruimte;

hoogte van een gebouw:

tussen het hoogste punt van de afdekking of zich daarboven be-
vindende gevelgedeelten - uitgezonderd schoorstenen, antennes,
borstweringen en andere ondergeschikte dakopbouwen -~ en de
hoogte van het aanliggende afgewerkte terrein;

hoogte van een ander bouwwerk:

tussen het hoogste punt en de hoogte van het aanliggende atge-
werkte terrein, met dien verstande, dat bij antennes, balkon-
hekken, borstweringen, vlaggemasten en bliksemafleiders, welke
steun vinden op een gebouw, de hoogte gemeten wordt tussen het
hoogste punt en het punt waarop deze steun vinden op het ge-
bouw;

goothoogte van een bouwwerk:

tussen de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord
of een daarmee gelijk te stellen konstruktiedeel tot aan de
bovenkant van het aanliggende afgewerkte terrein.




Arikel 3, gebruiksbepaling

Voor het gebruik van gronden en bouwwerken, anders dan voor bou- -

wen, gelden de volgende bepalingen:

l. Het is verboden de in dit plan begrepen gronden en de daarop
voorkomende bouwwerken te gebruiken voor een doel of op een
wijze strijdig met het in dit plan ~ behoudens in artikel 7 1lid
2 - bepaalde., -

2. Onder strijdig gebruik wordt in elk geval verstaan het gebruik .
van onbebouwde gronden voor de opslag van voer- of vaartuigen,
schroot, afbraak- en bouwmaterialen, grond- en bodemspecie,
puln—- en vuilstortingen en als ligplaats voor woonschepen.

Deze bepaling is niet van toepassing voor de opslag van mate-
rialen, welke strekken tot realisering van de bestemming, dan-
wel voortvloeit uit het normale dagelijkse onderhoud of inge-
volge de bestemming is toegestaan.

3. Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik van een
ondergeschikt gedeelte van een woning voor atelier, praktijk-
of kantoorruimte.

4. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het be-
paalde onder 1, indien strikte toepassing zou leiden tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door drin-
gende redenen wordt gerechtvaardigd.

Hoofdstuk II, bestemmingsbepalingen

Artikel 4, woondoeleinden

l. De op de kaart voor woondoeleinden aangewezen gronden zijn

bestemd voor het wonen en bijbehorende kleinschalige bedrijfs-
aktiviteiten,

2. Up deze gronden zijn toegelaten:

8. woningen in al dan niet gestapelde vorm;

b. kantoren, ateliers en opslagruimten met een totaal maximaal
brutovloeroppervlak van 250 m2 en voorzover deze vestigingen
genoemd zijn in kategorie 1 en 2 van de zoneringslijst;

c. erven (e)

d. bijbehorende voorzieningen, waaronder parkeervoorzieningen.

3. Voor het bouwen op deze gronden gelden de volgende bepalingen:
d. voor hoofdgebouwen

1. de hoofdgebouwen mogen ultsluitend worden gebouwd binnen
de bebouwingsvlakken en aaneensluitend;
2. de hoogte mag niet meer bedragen dan staat aangegeven op
de kaart;
3. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan:
a. 100% voorzover wordt gebouwd tot een hoogte van ]2
meter:
b. 50% voor wat betreft het gedeelte dat wordt gebouwd
boven een hoogte van 12 meter,
4. de voorgevels mogen uitsluitend worden gebouwd in de
haar de weg gekeerde bebouwingsgrens:




J. waar op de kaart een onderdoorgang/overbouwing is aange-
geven wordt op de begane grond een minimale vrije hoogte
van 2.20 meter in acht genomen.

b. voor bijgebouwen

waar op de kaart de gronden voor erf (e) zijn aangegeven

mogen de hoogte en de goothoogte niet meer bedragen dan 5

meter, respektievelijk 3 meter en mag de oppervlakte niet

meer bedragen dan 10% van deze gronden.
C. voor andere bouwwerken
l. de hoogte mag niet meer bedragen dan 5 meter;
2. in afwijking van het bepaalde onder |]. mag de hoogte van

erfafscheidingen niet meer bedragen dan 2 meter.

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd:

a. Vrijstelling te verlenen van het bepaalde in:

1. 1lid 3 onder a.3.b. voor een groter bebouwingspercentage
boven een hoogte van 12 meter in geval van gehele of ge—
deeltelijke afdekking met een kap;

2. lid 2 onder b. voor vestigingen, genoemd in de zonerings-—
lijst, kategorie 3, waarvan aangetoond kan worden dat zij
minder bezwaarlijk zijn dan op basis van de toegekende
hinderkategorie mag worden verwacht, zodanig dat vesti-~-
ging in de betreffende zdne aanvaardbaar is;:

3. het bepaalde in lid 2 onder b voor vestigingen die niet
zijn genoemd in de zoneringslijst, voorzover deze niet
bezwaarlijker zijn dan de vestigingen die in lid 2 onder
b zijn toegestaan en met uitzondering van kategorie~A-in-
richtingen.

b. Nadere eisen te stellen ten aanzien van:

1. de s situering van het gedeelte van het hoofdgebouw dat
wordt gebouwd boven een hoogte van 12 meter; )

2. de situering van bijgebouwen;

3. de situering en afmetingen van andere bouwwerken, voor-
zover hoger dan | meter:

4. het aantal op eigen erf te realiseren parkeerplaatsen in
verband met de parkeerruimte op de openbare weg.

c. De onder a en b gencemde bevoegdheden worden toegepast met

het oog op'het behoud van:

1. het stedebouwkundig profiel van, danwel de bezonnings-
situatie op, de openbare ruimte en aangrenzende bouwper-
celen;

2. de privacy van omwonenden;

3. voldoende ruimte op de openbare weg voor het verkeer.

d. De vrijstellingen genoemd in lid 4 onder a.2 en 3 kunnen
slechts worden verleend, nadat uit het hieromtrent ingewon-
nen advies van de Inspekteur voor de Volksgezondheid en
Milieuhygi¥ne is gebleken of en in hoeverre de betreffende
vestiging zal kunnen voldoen aan de krachtens de milieuwet-
geving te stellen eisen,




Hoofdstuk III, Bijzondere Bepalingen

Artikel 5, algemqpq_vgijstellingen

l. Burgemeester en wethouders z1)n bevoegd vrijstelling te verle-
nen van de bepalingen van dit plan voor:

d e

het afwijken van de voorgeschreven maten ten aanzien van
dakhellingen, goothoogten, hoogten en bebouwingpercentages
met ten hoogste 10 % ¢
de bouw van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van open-
baar nut, met dien verstande dat de oppervlakte en de hoogte
van deze bouwwerken niet meer dan 10 m? respektievelijk 3
meter mogen bedragen;

de bouw van andere bouwwerken van openbaar nut, waarvan de
hoogte niet meer dan 10 meter mag bedragen;

het overschrijden van de in het plan aangegeven bebouwings-
en bestemmingsgrenzen, voorzover dit ten gevolge van onnauw-
keurigheden op de kaart (meetverschillen) dan wel voor ge—
ringe afwijkingen, die in het belang zijn van een betere
situering van bouwwerken, noodzakelijk is voor een goede
ultvoering van het plan, tot een maximum van 2 meter;

het overschrijden van de in het plan aangegeven bebouwings-
en bestemmingsgrenzen voor het realiseren van balkons, er-
kers en luifels tot een maximum van l.50 meter en voor het
realiseren van kozijnen, dakgoten, stoepen enz. tot een
maximum van 0.50 meter.

het overschrijden van de in het plan aangegeven bebouwings-
hoogten ten behoeve van centrale technische voorzieningen
met een maximale hoogte van 3 meter en een maximale opper-
vliakte van 20% van de oppervlakte van het hoofdgebouw.

L *

Burgemeester en wethouders kunnen bij het verlenen van de vrij-—-
stelling als genoemd in lid | onder b t/m f, voorwaarden
stellen met betrekking tot de Situering.

Artikel 6, inspraakregeling

l.

Alvorens burgemeester en wethouders overgaan tot het verlenen
van een vrijstelling c.q. het stellen van nadere eisen wordt
met belanghebbenden overleg gepleegd.

Onder belanghebbenden wordt in elk geval begrepen:

een wijkvertegenwoordiging als bedoeld in de verordening op
de wijkraden - indien aanwezig:

bedrijfsvertegenwoordiging namens het gezamenlijke bedrijfs-

leven welke is aangemeld bij het kollege van burgemeester en
wethouders;

omwonenden.

a .

b.




Artikel 7, overgangsbepalingen

l. Bouwen

Een bouwwerk, dat op het tijdstip van tervisielegging van het
ontwerp van dit plan bestond of in uitvoering was, danwel is of
kan worden gebouwd krachtens een bouwvergunning, waarvoor de
aanvraag voor dat tijdstip is ingediend, en dat afwijkt van het
i1n dit plan - behoudens in dit artikellid - bepaalde ten aan-
zien van de toelaatbaarheid van bebouwing, mag: <
a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits dit geen
algehele vernieuwing of verandering van het in de aanhef
bedoelde bouwwerk tot gevolg heeft;

b. uitsluitend indien het bouwwerk door een kalamiteit is te-
niet gegaan, geheel worden vernieuwd, mits de aanvraag tot
bouwvergunning is ingediend binnen 3 jaar nadat het bouwwerk
1s tenietgegaan., Hierbij worden de grenzen in acht genomen
welke bij het plan - behoudens in dit artikellid - zijn be-
paald ten aanzien van het bouwen ter plaatse, tenzij herbouw
daardoor niet is toegestaan:

C. tot niet meer dan 110 % van de oppervlakte van het in de
aanhef bedoelde bouwwerk worden uitgebreid, met inachtneming
van de grenzen welke ten aanzien van het bouwen ter plaatse
bij het plan - behoudens in dit artikellid - zijn bepaald.

Een en ander mits de bestaande afwijkingen ook naar hun aard

niet worden vergroot en behoudens onteigening.

2. Gebruik |
Het gebruik van gronden anders dan voor bebouwing alsmede het
gebruik van zich op die gronden bevindende bouwwerken, dat in
strijd is met het in dit plan - behoudens in dit artikellid -
bepaalde en dat bestaat op het tijdstip, waarop het plan van
kracht wordt, mag worden voortgezet en/of gewijzigd, mits door
die wijziging de strijdigheid met het plan niet wordt vergroot,

Artikel 8, strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in artikel 3 onder 1 van deze voor-
schriften wordt aangemerkt als strafbaar feit in de zin van arti-
kel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Artikel 9, slotbepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als '"Voorschriften van
het bestemmingsplan "Houtmarkt hoek Koralensteeg' gemeente
Haarlem".
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1/329

de heer Rozemel jer
bestemmingsplan Houtmarkt,

brief van 22 april 1987.

VERZONDEN 2 2 yyiy 1987

hoek Koralensteeg;

Geachte raad,

In antwoord op de brief van burgemeester en wethouders uwer gemeente
d.d. 22 april 1987, afd. 2, nr. 616234 betreffende bovenvermeld
onderwerp delen wij u mede, dat wij in onze vergadering van heden
onder nummer 329 goedkeuring hebben verleend aan uw besluit van

25 maart 1987 tot vaststelling van bovengenoemd bestemmingsplan.

Een aantal bij bedoeld besluit behorende stukken treft u, voor zoveel
nodig voorzien van het bewijs der goedkeuring, hierbij aan.

Tot slot delen wij u mede, dat ingevolge artikel 29, 1id 1, van de Wet
op de Ruimteli jke Ordening onze beslissing - nu er geen
bezwaarschriften bij ons zijn ingediend - onherroepeli jk is.

Hoogachtend,
Gedeputeerde Staten
van Noord—Holland

I

voorzitte

bijlagen: div.

Verzoeke bij beantwoording datum, afdeling, nummer en onderwerp nauwkeurig aan te halen.




GEMEENTE HAARLEM

BESTEMMINGSPLAN HOUTMARKT HOEK KORALENSTEEG.

De burgemeester van Haarlem maakt bekend dat de gemeenteraad
van Haarlem bij besluit van 25 maart 1987 nr. 110 het bestem-

mingsplan Houtmarkt Hoek Koralensteeg gewijzigd heeft vast-

De wijzigingen omvatten:
- enkele wijzigingen van ondergeschikte aard in de voorschriften;

- een wijziging van de benaming van een aanduiding in het ren-
vooi van de plankaart;

- een ondergeschikte tekstuele wijziging in, alsmede een aan-
vulling op de toelichting.

Het gewijzigd vastgestelde bestemmingsplan ligt met ingang

van 9 april 1987 gedurende €én maand voor een ieder ter inzage

op de afdeling stadsvernieuwing en ruimtelijke ordening van het

stadhuis op werkdagen van 9.00 tot 12.00 uur en van 14.00 tot

16 .00 uur. Binnen de genoemde termijn van terinzagelegging kan

degene die zich tijdig met bezwaren tot de gemeenteraad heeft

gewend, alsmede een ieder die bezwaren heeft tegen de wijzigingen

welke bij de vaststelling van het plan in het ontwerp zijn aan-

gebracht, bezwaren tegen het vastgestelde bestemmingsplan in-

dienen bij gedeputeerde staten van Noord-Holland, Dreef 3,

2012 HR Haarlemn.

minuut
Haarlem, 8 april 1987

1 ex hoofdbode De burgemeester voornoemd,
2 ex stadsborden

als adv. in het Ned. Staatscourant - E.M.A. Schmitz
Haarlems Dagblad
Haarlems Weekblad

van 8 april 1987

kopie aan:
G.S.

O0.Ww. /S.O.
afdeling 2




VIL/L MR af schri

Vaststelling bestemmingsplan Nr. 110/1987
"Houtmarkt hoek Koralensteeg”

GEMEENTE HAARLE

1 ING. 2 5 iU L1987
f m..f—.z.....ur? 1616 ﬂ"'

an de Raad der gemeente Haarlem

Hierbij bieden wij U ter vaststelling aan het bestemmingsplan
"Houtmarkt hoek Koralensteeg". Dit plan heeft betrekking op
gronden gelegen aan de Koralensteeg en aansluitend daarop aan
de Houtmarkt, zoals weergegeven is op de van het plan deel uit-
makende plankaart.
Het plangebied beslaat nagenoeg het globale plangedeelte A van
het op 4 augustus 1982 vastgestelde bestemmingsplan “"Burgwal”,
dat gedeeltelijk is goedgekeurd door gedeputeerde staten van
Noord-Holland bij besluit van 29 november 1983, nr. 498.
Voor wat betreft de inhoud en betekenis van het plan mogen wi]
U verwijzen naar de voor U ter inzage gelegde plankaart, de
toelichting en de gebruiksvoorschriften.
Het bestemmingsplan heeft, ter voldoening aan het bepaalde in
artikel 23 van de Wet op de ruimtelijke ordening, met ingang
van 28 augustus 1986 gedurende een maand in ontwerp ter visile
gelegen. Tegen het bestemmingsplan is bij Uw raad een bezwaar-
schrift ingediend door de heer Chr.G. van Warmerdam, Vissers-
einde 75 te Spaarndam. Het hezwaarschrift is tijdig ingediend,
20dat reclamant in zijn bezwaren dient te worden ontvangen.

Reclamant is in de gelegenheid gesteld 2ijn bezwaren mondeling

toe te lichten in de commissie van advies en bijstand voor

stads- en wijkvernieuwing en de ruimtelijke ordening, tevens
belast met de voorbereiding van de behandeling van bezwaar- en
beroepschriften.

De bezwaren kunnen als volgt worden weergegeven:

a. bezwaar wordt gemaakt tegen het uit het bestemmingsplan
"Burgwal” halen van het onderwerpelijke gebiedje, waarmee
een on-democratische ontwijkingstactiek wordt gevoerd en
jedere vorm van controleerbare toekomstige ontwikkeling
wordt ontkracht;
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b. de in het bestemmingsplan "Burgwal" opgenomen uitgangspunten
moeter gehandhaafd blijven; met name de historische kaplijnen
met Hollandse dakpan zijn zeer belangriik voor het behoud van
de skyline.

Ten aanzien van de bezwaren merken wij het volgende op:
ad a.
In de Wet op de ruimtelijke ordening is bepaald, dat de gemeen-
teraad voor het gebied van de gemeente dat tot de bebouwde kom
behoort, of voor een gedeelte daafvan, een bestemmingsplan kan
vaststellen, Daarbij zijn geen beperkingen gesteld ten aanzien
van de omvang van het gebied waarvoor een bestemmingsplan wordt
vastgesteld.

Voor het onderhavige bestemmingsplan wordt dezelfde - wette- «

1ijke - procedure gevolgd als welke voor het bestemmingsplan

"Burgwal" is gevolgd. Wij zijn dan ook van oordeel dat bezwaar-

114k kan worden gesteld, dat hier sprake zou zijn van een on-

democratische ontwijkingstactiek of van een laakbare methode.

Wij kunnen op grond van het vorenstaande evenmin tot de conclu-

sie komen dat deze bestemmingsplanprocedure de oncontroleerbaar-.

heid van toekomstige ontwikkelingen tot gevolg zou kunnen heb-
ben.

Hij stellen U voor 4it bezwaar ongegrond te verklaren.

ad b.

De uitgangspunten van het bestemmingsplan "Houtmarkt hoek

Koralensteeg"” komen vrijwel overeen met die van het bestemmings-

- plan "Burgwal”. In het laatstgenoemde plan ziyn geen voorschrif-
ten gegeven met betrekking tot de kaprichting en het gebruik
van een bepaald soort dakpan voor woningen. Het gebruik van een
bepaald soort dakpan i{s overigens geen planologische maatregel
die in een bestemmingsplan geregeld dient te zi4n. Dit betreft
een welstandsaspect dat bij de beoordeling van concrete bouw-
plannen aan de orde d4ient te komen.

Wij stellen U voor 4it bezwaar ongegrond te verklaren.

Het ontwerp-bestemmingsplan is op 28 november 1986 toegezonden
aan de subcommissie voor de gemeentelijke plannen van de
provinciale planologische commissie van Noord-Holland. Behoudens
enige opmerkingen ten aanzien van de voorschriften heeft het
plan voor deze subcommissie geen aanleiding gegeven tot het
maken van opmerkingen.

Voor deze opmerkingen en onze reactie daarop verwijzen wij kort-
heidshalve naar punt 7 van de toelichting van het bestemmings-
plan.
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Resumerend stellen wij U voor, in overeenstemming met het door
de commissie voor stads- en wijkvernieuwing en de ruimteliike
ordening uitgebrachte advies te besluiten tot vaststelling van
het, ten opzichte van het ter visie gelegde ontwerp, gewijzigde
bestemmingsplan "Houtmarkt hoek Koralensteeg".

Het ontwerp-besluit is ter bekrachtiging bijgevoeqgd.

Het advies van de commissie voor de stads- en wijkvernieuwing
en de ruimtelijke ordening, tevens belast met de voorbereiding
van behandeling van bezwaar- en beroepschriften is voor U ter
inzage geleqd.

Burgemeester en wethouders van Haarlem,
de burgeneester,

-

E.M.A. Schmitz

Haarlem, 3 maart 1987 de secretaris,

afd. 2, nr. 616234 M.H. Kamphulis




De Raad der gemeente Haarlem,
Gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders;
Overwegende dat met het voorstel kan worden ingestemd;

Gelet op het bepaalde in de Wet op de ruimtelijke ordening
en het Besluit op de ruimtelijke ordening;

Besluit:

I. de door de heer Chr.G. van Warmerdam, wonende te Spaarndam,
Visserseinde 75, tegen het ontwerp-bestemmingsplan
"Houtmarkt hoek Koralensteeg" ingediende bezwaren ongegrond
te verklaren; “

II. het bestemmingsplan "Houtmarkt hoek Koralensteeg" voorts te
wijzigen overeenkomstig het voorstel van burgemeester en
wethouders voor wat betreft:

- de voorschriften:
- aanpassen tekst van artikel 1, 114 &;
- toevoegen artikel 1, in een nieuw 114 20, de begrips-
omschrijving van categorie-A-inrichtingen;
- aanpassen tekst van artikel 4, 114 3, sub b en arti-
kel 4, 114 &, sub a;
- vervangen van artikel 7, 1id 1, sub b door nieuwe tekst;
- vervallen van artikel 7, 1id4 3; |
- de plankaart:
- in het renvooi het woord "bebouwingshoogte" aanpassen
aan de tekst van artikel 2, 114 5 van de voorschriften;
- de toelichting:
- aanpassen van de aanhef van punt 6 op pagina 2;
- nieuw punt 7 toevoegen;

I1I. vast te stellen het bestemmingsplan "Houtmarkt hoek
Koralensteeg" overeenkomstig de bij dit besluit behorende

gewijzigde plankaart, gewijzigde voorschriften en gewijzig-
de toelichting.

Gedaan in de vergadering van 25 maart 1987.

De secretaris, De voorzitter,

(got.) M.H. Kephuis (get.) E.M.A. Schmitz
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ZONERINGSLIJST

ZONDERINGSLIJST
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Toelichting ZONERINGSLIJST

In het bestemmingsplan zijn de bestemmingen voor vele niet-wonen-
funkties nader onderverdeeld aan de hand van de katerogie-indeling
als vermeld in de "zoneringslijst". In deze lijst, die een onder-
deel vormt van de planvoorschrlften, is vanwege de hoge mate van
volledigheid, de Standaard Bedrijfs Indeling van het Centraal
Bureau voor de Statistiek als uitgangspunt gekozen ter afbakening
van typen van bedrijvigheid. De verschillende bedrijfstypen zijn
op milieuhygidnische en planologische hinderaspekten onderzocht €n
op grond daarvan in een bepaalde hinderkategorie geplaatst. Deze
hinderkategorie¥n korresponderen met de nummering van typen van
woongebied.,

De typering van (woon)gebieden staat centraal in de milieuzone-
ring, teneinde beter aan te sluiten aan de praktijk van bestem-
mingsplanvoorbereiding waarin voor de uitgangspunten de gewenste
funktionele opbouw van een plangebied wordt geformuleerd.

De bedoeling van deze opzet is om bedrijven en andere aktiviteiten
die hinderlijk zouden kunnen zijn voor hun eventuele (woon)omge-
ving te projekteren op daartoe geschikte plaatsen. Hierbij is
gelet op de ligging ten opzichte van de omgeving, de mate van de
eventueel te verwachten hinder, het na te streven karakter van de
buurt (alleen wonen of een zekere mate van menging van funkties of
alleen een bepaald soort bedrijven) enz.

Daartoe zijn de volgende zones te onderscheiden:
Zone |}

Rustig woongebied ofwel gebieden die in feite strikte woongebieden
zijn. Bedrijvigheid komt weinig voor en is meestal buurtgebonden.

Zone 2

Een gemengd gebied met wonen als hoofdfunktie, waar ook enige be-
drijvigheid is gevestigd. De aanwezigheid van deze bedrijven be-

paalt mede het karakter van de wijk, maar is verder ondergeschikt
aan de woonfunktie,

Zone 3

Een gemengd gebled waarin het wonen neven- of ondergeschikt is aan
andere funkties en dat zich meestal bevindt in het centrale deel
van de stad. In de loop der tijd hebben zich hier allerlei han-
dels-, produktie- en dienstverlenende funkties gevestigd om rede-
nen van centrale ligging en van elkaars nabijheid.

Zone 4

Min of meer gefsoleerd gelegen gebieden binnen de stedelijke be-
bouwing waar in zeer beperkte mate wordt gewoond. Dergelijke zones
herbergen bedrijven die een zodanig karakter hebben dat een men-
ging met de woonfunktie ongewenst is.




Zones 5 t/m 10

Zonering van grootschalige industriegebieden leveren deze zones
op. De woonfunktie komt hier niet of nauwelijks voor. De zones
zi)jn bedoeld voor bedrijfstypen die op verder toenemende afstand
van de woongebieden gevestigd dienen te zijn, ]
De 1ndeling van de niet-wonen funkties uit de "zoneringslijst" in
10 kategorieBn, met opklimmende mate van te verwachten hinder van
een gemiddeld modern bedrijf, korrespondeert met de nummering van
de 10 zones,

o=

De "zoneringslijst'" is alfabetisch opgesteld, met vermelding van .
de kategorie en de kodering volgens de Standaard Bedrijfs Inde-
ling. Van deze kodering geeft het eerste cijfer de bedrijfstal
aan, het tweede de bedrijfsklasse, het derde de bedrijfsgroep en
het vierde de subgroep. De toevoeging van een letter geeft een
onderverdeling aan binnen het bedrijfstype van die kode. Indien in
de "zoneringslijst" een subgroep (bv. 5234) niet apart is vermeld
dan geldt de kategorie—indeling voor de gehele bedrijfsklassen
(5200) enz.

Middels een door het Centraal Bureau voor de Statistiek verzorgde
ultgave, die bij de betrokken gemeentekantoren ter inzage ligt,
kan via een systeem van alfabetisch gerangschikte trefwoorden bij
vrijwel iedere aktiviteit/funktie de korresponderende SBI-kode
opgezocht worden.

De kodering 000l t/m 0003 betreft bijzondere typen bedrijven/-
installaties/inrichtingen die als zodanig niet in de SBI voorko-
wmen. De kolom-toelichting bevat in veel gevallen het kriterium
waarop binnen een bedrijfsgroep een onderverdeling is gemaakt naar
omvang en produktie c.q. verwerkingskapaciteit. Verder wordt deze
Kolom gebruikt voor verwijzingen, bijvoorbeeld naar andere be-
drijfstypen in de lijst. Het oppervlakte-kriterium heeft, tenzi j
anders vermeld, betrekking op het bedrijfsvloeroppervlak (bebouwd)
op de beganegrond. Bij detailhandel is echter ultgegaan van de

verkoop-vloeroppervlakte en bij kantoren van de brutovloeropper-
vliakte.

In zijn algemeenheid geldt dat er voor zone | van ultgegaan wordt
dat 'bedrijven' met een bebouwd oppervlak op de beganegrond groter
dan 150 m2 niet toelaatbaar zijn. Voor detailhandel is dit 200 m?
verkoop-vloeroppervlakte. Voor zone ? liggen de grenzen resp. 300

mZ en 400 m2. Voor hogere zones gelden in principe geen omvangbe-
lemmeringen tenzij anders vermeld.

Begrippenlijst behorende bij de zoneringslijst:

b.v.o. = bruto vloeroppervlakte

ha = hektare

i.e, = lowoner equivalent (vervuilingseenheden)
KW = kilowatt (vermogen)

lt = liter

MW = megawatt

MWe = megawatt (elektrisch vermogen)

Nm3 = Normaal m3

V.V.O0, = verkoop vloeroppervlakte

wk = week
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