
Blokadvertentie voor de Staatscourant en de Stadskrant 
 
Publicatiedatum: 25 juli 2013 
 
NB In de Stadskrant publiceren onder de rubriek ‘verleende vergunningen’ onder een apart 
kopje in het rood  
 
Omgevingsvergunning Het Houthof ‘parkeren op maaiveld’  
 
Burgemeester en wethouders van Haarlem maken bekend dat zij, met toepassing van artikel 2.12 
eerste lid, onder 1, sub 3 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, op 9 juli 2013 besloten hebben 
een omgevingsvergunning te verlenen in afwijking van het bestemmingsplan ten behoeve van het 
volgende project:  
 
2012-0001333 omgevingsvergunning activiteiten bouwen, planologische ontheffing en uitweg, ten 
behoeve van het realiseren van een parkeerterrein op maaiveldniveau aan de achterzijde van het 
perceel Claus Sluterweg 125 
 
De omgevingsvergunning houdt feitelijk een wijziging in van het op 26 juni 2012 vergunde project 
‘Het Houthof’ en is aangevraagd om tegemoet te komen aan bezwaren van direct omwonenden. De 
wijziging houdt in dat op het achterterrein, in plaats van de halfverdiepte parkeerlaag, een 
parkeerterrein op maaiveldniveau wordt aangelegd. Het ontwerp-besluit heeft gedurende zes weken ter 
inzage gelegen. Er zijn geen zienswijzen ontvangen. 
 
Ter inzage legging 
Het bovengenoemde besluit ligt vanaf 26 juli tot en met 6 september 2013 ter inzage. U kunt de 
stukken inzien in de publiekshal in de Raaksport, Zijlvest 39, 2011 VB te Haarlem (hoek 
Zijlvest/Raaks). De publiekshal is geopend op werkdagen van 09.00 uur tot 16.00 uur. Op donderdag van 
09.00 uur tot 20.00 uur. Daarnaast kunt u het besluit vanaf 26 juli raadplegen via de website 
www.ruimtelijkeplannen.nl en via het digitaal loket van de gemeente Haarlem http://e-
diensten.haarlem.nl/bestemming/BST_Nav.asp 
 
Beroep 
Gedurende de hierboven genoemde termijn van inzage legging kunnen belanghebbenden die (tijdig) 
hun zienswijze hebben gegeven op het hierboven bedoelde ontwerp-besluit, alsmede belanghebbenden 
aan wie redelijkerwijs niet kan worden verweten dat zij geen zienswijzen naar voren hebben gebracht, 
gemotiveerd rechtstreeks beroep aantekenen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van 
State, Postbus 20019, 2500 EA Den Haag, onder vermelding van het zaaknummer ‘201302543/1/A1’. 
U kunt ook digitaal beroep instellen via http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel 
beschikken over een elektronische handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze 
voorwaarden. 
 
Op dit besluit is de Crisis- en herstelwet van toepassing (afdeling 2 van hoofdstuk 1 Chw). Dit houdt 
in ieder geval in dat u de beroepsgronden direct in het beroepschrift moet opnemen en dat deze na 
afloop van de beroepstermijn niet meer kunnen worden aangevuld met nieuwe beroepsgronden.  
 
U kunt de inwerkingtreding van het besluit niet uitstellen door een beroepschrift in te dienen. Indien u 
beroep heeft aangetekend, en u er een spoedeisend belang bij heeft dat het besluit niet in werking 
treedt, dan kunt u bij de voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State een 
verzoek tot het treffen van een voorlopige voorziening indienen. 



 

Collegebesluit 
Onderwerp: Omgevingsvergunning parkeren op maaiveld 'Het Houthof'  
BBV nr: 2013/261354 
 
1. Inleiding 
Achtergrond 
Het college van burgemeester en wethouders heeft op 26 juni 2012 een omgevingsvergunning 
verleend voor het project ‘Het Houthof’ aan de Claus Sluterweg 125. Het project bestaat uit 
de sloop van het huidige kantoorpand en het daarvoor in de plaats bouwen van een nieuw 
pand met 2 kantoorlagen en 91 appartementen. Onder het terrein is een (volledig) verdiepte 
parkeerlaag voorzien en op het achterterrein een half verdiepte parkeerlaag met daarop een 
binnentuin.  
 
De half verdiepte parkeerlaag stuit op verzet bij een groot deel van de bewoners van de recht 
achter het perceel gelegen Serviceflat Kinheim, omdat door de aanleg van deze laag een 
smalle gang ontstaat tussen hun gebouw en deze parkeerlaag.  
 
Voor meer achtergrondinformatie, zie collegenota 2012/211502 (‘Omgevingsvergunning Het 
Houthof’), raadsstuk 2012/33134 (‘Verklaring van geen bedenkingen het Houthof’), 
raadsstuk 2011/2746 (‘Ruimtelijke randvoorwaarden herontwikkeling Houthof’) en de brief 
d.d. 7 mei 2012 aan de raadscommissie Ontwikkeling (2012/183089). 
 
Parkeren op maaiveld-variant 
Om tegemoet te komen aan de bezwaren van de bewoners van Kinheim, heeft de aanvrager 
op 23 juli 2012 een omgevingsvergunning aangevraagd (verg.nr. 2012-0001333), inhoudende 
een wijziging van het op 26 juni 2012 vergunde project.  
 
De wijziging houdt in dat de half verdiepte parkeerlaag met binnentuin komt te vervallen en 
dat in de plaats daarvan op het achterterrein een parkeerterrein op maaiveldniveau wordt 
aangelegd (zie bijlage D ter illustratie). De toegang tot het parkeerterrein op maaiveldniveau 
komt aan de Zandvoorter Allee te liggen; de toegang tot de ondergrondse parkeerlaag blijft 
aan de Claus Sluterweg gelegen. 
 
De nieuwe aanvraag betreft uitsluitend de hierboven bedoelde wijziging en de technische 
consequenties daarvan voor het gebouw. De vergunningsaanvraag betreft nadrukkelijk niet 
de rest van het op 26 juni 2012 vergunde project (verg.nr. 2010-0012602). 
 
Procedure 
Op grond van artikel 2.4 Wabo is het college van burgemeester en wethouders voor deze 
omgevingsvergunning het bevoegd gezag. De vergunningsaanvraag is strijdig met het ter 
plaatse geldende huidige bestemmingsplan. Aan de aanvraag kan uitsluitend worden 
meegewerkt met toepassing van artikel 2.12 eerste lid, onder a onder 3 van de Wabo 
(=’projectbesluit’). De wet vereist dat de aanvraag voorzien is van een ‘goede ruimtelijke 
onderbouwing’ en dat het project niet in strijd mag zijn met een goede ruimtelijke ordening. 
 
Het college van burgemeester en wethouders heeft op 9 april 2013 de ontwerp-
omgevingsvergunning vrijgegeven voor inspraak (VVH/OV/2013/61715). Het ontwerp-
besluit heeft, met bijbehorende stukken, gedurende zes weken ter inzage gelegen. Gedurende 
de termijn van ter inzage legging zijn geen zienswijzen ingediend.  
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Nu de aanvraag voor de omgevingsvergunning (2012-0001333) voldoet aan de eisen die de 
wet- en regelgeving hier aan stellen, kan het college de omgevingsvergunning verlenen. 
 
2. Besluitpunten college 
1. Het college besluit met toepassing van artikel 2.12 lid 1 onder a. sub 3 Wabo de 

omgevingsvergunning (bijlage A) te verlenen. 
2. Het college stemt in met de ruimtelijke onderbouwing (bijlage B) en verbindt deze en het 

besluitvlak (bijlage C) aan de omgevingsvergunning. 
3. Het college besluit op grond van artikel 6.12 lid 2 Wro geen exploitatieplan vast te 

stellen. 
4. Het college mandateert de verdere uitvoering en ondertekening van dit besluit aan het 

hoofd van de afdeling VVH/Omgevingsvergunning; 
5. Het besluit heeft geen financiële consequenties. 
6. Het besluit wordt bekend gemaakt door publicatie in de Stadskrant, de Staatscourant en 

langs elektronische weg beschikbaar gesteld. 
7. Het besluit van het college wordt ter informatie gestuurd aan de commissie 

Ontwikkeling. 
 
3. Beoogd resultaat 
Het mogelijk maken van het aanleggen van een parkeerterrein op maaiveldniveau, in plaats 
van een half verdiepte parkeerlaag met binnentuin, aan de Claus Sluterweg 125. 
 
4. Argumenten 
1.1 Het project is niet in strijd met een goede ruimtelijke ordening. 
Uit de aanvraag, de ruimtelijke onderbouwing, de bijbehorende onderzoeksrapporten en 
documenten, de adviezen van de betrokken vakafdelingen en externe adviseurs en de 
uitkomst van het wettelijk vooroverleg, blijkt dat het voorgenomen project in relatie tot zijn 
omgeving vooralsnog ruimtelijk, functioneel, milieu-hygiënisch, economisch en 
maatschappelijk verantwoord is. 
 
1.2 Aan het project ligt een goede ruimtelijke onderbouwing ten grondslag. 
De aanvrager heeft bij de vergunningsaanvraag een ruimtelijke onderbouwing ingediend. 
Naar aanleiding van de advisering door de vakafdelingen en vooroverlegpartners is de 
onderbouwing op enkele (ondergeschikte) punten nader aangevuld. De ruimtelijke 
onderbouwing in zijn huidige vorm voldoet aan de eisen die daaraan gesteld worden. 
 
1.3 Het project maakt onderdeel uit van een project dat past binnen het geldende rijks-, 
provinciaal- en gemeentelijk beleid. 
Het project maakt onderdeel uit van het project ‘Het Houthof’, zoals eerder vergund op 26 
juni 2012. Dit project past binnen de geldende rijks-, provinciale- en gemeentelijke 
beleidskaders. Zie argument 1.1. onder 4. Argumenten van het collegebesluit 2012/211502. 
 
1.4 De adviezen van de vakafdelingen, de Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit, en de 
Brandweer zijn positief. 
De gemeentelijke vakafdelingen, de Brandweer en de Adviescommissie Ruimtelijke 
Kwaliteit zijn om advies gevraagd over de bij dit project ter zake doende belangen, zoals 
stedenbouw, verkeer, parkeren, groen en water. Zij hebben in dit verband de aanvraag,  
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inclusief de bijbehorende stukken, beoordeeld. De adviezen zijn positief. De adviezen hebben 
op enkele ondergeschikte punten geleid tot aanpassing van de aanvraag en toevoeging van 
vergunningsvoorwaarden.  
 
1.5 De uitkomsten van het wettelijk vooroverleg zijn overwegend positief 
In het kader van het verplichte wettelijk vooroverleg is het project voorgelegd aan de VROM-
Inspectie, de Provincie Noord-Holland, het Hoogheemraadschap Rijnland en de gemeente 
Heemstede. 
 
VROM-Inspectie 
Het project behoort niet tot de nationale belangen uit de Realisatieparagraaf Nationaal 
Ruimtelijk Beleid. Het plan heeft de Inspectie dan ook geen aanleiding gegeven tot het 
maken van opmerkingen. 
 
Provincie 
De provincie Noord-Holland heeft in het project geen aanleiding gezien tot het maken van 
opmerkingen. 
 
Rijnland 
Het Hoogheemraadschap Rijnland heeft aan de hand van de stukken geconcludeerd dat zij ter 
plaatse geen belang hebben en derhalve geen opmerkingen hebben. 
 
Heemstede 
De gemeente Heemstede heeft gevraagd in hoeverre de aangevraagde wijziging gevolgen 
heeft voor de verkeersafwikkeling door de wijk, die grotendeels gelegen is op Heemsteeds 
grondgebied. Naar aanleiding hiervan heeft de aanvrager een aanvullende notitie laten 
opstellen door RoyalHaskoningDHV. Uit de notitie komt naar voren dat het project (de 
wijziging) geen relevante gevolgen heeft voor de verkeersafwikkeling door de wijk. Deze 
notitie is aan de stukken van de aanvraag toegevoegd en is bij de ontwerp-vergunning ter 
inzage gelegd. 
 
1.6 Het project is maatschappelijk uitvoerbaar 
Het project betreft een wijziging om tegemoet te komen aan bezwaren van de bewoners van 
de Serviceflat Kinheim. De omwonenden zijn per brief geïnformeerd over de aangevraagde 
wijziging en de ter inzage legging van de ontwerp-vergunning. Daarnaast zijn onder andere 
de wijkraad en Elan Wonen schriftelijk geïnformeerd. 
 
De ontwerp-vergunning heeft, tezamen met bijbehorende stukken, gedurende zes weken ter 
inzage gelegen. De ter inzage legging is aangekondigd in diverse (lokale) media, waaronder 
ook in een lokale Heemsteedse publicatie. Gedurende zes weken kon iedereen zienswijzen 
indienen. De zienswijzen moeten bij het nemen van het definitieve besluit betrokken worden. 
Er zijn geen zienswijzen ingediend. 
 
1.7 Het project is financieel uitvoerbaar 
De kosten welke gemoeid zijn met het project zijn volledig voor de aanvrager. Het betreft een 
particulier initiatief. 
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Artikel 6.12 lid 1 Wro bepaalt dat de gemeenteraad een exploitatieplan moet vaststellen voor 
gronden waarop een bij algemene maatregel van bestuur aangewezen bouwplan is 
voorgenomen. Het tweede lid bepaalt dat de gemeenteraad bij het verlenen van een 
omgevingsvergunning waarbij met toepassing van artikel 2.12 eerste lid onder a, onder 3 van 
de Wabo wordt afgeweken van het bestemmingsplan, kan besluiten geen exploitatieplan vast 
te stellen, indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan of besluit 
begrepen gronden anderszins verzekerd is, bijvoorbeeld door het sluiten van een anterieure 
overeenkomst. De raad heeft deze bevoegdheid gedelegeerd aan het college (2011/194736). 
 
De gemeente heeft met de aanvrager in het kader van de op 26 juni 2012 verleende 
omgevingsvergunning een anterieure overeenkomst afgesloten. In verband met de nu 
voorliggende omgevingsvergunningsaanvraag is deze anterieure overeenkomst aangevuld 
(2013/162613).  
. 
1.8 Voor deze vergunningsprocedure is geen Verklaring Van Geen Bedenkingen (VVGB) van 
de gemeenteraad vereist 
De vergunningsaanvraag behoort tot de zogeheten ‘Categorieën van gevallen waarin voor het 
verlenen van een omgevingsvergunnning geen verklaring van bedenkingen van de 
gemeenteraad vereist is’ (2011/194736 ). Het betreft hier categorie 8 ‘Projecten die passen 
binnen een in voorbereiding zijnd bestemmingsplan, dat tenminste de status van ontwerp-
bestemmingsplan heeft (…)’. 
 
Conclusie: er zijn geen belemmeringen die het verlenen van de omgevingsvergunning 
(bijlage A) met toepassing van artikel 2.12 eerste lid onder a, onder 3 Wabo in de weg staan. 
 
5. Kanttekeningen 
1.1 Het project past niet binnen de op 10 maart 2011 door de gemeenteraad vastgestelde 
randvoorwaarden voor herontwikkeling van de Claus Sluterweg 125. 
De vergunningsaanvraag houdt een gedeeltelijke afwijking in van de op 10 maart 2011 door 
de raad voor de herontwikkeling van de Claus Sluterweg 125 vastgestelde randvoorwaarden 
(2011/50210), te weten de randvoorwaarden:  
• nr. 9 (‘De gemeente biedt de mogelijkheid tot half-verdiept parkeren.’);  
• nr. 10 (‘Dit binnengebied krijgt voor minimaal 70% een groene invulling.’);  
• nr. 11 (‘De parkeerlaag wordt uit het zicht gerealiseerd.’). 
Voor het overige blijven deze randvoorwaarden en de overige randvoorwaarden onverkort 
van kracht en wordt hier nog steeds aan voldaan. 
 
De mogelijkheid tot het eventueel uitvoeren van de half-verdiepte parkeerlaag als 
parkeerterrein op maaiveldniveau is meegenomen in het (ontwerp-)bestemmingsplan Bosch 
en Vaart. Alvorens dit ter inzage is gelegd, is het voorgelegd aan de raadscommissie 
Ontwikkeling. De commissie had op dit punt geen verdere opmerkingen. Reeds eerder is met 
de commissie over deze wijziging gesproken (brief d.d. 7 mei 2012 aan de raadscommissie 
Ontwikkeling, 2012/183089). Bij de vaststelling van het bestemmingsplan is de raad 
nogmaals expliciet op het bovenstaande gewezen (2013/20574, onder 5. Kanttekeningen). De 
raad heeft op 16 mei 2013 het bestemmingsplan, inclusief de mogelijkheid van een 
parkeerterrein op maaiveldniveau, vastgesteld en is daarmee dus akkoord gegaan met  
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afwijking van de bovengenoemde randvoorwaarden ten behoeve van de hier voorliggende 
omgevingsvergunningsaanvraag. 
 
1.2 Een parkeerterrein op maaiveldniveau brengt een stedenbouwkundige verslechtering met 
zich mee ten opzichte van de vergunde halfverdiepte parkeerlaag met binnentuin. 
Een halfverdiepte parkeerlaag met daarop een binnentuin is in stedenbouwkundig opzicht een 
betere oplossing dan het nu aangevraagde een parkeerterrein op maaiveldniveau: de 
geparkeerde auto’s zijn immers niet zichtbaar en omwonenden kijken uit op een groen terrein 
in plaats van een parkeerterrein. In verband hiermee is de aanvraag ter beoordeling 
voorgelegd aan het bureau Stedenbouw en Planologie. 
 
De stedenbouwkundige merkt op dat een open parkeerterrein een minder wenselijke 
oplossing is dan een halfverdiepte parkeerlaag, maar dat daar tegenover staat dat het 
betreffende achterterrein zeer verscholen ligt tussen de omliggende bebouwing en mede 
daardoor geen openbaar karakter kent. Het terrein is slechts zeer beperkt zichtbaar vanaf de 
omliggende wegen. Een deel van de omwonenden die uitzicht hebben op het terrein hebben 
bovendien zelf om deze aanpassing verzocht. De wijziging leidt er toe dat het achterterrein 
geen 70% groene invulling meer kan krijgen. In verband hiermee heeft de 
stedenbouwkundige nadere voorwaarden gesteld om tot een zo groen mogelijke invulling van 
het parkeerterrein op maaiveldniveau te komen. Deze voorwaarden worden aan de 
vergunning verbonden. De reeds bij vergunning van 26 juni 2012 opgelegde herplantplicht 
blijft onverkort van kracht, net zoals de betrokkenheid van de groendeskundigen van de 
afdeling Openbare Ruimte, Groen en Verkeer bij het nader op detailniveau uitwerken van de 
groene inrichting van het terrein. 
 
Ten opzichte van de huidige situatie – een kaal, versteend parkeerterrein – treedt er nog altijd 
een verbetering op in de vorm van een parkeerterrein met bijzondere aandacht voor 
materiaalgebruik en een groene uitstraling. 
 
Gelet op het bovenstaande is de stedenbouwkundige achteruitgang ten opzicht van het eerder 
vergunde bouwplan in dit specifieke geval acceptabel. 
 
1.3 Elan Wonen was aanvankelijk niet positief over de aanleg van een parkeerterrein op 
maaiveldniveau. 
In het voorjaar van 2012 heeft Elan Wonen – eigenaar van de naast Het Houthof gelegen 
woontoren – laten weten vooralsnog geen voorstander te zijn van de beoogde wijziging. Naar 
aanleiding hiervan heeft de projectontwikkelaar (aanvrager) overleg met Elan gehad.  
 
Elan heeft de gemeente inmiddels laten weten dat zij op zich het oorspronkelijke (vergunde) 
plan beter vinden, omdat het de kwaliteit van het achterterrein verbetert doordat de auto’s, 
zoals die er in de huidige situatie geparkeerd staan, aan het zicht worden onttrokken. Maar 
dat het aangepaste plan – de parkeren op maaiveld variant – voor hun acceptabel is, omdat 
het in ieder geval geen verslechtering van de huidige situatie is. Elan zal zich tegen de 
eventuele wijziging dan ook niet verzetten. 
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6. Uitvoering 
Bekendmaking 
Het verlenen van de omgevingsvergunning wordt gepubliceerd in de Stadskrant en de 
Staatscourant en langs elektronische weg beschikbaar gesteld. De aanvrager wordt schriftelijk 
geïnformeerd. 
 
Beroepstermijn 
De dag na het verschijnen van de publicatie wordt het besluit, met de bijbehorende stukken, 
gedurende zes weken ter inzage gelegd bij de publieksdienst en elektronisch beschikbaar 
gesteld. Belanghebbenden die tijdig zienswijzen hebben ingediend kunnen gedurende de 
termijn van ter inzage legging tegen het besluit beroep aantekenen bij de Rechtbank Haarlem.  
 
7. Bijlagen (ter inzage) 
A. Omgevingsvergunning 
B. Ruimtelijke onderbouwing 
C. Besluitvlak (= projectgebied) 
 
Het college van burgemeester en wethouders 
 
 
de secretaris    de burgemeester 
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