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Raadvergader ing d.d. : 4 oktober 2012 
Voors te lnummer 
Portefeui l lehouder Por teg ies 
Ca r rousse l d.d. : 20 sep tember 
Sec to r / afdel ing Ontwikkel ing 
Opste l ler : J . Ols thoorn 

O n d e r w e r p Vasts te l len bes temmingsp lan Duin en B o s c h 

V o o r g e s t e l d b e s l u i t : 1. De Nota z ienswi jzen ontwerp bes temmingsp lan 'Duin en B o s c h ' vast 
te ste l len; 

2. Het bes temmingsp lan 'Duin en B o s c h ' , bes taande uit de toel icht ing, 
de regels met nr. N L . I M R O . 0 3 8 3 . B P B 1 1 D u i n e n B o s c h - O N 0 1 en twee 
p lankaar ten met nr. N L . I M R O . 0 3 8 3 . B P B 1 1 D u i n e n B o s c h - V S 0 1 , 
gewi jz igd vast te stel len; 

3. G e e n exploitat ieplan voor het onder 2 g e n o e m d e plan vast te ste l len; 
4. De provincie Noord-Ho l land te ve rzoeken om eerder bekend te 

mogen maken dan na de per iode van z e s weken (artikel 3.8 lid 5 
Wro) . 

A a n l e i d i n g e n b e o o g d e f fec t 
O p 21 januari 2010 heeft de raad de structuurvisie, inr icht ingsplan en beeldkwal i te i tsplan voor 
Duin en B o s c h vas tgeste ld . H ie rmee werd nadere invull ing gegeven aan de u i tgangspunten voor 
de herontwikkel ing die de raad had vas tge legd in het masterp lan voor Duin en B o s c h in 
d e c e m b e r 2006 . 

Het bes temmingsp lan is de jur idisch p lano log ische vertal ing van de structuurvisie en beoogt de 
herontwikkel ing ook daadwerkel i jk mogeli jk te maken . Onde r het oude bes temmingsp lan uit 1976 
w a s bi jvoorbeeld geen won ingbouw mogeli jk. Met de won ingbouw beoogt de ontwikkelaar, 
P a r n a s s i a Bavog roep , tot modern iser ing te komen van het vas tgoed voor de psychiat r ische zorg 
en ook de restauratie van de oude monumenta le gebouwen te f inancieren. 
P o l i t i e k e k e u z e r u i m t e 
Het plan voldoet aan gemeentel i jk en provinciaal be le id . Het bes temmingsp lan past ook binnen 
de kaders die de R a a d eerder heeft geste ld bij de vaststel l ing van het Masterp lan in 2006 en de 
structuurvisie in 2010 . Het ligt daarom in de lijn om dit bes temmingsp lan vast te ste l len. 

G e d a c h t e g a n g 
Dit bes temmingsp lan kent een lange voorgesch ieden is . R e e d s vanaf 2005 is over leg gaande 
tussen de gemeente en de e igenaar van het terrein (voorheen G G Z Dijk en Duin ; thans 
P a r n a s s i a B a v o G r o e p ; P B G ) . 

In januari 2010 is de structuurvisie, het beeldkwal i te i tsplan en het inr ichtingsontwerp voor Duin en 
B o s c h vastgeste ld door de R a a d . De structuurvisie geeft aan hoe tot een opwaarder ing van het 
terrein van Duin en B o s c h te komen . Die opwaarder ing betreft de s loop van zo rggebouwen uit 
vooral de jaren tachtig, de restauratie van de monumenta le gebouwen en huizen en de 
herinrichting van het landgoed. 

De kosten hiervan d ienen te worden gedekt uit de real isatie van won ingbouw op het terrein van 
Duin en B o s c h . De gemeen te raad heeft ingestemd met de woningbouwontwikkel ing en gelijktijdig 
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een kwal i te i tskader in haar besluit o p g e n o m e n . De ontwikkel ing van Duin en B o s c h is een private 
aange legenhe id van P B G . D a a r n a heeft het co l lege in april 2010 een 
samenwerk ingsove reenkoms t ( S O K ) met P B G onder tekend. Onderdee l van de S O K is dat een 
nieuw bes temmingsp lan wordt opgeste ld . In de S O K is a fgesproken dat er een g lobaal 
bes temmingsp lan komt met directe bouwtitel ('globaal eindplan') . Het doel hiervan is o m P B G 
vo ldoende flexibiliteit te b ieden om haar p lannen te kunnen real iseren. Die flexibiliteit is nodig om 
te kunnen inspelen op n ieuwe ontwikkel ingen in de zorg enerz i jds en veranderende v raag naar 
won ingen anderz i jds. De flexibiliteit begeeft z ich over igens b innen de door de raad vas tgeste lde 
kaders van de structuurvisie, beeldkwal i te i tsplan en inr icht ingsontwerp voor Duin en B o s c h : 
• Het Masterp lan voor Duin en B o s c h uit 2006 is r icht inggevend, waarbi j de zorg prevaleert 

boven won ingbouw. Dit komt tot uitdrukking in de grote bes temmingsv lakken die zijn 
gereserveerd voor de bes temming 'Maatschappel i jk (1 t/m 5)'; 

• Naas t de zorgfunct ie wordt de woonfunct ie toegestaan op het terrein. De woonfunct ie komt 
tot uiting in de bes temming ' W o n e n ' maar ook b innen de bes temming ' G e m e n g d ' . B innen de 
bes temming 'Maatschappel i jk (1 t/m 5)' zijn zorgwon ingen toeges taan ; 

• Het won ingbouwprogramma moet vanuit landschappel i jk , cul tuurhistor isch, eco log isch en 
verkeers techn isch perspect ief aanvaardbaar zi jn, kwaliteit prevaleert daarbij boven kwantiteit; 

• De monumenta le gebouwen d ienen te worden gehandhaa fd . D e z e kennen hun e igen 
bescherm ing vanuit de Monumentenwet en Monumentenverorden ing ; 

• De bebos te rand a ls groene ring dient niet aangetast of doorbroken te worden. In het 
bes temmingsp lan is hier rekening mee gehouden door het Natura 2000-geb ied te bes temmen 
a ls 'Natuur ' en het groen rondom de woonbes temmingen als 'G roen ' ; 

• W o n i n g b o u w direct langs de Z e e w e g is niet gewenst ; 
• G e e n bebouwing op het sportveld ten zu iden van het p langeb ied. Het sportveld valt b innen 

het Natura 2000-geb ied en heeft a ls zodan ig de bes temming 'Natuur ' gek regen . O p d e z e 
gronden mag niet worden gebouwd , met ui tzondering van het bes taande gebouw; 

• De hoofdontslui t ing van de locatie Duin en B o s c h loopt v ia de Z e e w e g ; 
• Het verkeer tussen Duin en B o s c h en Bakkum moet beperkt bli jven tot l angzaam verkeer . Dit 

wordt over igens niet in een bes temmingsp lan gerege ld . 

Dit bes temmingsp lan biedt nog alle mogel i jkheden o m de a a n g e n o m e n mot ies te real iseren mbt.: 
• O p e n houden zusterf lat tot 2020 en real iseren van soc ia le won ingbouw. O p de a a n g e g e v e n 

locatie is won ingbouw mogeli jk. Het bes temmingsp lan regelt niet dat daar soc ia le 
won ingbouw moet komen . Dest i jds is ove reengekomen dat soc ia le won ingbouw zal a fhangen 
van de f inanciële mogel i j kheden; 

• Bouwloca t ies op de mees t oosteli jk ge legen locat ies (hertenkamp en bouwkundige dienst) z o 
ver mogeli jk naar achteren p laatsen in de planning. Dit is in de Samenwerk ingsove reenkoms t 
( S O K ) gerege ld . P lano log isch is er in elk geval ruimte voor won ingbouw maar P B G kan er 
vo lgens de S O K niet gaan bouwen voordat e rgens anders op Duin en B o s c h bouwlocat ies 
zijn gerea l i seerd . 

• Faser ing van won ingbouw en bouw voor zorg , waarbij het pr incipe geldt: Eerst bouwen voor 
zorg en dan won ingen bouwen. Hierin voorziet het bes temmingsp lan niet. Dit is wel gerege ld 
in de S O K . 

T e g e n verp laats ing van de her tenkamp is in het voor jaar door omwonenden een petitie ingediend 
bij de burgemeester . De verp laats ing is onontbeerl i jk voor de te real iseren won ingbouw en de 
beoogde s tedenbouwkund ige opzet . Dit is de indieners van de petitie ook te kennen g e g e v e n . De 
her tenkamp wordt verplaatst naar de plek tussen het hoofdgebouw van P B G op Duin en B o s c h 
en het witte kerkje. D e z e locatie w a s ook al voorgeste ld in de structuurvisie. De voorgeste lde 
al ternat ieven stuiten op bezwaren . 

Onder l iggend bes temmingsp lan maakt de bouw van 230 won ingen mogeli jk en daardoor 
restauratie en vern ieuwing van het zo rgvas tgoed . Uit de ruimtelijke onderbouwing (toelichting 
bes temmingsp lan) is geb leken dat het plan p lano log isch en s tedenbouwkund ig wensel i jk is. 
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Uit nader onderzoek is geb leken dat archeo log ie , f lora en fauna en de bodemkwal i te i t nadere 
regels geen be lemmer ingen vormen voor onderhav ig p lan. Voo r archeo log ie zijn wel nadere 
regels geste ld en voor bodem loopt nog een onderzoek . Dit hoeft vaststel l ing van het 
bes temmingsp lan niet in de weg te s taan . Bij de aanv raag voor een bouwvergunn ing za l moeten 
bli jken of de bodemkwal i te i t aan de geste lde wetteli jke e isen voldoet. Uit het akoes t i sch 
onderzoek is geb leken dat de gelu idsbelast ing op de geve ls van de enke le n ieuwbouw won ingen 
op Duin en B o s c h en van bes taande won ingen aan de Z e e w e g de voorkeursgrenswaarde 
overschr i jden. De gelu idsbelast ing valt echter b innen de max imale onthef f ingswaarde. Het 
ontwerpbeslui t hogere waarden heeft vanaf 7 juni 2012 gedurende z e s weken ter inzage 
ge legen . E r zijn geen z ienswi jzen inged iend. Burgemees te r en wethouders hebben bij besluit d.d. 
4 sep tember 2012 de hogere waarden vastgeste ld conform het akoes t i sch onderzoek . 

Art ikel 6.12 van de W e t ruimtelijke ordening (Wro) schrijft voor dat de gemeen te raad een 
exploi tat ieplan vaststelt voor de gronden waarop een bij a lgemene maatregel van bestuur 
a a n g e w e z e n bouwplan is voo rgenomen . In afwijking hiervan kan de gemeen te raad op grond van 
artikel 6.12 lid 2 W r o beslui ten geen exploi tat ieplan vast te stel len indien het verhaa l van kosten 
van de grondexploi tat ie verzekerd is. Het vastste l len van een exploitat ieplan is in onderhav ig 
geva l niet noodzakel i jk , omdat het verhaal van de kosten andersz ins ve rzekerd wordt. De 
f inanciële haa lbaarhe id van het bes temmingsp lan is in het anter ieure spoor ve rankerd . Er is een 
samenwerk ingsove reenkoms t op 15 april 2010 ges lo ten met een grondexploi tat ie die een positief 
sa ldo vertoont. In de overeenkomst zijn onder andere a fspraken gemaak t over kosten met 
betrekking tot woningbouw, p lanschade , eventuele bodemverontre in ig ingen, p rocedures etc. 
Voo r de won ingbouw geldt dat a l leen vrije sec torwoningen worden gerea l iseerd met een afdracht 
van P B G voor soc ia le won ingbouw aan het egal isat ie fonds voor soc ia le won ingbouw van 
575.000 euro op bas is van 230 gebouwde won ingen. 

In de S O K en in de structuurvisie zijn spec i f ieke a fspraken en doelstel l ingen o p g e n o m e n o m het 
terrein op een duu rzame wijze te ontwikkelen. Het bes temmingsp lan geeft nadere kaders m.b.t. 
f lora en fauna, waterbeheer , ruimtegebruik, behoud van a rcheo log ische waarden etc. Voo r 
bi jvoorbeeld energ iebespar ing en mater iaalgebruik zijn in het ontwikkelplan bij de 
Samenwerk ingsove reenkoms t wel doelste l l ingen o p g e n o m e n die niet te rugkomen in het 
bes temmingsp lan omdat d e z e p lano log isch niet gerege ld worden. 

O v e r w e g i n g e n v a n het c o l l e g e 
Met de bes temmingen ' G r o e n ' en 'Natuur ' wordt het g roene karakter van het terrein benadrukt op 
de p laatsen die zo ook door de structuurvisie zijn a a n g e g e v e n . Het groene karakter wordt voorts 
ook gewaarborgd door per bes temmingsv lak een bebouwingspercen tage te bepa len . H ie rmee 
wordt voo rkomen dat ieder bes temmingsv lak vol kan worden gebouwd . 
Het bebouwingspercen tage is direct afgele id uit de in de S O K vastgeste lde ruimtebehoefte voor 
zorg en n ieuwbouw aan won ingen . Bij de zorg is het ui tgangspunt 45 .000 m2 aan bruto 
v loeropperv lak voor n ieuwbouw voor zorg en bij de n ieuwbouw voor won ingen geldt het aantal 
van 230 . Daarnaas t is ruimte gereserveerd voor te handhaven bes taande gebouwen en 
won ingen (meest monumenten) . Hierbij wordt nog het vo lgende aange tekend : 
• Voor de zorg geldt een st rategische reserve aan ruimte van 15.000 m2 aan bebouwbaar 

opperv lak (40.000 m2 bvo) in de bes temmingen "Maatschappel i jk - 1 " en "Maatschappel i j k -
2". Die is a l leen bes temd voor de bouw van zorgvoorz ien ingen. Benutt ing van de s t ra teg ische 
reserve betekent dat max imaa l 12,5 % van het gehe le terrein bebouwd is. Voo r de benutt ing 
van die s t rategische reserve is een wi jz ig ingsplan noodzakel i jk . O n s co l lege is het b e v o e g d 
g e z a g voor het vastste l len van een wi jz ig ingsplan; 

• W o n e n : 230 won ingen + afwi jk ingsmogel i jkheid van 1 0 % op het aantal won ingen. Eventue le 
extra won ingen bovenop de 230 won ingen moeten b innen het daarvoor toegekende te 
bebouwen opperv lak voor won ingen; 
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• In alle v lakken met bes temming " G e m e n g d " zijn de bebouwingspercen tages z o geste ld dat er 
s lechts beperkte u i tbre id ingsmogel i jkheden zijn voor bes taande gebouwen . Dit om al leen 
bouw mogeli jk te maken ter verbeter ing van de gebru iksmogel i jkheden voor wonen , zorg of 
andere funct ies (en niet o m nieuwe gebouwen toe te voegen) ; 

• De locatie Mare lsda l s tond in de structuurvisie o p g e n o m e n a ls 'nader te onde rzoeken ' . D e z e 
locatie heeft een maatschappel i jke bes temming gekregen met een wi jz ig ingsbevoegdhe id o m 
zonod ig een g e m e n g d e bes temming mogeli jk te maken . W a n n e e r er meer duidel i jkheid komt 
over de definit ieve invull ing van de locatie Mare lsda l , kan gebruik gemaakt worden van de 
w i jz ig ingsbevoegdhe id . 

De drie ingediende z ienswi jzen hebben niet geleid tot fundamente le wi jz igingen in het 
bes temmingsp lan . Het ve rzoek om een bes temmingsp lan met een nadere u i twerk ingsprocedure 
is naar de men ing van het co l lege afbreuk aan de w e n s voor flexibiliteit aan de 
gebiedsontwikke l ing. De globaliteit van het plan heeft over igens vooral betrekking op de 
verbee ld ing en niet op de regels. De regels in het plan b ieden vo ldoende rechtszekerhe id voor 
een g o e d e vertal ing van de structuurvisie. E e n kwalitatief hoogwaard ige uitvoering van het 
bes temmingsp lan wordt niet per definitie bereikt door middel van uitwerkingsplicht in het 
bes temmingsp lan . Het bes temmingsp lan in zijn huidige opzet biedt juist de flexibiliteit o m in de 
u i tvoer ingsfase die kwaliteit toe te v o e g e n die al is geborgd door de structuurvisie, we ls tandnota , 
samenwerk ingsove reenkoms t ( S O K ) en sectora le wet- en regelgeving zoa ls de Monumentenwet 
1988. 

C o m m u n i c a t i e / V e r v o l g p r o c e s 
Het bes temmingsp lan heeft de formele procedure door lopen met de mogel i jkheid tot het indienen 
van inspraakreact ies en z ienswi jzen. H iernaast is met maatschappel i jke organisat ies en 
o m w o n e n d e n gesp roken over de herontwikkel ing in de adv iesgroep . Dorps raad B a k k u m heeft 
z ich ten tijde van de structuurvisie daaruit teruggetrokken en heeft aan b i jeenkomsten van de 
adv iesgroep s indsd ien niet meer dee lgenomen . 

B i j l a g e n 
Bes temmingsp lan Duin en B o s c h bes taande uit de p lanregels , de toel ichting en twee p lankaarten 
(noord en zuid) 

De nota z ienswi jzen d.d. 28 augus tus 2012 

A c h t e r l i g g e n d e d o c u m e n t e n 

Structuurvis ie Duin en B o s c h en alle gedane onderzoeken op geb ied van lucht, gelu id, de 
watertoets, verkeer , verbl i j fplaatsen v leermuizen en bodem 
Ontwerp besluit Hogere W a a r d e W e t Gelu idh inder (2x) 
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De raad v a n de gemeen te C a s t r i c u m ; 

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 4 september 2012, nr. ; 

gezien het advies uit de carrousel, d.d. 20 september 2012 

b e s l u i t : 

1. De Nota zienswijzen ontwerp bestemmingsplan 'Duin en Bosch ' vast te stellen; 
2. Het bestemmingsplan 'Duin en Bosch ' , bestaande uit de toelichting, de regels met nr. 

NL . IMRO.0383 .BPB11Du inenBosch-ON01 e n t w e e plankaarten met nr. 
NL . IMRO.0383 .BPB11 Du inenBosch-VS01 , gewijzigd vast te stellen; 

3. G e e n exploitatieplan voor het onder 2 genoemde plan vast te stellen; 
4. De provincie Noord-Hol land verzoeken om eerder bekend te mogen maken dan na 

de periode van z e s weken (artikel 3.8 lid 5 Wro). 

A ldus besloten door de raad van de gemeente Castr icum 
in zijn vergadering van 4 oktober 2012 

n 

de voorzitter, de griffier, 

mr V . H . Hornstra drs A. Mans 
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M E M O : A a n g e b r a c h t e w i j z i g i n g e n i n B e s t e m m i n g s p l a n D u i n e n B o s c h n a v 

b e a n t w o o r d i n g o p v r a g e n e n o p m e r k i n g e n u i t d e r a a d s c a r r o u s s e l 

Da tum: 2 ok tober 2011 

A a n : Leden gemeen te raad gemeen te Cast r icum 

V a n : W e t h o u d e r Portegies 

Cc: Nathal ie van Of feren (gemeente , afdel ing ontwikkel ing) , Hein Schouwenaars (Parnassia 

Bavogroep) 

Naar aanle id ing van een brede wens uit uw raad o m te komen tot een grotere afstand 
tussen de erfgrens van de at le t iekbaan en het daarnaast gelegen bestemmingsv lak w o n e n 
heef t uw col lege gean twoord de grens te zul len opschu iven naar 52,50 m. De tekst van het 
raadsbeslu i t en het raadsvoorste l behoeven daarvoor niet te w o r d e n aangepast . De 
voorges te lde wi jz iging valt daaronder . Voors te l is o m dit m e m o toe te voegen aan het 
raadsvoors te l . 

De aangebrachte wi jz igingen in de bi jgevoegde stukken bij het raadsvoorste l en het 
raadsbeslu i t zijn de vo lgende: 

1. Toel icht ing op het bes temmingsp lan : Hoofdstuk 6, p lanregels, paragraaf 6.4, art ikel 
15: hier is aangegeven dat de afstand 52,50 m. is in plaats van 50 m. 

2. De planregels: tekst geheel ongewi jz igd. 
3. De verbee ld ing : de westgrens van de vlek met bes temming w o n e n 1 gelegen naast 

de at le t iekbaan is in zijn geheel met 2,5 m. opgeschoven in oostel i jke r icht ing. 
4. In de nota z ienswi jzen is toegevoegd dat a lhoewe l de afstand tot de at le t iekbaan 50 

mete r moe t zijn cf. de richtl i jn uit het V N G - b o e k j e , het col lege een afstand van 52,50 
m. zal aanhouden als westgrens. Overa l waar eerst 50 mete r s tond aangegeven als 
n ieuw aan te houden grens is die dus gewijz igd in 52,50 m.. 

A l le over ige tekst is ongewi jz igd ten opzicht van de oorspronkel i jk aan uw raad toeges tuurde 

tekst . 
















