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1 Inleiding

1.1 Aanleiding en doelstelling

De locatie Duin en Bosch in de gemeente Castricum is onderdeel van de Parnassia Bavo
Groep, een organisatie voor geestelijke gezondheidszorg. De Parnassia Bavo Groep wil, in sa-
menwerking met de gemeente Castricum, een groot deel van de bebouwing op de locatie ver-
vangen door nieuwbouw en daarbij de monumentale waarde van het oudste deel behouden. De
kosten voor deze omvangrijke vernieuwing worden hierbij gedragen door de realisatie van wo-
ningbouw. Met de voorgestelde aanpak krijgt het landgoed Duin en Bosch een totale kwaliteits-
verbetering door een samenhangend geheel van zorggebouwen, behoud van monumenten,
landschap en wonen.

De aanleiding voor het opstellen van voorliggend bestemmingsplan is het feit dat de voorgeno-
men ontwikkeling niet passend is binnen het vigerende bestemmingsplan. Met dit bestem-
mingsplan wordt een nieuw planologisch-juridisch kader geschapen voor het plangebied.

Dit bestemmingsplan is opgesteld als globaal eindplan. Dit houdt in dat er geen eindbeeld wordt
vastgelegd maar enkel de belangrijke structuren. Deze systematiek zorgt voor voldoende flexi-
biliteit om gedurende de gehele planperiode (10 jaar) ruimte te bieden aan de ontwikkeling van
woningen en zorgfuncties in zowel bestaande als in nieuw op te richten gebouwen.

Deze flexibiliteit wordt bereikt door alleen die zaken op de verbeelding en in de regels vast te
leggen waarvan dat noodzakelijk is.

Dit bestemmingsplan legt de mogelijkheden voor ontwikkeling vast op basis van de richting die
is vastgelegd in de vastgestelde structuurvisie. Middels een privaatrechtelijke overeenkomst
met de Parnassia Bavo Groep heeft de gemeente inmiddels een fasering van de bouwontwikke-
ling veilig gesteld.

1.2 Vigerende regelingen

Het bestemmingsplan dat voor het plangebied vigeert is bestemmingsplan “Duingebied” zoals
dat op 28 oktober 1976 is vastgesteld door de gemeenteraad van Castricum en op 13 decem-
ber 1977 door Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Holland is goedgekeurd. Binnen dit
bestemmingsplan zijn de gronden van het plangebied aangeduid met de bestemming “Zieken-
huis”.
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Figuur 1.1: plankaart bestemmingsplan “Duingebied”

1.3 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 van dit bestemmingsplan wordt een beschrijving van de huidige situatie van het
plangebied gegeven. Vervolgens wordt in hoofdstuk 3 ingegaan op het vigerende beleid, waar-
bij het beleid op verschillende bestuursniveaus aan bod komt. In hoofdstuk 4 wordt een planbe-
schrijving gegeven. In hoofdstuk 5 wordt ingegaan op de verschillende milieu- en omgevingsas-
pecten, waarna in hoofdstuk 6 de juridische aspecten worden toegelicht. Vervolgens wordt in
hoofdstuk 7 ingegaan op de uitvoerbaarheid en ten slotte worden in hoofdstuk 8 de maatschap-
pelijke uitvoerbaarheid en de procedure uitgewerkt.
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2 Beschrijving van het plangebied

2.1 Situering en begrenzing

De gemeente Castricum bestaat uit de kernen Akersloot, Bakkum, Castricum, Limmen en de
Woude. Het plangebied betreft het “Duin en Bosch”-terrein (ook wel bekend als Dijk en Duin) en
is gelegen ten noordwesten van Bakkum en Castricum. Het gebied heeft een oppervlakte van
circa 90 hectare. Het gebied wordt aan de noordzijde begrensd door de Zeeweg en sportpark
De Duinloper en aan de oostzijde door de kern Bakkum. Met uitzondering van de oostzijde
wordt het gebied omsloten door het Natura-2000 gebied “Noordhollands Duinreservaat”. In het
plangebied bevinden zich op dit moment voornamelijk maatschappelijke (zorg)functies.

2.2 Ontstaansgeschiedenis

Landschappelijke ondergrond

Het gebied Duin en Bosch is gebouwd op jonge duinen die vanaf de middeleeuwen boven de
oude duinen zijn ontstaan. Het grenst aan de zuidzijde aan een zanderijengebied en in het oos-
ten aan de strandwal van Bakkum en het voormalige binnendeltagebied Oer-13*. Het gebied is
erg kalkrijk met fijn zand wat met zuidelijke zeestromen is aangevoerd. Het is een reliéfrijk duin-
gebied met een hoogte variérend tussen 4,0 en 18,5 meter + NAP. Het gebied bestaat uit lage
kustduinen met bijbehorende vlakten en laagten. Het grenst aan hoge kustduinen.

Voorgeschiedenis

Het zorgcentrum Duin en Bosch werd gesticht in een zanderij: een duingebied dat gedeeltelijk is
afgegraven voor zandwinning en daarna geégaliseerd voor landbouw. De eerste bebouwing die
werd gerealiseerd stond zowel in de vlakte van de zanderij als in de duinrand. De terreinaanleg
hield weinig meer in dan de aanleg van enkele wegen die aansloten op de bestaande wegen.
De boerderij die zich aan de noordzijde van het terrein bevindt (rijksmonument in gebruik als
horecagelegenheid) herinnert aan de voorgeschiedenis van het terrein. Koning Willem | kocht in
1829 het Bakkumse duingebied. Daartoe behoorde ook de gronden met de boerenwoning dat
nu het huidige Oude Theehuys is. Het moest de kansen van de duinontginningen onderstrepen
en een verdere cultivering van het duingebied inluiden. Omdat de condities al snel te ongunstig
bleken, is het grootschalige duinontginningsproject geen succes geworden.?

! Bronnen:

Dekkers, C., Dorren, G., Eerden, R. van, Het land van Hilde, Archeologie in het Noord-Hollandse kustge-
bied (2006)

Roos R., Bewogen Kustlandschap (1995)

2 Bron: Jellis, ir. J.G.G., Geschiedenis van beheer en gebruik van het Noordhollands Duinreser-
vaat (1968)
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W

Figuur 2.1: Historische kaart (ca. 1935)

Stichting Duin en Bosch

Duin en Bosch is gesticht omdat in 1899 de bestaande psychiatrische ziekenhuizen in Noord-
Holland, waarvan het gesticht Meerenberg te Santpoort er één van was, de hoeveelheid patién-
ten niet meer aan konden. In 1902 word besloten tot de bouw van een psychiatrisch ziekenhuis
elders in de provincie. De keuze valt uiteindelijk op het terrein bij Bakkum.

Terreinaanleg

Er zijn verschillende redenen waarom het ziekenhuisterrein zich in een duinlandschap bevindt.
Bij de aanleg zijn die duinen bewust gehandhaafd omdat het natuurlijke landschap een heilza-
me, gezonde en rustgevende werking zou hebben op de patiénten. Deze locatie was bovendien
uitermate geschikt om het complex als een zelfstandig functionerende gemeenschap te isole-
ren.

Provinciaal Ziekenhuis Duin en Bosch is de tweede gestichte ziekenhuisvesting in Noord-
Holland die als een zelfstandige eenheid kon functioneren. Het paviljoensysteem, van relatief
grote gebouwen, had een capaciteit van 620 patiénten. Het ontwerp was de chaletstijl, geba-
seerd op de romantische, Zwitserse landelijke bouwkunst uit de laat negentiende en vroeg twin-
tigste eeuw. De gebouwen werden dusdanig gesitueerd dat er maximaal geprofiteerd kon wor-
den van het zonlicht. De vakstijl van de bebouwing is gebaseerd op Duitse inrichtingen voor
psychiatrische patiénten.

Er werd een onderscheid gemaakt in mannen- en vrouwenpaviljoens. Verder was er een onder-
scheid in de aard van de aandoening: ‘onrustige patiénten’, ‘rustige patiénten’ en ‘vrij verpleeg-
den’. Het terrein krijgt een centralistisch karakter door tussen de tweemaal drie paviljoens een
as te creéren waar de hoofd- en de voorzieningsgebouwen gesitueerd zijn. Dit werd nog ver-
sterkt doordat het personeel ook op het terrein woonachtig was. Rond de kern van bebouwing
bevonden zich diverse voorzieningen die allen te maken hadden met de autarkische opzet van
Duin en Bosch. Zowel een moestuin voor voedselvoorziening, een vloeiveld voor de verwerking
van het rioolwater als een begraafplaats horen daarbij. Ook het feit dat het terrein een eigen
watertoren en elektriciteitsvoorziening had, spreekt op dit viak boekdelen.
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Figuur 2.2: Luchtfoto (ca. 1930) igur 2.3: Luchtfoto (ca. 196)

Sloop en nieuwbouw

Door toename van het aantal patiénten werd in 1953 begonnen met de modernisering van het
terrein door het plegen van nieuwbouw. Dit zorgde voor een aanzienlijke verdichting. Deze
nieuwe paviljoens bestaan uit een enkele bouwlaag in naoorlogse bouwstijl met een structuur
van geschakelde rechthoeken. Ook werd er een zusterflat gebouwd en in 1968 officieel geo-
pend. Doel was een gevarieerd beeld op te roepen en “zich te voegen in het geboomte erom-
heen”. Het resultaat is een variatie aan architectuur. In de naoorlogse periode is vervolgens een
deel van de oude paviljoens gesloopt en vervangen door nieuwbouw. Daarnaast stapte men
over van de eigen water- en elektriciteitsvoorziening op de levering van buitenaf (PWN en
PEN).

Het terrein is geleidelijk aan ingehaald door de oprukkende bebouwing, met name bij de kern
Bakkum. De geisoleerde ligging is daardoor geleidelijk aan opgeheven, iets dat goed past in de
veranderde visie op zorgterreinen in de afgelopen decennia. Het terrein is nu vrij toegankelijk en
gemakkelijk te betreden door de hoofdingang en de drie kleinere ingangen. Het terrein wordt
behalve door de cliénten van Duin en Bosch vanaf 1985 ook door wandelaars van buitenaf ge-
bruikt. Voor hen zijn twee wandelroutes uitgezet.

Landschapstransformatie

Na de stichting van Duin en Bosch heeft het agrarische gebruik van gronden plaatsgemaakt
voor uitbreiding van zorgfuncties en is het terrein allengs meer bebost geraakt. Daarbij zijn bij-
zondere floristische waarden ontstaan. De voormalige akkers en weilanden hebben een iets
rijkere bodem dan de duinen en daardoor kan bos dat erop groeit een kruidlaag krijgen met zo-
geheten stinseplanten. Naar deze ondergroei is het Stinsebos in het noordoosten genoemd. Er
zijn echter door de verdichting met jong eikenbos ook kwaliteiten verloren gegaan, zoals het
uitzicht over de vijver op het hoofdgebouw vanaf de oude toegangsweg.

Voorzover bekend is er nooit een integraal landschapsplan voor het complex gemaakt maar zijn
steeds ad hoc bij nieuwe gebouwen en wegen allerlei beplantingsplannen uitgevoerd. De aan-
leg van een eendenvijver aan het einde van een oude sloot, met een hertenwei ernaast is een
apart plan geweest, evenals de aanleg van sportvelden op de voormalige akker aan de zuid-
rand. Ook het graven van waterplassen voor amfibieén en het huidige op natuurontwikkeling
gerichte beheer van delen van het terrein met schapen en koeien zijn losse initiatieven.

Door de weinig geordende uitbreiding van het complex met steeds nieuwe gebouwen, verhar-
dingen en beplantingen is de oorspronkelijke opbouw van het landschap niet meer herkenbaar.
Door deze veranderingen in de structuur is ook de oriéntatie op het terrein verslechterd.

2.3 Monumenten

Het plangebied bevat meerdere rijksmonumenten. De gebouwen zijn ontworpen door architect
F.W.M. Poggenbeek in een Rationalistische en Chalet-stijl, gebouwd onder hoofdtoezicht van J.
Scholtens en met bouwkundige A. van Vliet als hoofdopzichter. Een uitzondering is de voorma-
lige boerderij “Het Oude Huys” (nu “Het Oude Theehuys”), welke al voor de aankoop door ko-
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Beschrijving van het plangebied

ning Willem | bestond.® De onderdelen van het complex Duin en Bosch zijn van algemeen be-
lang wegens “cultuurhistorische, architectuurhistorische, stedenbouwkundige en typologische
waarde en is voor het merendeel gaaf bewaard gebleven”. De latere aanbouwen en geheel
nieuwe bebouwing maken geen deel uit van de bescherming.

De locatie Duin en Bosch biedt plaats aan de volgende rijksmonumentale gebouwen:
Hoofdgebouw

Ziekenpaviljoen Mannen Il (De Loet)

Ketelhuis met wasserij en electriciteitscentrale
Watertoren

Tramremise

Timmer- en Schilders Werkplaats (Bouwkundige Dienst)
Kerk

Begraafplaats

Anatomiegebouw

Badhuis

Boerderij (Het Oude Theehuys)

Koetshuis met paardenstal en koetsierswoning
Verpleegstershuis

Dienstwoningen voor verplegers

Opzichterswoningen

Parkwachterswoning

Woning voor de Tuinbaas

3 Jellis, ir. J.G.G., Geschiedenis van beheer en gebruik van het Noordhollands Duinreservaat (1968)
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3 Beleidskader

3.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt getoetst in hoeverre de voorgenomen ontwikkeling past binnen het door
de overheid vastgestelde beleid. Achtereenvolgens wordt ingegaan op het Europees, Rijks-,
provinciaal en gemeentelijk beleid.

3.2 Europees beleid

321 Kaderrichtlijn Water

De Kaderrichtlijn Water heeft tot doel landoppervlaktewater, overgangswater, kustwateren en

grondwater te beschermen om:

e van water afhankelijke ecosystemen in stand te houden en te verbeteren;

e de beschikbaarheid van water veilig te stellen en het duurzaam gebruik te bevorderen;

e het aquatisch milieu in stand te houden en te verbeteren door het voorkomen van verontrei-
niging;

e de gevolgen van overstroming en droogte te beperken.

De implementatie van de kaderrichtlijn is mede aanleiding geweest om het Nationaal
Bestuursakkoord Water op 25 juni 2008 te actualiseren. In dit akkoord zijn de inspanningen van
gemeenten, provincie en de rijksoverheid beschreven om de waterhuishouding tegen de ach-
tergrond van de Kaderrichtlijn Water en de nieuwe klimaatscenario’s op orde te brengen en te
houden. Dit geactualiseerde bestuursakkoord moet onderdeel zijn van provinciaal beleid en
derhalve ook uitgangspunt zijn bij het ontwikkelen van ruimtelijke plannen.

3.3 Rijksbeleid
3.3.1 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening en Structuurvisie Infrastructuur en
Ruimte

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte* (SVIR) geeft een nieuw, integraal kader voor het
ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid op rijksniveau en is het de ‘kapstok’ voor bestaand en nieuw
rijksbeleid met ruimtelijke consequenties. De Structuurvisie vervangt een aantal rijksbeleidsno-
ta’s waaronder de Nota Ruimte en de Nota Mobiliteit. De hoofdlijnen van de Structuurvisie
gaan over bereikbaarheid, concurrentiekracht, leefbaarheid en veiligheid.

In de Structuurvisie wordt een groot deel van ruimtelijke ordeningskwesties bij de provincies en
gemeenten neergelegd. Zo staat in de Structuurvisie dat afspraken over verstedelijking, groene
ruimte en landschap het Rijk aan de provincies en gemeenten overlaat, het budget voor provin-
ciaal en regionaal verkeer en vervoer ook hij provincies en gemeenten komt te liggen en ge-
meenten ruimte krijgen voor kleinschalige natuurlijke groei en voor het bouwen van huizen die
aansluiten bij de woonwensen van mensen. Het beleid dat in de structuurvisie is neergelegd
wordt in het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) vastgelegd in regelgeving.
Hierin zijn directe regels voor provincies en gemeenten opgenomen die de rijksbelangen be-
schermen.

In de structuurvisie is aangegeven dat het Rijk drie hoofddoelen heeft:

a. Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de
ruimtelijk-economische structuur van Nederland;
b. Het verbeteren, instandhouden en ruimtelijk zeker stellen van de bereikbaarheid

4 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte, Ministerie van Infrastructuur en Milieu, 13 maart 2012
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waarbij de gebruiker voorop staat;
C. Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en
cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Binnen deze drie hoofddoelen benoemt het Rijk onderwerpen van nationaal belang en welke
instrumenten voor deze belangen worden ingezet. De ontwikkeling Duin en Bosch past binnen
de hoofddoelstellingen zoals opgenomen in de Structuurvisie. Met de ontwikkeling wordt de
ruimtelijke-economische structuur op lokaal niveau versterkt. Hierbij wordt een leefbare en veili-
ge omgeving gewaarborgd met behoud van natuurlijke en cultuurhistorische waarden. De ver-
antwoordelijkheid voor deze opgave bevindt zich echter primair op lokaal niveau.

Dit beleid, en het andere rijksbeleid met betrekking tot de ruimtelijke ordening, heeft zijn door-
werking in het, meer specifieke, provinciale en gemeentelijke beleid gekregen, bijvoorbeeld in
de nieuwe Structuurvisie Noord-Holland 2040 en de gemeentelijke toekomstvisie. Dit provinci-
aal en gemeentelijke beleid wordt in de volgende paragrafen besproken.

3.3.2 Nota Mensen, Wensen, Wonen

In de nota ‘Mensen, Wensen, Wonen’ heeft het kabinet zijn visie op het wonen in de 21° eeuw
neergelegd. De nota stelt de burger centraal in het woonbeleid. Dat is nodig omdat uit onder-
zoek is gebleken dat de woonwensen van de burger nog onvoldoende worden bediend.

De kernthema'’s van de Nota ‘Mensen, Wensen, Wonen’ zijn:

e meer zeggenschap voor burgers over woning en woonomgeving;
kansen scheppen voor mensen in kwetsbare posities;

maatwerk in wonen voor mensen die zorg nodig hebben;
kwaliteit van wonen in steden vergroten;

meer ruimte voor ‘groene’ woonwensen.

Binnen het faciliteren van groene woonwensen is sprake van een tweepolige vraag. Naast druk
op stedelijke centrummilieus is de druk op niet-stedelijke gebieden groot. Deels omdat mensen
hun woonwensen niet in stedelijke gebieden kunnen realiseren, deels omdat mensen gewoon
ruim en groen willen wonen. Dat laatste moet waar mogelijk worden gehonoreerd, zonder daar-
bij natuurwaarden en ruimtelijke kwaliteiten te schaden of de sociale cohesie aan te tasten. Het
faciliteren van deze wens draagt bij aan een grotere beheersbaarheid van de druk op het bui-
tengebied.

Het beleid in de nota ‘Mensen, Wensen, Wonen' voorziet in de voorgenomen ontwikkeling.

3.3.3 Natura 2000

Het gebied Duin en Bosch valt voor een deel in de eerste tranche van de aangewezen gebie-
den waardoor het dus deels valt binnen een internationaal strikt beschermd natuurgebied. De
basis hiervoor ligt in de Habitatrichtlijn. Binnen de contouren van Natura 2000 liggen ontwikke-
lingsmogelijkheden op het gebied van bijvoorbeeld bebouwing en ontsluiting niet in de rede.
Voor het toekomstige gebruik en beheer dient uitgegaan te worden van handhaving en verster-
king van de natuurwaarde. Daarbij zal rekening worden gehouden met de doelstellingen zoals
die gelden bij het aanwijzingsbesluit voor het Natura 2000-gebied.

3.4 Provinciaal beleid

3.4.1 Structuurvisie Noord-Holland 2040

De Structuurvisie Noord-Holland 2040 is op 21 juni 2010 door Provinciale Staten van Noord-
Holland vastgesteld. In de structuurvisie geeft de provincie Noord-Holland aan op welke manier
Zij de ruimte in de provincie de komende 30 jaar wil benutten en ontwikkelen.

Duin en Bosch is in de structuurvisie aangeduid als Bestaand Bebouwd Gebied. Binnen het Be-
staand Bebouwd Gebied stimuleert de Provincie Noord-Holland de intensivering en bundeling
van stedelijkheid, zowel in nieuwe ontwikkelingen als in transformatiegebieden. Hierbij wordt
gezocht naar nieuwe en aansprekende combinaties van wonen en werken.
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3.4.2 Streekplan ‘Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord’
De Structuurvisie Noord-Holland 2040 is de opvolger van het streekplan ‘Ontwikkelingsbeeld
Noord-Holland Noord'® van kracht.

Het streekplan stelt voor het terrein Duin en Bosch het volgende: “Het terrein van de instelling
Duin en Bosch kan voor woningbouw worden benut (inbreiding), een ontwikkeling die tevens de
drager kan zijn voor landschapsontwikkeling, bijvoorbeeld in het gebied Castricum-Limmen”.
Hierbij spelen de gemeenten er op in dat er bij de ontwikkeling en de bouw zo veel mogelijk
energiebesparings- en (duurzame) energie-opwekkingsmogelijkheden toe te passen. Tevens
zal er rekening gehouden worden met een zuidwaartse oriéntering van woningen in combinatie
met zonnepanelen.

Door de vergrijzing in Noord Holland Noord is er een samenhangende aanpak voor wonen, zorg
en welzijn noodzakelijk. “Met het terugbrengen en moderniseren van de capaciteit van de zorg-
instellingen (extramuralisering) is de ontwikkeling — naast eigentijdse huisvesting — van een
netwerk van wijksteunpunten en zorgposten noodzakelijk (bijvoorbeeld het concept van de
woonzorgzone).”

3.4.3 Beleidskader Landschap en Cultuurhistorie Noord-Holland

Het Beleidskader Landschap en Cultuurhistorie Noord-Holland is ontstaan uit samenvoeging
van bestaande beleidsnota’s op het gebied van cultuurhistorie en landschap en bevat dus geen
nieuw beleid.

Duin en Bosch ligt tegen een strandwal aan en bestaat uit strandvlakten landschap en jonge
duinen. De jonge duinen hebben een hoge natuur- en landschapswaarde. De binnenduinrand is
in historisch perspectief altijd een populaire vestigingsplek geweest.

Behouden:
e De karakteristieke reliéfkenmerken.
e De open landschappen aan de voet van de duinen.

e De contrasten tussen de lage open strandvlakten en de beboste binnenduinrand, ondermeer
door behoud van het bestaande graslandareaal van de strandvlakten.

Versterken:

e De kenmerkende landschappelijke zonering en ecologische gradiént van de duinen via de
binnenduinrand naar het achterliggende polderlandschap door natuurontwikkeling en herstel
van het watersysteem.

e Vergroten van de leesbaarheid van het kleinschalig gebruik van de duinen.

¢ In het kader van natuureducatie meer bekendheid geven aan dit kleinschalig gebruik d.m.v.
fiets- en wandelroutes.

e Bij hergebruik van zorginstellingen de nieuwe bouwvolumen zo groeperen dat de ruimtelijke
structuur beter tot uitdrukking komt. Bij een buitenplaats of landgoed met bebouwing die niet
past binnen de historische schaal of maatvoering kan bebouwing vervangen worden door
een volume dat hier wel past.

Ontwikkelen:
e Herstel en aanleg van duinrellen.

e Vernatting van de duinen en omvorming van naaldbos naar meer natuurlijke duinbegroeiing
om de variatie te verhogen.

e Ontlasten van de kwetsbare delen van de duin door te zoneren en concentreren.

e Mogelijkheden voor gebouwen met gezondheidsfuncties. Bij hergebruik aansluiten op de
historische schaal en maatvoering.

e Bij de ontwikkeling van woningbouwlocaties de herkenbaarheid van cultuurhistorische struc-
turen in de planvorming een plaats geven.

3.4.4 Provinciaal milieubeleidsplan 2009 — 2013

> Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord, provincie Noord-Holland, vastgesteld 25 oktober 2004
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In het Provinciaal Milieubeleidsplan (PMP) staan de milieudoelen van de provincie. Ook wordt in
het plan beschreven hoe deze doelen moeten worden gerealiseerd en binnen welke termijn.
Het biedt gemeenten en waterschappen een kader voor hun beleid en geeft ondernemers en
burgers inzicht in toekomstige ontwikkelingen en maatregelen. Voor de provincie is het de basis
voor de vergunningverlening en handhaving. Daarnaast gebruikt de provincie het milieubeleids-
plan om te kijken welke rol het milieu moet spelen in andere beleidsplannen.

De activiteiten in de komende vier jaar moeten er in ieder geval toe leiden dat eind 2013 overal

in Noord-Holland de zogeheten basiskwaliteit is bereikt. De basiskwaliteit is vastgelegd in Euro-

pese en nationale milieunormen en regels en hangt samen met de functie van een gebied: wo-

nen, werken of recreéren. Er zijn twee overkoepelende doelen:

e het voorkomen van schade aan de menselijke gezondheid, dier en plant.

e het stimuleren van duurzame ontwikkeling in Noord-Holland voor nu en in de toekomst, zon-
der afwenteling van de milieubelasting naar elders.

In dit milieubeleidsplan staan acht milieuthema'’s: afval, bodem, externe veiligheid, geluid, geur,
licht en donkerte, lucht, klimaat en energie. De keuze voor de activiteiten is gebaseerd op ener-
zZijds de wettelijke taken, en anderzijds op de rol die de provincie kan spelen.

Voor de uitvoering van dit milieubeleidsplan maakt de provincie tweejaarlijkse uitvoerings- en
monitoringprogramma’s. Gedeputeerde Staten hebben eind 2009 het uitvoerings- en monito-
ringprogramma Milieu 2010-2011 vastgesteld. Door middel van het monitoringprogramma volgt
de provincie de voortgang van het milieubeleid en stuurt bij waar nodig.

3.5 Regionaal

3.5.1 Regionale woonvisie Noord-Kennemerland 2005-2015

In de Regionale woonvisie® hebben gemeenten onderling afgestemd waar welke woningen
worden gebouwd. Voor de periode 2005-2015 staan 15.100 woningen gepland voor de ge-
meenten in Noord-Kennemerland. In de gemeente Castricum is de realistische plancapaciteit
945 woningen die aan de woningvoorraad tot 2015 kunnen worden toegevoegd. Hiervan is 68%
binnenstedelijk en 32% in uitleglocaties. De verdeling over de woonmilieu’s is als volgt: 225 wo-
ningen naoorlogs (v)rij/groen stedelijk, 645 woningen centrum dorps en 75 woningen landelijk
wonen.

De woningmarktanalyse geeft aan dat er de komende jaren een woningbouwopgave ligt voor
starters en ouderen. De gemeenten nemen de verplichting op zich dat er voldoende gebouwd
wordt in de betaalbare sector. Castricum streeft naar 30% in categorie 1 (tot € 163.625,-) en
10% in categorie 2 (€ 163.625,- tot € 214.500,-), uitgaande van het prijspijl van 1 juli 2009.

In de Lokale Woonvisie (zie paragraaf 3.6.2) is de doorwerking van de Regionale woonvisie
voor de gemeente Castricum vertaald. De voorgenomen woningbouwontwikkeling op de locatie
Duin en Bosch is in het overzicht van de Lokale Woonvisie van de woningbouwcapaciteit opge-
nomen.

3.5.2 Regionaal waterplan

Het regionaal waterplan voor het grondgebied van de gemeenten Bergen, Castricum en Heiloo
beschrijft de ambities van deze gemeenten en de waterbeheerder ten aanzien van het waterbe-
heer en presenteert een programma van maatregelen voor de realisering van die ambitie, inclu-
sief de bestuurlijke afspraken die daarvoor nodig zijn. Het plan biedt een helder kader voor het
gezamenlijk beleid van de betrokken autoriteiten. Veiligheid, WB21, KRW, grondwater, herin-
richting en uitbreiding stedelijk gebied, recreatie, duurzaamheid en verbetering van de bele-
vingswaarde van water zijn de hoofdthema’s waarop het waterplan zich zal richten. De relatie
tussen water en ruimtelijke ordening zal bij verschillende van deze thema's aan de orde komen.
In het plan worden maatregelen voor het watersysteem opgenomen waardoor wateroverlast

6 Regionale woonvisie Noord-Kennemerland 2005-2015, gemeenten en corporaties in de regio Noord-
Kennemerland, maart 2006
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beperkt wordt, de waterkwaliteit wordt verbeterd, schoon duinwater beter wordt benut en het
aanwezige water een natuurlijke inrichting krijgt

3.5.3 Keur Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier 2009

De keur’ bevat regels voor het beheer, het gebruik en het onderhoud van waterstaatswerken,
zoals waterkeringen en watergangen. De regels hebben tot doel watersystemen in stand te
houden en waterstaatswerken goed te laten functioneren. Daarvoor zijn in de keur verplichtin-
gen en verbodsbepalingen opgenomen. Op grond van de keur zijn binnen de begrenzing van
het waterstaatswerk en de beschermingszone bepaalde handelingen verboden. Voor werk-
zaamheden die plaats vinden binnen deze zones moet contact gezocht worden met het hoog-
heemraadschap.

Op basis van de Keur geldt dat het zonder vergunning van het dagelijks bestuur verboden is

neerslag versneld tot afvoer te laten komen:

a) door bebouwing of verharding van 800 m2 of meer onverharde grond;

b) door realisatie van verscheidene min of meer aaneengesloten bouwplannen met een ge-
zamenlijke oppervlakte van 800 m2 of meer;

c) door aanleg van nieuw verhard oppervlak dat meer dan 10% van het oppervilak van het
desbetreffende peilvak beslaat;

d) door uitbreiding van het verhard opperviak met minder dan 800 m2, indien het desbetref-
fende watersysteem de toename van de piekafvoer niet kan verwerken.

3.6 Gemeentelijk beleid

3.6.1 Buiten Gewoon Castricum, Strategische visie gemeente Castricum 2030

In 2005 heeft de gemeenteraad van Castricum de Strategische visie “Buiten Gewoon Castri-
cum”® vastgesteld na een gemeentebrede discussie. In deze visie zijn tien kerndoelen geformu-
leerd op basis van een uitgebreide verkenning van de thema’s die voor de toekomst van de
gemeente Castricum met de kernen Akersloot, Bakkum, Castricum, Limmen en de Woude van
belang zijn. In 2009 is de strategische visie Buiten Gewoon Castricum uit 2005 geévalueerd en
geactualiseerd. Dit heeft geleid tot de notitie “Actualisatie Buiten Gewoon Castricum”®, welke op

18 februari 2010 door de gemeenteraad is vastgesteld.

De strategische visie “Buitengewoon Castricum” vormt een opstap naar de nieuwe structuurvi-
sie zoals is aangegeven in de Wet ruimtelijke ordening. Het is het vertrekpunt bij concrete ruim-
telijke beslissingen en bestuurlijke uitvoeringsinstrumenten. De bewoners van de gemeente
hebben een interactieve rol gespeeld bij de vaststelling van deze visie waarbij de mogelijkheid
tot inspraak is geboden.

Eén van de doelstellingen van de gemeente Castricum is het vormen van een sterke groene
buffer tussen de stedelijke gebieden ten noorden (Alkmaar en Heerhugowaard) en ten zuiden
(Velsen en Beverwijk) van de nieuwe gemeente. Dwars door Castricum loopt vanaf de Noord-
zeekust in de gemeente Castricum tot de kust van Waterland aan het Markermeer een robuuste
ecologische verbindingszone. Voorts staan in de Strategische visie doelstellingen opgenomen
voor de woningbouwontwikkeling. Er worden knelpunten op de woningmarkt geconstateerd, die
als volgt kunnen worden samengevat:

e de doorstroming stagneert door krapte in de huursector en hoge prijsniveau koopwoningen
weinig kansen voor starters (slechts 15% is kernvoorraad)

langere doorlooptijd bouwplannen

de betaalbaarheid van woningen

de vergrijzing is hoger dan in de regio

Speerpunten op de woningmarkt in dit gebied zijn:
e Jongeren en starters behouden door bieden van geschikte woonruimte.
e Ouderen doorstromen naar woningen die afgestemd zijn op hun wensen.

" Keur Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier, 18 november 2009
8 Strategische visie “Buiten Gewoon Castricum”, vastgesteld november 2005
° Actualisatie “Buiten Gewoon Castricum”, vastgesteld 18 februari 2010
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e Quderen met een zorgbehoefte, waarbij verschillende vormen van zorg aan het wonen ge-
koppeld worden.

In de Strategische visie wordt ook specifiek ingegaan op de locatie Duin en Bosch. De belang-

rijkste kerndoelen voor de strategische visie met betrekking tot Duin en Bosch zijn:

e Versterken van de identiteit van o.a. ecologie en cultuurhistorie. Ruimte voor beleving van
de (nieuwe) natuur vraagt aandacht. De polders van Castricum spelen hierbij een grote rol
als schakel tussen de duinen en veengebieden.

e Open houden van het landelijk gebied. Inbrei- en herontwikkelingslocaties eerst benutten.

e Duurzaam beheer landelijk gebied. Hierbij is het van belang dat er een koppeling gemaakt
wordt tussen water, recreatie, ecologische verbindingen en landbouw.

e Ruimte voor de doelgroepen van de volkshuisvesting, d.w.z. inzetten op doorstroming, ou-
derenhuisvesting, jongerenhuisvesting en starters op de woningmarkt. Streven is 40% socia-
le woningbouw.

e Ontwikkeling van routes voor langzaam verkeer. Hierdoor stimulatie recreatief gebruik van
het landelijk gebied.

e Duurzame en flexibele ontwikkelingsstrategie, waarbij bijsturing later mogelijk is.

Duin en Bosch is landschappelijk zeer waardevol met veel monumentale panden. De zorgfunc-
tie van het terrein moet gewaarborgd worden bij nieuwe ontwikkelingen van functies.

Het streven van 40% sociale woningbouw is door de gemeente Castricum losgelaten. Het plan
is met het hanteren van dit percentage enkel financieel haalbaar bij een veel groter totaal aantal
woningen. Gezien de kwaliteiten van het gebied met betrekking tot natuur en landschap is dit
niet wenselijk. Het terrein moet het karakter van een landgoed behouden.

3.6.2 Lokale woonvisie

In de Lokale woonvisie'® schetst de gemeente haar visie op het wonen in de gemeente Castri-
cum. Daarbij wordt een concreet beeld gegeven tot 2020 met een doorkijk naar 2030. Deze vi-
sie staat niet op zich maar kan als een lokale doorvertaling worden gezien van de Regionale
woonvisie Noord-Kennemerland 2005-2015 en als een uitwerking van de Strategische visie
“Buiten Gewoon Castricum”. De voorgenomen woningbouwontwikkeling op de locatie Duin en
Bosch is in het overzicht van de woningbouwcapaciteit opgenomen.

3.6.3 Welstandsnota 2010

Voor het grondgebied van de gemeente Castricum is een Welstandsnota'" vastgesteld. Het
welstandsbeleid is opgesteld vanuit de overtuiging dat de lokale overheid het belang van een
aantrekkelijke gebouwde omgeving dient te behartigen. Het doel van het welstandstoezicht is
om, in alle openheid, een bijdrage leveren aan de schoonheid en de aantrekkelijkheid van Cas-
tricum. Door het opstellen van welstandsbeleid kan de gemeente een effectief, controleerbaar
en klantvriendelijk welstandstoezicht inrichten en opdrachtgevers en ontwerpers in een vroeg
stadium informeren over de criteria die bij de welstandsbeoordeling een rol spelen.

Bij de voorgenomen ontwikkeling dient het welstandsbeleid van de gemeente Castricum gehan-
teerd te worden. Voor dit gebied zijn specifieke welstandscriteria geformuleerd.

3.6.4 Beleidsnota waterberging en watercompensatie

In augustus 2006 is de Beleidsnota waterberging en watercompensatie door de gemeente
Castricum vastgesteld. Het doel van deze nota is het aangeven van de beleidsregels die het
hoogheemraadschap én de gemeente Castricum hanteren voor de watercompensatie bij
nieuwbouw en verharding. De volgende beleidslijn wordt gehanteerd:

Bij elke nieuwe ruimtelijke ontwikkeling zoals bv. de bouw van woningen dient in principe
waterbergende capaciteit te worden aangelegd. Dit dient bij voorkeur binnen het plangebied
gerealiseerd te worden. Is dit redelijkerwijs niet (geheel)mogelijk binnen een plangebied dan

19| okale woonvisie 2009 - 2030 “Wonen tussen strand en polder”, gemeente Castricum, 3 december
2009
' Welstandsnota 2010, gemeente Castricum, 25 februari 2010
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dient binnen hetzelfde peilgebied van het plan voorzien te worden in de aanleg van
waterberging.

3.6.5 Bed and Breakfast Beleid

In de notitie Bed and Breakfast Beleid (Castricum, 2009) zijn de kaders opgenomen, die zijn
verbonden aan de start van een Bed & Breakfast-accommodatie. Conform de notitie zijn de re-
gels van dit bestemmingsplan zodanig opgesteld dat het houden van een Bed & Breakfast, na
het verlenen van een omgevingsvergunning mogelijk wordt gemaakt. In elk pand met een
woonbestemming kan onder voorwaarden een Bed & Breakfast worden toegestaan.

3.7 Conclusie beleidskader

Het voorliggende bestemmingsplan past binnen het beleid op Europees, rijks- provinciaal-, re-
gionaal- en gemeentelijk niveau.
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4 Planbeschrijving

4.1 Algemeen

Het vernieuwen en uitbreiden van de zorgactiviteiten van Parnassia Bavo Groep is de belang-
rijkste aanleiding om het gebied te herontwikkelen. Met de voorgestelde aanpak krijgt het land-
goed Duin en Bosch een totale kwaliteitsverbetering door een samenhangend geheel van zorg-
gebouwen, behoud van monumenten, landschap en wonen.

In het kader van de modernisering van de zorg is (vervangende) nieuwbouw voorzien. Verou-
derde niet monumentale en niet meer functionele zorggebouwen zullen worden ge-

sloopt. De rijksmonumentale gebouwen worden gerenoveerd en krijgen ook meer landschappe-
lijke en visuele aandacht. Voor een aantal monumenten wordt een nieuwe bestemming ge-
zocht. De oude structuur van het landgoed wordt zoveel mogelijk in ere hersteld. Daarnaast
wordt de infrastructuur en de riolering vernieuwd. Om dit alles te bekostigen worden 230 wonin-
gen gebouwd, waarvan naar verwachting ca. 85 appartementen. De woningen komen in zeven
woonclusters. Het gaat om woningen in het duurdere segment. Daarnaast komen de broeder-
woningen beschikbaar voor het goedkope segment van de reguliere woningmarkt.

Door Bureau Vollmer & Partners is in samenwerking met de gemeente Castricum en de Par-
nassia Bavo Groep een structuurvisie, inrichtingsontwerp en beeldkwaliteitsplan opgesteld. Dit
document is op 22 januari 2010 vastgesteld door de gemeenteraad van de gemeente Castri-
cum. In dit hoofdstuk wordt een omschrijving gegeven van de uitgangspunten van het plan, de
ruimtelijke hoofdstructuur en het inrichtingsontwerp. De tekst in dit hoofdstuk is overgenomen
uit het document “Duin en Bosch — structuurvisie, inrichtingsontwerp en beeldkwaliteitsplan”.

In dit bestemmingsplan is geen aparte beeldkwaliteitsparagraaf opgenomen. Voor de beeldkwa-
liteitsaspecten van het plan wordt verwezen naar het genoemde document van Vollmer & Part-
ners waarin de beoogde beeldkwaliteit van Duin en Bosch uitgebreid is toegelicht. De kwalitei-
ten van het gebied zoals deze in de Structuurvisie zijn omschreven, worden in dit bestem-
mingsplan geborgd.

4.2 Uitgangspunten

De raad van de gemeente Castricum heeft in zijn vergadering van 14 december 2006 een aan-

tal besluiten genomen die betrekking hebben op de beoogde planontwikkeling van Duin en

Bosch. Naast procedurele aspecten zijn ook enkele zaken benoemd die betrekking hebben op

de beoogde ruimtelijke structuur. Deze kunnen als volgt kort worden samengevat:

e Het Masterplan locatie Duin en Bosch is richtinggevend, waarbij de zorg prevaleert boven
woningbouw en waarbij het slopen van gebouwen wordt getemporiseerd,;

e Naast de zorgfunctie wordt de woonfunctie toegestaan op het terrein;

e Het woningbouwprogramma moet vanuit landschappelijk, cultuurhistorisch, ecologisch en
verkeerstechnisch perspectief aanvaardbaar zijn, kwaliteit prevaleert daarbij boven kwanti-
teit;

e De monumentale gebouwen dienen te worden gehandhaafd,;
e De locatie Duin en Bosch dient als Rijksmonument op zich als een geheel in stand te blijven;
e De beboste rand als groene ring dient niet aangetast of doorbroken te worden;
e Woningbouw langs de Zeeweg is niet gewenst;
e Geen bebouwing op het sportveld;
e De hoofdontsluiting van de locatie Duin en Bosch loopt via de Zeeweg;
e Het verkeer tussen Duin en Bosch en Bakkum moet beperkt blijven tot langzaam verkeer.
™ GM-0060544, revisie 01
6 Gmntm u Pagina 20 van 44



Planbeschrijving

Bij de ontwikkeling van een integraal plan voor een complex gebied spelen nog vele andere

uitgangspunten een rol. De belangrijkste hiervan kunnen als volgt worden samengevat:

e Het plaats bieden aan een optimale zorgverlening met toevoeging van een breed scala aan
voorzieningen van besloten tot zeer open;

e Het realiseren van woningbouw als kostendrager voor herstel en versterking van het terrein
en voor de restauratie/ renovatie van de monumentale panden;

e Een afgewogen en ongedwongen integratie tussen de bewoners van GGZ Dijk en Duin en
de omwonenden, o.a. dankzij het mogelijk maken van recreatief medegebruik;

e Behoud en versterking van de parkachtige omgeving en van de delen met grote landschaps-
en natuurwaarde;

e Het handhaven en waar mogelijk herstellen van het historisch padennet;

e Het realiseren van een adequate infrastructuur met goede langzaamverkeerroutes en een
efficiénte ontsluitingsstructuur, veiligheid is hierbij een belangrijk aandachtspunt evenals het
voorkomen van sluiproutes;

e Een afgewogen bebouwingsstructuur en beeldkwaliteit, waarbij in bepaalde gevallen direct
aansluiting moet worden gevonden bij de bestaande monumenten, in andere gevallen juist
een duidelijk contrast moet worden tot stand gebracht.

4.3 Ruimtelijke hoofdstructuur

De uitgangspunten hebben een vertaling gevonden in het Inrichtingsontwerp. Deze is geba-
seerd op een eenduidige overkoepelende visie voor het gehele terrein (Structuurschets). Een
belangrijk thema daarbij is het streven naar versterking van de concentrische structuur. Een
structuur die opgebouwd is uit verschillende schillen rond het historische hart.

Figuur 4.2: Ontsluitingslus en doorgaande
paden

Een tweede thema dat bepalend is, is het streven naar een harmonische inpassing van de

nieuwe ontwikkelingen in de ruimtelijke context waarin zowel natuurlijke als culturele compo-

nenten een rol spelen. Een sleutel daartoe is het ontwerpen in aansluiting op de landschappelij-

ke ondergrond en de historische opbouw.

Figuur 4.1: Groene randen

De visie heeft drie componenten: de bebouwingsstructuur, de groenstructuur en de paden- en
wegenstructuur. Aan de hand van deze componenten wordt de visie toegelicht.

De bebouwingsstructuur

Voor de bebouwingsstructuur is de concentrische opbouw bepalend. In het hart wordt uitgegaan
van het terugbrengen van het zorgterrein in zijn oude luister. De overgebleven monumenten
worden gerenoveerd/ gerestaureerd en de oude paviljoens die in de tweede helft van de 20e
eeuw zijn gesloopt, worden als het ware heropgebouwd. De inrichting wordt daarbij zodanig dat
de paviljoens weer hun markante plek in het totaalbeeld kunnen opeisen.
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Rond het historische hart wordt een krans van nieuwbouwontwikkelingen gerealiseerd. Deze
worden aangevuld met een aantal bijzondere plekken in de buitenruimte (begraafplaats, sport-
veld). Deze vullen de krans aan tot een gelijkmatig keten. De nieuwbouwontwikkelingen zijn
zodanig van aard en opbouw dat zij duidelijk contrasteren met de markante bebouwing in het
hart van Duin en Bosch. Ze zijn kleinschaliger van aard en hechten zich optimaal in de land-
schappelijke context. De nieuwbouw is geintegreerd in de krachtige groenstructuur langs de
randen van het terrein en opgenomen in groene pockets. In de pockets wordt gestreefd naar
een groene omzoming van minimaal 15 meter breed zodat de bebouwing in deze pockets voor
passanten slechts op de achtergrond aanwezig is. Voor de ervaring blijft het markante hart en
de ruime landschappelijke setting het meest beeldbepalend.

De groenstructuur

In het centrale deel is een parkachtige omgeving het uitgangspunt. De inrichting is daarbij on-
dersteunend aan de markante bebouwingsstructuur. Bijzondere landschapselementen zoals de
vijver voor het hoofdgebouw, waardevolle volwassen bomen en enkele duinrelicten kunnen bin-
nen de parkachtige omgeving een eigen plek krijgen.

De groenstructuren rond het hart van het gebied vormen een groen kader rond het terrein. Aan
de zuid- en westzijde wordt dit gevormd door duingebied. Aan de noord- en oostrand van het
terrein, daar waar de locatie grenst aan bebouwing en wegen is de groenstructuur krachtig en
aaneengesloten. De bosstructuren (deels stinsenbos) worden daar aangevuld met nieuwe bos-
vakken. Daardoor is de eerste indruk van Duin en Bosch altijd groen en landschappelijk.

De paden- en wegenstructuur

De historische routes door het gebied worden voor een groot deel teruggebracht of hersteld.

Ze krijgen echter een nieuwe betekenis als langzaamverkeerroute, met name bedoeld voor re-
creatief wandel- en fietsverkeer. Deze routes leggen verbanden met de omgeving rond Duin en
Bosch. Ze sluiten zowel aan op de woonomgeving van Bakkum als op het toegankelijk deel van
het duingebied aan de westzijde.

De concentrische structuur wordt extra onderstreept door de ontsluiting. Deze wordt opgevat als
een ringweg die zich aan de rand van het centrale deel bevindt. Deze ringweg is niet star, maar
vormt zich naar de aard van de verschillende plekken waar de weg doorheen voert.

Terloops pikt zij enkele bestaande wegtracé’s op. De ringweg is via een bestaand tracé aan de
noordzijde verbonden met de Zeeweg. Bij de aan te leggen hoofdstructuur zal ook aandacht
worden besteed aan de sociale veiligheid in relatie tot de aan te leggen of in stand te houden
groenstructuur.

4.4 Inrichtingsontwerp

De ruimtelijke visie is doorvertaald in een inrichtingsontwerp voor de locatie Duin en Bosch.
Daarin zijn concrete voorstellen gedaan voor de uiteenlopende aspecten als de bebouwingsty-
pologie, de woningaantallen, de paden- en wegenstructuur, de groenstructuren etc. Het inrich-
tingsontwerp laat een integraal voorstel zien waarin al deze aspecten zijn verwerkt en in sa-
menhang ontworpen. De inbreng van de zorgverlener, gemeente, omwonenden en van vak-
mensen op het gebied van onder andere cultuurhistorie, milieu en verkeer zijn in het inrich-
tingsontwerp verwerkt. Het voorgestelde inrichtingsontwerp wordt in het document “Duin en
Bosch — structuurvisie, inrichtingsontwerp en beeldkwaliteitsplan” nader toegelicht.
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Figuur 4.3: 3D weergave Inrichtingsontwerp

Het monumentale centrale deel

Het centrale deel zal worden teruggebracht tot zijn oorspronkelijke opzet. De bestaande histori-
sche gebouwen zullen gerestaureerd en/of gerenoveerd worden en voor een deel een nieuwe
functie krijgen. Op de plek waar ooit paviljoens hebben gestaan, zullen nieuwe paviljoens wor-
den gerealiseerd.

Clusters groen en nieuwbouw

Rond het centrale deel bevindt zich een krans van nieuwbouwontwikkelingen. Deze zijn allen
opgenomen in een ruime groenstructuur die bestaat uit bestaande en nieuw toegevoegde bos-
vakken. De nieuwbouw die opgenomen is in deze groene pockets, bestaat voor een groot deel
uit woningbouw. De nieuwbouw in de pockets verschijnt op plekken met een lagere landschap-
pelijke waarde. Daar waar zich nu een kas en moestuin bevinden (pocket 1), verouderde zorg-
gebouwen (pocket 2), enkele zorgwonigen (pocket 3), of een vervallen opslagplaats (pocket 5).
Eén van deze nieuwbouwlocaties bevind zich op de plek van de dierenweide (pocket 4). Deze
functie zal een nieuwe, prominente plek krijgen.

Naast de woningbouw worden twee pockets ingevuld met zorgvoorzieningen en behouden twee
pockets hun extensieve invulling als begraafplaats en als groengebied.

Zonering zorg en wonen

Over het terrein is een zonering geprojecteerd. De westelijke zijde is daarbij primair bestemd
voor zorgfuncties en de oostzijde voor woonfuncties. De woningbouw is het meest intensief aan
de noordzijde en meer extensief aan de oostzijde. De bebouwingsintensiteit loopt daardoor af in
de richting van de dorpskern van Bakkum.

Natuur en landschap

Het bebouwings- en ontsluitingsplan is gericht op herstel van de waardevolle historische ken-
merken van de inrichting Duin en Bosch. Het plan voor het groen sluit daarop aan.. Met de
nieuwe bebouwing en de terreininrichting wordt beoogd de identiteit van de landschappelijke
zones te versterken.

Langzaam verkeer

Het langzame verkeer, voetgangers en fietsers, kunnen zich voortbewegen over verschillende
routes. Een groot deel van deze routes is gelijk aan de historische paden van deels voor de
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stichting van het terrein en deels vlak na de stichting van het terrein. Een groot deel van de his-
torische paden wordt waar mogelijk gehandhaafd en waar nodig hersteld.

Een aantal van de meest bepalende oude routes zal worden teruggebracht als fiets- en wan-
delpaden. Deze vinden zowel aansluiting bij de kern van Bakkum als bij het duingebied aan de
noordzijde. Ze voeren ruim slingerend door het monumentale gebied.

Ontsluiting en parkeren

De oorspronkelijk structuur van Duin en Bosch is nooit berekend geweest op de grote impact
die het autoverkeer nu heeft. Waar dit in het verleden heeft geleid tot een riicksichtsloze asfalte-
ring van het padennet en een wildgroei aan parkeerplaatsen, zal in het inrichtingsplan de auto
een eigen minder dominante plek krijgen. Er is voor gekozen om een rondweg tot stand te
brengen die ontsloten wordt via de noordzijde. Er komen geen aansluitingen op de kern via de
zuid- of oostzijde, met uitzondering van toegangen voor calamiteitenverkeer. De ringweg volgt
voor een groot deel het tracé van de rondweg uit de jaren tachtig en loopt deels over bestaande
wegen. De rondweg is zodanig gepositioneerd dat deze de bebouwde gebieden zo efficiént
mogelijk ontsluit, maar ook zodanig dat de passant op de rondweg een boeiend schouwspel
wordt geboden als hij zijn weg zoekt door het gebied. Het ontwerp voor de ontsluiting is weer-
gegeven in figuur 4.4.

A onstungsing

Ontsluiting

Figuur 4.4: Ontsluiting

De verschillende gebouwen en voorzieningen zullen vanaf de rondweg bereikbaar zijn met kor-
te insteken. Omdat deze insteken doodlopend zijn, komt er verder geen doorgaand gemotori-
seerd verkeer voor op de locatie, wat de rustige landschappelijke sfeer ten goede komt.

Het parkeren zal zoveel mogelijk uit het zicht worden gehouden. Bij de verschillende nieuw-
bouwprojecten zal het bezoekersparkeren opgenomen worden binnen de woonbestemming.
Voor het overige wordt bij de laaghouwwoningen uitgegaan van parkeren op eigen terrein (één
tot twee parkeerplaatsen per woning).

Woningverdeling

Conform het Raadsbesluit over het Masterplan locatie Duin en Bosch is de woonverdeling be-
paald door een kwalitatieve benadering. In het Inrichtingsontwerp is sprake van een complexe
herinrichting en upgrading van het gebied. Conform het Masterplan is de woningbouw op de
locatie daarvoor de kostendrager. Deze zal zowel het herstel en de restauratie van de vele
rijksmonumenten op de locatie financieren, als de gedeeltelijke herinrichting van de buitenruim-
te, de versterking van de natuurwaarde en de kwalitatief hoogwaardige inpassing van nieuw-
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bouw. De woningbouw die dit alles moet financieren mag echter geen grote impact hebben op
het terrein. De landschappelijke en cultuurhistorische waarde is daarvoor immers veel te groot.
Om een optimaal resultaat te realiseren is daarom gekozen voor de realisatie van woningbouw
in uitsluitend de dure segmenten. Zodoende kan het aantal te realiseren woningen beperkt wor-
den gehouden. Indien ook woningbouw uit goedkopere prijsklassen gerealiseerd zouden wor-
den, zou dit een veel grotere bebouwingsintensiteit met zich meebrengen, willen de opbreng-
sten op een gelijk niveau uitkomen.

De omvang en complexiteit van de transformatie van Duin en Bosch vraagt om een solide kos-
tendrager, in de vorm van een woningbouwprogramma dat tegemoetkomt aan een diversiteit
van woonwensen in de hogere segmenten van de markt. Mede daarom is gekozen voor een
variatie in woningtypes, waarbij sprake is van dure rijenwoningen, geschakelde twee-onder-
een-kapwoningen, vrijstaande twee-onder-een-kapwoningen, halfvrijstaande en vrijstaande wo-
ningen en dure tot zeer dure appartementen. Er wordt uitgegaan van een woningbouwpro-
gramma van circa 230 woningen.

Met uitzondering van de woningbouwclusters tegen het midden van het terrein, is de woning-
bouw gerealiseerd in een vijftal clusters die omgeven zijn met groen (ruime bosstroken en bos-
vakken).

4.5 Bebouwingsdichtheid op Duin en Bosch

In het inrichtingsontwerp bij de structuurvisie voor Duin en Bosch is gekozen voor differentiatie
in bebouwing. Voor de woonclusters langs de noord- en oostzijde van het terrein is gekozen
voor contrast tussen de compact ingedeelde woonclusters en de ruime omzoming door groen.
De bebouwingsdichtheid voor wonen is in het inrichtingsontwerp het hoogst in de clusters aan
de noordzijde en het laagst in de clusters die in de nabijheid van de kern van Bakkum zijn gele-
gen.

In het inrichtingsontwerp heeft een middendeel van het gebied een bijzondere uitwerking ge-
kregen. Oude en nieuwe (zorg)gebouwen zijn daar op een fijnmazige manier met elkaar verwe-
ven. Voor een deel zijn daar ook andere functies dan zorg mogelijk. Om het terrein in zijn oude
glorie te herstellen worden hier vooral de monumentale gebouwen beter zichtbaar gemaakt.

Het maatschappelijk deel, gelegen in het centrale en de westelijke deel van het terrein, ligt de
nadruk op de ontwikkeling van moderne psychiatrische zorg. Het inrichtingsontwerp bij de struc-
tuurvisie voorziet in hier voortzetting van het fijnmazige netwerk aan uiteenlopende en soms
specialistische zorggebouwen. Zij komen grotendeels in de plaats van de jaren 50/60/70 ge-
bouwen en in de bestaande groene delen, deels excentrisch en minder zichtbaar voor het grote
publiek. De gradaties aan te bebouwen oppervlak corresponderen met de uitgangspunten van
het inrichtingsontwerp om deze gebieden intensiever te bebouwen.

4.6 Kwaliteitsteam

De gemeente heeft samen met de initiatiefnemer (PBG) een kwaliteitsteam opgericht. Dit kwali-
teitsteam staat onder voorzitterschap van een onafhankelijke stedenbouwkundige. Het kwali-
teitsteam heeft tot taak om er voor te zorgen dat gebouwd wordt conform het vastgestelde
beeldkwaliteitsplan en het bestemmingsplan. Daarnaast geldt uiteraard de toetsing aan de wel-
standsnota van de gemeente Castricum.
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5 Milieu- en omgevingsaspecten

5.1 Algemeen

De kwaliteit van milieu- en omgevingsaspecten vormt een belangrijke afweging bij de ontwikke-
ling van ruimtelijke functies. In dat verband dient bij de afweging van het al dan niet toelaten van
bepaalde ruimtelijke ontwikkelingen te worden onderzocht welke milieuaspecten daarbij een rol
(kunnen) spelen. Ter voorbereiding van het bestemmingsplan zijn daarom onderzoeken uitge-
voerd. Deze onderzoeken zijn noodzakelijk om te kunnen bepalen of de voorgenomen ruimtelij-
ke ontwikkelingen mogelijk zijn.

5.2 Water

In het kader van de watertoets (Grontmij Nederland BV, 30 januari 2012) zijn uitgangspunten
gedefinieerd voor de wijze waarop het hemelwater moet worden afgevoerd van de aan te leg-
gen verharding. Op basis hiervan kan het plan op een verantwoorde wijze worden uitgewerkt.
Hierbij is onderscheid gemaakt naar hoofdzaken en uitwerkingen per deelplan. Per deelgebied
is nu aangegeven wat de knelpunten en kwaliteiten zijn. Deze zaken zijn kaderstellend voor de
toekomstige uitwerking van het waterhuishoudingsysteem. Hierdoor is tevens duidelijk aan wel-
ke eisen de uitwerking zal moeten voldoen. Onderdeel hiervan is een beschrijving van de aan-
wezige landschappelijke kwaliteiten op hoofdlijnen. Dit waarborgt dat bij een toekomstige uit-
werking wordt aangesloten op deze kwaliteiten. De woningbouw is mogelijk gemaakt om de
kosten voor herontwikkeling te dekken maar ook gericht op het verbeteren van de landschappe-
lijke kwaliteit van het gebied

Ten einde een goede samenhang te krijgen tussen de verschillende elementen in het watersys-
teem is het in ieder geval zaak bij de inrichting van het watersysteem in te spelen op de ontwik-
kelingen die op dit moment voorzien zijn. Op basis van het huidige stedenbouwkundige ontwerp
wordt bekeken welke elementen bij aanvang van de herontwikkeling direct kunnen worden
meegenomen. Daarnaast zal ten tijde van de deeluitwerkingen de verdere uitwerking van de
verschillende deelelementen ter hand worden genomen. Hierdoor is de samenhang tussen de
verschillende elementen voldoende gewaarborgd. Bij het aanvragen van de watervergunning
voor deze werkzaamheden zal hier nader overleg met het hoogheemraadschap over plaatsvin-
den.

Waterhuishouding

Het plangebied ligt buiten het poldergebied en heeft tengevolge geen kunstmatig waterpeil. Het
betreft vrij afwaterend gebied. In het noordoosten van het plangebied is de ontwateringsdiepte
kleiner dan de benodigde diepte voor de aanleg van gebouwen. Om bouwen hier mogelijk te
maken, kan het plangebied worden opgehoogd. Omdat dit gedeelte fungeert als piekberging,
mag slechts een deel van dit laaggelegen gebied worden opgehoogd ten behoeve van nieuw-
bouw. Het overige deel dient gehandhaafd te blijven om voldoende bergingscapaciteit te be-
houden.

Toekomstige veranderingen in de waterhuishouding ten gevolge van de klimaatverandering
dienen door het gebied zelf te worden opgevangen (geen afwenteling van wateroverlast op na-
bijgelegen gebieden). Voor de betreffende ingrepen in het watersysteem is goedkeuring van het
hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier noodzakelijk.

Afkoppeling en infiltratie regenwater

Als gevolg van de verwijdering van bemaling bij diepe kelders en door verdergaande afkoppe-
ling en infiltratie van neerslagwater ontstaat een beperkte stijging van de grondwaterstanden in
de omgeving. Omdat de bebouwing langs de laaggelegen binnenduinrand aan de oostzijde van
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het plangebied gevoelig is voor grondwateroverlast dient stijging van grondwaterstanden als
gevolg van de gebiedsontwikkeling in de gevoelige zone langs de binnenduinrand te worden
voorkomen. Dit kan eenvoudig worden bereikt door uitbreiding van de ontwatering langs de
oostzijde van het plangebied, in de vorm van verdiepen en uitbreiden van aanwezige duinrellen.
Deze maatregelen dienen bij de nadere uitwerking van de inrichting van het toekomstige water-
systeem te worden meegenomen.

Om het afstromende neerslagwater de tijd te geven om in de bodem te kunnen infiltreren die-
nen de infiltratiesystemen een bergingscapaciteit te hebben van ten minste 60 mm. Het gebor-
gen water dient binnen een periode van circa 1,5 dag in de bodem te infiltreren.

Ook toekomstige klimaatveranderingen kunnen leiden tot stijging van de grondwaterstanden. Bij
de nadere uitwerking van de inrichting van het toekomstige watersysteem dient hiermee reke-
ning te worden gehouden.

Ontwatering van kelders

Kelderconstructies dienen in principe waterdicht en bestand te zijn tegen de hoogste (natuurlij-
ke) grondwaterstanden. Eventueel nieuw te bouwen kelders dienen zodanig te worden inge-
richt, dat ook na beéindiging van de noodbemaling in het westen van het plangebied, een vol-
doende ontwatering van deze kelders gewaarborgd blijft. Het verbreden en verdiepen van duin-
rellen (zie boven) en (eventueel) aanleggen van nieuwe greppels moet stijging van grondwater
tegengaan (ook door het afkoppelen van hemelwater van het rioolsysteem).

Riolering

In de toekomstige situatie bedraagt de afvalwaterproductie 26,4 m®h. Er komt een nieuw ge-
scheiden rioolstelsel en hemelwater wordt afgekoppeld. In het verdere proces vindt nader on-
derzoek plaats naar de meest optimaal te nemen maatregelen.

Grondwaterbeschermingsgebied

In de Provinciale Milieuverordening Noord-Holland is bescherming van het grondwater ten be-
hoeve van de drinkwatervoorziening opgenomen. Die bescherming is geregeld door grondwa-
terbeschermingsgebieden aan te wijzen. Het plangebied is gelegen binnen een grondwaterbe-
schermingsgebied (l1). Tijdens de uitvoering wordt conform wet- en regelgeving binnen het be-
schermingsgebied gewerkt.

53 Natuur

5.3.1 Flora en fauna

Door Els & Linde BV is in februari 2009 de “Pre-scan ecologie Duin en Bosch te Castricum” op-
gesteld. De conclusies en het advies is deels gericht op inrichting en beheer van de bebouwde
kern en anderzijds op de inrichting en het beheer van het omringende natuurgebied. Verder
worden er enkele procedurele en algemene adviezen gegeven.

De locatie is gelegen in een gebied met belangrijke ecologische waarde. De pre-scan geeft een
(gedeeltelijk) overzicht van de huidige natuurwaarden. Hieruit blijkt dat in de omgeving verschil-
lende soorten voorkomen die beschermd zijn onder de Flora- en Faunawet. Daarnaast ligt een
deel van het gebied binnen de grenzen van het Natura2000-gebied, waaronder, het huidige
sportveld aan de zuidzijde van het gebied. Dit sportveld krijgt een natuurbestemming met de
aanduiding “sportveld”.

Uit de pre-scan komt naar voren dat tenminste onderzoek nodig is haar de aanwezigheid van
de rugstreeppad, vleermuissoorten en broedvogels. In 2010/2011 heeft uitgebreid onderzoek
naar vleermuizen, broedvogels en amfibieén plaatsgevonden. Binnen het plangebied van Duin
en Bosch zijn tijdens dit onderzoek beschermde soorten aangetroffen. Het plangebied kent
daarmee hoge natuurwaarden. Vanuit het flora en fauna onderzoek (Grontmij Nederland BV, 19
juli 2011) is gebleken dat enkel compenserende maatregelen benodigd zijn voor vleermuizen.

In een compensatieplan (Grontmij Nederland BV, 24 augustus 2011) zijn de compenserende

maatregelen beschreven. Deze maatregelen zijn in het kader van de ontheffing van de Flora-
en faunawet. De maatregelen zijn gericht op de zwaar beschermde soorten van tabel 2/3 Flora
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en faunawet welke op het terrein zijn aangetroffen en waarop door de voorgenomen ontwikke-
ling negatieve effecten zijn voorzien.

Het ministerie van Economische Zaken, Landbouw en Innovatie heeft op 28 december 2011 per
brief gereageerd op de aangevraagde ontheffing van de Flora en faunawet. Geconcludeerd
wordt dat een ontheffing niet verleend wordt, omdat er geen sprake is van overtreding van ver-
bodsbepalingen van de Flora- en faunawet. Dit houdt in dat het toegestaan is de voorgenomen
werkzaamheden zonder ontheffing uit te voeren, mits de in deze brief genoemde maatregelen
worden uitgevoerd. Deze maatregelen komen overeen met het gestelde in het compensatieplan
en zijn hieronder beschreven.

Om de functionaliteit van de vaste rust- en verblijfplaatsen van de gewone dwergvleermuis, ros-
se vleermuis en de ruige dwergvleermuis te waarborgen dienen onderstaande maatregelen te
worden uitgevoerd:

e Bijj de planning van de werkzaamheden dient rekening te worden gehouden met de sei-
zoenactiviteiten van de gewone dwergvleermuis, rosse vleermuis en de ruige dwergvleer-
muis, om verstoring in de meest kwetsbare perioden (kraamperiode, voortplanting, winter-
rust) te voorkomen. Voor de gewone dwergvleermuis lopen deze perioden globaal van mei —
half juli (kraamperiode), half augustus — september (voortplanting) en november — maart
(winterrust). Voor de rosse vleermuis lopen deze globaal van half mei — juli (kraamperiode),
augustus — oktober (voortplanting) en november — maart (winterrust). Voor de ruige dwerg-
vleermuis lopen deze globaal van half augustus - half oktober (voortplanting) en half oktober
— half maart (winterrust). De sloop of het ongeschikt maken van De Kaap en Westlinge dient
daarmee aan te vangen of direct na de kraamperiode (begin augustus) 6f in de maand okto-
ber. De kapwerkzaamheden rondom de kolonieboom van de rosse vleermuis dienen te wor-
den uitgevoerd buiten de kraam-, zomer en paarperiode, dus buiten de periode mei tot en
met oktober.

e De bouwwerkzaamheden direct ten noorden van de kolonieboom van de rosse vleermuis
dienen gestart te worden direct na de gevoelige perioden van de rosse vleermuis, in het
plangebied de kraam, zomer- en paarperiode. Deze lopen globaal van mei tot en met okto-
ber. Er dient hierbij tevens zorg gedragen te worden dat werkzaamheden op die locatie
waarbij sterke trillingen worden veroorzaakt, in ieder geval eventuele heiwerkzaamheden,
worden uitgevoerd buiten de gevoelige periode van de rosse vleermuis, globaal buiten de
periode mei tot en met oktober. Afhankelijk van het seizoen en de weeromstandigheden
kunnen al deze perioden langer dan wel korter zijn. De geschiktheid van de periode voor het
uitvoeren van de werkzaamheden ten aanzien van de genoemde vleermuissoorten dient te
worden bepaald door een deskundige op het gebied van vleermuizen.

e Minimaal vijf dagen voorafgaand aan de sloop van bebouwing waarin verblijfplaatsen van
vleermuizen aanwezig zijn of niet kunnen worden uitgesloten, dient deze bebouwing onge-
schikt te worden gemaakt voor vleermuizen. Hiervoor dienen tochtgaten te worden gereali-
seerd op strategische plekken zodat het microklimaat verstoord wordt. Dit dient te gebeuren
onder begeleiding van een deskundige op het gebied van vleermuizen.

¢ Indien vleermuizen worden aangetroffen tijdens de sloopwerkzaamheden dient een deskun-
dige op het gebied van vleermuizen te worden ingeschakeld en dienen de werkzaamheden
te worden gestaakt totdat de dieren uit eigen beweging het pand hebben verlaten.

e Totaal wordt op ten minste 10 plaatsen door het realiseren van gevelbetimmering of aan-
passingen aan de dakconstructies alternatieve verblijfplaatsen voor vleermuizen gereali-
seerd. Hiervan betreffen er ten minste vijf in dakvlakken, waaronder in de Breehorn.

e Alle aangepaste dakconstructies en gevelbetimmering in te behouden bebouwing dient ten
minste zes maanden voorafgaand aan de sloop van De Kaap of Westlinge te zijn gereali-
seerd.

¢ In de nieuwbouw van de opnamekliniek zullen twee keer vier geschakelde inmetselkasten
en twee aparte inmetselkasten worden aangebracht. Deze kasten zullen op diverse wind-
richtingen worden ingemetseld. Hierbij wordt rekening gehouden met het beschikbaar zijn
van voldoende invliegruimte voor gewone en ruige dwergvleermuis.

e De invliegopeningen naar de inmetselkasten voor de vleermuizen dienen zich op minimaal
drie meter hoogte te bevinden.
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e De kolonieboom van de rosse vleermuis blijft met de kapwerkzaamheden die rond deze lo-
catie worden uitgevoerd, behouden. Tevens blijven de bomen in een straal van tien meter
rondom de kolonieboom behouden.

e Er zullen in de omgeving van de kolonieboom van de rosse vleermuis vijf vieermuiskasten
worden geplaatst. Hierbij worden kasten met een maat van B 30cm x H 30cm x D 08cm of
gelijkwaardige kasten gebruikt.

e Met het plaatsen van verlichting, zowel tijdens de werkzaamheden als in de definitieve in-
richting, dient er rekening mee te worden gehouden dat de aanwezige vleermuissoorten on-
gestoord de aanwezige verblijffplaatsen en de foerageergebieden kunnen bereiken. Dit dient
te worden afgestemd met een deskundige op het gebied van vleermuizen.

e Met het plaatsen van verlichting, zowel tijdens de werkzaamheden als in de definitieve in-
richting, dienen invliegopeningen te allen tijde onverlicht te blijven. Dit geldt zowel voor de
verblijfplaatsen van de gewone en de ruige dwergvleermuis, als voor de kolonieboom van de
rosse vleermuis.

e Tijdens de winterperiode mag geen verlichting worden geplaatst op de invliegopeningen van
de verblijffplaatsen van vleermuizen.

e De werkzaamheden dienen te worden uitgevoerd onder begeleiding van een deskundige op
het gebied van vleermuizen en onder begeleiding van een deskundige op het gebied van
rugstreeppad.

e Er dient een ecologisch werkprotocol te worden opgesteld met daarin alle voorwaarden en
alle betrokken partijen, met name ook de uitvoerende op de bouw- of projectlocatie, dienen
hiervan op de hoogte gesteld te worden.

5.3.2 Gebiedsbescherming

In de pre-scan Ecologie is niet getoetst aan de Natuurbeschermingswet en de Ecologische
Hoofdstructuur (EHS). Omdat Duin en Bosch grenst aan het Natura2000 gebied (en hier voor
een klein deel binnen ligt) zijn de effecten van de voorgenomen ontwikkeling op dit gebied in
een afzonderlijk onderzoek (Voortoets herontwikkeling Duin en Bosch, Grontmij Nederland BV,
19 januari 2011) inzichtelijk gemaakt.

5.3.2.1 Natuurbeschermingswet

Habitattypen

In de directe omgeving van Duin en Bosch zijn de habitattypen ‘Vochtige duinvalleien’ en ‘Be-
boste duinen van het Atlantische, continentale en boreale gebied’ aanwezig. Op deze locaties
en in de directe omgeving hiervan, vinden geen werkzaamheden plaats. Habitattypen zijn niet
gevoelig voor externe werking in de vorm van verstoring van licht, geluid en/ of bewegingen in
dit kader worden dan ook negatieve effecten voorzien. De voorgenomen ontwikkelingen hebben
geen negatieve effecten op de instandhoudingdoelstellingen van de aangewezen 