Herziening bestemmingsplan
Jachthavengebied en
Amsterdamse Bos

Stadsdeel Zuideramstel
van de
gemeente Amsterdam

herziening bestemmingsplan Jachthavengebied
en Amsterdamse Bos
17 juni 2008



Herziening bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos
Stadsdeel Zuideramstel, Gemeente Amsterdam



Inhoudsopgave

Toelichting
1. Inleiding

1.1. Aanleiding
1.2. Leeswijzer

2. Plankader

2.1. Geldend planologisch beleid
2.2. Beschrijving van het plangebied

3. Aanpassingen

3.1. Inleiding

3.2, Bedrijfswoningen

3.3. Woonboten

3.4. Ligplaatsen

3.5. Water

3.6. Bouwvlakken

3.7. Overige aanpassingen

3.8. Handboek Amsterdamse
Bestemmingsplannen

3.9. Milieu-aspecten

4. Resultaten art. 10 BRO overleg

5. Nota van beantwoording van zienswijzen

BIJLAGEN BIJ DE TOELICHTING
BIJLAGE 1 TOELICHTING BEHORENDE BlJ

HET BESTEMMINGSPLAN
JACHTHAVENGEBIED EN
AMSTERDAMSE BOS
Voorschriften
HOOFDSTUK 1. Inleidende bepalingen
Artikel 1. Begripsbepalingen
Artikel 2. Wijze van meten
HOOFDSTUK 2. Bestemmingsbepalingen
Artikel 3. Bedrijf
Artikel 4. Groen
Artikel 5. Horeca 1
Artikel 6. Horeca 2
Artikel 7. Natuur
Artikel 8. Recreatie 1
Artikel 9. Recreatie 2
Artikel 10. Recreatie 3

(ontwerp)Herziening bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse
Bos
Stadsdeel Zuideramstel, gemeente Amsterdam

@@@mmw\l\lﬂm

22

35

37

77
79

79
84

86

86
88
89
90
92
94
98
102



Artikel 11.
Artikel 12.
Artikel 13.
Artikel 14.
Artikel 15.
Artikel 16.

HOOFDSTUK 3.

Artikel 17.
Artikel 18.
Artikel 19.
Artikel 20.
Artikel 21.

HOOFDSTUK 4.

Artikel 22.
Artikel 23.
Artikel 24.

Herziening bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos

Verkeer 1
Verkeer 2
Water 1
Water 2
Wonen 1
Wonen 2

Algemene bepalingen

Anti-dubbeltelbepaling
Algemene gebruiksbepalingen
Algemene vrijstellingsbepaling
Algemene wijzigingsbepalingen
Algemene procedurebepalingen

Overgangs- en slotbepalingen

Overgangsbepalingen
Strafbepaling
Slotbepaling

Stadsdeel Zuideramstel, Gemeente Amsterdam

104
105
106
108
111
113

114

114
115
116
117
117

119

119
121
122



Toelichting

(ontwerp)Herziening bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse 5

Bos
Stadsdeel Zuideramstel, gemeente Amsterdam



Herziening bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos
Stadsdeel Zuideramstel, Gemeente Amsterdam



1. Inleiding
1.1. Aanleiding

In 2002 is het bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos
opgesteld. Dit bestemmingsplan bestaat uit twee deelgebieden, namelijk het
Jachthavengebied en het Amsterdamse Bos.

Voor het Jachthavengebied heeft aan het opstellen van het bestemmingsplan een
aantal doelstellingen ten grondslag gelegen. Het bestemmingsplan beoogt de
ruimtelijke en functionele kwaliteiten van het jachthavengebied te waarborgen.
Hierbij moet met name worden gedacht aan de versterking van de openbare
oeverrecreatie, en de instandhouding van de kleinschaligheid en verbetering van
de visueel-ruimtelijke karakteristiek van het gebied.

Ten aanzien van het Jachthavengebied is bepaald dat de toekomstige ontwikkeling
van het Jachthavengebied gericht te zijn op: ’

1. het duurzaam in standhouden van de huidige, kleinschalige karakteristiek van
het gebied; .

2. het waarborgen van de toegankelijkheid van het gebied voor een breed
publiek;

3. het versterken van de functie van het gebied voor openbare oeverrecreatie;

4. het verbeteren van de visueel ruimtelijke karakteristiek.

De vele, deels explosieve, stedenbouwkundige ontwikkelingen rond het
Jachthavengebied hebben de druk op het gebied verhoogd. Bij de ontwikkelingen
in het gebied staat voor alles het behoud van de zo kenmerkende kleinschaligheid
voorop. Dat wil zeggen het in stand houden en versterken van het gebruik van het
gebied voor kleinschalige watersport gerelateerd aan het Nieuwe Meer.

Na de inwerkingtreding van het bestemmingsplan is gebleken dat deze
doelstellingen op een aantal punten onvoldoende worden gewaarborgd. Daarnaast
is in het bestemmingsplan een aantal onduidelijkheden en onvolkomenheden
geslopen, die moeten worden aangepast. De onderhavige herziening voorziet in
deze aanpassingen. Daarnaast wordt deze herziening gebruikt om het
bestemmingsplan in overeenstemming te brengen met het Handboek
Amsterdamse Bestemmingsplannen.

1.2. Leeswijzer

Deze toelichting moet worden gelezen in relatie met de toelichting behorende bij
het bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos d.d. januari 2002.
Deze toelichting is dan ook als bijlage bijgevoegd. De stedenbouwkundige
randvoorwaarden zoals geformuleerd in deze toelichting zijn nog onverkort van
toepassing.

In hoofdstuk 2 wordt ingegaan op het geldende planologische beleid en wordt een
korte beschrijving van het plangebied gegeven. In hoofdstuk 3 wordt ingegaan op
de aanpassingen die in deze herziening zijn opgenomen. De belangrijkste
inhoudelijke aanpassingen worden in de diverse paragrafen behandeld. In
paragraaf 3.9 wordt ingegaan op de aanpassingen die zijn gemaakt om de
herziening conform het Handboek Amsterdamse Bestemmingen te kunnen
vaststellen. In par. 3.10 wordt ingegaan op een aantal milieu-aspecten. In
hoofdstuk 4 zijn de resultaten van het artikel 10 BRO overleg verwerkt.
(ontwerp)Herziening bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse 7
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2. Plankader

2.1. Geldend planologisch beleid

Vigerende bestemmingsplannen:

1. Bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos, vastgesteld door
de stadsdeelraad van ZuiderAmstel bij besluit van 28 februari 2002, nr. 02/314
en goedgekeurd door gedeputeerde staten van Noord-Holland bij besluit van 8
oktober 2002, kenmerk 2002-14039. De Afdeling bestuursrechtspraak van de
Raad van State heeft bij uitspraak van 23 juli 2003, zaaknummer 200206220/1
uitspraak gedaan en het ingestelde beroep ongegrond verklaard;

2. 1e wijziging bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos,
onderdeel 2, vastgesteld door het Dagelijks Bestuur van het stadsdeel
ZuiderAmstel bij besluit van 12 oktober 2002.

2.2. Beschrijving van het plangebied

In het vigerende bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos
(verder te noemen: het bestemmingsplan JHAB) zZijn twee deelgebieden
opgenomen, te weten het Jachthavengebied en het Amsterdamse Bos.

De herziening omvat het hele plangebied, omdat het bestemmingsplan JHAB
wordt aangepast aan het Handboek Amsterdamse Bestemmingsplannen (zie
paragraaf 3.8). De juridisch inhoudelijke aanpassingen vinden uitsluitend plaats
binnen het Jachthavengebied, behoudens het opnemen van een
hogedrukaardgasleiding op de plankaart (zie par. 3.7).

Het Jachthavengebied ligt ingeklemd tussen de stedelijke of te verstedelijken
gebieden Jollenpad en Schippersinternaat/lJssloot, het tennispark en het
Amsterdamse Bos met het Nieuwe Meer. Het betreft een watersportgebied van
circa 25 hectare en is opgebouwd uit een viertal landtongen (eilanden) met
doodlopende ontsluitingswegen.

De stedenbouwkundige randvoorwaarden binnen het plangebied zijn gericht op
handhaving van het karakter en de verschijningsvorm van het Jachthavengebied.
Behoud van de kleinschaligheid staat daarbij voorop. Dat wil zeggen het in stand
houden en versterken van de kleinschalige watersport gerelateerd aan het Nieuwe
Meer. De kleinschaligheid kan onder andere gewaarborgd worden door geringe
mogelijkheden in te passen voor het wijzigen van het gebruik binnen de
bestemming. Daarnaast worden grenzen gesteld aan de grootte van de boten, de
loodsen en aan het aantal (recreatie)woningen.

Herziening bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos 8
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3. Aanpassingen
3.1. |Inleiding

Zoals in het bovenstaande is aangegeven is na de inwerkingtreding van het
bestemmingsplan JHAB naar voren gekomen dat de doelstellingen van het
bestemmingsplan, met name de doelstelling betreffende het duurzaam in stand
houden van de huidige, kleinschalige karakteristiek van het gebied, onvoldoende
gewaarborgd. Daarnaast is onvoldoende zeker gesteld dat de woonfunctie,
behoudens de aanwezige bedrijfs- en recreatiewoningen, zoveel mogelijk wordt
beperkt. Het gaat onder meer om de voorschriften voor:

1. bedrijffswoningen;
2. woonboten.

Daarnaast is in het bestemmingsplan JHAB een aantal onduidelijkheden en
onvolkomenheden geslopen. Ook is gebleken dat een aantal voorschriften zodanig
ingewikkeld is, dat is bezien of deze konden worden vereenvoudigd. Hierbij gaat
het om:

1. voorschriften inzake aanlegsteigers en ligplaatsen;

2. bouwvoorschriften, in het bijzonder betreffende bedrijfswoningen en
dienstwoningen;

3. wijzigingsbepalingen;

4. aanlegvergunningen;

5. procedurevoorschriften.

3.2. Bedrijfswoningen

De functie wonen in het Jachthavengebied is moeilijk vérenigbaar met de andere,
milieubelastende activiteiten die er plaatsvinden en de nabijheid van de A10 geeft
geluidstechnische beperkingen. Daarnaast past de functie wonen niet bij het
karakter van de jachthaven. Gelet hierop is in het bestemmingsplan JHAB
geregeld dat alleen dienst- en bedrijfswoningen zijn toegestaan.

Onderscheid bedrijffswoning en dienstwoning

In het bestemmingsplan JHAB wordt een onderscheid gemaakt tussen bedrijfs- en
dienstwoningen. In artikel 1 van de planvoorschriften (begripsbepalingen) van het
bestemmingsplan JHAB worden de volgende omschrijvingen gegeven:

Bedrijfswoning:

Een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die kennelijk slechts is bedoeld
voor de huisvesting van (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting daar,
gelet op het hoofdgebruik van de grond ter plaatse van het gebouw of terrein, te
weten een bedrijf, noodzakelijk moet worden geacht.

Dienstwoning:

Een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die kennelijk slechts is bedoeld
voor de huisvesting van (het huishouden van ) een persoon wiens huisvesting
daar, gelet op het hoofdgebruik van de grond ter plaatse van het gebouw of terrein,
geen bedriff zijnde, noodzakelijk moet worden geacht.

(ontwerp)Herziening bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse 9
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Dit verschil is verwarrend en kan worden gemist. Daarom wordt het begrip
dienstwoning onder het begrip bedrijfswoning gebracht. In artikel 1 is het begrip
bedrijffswoning is aangevuld met vereniging en het begrip dienstwoning is
geschrapt.

Bouwvoorschriften

De huidige bouwregeling voor bedrijfswoningen voldoet niet aan de
uitgangspunten van het vigerende bestemmingsplan. De huidige regeling is
zodanig ruim dat het uitgangspunt van kleinschaligheid onvoldoende kan worden
gewaarborgd. In de onderhavige herziening wordt deze omissie hersteld.

In de eerste plaats wordt de mogelijkheid om nieuwe bedrijfswoningen op te
richten aan een vrijstellingsbevoegdheid gebonden. De bestaande legale
bedrijfswoningen worden positief in het de herziening. Deze zijn door middel van
een aanduiding op de plankaart opgenomen. Daarbij is uitgegaan van de
gegevens die de eigenaren zelf hebben opgegeven in het kader van de bepaling
van de erfpacht. Voor nieuwe bedrijfswoningen wordt een vrijstellingsbevoegdheid
opgenomen. De inhoudelijke criteria van het vigerende bestemmingsplan JHAB
voor de bevoegdheid om vrijstelling te verlenen zijn overgenomen.

Daarnaast is in het bestemmingsplan JHAB in de bebouwingsbepalingen bepaald
dat de bebouwingsopperviakte maximaal 150 m? mag bedragen. Gelet op de
maximale bebouwingshoogte van 8 meter voldoet dit niet aan het karakter van
kleinschaligheid. Uit de totstandkomingsgeschiedenis van het bestemmingsplan
JHAB blijkt dat niet bebouwingsopperviakte is bedoeld maar vloeropperviak. Deze
omissie wordt hersteld.

3.3. Woonboten

In de toelichting bij het bestemmingsplan JHAB wordt aangegeven dat een
bedrijfswoning ook een woonboot kan zijn. Beoogd wordt dat ook bij bewoning van
een boot de noodzazak van huisvesting en de gebondenheid aan de bestemming
moet worden aangetoond. Bovendien is er maar één bedrijfswoning of bedrijfsark
per perceel is toegestaan.

Blijkens de totstandkomingsgeschiedenis van het bestemmingsplan JHAB is het
gebruik als bedrijfswoning de enige vorm van permanent wonen die is toegestaan
in het Jachthavengebied en zijn alleen de woonboten met ligplaatsvergunning, dus
die niet vallen onder de categorie bedrijfs- of recreatiewoning, in het
bestemmingsplan JHAB als zodanig opgenomen. De woonboten met vergunning
worden vrijwel allen gebruikt als bedrijfswoning.

Voor de overige boten, die niet als dienstwoning in gebruik zijn, geldt het
uitsterfbeleid. Op termijn, in ieder geval binnen de looptijd van het
bestemmingsplan, zullen zij moeten verdwijnen.

In het bestemmingsplan JHAB wordt dit evenwel onvoldoende geregeld. Het
bestemmingsplan kent namelijk uitsluitend de bestemming Woonbotenligplaats.
Binnen deze bestemming wordt geen onderscheid gemaakt tussen een woonboot
en een bedrijfswoonboot.
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In de herziening wordt dit onderscheid alsnog opgenomen. Daartoe is een
onderscheid gemaakt tussen een bestemming voor woonboten (Wonen 1) en een
bestemming voor bedrijfswoonboten (Wonen 2). Het begrip bedrijfswoonboot isin
artikel 1 opgenomen. In verband met het uitsterfbeleid is een
wijzigingsbevoegdheid van Wonen 1 naar Wonen 2 of Water 2 opgenomen.

In het bestemmingsplan zijn verder de maximale maten van de in 2005 door het
dagelijks bestuur vastgestelde richtlijnen bij vervanging en of verbouwing van
woonboten jachthavengebied opgenomen. In dit beleidsstuk worden categorieén
woonschepen onderscheiden. De genoemde maximale maten worden in dit
beleidstuk per categorie woonschepen verder beperkt tot respectievelijk 25 meter
en 20 meter voor de lengte en 3 meter voor de hoogte. In deze nota is onder
andere verder voor woonarken een maximaal zichtvlak bepaald.

In het bestemmingsplan JHAB is een aantal woonboten ten onrechte niet
opgenomen. In deze herziening worden deze woonboten alsnog opgenomen. Het
gaat om de volgende woonboten:

1. woonboot ter plaatse van het Jollenpad 10

2. woonboot ter plaatse van het Punterspad 10

3. (bedrijfs)woonboot ter plaatse van het Boeierspad 5
4. (bedrijfs)woonboot ter plaatse van het Boeierspad 26

In het 1e wijzigingsplan van het bestemmingsplan Jachthavengebied en
Amsterdamse Bos is de woonbotenligplaats direct grenzend aan de brug over de
|Jssloot verplaatst naar een nieuwe locatie grenzend aan het Tjotterspad 5.
Daartoe is bestemming Vaarwater die deze locatie ter plaatse van het Tjotterspad
5 had, gewijzigd in de bestemming Woonbotenligplaats. De oude locatie van de
woonboot ter plaatse van de brug over de IJssloot is gewijzigd in de bestemming
Vaarwater. Uiteraard wordt de nieuwe woonbotenligplaats in de herziening
opgenomen.

3.4. Ligplaatsen

In het bestemmingsplan JHAB zijn binnen de bestemming Vaarwater
aanlegsteigers en ligplaatsen toegestaan. Beoogd is om deze aanlegsteigers en
ligplaatsen uitsluitend binnen een bouwvlak toe te staan. Echter door de in de
voorschriften gekozen formulering zijn niet alleen binnen de bouwvlakken
aanlegsteigers en ligplaatsen toegestaan, maar ook daarbuiten. In de onderhavige
herziening wordt dit hersteld.

Het gebied waar de ligplaatsen worden toegestaan wordt bestemd als Water 2. Dit
gebied komt qua opperviakte overeen met het huidige bouwvlak binnen de
bestemming Vaarwater. De bestemming Water 1 wordt gebruikt voor het water
waar geen ligplaatsen en aanlegsteigers zijn toegestaan.

3.5. Water

De bestemming Vaarwater wordt overeenkomstig het Handboek Amsterdamse
Bestemmingsplannen in de bestemming Water (zie 3.8 ). In de herziening wordt
een onderscheid gemaakt tussen de bestemmingen Water 1 en Water 2. Dit
onderscheid heeft te maken met het al dan niet toestaan van steigers en
ligplaatsen binnen het Water (zie par. 3.4).
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3.6. Bouwvlakken

In het bestemmingsplan JHAB is bij de bestemmingen Jachthaven, Horeca,
Horeca en Recreatieve doeleinden en Kampeerterrein in de bouwvoorschriften
opgenomen dat bebouwing binnen de bouwvlakken moet worden opgericht.

Door deze bouwviakken op de plankaart wordt de leesbaarheid van de plankaart
bemoeilijkt. Daarnaast waren de bouwvlakken tevens binnen de bestemming
Vaarwater gelegd. Mede gelet op de begripsomschrijving van het begrip bouwvlak
is het opnemen van een bouwvlak binnen de bestemming Water niet gewenst.
Zoals uit par. 3.4. en 3.5. blijkt is binnen de bestemming Water geen bouwvlak
meer opgenomen.

Bij de bestemmingen Jachthaven, Horeca 1 en Horeca 2 en Recreatieve
doeleinden is geen bouwvlak nodig. In de eerste plaats komen de bouwvlakken
geheel of grotendeels overeen met de bestemmingvlakken. Daarnaast zijn bij de
bouwvoorschriften voorschriften ten aanzien van bebouwingspercentage,
bebouwingsoppervlak en/of vioeropperviak opgenomen, zodat de bebouwing
gemaximeerd is.

In de herziening wordt het bouwvlak dan ook niet meer opgenomen. Bij de
bestemmingen is in de plaats van een bouwvlak een maximum
bebouwingspercentage opgenomen. Dit bebouwingspercentage komt overeen met
de bebouwingsmogelijkheden die het bestemmingsplan JHAB biedt.

3.7. Overige aanpassingen

Bedriifsgebouwen

In de bouwvoorschriften bij de bestemming Jachthaven is bepaald dat de
oppervlakte van gebouwen 1500 m? mag bedragen. Deze vioeropperviakte is
zodanig ruim dat het uitgangspunt van kleinschaligheid onvoldoende kan worden
gewaarborgd. In de onderhavige herziening wordt dit hersteld. In de herziening is
de bebouwde oppervlakte dan ook beperkt tot 1000 m?, met de voorwaarde dat de
tweede bouwlaag alleen in hoofdzaak mag worden gebruikt voor botenopslag.
Voor de bestaande bedrijfsgebouwen met een groter opperviakte is bepaald dat
die opperviakte de maximum opperviakte is.

Zichtliinen

Het bestemmingsplan JHAB kent een uitgebreide regeling met betrekking tot
zichtlijnen. Uit stedenbouwkundig oogpunt is deze regeling niet noodzakelijk . In de
herziening worden de zichtlijnen dan ook niet meer opgenomen.

Wiizigingsbevoegdheid

In het bestemmingsplan JHAB is een aantal wijzigingsbevoegdheden opgenomen.
Gebleken is dat de wijzigingsbevoegdheid in een aantal gevallen te ingewikkeld is.
Tevens gaat het in een aantal gevallen niet om een wijzigingsbevoegdheid, maar
betreft het een vrijstellingsbevoegdheid.

In deze herziening worden de wijzigingsbevoegdheden zoveel mogelijk
vereenvoudigd of omgezet in een vrijstellingsbevoegdheid.
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Motorbrandstoffenverkooppunt

Het in het plangebied aanwezige motorbrandstoffenverkooppunt voor boten is na
de vaststelling van het bestemmingsplan JHAB met een paar meter verplaatst. In
de onderhavige herziening wordt deze verplaatsing juridisch-planologisch
vastgelegd. Materieel verandert er niets.

Staat van Inrichtingen

Bij de voorschriften van het bestemmingsplan JHAB is als bijlage een Staat van
Inrichtingen gevoegd. In de voorschriften wordt echter niet verwezen naar deze
Staat van Inrichtingen. Daarom wordt in de herziening deze Staat van Inrichtingen
niet meer opgenomen.

Tram en hoofdroute fiets

In het bestemmingsplan JHAB zijn op de plankaart binnen de bestemming
Verkeersareaal aanduidingen opgenomen voor een tramlijn en een vrijliggend
fietspad. Voor de leesbaarheid van de plankaart is het aan te bevelen om zo min
mogelijk aanduidingen op te nemen. Daarom worden in deze herziening voor de
tram en het vrijliggend fietspad geen aanduidingen meer opgenomen, maar wordt
een onderscheid gemaakt tussen de bestemmingen Verkeer 1 en Verkeer 2. De
tram en het fietspad vallen binnen de bestemming Verkeer 1.

Procedurevoorschriften

In artikel 16, eerste lid, van de voorschriften van het bestemmingsplan JHAB zijn
ten aanzien van de wijzigingsbevoegdheid procedurevoorschriften opgenomen.
Deze procedurevoorschriften zijn zeer uitgebreid en komen grotendeels overeen
met de in afdeling 3.4. van de Algemene wet bestuursrecht neergelegde
procedure. Daarom worden deze procedure voorschriften in de herziening niet
meer overgenomen, maar wordt verwezen naar de procedure van afdeling 3.4 van
de Algemene wet bestuursrecht. De procedurevoorschriften in artikel 16, tweede
lid, ten aanzien van de vrijstellingen zijn niet meer in de herziening opgenomen.
Voor de vrijstellingsprocedure gelden de algemene procedurevoorschriften op
grond van de Algemene wet bestuursrecht.

Hogedrukaardgasleiding

Op de plankaart van het bestemmingsplan JHAB is een hogedrukaardgasleiding
niet opgenomen. In de onderhavige herziening is deze hogedrukaardgasleiding
met de belemmerende strook middels een aanduiding op de plankaart
aangegeven.

Stadsdeelgrens

Het is gebleken dat op de plankaart voor het bestemmingsplan JHAB de grens van
het plangebied niet geheel overeenkomt met de grens van het stadsdeel. In deze
herziening is dit hersteld.
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Waterkering

Op de plankaart van het bestemmingsplan JHAB is een klein deel van de
waterkering niet opgenomen. Dit gedeelte is alsnog middels een aanduiding op de
plankaart opgenomen.

Overige kleine aanpassingen

1. de term tevens-bestemmingen wordt geschrapt;

2. binnen de bestemming Natuur is de aanlegvergunning in een artikellid
ondergebracht;

3. het begrip bedrijffswoonboot is in de begripsomschrijving opgenomen;

4. bebouwingspercentages worden niet meer in de voorschriften maar op de
plankaart aangegeven;,

5. er zijn verschillende tekstuele aanpassingen aangebracht.

3.8. Handboek Amsterdamse Bestemmingsplannen

In juni 2006 is de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen van het Ministerie
van VROM vastgesteld. In deze Standaard zijn bindende afspraken en
aanbevelingen ten aanzien van bestemmingplannen opgenomen. Het Handboek
Amsterdamse Bestemmingsplannen is in juni 2006 aangepast aan deze
Standaard. Om een bestemmingsplan ook digitaal te kunnen ontsluiten is het
noodzakelijk dat het bestemmingsplan conform het Handboek
Bestemmingsplannen Amsterdam wordt opgesteld.

Het stadsdeel ZuiderAmstel heeft besloten zijn bestemmingsplannen conform het
Handboek op te stellen. Dit houdt in dat plannen worden gemaakt met behulp van
RO-Plan, een softwarepakket waarmee bestemmingsplannen digitaal en volgens
de standaard van het Handboek Amsterdamse bestemmingsplannen kunnen
worden getekend en voorzien van de bijbehorende voorschriften. Het
bestemmingsplan is door particulieren te raadplegen op internet. Bij het aanklikken
van een bestemming met de muis verschijnen de voorschriften die erop van
toepassing zijn in beeld. Op deze wijze wordt het bestemmingsplan toegankelijker
voor particulieren. Daarnaast is zoals gebruikelijk een 'papieren plan' beschikbaar
dat geraadpleegd kan worden.

Het bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos is niet
overeenkomstig het Handboek opgesteld. De herziening wordt tevens gebruikt om
het bestemmingsplan JHAB aan te passen aan het Handboek. Deze aanpassingen
hebben geen betrekking op de juridische inhoud van de plankaart en de
voorschriften. Materieel verandert het plan, behoudens bovengenoemde
wijzigingen, niet.

De belangrijkste wijzigingen zijn:

1. Op de plankaart zijn de kleuren en coderingen zijn aangepast.

2. Het Handboek kent een beperkt aantal bestemmingen. Deze bestemmingen
zijn limitatief. Het Handboek kent niet alle bestemmingen, zoals die in het
geldende bestemmingsplan zijn opgenomen. Dit betekent dat de namen van
de bestemmingen worden aangepast.
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Oude bestemming Nieuwe bestemming
Vaarwater Water 1 en 2
Woonbotenligplaats Wonen 1en 2
Verkeersareaal Verkeer 1 en 2
Brandstofvulpunt Bedrijf

Jachthaven Recreatie | en 2
Kampeerterrein t.b.v. scouting Recreatie 3

Groen Groen

Natuur Natuur

Horeca Horeca 1 en 2

3. De aanduidingen in het Handboek zijn limitatief. Een aantal aanduidingen zijn
aangepast. Zo is de aanduiding Waterkering, gewijzigd in de aanduiding
Waterstaatkundig werk.

4. De bestemmingsbepalingen staan op alfabetische volgorde.

5. De naamgeving van de leden en de indeling van de bestemmingsbepalingen
zijn aangepast.

6. De gebruiksverboden zijn niet meer in de doeleindenomschrijving opgenomen
maar zijn in een aparte gebruiksbepaling ondergebracht.

7. De anti-dubbelbepaling is ondergebracht bij de algemene bepalingen.

3.9. Milieu-aspecten

De onderhavige herziening voorziet niet in nieuwe functies noch in uitbreiding
daarvan. Evenmin wordt voorzien in een uitbreiding van de bestaande bebouwing.
De herziening is conserverend van aard. Voor de milieu-aspecten kan dan ook
worden verwezen naar de toelichting van het bestemmingsplan Jachthavengebied
en Amsterdamse Bos. In het kader van deze herziening is bezien in hoeverre deze
onderzoeken dienen te worden geactualiseerd en moeten worden aangevuld.

Ten aanzien van luchtkwaliteit en externe veiligheid is in de toelichting bij het
bestemmingsplan JHAB onvoldoende aandacht geschonken. In het onderstaande
wordt alsnog op deze aspecten ingegaan. Voorts worden enige aanvullende
opmerkingen ten aanzien van geluid en water gemaakt.
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Luchtkwaliteit

Het Besluit luchtkwaliteit 2005 stelt dat overheden bij het uitoefenen van hun
bevoegdheden welke invioed hebben op de luchtkwaliteit, de luchtkwaliteitsnormen
in acht moeten nemen. De herziening heeft een conserverend karakter en maakt
geen nieuwe verkeersaantrekkende functies mogelijk noch staat het nieuwe
bebouwing dichter naar de assen van wegen toe. De onderhavige herziening heeft
geen invioed op de luchtkwaliteit. De voorliggende herziening is niet in strijd is met
het Besluit luchtkwaliteit 2005. .

Externe Veiligheid

In het bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos is het aspect
externe veiligheid niet in de toelichting uiteengezet. Ten aanzien van de externe
veiligheid kan in aanvulling op deze toelichting nog het volgende worden
opgemerkt.

In het kader van deze herziening is onderzocht of in de omgeving bedrijven en
transportleidingen met een externe veiligheidaspect aanwezig zijn. Verder is
bekeken of vervoer van gevaarlijke stoffen op de wegen en spoor- en waterwegen
in de omgeving speelt.

In het plangebied bevinden zich driehogedrukaardgasleidingen.

Voor een hogedrukaardgasleiding is de circulaire Zonering langs
hogedrukaardgasleidingen (VROM, 26 november 1984, DGMH/B nr. 0104004) van
belang. Voor deze leidingen geldt in beide regelingen een belemmerde
veiligheidsstrook van 4 meter aan weerszijden van de hartlijn van de leiding.

Binnen de minimale bebouwingsstroken ter weerszijden van deze leidingen bevindt
zich geen bebouwing, zodat voldaan wordt aan de eisen van de circulaire Zonering
langs hogedrukaardgasleidingen. Medio of eind 2007 wordt deze circulaire
vervangen door een AMvB. Het is niet uitgesloten dat bestaande bebouwing
binnen een zone uit deze nieuwe AMvB zal vallen. Het is echter zeker dat
bestaande bebouwing buiten de 10" contour van het plaatsgebonden risico ligt en
dat het groepsrisico ver onder de oriéntatiewaarde zal liggen.

Op de plankaart zijn deze hogedrukaardgasleidingen middels een aanduiding
aangegeven. Daar waar op de kaart de leidingzone is aangeduid (met de
aanduiding 'transportleiding gas') geldt dat alleen bouwwerken ten behoeve van
deze functie mogen worden gebouwd en geldt een aanlegvergunningenstelsel. Het
verkrijgen van een aanlegvergunning is mogelijk na het horen van de beheerder
¢.g. eigenaar van de leidingen.
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Ten noorden van het plangebied loopt de A10.

Voor wegen, water- en spoorwegen is de Circulaire risiconormering vervoer
gevaarlijke stoffen in de Staatscourant van belang. Op basis van de circulaire is
voor bestaande situaties de grenswaarde voor het PR (plaatsgebonden risico) ter
plaatse van kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten 10 per jaar en de
streefwaarde 10°® per jaar. In nieuwe situaties is de grenswaarde voor het PR ter
plaatse van kwetsbare objecten 10® per jaar, voor beperkt kwetsbare objecten in
nieuwe situaties geldt een richtwaarde van 10 per jaar. Op basis van de circulaire
geldt bij een overschrijding van de oriéntatiewaarde voor het GR (groepsrisico) of
een toename van het GR een verantwoordingsplicht. Deze verantwoordingsplicht
geldt zowel in bestaande als in nieuwe situaties. De circulaire vermeldt dat op een
afstand van 200 m vanaf het tracé in principe geen beperkingen hoeven te worden
gesteld aan het ruimtegebruik. Wel kan de verantwoordingsplicht voor het
groepsrisico nog buiten deze 200 meter strekken.

Het plangebied ligt voor een klein deel binnen de risicozone van de gevaarlijke
stoffenroute over de A10. De externe veiligheid ter plaatse is eind 2006 onderzocht
(AVIV Enschede rapport nr. 06967 18 oktober 2006) en de conclusie in dat rapport
is dat er geen 10°® Plaatsgebonden risicocontour is en dat het Groepsrisico zeer
laag is en slechts een fractie toeneemt in het jaar 2015. De toename komt volledig
voor rekening van nieuwe bebouwing buiten het plangebied Jachthavengebied en
Amsterdamse Bos en hoeft derhalve niet in dit plan verantwoord te worden.

Geluid

Een gedeelte van het plangebied ligt binnen de geluidzone van de A10. Per 1
januari 2007 is de Wet geluidhinder gewijzigd. Deze wijziging houdt onder meer in
dat voor weg- en railverkeerslawaai de geluidbelasting niet meer wordt
weergegeven in dB(A), maar in dB. De geluidsnormen worden 2 dB lager. Daar
waar bijvoorbeeld vroeger een waarde van 50 dB(A) de norm was, wordt dit nu 48
dB(A). In de Wet geluidhinder wordt voor wegen in buitenstedelijk gebied (A10)
met 5 of meer rijstroken, een zone van 600 meter gemeten uit de zijkant van de
weg vastgesteld. De herziening voorziet niet in nieuwe geluidgevoelige
bestemmingen binnen de geluidzone.

Het plangebied ligt deels binnen het beperkingengebied nr. 4 van het LIB. Binnen
deze contour zijn in de herziening geen nieuwe geluidgevoelige bestemmingen
gepland.

Water

Er verandert niets in de waterhuishouding ten opzichte van het voorgaande
bestemmingsplan. Daarbij kan nog worden opgemerkt dat in de herziening geen
regelingen zijn opgenomen die de waterhuishouding in het plangebied of de
omgeving negatief zouden beinvioeden. Het bestaande waterbergend vermogen
blijft gehandhaafd. Evenmin heeft deze herziening effecten voor de
grondwaterstand. De herziening maakt geen extra verharding ten opzichte van het
bestemmingsplan JHAB mogelijk.
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Binnen het plangebied liggen enkele waterkeringen. Deze keringen hebben
veiligheidszones, waarbinnen beperkingen gelden voor zowel boven- als
ondergrondse bouwwerken en bomen. De zones zijn middels aanduidingen
opgenomen in de plankaart. Tevens is een aanlegvergunningenstelsel
opgenomen.

(ontwerp)Herziening bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse
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In het kader van het overleg als bedoeld in artikel 10 van het besluit op de
Ruimtelijke Ordening is de concept-herziening verzonden aan:

Provincie Noord-Holland

Vrom-Inspectie, Regio Noord-West

Rijkswaterstaat, directie Noord-West, Ministerie van Verkeer en Waterstaat
Gemeente Amstelveen

Dagelijks Bestuur stadsdeel Oud-Zuid

Waternet

Hoogheemraadschap van Rijnland

Ministerie van Verkeer en Waterstaat Directoraat-Generaal Rijkswaterstaat
Directie Noord-Holland

9. Burgemeester en Wethouders van Amsterdam

ONOGOALON

De instantie genoemd onder 5 geeft in zijn reactie aan geen opmerkingen te
hebben. Van de instanties genoemd onder 2,4,6,7en 8 is geen reactie
ontvangen.

Reacties:
Rijkswaterstaat

Op de plankaart ontbreken de plaatselijke benamingen (wegen, straten en
waterwegen), zoals die in artikel 16, lid 1, onder h, van het Besluit op de ruimtelijke
ordening zijn voorgeschreven.

Bij de herziening zijn geen wateraspecten betrokken en is een watertoets derhalve
niet zinvol. In verband met de formele verplichting tot het uitvoeren van de
watertoets, zoals die in het Besluit op de ruimtelijke ordening is opgenomen, raadt
Rijkswaterstaat aan om wel een onderdeel watertoets aan de toelichting toe te
voegen. In dit onderdeel kan dan worden aangegeven dat een watertoets in dit
geval niet zinvol is, omdat de planherziening vrijwel uitsluitend voorziet in een
aanpassing van de voorschriften, die geen consequenties heeft voor het aspect
water en deze herziening ook geen andere elementen bevat, die voor het water
binnen het plangebied gevolgen hebben.

Reactie:

Op de plankaart bij de herziening staan de namen van de belangrijkste wegen,
straten en waterwegen aangegeven. Deze zijn op de grote versie van de plankaart
duidelijk te lezen. Aan de in het kader van de artikel 10-procedure toegezonden
versie van de herziening van het bestemmingsplan is een kleinere kaart

toegevoegd, waardoor de namen van wegen en waterwegen niet meer leesbaar
zijn.

Naar aanleiding van de opmerking over de watertoets is een onderdeel over
water aan de toelichting toegevoegd.
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Burgmeester en wethouders van Amsterdam

Het bestemmingsplan past in algemene zin in het beleid zoals dat is geformuleerd
in het vigerende structuurplan “Kiezen voor Stedelijkheid” en aanverwant
gemeentelijk beleid.

Op de plankaart heeft een gedeelte van de hoofdgroenstructuur de bestemming
“groen”, verzocht wordt hier de bestemming “natuur” aan te geven. Het betreft het
stukje ten zuidwesten van het jachthavengebied ter hoogte van de keerlus.

Ten aanzien van de luchtkwaliteit wordt opgemerkt dat in de voorliggende
herziening van het bestemmingsplan geen ontwikkelingen mogelijk worden
gemaakt die een stijging van verkeersintensiteiten veroorzaken. Het is dan ook niet
aannemelijk dat de ontwikkeling zal leiden tot een toename van de
luchtverontreiniging. Geconcludeerd mag worden dat het voorliggende plan niet
strijdig is met het Besluit luchtkwaliteit 2005 en het voorstel Wet luchtkwaliteit
waarmee de Tweede Kamer op 24 oktober 2006 akkoord is gegaan. In dit voorstel
staat dat bouwprojecten die nauwelijks gevolgen hebben voor de luchtkwaliteit niet
meer beoordeeld worden.

Ten aanzien van de Wet geluidhinder wordt aangegeven dat de tekst in § 4.3 van
de toelichting over de hinder en consequenties van het geluid van Schiphol
verouderd is. Het banenstelsel bestaat inmiddels uit 5 banen. De tekst over de
geluidhinder van de A10 is eveneens veranderd. De correctie in verband met het
stiller worden van de auto's bedraagt volgens artikel 3.6 van het Reken en
Meetvoorschrift 2 dB.

Over de externe veiligheid wordt het volgende opgemerkt. De grens in het Nieuwe
Meer schijnt niet conform de stadsdeelgrens. Op de kaart c.q. de toelichting
ontbreken (of zijn volledig of foutief) de vermeldingen of aanduidingen betreffende
de risicozones weg, vaarweg, spoorlijn en hogedruk-aardgasleidingen. Hetzelfde
geldt voor de geluidzones rail en Schiphol.

De waterkeringen op de plankaart zijn niet volledig.
Reactie:

Naar aanleiding van de opmerking over de hoofdgroenstructuur wijzen we u erop
dat de grens van het bestemmingsviak “Natuur” hier gelijk loopt met de grens van
het Amsterdamse Bos. De aanwezigheid van de verkeerslus in dit gebied is
noodzakelijjk, aangezien het Boeierspad, dat uitkomt op de keerius, een bijzonder
smalle weg is waarop niet gekeerd kan worden. Om deze redenen en gezien de
conserverende aard van de planherziening zal het bovengenoemde stukje in deze
herziening onder de bestemming “Groen” blijven vallen.

Gezien de conserverende aard van de herziening is het niet aannemelijk dat de
herziening zal leiden tot een toename van de luchtverontreiniging. De herziening is
niet in strijid met het Besluit luchtkwaliteit. Bovenstaande opmerking is verwerkt in
de toelichting.

Zoals aangegeven in de leeswijzer onder 1.2 van de toelichting, moet de
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toelichting worden gelezen in relatie met de toelichting bij het bestemmingsplan
JHAB Jachthavengebied en Amsterdamse Bos d.d. januari 2002. De toelichting uit
2002 is als bijlage bij het herzieningsplan gevoegd. Deze toelichting is al eerder
vastgesteld en kan dus niet gewijzigd worden. De verouderde teksten over
geluidhinder van de A10 en van Schiphol kunnen derhalve niet bij deze herziening
aangepast worden.

Naar aanleiding van de opmerkingen over de externe veiligheid zijn de
hogedrukaardgasleidingen en het ontbrekende stuk van de waterkering op de
plankaart aangegeven. De risicozones weg, vaarweg en spoorljin en de
geluidzones rail en Schiphol worden niet aangegeven, omdat er geen wettelijjke
verplichting bestaat om deze zones op de plankaart weer te geven. Op grond van
het Handboek worden deze zones in principe ook niet op de plankaart
aangegeven.

De stadsdeelgrens is aangepast op de plankaart.
Provincie Noord-Holland
Het herzieningsplan komt overeen met het provinciaal beleid.

Aangeraden wordt om in de herziening niet terug te verwijzen naar de toelichting
van het vigerende bestemmingsplan, maar om de wijzigingen in één
geheelomvattende toelichting te verwerken.

Reactie:

De voorliggende bestemmingsplanherziening voorziet niet in een inhoudelijke
ontwikkeling van het plangebied, maar slechts in een aantal benodigde reparaties.
Voor de inhoudelijke onderbouwing van de herziening wordt verwezen naar de als
bijlage bij de herziening gevoegde toelichting bij het bestemmingsplan
Jachthavengebied en Amsterdamse Bos d.d. januari 2002. In het kader van deze
herziening is bezien in hoeverre de onderzoeken die zijn verricht in het kader van
het bestemmingsplan uit 2002 dienen te worden aangevuld.

Om de wijzigingen ten opzichte van het bestemmingsplan JHAB uit 2002
inzichtelijk te maken, is er voor gekozen om de toelichting van het
bestemmingsplan uit 2002 als integrale bijlage op te nemen in de herziening.

Herziening bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos 22
Stadsdeel Zuideramstel, Gemeente Amsterdam



"

0’0

6. NOTA VAN BEANTWOORDING VAN ZIENSWIJZEN

Indieners van zienswijzen

Schriftelijk ingediende zienswijzen

1. Het Bosch Marina B.V., vertegenwoordigd door M.J. Faro van Van
Doorne, namens Postbus 75265, 1070 AG Amsterdam

2. Jachthaven Meerzicht, p/a R. Piet, Tjotterspad 23-40, 1081 KD
Amsterdam

3. Watersportvereniging Amsterdam, p/a P.G.J. Smeekes, Floris
Arntzeniusplein 29, 2597 SP Den Haag

4. Ruud Monster, Woonark Leonardo D, Jollenpad 10-A, 1081 KC
Amsterdam

5. C.F.M. Hurkmans en H.E. Scholten, Punterspad 9, 1081 KB Amsterdam

6. Beheersstichting Zeeverkennerscentrum Catamaran, Jollenpad 15, 1081
KC Amsterdam

7. Watersportvereniging De IJssloot, Klaproos 1, 1441 VA Purmerend

8. Watersportvereniging De Schinkel, p/a P. Beving, Jachthavenweg 140,
1081 KA Amsterdam

9. Stichting Terreinbeheer LJssloot, Jollenpad 17, 1081 KC Amsterdam

10. Commissie Ruimtelijke Ordening van de Stichting Wijkopbouwcentrum
Buitenveldert, p/a R. Silbermann, Binnenhof, A.J. Ernststraat 112, 1082
LP Amsterdam

11. N.V. Nederlandse Gasunie, Kantoor Waddinxveen, Postbus 444, 2740
AK Amsterdam

12. C. Straatmeyer, Hilvertsweg 245, 1214 JE Hilversum

Mondeling ingediende zienswijze
13. Classic Boats Amsterdam p/a T. Hemelaar, Jachthavenweg 142, 1081
KA Amsterdam

Behandeling zienswijzen

Formele aspecten

De door adressanten ingediende zienswijzen zijn binnen de gestelde termijn
binnengekomen, dan wel binnen de daarvoor gestelde termijn aan uw
vergadering gericht, zodat zij volgens de wettelijke vereisten zijn ingediend.

Inhoudelijke beantwoording

1. Het Bosch Marina B.V., vertegenwoordigd door M.J. Faro Van Doorne
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Het Bosch huurt een waterperceel, waarop gevestigd zijn o.a. een
restaurant, houten botenloods, benzineverkooppunt, parkeerplaatsen,
verschillende (bedrijfs-)woonboten en aanlegsteigers. Het Bosch heeft in het
verleden een plan tot herontwikkeling van het gehuurde opgesteld, dat

inhoudt het opknappen dan wel vernieuwen van de functies. Dit plan houdt
het volgende in:

a. Reclamant wenst het restaurant ca. 10 meter richting het zuiden te
verplaatsen en op de 2° verdieping van het restaurant een
bedrijfswoning te realiseren. Daarbij verzoekt reclamant:

- de bestemming Horeca I ca. 10 meter naar het zuiden
verplaatsen;

- de doeleindenomschrijving van artikel 5.1 uitbreiden, zodat het
mogelijk wordt een bedrijfswoning boven het restaurant te
bouwen;

- ten noorden van het restaurant aanlegsteigers aan te wijzen, nu
dit stuk niet meer als restaurant gebruikt zal worden.

Beantwoording:

- Uit stedenbouwkundig oogpunt wordt het niet wenselijk geacht om
het bestemmingsvlak voor Horeca 1 ca. 10 meter in zuidelijke
richting op te schuiven, aangezien de doorgang hierdoor beperkt zou
worden.

- Op het perceel is al een woonboot aanwezig. Ook is er al een
bedrijfswoonboot aanwezig. Een extra woning naast de reeds
aanwezige woonboot en bedrijfswoonboot achten wij gelet op de
doelstellingen en uitgangspunten van het bestemmingsplan niet
aanvaardbaar. In dit verband wijzen wij ook op artikel 8, lid 8.4.1
(vrijstelling van de gebruikvoorschriften). In deze bepaling is
aangegeven dat vrijstelling kan worden verleend voor een
bedrijfswoning indien geen woonboot of bedrijfswoonboot ten
behoeve van het bedrijf of vereniging aanwezig is en de
bedrijfswoning zodanig door niet-geluidsgevoelige bebouwing
afgeschermd wordt, dat daardoor de geluidsbelasting vanwege het
wegverkeerslawaai op de gevels van de woning de 55 dB(A) niet
overschrijdt. Reclamant heeft niet aangetoond dat de woonboot ter
plaatse zal verdwijnen. Daarbij wijzen wij er in het bijzonder op dat
geen verzoek tot intrekking van de ligplaatsvergunning is gedaan.
Evenmin heeft reclamant aangetoond dat er sprake is van

- zwaarwegende, bijzondere omstandigheden die aanleiding geven tot
het maken van een uitzondering om naast de woonboot ook een
bedrijfswoning toe te staan.

- Binnen de bestemming Water 2 is het toegestaan aanlegsteigers aan
te leggen.
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b. Reclamant wenst de mogelijkheid de botenloods te vervangen door 2-
laagse bebouwing die doorloopt tot en met de huidige inham aan het
Jollenpad. De vernieuwde loods dient voor nautische, watersport
gerelateerde activiteiten, waaronder de verkoop van
watersportgerelateerde kleding en bijbehorende kantoorfunctie.
Beantwoording:

Op grond van de voorschriften is de oprichting van bedrijfsbebouwing
met een bebouwd oppervlak van maximaal 1000 m? en een bouwhoogte
van 9 meter toegestaan. Gelet op de uitgangspunten en doelstellingen
van het bestemmingsplan (en de herziening daarvan) achten wij een
groter oppervlak niet wenselijk.

Op grond van artikel 8, lid 8.1 is kleinschalige detailhandel die
gebonden is aan de in- en verkoop, de bouw, het onderhoud en of het
gebruik van pleziervaartuigen toegestaan. Derhalve is een beperkte vorm
van detailhandel ondergeschikt en gerelateerd aan de jachthaven
mogelijk. Voor de bijbehorende kantoorfunctie geldt ook dat dit alleen
een ondergeschikte kantoorfunctie mag zijn ten behoeve van het
jachthavenbedrijf. Een uitgebreidere en/of zelfstandige vorm van
detailhandel en kantoren passen niet in het jachthavengebied. Om elk
misverstand te voorkomen zal in de algemene gebruiksvoorschriften het
gebruik van de gronden als zelfstandige detailhandel of kantoorruimte
als verboden gebruik worden opgenomen.

. Reclamant verzoekt om de inham aan het Jollenpad, waarop nu de
bestemming Water 2 rust, te wijzigen naar de bestemming Recreatie 1.
Beantwoording:

Het wijzigen van de bestemming Water 2 in de bestemming Recreatie 1
ten behoeve van de bouw van een botenloods achten wij niet acceptabel.
Daarmee wordt voorzien in de mogelijkheid water te dempen. Wij zijn
van oordeel dat het huidige water zoveel mogelijk behouden moet
blijven. Al het water binnen het plangebied moet ook als zodanig
bestemd worden. Bestemmingsvlakken waarop zich water bevindt
worden dan ook niet bestemd als Recreatie.

d. Reclamant verzoekt om de bedrijfswoonboot in het verlengde te plaatsen
van de woonboot gelegen ten noorden in de rechterhoek van het
gehuurde. Vervolgens verzoekt reclamant om deze woonboot 8 meter
naar rechts te verplaatsen, zodat beide boten naast elkaar passen.
Beantwoording:
zie beantwoording onder 1a.

Wij hebben op zich geen bezwaar tegen het verplaatsen van de
bedrijfswoonboot, mits daarbij de huidige bestemming voor deze boot
wordt gewijzigd in de bestemming Water. Gelet op de belangen en
rechten van de bewoners van de betreffende boten zijn wij van mening
dat hiertoe niet kan worden overgegaan zonder de instemming van
bewoners. Er is niet gebleken dat tussen reclamant en de bewoners
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overeenstemming over de verplaatsing bestaat, bijvoorbeeld middels een
verklaring waaruit blijkt dat er een akkoord is tussen de partijen. Gelet
hierop wordt niet voorzien in het verplaatsen van de bestemming Wonen
2 naar de door reclamant gewenste locatie.

e. Reclamant wenst op de plaats waar de woonboot 8 meter naar rechts
wordt verschoven, de bestemming Recreatie 1 te wijzigen in Wonen 1.
Beantwoording:

Dit verzoek houdt verband met de zienswijze onder d. Gelet op hetgeen
wij onder d hebben opgemerkt, zien wij geen grond om de bestemming
Recreatie 1 te wijzigen.

f. Reclamant wenst de bestemming van de huidige bedrijfswoonboot
(Wonen 2) te wijzigen in Wonen 1.
Beantwoording:
Blijkens de totstandkomingsgeschiedenis van het bestemmingsplan
Jachthavengebied en Amsterdamse Bos is beoogd om het gebruik als
bedrijfswoning als de enige vorm van permanent wonen toe te staan. De
functie wonen in het Jachthavengebied is moeilijk verenigbaar met de
andere, milieubelastende activiteiten die er plaatsvinden en de nabijheid
van de A10 geeft geluidstechnische beperkingen. In het geldende
bestemmingsplan was dit echter onvoldoende geregeld. Het
bestemmingsplan kende namelijk uitsluitend de bestemming
Woonbotenligplaats en maakte binnen deze bestemming geen
onderscheid tussen een woonboot en een bedrijfswoonboot. Gelet hierop
is in de onderhavige herziening dit onderscheid alsnog opgenomen. Er
wordt onderscheid gemaakt tussen een bestemming voor woonboten
(Wonen 1) en een bestemming voor bedrijfswoonboten (Wonen 2).
Alleen de woonboten die niet als bedrijfswoning in gebruik zijn hebben
de bestemming Wonen 1 gekregen. Het uitbreiden van de bestemming
Wonen 1 in het plangebied achten wij niet aanvaardbaar.

g. Reclamant verzoekt om de grond met bestemming Verkeer 2 waarop
parkeerplaatsen liggen niet aan te wijzen als openbaar parkeerterrein.
Beantwoording:

De bestemming Verkeer 2 geeft niet aan of het om een openbaar
parkeerterrein gaat of niet. Wij hebben er echter geen bezwaar tegen om
dit in de herziening op te nemen. Binnen de bestemming Verkeer 2 zal
via een aanduiding op de plankaart parkeren ten behoeve van de
jachthaven worden toegestaan. Bovendien zullen binnen de
bestemmingen Verkeer 1 en 2 parkeren en nutsvoorzieningen worden
toegestaan. In de voorschriften zal worden opgenomen dat een gedeelte
bestemd is voor parkeren ten behoeve van de bestemming recreatie.

h. Reclamant verzoekt om de breedte van de vaargeul naar de
aanlegsteigers aan te passen naar een breedte van 10 meter, door een
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gedeelte van de bestemming Water 1 te wijzigen in Water 2.
Beantwoording:

Uit nautisch uitgangspunt wordt het niet wenselijk geacht om de breedte
van de vaargeul naar de aanlegsteigers aan te passen naar een breedte
van 10 meter. De ligplaatsen zijn overeenkomstig de verleende
vergunningen aangegeven op de plankaart. Gelet op de
doorvaarbaarheid van de vaargeul wordt het niet wenselijk geacht de
breedte van de vaargeul aan te passen.

Reclamant verzoekt om binnen de bestemming Bedrijf (bestemd voor een
motorbrandstoffenverkooppunt) ook een lichte vorm van horeca en
verkoop van nautische artikelen toe te staan.

Beantwoording:

In de voorschriften zal worden opgenomen dat binnen de bestemming
Bedrijf tevens bijbehorende voorzieningen toegestaan zijn ten dienste
van de daar genoemde bestemming. Daarbij zal het oprichten van een
klein gebouwtje, met een maximum bouwoppervlak van 10 m? en een
maximale bouwhoogte van 3 meter, ter plaatse van het
motorbrandstoffenpunt mogelijk worden gemaakt.

. Jachthaven Scheepswerf Meerzicht, R. Piet

Het vioeropperviak wordt teruggebracht van 1500 m? naar 1000 m>.
Reclamant verzoekt om het plan aan te passen zodat bestaande
bebouwing vervangen kan worden en er ook een verdiepingsvioer
geplaatst kan worden.

Beantwoording:

De stedenbouwkundige randvoorwaarden van het bestemmingsplan
Jachthavengebied en Amsterdamse Bos en de onderhavige herziening
hiervan zijn gericht op handhaving van het karakter en de
verschijningsvorm van het Jachthavengebied. Behoud van de
kleinschaligheid staat daarbij voorop. Dat wil zeggen het in stand
houden en versterken van de kleinschalige watersport gerelateerd aan
het Nieuwe Meer. Hieronder vallen b.v. ook kleinschalige jachtwerf
activiteiten Zolang deze kleinschaligheid niet wordt aangetast hebben
wij geen bezwaar tegen het plaatsen van een extra verdiepingsvloer. Om
dit mogelijk te maken zal in de voorschriften in plaats van 1000 m?
viloeroppervlak 1000 m? bebouwd opperviak aangehouden worden.
Daarbij zal in verband met het behoud van de kleinschaligheid van de
bedrijven worden bepaald dat de tweede bouwlaag alleen in hoofdzaak
mag worden gebruikt voor botenopslag.

. Reclamant verzoekt om de veerverbinding tussen boerderij Meerzicht en
de Oeverlanden over de Nieuwe Meer op te nemen en rekening te
houden met het feit dat de veersteiger ligt in Water 1 waar een
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aanlegsteiger niet is toegestaan.

Beantwoording:

Er zal een aanduiding op de plankaart worden opgenomen voor een
aanlegsteiger ten behoeve van de veerpont.

c. Reclamant verzoekt om de afinetingen van (bedrijfs)woonboten aan te
passen conform het woonbootbeleid: lengte maximaal 20 meter, breedte
maximaal 7 meter.

Beantwoording:

Voor vervanging van woonboten in het Jachthavengebied gelden de
"Richtlijnen bij vervanging en/of verbouwing van woonboten
Jachthavengebied 2005" zoals door het dagelijks bestuur op 31 mei 2005
zijn vastgesteld. De maximale afmetingen van woonboten (in artikel
15.3.1) en bedrijfswoonboten (in artikel 16.3.1) zullen aan
bovengenoemde afmetingen worden aangepast. Hierbij willen we nog
aangeven dat in de genoemde richtlijnen de maximale maten per vaaruig
categorie verder wordt beperkt.

d. Reclamant stelt dat de afmetingen van recreatiewoningen in verhouding
zouden moeten staan met de afmetingen van het perceel en niet een
vaste maat moeten hebben.

Beantwoording:

In de herziening zijn de afmetingen die in het bestemmingsplan
Jachthavengebied en Amsterdamse Bos zijn opgenomen, overgenomen.
Wij zijn van mening dat de huidige afmetingen passen binnen het
jachthavengebied en zien geen aanleiding om dit te wijzigen.

e. Reclamant verzoekt om het schiphuis aan het Tjotterspad 40 (met
afinetingen van 23 x 7 meter) op te nemen op de plankaart. Er is een
bouwvergunning voor de bouw van dit schiphuis verleend.
Beantwoording:

Dit schiphuis zal op de plankaart worden opgenomen.

3. Watersportvereniging Amsterdam, voorzitter P.G.J. Smeekes

a. De maximale bouwhoogte voor viaggenmasten, kranen en lichtmasten is
5 meter. Reclamant verzoekt om rekening te houden met de sinds 25 jaar
bestaande situatie, namelijk een maximale bouwhoogte voor
vlaggenmasten van 15 meter, voor mobiele hijskranen van 9,5 meter en
voor lichtmasten van 12 meter.
Beantwoording:
Dit is een van de omissies die in het oude bestemmingsplan al bestond.
De maximale bouwhoogte voor vlaggenmasten, kranen en lichtmasten
zal worden aangepast.

b. Reclamant stelt dat er onvoldoende parkeerruimte is voor verenigingen
in het Jachthavengebied.

Herziening bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos 28
Stadsdeel Zuideramstel, Gemeente Amsterdam



Beantwoording:

Allereerst moet worden opgemerkt dat het bestemmingsplan hier niet
over gaat. In het algemeen kan wel gemeld worden dat over dit
onderwerp een discussie plaats heeft gevonden in het dagelijks bestuur
en dat onderzocht zal worden wat de mogelijkheden zijn om het
parkeerprobleem te verminderen. In de voorschriften zal binnen de
bestemming Verkeer mogelijk worden gemaakt dat parkeerplaatsen
worden toegestaan.

Reclamant wenst de caravan voor de clubhuisbediening die naast het
clubhuis staat in de toekomst mogelijk te vervangen door een Porta
Cabin.

Beantwoording:

Voor deze Porta Cabin zal een bouwvergunning moeten worden
aangevraagd. Het bestemmingsplan maakt op zich bebouwing mogelijk.

Ruud Monster

Reclamant verzoekt om de tuin gelegen voor zijn woonark op te nemen
op de plankaart. De tuin heeft de bestemming Verkeer gekregen. '
Beantwoording:

De bedoelde grond heeft ingevolge het huidige bestemmingsplan ook al
de bestemming Verkeer.

Wij zien geen reden om de bestemming Verkeer te wijzigen in de
bestemming Tuin. Uit verkeerskundig en stedenbouwkundig oogpunt is
het niet gewenst om de huidige openbare gronden te bestemmen voor
privé-tuinen.

Overigens zijn binnen de bestemming Verkeer wel groenvoorzieningen
toegestaan.

F.M. Hurkmans en H.E. Scholten

In het plan is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen van Wonen 1 naar
Wonen 2 of Water 2. Reclamanten vragen zich af in hoeverre aan een
ark met de bestemming Wonen 1 in de toekomst niet willekeurig de
bestemming Wonen 2 kan worden gegeven .

Beantwoording:

Zoals in het bovenstaande is aangegeven past een woonfunctie op zich
niet binnen het jachthavengebied en zijn alleen de ‘gewone’ woonboten
als Wonen 1 bestemd. Er bestaat geen voornemen deze woonboten weg
te bestemmen en de bestemming Wonen 1 te wijzigen in Wonen 2 of
Water. Met de wijzigingsbevoegdheid willen wij slechts de
mogelijkheid hebben om op het moment dat de huidige woonfunctie
vervalt, de bestemming te kunnen wijzigen. Dit zal alleen een rol gaan
spelen in het geval dat de verleende ligplaatsvergunning vervalt.

Reclamanten zijn van mening dat tussen hun ark, gelegen op Punterspad
9, en huisnummer 15, Watersportvereniging Amsterdam, nog een ark
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zou moeten liggen.

Beantwoording:

Alleen de boten met een ligplaatsvergunning zijn in de herziening
opgenomen. Er is op deze plek geen vergunde ligplaats bekend.

¢. Reclamanten vragen zich af wat de plannen zijn voor het bosje gelegen
aan beide zijden van het Punterspad, tussen het parkeerterrein en de
ingang van Watersportvereniging Amsterdam. Een stukje hiervan is nu
bestemd als Recreatie.
Beantwoording:
Op grond van het oude bestemmingsplan heeft dit stuk grond de
bestemming Recreatie gekregen. Er is geen reden om dit stuk grond nu
anders te bestemmen.

d. Reclamanten stellen dat enkele steigers door een plek lopen waar een
vergunning voor een woonboot is afgegeven. Zij vragen zich af, wat de
status is van de steigers op de plankaart.

Beantwoording:

Bij het maken van de plankaart is gebruikt gemaakt van de digitale
gegevens van Atlas Amsterdam. Het is mogelijk dat deze gegevens
(enigszins) verouderd zijn. Voor de bebouwings- en
gebruiksmogelijkheden heeft dit evenwel geen gevolgen.

e. De weg naar restaurant Het Bosch is bestemd als Verkeer. Een gedeelte
hiervan is nu een tuin en wordt verhuurd aan dhr. Monster, op het
andere gedeelte staan een aantal grote bomen. Reclamanten vragen zich
af of de kavel van dhr. Monster verkleind zal worden en of bomen en
tuin zullen moeten wijken voor besirating.

Beantwoording:
zie beantwoording onder 4a. Overigens wordt opgemerkt dat binnen de
bestemming Verkeer ook bomen zijn toegestaan.

6. Beheersstichting Zeeverkennerscentrum Catamaran

a. Reclamant verzoekt om duidelijk aan te geven wat het gebruik van de
openbare weg bij Restaurant Het Bosch is. Reclamant is van mening dat
nu openbare parkeergelegenheid wordt gesuggereerd.

Beantwoording:
zie beantwoording onder 1g.

b. Reclamant vraagt zich af welk gedeelte van het water tussen
Watersportvereniging Amsterdam en Het Bosch de bestemming Water 1
heefft.

Beantwoording:
Zoals op de plankaart is aangegeven, heeft al het water tussen W.V.
Amsterdam en Het Bosch de bestemming Water 1.
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¢. Reclamant verzoekt om aan het ‘Kippenhok'- terrein te bestemmen als
belanghebbende-parkeerterrein.
Beantwoording:
Het wordt niet wenselijk geacht om het ‘Kippenhok’—terrein als
belanghebbende —parkeerterrein te bestemmen. Overigens is nu binnen
de bestemming Verkeer 1 en 2 parkeren toegestaan, zie de
beantwoording onder 1g.

d. Reclamant verzoekt plekken te benoemen voor ‘belanghebbende’
parkeren (voor verenigingen).

Beantwoording:
zie beantwoording onder 3b

e. Reclamant merkt op dat de verkeersweg op het scoutingterrein openbaar
is, maar niet bestemd als Verkeer.

Beantwoording:
Deze weg zal in het bestemmingsplan worden opgenomen.

f.  Reclamant verzoekt om de verkeersweg tussen WV de Koenen/Scouting
en WW&WYV de Lssloot enigszins verplaatsen.
Beantwoording:
Het bestemmingsplan laat het toe om deze weg enigszins te verplaatsen.

g Reclamant merkt op dat de bestemming van ‘Linnebank’ niet correct is
weergegeven op de plankaart.
Beantwoording:
Dit klopt. De bestemming van de Linnebank stond ten onrechte
aangegeven als Recreatie 2. Op de aangepaste plankaart is de Linnebank
bestemd als Water 2.

h. Reclamant verzoekt om de benaming ‘botenloodsjes’ over te nemen in
het bestemmingsplan voor recreatiewoningen.
Beantwoording:
De botenloodsjes/ recreatiewoningen zijn oorspronkelijk bedoeld voor
de stalling van boten, maar worden hier inmiddels niet meer voor
gebruikt. Aangezien ze hoofdzakelijk als recreatiewoningen gebruikt
worden, moeten ze bestemmingsplantechnisch de_bestemming
‘recreatiewoningen’ krijgen.

i. Reclamant verzoekt om de maximale afmetingen van de
recreatieloodsjes in overeenstemming te brengen met de werkelijkheid,
voorstel: 50 m> '

Beantwoording: de in de herziening opgenomen afmetingen zijn reeds
opgenomen in het geldende bestemmingsplan. Wij achten deze
afmetingen redelijk en zien geen aanleiding een groter oppervlakte op te
nemen. Wel zal in de voorschriften — zoals ook bij bestaande bedrijfs- en
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verenigingsgebouwen — een overgangsregeling in het bestemmingsplan
worden opgenomen voor bestaande recreatiewoningen die groter zijn
dan 40 m2

j-  Reclamant verzoekt om de maximum hoogte voor viaggenmasten,
kranen en lichtmasten hoger te maken dan 5 meter.

Beantwoording:
zie beantwoording onder 3a.

k. Reclamant verzoekt om het stukje water aan het einde van het Jollenpad
langs de noordoever van de Lssloot te bestemmen als Water 1.
Beantwoording:

Hiertegen bestaat geen bezwaar; de plankaart zal op dit punt gewijzigd
worden.

l. Reclamant verzoekt om in het plan op te nemen dat er een Beheersgroep
wordt geformeerd.
Beantwoording:
Dit is niet iets dat in een bestemmingsplan geregeld kan worden; het
bestemmingsplan is daarvoor niet het juiste instrument.

m. Reclamant verzoekt om in het plan op te nemen dat er een actief beleid
komt t.a.v. milieu aspecten, waardoor het mogelijk wordt om
bijvoorbeeld gasleidingen op een economisch interessante wijze aan te
brengen.

Beantwoording:
zie beantwoording onder 61.

7. Watersportvereniging De IJssloot
Zienswijzen 1 t/m 7 zijn identiek aan de zienswijzen van
Zeeverkennerscentrum Catamaran, zie onder 6.

Zienswijze 8: Het bestemmingsplan maakt geen extra verharding
mogelijk. Reclamant vraagt zich af hoe zich dit verhoudt tot het
Jollenpad.

Beantwoording:

De ligging en oppervlakte van het Jollenpad worden niet gewijzigd ten
opzichte van het oude bestemmingsplan.

8. Watersportvereniging De Schinkel

a. Reclamant heeft bezwaar tegen de invulling van de noordoosthoek van
Jachthaven Linnenbank (bestemming Wonen,).
Beantwoording:
zie beantwoording onder 6g.

9. Stichting Terreinbeheer IJssloot

Herziening bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos 32
Stadsdeel Zuideramstel, Gemeente Amsterdam



10.

11.

\/

DA
\ 4

Zienswijzen zijn identiek aan zienswijzen van Zeeverkennerscentrum
Catamaran, zie onder 6.

Commissie Ruimtelijke Ordening van de Stichting
Wijkopbouwcentrum

Reclamant zet juridische vraagtekens bij de milieugevolgen van de
warmte-koude voorziening via het Nieuwe Meer ten behoeve van de
Zuidas.

Beantwoording:

Deze warmte-koude voorziening wordt niet in het bestemmingsplan
geregeld. In het kader van deze procedure kan op dit punt dus niet nader
worden ingegaan.

Reclamant maakt bezwaar tegen het feit dat de Staat van Inrichtingen en
de bebouwingspercentages niet meer worden opgenomen in de
voorschriften.

Beantwoording:

Het is niet nodig om de Staat van Inrichtingen aan het bestemmingsplan
toe te voegen. In het plangebied zijn alleen jachthavens en een
tankstation toegelaten. Aan het oude bestemmingsplan is wel een Staat
van Inrichtingen opgenomen, maar er werd in het plan niet naar
verwezen. De bebouwingspercentages zijn niet meer in de voorschriften
maar op de plankaart opgenomen.

Reclamant betwijfelt of de constatering dat het Jachthavengebied buiten
de geluidscontouren van Schiphol ligt terecht is.

Beantwoording: in de toelichting bij het bestemmingsplan staat in §3.9
onder het kopje ‘geluid’ opgenomen, dat het plangebied deels binnen het
beperkingengebied nr. 4 van het Luchthavenindelingsbesluit (LIB) ligt,
maar dat er binnen deze contour in de herziening geen nieuwe
geluidgevoelige bestemmingen gepland zijn.

Gasunie

Reclamant stelt dat binnen het plangebied drie gastransportleidingen
liggen, terwijl in de toelichting slechts van twee gastransportleidingen
gesproken wordt.

Beantwoording:

Op de plankaart staan drie aardgasleidingen aangegeven. In § 3.9 van de
toelichting staat ten onrechte dat het maar om twee
hogedrukaardgasleidingen gaat. Deze tekst zal worden aangepast.

Reclamant is van oordeel dat de aardgasleidingen via een
dubbelbestemming op de plankaart dienen te worden aangegeven. De
aardgasleidingen weergeven middels een aanduiding op de plankaart en
het toekennen in de voorschriften van een aanlegvergunningenstelsel is
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volgens reclamant niet voldoende.

Beantwoording:

Het stadsdeel ZuiderAmstel heeft besloten zijn bestemmingsplannen
conform het Handboek Bestemmingsplannen Amsterdam op te stellen.
Dit houdt in dat plannen worden gemaakt met behulp van RO-Plan, een
softwarepakket waarmee bestemmingsplannen digitaal en volgens de
standaard van het Handboek kunnen worden getekend en voorzien van
de bijbehorende voorschriften. Om een bestemmingsplan ook digitaal te
kunnen ontsluiten is het noodzakelijk dat het bestemmingsplan conform
het Handboek wordt opgesteld. Het Handboek kent op dit moment geen
dubbelbestemmingen. Derhalve is het niet mogelijk om de
aardgasleidingen een dubbelbestemming te geven. De regeling die in de
herziening is opgenomen biedt niet minder bescherming dan een
dubbelbestemming. Binnen de bestemming Water is de aardgasleiding
in de bestemmingsomschrijving opgenomen en er is een
aanlegvergunningenstelsel opgenomen. Hiermee zijn de
aardgasleidingen voldoende beschermd.

Cor Straatmeyer

Reclamant is van oordeel dat de aanleg van de warmte-koude
voorziening in het Nieuwe Meer niet past in het bestemmingsplan.
Beantwoording:

Deze warmte-koude voorziening wordt niet in het bestemmingsplan
geregeld. In het kader van deze procedure kan op dit punt dus niet nader
worden ingegaan.

Classic Boats Amsterdam, T. Hemelaar

Het bedrijf van reclamant bestaat uit twee kavels: ‘Classic Boats’ aan
de Jachthavenweg 142, bestaande uit
Jachthaven/werkplaats/showroom/woonboot en ‘Woodcraft’ aan het
Boeierspad 23, bestaande uit werkplaats/haven/woning.

Het viloeropperviak wordt teruggebracht van 1500 m? naar 1000 m?.
Reclamant verzoekt om het maximaal bebouwd oppervlak minimaal aan
de bestaande toestand aan te passen, aangezien het huidige bedrijf al
groter is dan 1000 m>. Voor een goede bedrijfsvoering is het
noodzakelijk een verdiepingsvioer in de bestaande of nieuw te bouwen
loodsen mogelijk te maken. Reclamant verzoekt om dit in het plan op te
nemen, ook omdat dit geen verdere ruimtelijke invioed op de omgeving
heefft.

Beantwoording:

De stedenbouwkundige randvoorwaarden van het bestemmingsplan
Jachthavengebied en Amsterdamse Bos en de onderhavige herziening
hiervan zijn gericht op handhaving van het karakter en de
verschijningsvorm van het Jachthavengebied. Behoud van de
kleinschaligheid staat daarbij voorop. Dat wil zeggen het in stand
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houden en versterken van de kleinschalige watersport gerelateerd aan
het Nieuwe Meer. Zolang deze kleinschaligheid niet wordt aangetast
hebben wij geen bezwaar tegen het plaatsen van een extra
verdiepingsvloer. Om dit mogelijk te maken zal in de voorschriften in
plaats van 1000 m? vioeropperviak 1000 m* bebouwd opperviak
aangehouden worden. Daarbij zal in verband met het behoud van de
kleinschaligheid van de bedrijven worden bepaald dat de tweede
bouwlaag alleen in hoofdzaak mag worden gebruikt voor botenopslag.

b. Voor de kavel aan de Jachthavenweg is een bouwvergunning verleend
voor een schiphuis aan de westzijde. Reclamant verzoekt om dit in het
bestemmingsplan op te nemen.

Beantwoording:
Het schiphuis zal in het bestemmingsplan worden opgenomen.

c. Ter plaatse van het adres Boeierspad 23 kloppen de grenzen van water
en land niet op de plankaart.

Beantwoording:
Deze grenzen zijn aangepast.

d. Reclamant meent dat de maximale maat en de beperking van het aantal
schiphuizen in voorliggend plan een verkleining betekenen van de
bebouwingsmogelijkheden voor het bedrijf. Voor het goed stallen is een
overkapping wenselijk.

Beantwoording: zie beantwoording onder 2d.
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"JACHTHAVENGEBIED EN AMSTERDAMSE BOS"
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Januari 2002

Toelichting bij het bestemmingsplan "Jachthavengebied en Amsterdamse
Bos"
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1. Inleiding

1.1 Samenstelling

Het bestemmingsplan Jachthavengebied en Amsterdamse Bos bestaat uit de
volgende onderdelen:

1. de voorschriften en
2. de plankaart schaal 1:2000, genummerd WJ01015, bestaande uit drie bladen.

Beide onderdelen dragen de datum januari 2002.
Het plan wordt vergezeld door de toelichting.

De resultaten van het gebruikelijke vooroverleg met instanties alsmede van de
inspraak zijn samengevat en van commentaar voorzien in hoofdstuk 6.

1.2 Ligging en begrenzing plangebied

Het plangebied Jachthavengebied en Amsterdamse Bos ligt in het noordwesten
van het stadsdeel ZuiderAmstel in de gemeente Amsterdam.

Het plangebied wordt als volgt begrensd:

1. aan de noordziide door de teen van het talud van de riksweg A10
(stadsdeelgrens Zuid);

2. aan de oostzijde door de westelijke bestemmingsplangrenzen van Jollenpad
en |Jssloot-Schippersinternaat: de westelijke oever van het schiereiland
Jachthavens, door de IJssloot (langs de oever van het Eizebosje), de oostzijde
van het talud van de museumtramlijn;

3. aan de zuidzijde door de noordelijke en westelijke bestemmingsplangrens
Vietnamweide; ten zuiden van het Boeierspad, de waterafscheiding ten westen
van Vietnamweide en de grens van de gemeente Amstelveen;

4. aan de westzijde door de grens van de gemeente Haarlemmermeer en de
vaargeul van de Nieuwe Meer (stadsdeelgrens Slotervaart/Overtoomse veld).

5. Afbeelding 1 toont met de begrenzing van een zwarte lijn de ligging van het
plangebied.

1.3 Vigerende planologische regeling
In het plangebied zijn de volgende (bestemmings-)plannen van kracht;

- het Algemeen Uitbreidingsplan Amsterdam, vastgesteld door de gemeenteraad
op 2-3-'38, door G.S. onherroepelijk goedgekeurd op 18-7-'39;

- het bestemmingsplan Buitenveldert, vastgesteld door de gemeenteraad op 29-
8-'73, onherroepelijk geworden op 25-7-'79.
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Aanleiding tot het opstellen van een bestemmingsplan

Het plangebied kent twee deelgebieden: het Jachthavengebied en het
Amsterdamse Bos. Voor beide wordt vermeld welke beleidsontwikkeling aanleiding
gaf om te komen tot een herziening van de geldende bestemmingsplannen.

Het Jachthavengebied

In november 1997 is een integrale beleidsvisie voor het Jachthavengebied
opgesteld. Een aantal ontwikkelingen in de omgeving van het Jachthavengebied
gaf aanleiding voor het opstellen van een beleidsplan namelijk, de kantoorlocatie
'Jollenpad' en het 'Schippersinternaat / IJsslootgebied’ met gemengde functie
wonen, werken en bedrijvigheid. Daarnaast is er een groot aantal verzoeken
binnengekomen voor uitbreiding van de bedrijven en verenigingen en het
optimaliseren van de voorzieningen in het Jachthavengebied. Wat betreft het
beheer van het gebied moet er bovendien geinvesteerd worden in
milieumaatregelen.

Noch het vigerende bestemmingsplan Buitenveldert, noch het Algemeen
Uitbreidingsplan Amsterdam biedt voldoende middelen om te anticiperen op de
ontwikkelingen in en om het gebied en geeft tevens weinig handvatten voor
handhaving.

In het beleidsplan zijn een aantal doelstellingen verwoord over de ruimtelijke
kwaliteit en het beheer van het gebied die kort samengevat neerkomen op:

De toekomstige ontwikkeling van het Jachthavengebied dient gericht te zijn op

- het duurzaam in standhouden van de huidige, kleinschalige karakteristiek van
het gebied;

- het waarborgen van de toegankelijkheid van het gebied voor een breed publiek;
- het versterken van de functie van het gebied voor openbare oeverrecreatie;
- het verbeteren van de visueel ruimtelijke karakteristiek.

Naar aanleiding van de in het beleidsplan gepresenteerde inrichtingsvoorstellen is
een inrichtingsplan gemaakt.

De beleidslinen uit het beleidsplan zullen worden geformaliseerd in het
bestemmingsplan Jachthavens en Amsterdamse Bos.

Het Amsterdamse Bos

Naast het Jachthavengebied omvat dit bestemmingsplan het Buitenveldertse deel
van het Amsterdamse Bos. In juni 1994 is door de gemeenteraad Amsterdam het
beleidsplan Amsterdamse Bos vastgesteld. Hierin wordt over een periode van 10
jaar aangegeven, op welke wijze de kwaliteit van het Amsterdamse Bos kan
worden gewaarborgd en zelfs verbeterd. De beleidsvoornemens betreffende de
omvang en de bebouwing van het Bos kunnen als volgt worden samengevat:

- de omvang van het Amsterdamse Bos mag niet verder worden aangetast;
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- de grenzen van het Amsterdamse Bos moeten duidelijker worden zonder dat er
ecologische barriéres ontstaan;

- Vvoor de bebouwing binnen het Amsterdamse Bos wordt een restrictief beleid
gevoerd.

In dit bestemmingsplan worden de voorstellen voor het Buitenveldertse deel van
het Bos uit het Beleidsplan Amsterdamse Bos grotendeels overgenomen en
omgevormd tot een planologische regeling. De voorschriften en de aanduiding op
de plankaart zijn afgestemd op de vorm zoals gebruikt in het bestemmingsplan
Amsterdamse Bos van de gemeente Amstelveen, april 1997.

De gemeenteraad van Amsterdam heeft bij raadsbesluitnummer 453 van 19 juli
2000 besloten het beheer van het Jachthavengebied Amsterdamse Bos (met
inachtneming van de bijzondere bepalingen) met terugwerkende kracht per 1
januari 1999 over te dragen aan het stadsdeel ZuiderAmstel.

2. Beschrijving van het plangebied

2.1 Historische context

Het aan de oostoever van het Nieuwe Meer gelegen Jachthavengebied is een
uniek gebied in Amsterdam, met een lange watersporthistorie. Al in het begin van
de vorige eeuw vonden de, veelal kleine zeilboten langs de brede poldersloten,
zoals de IJssloot, hier een afmeerplaats.

Het Amsterdamse Bos is in 1931 ontworpen. Bedoeld als een ontspanningsgebied
voor de hele bevolking, vrije natuur en de vrijheid om in tegensteliing tot het sterk
geordende leven in de stad, te kunnen gaan waar men wil. Dat waren volgens het
Rapport v/d Commissie voor het Boschplan de uitgangspunten voor het
Boschplan. In 1937 werd het Bos aangelegd voor de 'steeds groeiende behoefte
van de stedeling aan ontspanning in een schone natuur' (Toelichting Boschplan
1937). De aanwezigheid van afmeerplaatsen leidde ertoe dat in het Boschplan een
centrum voor roei- en zeilsport werd voorgesteld, gelegen aan het Nieuwe Meer
onmiddellijk ten zuiden van de Ringspoorbaan. De Bibowerf lag al voor de aanleg
van het Bos aan de sluis op de overgang van polder naar Nieuwe Meer.

Zonder het toezicht van een toereikend planologisch kader zijn er activiteiten
ontstaan, weer verdwenen en nieuwe bijgekomen. Het Jachthavengebied wordt
breed gewaardeerd door de gebruikers en in de laatste jaren ook door de recreant,
op zoek naar een stukje authenticiteit en ongedwongenheid.

Samenhang

Het plangebied kent twee deelgebieden: het Jachthavengebied en het
Amsterdamse Bos. Voor beide wordt vermeld welke ruimtelijke ontwikkelingen in
hun omgeving recentelijk hebben plaatsgevonden.

Het Jachthavengebied, voordien afgelegen en afgeschermd door het
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Amsterdamse Bos en de vergeten stadsrand van het Jollenpad, ligt op korte
termijn aan een van de economische brandpunten van Amsterdam. Het tennispark
op de Vietnamweide, het kantorenterrein Jollenpad, het gebied
Schippersinternaat/lJssloot met een combinatie van wonen, werken en
voorzieningen en de ontwikkeling van de Zuidas zorgen voor een nieuwe positie
voor het Jachthavengebied. Afbeelding geeft een overzicht van de lokaties van
deze ontwikkelingen.

De Vietnamweide

De eerste ingrijpende ontwikkeling in de omgeving van het Jachthavengebied heeft
al plaatsgevonden. De aanleg van het tennispark Amstelpark op de Vietnamweide
heeft een wezenlijke verandering gebracht in de positie van het jachthavengebied,
het heeft het Jachthavengebied geisoleerd. Het tenniscentrum ligt als een wig
tussen het Jachthavengebied en het Amsterdamse Bos. Daar waar het gebied een
natuurlijke overloop kende, ligt nu een ruimtelike en feitelijke barriére. De relatie
tussen het bos en het jachthavengebied is verdwenen.

De Zuidas

Aan de noordzijde van het gebied ligt de snelweg A10. Deze maakt sinds 1990
deel uit van de ringweg van Amsterdam. De ring tekent zich, door de goede
ontsluiting voor auto en openbaar vervoer, steeds duidelijker af als
ontwikkelingszone voor met name kantoren en voorzieningen. Die ontwikkeling
brengt een grote stroom mobiliteit op gang, goede bereikbaarheid is voor deze
bestemmingen immers van belang. In Buitenveldert is de toenemende druk van de
kantoren- en woningmarkt voor het gebied van de Zuidas het tastbare bewijs van
een dergelijke ontwikkeling. De hoogstedelijke Zuidasontwikkelingen zetten zowel
het Jachthavengebied als, hoewel in mindere mate, het Amsterdamse Bos onder
druk. Door de toename van de toegankelijkheid zal het door meer mensen worden
bezocht. Ook in commercieel opzicht zal het gebied interessanter worden.

Het Jollenpad-oost

Het kantoorgebied Jollenpad is formeel gezien geen onderdeel van de Zuidas,
maar heeft wel een gelijke ruimtelijke impact. Het plandeel direct grenzend aan het
Jachthavengebied is de paviljoenzone. Het deelgebied van de te realiseren
kantoren wordt geinundeerd. Hoewel de hoogte van de bebouwing beperkt is, is
het gebruik zeer verschillend van het Jachthavengebied en geeft bijvoorbeeld ten
aanzien van het parkeren een spanningsveld met de ruimte in het plangebied.
Circa 80% van het beoogde volume is gesitueerd ten oosten van de
museumtramlijn in resp. de Toren- en Wandzone, gekarakteriseerd door
grootschalige kantoorbouw. Bouwhoogte en -massa zijn meer gericht op de
beoogde bebouwing van de Zuidas dan op de schaal van het Jachthavengebied.
Hoofdkantoren van grote organisaties (ING) nemen hier hun intrek.

Het Schippersinternaat/|Usslootgebied

Het terrein Schippersinternaat/lJsslootgebied heeft ruimteliik en functioneel
beperkte invioed op het Jachthavengebied. In tegenstelling tot de stedelijke wand
aan de Amstelveenseweg wordt aan de zijde van het Amsterdamse Bos gekozen
voor een transparante zone, vorm gegeven door 5 urban villa's die omgeven zijn
door water en groen. Aan deze zijde zal de woonfunctie overheersen. Daarnaast
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