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Betreft Vorzoek om ruimte te bieden in bestemmingsplan voor plannen L. Wenthuis 

Geachte mevrouw Ombre, 

Zoals telefonisch afgesproken, stuur ik hierbij schriftelijk het verzoek om in het ontwerp-
bestemmingsplan "Eenhoorn I" ruimte te bieden voor mogelijke toekomstige 
ontwikkelingen. 

Stadgenoot vormt plannen voor een opknapbeurt van het Louise Wenthuis aan het Prins 
Bernhardplein. Onze doelen zijn: 

het verbeteren van de uitstraling van het gebouw in relatie tot het Eenhoorngebied, 
onderzoeken van mogelijkheden tot het verbeteren van de levendigheid in de plint 
van het gebouw, 
het oplossen van beheersmatige problemen en 
het realiseren van twee energielabelstappen in zoveel mogelijk woningen. 

Besluitvorming binnen Stadgenoot over het verbeterplan wordt eind 2012 verwacht, 
uitvoering vanaf 2013. 

Met deze brief wil ik u vragen om onderstaande elementen die onderzocht worden in onze 
planvorming mogelijk te maken in het ontwerpbestemmingsplan "Eenhoorn I". 

Rooilijnen: 
in schetsontwerpen bestaat het voornemen om de entree aan de Wibautstraat weer 
conform het oorspronkelijke ontwerp, buiten het gebouw te plaatsen (zie bijlage). De 
oorspronkelijke entree-uitbouw is in de loop der jaren verwijderd en de ooit 
transparante entree is dichtgezet met postkasten. Wij hebben hiermee de intentie om 
oorspronkelijke kenmerken en waarden van het gebouw weer terug te brengen. 
Hiervoor is het noodzakelijk dat de entree weer buiten de huidige rooilijnen komt te 
liggen (zie schetsontwerp). We willen de entree hiermee weer het licht en ruimte uit 
het oorspronkelijk ontwerp terug geven. 
Ook aan de achterzijde, aan de James Wattstraat, hebben wij het voornemen om de 
entree meer licht te geven door middel van glas en willen we een luifel plaatsen. 
Voor het behalen van energielabelstappen zijn diverse ingrepen mogelijk. Er is nog 
geen definitieve keuze bepaald, maar een veel gebruikte methode is 
buitengevelisolatie. Aangezien de woningen erg klein zijn, heeft isolatie aan de 
buitenzijde de voorkeur boven isolatie binnen de woningen. Voor isolatie van de gevel 
is circa 10-20 centimeter benodigd. De rooilijn zou in dat geval moeten vergeschuiven. 
U gaf telefonisch aan dat voor dergelijke technische verbeteringen het 
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bestemmingsplan voldoende ruimte biedt. Ik wil u verzoeken dat ook schriftelijk te 
bevestigen. 

Bestemming: 
Aangezien het Louise Wenthuis op een dijklichaam is gebouwd, ligt de onderste verdieping 
aan de voorzijde van het gebouw op een andere hoogte dan de achterzijde. Aan de 
Wibautstraat bevindt zich een half verdiepte laag met een inpandige fietsenberging. De 
benedenverdieping aan de James Wattstraat ligt één verdieping lager dan de 
fietsenberging en bijna 2 verdiepingen lager dan de entree aan de Wibautstraat (zie ook de 
bijlage). Wij denken na over mogelijkheden om meer levendigheid te creëren in de 
onderste laag van het gebouw, aan beide zijden. 

De James Wattstraat kent momenteel een relatief blinde plint met garageboxen. Wij 
onderzoeken de mogelijkheden om enkele garageboxen geschikt te maken als 
bedrijfsruimte. Wij denken in eerste instantie aan kleinschalige horeca, zoals een 
koffiehuis, lunchroom of IJssalon, kleinschalige kantoorVwerkruimte, kleinschalige 
detailhandel, of een wasserette. De locatie direct naast de trap tussen de twee 
gebouwen lijkt ons het meest geschikt voor een andere functie. Wat betreft omvang 
hebben we vooralsnog twee tot vijf garageboxen in gedachten. Wij willen u verzoeken 
om dit soort functies mogelijk te maken in het ontwerpbestemmingsplan. 
Daadwerkelijke realisatie kunnen wij echter niet garanderen, dit is afhankelijk van de 
vraag uit de markt. 
Aan de zijde van de Wibautstraat wordt de fietsenberging al jaren niet meer als 
zodanig gebruikt als gevolg van problemen in het beheer en vandalisme aan de 
rijwielen. De leegstaande fietsenberging zou gebruikt kunnen worden voor 
vergelijkbare functies als hierboven beschreven voor de James Wattstraat. Maar we 
onderzoeken ook de mogelijkheid om de fietsenberging te laten exploiteren door een 
professionele beheerder, die stallingsplaatsen verhuurt tegen betaling. Ook voor een 
betaalde fietsenberging is mogelijk een aanpassing in het ontwerpbestemmingsplan 
noodzakelijk. Wij v/ülen u vragen o.m ruimte te bieden aan dit soort initiatieven die de 
levendigheid en bedrijvigheid kunnen bevorderen. 

Graag verneem ik uw reactie, 

Met vriendelijke groet, 

Dewi Anakram 
Assistent Gebiedsmanager 
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Entree 

Oorspronkelijke entree 
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binnenzijde 
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Bestemmingswijziging onderste verdieping 

Huidig situatie bij de trap tussen beide gebouwen 

Schetsontwerpen voor mogeiijl< gebruil< als bedrijfsruimte 
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Schetsontwerp aan de James Wattstraat nabij de trap tussen beide gebouwen 
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