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Wijzigingen Verbeelding 
 
Algemene wijzigingen: 

Bestemming Wijziging  Motivering  

Waarde-
Landschap  tpv 
tuinen bouwblok-
ken tussen Konin-
ginneweg en Prins 
Hendriklaan/ Ko-
ningslaan 

De in het ontwerpbestemmingsplan opge-
nomen dubbelbestemmingen Waarde-
Landschap worden aan de achterzijde door-
getrokken tot de perceelgrenzen van de 
betreffende percelen.  

Ambtshalve: in het ontwerpbestemmings-
plan lopen de dubbelbestemmingen door 
tot de achtergevels van de naastgelegen 
panden. Dit betekent dat er in het verleng-
de van de dubbelbestemming in de achter-
tuin wel vergunningsvrije bijgebouwen kun-
nen worden gebouwd. Het doel om de 
groene doorzichten naar de binnentuinen 
van deze twee bouwblokken te beschermen 
wordt hierdoor ondermijnd. 

 
Wijzigingen per adres: 

Adres  Wijziging  Motivering 

Emmalaan 7 Aanduiding ‘kantoor’ is vervallen.  Ambtshalve: pand heeft de bestemming 
Gemengd-2. Binnen deze bestemming zijn 
kantoren bij rechte toegestaan. De aandui-
ding ‘kantoor’ is overbodig.  

Emmalaan 8 Bouwvlak met bouwaanduiding ‘garage’ is 
vervangen door een bouwvlak zonder 
bouwaanduiding met een maximale bouw-
hoogte van 2 meter 

Ambtshalve: in 2018 is een vergunning ver-
leend om de garage te vervangen door een 
uitbouw (OLO-nr. 4013223). 

Emmaplein 2 Bouwvlak met bouwaanduiding ‘parkeerga-
rage’ is aangepast 

Ambtshalve: in 2017 is een vergunning ver-
leend  (OLO nr. 2775400) voor het vergroten 
van de inpandige parkeergarage.  

Koninginneweg 4 Maximale goot- en bouwhoogte is aange-
past naar 13 resp. 15,5 meter voor een deel 
van het bouwvlak  

Ambtshalve: in 2012 is een vergunning ver-
leend (OLO nr. 266643) voor de bouw van 
een kap op een deel van het dak. 

Koninginneweg 6 Functie-aanduiding ‘parkeergarage’ is toe-
gevoegd 

Ambtshalve: in 2018 is een vergunning ver-
leend (OLO nr. 3390213) voor de bouw van 
een ondergrondse parkeerkelder in de tuin.  

Koninginneweg 
28-32 

Bestemming Horeca met de aanduidingen 
‘wonen’ en ‘hotel’ is gewijzigd naar Wonen 
met de aanduidingen ‘kantoor’ en ‘parkeer-
garage’.  

Ambtshalve: in 2018 is een vergunning ver-
leend (OLO-nr 3382515) om het pand te 
transformeren naar 8 appartementen met 
een ondergrondse parkeergarage. In 2019 is 
er positief geadviseerd op een conceptaan-
vraag (OLO-nr. 2019-35339) om het pand te 
transformeren naar kantoren  

Koninginneweg 
136 

Bestemming is gewijzigd van Gemengd-1 
naar Wonen 

Ambtshalve: het pand heeft ten onrechte de 
bestemming Gemengd-1 gekregen. Het 
pand heeft in het vigerende bestemmings-
plan de bestemming Woningen en bestaat 
uit drie appartementen. 

Koninginneweg 
184A 

1. Functie-aanduiding ‘specifieke vorm 
van wonen -1’ is toegevoegd 

2. Functieaanduiding ‘kantoor’ is vervallen 
3. Bouwaanduiding ‘dove gevel’ is verval-

len 

1. Zie nota zienswijzen, beantwoording 
zienswijze 15.1 

2. Ambtshalve: de kantoorbestemming 
komt te vervallen indien een pand is 
omgezet naar appartementen. Dit 
wordt toegelicht in de paragraaf ‘Kan-
toren’ in hoofdstuk 3.4.1. 
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3. Ambtshalve: er is vergunning verleend 
om het pand om te zetten naar (short-
stay) appartementen. De aanduiding 
‘dove gevel’ is overbodig geworden. 

Koninginneweg 
192 

1. Functieaanduiding ‘kantoor’ is vervallen 
2. Bouwaanduiding ‘dove gevel’ is verval-

len 

Ambtshalve: Dit pand heeft ten onrechte de 
functieaanduiding ‘kantoor’ gekregen. Het 
pand is in het vigerende bestemmingplan 
bestemd als Woningen en bestaat uit een 
beneden- en een bovenwoning. De aandui-
ding ‘dove gevel’ is overbodig. 

Koningslaan 4 1. Bouwvlak vrijstaand bijgebouw is ver-
vallen 

2. Dubbelbestemming ‘Waarde-
Landschap’ is toegevoegd ter plaatse 
van vrijstaand bijgebouw 

1. Zie nota zienswijzen, beantwoording 
zienswijze 9.2 

2. Zie nota zienswijzen, beantwoording 
zienswijze 9.1 

Koningslaan 32-36 Dubbelbestemming ‘Waarde-Landschap’ is 
vervallen 

Ambtshalve, nav beantwoording zienswijze 
12.3 

Koningslaan 35 1. Goot- en bouwhoogte is aangepast 
naar 11 resp. 17 meter 

2. Dubbelbestemming ‘Waarde-
Cultuurhistorie’ is vervallen 

1. Ambtshalve: het bestaande pand heeft 
een goot- / bouwhoogte van 11/ 17 m.  

2. Ambtshalve: bij een verbouwing in 1983 
is er een extra verdieping bovenop de 
kap geplaatst. Door deze aanpassing 
heeft de kap zijn architectonische 
waarde verloren. Het daarom niet meer 
nodig om het kapprofiel te beschermen. 

Koningslaan 42 Dubbelbestemming ‘Waarde-Landschap’ is 
vervallen 

Ambtshalve, nav beantwoording zienswijze 
12.3  

Koningslaan 48 1. Dubbelbestemming ‘Waarde-
Landschap’ is vervallen 

2. Aanduiding ‘parkeerterrein ’ is vervan-
gen door aanduiding ‘parkeergarage’ 

1. Zie nota zienswijzen, beantwoording 
zienswijze 12.3 

2. Zie nota zienswijzen, beantwoording 
zienswijze 12.1  

Oranje Nassau-
laan 11, 13 en 15, 
23, 32 en 45 

Functie-aanduiding ‘kantoor’ is toegevoegd 
 

Ambtshalve: deze zes panden hebben in het 
vigerende bestemmingsplan de bestem-
ming Woningen met de aanduiding ‘kan-
toor’. De kantoorrechten zijn ten onrechte 
wegbestemd. Het uitgangspunt is dat be-
staande rechten voor kantoren in het nieu-
we bestemmingsplan gehandhaafd worden. 

Oranje Nassau-
laan 17 

Functie-aanduiding ‘kantoor’ is aangepast Zie nota zienswijzen, beantwoording ziens-
wijze 16.2 

Oranje Nassau-
laan 21 & Emma-
plein 8 

Dubbelbestemming ‘Waarde-Landschap’ is 
vervallen 

Zie nota zienswijzen, beantwoording ziens-
wijze 13 

Oranje Nassau-
laan 23 

Bouwvlak is aangepast Zie nota zienswijzen, beantwoording ziens-
wijze 3 

Oranje Nassau-
laan 24 

Functie-aanduiding ‘parkeergarage’ is toe-
gevoegd 

Zie nota zienswijzen, beantwoording ziens-
wijze 17.7 

Oranje Nassau-
laan 28 

Aanduiding ‘parkeergarage’ is aangepast Zie nota zienswijzen, beantwoording ziens-
wijze 2.1 

Oranje Nassau-
laan 32 

Dubbelbestemming ‘Waarde-Landschap’ is 
vervallen 

Ambtshalve, nav beantwoording zienswijze 
12.3  

Oranje Nassau-
laan 58 

Bestemming is gewijzigd van Gemengd-1 
naar Wonen  

Ambtshalve: het pand heeft ten onrechte de 
bestemming Gemengd-1 gekregen. Het 



 

3 
 

pand heeft in het vigerende bestemmings-
plan de bestemming Woningen en bestaat 
uit drie appartementen. 

Prins Hendriklaan 
12 en 14 

Maximale bouwhoogte hoofdgebouw is 
aangepast naar 17,5 meter 

Zie nota zienswijzen, beantwoording ziens-
wijze 14.1 

Prins Hendriklaan 
15 

Aanduidingen ‘parkeerterrein ’ en ‘garage’ 
zijn vervangen door aanduiding ‘parkeerga-
rage’ 

Ambtshalve: in 2015 is een vergunning ver-
leend (OLO nr. 1999639) voor de bouw van 
een ondergrondse parkeerkelder in de tuin. 

Van Eeghenstraat 
66 

Functie-aanduiding ‘kantoor’ is toegevoegd 
 

Ambtshalve: dit pand heeft in het vigerende 
bestemmingsplan de bestemming Wonen + 
Kantoor. De kantoorrechten zijn ten on-
rechte wegbestemd. Het uitgangspunt is 
dat bestaande rechten voor kantoren in het 
nieuwe plan gehandhaafd worden. 

Van Eeghenstraat 
68 

Maximale bouwhoogte aanbouw is aange-
past naar 10 meter 

Zie nota zienswijzen, beantwoording ziens-
wijze 19.8 

Van Eeghenstraat 
76 

Maximale goot- en bouwhoogte is aange-
past naar 11 resp. 15 meter 

Zie nota zienswijzen, beantwoording ziens-
wijze 20.12 

Van Eeghenstraat 
78 

1. Maximale goot- en bouwhoogte hoofd-
gebouw is aangepast naar 11 resp. 17,5 
meter 

2. Maximale bouwhoogte aanbouw is 
aangepast naar 6,5 meter 

Zie nota zienswijzen, beantwoording ziens-
wijze 20.7 en 20.12 

Van Eeghenstraat 
80 

Functie-aanduiding ‘parkeergarage’ is toe-
gevoegd 

Ambtshalve: in 2014 is een vergunning ver-
leend (OLO nr. 1520077) voor de bouw van 
een ondergrondse parkeerkelder in de tuin.  

Van Eeghenstraat 
88 

1. aanduiding ‘parkeergarage’ is vervan-
gen door aanduiding ‘garage’ 

2. aanduiding ‘parkeerterrein’ is vervallen 

1. ambtshalve: op deze plek staat een 
bovengrondse garagebox 

2. ambtshalve: de ruimte voor de garage-
box is te klein om een auto op eigen ter-
rein te parkeren 

Van Eeghenstraat 
90 

Bestemming is gewijzigd van Wonen naar 
Gemengd-2 

Zie nota zienswijzen, beantwoording ziens-
wijze 22.1 

Van Eeghenstraat 
94, 96 en 98 

Maximale bouwhoogte van de erkers aan de 
voorzijde is aangepast naar 5 meter  

Ambtshalve: de bouwhoogte van deze er-
kers is 5 meter. 

Van Eeghenstraat 
104 

Aanduiding ‘parkeerterrein ’ is vervangen 
door aanduiding ‘parkeergarage’ 

Ambtshalve: in 2019 is een vergunning ver-
leend (OLO nr. 4140575) voor de bouw van 
een ondergrondse parkeerkelder in de tuin. 

Van Eeghenstraat 
110  

1. Bestemming uitbouw achterzijde is 
gewijzigd van Gemengd-2 naar Wonen 

2. Bouwvlak uitbouw achterzijde is aan-
gepast  

3. De maximale bouwhoogte uitbouw 
achterzijde is aangepast deels naar 4 
meter en deels naar 6 meter   

4. Functieaanduiding ‘kantoor’ op hoofd-
gebouw is vervallen.  

Zie nota zienswijzen, beantwoording ziens-
wijze 20.10. De kantoorbestemming is 
ambtshalve verwijderd, omdat het pand 
wordt omgezet naar appartementen. Dit 
wordt toegelicht in de paragraaf ‘Kantoren’ 
in hoofdstuk 3.4.1. 
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Wijzigingen Regels 
 

Artikel Ontwerpbestemmingsplan Definitief bestemming Motivering 

1.3 Aanbouw: Een bijbehorend 
bouwwerk, zijnde een ge-
bouw dat als afzonderlijke 
ruimte is gebouwd aan een 
hoofdgebouw waarmee het in 
directe verbinding staat en 
dat onderscheiden wordt van 
en in architectonisch opzicht 
ondergeschikt is aan het 
hoofdgebouw. 

Vervallen  Ambtshalve: dit begrip komt 
in de regels niet voor en hoeft 
daarom niet te worden opge-
nomen in de begripsbepa-
lingen.  

1.22 Bijgebouw: Een bijbehorend 
bouwwerk, zijnde een op 
zichzelf staand gebouw, dat 
door de vorm onderscheiden 
kan worden van het hoofdge-
bouw, dat in architectonisch 
opzicht ondergeschikt is aan 
het hoofdgebouw en dat niet 
in directe verbinding staat 
met het hoofdgebouw. 

Vervallen  Ambtshalve: dit begrip komt 
in de regels niet voor en hoeft 
daarom niet te worden opge-
nomen in de begripsbepa-
lingen.  

1.39 Toegevoegd Groen dak: dakbedekking die 
hoofdzakelijk bestaat uit 
beplanting, zoals gras, se-
dum, mossen en/of andere 
planten. 

Ambtshalve: ivm de bouwre-
gels voor groene daken is een 
definitie van het begrip groen 
dak opgenomen.  

1.50 Kap: een bijzondere bouw-
laag waarvan de dakconstruc-
tie bestaat uit ten minste één 
hellend dakvlak 

Kap: bijzondere bouwlaag of 
bouwlagen waarvan de dak-
constructie bestaat uit ten 
minste één hellend dakvlak. 

Ambtshalve: er kunnen 
meerdere bouwlagen in de 
kap zitten.  

1.51 Kapprofiel: Doorsnede van de 
bovenste bouwlagen, inclu-
sief kap waarbij verschillen in 
hoogte, hellingshoek en ar-
chitectonische vormgeving 
worden weergegeven. 

Kapprofiel: Doorsnede of 
doorsneden van de kap waar-
bij verschillen in hoogte, hel-
lingshoek en architectonische 
vormgeving worden weerge-
geven. 

Ambtshalve: er kunnen 
meerdere doorsneden nodig 
zijn om het kapprofiel weer 
te geven.  

1.69 Toegevoegd  short-stay: het structureel 
aanbieden van een zelfstan-
dige woning voor tijdelijke 
bewoning aan één huishou-
den voor een aaneensluiten-
de periode van tenminste één 
week en maximaal zes maan-
den.  

Zie nota zienswijzen, beant-
woording zienswijze 15.1 
 

1.80 Uitbouw: Een bijbehorend 
bouwwerk, zijnde een ge-
bouw dat als vergroting van 
een bestaande ruimte is ge-
bouwd aan een hoofdge-
bouw, welk gebouw door de 
vorm onderscheiden kan 

Vervallen  Ambtshalve: dit begrip komt 
in de regels niet voor en hoeft 
daarom niet te worden opge-
nomen in de begripsbepa-
lingen.  
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worden van het hoofdgebouw 
en dat in architectonisch op-
zicht ondergeschikt is aan het 
hoofdgebouw. 

2.1 De begrenzing van de onder-
scheidene bestemmingen: 
Voor zover niet in maten op 
de (analoge) verbeelding 
vastgelegd, door middel van 
meting op de (digitale) ver-
beelding vanaf het hart van 
de lijn met een nauwkeurig-
heidsgraad van 1 meter. 

De begrenzing van de onder-
scheidene bestemmingen: 
Voor zover niet in maten op 
de (analoge) verbeelding 
vastgelegd, door middel van 
meting op de (digitale) ver-
beelding vanaf het hart van 
de lijn met een nauwkeurig-
heidsgraad van 0,5 meter. 

Ambtshalve: in een aantal 
andere recente Amsterdam-
se bestemmingsplannen 
staat dat er gemeten wordt 
met een nauwkeurigheids-
graad van 0,5 meter. Er is 
voor gekozen om bij deze 
systematiek aan te sluiten. 

4.1.c, 
 

Bedrijven, zoals bedoeld in 
artikel 22.3 van deze regels, 
uitsluitend in gebouwen, met 
inachtneming van het be-
paalde in 4.4.2 

Vervallen Ambtshalve: in het ontwerp-
bestemmingsplan zijn bedrij-
ven toegestaan binnen de 
GD-1 bestemming. Deze 
bestemmingen is echter be-
doeld om dienstverlening, 
kantoren en tpv Koninginne-
weg 212 een horeca-
inrichting toe te staan in 
panden die in het huidige 
bestemmingsplan de be-
stemming Woningen heb-
ben. Bedrijven zijn in het 
vigerende bestemmingsplan 
niet toegestaan in deze pan-
den. 

4.2.3,  
5.2.3, 
7.2.3, 
8.2.3, 
14.2.3 

Toegevoegd Bijbehorende bouwwerken 
Voor het bouwen van bijbe-
horende bouwwerken gelden 
de volgende regels: 
a. Het bijbehorende bouw-

werk dient te worden 
voorzien van een groen 
dak. 

b. Het groene dak dient een 
waterverwerkingscapaci-
teit te hebben van mini-
maal 60 liter per m2 per 
uur. 

Ambtshalve: in de agenda 
Groen is de ambitie opgeno-
men om 50.000 m2 extra 
groen in de stad toe te voe-
gen, bij voorkeur in de vorm 
van groene daken. Met deze 
bouwregel wordt die ambitie 
in dit bestemmingsplan ver-
taald.  

4.2.3.b, 
5.2.3.b,  
14.2.3.b 

maximum bouwhoogte voor 
gebouwde terrassen, in het 
achtererfgebied behorende 
bij de woning in de eerste 
bouwlaag van het hoofdge-
bouw, geldt:  
1. maximum bouwhoogte: 

0,3 meter; 
2. maximum bouwhoogte 

hekwerken ten behoeve 
van het gebouwde terras: 
1,1 meter ten opzichte 

Vervallen Zie nota zienswijzen, beant-
woording zienswijze 24.8  
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van bovenzijde terras; 

4.2.3.c, 
5.2.3.c,  
14.2.3.c 

voor onoverdekte zwemba-
den in het achtererfgebied … 
geldt dat maximaal 30% van 
het oppervlak van het achter-
erfgebied wordt bebouwd, tot 
een maximum van 50 m2;  

Vervallen Ambtshalve: De bouw van 
zwembaden past niet in het 
streven naar minder bebou-
wing in de tuinen. In het hui-
dige bestemmingsplan wordt 
de bouw van kelders ook niet 
mogelijk gemaakt. 

4.3, 
5.3, 
14.3 

Het college is bevoegd….een 
omgevingsvergunning te 
verlenen van de bouw van 
hogere terrassen onder de 
voorwaarde dat het gebouw-
de terras niet hoger is dan de 
hoogte van het peil aan de 
straatzijde.  

Vervallen Ambtshalve: regels voor ge-
bouwde terrassen staan in 
afwijkingenbeleid. Het is niet 
nodig om daarnaast ook een 
binnenplanse afwijkingsbe-
voegdheid op te nemen voor 
de bouw van gebouwde ter-
rassen.  

4.3.2.c Toegevoegd  in afwijking van het bepaalde 
in artikel 4.1 sub c zijn be-
staande vestigingen die op 
het moment van de ter visie 
legging van het ontwerpbe-
stemmingsplan op de tweede 
bouwlaag zijn gevestigd toe-
gestaan. 

Ambtshalve: Het kantoor aan 
de Koninginneweg 56-H is 
gevestigd in het souterrain en 
op de eerste en tweede 
bouwlaag. Het dit artikel 
wordt het bestaande gebruik 
van de tweede bouwlaag als 
kantoor toegestaan. 

4.4.3 Toegevoegd 
 

 

Onbebouwde gronden: 
Voor gronden buiten het 
bouwvlak geldt dat het ge-
bruik ten dienste van het in 
artikel 4.1 onder b t/m e ge-
noemde gebruik niet is toe-
gestaan. 

Ambtshalve: het gehele per-
ceel heeft de bestemming 
Gemengd-1. Met dit artikel 
wordt bepaald dat de tuinen 
niet gebruikt mogen worden 
tbv dienstverlening, kanto-
ren, horeca categorie 4 en 
ondersteunende horeca. 

5.1.b dienstverlening, uitsluitend in 
de gebouwen, met inachtne-
ming van het bepaalde in 
5.4.2; 

Maatschappelijke dienstver-
lening, uitsluitend in de ge-
bouwen; 

Ambtshalve: in het ontwerp-
bestemmingsplan is consu-
mentgerichte en zakelijke 
dienstverlening toegestaan 
binnen de GD-2 bestemming. 
De GD-2 bestemming is ech-
ter bedoeld voor maatschap-
pelijke voorzieningen die zijn 
gevestigd in panden die in 
het huidige bestemmings-
plan de bestemming Wonin-
gen + Kantoren hebben. Con-
sumentgerichte en zakelijke 
dienstverlening is geen pas-
sende functie in deze panden 
die zich allemaal in woonstra-
ten bevinden. Omdat artikel 
5.4.2.sub a is vervallen, komt 
de verwijzing naar dit artikel 
ook te vervallen  

5.1.c Bedrijven, zoals bedoeld in 
artikel 22.3 van deze regels, 

Vervallen Ambtshalve: in het ontwerp-
bestemmingsplan zijn bedrij-
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uitsluitend in gebouwen, met 
inachtneming van het be-
paalde in 5.4.2 

ven toegestaan binnen de 
GD-2 bestemming. De GD-2 
bestemming is echter be-
doeld voor maatschappelijke 
voorzieningen die zijn geves-
tigd in panden die in het hui-
dige bestemmingsplan de 
bestemming Woningen + 
Kantoren hebben. Bedrijven 
zijn in het vigerende be-
stemmingsplan niet toege-
staan in deze panden.  

5.1.d kantoren, uitsluitend in de 
gebouwen, met inachtneming 
van het bepaalde in 5.4.2; 

kantoren, uitsluitend in de 
gebouwen; 

Omdat artikel 5.4.2.sub a is 
vervallen, komt de verwijzing 
naar dit artikel ook te verval-
len 

5.1.g Toegevoegd  bestaande, gebouwde par-
keervoorzieningen in de kel-
der, het souterrain en/of de 
eerste bouwlaag van het 
hoofdgebouw en/of bestaan-
de, ondergrondse parkeer-
voorzieningen in de tuin, 
uitsluitende ter plaatse van 
de aanduiding 'parkeergara-
ge' 

Ambtshalve: De bestemming 
van het perceel Van Eeghen-
straat 90 is gewijzigd van 
Wonen naar Gemengd-2. Op 
dit perceel is een onder-
grondse parkeerkelder in de 
tuin aanwezig. Deze heeft de 
aanduiding ‘parkeergarage’.  

5.4.2.a 
 

voor bedrijf, dienstverlening, 
kantoor en horeca geldt een 
maximum bruto vloeropper-
vlak van 300 m2 per vestiging; 

Vervallen Zie nota zienswijzen, beant-
woording zienswijze 6.2. Nav 
de beantwoording van deze 
zienswijze is de limitering van 
het bvo voor (maatschappe-
lijke) dienstverlening ambts-
halve geschrapt. Horeca 
stond hier per abuis. Zelf-
standige horeca is namelijk 
niet toegestaan binnen de 
bestemming GD-2. 

5.4.3 Toegevoegd Onbebouwde gronden:  
Voor gronden buiten het 
bouwvlak geldt dat het ge-
bruik ten dienste van het in 
artikel 5.1 onder b t/m d ge-
noemde gebruik niet is toe-
gestaan. 

Ambtshalve: het gehele per-
ceel heeft de bestemming 
Gemengd-2. Met dit artikel 
wordt bepaald dat de tuinen 
niet gebruikt mogen worden 
tbv maatschappelijke dienst-
verlening, kantoren en on-
dersteunende horeca. 

6.1.d, 
11.1.f, 
12.1.e 
 

Terrassen  Terrassen, voor zover in de 
direct aangrenzende hoofd-
bebouwing een horeca-
inrichting aanwezig is.  

Ambtshalve: door deze toe-
voeging worden terrassen 
alleen toegestaan bij horeca-
inrichtingen.  

6.4.1.b evenementen en voorstellin-
gen zijn uitsluitend toege-
staan in de periode mei tot en 
met september.  

Vervallen 
 

Zie nota zienswijzen, beant-
woording zienswijzen 4 en 
8.2 

6.4.2.b.6 maximum aantal (langdurige) Vervallen  Ambtshalve: een tentoon-
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tentoonstellingen per jaar: 2. stelling is geen evenement en 
hoeft daarom niet in de re-
gels te worden opgenomen. 

7.1.e Terrassen, met inachtneming 
van het bepaalde in 7.3.3. 

Terrassen, voor zover in de op 
het perceel aanwezige 
hoofdbebouwing een horeca-
inrichting van categorie 3 of 4 
aanwezig is 

Ambtshalve: artikel 7.3.3 is 
vervallen. Door deze toevoe-
ging worden terrassen alleen 
toegestaan bij horeca-
inrichtingen van categorie 3 
en 4 en niet bij hotels die ook 
een horeca-bestemming 
hebben. 

7.3.3, 
11.3.1 
12.3.1 

Voor het gebruik als bedoeld 
in 7.1 onder e (resp. 11.1 onder 
f, resp. 12.3 onder e) gelden 
de volgende regels:  
a. Het gebruik ten behoeve 

van een ongebouwd ter-
ras is uitsluitend toege-
staan voor zover het 
woon- en leefklimaat in 
de omgeving niet onaan-
vaardbaar nadelig wordt 
beïnvloed.  

b. Burgemeester en wet-
houders kunnen met het 
oog op het voorkomen 
van een onevenredige 
aantasting van het woon- 
en leefklimaat nadere ei-
sen stellen aan de situe-
ring, omvang, en exploi-
tatietijden van onge-
bouwde terrassen in de 
openbare ruimte.  

Vervallen Ambtshalve: Aangevraagde 
terrassen bij een aanvraag 
voor een exploitatievergun-
ning worden getoetst aan het 
Terrassenbeleid stadsdeel 
Zuid 2017 en (indien aanwe-
zig) het terrassenplan voor de 
betreffende straat. Daarbij 
wordt beoordeeld wat het 
effect van een terras op het 
woon- en leefklimaat is. In-
dien nodig worden er voor-
waarden aan de situering, 
omvang, en exploitatietijden 
om onevenredige aantasting 
van het woon- en leefklimaat 
te voorkomen. Het is daarom 
niet nodig om hierover speci-
fieke gebruiksregels op te 
nemen in het bestemmings-
plan.  
 

14.1.g Toegevoegd  short stay, uitsluitend ter 
plaatse van de functieaandui-
ding 'specifieke vorm van 
wonen – 1’ 

Zie nota zienswijze, beant-
woording zienswijze 15.1 

14.4.2.a voor kantoren geldt een 
maximum bruto vloeropper-
vlak van 300 m2 per vestiging; 

Vervallen  Zie nota zienswijzen, beant-
woording zienswijze 6.2 

14.4.2.b in afwijking van het bepaalde 
in artikel 14.4.2 sub a zijn 
bestaande kantoren die op 
het moment van de ter visie 
legging van het ontwerp be-
stemmingsplan een groter 
bruto vloeroppervlak hebben 
dan 300 m2 toegestaan. Een 
verdere vergroting van het 
bruto vloeroppervlak is niet 
toegestaan. 

Vervallen Ambtshalve: dit artikel is 
overbodig nu sub a is verval-
len.  

14.3.4 Toegevoegd Onbebouwde gronden:  
Voor gronden buiten het 

Ambtshalve: het gehele per-
ceel heeft de bestemming 
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bouwvlak geldt dat het ge-
bruik ten dienste van het in 
artikel 14.1 onder b en c ge-
noemde gebruik niet is toe-
gestaan. 

Wonen. Met dit artikel wordt 
bepaald dat de tuinen niet 
gebruikt mogen worden tbv 
kantoren en ondersteunende 
horeca. 

17.2.a de hoofdvorm van bouwwer-
ken, bepaald door het kap-
profiel, zoals aanwezig ten 
tijde van de inwerkingtreding 
van het bestemmingsplan en 
zoals die is gebouwd dan wel 
mag worden gerealiseerd 
krachtens een voor dat tijd-
stip verleende omgevingsver-
gunning dient gehandhaafd 
te worden; 

het bestaande kapprofiel mag 
niet worden gewijzigd.  

Ambtshalve: de formulering 
is versimpeld zodat deze 
beter leesbaar en toetsbaar 
is.  

22.3.a Bij de toepassing van het 
bepaalde ten aanzien van het 
bouwen worden gevelele-
menten zoals plinten, pilas-
ters, kozijnen, gevelversierin-
gen, koekoeken, gevel- en 
kroonlijsten, uitkragingen en 
dergelijke delen van gebou-
wen en overstekende daken 
buiten beschouwing gelaten, 
mits de overschrijding van 
bouw-, dan wel bestem-
mingsgrenzen niet meer dan 
0,5 meter bedraagt. 

Het is toegestaan de in dit 
plan aangegeven bouw- en 
bestemmingsgrenzen te 
overschrijden ten behoeve 
van: 
a. gevelelementen zoals 

plinten, pilasters, kozij-
nen, gevelversieringen, 
standleidingen voor he-
melwater, wanden van 
ventilatiekanalen, 
schoorstenen en dergelij-
ke delen van gebouwen, 
mits de overschrijding 
van bouw- en bestem-
mingsgrenzen niet meer 
dan 0,5 meter bedraagt. 

b. gevel- en kroonlijsten, 
overstekende daken en 
dergelijke delen van ge-
bouwen, mits de over-
schrijding niet meer dan 1 
meter bedraagt. 

Ambtshalve: in een aantal 
andere recente Amsterdam-
se bestemmingsplannen is 
onderscheid gemaakt tussen 
gevelelementen (die max. 0,5 
m mogen overschrijden) en 
gevel- en kroonlijst, overste-
kende daken e.d. (die max. 1 
m mogen overschrijven). Er is 
voor gekozen om bij deze 
systematiek aan te sluiten. 
Koekoeken zijn uit de be-
schrijving gehaald. De regels 
voor het bouwen van koe-
koeken staan in het afwijkin-
genbeleid van stadsdeel 
Zuid.   

22.3.c Toegevoegd Bestaande veranda’s, bordes-
sen en wolfskuilen aan de 
achterzijde van een hoofdge-
bouw, mits de overschrijding 
van de bouw- en bestem-
mingsgrenzen niet meer dan 
4 meter bedraagt. 
 

Zie nota zienswijzen, beant-
woording zienswijzen 2.2, 
11.2 en 13 

22.4 Bij het verlenen van een om-
gevingsvergunning voor het 
bouwen moet voldoende 
parkeergelegenheid voor 
auto's worden gerealiseerd, 
waarbij voldoende betekent 
dat wordt voldaan aan de 

Bij het verlenen van een om-
gevingsvergunning moet ten 
behoeve van de te realiseren 
functies voldoende parkeer-
gelegenheid voor auto’s aan-
wezig zijn of gerealiseerd 
worden. Hierbij moet voldaan 

Ambtshalve op advies van 
Verkeer & Openbare Ruimte 
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normen die zijn neergelegd in 
de gemeentelijke parkeernota 
'Nota Parkeernormen Auto' 
(vastgesteld op 29 november 
2017). Indien deze beleidsre-
gel gedurende de planperiode 
wordt gewijzigd, dient reke-
ning te worden gehouden 
met de wijziging.  

worden aan de beleidsregels 
in de  'Nota Parkeernormen 
Auto' (gepubliceerd op 22 
december 2017). Indien deze 
beleidsregels in de planperio-
de worden gewijzigd, gelden 
de meest recent vastgestelde 
beleidsregels als toetsingska-
der. 

22.5 Bij het verlenen van een om-
gevingsvergunning voor het 
bouwen moet voldoende 
parkeergelegenheid voor 
fietsen en scooters worden 
gerealiseerd, waarbij vol-
doende betekent dat wordt 
voldaan aan de normen die 
zijn neergelegd in de ge-
meentelijke parkeernota 'No-
ta Parkeernormen Fiets en 
Scooter' (vastgesteld op 14 
maart 2018). Indien deze be-
leidsregel gedurende de plan-
periode wordt gewijzigd, 
dient rekening te worden 
gehouden met de wijziging. 

Bij het verlenen van een om-
gevingsvergunning moet ten 
behoeve van de te realiseren 
functies voldoende parkeer-
gelegenheid voor fietsen 
aanwezig zijn of gerealiseerd 
worden. Hierbij moet voldaan 
worden aan de beleidsregels 
in de  'Nota Parkeernormen 
Fiets en Scooter (gepubli-
ceerd op 28 augustus 
2018). Indien deze beleidsre-
gels in de planperiode worden 
gewijzigd, gelden de meest 
recent vastgestelde beleids-
regels als toetsingskader. 

Ambtshalve op advies van 
Verkeer & Openbare Ruimte 

24.a Indien niet met toepassing 
van een andere bepaling van 
deze regels afgeweken kan 
worden, is het college van 
burgemeester en wethouders 
bevoegd overeenkomstig het 
bepaalde in artikel 3.6, lid 1 
onder c, van de Wet ruimtelij-
ke ordening een omgevings-
vergunning te verlenen in 
afwijking van de desbetref-
fende bepalingen van dit be-
stemmingsplan, ten behoeve 
van:…. 

Het college van burgemees-
ter en wethouders is bevoegd 
bij omgevingsvergunning af 
te wijken van regels van dit 
plan, voor:… 

Ambtshalve: de formulering 
is versimpeld zodat deze 
beter leesbaar is. 

24.a.2 het bouwen van bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, zoals 
gedenktekens, fonteinen, 
plastieken, kunstobjecten, 
vrijstaande muren, straat-
meubilair, geluidswerende 
voorzieningen, bruggen en 
andere waterbouwkundige 
constructies en ondergrondse 
afvalcontainers; 

het bouwen van bouwwer-
ken, geen gebouwen zijnde, 
zoals gedenktekens, fontei-
nen, kunstobjecten, vrij-
staande muren, geluidswe-
rende voorzieningen, brug-
gen en andere waterbouw-
kundige constructies; 

Ambtshalve: straatmeubilair 
en ondergrondse afvalcon-
tainers zijn vergunningsvrij. 
Een plastiek is een kunstob-
ject.  

24.a het overschrijden van de 
bouw- en bestemmingsgren-
zen met ten hoogste 2 meter 
voor erkers, serres, bordes-

Vervallen  Ambtshalve: een binnenplan-
se afwijkingsbevoegdheid 
voor de genoemde onderde-
len past niet bij het streven 
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sen, buitentrappen, galerijen, 
balkons, luifels, uitkragingen, 
lift- en trappenhuizen en an-
dere ondergeschikte onder-
delen van gebouwen;   

om de negatieve gevolgen 
van de bouwdynamiek te 
beperken. Voor de genoem-
de onderdelen kan ook een 
kruimelafwijking worden 
verleend. De gemeente heeft 
bij toepassing van de krui-
melregeling meer mogelijk-
heden om een beoordeling 
op maat te maken.  

24.a.7 het gebruik van gronden 
en/of gebouwen ten behoeve 
van parkeren, mits aange-
toond kan worden dat ten 
tijde van de inwerkingtreding 
van dit bestemmingsplan: 

 er reeds op eigen terrein 
geparkeerd werd;  

 voor het aantal auto's dat 
op eigen terrein gepar-
keerd wordt geen par-
keervergunning verleend 
is en/of een eventueel 
verleende parkeerver-
gunning voor het open-
baar gebied wordt inge-
trokken;  

 een in- en uitrit beschik-
baar is voor het ontsluiten 
van de parkeerplaatsen; 

Vervallen Ambtshalve: indien tussen 
2002 en 2019 gronden zon-
der toestemming in gebruik 
zijn genomen als parkeerter-
rein, dan kan de eigenaar op 
basis van dit artikel een be-
roep doen op legalisatie van 
deze parkeerterreinen. Dit is 
in strijd met het uitgangspunt 
uit het huidige bestem-
mingsplan Willemspark – Van 
Eeghenstraat 2002 dat par-
keren op maaiveld onge-
wenst en dus verboden is en 
dat alleen een uitzondering 
wordt gemaakt op plaatsen 
waar oude rechten die al voor 
2002 bestonden moeten 
worden gerespecteerd 
(hoofdstuk 4.4 toelichting)  

24.a. 8 
(24.a.6 in 
vastgesteld 
best plan) 

Het in gebruik nemen van de 
kelder in de tuin of de kelder, 
het souterrain of eerste 
bouwlaag van het hoofdge-
bouw voor het parkeren van 
auto's onder voorwaarde dat: 

 eventuele bestaande, 
ongebouwde parkeer-
voorzieningen in de tuin 
van het betreffende per-
ceel worden verwijderd; 

 eventuele bestaande, 
gebouwde parkeervoor-
zieningen in de tuin van 
het betreffende perceel 
worden gesloopt;  

 de nieuwe gebouwde 
parkeervoorziening in het 
hoofdgebouw niet zicht-
baar is vanaf de weg, met 
uitzondering van de in- en 
uitrit; 

 

Het in gebruik nemen van de 
kelder in de tuin of de kelder, 
het souterrain of eerste 
bouwlaag van het hoofdge-
bouw voor het parkeren van 
auto's onder voorwaarde dat: 

 eventuele bestaande, 
ongebouwde parkeer-
voorzieningen in de tuin 
van het betreffende per-
ceel worden verwijderd; 

 verhardingen worden 
verwijderd en groen 
wordt aangeplant; 

 eventuele bestaande, 
gebouwde parkeervoor-
zieningen in de tuin van 
het betreffende perceel 
worden gesloopt;  

 de nieuwe gebouwde 
parkeervoorziening in het 
hoofdgebouw niet zicht-
baar is vanaf de weg, met 

Per amendement is de 2e 
bullit (‘verhardingen worden 
verwijderd en groen wordt 
aangeplant’) toegevoegd.  
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uitzondering van de in- 
en uitrit; 

24.a.9 
(24.a.7 in 
vastgesteld 
best plan) 

het bouwen van kelders en 
souterrains het vergroten van 
bestaande kelders en souter-
rains onder voorwaarden dat: 

 het gebruik ten dienste is 
van de functie in het 
hoofdgebouw;  

 de technische haalbaar-
heid is aangetoond;  

 de diensten, die belast 
zijn met de zorg op het 
terrein van milieu- en 
bouwtoezicht, het water-
beheer en de bescher-
ming van monumenten 
en archeologie, geen be-
zwaar hebben tegen de 
ontwikkeling; 

 indien de kelder wordt 
gerealiseerd in een (bin-
nen)tuin, de bovenzijde 
van het dak ten minste 
0,80 meter is gelegen on-
der de gemiddelde hoog-
te van het bestaande 
aansluitende afgewerkte 
maaiveld van de (bin-
nen)tuin en een grond-
pakket wordt gereali-
seerd van minimaal 0,80 
meter boven op het dak 
van de kelder, met dien 
verstande dat deze bepa-
ling niet geldt voor een 
zone van 2,5 meter achter 
de oorspronkelijke ach-
tergevel; 

 aangetoond is dat de 
ontwikkeling in de tuin 
niet ten koste gaat van 
(waardevolle) bomen in 
de (binnen-)tuin. 

het bouwen van kelders en 
souterrains en het vergroten 
van bestaande kelders en 
souterrains, onder voorwaar-
de dat:  

 het ondergrondse bouw-
werk wordt gebouwd on-
der het hoofdgebouw 
en/of de met een bouw-
vlak op de verbeelding 
opgenomen bijbehorend 
bouwwerk aan de achter-
zijde van het hoofdge-
bouw;  

 het ondergrondse bouw-
werk maximaal één 
bouwlaag onder de grond 
bevat;   

 de bouw van het onder-
grondse bouwwerk niet 
ten koste gaat van de 
aanwezige bomen; 

 de diensten, die belast 
zijn met de zorg op het 
terrein van milieu- en 
bouwtoezicht en de be-
scherming van monu-
menten en archeologie, 
geen bezwaar hebben 
tegen de ontwikkeling; 

 er grondwaterneutraal 
wordt gebouwd, zodat er 
geen belemmering van 
het grondwater optreedt 

Ambtshalve: de binnenplanse 
afwijkingsregels voor kelders 
zijn in overeenstemming 
gebracht met de regels voor 
kelder in het nieuwe afwij-
kingenbeleid.  
 
Per amendement is de laat-
ste bullit (‘er grondwaterneu-
traal wordt gebouwd, zodat 
er geen belemmering van het 
grondwater optreedt’) gewij-
zigd. . 
 
 

 


