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Uw ref,

Betreft zienswijze tegen ontwerpbestemmingsplan Bos en Lommerplein 2 april 2013

Geachte Stadsdeelraad,

Namens clienten, AM gevestigd te Nicuwegein, Stadgenoot Projecten BV gevestigd te Amsterdam en
BLPI Properties BV gevestigd te Amsterdam, dien ik hierbij een zienswijze in tegen het ontwerp-
bestemmingsplan Bos en Lommerplein 2013, welk besluit van 21 februari 2013 gedurende 6 weken
ter inzage ligt, zodat deze zienswijze tijdig is ingediend. Het indienen van deze zienswijze door
clienten is reeds mondeling met medewerkers van uw stadsdeel besproken. De zienswijzen van
clienten hebben betrekking op het volgende.

Artikel 6.2 Bouwregels resp. verbeelding

Bouwhoogte parkeergarage:

De toegestane bouwhoogte is 10 meter vanaf peil. Hierbij zullen er, conform de huidige
aanbestedings-stukken voor de garage, maximaal drie parkeerlagen gerealiseerd mogen worden
(maaiveldniveaw, +1 en op het dak) in het gebouwde deel van de garage, De thans voorgestelde
maximale bouwhoogte maakt het echter mogelijk dat er een extra parkeerlaag wordt gerealiseerd, Op
die manier wordt er een planologisch kader geschapen waarin latere verhoging van de toekomstige
parkeergarage mogelijk is. Dit is schadelijk voor de woningen en/of andere type ruimten die wij in het
voormalige GAK gebouw willen gaan realiseren. Wij verzoeken u dan ook om in de planregels dan
wel op de verbeelding in het bouwvlak voor de parkeergarage te regelen dat er maximaal drie
parkeerlagen perealiseerd mogen wotden.

Alla dlanatan warden varieand op grond van aan avarasnkarnat van opdrachi mat GMA Darka Star Busmenn NV, statutalr geveaiigd (n Utrscht, Op deza
evareankomat zijn van (oepassing de Algemene Vaorwaarden van CMS Darka Star Busmann N.V., welke 2in gedepaneerd bl de griffia ven de rachibank te
Ulracht ondar nummer 212/2007 w waarln aen baparking van aanaprakellkhaic Js opgenomen, Deze voorwadrdan kunnan werdan peraadpleegd op

yww, LIMA=tAR SoMm 8N warden op varzoek veralrokl, CMS Darks Star Busmann N.V. |8 (n Nadsriand Ingsachrevan In hat hendaelsrogluter onder nummer
30201184 an In Balgld in hel RPR Brussal andar numrmer D77.478.727. Het BTW-nummar van GMS Derks Star Busmann NV, In Nederland |a
NLE140,98.479.B01 ¢n In Balgla BE Q877 478.727,

&MS Darka Star Busmann maakt desl ull van CMS, 4 organisatia van Eurspesa advaeatenkanteren. In bepeaide gavallen wordt CMES pabrulkt al% aen mark
of als da badr))fsnaam van, of orn te referaren aan, ankala of &lle laden of hun kantoren. Meer Informatle vindt u op www.cmeisgal.com,

M3 kantaran an galissrde antoran waroldwlld: Abordeen, Alglers, Amaardarm, Antwarpen, Bargalons, Beljing, Baigrada, Berlln, Bralislava, Erlntal, Bruseal,
Boekarasl, Boadapes!, Casablanca, Dresdan, Doezelder!, Edinburgh. Frankfurl, Hamburg, Kaulen. Klev, Lelpzlg, Lissabeon, Ljubljana, Londen, Luxemburg,
Lyan, Madrid, Milaan, Moskow, Munchen, Parlle, Praeg, Rig de Jenelre, Rome, Saraevo, Saviia, Shanghal, Sofla, Strasiaburg, Stutigart, Tirana. Uireaht,
Warachay, Yenan, Zagrah an Z0orich.
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Bouwvlak parkeergarage:

Het bouwvlak voor de parkeergarage is niet conform de afspraken tussen Stadsdeel West en BLP
opgenomen in het plan, De afstand tussen het gebouwde deel van de parkeergarage en de Zuidvieugel
van het GAK gebouw moet minimaal 5 meter zijn. Qok is afgesproken dat niet tussen de middenkern
en de A1Q wordt gebouwd. Wij verzoeken u om een en ander conform aan te passen,

Vergroting bouwviak ivm grondruil

In de erfpachtovereenkomst is een ruil van een strook grond langs de A10, het huidige wandelpad,ten
behoeve van het achrerterrein afgesproken. Deze grondruil gaat niet meer door maar de ruimte kan
goed gebruikt worden voor de toekomstige parkeergarage; om die reden verzoeken clienten u om deze
strook bij het bouwvlak te trekken, dat biedt immers kansen voor optimalisatie van de parage.

Artikel 6.3 Nadere eisen

Nadere gisen

In artikel 6.3, tweede volzin, is voor het dagelijks bestuur de verplichting opgenomen om nadere eisen
te stellen ean bouwplannen die voorzien in de reelisering van woningen (...), met dien verstande dat
de woningen (...) worden voorzien van een of meer dove gevels of vliesgevels.

In artikel 1.24 iz het begrip “dove gevel” als gedefinieerd:

1.24 dove gevel

een bouwkundige constructie die een ruimte In een woning of gebouw scheidt van de bultenlucht,
daaronder begrepen een dak, zonder te openen delen en met een In de Wet geluidhinder bedoelde
karakteristieke geluldswering dle ten minste gelljk is aan het verschl! tussen de geluldsbelasting
van dle constructle en 33 dB onderscheldenlljk 35 dB(A), of

een bouwkundlge constructie waarin allgen blj ultzondering te openen delen aanwezlg zljn, mits de
delen nlet direct grenzen aan een geluldsgevaellge rulmte zoals bedoeld In de Wet geluldhinder;

Uit het akoestisch onderzoek van Cauberg Huygen van 5 december 2012 (bijlage 8 plantoelichting)
blijkt dat, teneinde woningen in het voormalig GAK-gebouw te kunnen realiseren, er conform figuur
5.1 over de gehele hoogte van het gebouw een dove gevel moet worden toegepast. In par. 2.2.3 van het
repport is, onder verwijzing naar het gemeentelilk geluidbeleid, aangegeven welke gemeentelijke
regels er zijn voor het mogen onderbreken van een dove gevel, te weten het onderbreken van een dove
gevel met een geluidwerend scherm of het realiseren van ramen en deuren aan besloten galerijen,
serres of loggia’s, waatbij de binnengevel als schil van de woning fungeert volgens het Bouwbesluit.
In dit geval is door clienten bij het reeds gerealiseerde noordelijke deel van het GAK-gebouw de
“loggia-oplossing” toegepast; clienten zijn van plan om deze oplossing ook toe te passen bij het nog de
realiseren zuidelijke deel van het pand.

Het gemeentelijk geluidbeleid voorziet ook in deze situatie; in par. 5.5 van het genoemde rapport van
Cauberg is beschreven dat, conform de Amsterdamse praktijk, voor zeer kleine woningen zoals
studentenunits waar een stille zijde moet worden gerealiseerd door middel van een afsluitbate loggia,
een verzoek kan worden gedaan aan de wethouder om vrijstelling ten aanzien van de minimale breedte
van de afsluitbare loggia van 1,30m tot ¢en breedte van minimaal 0,5 meter lopend over de volledige
breadte van de woning. Nu deze oplossing reeds de togstemming heeft van uw gemeente en bovendien
reeds deels perealiseerd is, verzoeken wij u om deze uitzonderingsmogelijkheid in de planregels op te
nemen door genoemd artikel 1.24 aldus aan te passen, dat het mogelijk is om bij recht afsluitbare
loggia’s te realiseren met een minimale breedte van 0,5 meter. Ook verzoeken clienten u om de
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voorwaarde dat de wethouder hiervoor ontheffing voor moet verlenen, los te koppelen. Die
“gplossing” is immers reeds toegestaan en toegepast, het bestemmingsplan dient daarin te voorzign.

Plein ten Noovden gebouw

Het stadsdeel is voornemens om het plein ten Noorden van het GAK gebouw af t& graven om daar
parkeerplaatsen te realiseren, met daarboven een dek met een fietsen- en brommerstalling voor de
Noordvleugel van het GAK gebouw. Het bouwvlak van het huidige plan gebruikt het plein niet
optimaal, waardoor niet onder het gehele plein parkeerplaatsen gernaakt kunnen worden. Wij
verzoeken u om een en ander conform de schetsen van de gemeente met ca. 20 afgegraven
patkeerplaatsen aan te passen.

Hieronder is schematisch weergegeven wat het verschil is tussen het plan en de ruimte die nodig is om
een optimaal aantal parkeerplaatsen te kunnen realiseren.

n plan ptimale afgraving

Bouwhoogte GAK gebouw

De bouwhoogte in het plan is lager dan de huidige hoogte of de hoogte waarvoor een bouwvergunning
is afgegeven. De bouwhoogte van het vergunde trappenhuis aan de Zuidgevel is bijvoorbeeld 41,305
boven NAP, terwijl het plan een maximale bouwhoogte van 41 m1 boven peil aangeeft. Aangezien
NAP onder peil ligt, is de werkelijke situatie hoger dan het bestemmingsplan. Graag hier een marge in
aanbrengen.

Bouwhoogte van de middenkern staat op 45m boven peil, de huidige hoogte is 46.63m boven NAP, dit
komt niet overeen. Daarnaast moet rekening gehouden worden met de koelinstallatie op het dak van de
middenkern.

Dak trappenhuis Noordvleugel ligt op 41,30 m boven NAP. In plan is maximum 38m boven peil. Dit
komt niet oversen.

Conclusie

Namens clienten verzoek ik u om voorgaande zienswijzen bij de vaststelling van het plan te betrekken
¢.q. om het plan dienovereenkomstig gewijzigd vast te stellen.

Met vriendelijke groet,
F.M.G.M. Leyendeckers

AdvocEV
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