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Staat van Wijzigingen ontwerpbestemmingsplan “Woonarken”

Aanleiding

Het ontwerpbestemmingsplan “Woonarken heeft gedurende 6 weken ter inzage gelegen van vrijdag 7
juni 2013 tot en met donderdag 18 juli 2013. Gedurende de termijn van ter inzage legging kon een
ieder een inspraakreactie indienen op het ontwerpbestemmingsplan. In totaal zijn er binnen de
daarvoor gestelde termijn 34 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan. Buiten de
termijn zijn nog 3 zienswijzen ontvangen. De ontvangen zienswijzen zijn weergegeven en voorzien
van een antwoord in de “Nota van Beantwoording zienswijzen Ontwerpbestemmingsplan Woonarken”.

Als gevolg van een aantal zienswijzen op het ontwerpbestemmingsplan wordt voorgesteld om het
bestemmingsplan gewijzigd vast te stellen. Een belangrijke inhoudelijke wijziging heeft betrekking op
het voorstel om af te zien van het instellen van een zonering op basis van ecologische waarden.

Voor het overige geven de zienswijzen vooral aanleiding tot ondergeschikte wijzigingen met het doel
interpretatieverschillen te voorkomen. Ambtshalve wijzigingen hebben hoofdzakelijk betrekking op het
verwerken van wijzigingen als gevolg van de behandeling van actuele vergunningaanvragen.

De voorliggende “Staat van Wijzigingen Ontwerpbestemmingsplan Woonarken” bevat een opsomming
van de voorgestelde  wijzigingen naar aanleiding van de zienswijzen als ook de ambtshalve
wijzigingen.

Naar aanleiding van de zienswijzen worden de volgende wijzigingen voorgesteld:

A. Plantoelichting
1. Paragraaf 6.1.4, laatste alinea: invoegen “geen”: Het bestemmingsplan maakt ook geen

uitbreiding van het aantal woonarken voor permanente bewoning of nieuwe locaties voor
woonarken voor permanente bewoning mogelijk.

2. Paragraaf 7.1.7, tweede alinea, tweede zin wijzigen in: Mede met het oog op het feit dat
jachthavenondernemers vaak de bewoning van recreatiearken hebben toegestaan en voor de
betreffende woonarken hypotheken zijn verstrekt (…).

3. paragraaf 7.2: toevoegen: “Voor de WRK-leiding geldt een vrijwaringszone van 10 meter aan
beide zijden van de leiding. Het plangebied ligt ter plaatse van de Oude Spoordijk gedeeltelijk
binnen deze zone. Ten behoeve van de bescherming van de WRK-leiding is daarom een
dubbelbestemming Leiding-Water opgenomen.”

4. Paragraaf 10.4: toevoegen nieuwe subparagraaf ter toelichting op de bestemming “Leiding –
Water:
“De beschermingzone van de Waterleiding heeft een dubbelbestemming gekregen. Er is
sprake van een dubbelbestemming, indien een bestemming twee of meer onafhankelijk van
elkaar op dezelfde plaats voorkomende doeleinden (functies) regelt, waarbij er sprake is van
een rangorde tussen die doeleinden (functies).  Deze dubbelbestemming is primair ten
opzichte van medebestemmingen. De dubbelbestemming 'Leiding - Water' waarborgt dat het
belang van de waterleiding  altijd prevaleert boven de andere geldende bestemmingen. Het
bepaalde in artikel 6.2. leidt ertoe, dat binnen deze bestemming uitsluitend ten behoeve van
de waterleiding mag worden gebouwd. Het realiseren van de op grond van de andere
bestemmingen toegestane woonarken en bijbehorende oeverbebouwing en andere
voorzieningen zijn niet rechtstreeks toegestaan. Op grond van de afwijkingsbevoegdheid in
artikel 6.3 kan hiervoor vergunning worden verkregen, mits de belangen van de waterkering
zich hiertegen niet verzetten en vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de beheerder
van de waterkering. In artikel 6.4 is met het oog op de bescherming van de belangen van de
waterbeheerder een omgevingsvergunningplicht opgenomen voor het uitvoeren van werken,
geen bouwwerk zijnde of van bouwwerken.  Artikel 6.4.1 bevat een limitatieve opsomming van
de werken en werkzaamheden waarvoor een omgevingsvergunning dient te worden
aangevraagd. In artikel 6.4.2 worden de situaties beschreven waarin in afwijking van het
bepaalde onder 6.4.1 van het aanvragen van een omgevingsvergunning kan worden afgezien.
In artikel 6.4.3 is het beoordelingskader opgenomen voor aanvragen voor
omgevingsvergunning. De omgevingsvergunning kan verleend worden nadat is gebleken dat



Staat van Wijzigingen ontwerpbestemmingsplan  Woonarken, 23 september 2013

2

de belangen van de waterleiding zich hiertegen niet verzetten en vooraf schriftelijk advies is
ingewonnen bij de beheerder van de waterleiding.”

5. Paragraaf 10.4.1, tweede alinea, 3e zin: de tekst wordt: Woonarken voor permanente
bewoning mogen (..) en 15 x 5 x 4,5 (lxbxh) in landelijk gebied;

6. Paragraaf 10.4.2, 3e alinea, 4e zin: Voor de arken in het landelijke gebied geldt, dat de
omvang maximaal 15 x 5 x 4,5 (lxbxh) mag bedragen;

7. Paragraaf 10.5.2, tweede alinea, laatste zin: toevoegen: Deze bepaling moet worden gezien
als een hardheidsclausule om in situaties waarop van tevoren niet kon worden geanticipeerd
en die leiden tot een onbillijkheid van overwegende aard uitkomst te bieden. Het kan dan
bijvoorbeeld gaan om een situatie waarin de bestaande technische omstandigheden ter
plaatse van de ligplaats dwingen tot een afwijkende maatvoering.

8. De toelichting aanpassen in zoverre dat verwijzingen naar de gebiedsaanduiding
“natuurgebied” komen te vervallen.

B. Planregels
1. Artikel 1.1: toevoegen definitie “Oevergebruik: het gebruik van de oever ten behoeve van de

buitenruimte bij een ark en de entree tot de ark;
2. Toevoegen nieuw artikel na artikel 5:

Artikel 6   Leiding - Water

6.1   Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Water' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemming, primair bestemd voor:

a. de aanleg, onderhoud en bescherming van een wrk-leiding;
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die nodig zijn voor het onderhoud en de

instandhouding van de wrk-leiding.

6.2   Bouwregels

6.2.1   Algemeen

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag niet worden gebouwd,
anders dan ten behoeve van deze bestemming.

6.2.2   Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Op of in deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten behoeve
van de waterkering worden gebouwd, mits:

a. de belangen van de waterleiding zich hier niet tegen verzetten;
b. vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de beheerder van de waterleiding.

6.3   Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in 6.2.1 en toestaan dat in de andere bestemming woonarken met bijbehorende
bijgebouwen worden gerealiseerd en van het bepaalde in 6.2.2 en toestaan dat in de
andere bestemming bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, die niet ten
behoeve van de waterleiding zijn, mits:

a. de belangen van de waterleiding zich hier niet tegen verzetten;
b. vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de beheerder van de waterleiding.

6.4   Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

6.4.1   Verbod

Het  is  verboden  op  of  in  de  gronden  met  de  bestemming  Leiding  -  Water  zonder  of  in
afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken
zijnde, of van werkzaamheden, de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of
werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanleggen van wegen, paden, banen en andere oppervlakteverhardingen;
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b. het veranderen van het huidige maaiveldniveau door ontginnen, bodem verlagen,
egaliseren, afgraven of ophogen;

c. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;
d. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of ander wijze indrijven van

voorwerpen;
e. diepploegen;
f. het aanleggen van kabels en leidingen en daarmee verband houdende constructies;
g. het aanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds

bestaande watergangen.

6.4.2   Uitzonderingen

Het verbod als bedoeld in 6.4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
c. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

6.4.3   Toelaatbaarheid

De werken of werkzaamheden als bedoeld in 6.4.1 zijn slechts toelaatbaar, mits:

a. de belangen van de waterleiding zich hier niet tegen verzetten;
vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de beheerder van de waterleiding.

3. Artikel 8.1 sub b: de numerus fixus voor woonarken voor niet-permanente bewoning wordt met
één opgehoogd tot 184;

4. Artikel 8.4 sub d: de verwijzing naar “sub b” wordt gewijzigd in “sub c”
5. Artikel 13 “Natuurgebied” wordt geschrapt en in samenhang hiermee artikelen 3.2.1 sub e,

4.2.1 sub d en 4.2.2 sub a onder 2;
6. De nummering aanpassen aan voornoemde wijzigingen.

C. Planverbeelding

1. De ligplaats Westeinderdijksloot 419 ws met de bestemming “Water – Verblijfsrecreatie” wordt
toegevoegd aan de planverbeelding;

2. De ligplaats Uiterweg 417c ws 2 wordt gewijzigd;
3. De ligplaats 306 ws 1 wordt op de planverbeelding toegevoegd;
4. De bestemming “Recreatie-Jachthaven” ter plaatse van de ligplaatsen Uiterweg 317 ws  en

Uiterweg 317 ws 1 te wijzigen in “Water – Permanent Wonen”;
5. De gebiedsaanduiding “Natuurgebied” wordt geschrapt;
6. De grens van het bestemmingsvlak ter plaatse van de ligplaats aan de Uiterweg 299 ws 1

wordt aangepast aan de actuele kadastrale situatie;

D. Bijlage I
1. De hoogte van de bestaande ark Uiterweg 317 ws 1 wordt gewijzigd in 4,40 meter.
2. Het adres voor de ark met bootnummer AB-59ws2 wordt gewijzigd in Oosteinderweg 59 ws2

E. Bijlage II
1. De bestaande ark aan de Uiterweg 127 ws 1 wordt aan de lijst toegevoegd met de bestaande

afmeting (lxbxh) 15 x 5 x 3,4;
2. De bestaande ark aan de Uiterweg 127 ws 10 wordt aan de lijst toegevoegd met de

bestaande afmeting (lxbxh) 11 x 3,7 x 3,7;
3. De bestaande ark aan de Uiterweg 127 ws 11 wordt aan de lijst toegevoegd met de

bestaande afmeting (lxbxh) 11 x 3,7 x 3,7;
4. De bestaande ark aan de Uiterweg 127 ws 17 wordt aan de lijst toegevoegd met de

bestaande afmeting (lxbxh) 11 x 3,7 x 3,7;
5. De hoogte van de bestaande ark de Uiterweg 127 ws 14 wordt gewijzigd in 4,05 meter;
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F. Bijlage 4 Lijst persoonsgebonden Overgangsrecht
1. Het persoonsgebonden overgangsrecht voor de bewoner van Uiterweg 127 ws 2 komt te

vervallen.

De volgende ambtshalve wijzigingen worden voorgesteld:

G. Plantoelichting:
1. Paragraaf 4.2.2.1: uit de opsomming van illegale ligplaatsen vervalt het adres aan de

Uiterweg 27ws 28a en het adres aan de Kudelstaartseweg 66;
2. Paragraaf 7.1.6: uit de opsomming van zwevende vergunningen voor permanente

bewoning vervalt het adres Oosteinderweg 211ws2 en het adres Uiterweg 154 ws 10 en
wordt toegevoegd het adres Uiterweg 134 ws 10 en het adres Uiterweg 154 ws 8;

3. Paragraaf 7.2: toevoegen: “Voor de effluentleiding die gelegen is ter plaatse van de Oude
Spoordijk geldt een vrijwaringszone van 2,5 meter aan weerszijen van de leiding. Het
plangebied bevindt zich net buiten deze zone, zodat er geen noodzaak is een
dubbelbestemming op te nemen ter bescherming van de effluentleiding.”

H. Planregels
1. Artikel 1.21: het bepaalde onder tweede dot vervalt;
2. Artikel 1: toevoegen definitie kantoor: ;
3. Artikel 3.2.1 sub b wordt: ter plaatse (…) dienen woonarken minimaal volledig gelegen te

zijn binnen de aanduiding dan wel ook het volledige aanduidingsvlak te benutten;
4. Artikel 4.2.1. sub a wordt: (…)  minimaal volledig gelegen te zijn binnen de aanduiding

dan wel ook het volledige aanduidingsvlak te benutten;
5. Artikel 4.2.2 sub a onder 2 en 3: deze bepalingen komen te vervallen;
6. Artikel 4.2.3 sub d: 3 meter wordt 1 meter;
7. Artikel 5.2.1. sub a wordt: (…)  minimaal volledig gelegen te zijn binnen de aanduiding

dan wel ook het volledige aanduidingsvlak te benutten;
8. Artikel 5.2.2 onder a: de tweede zin komt te vervallen;
9. Artikel 5.2.3 sub d: 3 meter wordt 1 meter;
10. Artikel 12.1: “bijgebouw”wordt “bijbehorend bouwwerk”;
11. Artikel 12.2.1 sub c, toevoegen: en verharden van gronden;
12. Artikel 14, onder c: toevoegen: “ten behoeve van een betere technische realiseerbaarheid”
13. Artikel 15.3.1 suf f wordt: het persoonsgebonden overgangsrecht komt te vervallen indien

de betreffende woonark wordt verplaatst.

I. Planverbeelding
1. Toevoegen een bestemmingsvlak “Water-Permanent Wonen” ter plaatse van de ligplaats

Kudelstaartseweg 66 ws;
2. Het bestemmingsvlak “Water-permanent Wonen” ter plaatse  van de ligplaats

Oosteinderweg 97 ws 4 wordt geschrapt;
3. Het bestemmingsvlak “Water-Permanent Wonen” ter plaatse van de ligplaats Uiterweg

266ws2 te verplaatsen conform de actuele vergunning;
4. Ter plaatse van de ligplaats aan de Uiterweg 154 ws 5 wordt de bestemming gewijzigd in

“Water – Permanent Wonen”;
5. De ligplaats “Uiterweg 154ws10” vervalt;
6. Ter plaatse van de Uiterweg 154 ws 8 een bestemmingsvlak “Water-Verblijfsrecreatie”

opnemen;
7. De bestemming ter plaatse van de ligplaats “Uiterweg 379ws” wordt gewijzigd in “Water-

Verblijfsrecreatie”;
8. De ligplaats aan de Uiterweg 235 ws 1 vervalt.
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J. Bijlage II
1. De breedte van de bestaande ark aan de Uiterweg 154 ws 1 wordt gewijzigd in 5,5 meter.
2. De bestaande ark aan de Uiterweg 269 ws 2 wordt toegevoegd met de afmetingen (lxbxh)

10,5 x 5,5 x 4 meter.

K. Bijlage 4 Lijst persoonsgebonden Overgangsrecht
1. Het persoonsgebonden overgangsrecht ter plaatse van de ligplaats Uiterweg 154 ws 5 komt

te vervallen.
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