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1 I n l e i d i n g  

1 . 1   

A a n l e i d i n g  e n  d o e l  

De bestemmingsplannen voor de bebouwde kom in de gemeente Wijk bij Duur-

stede worden geactualiseerd. Actualisatie is noodzakelijk aangezien de be-

stemmingsplannen in de gemeente over het algemeen niet alleen oud, maar 

ook achterhaald en slecht hanteerbaar zijn, zowel voor de burgers als voor de 

eigen medewerkers. 

 

Doel van de actualisatie is:  

-  Actuele bestemmingsplannen die daar waar mogelijk flexibel zijn, zodat 

de inwoners meer ruimte krijgen voor initiatieven en de gemeente min-

der procedures. 

-  Bij de ontwikkeling van bestemmingsplannen worden bewoners intensief 

betrokken. Waar mogelijk overgang naar een 'ja, tenzij-planologie'. 

-  De nieuwe digitale bestemmingsplannen worden voor iedereen goed 

toegankelijk. 

 

Bij dit project gaat het om conserverende bestemmingsplannen. Het is de be-

doeling om de nieuwe plannen flexibeler te maken. Door de gemeenteraad is 

met dit doel de Discussienota Flexibele, betrouwbare en eenvoudige bestem-

mingsplannen op 1 juli 2008 vastgesteld. Doelstelling van het bestemmingsplan 

is het bieden van een planologisch-juridisch kader om de bestaande waarden in 

de kern te beschermen en waar mogelijk flexibiliteit te bieden om tegemoet 

te komen aan uitbreidingswensen op perceelsniveau.  

In eerste instantie regelt dit bestemmingsplan het bestaande gebruik door 

middel van gedetailleerde bestemmingen die het huidige en/of gewenste ge-

bruik bevestigen en op grond waarvan direct bouwvergunning kan worden ver-

leend. Daarbij wordt voldoende flexibiliteit in de regels (bij recht) 

gewaarborgd. Waar nodig en gewenst zijn flexibiliteitsbepalingen opgenomen. 

De belangrijkste bestemmingen in het bestemmingsplan hebben betrekking op 

de centrumfunctie, de woonfunctie, de detailhandelsfunctie, de maatschappe-

lijke functies en de bedrijven. De regelgeving van deze functies bouwt voort 

op de vigerende regelgeving, maar speelt ook in op veranderingen in de maat-

schappij en milieuaspecten.  
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1 . 2   

L i g g i n g  e n  b e g r e n z i n g  p l a n g e b i e d  

Het bestemmingsplan Binnenstad omvat de historische binnenstad van Wijk bij 

Duurstede. Wijk bij Duurstede of Dorestad is een eeuwenoude handelsneder-

zetting op de splitsing van Rijn en Lek.  

De begrenzing is afgestemd op de grens van het vigerende bestemmingsplan, 

het beschermd stadsgezicht en het bestemmingsplan Buitengebied.  

 

 
P l a n g e b i e d  

1 . 3   

G e l d e n d e  b e s t e m m i n g s p l a n  

Voor het grootste deel van het plangebied geldt het bestemmingsplan Binnen-

stad 1979, vastgesteld op 25 maart 1980.  

 

Het kasteel, evenals het Nederrijnwater, liggen binnen de plangrenzen van het 

Bestemmingsplan Landelijk Gebied 1e herziening, vastgesteld op 26 april 1984 

en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 4 september 1984. De Singel 

valt in het bestemmingsplan buitengebied 2003, vastgesteld op 16 november 

2004 en gedeeltelijk goedgekeurd door Gedeputeerde Staten.  

Onderhavig bestemmingsplan voorziet in een herziening van deze plannen.  
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1 . 4   

L e e s w i j z e r   

De toelichting van het bestemmingsplan 'Binnenstad' bestaat uit de volgende 

hoofdstukken:  

- in hoofdstuk 2 wordt een beschrijving gegeven van het plangebied. De 

historische ontwikkeling, de belangrijkste karakteristieken en de be-

staande ruimtelijke situatie staan daarbij centraal; 

- de uitvoerbaarheidaspecten die gerelateerd zijn aan de gewenste ont-

wikkelingen komen aan bod in hoofdstuk 3; 

- de juridische planopzet wordt behandeld in hoofdstuk 4. Hierin worden 

de gewenste ontwikkelingen vertaald in een juridisch-planologische re-

geling. Daarmee vormt dit hoofdstuk een toelichting op de regels; 

- vervolgens komt in hoofdstuk 5 de economische en maatschappelijke 

uitvoerbaarheid van het plan aan bod. Onder het laatste vallen inspraak 

en overleg. 
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2 P l a n b e s c h r i j v i n g  

In dit hoofdstuk wordt de huidige situatie per functie en de ontwikkelingen uit 

het vigerende beleid beschreven. Uitgangspunt is een gedetailleerd, conserve-

rend bestemmingsplan. Er wordt flexibiliteit geboden daar waar het kan. Re-

kening wordt gehouden met de dynamiek in het plangebied en ruimte voor 

'reguliere' uitbreidingen en veranderingen. Hiermee wordt voorkomen dat er 

onnodig bestemmingsplanherzieningen moeten worden opgesteld en wordt het 

ambtelijke apparaat ontlast. 

Indien er grotere ontwikkelingen spelen, worden die echter niet opgenomen in 

de regels en de verbeelding, maar separaat geregeld in aparte bestemmings-

plannen, aangezien dit bestemmingsplan voor 2011 gereed dient te zijn. Het 

opnemen van ontwikkelingen kan vertragend werken, door bijvoorbeeld de 

vereiste onderzoeken naar de uitvoerbaarheid ervan. Dit betreft onder andere 

onderzoek in het kader van de Flora- en faunawet. 

2 . 1   

H i s t o r i e 1 

De geografische ontwikkeling van Wijk (bij Duurstede) kan worden samengevat 

in tien periodes. In bijlage 5 zijn die periodes nader verbeeld. 

Op basis van opgravingen in de wijken De Horden en de Geer is duidelijk dat 

Wijk bij Duurstede al in de Bronstijd en IJzertijd bewoond is geweest. Vanaf de 

Romeinse Tijd is sprake van ononderbroken bewoning2. Tijdens de Romeinse 

tijd bevond zich hier aan de Rijn een Romeins castellum, als onderdeel van de 

noordelijke grens (limes) van het Romeinse Rijk. Nadat de Romeinen na circa 

400 de verdediging van de grens hadden opgegeven, kwam het rivierengebied 

onder invloed van de Friezen. Deze werden rond 700 verdreven door de steeds 

machtiger wordende Frankische koningen. Het voormalige castellum -dat nu 

castrum werd genoemd- werd waarschijnlijk koninklijk goed. Hoewel het ver-

vallen was, bood het bescherming en daarom werd de eerste kerk van Dorestad 

(of Dorestat) binnen de muren ervan gebouwd: de Bovenkerk. De kerk met 

enkele goederen werd in 777 door koning Karel de Grote aan de kerk van 

Utrecht geschonken. Naast deze 'Bovenstad' met het castrum was er ook een 

'Benedenstad'. Deze waren door een doorlopende weg op de linkeroever van de 

Rijn met elkaar verbonden. 

                                                   
1 Wijkbijduurstede.nl 
2 Wijk bij Duurstede 700 jaar stad, ruimtelijke structuur en bouwgeschiedenis, geredigeerd       

door M. A. van der Eerden-Vonk,J. Hauer,G. W. J. van Omme 
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S i t u a t i e  r o n d  9 0 0  H a n d e l s n e d e r z e t t i n g  r o n d  8 0 0  

( b r o n :  G j a l l a r )  

 

Rond 700 ontstond de handelsnederzetting Dorestad, een stad van internatio-

naal belang vanwege de gunstige ligging aan de Rijn en de Lek. Aan de huidige 

Hoogstraat lag toen het havencomplex, met name langs de linkeroever van de 

Rijn en in mindere mate langs de rechteroever van de Lek. De handelsneder-

zetting besloeg rond 800 een langgerekt gebied dat 2 à 3 km lang en plaatselijk 

500 m breed was. Er bestonden handelscontacten met de meest belangrijke 

havens in Europa, waarbij ook de aandacht van de Vikingen op de rijkdommen 

van de nederzetting werd gevestigd. Gedurende de 9e eeuw werd Dorestad 

verschillende malen door hen geplunderd en na de laatste overval in 863 ver-

loor Dorestad snel aan betekenis.  

 

Rond het midden van de 10e eeuw ontstonden er verschillende agrarische ne-

derzettingen langs de Kromme Rijn, waaronder Wijk. De Steenstraat was hier 

de voornaamste weg. Aan deze weg werd in de 10e eeuw een parochiekerk 

gebouwd. De Steenstraat diende later als stadsontsluiting van Wijk naar het 

westen. De Zandweg (de plek waar de Steenstraat begint) werd gebruikt als 

route naar het noorden. Deze wegen worden ook nu nog gebruikt (zie afbeel-

dingen 1 en 2). Rond 1200 markeert Nederhof het begin van Wijk, zoals wij dat 

nu nog kunnen herkennen. 

 

 
S i t u a t i e  r o n d  1 0 0 0    S i t u a t i e  r o n d  1 0 0 0  e n  n u  
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D e  E e r s t e  S t a d  

In de 13e eeuw waren de stenen huizen in opkomst; langs de Langbroekerwete-

ring ontstonden vele kleine ridderhofsteden die vaak het woord steen of steijn 

in zich dragen. Rond 1270 werd een versterkt huis gebouwd en was de donjon 

genaamd Duurstede, een verwijzing naar Dorestad. Wijk sluit zich aan bij 

Duurstede, dat resulteert in het dorp Wijk bij (kasteel) Duurstede. In 1300 

krijgt Wijk bij Duurstede stadsrechten. Rond die tijd is men begonnen met de 

aanleg van een omwalling en omgrachting rond de stad. De ontwikkelingen van 

de "Eerste Stad" vinden plaats in het gebied rond de Markt en tussen de Mazijk 

en De Singel op de hooggelegen delen (zie Wijk rond 1300). Het ontwerp voor 

de Eerste Stad, het zogenaamde 'ei' van Wijk is een zogenaamde bastide-

stadontwerp. Typerend voor een bastidestad, waarvan Nieuwpoort in Neder-

land het eerste voorbeeld is, is een rechthoekig stratenpatroon rondom een 

centraal marktplein, al werd dit steeds aangepast aan bestaande lokale om-

standigheden. In Wijk bij Duurstede werd bovendien rekening gehouden met 

de waterhuishouding, waarbij singelgedeelten en de Kromme Rijn benut wer-

den. De Rijnstraat vormde de verbinding van De Markt naar de aanlegplaats in 

de Kromme Rijn. De Volderstraat, een verbastering van Vorderstraat (Voor-

straat), is aangelegd als as tussen kasteel en Markt en was niet alleen een 

fysieke verbinding tussen die twee, maar ook een de symbolische verbintenis 

tussen gezag (kasteel) en religie/economie (kerk en marktplaats). Tussen de 

Volderstraat en de stadsgracht werd de Achterstraat aangelegd die het verloop 

van de gracht volgde. In het noorden werd de Achterstraat over de Veldpoort-

straat voortgezet via het huidige Kokkestraatje. De Kerkstraat, Mazijk en 

Plantsoensteeg zijn in eerste instantie ontstaan als wegen langs de omwalling. 

Zij lagen er primair om een effectieve verdediging mogelijk te maken en 

vormden geen hoofdader. 

Het verkrijgen van stadsrechten betekende ook het recht om te versterken, 

oftewel een omwalling. Er waren vier, mogelijk vijf poorten in aangelegd. De 

Veldpoort in het westen was de belangrijkste. Deze was bij de aloude over-

brugging gebouwd en was in feite het doorlaatpunt voor bijna al het verkeer 

over land. De noordelijke Rijnpoort was de toegang tot het haventje en in 

mindere mate voor ontsluiting van landverkeer. De oostelijke Arkpoort was de 

toegang tot de Ark of het Oever en de haven of aanmeerplaats bij de rivier 

Nederrijn. Aan het einde van de Volderstraat stond vroeger ook een poort, 

deze gaf toegang tot het kasteelterrein. Later is deze verplaatst naar het ein-

de van de Muntstraat, de huidige Hoenderpoort. Mogelijk was er nog een vijfde 

poort aan het einde van het huidige Kostverlorenpad die de doorgang vormde 

naar de Boomgaardstraat. 
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W i j k  r o n d  1 3 0 0     W i j k  r o n d  1 4 5 0  

 

D e  N i e uw e  S t a d  

Midden 14e eeuw werd de stad uitgebreid richting De Munststraat en de Oever-

straat e.o.: "De Nieuwe Stad" (zie afbeelding Wijk rond 1450). De Arkgracht 

verloor zijn functie en werd gedempt. Het niet gedempte deel van de gracht 

bleef bestaan in overkluisde vorm. Dit wordt nu Mazijk genoemd.  

Ook het nieuwe (oostelijke) deel van de stad werd voorzien van een omwal-

ling, met stadspoorten en versterkingstorens. Zoals verwoord in de beschrijving 

bij het beschermd stadsgezicht zijn de Vrouwepoort en Veldpoort in de tweede 

helft van de 19e eeuw afgebroken. Momenteel is de Waterpoort nog rudimen-

tair als doorgang in de stadsmuur aanwezig, evenals de Leuterpoort met de 

runmolen. De Oeverstraat en de westkant van de Dijkstraat kenden vermoede-

lijk al een vorm van bewoning. De Peperstraat werd rechtdoor getrokken en op 

deze bebouwingsstrook aangehaakt. Langs de Wal en Walplantsoen zijn primair 

ontstaan als communicatiewegen langs de stadsmuur voor de verdediging van 

Wijk. 

 

Na 1460 werden de Muntstraat, Vlierstraat, Julianastraat en Wilhelminastraat 

aangelegd. Het noorden van de Muntstraat kende waarschijnlijk al een vorm 

van bebouwing, die mede door een rosmolen aldaar werd bepaald. De aanslui-

ting op de Oeverstraat lag hierdoor al vast. Vanaf dit punt werd een as getrok-

ken naar het kasteel. De Vlierstraat, Julianastraat en Wilhelminastraat kan 

men beschouwen als vulling van een overgebleven restgebied dat door de bis-

schop wel werd verkaveld in tegenstelling tot de ruimte aan weerszijden van 

de Mazijk die hij als tuin en boomgaard aanhield tussen Duurstede en de Ne-

derhof. Pas in de 16e eeuw is de doorbraak tussen Leuterstraat en Klooster-

straat tot stand gekomen, doordat het klooster werd opgeheven. De vorm van 

de weg is bepaald door de toen aanwezige bebouwing. De doorbraak in de 

kloostermuur is op een plek waar geen bebouwing tegen de muur was gezet. Er 

was op die wijze geen vloeiende aansluiting met de Leuterstraat gemaakt. 
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I.  Veldpoort 
2.  Smeetoren 
3.  Rijnpoort 
4.  Nonnentoren 
5.  Joppentoren 
6.  onbekend 
7.  Wildemanstoren 
8.  Leuterpoort 
9.  Varicxtoren 
IO.  Waterpoort 
11.  Vrouwenpoort 

12.  Han Loijentoren 
13.  onbekend 
14.  onbekend 
15.  Hoenderpoort 
16.  onbekend 
17.  Kostverlorentoren 
18.  Bijlhouwerstoren 
19.  onbekend 
20.  Maper Denijstoren 
21.  onbekend 

a.  St Janskerk 
b.  Nederhof 
c.  Vrouwenklooster 
d.  Muntatelier 
e.  Kasteel Duurstede 

V e r e e n v o u d i g d e  k a a r t  v a n  W i j k  b i j  D u u r s t e d e  d o o r  J a c o b  v a n  D e -

v e n t e r  u i t  c i r c a  1 5 6 0 .  D e  o m c i r k e l d e  o n d e r d e l e n  v a n  d e  v e s t i n g -

w e r k e n  z i j n  n o g  g e d e e l t e l i j k  o f  i n  g e w i j z i g d e  v o r m  a a n w e z i g  ( u i t  

V a n  D o e s b u r g ,  2 0 0 0 b ) .  

 

O u d e  k e r k  o p  d e  G r o te  m a r k t  

Met het verkrijgen van stadsrechten ontstond een probleem met de oude kerk, 

die buiten de stadswallen viel. Binnen de veste moest een nieuwe gebouwd 

worden. In 1365 was deze kerk klaar en in 1486 werd deze onder de toenmali-

ge bisschop uitgebouwd met de huidige toren.  

De kerk werd in de daarop volgende eeuwen vervolmaakt, maar in 1579 brand-

de het koor van de kerk uit. De kerktoren is nooit afgemaakt. De Sint-Janskerk 

is nog steeds een imposant bouwwerk midden in Wijk bij Duurstede. 
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H e t  k a s t e e l  D uu r s t e d e  

Intussen ging midden 15e eeuw de heerschappij over van Van Abcoude naar de 

bisschop van Utrecht. De bisschop, David van Bourgondië, besloot zich uit vei-

ligheidsoverwegingen te vestigen in woontoren Duurstede, waar hij een groot 

en machtig kasteel liet bouwen, met daarin de oorspronkelijke vierkante toren 

(de donjon). Kasteel Duurstede kende een paar bisschoppen voordat het in 

1580 in eigendom kwam van de Staten van Utrecht. Het werd niet meer be-

woond en raakte in verval, met 1672 als rampjaar, toen onder de Franse heer-

schappij de binnenstad deels verwoest werd en de bewoners de muren van het 

kasteel afbraken om hun huizen weer mee op te bouwen. Kasteel Duurstede 

was toen een ruïne. 

Vanaf de tweede helft van de 18e eeuw is het kasteel eigendom van de ge-

meente. In 1852 kreeg de ruïne van de bekende tuinarchitect Zocher een 

stadspark, dat goed verzorgd werd. In 1883, 1948 en 1986 werden delen van de 

ruïne van het kasteel gerestaureerd. Op dit moment is het kasteel in gebruik, 

als een centrum voor kunst, cultuur en gastronomie. 

Huis Mariënhove met de daarvoor gelegen boomgaard en de hoeve de Wiltkamp 

die als visuele afsluiting ook voor het kasteelpark van betekenis zijn, zijn als 

19e-eeuwse ontwikkelingen in aansluiting op de stad van belang. Rond Wijk bij 

Duurstede zijn verder ook resten van de Hollandse Waterlinie terug te vinden. 

Zo ligt op de grens van het plangebied het inundatiekanaal. 

 

 
K a s t e e l  D u u r s t e d e  t o e n  e n  n u  

 

M o n um e n te n  e n  c u l t uu r h i s t o r i e  

In 1982 is de binnenstad van Wijk bij Duurstede aangewezen als beschermd 

stadsgezicht3 (aanwijzingsbesluit, zie bijlage). Bij het begrenzen van het te 

beschermen gebied is in eerste instantie uitgegaan van het historische straten-

patroon van de stad binnen de singels. De stedenbouwkundige en structurele 

samenhang is zo sterk, dat dit gebied in zijn geheel binnen het beschermd 

stadsgezicht valt. Voorts zijn die gebieden betrokken, waarvan de oorspronke-

lijke relatie met de stad bewaard is gebleven en die in belangrijke mate mede 

het historische karakter van Wijk bij Duurstede bepalen, met name het kas-

teelterrein, de Nederrijn, het veerhuis en de nog open agrarische gebieden 

tussen het veerhuis en de stad aan de westzijde van de stad. Het inundatieka-

naal en de Kromme Rijn liggen op de grens van het beschermd stadsgezicht. 

                                                   
3 Aanwijzing beschermd stadsgezicht 12-10-1982 
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In het gehele stadsgezicht zijn het stratenpatroon, de openbare ruimte en de 

aaneengesloten wijze van bouwen van belang, in samenhang met de schaal van 

de bebouwing.  

In een kleiner gebied zijn, in verband met de aanwezige historisch-

architectonische kwaliteit van de bebouwing en de waardevolle inrichting van 

de openbare ruimte tevens van belang de profilering en inrichting van de 

openbare ruimte en de afmeting en vormgeving van de bebouwing. Dit heeft 

voornamelijk betrekking op de Markt, Peperstraat, Oeverstraat, Dijkstraat, 

Muntstraat en Mazijk. In dit gebied komt tevens de grootste concentratie van 

beschermde monumenten voor. In het geldende bestemmingsplan voor de bin-

nenstad van Wijk bij Duurstede heeft dit geleid tot twee regimes voor het 

beschermd stadsgezicht. Een gedeelte is wat strikter geregeld dan het overige 

deel.  

 

C u l t u u r h i s t o r i s c he  w a a r d e na na l y s e  e n  - b e p a l i n g  

Er is een cultuurhistorische waardenanalyse en -bepaling van de historische 

kern van Wijk bij Duurstede opgesteld4. Op de cultuurhistorische waardenkaart 

zijn historische structuren die nog intact zijn gebleven aangegeven, als zijnde 

belangrijke vlakelementen die het behouden waard zijn. In de stad zijn nog 

veel muren aanwezig die de structuur van de stad bepalen en benadrukken. Als 

onderdeel van de historische structuur zijn deze muren apart aangegeven op 

de kaart. 

 

                                                   
4 Cultuurhistorische waardenanalyse en -bepaling, historische kern Wijk bij Duurstede, Archi-

media, 2009 
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C u l t u u r h i s t o r i s c h e  w a a r d e n k a a r t  ( B r o n :  C u l t u u r h i s t o r i s c h e  w a a r -

d e n a n a l y s e  e n  - b e p a l i n g ,  h i s t o r i s c h e  k e r n  W i j k  b i j  D u u r s t e d e ,  A r -

c h i m e d i a ,  2 0 0 9 )  

 

Overigens wordt in de definitieve versie van de Cultuurhistorische waarden-

kaart de benaming van de legenda-eenheden aangepast. Tot uitdrukking dient 

te worden gebracht dat de orden 3 en 4 uitdrukkelijk van belang zijn voor de 

stedenbouwkundige structuur. 

 

Opvallend aan Wijk bij Duurstede is het stratenpatroon, de verkaveling, de 

groenstructuur, het water, de tuinmuren en de bebouwingskarakteristiek van 

de panden. Dit zijn elementen die zowel in de beschrijving, behorend bij de 

aanwijzing tot beschermd stadsgezicht als op de cultuurhistorische waarden-

kaart van de cultuurhistorische analyse terugkomen.  

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  v a n u i t  h e t  a s -

p e c t  ' C u l tu u r h i s t o r i e  e n  B e s c h er m d  S t a d s g ez i c h t ' :  

- Gelet op het belang van de samenhang ten aanzien van de stedenbouw-

kundige structuur en de openbare ruimte, wordt uitgegaan van één dub-

belbestemming ‘Waarde - Beschermd Stadsgezicht’. Het gebied is mede 

bestemd voor het behoud en herstel van het stratenpatroon en de aan-

eengesloten wijze van bouwen in samenhang met de schaal van de be-

bouwing. 
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- Binnen de dubbelbestemming geldt op grond van art. 37 lid 1 Monumen-

tenwet 1988 jo. art. 3.3 onder b Wet ruimtelijke ordening (Wro) dat het 

verboden is zonder of in afwijking van een vergunning (sloopvergunning) 

van burgemeester en wethouders bouwwerken te slopen. Ingevolge art. 

3.20 lid 6 Wro kan de sloopvergunning onder beperkingen worden ver-

leend. Tevens kan het bevoegd gezag voorschriften met betrekking tot 

de wijze van slopen aan de sloopvergunning verbinden. 

- Buiten de context van het bestemmingsplan heeft de Monumentenwet 

1988 tevens betrekking op de diverse Rijksmonumenten in het plange-

bied. Er mag niets aan het monument worden veranderd zonder vooraf-

gaande vergunning. 

 

 

2 .  S t r a t en   

 

A l g e m e e n  

Het stratenpatroon weerspiegelt het ontstaan van de stad en geeft inzicht in 

de belangrijke plekken in de stad. Met name de gerichtheid van de wegen op 

het kasteel, en de verbinding van het kasteel middels de Volderstraat naar de 

Markt valt op in de eivormige plattegrond van de stad. De stratenstructuur 

heeft eeuwenlang zonder noemenswaardige verandering stand gehouden en zal 

zich ook niet snel wijzigen omdat het publieke ruimte is. 

 

G e s c h i e d e n i s  

In de ontwikkeling van de binnenstad zijn drie fasen te onderscheiden (zie 

afbeelding: ontwikkeling stratenpatroon).  

1.  Voorstedelijke of pre-urbane straten (ontwikkeling tot de 13e eeuw). 

Het betreft straten op de hooggelegen delen, waarbij opvallend is dat 

de voor-stedelijke straten vooral oost-westgericht zijn terwijl de le-

vensaders van de stad zelf noord-zuidgericht zijn . Uit deze periode 

stammen de Veldpoortstraat en de (Klooster) Leuterstraat tot aan de 

Plantsoensteeg. In zekere zin stammen ook de Markt (maar dan waar-

schijnlijk alleen het noordelijke deel) en de Maleborduurstraat en Pe-

perstaat tot aan de kruising Mazijk/Kerkstraat uit die tijd. 

Ook in het gebied van de Oeverstraat en de huidige Nieuwstraat hebben 

in de voor-stedelijke periode al bewoning gekend, al volgde dat toen 

een ander stelsel van weggetjes. Delen van dat stratenpatroon zijn in de 

loop van de tijd verdwenen. Van deze straten zijn alleen de straten die 

uitgang boden naar buiten de stad van importantie gebleven.  

 

2.  De eerste stad. Rond 1270 werd een versterkt huis gebouwd en was de 

donjon genaamd Duurstede, een verwijzing naar Dorestad. Dit is het 

huis (kasteel) Duurstede. In 1300 krijgt Wijk bij Duurstede stadsrechten. 

Het ontwerp voor de eerste stad, het zogenaamde 'ei' van Wijk is een 

zogenaamde bastide-stadontwerp, waarbij singelgedeelten en de Krom-

me Rijn benut werden. De Rijnstraat vormde de verbinding van De Markt 

naar de aanlegplaats in de Kromme Rijn, terwijl de Volderstraat aange-
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legd is als as tussen kasteel en Markt. De Kerkstraat, Mazijk en Plant-

soensteeg zijn in eerste instantie ontstaan als wegen langs de omwal-

ling. 

Er waren vier poorten gerealiseerd; Veldpoort, Rijnpoort, Arkpoort en 

de huidige Hoenderpoort. Mogelijk was er nog een vijfde poort aan het 

einde van het huidige Kostverlorenpad die de doorgang vormde naar de 

Boomgaardstraat. 

 

3.  De nieuwe stad. Midden 14e eeuw werd de stad in oostelijke richting 

uitgebreid. Langs de Wal en Walplantsoen zijn primair ontstaan als 

communicatiewegen langs de stadsmuur voor de verdediging van Wijk. 

Na 1460 werden de Muntstraat, Vlierstraat, Julianastraat en Wilhelmi-

nastraat aangelegd. De ruimte aan weerszijden van de Mazijk werden 

door de bisschop als tuin en boomgaard aangehouden. Pas in de 16e 

eeuw is de doorbraak tussen Leuterstraat en Kloosterstraat tot stand 

gekomen, doordat het klooster werd opgeheven. De vorm van de weg is 

bepaald door de toen aanwezige bebouwing. De eind 16e eeuw aange-

legde verbinding tussen Klooster- en Leuterstraat fungeerde eerst als 

steeg en vanaf begin de negentiende eeuw als straat. 

 

 
O n t w i k k e l i n g  s t r a t e n p a t r o o n  ( u i t  C u l t u u r h i s t o r i s c h e  w a a r d e n a n a l y -

s e  e n  - b e p a l i n g  d e e l  2 ,  A r c h i m e d i A ,  2 0 0 9 )  
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U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  v a n u i t  h e t   

a s p e c t  ' s t r a t en ' :  

-  Het aanwezige stratenpatroon dient nauwgezet te worden vastgelegd, 

inclusief onderdoorgangen. Hiertoe dient de verkeersbestemming. Bin-

nen deze bestemming is het niet mogelijk om gebouwen te realiseren. 

Het handhaven van de oorspronkelijke wegenstructuur is daarmee ge-

waarborgd. 

-  Binnen de verkeersbestemming zijn tevens groenvoorzieningen en wa-

ter toegelaten.  

-  Eventuele herinrichtingen, gericht op het versterken van de herken-

baarheid van de historische structuur, heeft buiten de context van het 

bestemmingsplan plaats. Dat zal steeds gepaard gaan met een heldere 

communicatie met alle betrokkenen. 

-  Het verkeerskundige aspect, of er auto's in mogen, of eenrichtingsver-

keer en dergelijke wordt geregeld via verkeersbesluiten, buiten de con-

text van het bestemmingsplan. Dat geldt ook voor de ingebruikname als 

parkeervoorziening. 

-  Beleid op verkeerskundig gebied wordt geformuleerd in verkeerscircula-

tieplannen en parkeerbeleid e.d. Dat vereist afwegingen op een grotere 

schaal dan het plangebied van het bestemmingsplan Binnenstad. 

 

 

3 .  V e r ka v e l i n g  

 

A l g e m e e n  

Kenmerkend is de aanwezigheid van enkele zeer oude verkavelingspatronen in 

de stad. Ook is een deel van de oorspronkelijke parcellering behouden. De 

verkaveling in de stad is in sterke mate bepaald door de wegen- en waterstruc-

tuur. De verdeling van de percelen heeft de afgelopen eeuw te lijden gehad 

van wijzigingen en overbouwing.  

Als men de kadastrale kaart van ongeveer 1832 legt over de huidige kadastrale 

kaart dan vallen veel perceelsgrenzen samen. Dit is vooral het geval bij hui-

zen, bij erven is dat minder het geval. Ten aanzien van de onbebouwde erven 

kan geconcludeerd worden dat daarbij een veel grotere dynamiek heeft plaats 

gevonden. Erfwijzigingen zijn nu eenmaal makkelijker en sneller te realiseren. 

Er zijn slechts nog twee plekken in de stad waar de oude parcellering nog in-

tact is gebleven. Er zijn op de cultuurhistorische kaart een perceel en een 

cluster van percelen aangegeven die historisch van grote waarde zijn. 

 

G e s c h i e d e n i s  

Langs de straten werden kavels uitgezet. Hoe groot deze kavels waren is onbe-

kend. Van de Achterstraat is de kavelgrootte door archeologisch onderzoek wel 

achterhaald. Hier waren de veertiende eeuwse kavels aan de westkant onge-

veer 18 m breed en 34 m lang. Bij Achterstraat 18 heeft het erf waarop de 

oude stadsboerderij staat nog het oude ruimtebeslag. Dit erf loopt nog tot de 

grens waar vroeger de wal lag met de muur. Het is het enige perceel aan de 

Achterstraat dat zijn breedte heeft behouden en daardoor een belangrijke 
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herinnering aan het agrarische verleden van de straat. De twee bergingen en 

schuurtjes die op de kadastrale kaart van omstreeks 1830 zijn getekend, zijn 

verdwenen, maar een in de negentiende eeuw gebouwde stal houdt de gedach-

te van de vroegere agrarische bestemming vast. 

 

Op de kadastrale kaart van omstreeks 1830 is achter de huizen Peperstraat 24 

t/m 34 een uitwaaierende verkaveling te zien die waarschijnlijk het gevolg is 

van een geografisch gegeven en menselijk planmatig handelen. Het grootste 

kavel van Peperstraat 24 is opnieuw verdeeld maar de anderen zijn nog intact. 

Ook de aansluiting van de kavels vanaf de Muntstraat naar deze kavels is nog 

intact. Met name de smalle parcellering van de Peperstraat wordt in het be-

schermd stadsgezicht als bijzonder aangemerkt. Dit blokje percelen is onder-

deel van "De nieuwe stad". In het nieuwe stadsdeel gaf het Maria 

Magdalenaklooster uiteindelijk de kavels uit aan de noordzijde van de Peper-

straat vanaf de Arkgracht tot aan de Kloosterstraat. Ook de kavels aan de toen 

nog korte Kloosterstraat werden door het klooster uitgezet. De grens liep tot 

aan de Wildemansteeg. Deze steeg in het verlengde van de Peperstraat dankt 

zijn tracé aan de kloostermuur, die nog aanwezig is op de erfscheiding van 

Klooster Leuterstraat 37 en 41. Evenwijdig aan deze muur werden de kavels 

opgestrekt richting stadswal. De kloostermuur dankte zijn richting waarschijn-

lijk weer aan het eerder genoemde naamloze weggetje uit de voorstedelijke 

periode. 

 

In de Oeverstraat en aan de Dijkstraat vond een vergelijkbaar proces plaats. In 

de Oeverstraat stond het gasthuis met ook grote hoeveelheden grond rondom 

in bezit. Ook het gasthuis gaf veel kavels uit, maar het stramien was al vastge-

legd. De loop van de Oeverstraat was al bepaald en de Dijkstraat volgde het 

tracé van de rivierdijk. De Peperstraat was een straat voor kooplui en am-

bachtslieden. De 'mindere kant was de noordzijde waar de kavels minder diep 

waren doordat ze eindigden tegen de kloostermuur. Evenwijdig aan de kloos-

termuur werd de Peperstraat aangelegd en verbonden met de Oeverstraat. De 

Wildemansteeg werd evenwijdig aan de door het klooster uitgezette kavels 

aangelegd in het verlengde van de Peperstraat. Deze lengterichting van deze 

kavels werd bepaald door een stuk kloostermuur die weer gezet was langs een 

weggetje uit de oude wegenstructuur. 
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L i n k s :  c u l t u u r h i s t o r i s c h  w a a r d e v o l l e  p a r c e l l e r i n g  P e p e r s t r a a t -

M u n t s t r a a t ;  r e c h t s  a l s  e e n  n i e u w e  t o e v o e g i n g  t u s s e n  M u n t s t r a a t  e n  

M a z i j k  ( A r c h i m e d a ,  2 0 0 9 )  

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  v a n u i t  h e t  a s -

p e c t  ' v e r k a v e l i n g ' :  

-  Mogelijkheden om perceelsgrenzen op de verbeelding aan te geven zijn 

niet aanwezig.  

-  In de dubbelbestemming 'Waarde - Beschermd Stadsgezicht' is de parcel-

lering in de bestemmingsomschrijving opgenomen als te beschermen 

element. 

-  De historische verkaveling/parcellering wordt in ruimtelijk visueel op-

zicht veelal bepaald door de plaats van (hoofd)gebouwen en erf- en ter-

reinafscheidingen. Voor bouwwerken binnen de dubbelbestemming 

'Waarde - Beschermd Stadsgezicht' geldt een sloopvergunningvereiste 

voor bouwwerken. Daarmee is het behoud van bestaande bebouwing 

gewaarborgd. 

-  Ter wille van het oprichten van nieuwe bebouwing is het nadere eisen 

instrument in de dubbelbestemming ‘Waarde - Beschermd Stadsgezicht’ 

opgenomen. Hierin is onder meer vastgelegd dat burgemeester en wet-

houders nadere eisen kunnen stellen aan de situering van bouwwerken 

met het oog op instandhouding van de historische samenhang en de par-

cellering.  

 

 

4 .  G r o en   

 

A l g e m e e n  

Het groen weerspiegelt de historische ontwikkelingen in de stad. Het betreft 

historische structuren zoals De Mazijk, de stadsberm tussen de Singel en de 

oude stadsmuur, het kasteelpark en de oorspronkelijke tuinen van het gast-

huis, het klooster en Mariënhove. Deze groenstructuren zijn van groot belang 

voor de ruimtelijke indruk en de relatie tussen bebouwd en onbebouwd ge-

bied. Omdat de bebouwingsdichtheid in Wijk eeuwenlang hetzelfde is gebleven 

is deze groenstructuur van cultuurhistorische waarde. Op zich hoeft het groen 

niet oud te zijn, maar het gaat om onderdelen in het vlakkenpatroon die al 
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eeuwen de functie hebben van groengebied en daardoor onlosmakelijk verbon-

den met het patroon van straten en bouwblokken. Vermeld dient ook te wor-

den het groen op de Markt. De kastanjeboom en platanen zijn in de binnenstad 

nagenoeg de enige bomen, afgezien van de bomen aan de Mazijk, die in de 

openbare ruimte zijn geplant. Zij zijn naast de architectuur van de bebouwing 

mede beeldbepalend in het aanzicht van de Markt.  

 

De belangrijkste bomen voor Wijk bij Duurstede zijn de monumentale bomen. 

Hierbij wordt onderscheid gemaakt in landelijk en gemeentelijk waardevolle 

bomen. 

Volgens de criteria, voor opname in het landelijk register, dient een boom of 

boomstructuur tenminste 80 jaar oud zijn en daarbij nog tenminste één speci-

fiek kenmerk te hebben. Zo dient de boom een grote cultuurhistorische, den-

drologische of ecologische waarde te hebben, óf beeldbepalend óf zeer 

zeldzaam te zijn. 

 

 
M o n u m e n t a l e  b o o m  o p  d e  M a r k t  i n  W i j k  b i j  D u u r s t e d e  
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M o n u m e n t a l e  b o m e n  i n  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  B i n n e n s t a d  z i j n  d e  

v o l g e n d e  

N e d e r l a n d s e  

n a a m  

L a t i j n s e  n a a m  L o c a t i e  

Gewone walnoot Juglans regia  Binnenterrein Kasteel Duurstede, Langs de 

wal 6, Wijk bij Duurstede 

Bruine beuk Fagus sylv.'Purpurea' Op kasteeleiland binnen de gracht bij de 

oostelijke toren, achter kasteel Duurstede, 

Wijk bij Duurstede 

Gewone plataan Platanus x acerifolia Westkant kasteel Duurstede, Langs de Wal 

6Wijk bij Duurstede 

Zwarte moerbei Morus nigra Oeverstraat 3, Wijk bij Duurstede 

Witte paardenkas-

tanje 

Aesculus hippocastanum Markt,Grote Kerk, Wijk bij Duurstede 

Zwarte moerbei Morus nigra Volderstraat 15/17, Wijk bij Duurstede 

Boomhazelaar Corylus colurna Muntstraat 36, Wijk bij Duurstede 

Witte paardenkas-

tanje 

Aesculus hippocastanum Muntstraat 36, Wijk bij Duurstede 

Taxus -Venijnboom Taxus baccata Muntstraat 36, Wijk bij Duurstede 

Gele pavia Aesculus flava Singel 2, Wijk bij Duurstede 

Bruine beuk Fagus sylv.'Purpurea' Singel 2, Wijk bij Duurstede 

Bruine beuk Fagus sylv.'Purpurea' Achter 't huis, Singel 2, Wijk bij Duurstede 

Gele pavia Aesculus flava Voor 't hek, Singel 2, Wijk bij Duurstede 

 

Het groenbeleid, waarbinnen het bomenbeleidsplan is ontwikkeld, beschermd 

de bestaande bomen. De opname van bomen in het landelijk register van mo-

numentale bomen biedt extra bescherming. Voor bomen die geregistreerd zijn 

op de landelijke of gemeentelijke lijst wordt in beginsel geen kapvergunning 

verleend. Alleen in uitzonderingssituaties, bijvoorbeeld wanneer een boom een 

gevaar oplevert of er andere zwaarwegende maatschappelijke belangen spe-

len, kan een kapvergunning worden afgegeven.  

 

 
A f b e e l d i n g :  w a a r d e v o l l e  g r o e n s t r u c t u r e n  ( u i t  C u l t u u r h i s t o r i s c h e  

w a a r d e n a n a l y s e  e n  - b e p a l i n g  d e e l  2 ,  A r c h i m e d i A ,  2 0 0 9 )  
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Er zijn vijf groengebieden in het plangebied aan te geven die van cultuurhisto-

rische waarde zijn (zie afbeelding: waardevolle groenstructuren). 

 

1.  Park Duurstede, rondom het kasteel. Oorspronkelijk lagen hier de bol-

werken. De bolwerken rond het kasteel worden in 1769 afgegraven en 

met bomen beplant. In de tweede helft van de 19e eeuw wordt de basis 

gelegd voor het huidige park volgens het ontwerp van J. D. Zocher, in 

opdracht van de gemeente. De zichtas vanuit de Volderstraat en de 

Muntstraat is gericht op dit park. Het park staat eveneens in verbinding 

met de Mazijk, weliswaar onderbroken door een parkeerplaats. De 

zichtlijn tussen Singel 1 en het kasteel is eveneens van cultuurhistori-

sche waarde. Verder maken de tuin van Mariënhove en het aansluitende 

groen (heemtuin en weiland) deel uit van dit markante groengebied. 

 

 
D e  z i c h t l i j n  t u s s e n  S i n g e l  1  e n  h e t  k a s t e e l  i s  v a n  c u l t u u r h i s t o r i -

s c h e  w a a r d e  ( A r c h i m e d i a ,  2 0 0 9 ) .  

 

2.  Mazijk met de tuinen aan weerszijden. De Mazijk vormde oorspronkelijk 

een weg langs de omwalling van De eerste stad in de 13e en 14e eeuw. 

Dit gebied werd in eerste instantie niet bebouwd omdat het in bezit was 

van de Utrechtse bisschoppen, die het gebied als boomgaard en tuin 

hebben benut. Ook moest het muntatelier aan de Muntstraat vrij staan 

in verband met brandgevaar en werd daarachter het gebied vrijgehou-

den. Nadat in 1528 keizer Karel V landsheer werd van het Sticht raakte 

Wijk bij Duurstede in verval en is er nooit meer noodzaak geweest om 

hier te bouwen. Als weg is het voormalige water Arkgracht/Mazijk van 

extra historische waarde als oude grens tussen de eerste (het 'ei') en de 

nieuwe stad. 

Daarbij heeft het gebied een bijzondere waarde: een uniek groen hart, 

waar binnen de muren van de stad van het stadsilhouet kan worden ge-

noten. De beslotenheid van het groen door tuinmuren en de bebouwing 

aan de Volder- en Muntstraat, de bomenlaan en beëindiging van het ge-

bied in een punt geeft richting aan het groen waarvan de bomen van het 

kasteelpark de visuele afsluiting vormen. De hoge tuinmuren ontnemen 

het zicht op de achtergelegen lagere bebouwing, maar de hoofdgebou-

wen blijven zichtbaar. 
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Het gebied ten noordwesten van Mazijk heeft een openbare groenfunc-

tie behouden, waarbij ook speel- en ontmoetingsmogelijkheden zijn 

aangebracht. Aan de zuidoostzijde van Mazijk refereren de volkstuinen 

nog aan de oorspronkelijke functie. Verder zijn hier delen van de oor-

spronkelijke groenstructuur onderdeel gebleven/geworden van aanlig-

gende functies en is er geen sprake van een openbare ruimte. Tevens is 

een deel ingericht als parkeervoorziening. 

 

3.  De stadsberm. Dit is een strook groen die ligt tussen de Singel en de 

oude stadsmuur. De berm is ontstaan door aanaarding van de stadsmuur, 

maar deze wal is al in de 18e ingeklonken of afgekalfd en deels in de 

stadgracht gegleden. Ook is de gracht door gebrek aan onderhoud voor 

een deel verland. De stadswal werd vanaf het einde van de zeventiende 

eeuw niet meer onderhouden of op peil gebracht en het stadsbestuur 

verhuurde de grond aan burgers die er lustprieeltjes oprichtten of de 

grond benutten voor fruitteelt. Deze strook is samen met de singel nog 

een duidelijke zichtbare herinnering aan de oude omwalling. Met een rij 

lindenbomen is eind 20e eeuw de plaats van de verdwenen stadsmuur 

gemarkeerd. De oude Boomgaardjes en het bleekveld is nog als struc-

tuur te herkennen. Aan de omwalling ontleende de stad vroeger zijn 

identiteit. Deze stadsberm is historisch-ruimtelijk van hoge waarde. Bo-

venop deze waarde komt de waarde van verbinding. Deze groenstrook 

staat in relatie met het groen van het kasteelterrein en Mariënhove en 

vormt zo een verbinding tussen stad en omgeving. 

De stadsberm is nog goeddeels in tact, al is er plaatselijk bebouwing 

toegevoegd. Tevens zijn delen toegevoegd aan tuinen van aanliggende 

functies. In enkele gevallen zijn daaraan, bij de grondtransactie, voor-

waarden gekoppeld die moeten toezien op het handhaven van het oor-

spronkelijke karakter. 

 

4.  De hoven achter de bebouwing van het blok Oeverstraat/Dijkstraat/      

Walplantsoen/Wildemansteeg. De ommuurde tuin van Walplantsoen 24 

vormt het hart van dit gebied. Deze tuin behoorde ooit tot het Ewoud & 

Elisabethgasthuis, een instituut dat al vanaf 1400 daar was gevestigd. De 

rest van de tuinen sluiten daar bij aan en versterken de kwaliteit van 

het gebied. De kwaliteit ligt besloten in de relatie tot de omliggende 

bebouwing, waarbij het gebied nog steeds een middeleeuwse sfeer uit-

ademt vergelijkbaar met een kloosterhof. De rust en beslotenheid ziet 

men bevestigd door de diversiteit aan vogels die in dit tuinenblok wor-

den waargenomen. 

De tuin van Walplantsoen 24 is privéterrein, waarbij de ruimte thans 

een gevarieerd gebruik kent voor de bewoners van dit perceel; sier- en 

moestuinen en verhardingen voor de ontsluiting en parkeren. De groene 

achterterreinen er omheen kennen een versnipperde eigendomssituatie 

en deels heeft erfbebouwing plaats gehad. 
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5.  De tuin van de katholieke pastorie aan de Klooster Leuterstraat. Deze 

tuin is altijd tuin geweest vanaf de stichting van het klooster in 1398. De 

oude kloostermuur is nog de erfscheiding van de tuin met Klooster Leu-

terstraat 41. Een stuk van de tuin is opgeofferd aan Walplantsoen 14. In 

het noordoostkwartier waar zoveel veranderingen hebben plaatsgevon-

den is dit nog het enige stukje open ruimte dat te relateren valt aan het 

vrouwenklooster. Het is echter verrommeld en deels in gebruik genomen 

als parkeerterrein. 

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  v a n u i t  h e t  a s -

p e c t  ' g r o e n ' :  

-  Het kasteelpark en de openbare delen van Mazijk en van de stadsberm 

zijn als groen bestemd. Daarbinnen zijn geen gebouwen toegelaten, 

waarmee het groene karakter in stand zal blijven. 

-  Verder zijn de aanwezige volkstuinen als zodanig bestemd, waarbij niet 

de gebruikelijke mogelijkheden voor tuinhuisjes en gereedschapbergin-

gen geboden worden. Met het oog op het behoud van het groene karak-

ter zijn uitsluitend lage kweek- en opbergkasjes toegelaten. 

-  Een deel van de groene structuur ten zuidoosten van Mazijk dat een 

privéterrein vormt, heeft een aanduiding gekregen dat ter plaatse geen 

bijgebouwen zijn toegestaan. Daarmee blijft het oorspronkelijke open, 

groen karakter in stand. Dat geldt ook voor delen van de stadsberm, 

waar bij de grondverkoop voorwaarden zijn gesteld. 

-  De hoven achter de bebouwing van het blok Oeverstraat/Dijkstraat/ 

Walplantsoen/Wildemansteeg en tuin van de katholieke pastorie aan de 

Klooster Leuterstraat zijn beschermd, doordat ter plaatse geen extra 

bebouwing wordt toegelaten, ten opzichte van het geldende bestem-

mingsplan.  De "voortuin" van de woning aan het Walplantsoen 24 krijgt 

de aanduiding dat geen bijgebouwen zijn toegestaan. Bij de pastorie is 

dit minder noodzakelijk, hier is een kinderdagverblijf gevestigd en zijn 

bijgebouwen minder noodzakelijk.  

-  De bestemmingsomschrijving van de dubbelbestemming 'Waarde - Be-

schermd Stadsgezicht' ziet toe op bescherming, onder andere via nadere 

eisen. Daarbij draagt die dubbelbestemming overigens slechts in beperk-

te mate bij aan de instandhouding van de groene gebieden, omdat die 

waarde vooral toeziet op het bouwen en daarvan is in de betreffende 

groengebieden veelal geen sprake.  

-  Het bouwen van bouwvergunningsvrije bouwwerken is op grond van art. 

43 lid 2 sub b Woningwet binnen de hierboven genoemde dubbelbe-

stemmingen niet mogelijk. Voor dergelijke bouwwerken geldt het ver-

eiste van een lichte bouwvergunning. 

-  Het behoud van het groene karakter krijgt hier mede gestalte middels 

het gemeentelijke groenbeleid. De hierboven geschetste hoofd-

groenstructuur zal vertaald moeten gaan worden in een Groenbeleids-

plan. 

-  Het groenbeleid omvat verder het in 2009 vastgestelde Bomenbeleids-

plan, dat toeziet op de instandhouding van bomen. Monumentale bomen 
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worden niet in dit bestemmingsplan opgenomen omdat dat leidt tot 

overbodige regelgeving en het bestemmingsplan biedt niet de mogelijk-

heid om bomen te herstellen of opnieuw te planten, dit in tegenstelling 

tot het gemeentelijk groenbeleid.  

-  Verder is de kapverordening van belang: vanaf een bepaalde omvang 

dient een kapvergunning te worden aangevraagd, waarbij de gemeente 

afweegt of kap gerechtvaardigd is. Bijzondere aandacht zal dan uitgaan 

naar de hoofdgroenstructuur.  

 

 

5 .  W a t e r  

 

A l g e m e e n  

Wijk bij Duurstede ligt aan het water, maar is in de binnenstad nooit rijk ge-

weest aan water. Het water is bepalend geweest voor de ligging van de stad 

doordat de voorstedelijke loop van het water de grens was tussen eigendom-

men van verschillende heren. De stad werd omsloten door de Singel, de oude 

stadsgracht, wat een belangrijk onderdeel van de historische structuur is. Het 

water vormt samen met de stadsberm en de overgebleven stukken stadsmuur 

een integraal onderdeel van de oude verdedigingswerken. De Singel als oude 

stadsgracht geeft nog duidelijk het verloop van de oude stadsmuur aan. Daar 

waar de stadsmuur is verdwenen geeft de Singel nog de ruimtelijke indruk van 

de verdedigingslijn weer. De open gebieden langs de Singel die nog overgeble-

ven zijn, zoals bijvoorbeeld het weiland met enkele fruitbomen voor en naast 

Mariënhove, zijn kenmerkend voor de oude situatie waarbij een duidelijk on-

derscheid is tussen stad en land. Een onderscheid dat ook de oude functie van 

Wijk vertelt, namelijk Wijk als marktcentrum voor agrarische producten van de 

directe omgeving.   

 

G e s c h i e d e n i s  

Het westelijke singelgedeelte was waarschijnlijk de actieve Kromme-

Rijnbedding in de 13e eeuw en de grens van het gebied van de Heren van Ab-

coude. Aan de noordzijde werd ook de bedding van de Kromme Rijn benut voor 

de Singel. 
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W i j k  b i j  D u u r s t e d e  i n  d e  1 6 e  e e u w  

 

De oude stadsgracht is deels verdwenen en dat geldt ook voor de voormalige 

Arkgracht (de latere Mazijk). Het gedeelte vanaf de oude Rijnpoort dat vroeger 

de haven was en onderdeel uitmaakte van de Kromme Rijn is gedempt. De 

demping en aanleg walplantsoen vond pas rond 1935 plaats. De Singel - dat is 

inclusief het water aan de zuidkant dat ook wel Kalverweigracht wordt ge-

noemd - staat in verbinding met het water van het kasteelterrein. 

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  v a n u i t  h e t  a s -

p e c t  'w a t e r ' :  

-  Al het bestaande water in en om de binnenstad wordt bestemd als 'Wa-

ter'. Daarmee wordt recht gedaan aan de ruimtelijke betekenis van het 

water, ook in cultuurhistorisch opzicht. Verder worden daar aan de ge-

bruikelijke waterhuishoudkundige betekenissen toegekend. 

-  Gedempt water wordt niet weergegeven: dat wordt eventueel actueel 

als daartoe haalbare plannen bestaan. 

-  Het Hoogheemraadschap vervult een belangrijke taak bij het in stand 

houden van de aanwezige (hoofd-)watergangen. Daarbij wordt in de 

Keur precies geregeld aan welke voorwaarden de watergang en de aan-

grenzende oevers moeten voldoen, ter bescherming en met het oog op 

beheer en onderhoud.  
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6 . M u r en   

 

A l g e m e e n  

Kenmerkend in Wijk bij Duurstede zijn de bakstenen muren, die op diverse 

plaatsen in de binnenstad terug te vinden zijn. Het gaat daarbij om delen van 

de stadsmuur, tuinmuren en kloostermuren. Deze muren geven evenzeer struc-

tuur aan de stad als straten en bouwblokken en zijn daardoor mede bepalend 

voor het totale beeld. De op de cultuurhistorische waardenkaart aangegeven 

muren zijn veelal van historisch belang en hebben duidelijke relatie met de 

stedenbouwkundige ontwikkeling van de stad. Een belangrijk voorbeeld is de 

kloostermuur van omstreeks 1400 op de grens van de tuinen van Klooster Leu-

terstraat 37 en 41. De kloostermuur is gebouwd langs een voorstedelijk wegge-

tje, vervolgens zijn parallel daaraan kavels uitgezet en is de Wildemansteeg 

evenwijdig aan deze muur aangelegd. Ook de muren aan Mazijk zijn vermel-

denswaard, omdat deze zich over een relatief grote lengte (zichtbaar) voor-

doen. Een deel van de aanwezige muren is inmiddels tot Rijksmonument 

verklaard. Acties om meer muren van die status te voorzien worden niet on-

dernomen. 

 

     
G e d e e l t e n  v a n  d e  s t a d s m u u r  L a n g s  d e  W a l ,  ( t u i n ) m u r e n  l a n g s  d e  

M a z i j k  e n  l a n g s  W a l p l a n t s o e n  2 4  e n  o u d e  k l o o s t e r m u u r  l a n g s  K l o o s -

t e r l e u t e r s t r a a t  4 1 .  M u r e n  z i j n  i n  r o o d  a a n g e g e v e n  

 

Er worden drie typen muren onderscheiden: de stadsmuur, tuinmuren en kloos-

termuren. 

 

1.  Stadsmuur. Rond 1350 werd aan een stenen stadsmuur begonnen. Reeds 

in 1672 werd een begin gemaakt met het slopen van de stadsmuur, 

waarvan een deel als waterkering langs de Lek gehandhaafd blijft en 

een deel in de vorm van tuinmuren nog te zien is bij de brug naar het 

kasteel en aan Langs de Wal. Zoals op de onderstaande afbeelding te 

zien is was het ooit een indrukwekkend verdedigingssysteem met muren 

en torens. Grotendeels zijn deze in de loop van de tijd verdwenen, in 
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ieder geval bovengronds. Vaak zijn in de ondergrond nog de overblijfse-

len terug te vinden. 

 

2.  Tuinmuren. De tuin van Walplantsoen 24 is een goed voorbeeld van een 

ommuurde tuin. Deze tuin behoorde ooit tot het Ewoud & Elisabethgast-

huis, een instituut dat al vanaf 1400 daar was gevestigd. Diverse tuinen 

langs de Mazijk, met name de tuinen aan de zijde van de Peperstraat en 

de Muntstraat, zijn ommuurd met stenen tuinmuren. 

 

3.  Kloostermuren. Eind 14e eeuw werd het vrouwenklooster gesticht, 

waarbij een ommuurd blok werd gevormd. Dat blok was afgesloten van 

de wereld, op een klein straatje na, namelijk de Kloosterstraat. Verder 

dankt de Wildemansteeg, in het verlengde van de Peperstraat, zijn tra-

cé aan de kloostermuur, die nog aanwezig is op de erfscheiding van 

Klooster Leuterstraat 37 en 41. 

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  v a n u i t  h e t   

a s p e c t  'm u r en ' :  

-  De stadsmuren, maar ook de tuin- en kloostermuren zijn niet als zodanig 

op de verbeelding weergegeven. Dat houdt verband met het principe 

van een bestemmingsplan, dat gebaseerd is op het beginsel van toela-

tingsplanologie. Met andere woorden; een bestemmingsplan kan een 

muur toelaten (dat dient dus in de verschillende bestemmingen te ge-

beuren), maar kan niet afdwingen dat een muur blijft bestaan of wordt 

opgericht. 

-  Het slopen van muren is zonder of in afwijking van een sloopvergunning 

verboden. Daarnaast geldt voor de muren die tevens rijksmonumenten 

zijn dat het verboden is zonder of in afwijking van een monumentenver-

gunning het monument af te breken, te verstoren, te verplaatsen of in 

enig opzicht te wijzigen. 

-  In de dubbelbestemming 'Waarde - Beschermd Stadsgezicht' zal specifiek 

aandacht gevraagd worden voor de muren als een wezenlijk onderdeel 

van het te beschermen stadsgezicht, voor zover de oorspronkelijke aan-

wijzing daartoe de ruimte biedt. In het kader van de nadere eisen wor-

den voorwaarden gesteld aan de situering van bouwwerken in de 

nabijheid van de muren. Bouw- en sloopvergunningen worden beoor-

deeld door respectievelijk de welstandscommissie en de monumenten-

commissie. 

-  De stadsmuren vallen veelal binnen de groenbestemming, of in de ver-

keersbestemming. Grotendeels is de gemeente daar verantwoordelijk 

voor de inrichting en voor beheer en onderhoud. In dat verband zal (het 

tracé van) de stadsmuur een belangrijk aandachtspunt vormen. 

-  De tuin- en kloostermuren maken meestal onderdeel uit van het be-

stemmingsvlak waar het de begrenzing van vormt (Wonen, Maatschappe-

lijk). Die muren zijn veelal in privé-handen. Dat geldt niet voor grote 

delen van de muren aan Mazijk, waar de gemeente de eigenaar is en 

verantwoordelijk voor beheer en onderhoud.  
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-  De gemeente is niet voornemens om meer muren tot monument te laten 

verklaren. De reeds verdwenen stadsmuren, die naar verwachting nog 

onder de grond verborgen zijn, worden beschermd door de aanwijzing 

van een groot deel van de binnenstad met de dubbelbestemming 'Waar-

de - Archeologisch Monument'. Op die gronden moet altijd onderzoek 

gedaan worden naar de archeologische waarden, voordat een bouwver-

gunning verleend kan worden. In het plangebied betreft dat alle bouw-

werken die vallen onder die bestemming, omdat hier geen 

bouwvergunningsplichtige bouwwerken zijn toegelaten. 

-  Delen die niet zijn aangewezen als archeologisch monument zijn gro-

tendeels aangewezen als gebied met hoge archeologische verwachtings-

waarden. Gebieden die zijn voorzien met een dubbelbestemming 

'Waarde - Archeologie Hoog', kennen een landelijk gehanteerde onder-

grens voor herbouwen tot 100 m². Ingrepen die een kleiner oppervlak 

beslaan, kunnen zonder archeologisch onderzoek worden gerealiseerd. 

 

 

7 .  B e b o u w i n g s k a r a k te r i s t i e k  

 

A l g e m e ne  k a r a k t e r i s t i e k  

De behoudenswaardige bebouwingskarakteristiek van de gehele binnenstad 

bestaat uit een typerende aaneengesloten bouwwijze van afzonderlijke bouw-

massa's in de rooilijn, in samenhang met een relatief bescheiden schaal van de 

bebouwing. In een kleiner gebied zijn, in verband met de aanwezige historisch 

architectonische kwaliteit van de bebouwing en de waardevolle inrichting van 

de openbare ruimte, tevens van belang de profilering en inrichting van de 

openbare ruimte en de afmeting en vormgeving van de bebouwing. Dit heeft 

voornamelijk betrekking op de Markt, Peperstraat, Oeverstraat, Dijkstraat, 

Muntstraat en Mazijk. In dit gebied komt tevens de grootste concentratie van 

beschermde monumenten voor. 

De schaal van de bebouwing is over het algemeen bescheiden; panden zijn 

vaak niet hoger dan twee bouwlagen en een kap. Kenmerkend zijn de dikwijls 

geringe verschillen in goothoogte. De huizen zijn meestal voorzien van  een 

pleisterlaag, die in de negentiende eeuw is aangebracht. Raampartijen en 

deuren dateren veelal ook uit die eeuw of het begin van de twintigste eeuw. Er 

is een zekere eenheid in de opzet van de huizen die veelal door lokale timmer-

lieden zijn ontworpen en gebouwd. De verscheidenheid in materiaaltoepassing 

is beperkt, waardoor er veel gemeenschappelijke kenmerken zijn zoals pannen 

daken, houten vensters, bakstenen muren et cetera. Voor een bebouwingska-

rakteristiek per straat in Wijk bij Duurstede wordt verwezen naar de straatbe-

schrijvingen, zoals opgenomen in de Cultuurhistorische Analyse (Archimedia 

2009). In deze straatbeschrijvingen wordt ook aandacht besteed aan de histo-

rie van de straat.  

 

G e s c h i e d e n i s  

In 1444 voltrok zich een ramp in Wijk bij Duurstede. Er brak een brand uit die 

een groot deel van de stad in as legde. Deze gebeurtenis zette een proces van 
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verstening in gang. Houten huizen bouwen was voortaan uit den boze. Van de 

huizen die in de gouden eeuw van Wijk, van grofweg 1450 tot 1550, ontstonden 

kunnen we moeilijk een generiek beeld schetsen. Kenmerkend is wel dat men 

in de regel dwarse huizen bouwde, dat wil zeggen met de nok van het dak 

evenwijdig aan de straat. Ze zullen in de meeste gevallen als éénlaags bouw-

werk ontstaan zijn, waarna in een latere fase het huis werd opgehoogd met 

een extra verdieping. In Wijk werden de zijmuren gemeenschappelijk gebruikt. 

Als een particulier het initiatief nam om zijn huis op te hogen, dan had zijn 

buurman daar profijt van door geringere kosten voor de zijmuur die zijn buur-

man al had opgetrokken. Het bouwinitiatief van een persoon kon soms tot een 

kettingreactie leiden van ophogingen. Sommige éénlaags bouwwerken bestaan 

nog zoals in de Peperstraat bij de nrs 8 en 24 en nr 44 zelf. Het proces van 

verhoging van panden of hogere nieuwbouw is nog vrij lang doorgegaan. Zo 

waren de panden in de Leuterstraat tot begin twintigste eeuw nog éénlaags. 

Zelfs nu nog vindt verhoging plaats in straten waar de karakteristiek van de 

straat tot in deze tijd bepaald werd door éénlaagse bebouwing. 

 

In de stad begonnen in de bloeiperiode zich economische zones af te tekenen. 

Langs de Achterstraat en het Kokkestraatje bleef de van oorsprong agrarische 

bebouwing intact. Vanwege de nabijheid van de stadsgracht werden er ook 

brouwerijen ingericht. In veel gevallen hadden ze een link met de herbergen 

die aan de Markt gevestigd waren. Aan de Markt stonden ook huizen van am-

bachtslieden met hun nering en woningen van veelal vermogende lieden zoals 

kanunniken die gerelateerd waren aan de kerk. De Markt was het economische 

en religieuze hart van Wijk bij Duurstede. De Rijnstraat was slechts een secun-

daire straat die meer als corridor tussen Markt en Haven werd beschouwd dan 

als woonstraat. De Leuterstraat werd bevolkt door kleine neringdoenden. 

Vlakbij de Markt vestigden zich ambachtslieden en verder naar het zuiden, 

tegen de Mazijk, waren gegoede burgers gevestigd. De Peperstraat was een 

straat voor kooplui en ambachtslieden. De 'mindere' kant was de noordzijde 

waar de kavels minder diep waren doordat ze eindigden tegen de klooster-

muur. De zuidkant was voor de meer gezeten burgers, maar wel veelal actief 

in de handel .De Muntstraat kreeg een tweeledig karakter door arbeiderswo-

ningen en de grote enclave luxe woningen grenzend aan de Mazijk. Dit waren 

de woningen van edellieden, renteniers en regenten. 

In het wijkje tussen Muntstraat/Langs de Wal/Nieuwstraat stonden arbeiders-

woningen en enkele agrarische bedrijfjes. De Dijkstraat was vooral gericht op 

de haven. Hier stond het tolhuis en woonden de tollenaar met zijn beambten. 

Verder waren er verscheidene herbergen die zich richtten op de schippers die 

oponthoud hadden in Wijk vanwege de tol. De bewoners/eigenaars behoorden 

veelal tot de bovenlaag van Wijk. In de Oeverstraat woonden ambachtslieden 

en handelslui die met hun nering gerelateerd waren met de economische acti-

viteiten in de Dijkstraat of de Peperstraat. Ook woonden er gezeten burgers. 

Het klooster en het gasthuis waren nog gevestigde instituten. De economische 

zones hebben geleid tot verschillende typen woningen, zoals arbeiderswonin-

gen in het wijkje tussen de Muntstraat/Langs de Wal/Nieuwstraat, ruime pan-
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den langs de markt, vanwege de daar gevestigde vermogende mensen en der-

gelijke. 

 

In de binnenstad zijn circa 75 rijksmonumenten aanwezig. Dit betreft met 

name woonhuizen, maar ook kerkgebouwen, het stadhuis, het kasteel, de mo-

len en walmuren. Verder zijn in het plangebied 20 gemeentelijke monumenten 

aan te wijzen. De betreffende lijsten zijn als bijlage bij het bestemmingsplan 

bijgevoegd. De gemeente heeft haar monumentenbeleid onlangs vastgelegd in 

de 'Erfgoedverordening gemeente Wijk bij Duurstede 2010'. 

Molen Rijn en Lek (een Rijksmonument) aan de Dijkstraat is in 1659 gebouwd, 

bovenop een stadspoort uit 1370. Hierop is tevens de molenbiotoop met een 

straal van 400 m van toepassing, waarmee vrije windgang voldoende moet zijn 

gegarandeerd.  

 

  
M o l e n b i o t o o p 5 v a n  d e  M o l e n  R i j n  e n  L e k   

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  v a n u i t  h e t   

a s p e c t  ' B e b o u w i n g s ka r a k t e r i s t i ek ' :  

-  De aaneengesloten wijze van bebouwen is geregeld binnen de bouw-

vlakken op de kaart. Daarbij worden de bestaande rooilijnen gevolgd, 

inclusief de bijzonderheden daarin (onderdoorgangen). 

-  De schaal van de bebouwing is gedetailleerd geregeld binnen de afzon-

derlijke bouwvlakken (diepte, hoogtematen). Daarbij is de maatvoering 

afgestemd op de bestaande maten, met een nadere afstemming op de 

mogelijkheden uit het geldende bestemmingsplan Binnenstad. 

-  De parcellering is een onderdeel van de dubbelbestemming 'Waarde - 

Beschermd Stadsgezicht' (nadere eisen). 

-  Kenmerkende kleine verschillen in de goothoogten: dat is als zodanig in 

de regels vastgelegd, waarbij het verschil minimaal 20 cm moet zijn. 

                                                   
5 Molenbiotoop bron: Provinciale Cultuurhistorische waardenkaart www.provincie-utrecht.nl 
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-  Met het oog op de kenmerkende daken, wordt een hellingshoek opge-

nomen, waardoor in nieuwe situaties geen platte afdekking plaats heeft.  

-  Bij de beoordeling van bouwplannen speelt de welstandscommissie een 

belangrijke rol, ten aanzien van materiaalgebruik, kleurstelling, massa 

en vormen. Daarbij gaat het ook om plaatsing (rooilijnen) en gevelinde-

ling e.d. 

-  Het is aan te bevelen om de welstandsnota aan te passen, zoals aan de 

nieuw beschikbare gegevens van de cultuurhistorische waarden. 

-  Een belangrijke mate van bescherming wordt bereikt door de Monumen-

tenwet 1988, ten aanzien van de diverse Rijksmonumenten in het ge-

bied. Op basis daarvan mag geen sloop plaats hebben, maar wordt 

verder de huidige ruimtelijke verschijningsvorm (massa, kapvorm en -

richting e.d.) als uitgangspunt genomen. 

-  In de dubbelbestemming 'Waarde - Beschermd Stadsgezicht' wordt een 

nadere eisen regeling opgenomen. Ter bescherming en instandhouding 

van de historische samenhang, de parcellering en de bescherming van 

karakteristiek elementen worden de volgende eisen opgenomen:  

* Waarde: historische samenhang: Nadere eis: situering gebouwen. 

* Waarde: parcellering: Nadere eis: situering erf- en terreinafscheidin-

gen. 

* Waarde: bescherming karakteristieke elementen: Nadere eis: plaats en 

omvang bouwwerken. 

Toetsingskader wordt gevormd door de cultuurhistorische waardenkaart. 

-  Binnen de nieuwe plansystematiek van Standaard Vergelijkbare Be-

stemmingsPlannen (SVBP2008) is het niet meer mogelijk om Rijksmonu-

menten op de verbeelding aan te duiden, als daar niet een planregel 

aan gekoppeld is. 

-  De aanwezige monumenten kunnen het best separaat digitaal ter be-

schikking worden gesteld (lijst en op kaart). Dat heeft als bijkomend 

voordeel dat eventuele tussentijdse aanpassingen aan de lijst kunnen 

worden verwerkt en ter beschikking gesteld. 

-  De molenbiotoop wordt vertaald in de regels, waarbij beperkingen aan 

de toe te laten bouwhoogte worden gesteld binnen de op de verbeelding 

aangegeven zone met een straal van 400 m.  

2 . 2   

R u i m t e l i j k e  s t r u c t u u r  

H u i d i g e  s i t u a t i e  

In de huidige plattegrond is het historische stratenpatroon van de stad binnen 

de singels duidelijk herkenbaar. Karakteristieke elementen binnen het eivor-

mige stadsplan zijn het als hoofdader functionerende tracé Veldpoortstraat/ 

Markt/ Peperstraat/ Oeverstraat/ Dijkstraat en de vanaf het kasteelterrein 

uitwaaierende straten. Een belangrijk deel van de Mazijk wordt nog steeds 

ingenomen door tuinen. De bebouwing is klein van schaal met daarin de Grote 

Kerk, het stadhuis, het kasteel en de molen als opvallende elementen. Aan de 
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rivierzijde is de relatie van de stad en het kasteelterrein met de Nederrijn, de 

uiterwaarden nog altijd bijzonder waardevol6.  

 

B e l e i d  

De binnenstad van Wijk bij Duurstede ligt in het Nationaal Landschap Rivieren-

gebied, zoals is opgenomen in de Nota Ruimte van het rijk. Kernkwaliteiten 

zijn:  

-  Schaalcontrast van zeer open naar besloten. 

-  Samenhangend stelsel van rivier-uiterwaard-oeverwal-kom. 

-  Samenhangend stelsel van hoge stuwwal-flank-kwelzone-oeverwal-

rivier. 

In algemene zin geldt dat ruimtelijke ontwikkelingen mogelijk zijn, mits de 

kernkwaliteiten van het landschap worden behouden of worden versterkt. 

Binnen nationale landschappen is ruimte voor ten hoogste de eigen bevolkings-

groei (migratiesaldo 0). (Later bij motie: migratiesaldo 0 houdt in dat als er 

een vertrekoverschot is, dit wel mag worden gecompenseerd, totdat het ver-

trekoverschot weer 0 is). 

 

De oude binnenstad is zeer waardevol. Samen met de ligging aan de rivier en 

de aanwezigheid van het kasteel in het bijbehorende park heeft de kern veel 

cultuurhistorische kwaliteiten die bescherming behoeven. Aan de zuidzijde 

wordt de sfeer bepaald door het kasteelpark en de groene ruimte tussen de 

bebouwing en de Lekdijk respectievelijk het Amsterdam-Rijnkanaal. De groene 

functie van dit gebied accentueert de specifieke ligging van de historische kern 

aan de rivier7.  

 

De uiterwaarden en de Kromme Rijn zijn aangewezen als ecologische verbin-

ding en grenzen aan het plangebied.  

 

O n t w i k k e l i n g e n  

Binnen dit bestemmingsplan wordt rekening gehouden met kleinschalige ont-

wikkelingen en uitbreidingen aan de achterzijde van de percelen, zoals dat is 

verwoord in de Discussienota flexibele, eenvoudige en betrouwbare bestem-

mingsplannen. Veelal zijn deze kleinschalige ontwikkelingen ook binnen het 

vigerend plan al mogelijk. Grotere ontwikkelingen worden in dit bestemmings-

plan niet meegenomen.  

 

In het Streekplan wordt de volgende ontwikkeling voorzien:  

De kwaliteit van het stadsfront aan de rivier kan worden verbeterd door 

rondom de haven beeldverstorende elementen te saneren en door de inrichting 

van het gebied tussen de stadswallen en de rivier in dienst te stellen van het 

creëren van een gaaf rivierfront.  

 

                                                   
6 Aanwijzing beschermd stadsgezicht 12-10-1982 
7 Streekplan provincie Utrecht 2005-2015 
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Dit wordt vormgegeven met de herinrichting haven Wijk bij Duurstede. Er is 

een artikel 19 lid 1 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) gevolgd om 

het plan juridisch-planologisch te regelen. 

 

B e s c h r i j v i n g  h a v e n t e r r e i n 8 

Door de herinrichting tot passantenhaven en uiterwaarden wordt het havenge-

bied een van de mooiste plekjes van Wijk bij Duurstede en zal de stad zich 

meer tot het water keren. Vanaf de heringerichte uiterwaarden, die worden 

doorsneden door wandelpaden voor de toegankelijkheid, kijkt men uit over het 

wijds rivierenlandschap en wanneer men zich omdraait is daar de 'skyline' van 

de oude binnenstad van Wijk bij Duurstede. 

 

H e r i n r i c h t i n g  h a v e n  W i j k  b i j  D u u r s t e d e ,  d e f i n i t i e f  o n t w e r p  

 

Op de westelijke oever is, dicht tegen de dijk aan, een parkeerterrein aange-

legd ten behoeve van de bewoners. Verder is de inrichting van deze oever 

groen.  

 

Op de oostelijke oever is, ook weer zo dicht mogelijk tegen de dijk aan, een 

parkeerterrein aangelegd voor bezoekers van de binnenstad. In totaal wordt 

minimaal het bestaande aantal parkeerplaatsen, namelijk 110, behouden. In 

de havenkom worden een drietal steigers aangelegd: de centrale steiger met 

name voor historische schepen; de zuidelijke steiger voor passanten, de zoge-

naamde witte vloot, en de noordelijke steiger voor de rondvaartboten, die 

Wijk bij Duurstede als standplaats gebruiken.  

                                                   
8 Ruimtelijke onderbouwing Haven 2de fase, Gemeente Wijk bij Duurstede afdeling SBP 
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U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

-  De ruimtelijke structuur wordt nauwgezet vastgelegd ten aanzien van 

het openbare profiel (Beschermd Stadsgezicht). 

-  Binnen dit bestemmingsplan wordt enige ruimte geboden voor uitbrei-

dingen aan de achterzijde van de percelen, behorend bij de woningen. 

Daar waar mogelijk en waar cultuurhistorische waarden niet worden 

aangetast, is een ruimer bouwblok opgenomen.  

Wat betreft de aan- en uitbouwen, overkappingen en bijgebouwen 

wordt binnen de bestemming 'Wonen' de mogelijkheid geboden tot 

maximaal 40 m2 tot een maximum van 50% van het perceel, voor zover 

gelegen buiten het bouwvlak. Deze zijn toegelaten op ten minste 1 m 

achter de voorgevel van de woning, in het bouwvlak en daarbuiten.  

Op grote percelen binnen de centrum bestemmingen, is gewerkt met 

een hoogtescheidingslijn voor aan-, uit- en bijgebouwen. Dit sluit aan op 

het geldende bestemmingsplan.  

- Overige grootschaliger ontwikkelingen worden niet in dit bestemmings-

plan geregeld. Hiervoor worden zo nodig apart bestemmingsplannen op-

gesteld. 

- Het bestemmingsplan sluit wat betreft het haventerrein aan op de uit-

komsten van de vrijstellingsprocedure.  

2 . 3   

F u n c t i o n e l e  s t r u c t u u r   

H u i d i g e  s i t u a t i e  a l g e m e e n  

Er is sprake van een grote variëteit aan functies in de binnenstad. De detail-

handels- en horecafunctie springen het meest in het oog. Daarnaast zijn er 

diverse kantoren en dienstverlenende bedrijven, maatschappelijke functies 

zoals de beide kerken en het Oude Stadhuis aan de Markt. Opvallend zijn ook 

meerdere ateliers en galeries. In de binnenstad zijn de maatschappelijke, 

detailhandels-, bedrijfs- en horecafuncties voornamelijk langs de Peperstraat, 

Markt, Veldpoortstraat, Maleborduurstraat en de Klooster Leuterstraat gesitu-

eerd. De overige straten hebben voornamelijk woonfuncties. 

2 . 3 . 1   

W o n e n  

H u i d i g e  s i t u a t i e  

Er staan circa 600 woningen in de binnenstad. De woningen bestaan veelal uit 

bovenwoningen, boven bijvoorbeeld de winkels. Daarnaast zijn er buiten het 

primaire centrum gebied veelal aan elkaar gebouwde rijwoningen aanwezig. 

Een enkel pand is vrijstaand. De druk op de woningmarkt van Wijk bij Duurste-

de is hoog. Er is sprake van zowel een kwalitatief als kwantitatief tekort. Dat 

laatste zit hem vooral in het onvoldoende aansluiten van het woningaanbod op 

de (toekomstige) vraag. Het kwalitatieve tekort wordt veroorzaakt doordat de 
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samenstelling van de voorraad huurwoningen op onderdelen niet optimaal 

aansluit op de samenstelling die in de toekomst gewenst is.  

 

O n t w i k k e l i n g e n  e n  b e l e i d 9 

Er zijn geen concrete nieuwbouwlocaties in de binnenstad, maar het is naar 

verwachting wel mogelijk om dergelijke locaties op termijn te verkrijgen. Door 

functieverandering (bedrijven, scholen, et cetera) komt mogelijk op langere 

termijn een capaciteit beschikbaar van wellicht 50 woningen aan het Walplant-

soen. Die capaciteit moet met name gereserveerd worden voor de volgende 

doelgroepen waarvoor het wonen in de binnenstad aansprekend is: 

- Jongeren (vooral huurwoningen).  

- Senioren (huur- en koopappartementen). 

Beleid is ook om de geldende (bouw-)mogelijkheden tenminste te handhaven. 

 

H u i s v e s t i n g s v e r o r d e n i n g  

Op basis van de huisvestingsverordening Gemeente Wijk bij Duurstede dient er 

bij het zogenoemde 'aan de bestemming tot bewoning onttrekken van woon-

ruimte' een vergunning te worden aangevraagd. Indien het belang van de om-

zetting groter is dan het belang van het behoud van de woonruimte wordt de 

vergunning verstrekt. Zo niet dan wordt de vergunning tevens verstrekt indien 

er een compensatie wordt geboden in de vorm van andere woonruimte of een 

financiële compensatie. 

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

- De woonbebouwing is opgenomen in de bestemming 'Wonen'. Op de 

kaart zijn binnen deze bestemming bouwvlakken aangegeven waarbin-

nen de hoofdgebouwen dienen te worden gesitueerd. Daarbij zijn op de 

verbeelding de maximale goot- en bouwhoogten aangegeven.  

-  Wat betreft de aan- en uitbouwen, overkappingen en bijgebouwen is 

ruimte geboden voor 40 m², binnen de bestemming 'Wonen'.  

-  Beroepsuitoefening aan huis, voor zover die geen onevenredige belasting 

voor het woon- en leefklimaat oplevert, wordt in de regels mogelijk ge-

maakt. Aangesloten wordt bij de beleidsregels die voor de toepassing 

van artikel 3.23 Wro zijn vastgesteld. 

-  Vanwege de voortgang van dit bestemmingsplan en de onduidelijkheden 

ten aanzien van de ontwikkelingslocaties, zijn deze niet opgenomen in 

dit bestemmingsplan. De ontwikkelingen worden geregeld in separate 

bestemmingsplannen. 

-  Het aanpassen van bestaande woningen is mogelijk binnen de woonbe-

stemming in dit bestemmingsplan.  

-  Ten behoeve van (beëindigbare) mantelzorg is een regeling opgenomen.  

                                                   
9 Woonvisie 2004-2007, Companen 3 mei 2004 
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2 . 3 . 2   

D e t a i l h a n d e l ,  h o r e c a ,  d i e n s t v e r l e n i n g  e n  

b e d r i j v e n   

H u i d i g e  s i t u a t i e 10 

Het winkelgebied in de binnenstad is te typeren als een groot kernverzorgend 

centrum, maar wel een van de kleinere in deze categorie. Het winkelgebied 

heeft onder andere door de ligging van Wijk bij Duurstede, het kleinschalige 

karakter en concurrerende winkelgebieden in de regio een beperkte aantrek-

kingskracht op consumenten van buiten de eigen gemeente. De verzorgende 

functie beperkt zich tot de inwoners van de kern Wijk bij Duurstede en in min-

dere mate de kernen Cothen en Langbroek. Door de veerpont strekt het ver-

zorgingsgebied zich ook in enige mate uit aan de overzijde van de Nederrijn.  

 

De binnenstad van Wijk bij Duurstede herbergt 81 verkooppunten met een 

gezamenlijk winkelvloeroppervlak van 11.797 m2, ruim de helft van het ge-

meentelijke detailhandelsaanbod. Daarnaast kent dit winkelgebied een ruim 

aanbod van horecagelegenheden, culturele voorzieningen, dienstverlenende 

verkooppunten en dergelijke. Al deze voorzieningen zijn geconcentreerd in een 

betrekkelijk klein gebied, gevormd door de Markt, Veldpoortstraat, Klooster 

Leuterstraat, Maleborduurstraat, Peperstraat en de hoek Zand-

weg/Steenstraat. 

De bestaande horeca is met name te vinden aan de Maleborduurstraat, Peper-

straat, Veldpoort en Klooster Leuterstraat. 

Aan de Veldpoort/Klooster Leuterstraat/Oeverstraat zijn enkele kantoren ge-

vestigd, zoals een advocatenkantoor en een adviesbureau.  

Met name aan de Oeverstraat, maar ook verder verspreid in de binnenstad 

liggen ateliers en galeries.  

Er zijn enkele bedrijven gevestigd in de binnenstad. Het betreft onder andere 

een bedrijf in roldeuren en twee loodgieters. Ook zitten er enkele bedrijven 

aan huis, zoals een edelsmid, een galerie, een praktijk aan huis, een kantoor 

aan huis en degelijke. Ook overige dienstverlenende bedrijven, een sport-

school, schoonheidsspecialisten, keukenspeciaalzaak en kappers zijn in de 

binnenstad aanwezig. Verder is aan de haven de ambachtelijke scheepswerf 

gevestigd. Hier vinden kleinschalige bedrijfsmatige scheepswerfactiviteiten 

plaats, wat betreft reparatie van jachten. Verder is aan de buitenzijde van de 

haven het bunkerschip gevestigd.  

Kortom, de meeste voorzieningen zijn geconcentreerd in een betrekkelijk klein 

gebied, gevormd door de Markt, Veldpoortstraat, Maleborduurstraat, Klooster-

Leuterstraat, Peperstraat, Walplantsoen en de hoek Zandweg/Steenstraat. 

 

O n t w i k k e l i n g e n  e n  b e l e i d  

In de Structuurvisie detailhandel Wijk bij Duurstede heeft de gemeente haar 

visie op de detailhandelsontwikkeling neergelegd. Deze nota dient als bouw-

                                                   
10 Structuurvisie detailhandel Wijk bij Duurstede, Afdeling SBP januari 2007 
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steen en onderbouwing voor ruimtelijke normstelling voor de herziening van 

het bestemmingsplan. 

 

 
A a n g e w e z e n  w i n k e l g e b i e d ,  i n c l u s i e f  a a n -  e n  u i t l o o p g e b i e d e n .  

 

De volgende uitgangspunten zijn daarin benoemd: 

- Algemene doelstelling is het behouden en versterken van de huidige 

detailhandelsstructuur en hiërarchie tussen de verschillende winkelge-

bieden. 

- Uitgangspunt voor het toevoegen van winkelvloeroppervlakte is dat deze 

gelegen moet zijn binnen het winkelgebied (kernwinkelgebied en aan- 

en uitloopgebeid). 

- Om tot een goede wisselwerking tussen de haven en de binnenstad (win-

kelgebied) te komen, wordt een aantrekkelijke verbindingsroute richting 

de haven met detailhandelsvoorzieningen, die bij het toeristisch-

recreatieve karakter van Wijk bij Duurstede passen, nagestreefd. 

- Gekozen wordt om de huidige mix van winkelfuncties in de toekomst 

voort te zetten, maar de nadruk te leggen op het niet-dagelijkse aan-

bod. Hierbij wordt niet gekozen voor een scheiding tussen de verschil-

lende winkelfuncties, maar voor vervlechting. 

- Binnen het kernwinkelgebied heeft detailhandel voorrang, wonen dient 

plaats te vinden boven de winkels. 

- Er zal een winkelrondje gecreëerd worden door middel van een verbe-

terde inrichting van het Kerkstraatje als potentiële winkelstraat. Ter 
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versterking van het winkelrondje wordt de vestiging van een trekker in 

het tweede deel van de Peperstaat nagestreefd. 

- Nieuwvestiging van horecagelegenheden (dag- en nachthoreca) vindt 

plaats in het aan- en uitloopgebied of op de locatie van een bestaande 

horecagelegenheid (daghoreca).  

- Nieuwvestiging van galeries dient plaats te vinden buiten het kernwin-

kelgebied. De Oeverstraat is aangewezen als zone waarbinnen vestiging 

van galeries wordt toegestaan. 

Het gebied tussen Kasteel Duurstede en de monding van de Kromme Rijn als-

mede het gebied Oeverstraat - Walplantsoen heeft een enorme potentie in de 

ontwikkeling van een toeristisch-recreatief gebied11.  

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

- De voorzieningen zijn geconcentreerd aan de Markt, Veldpoortstraat, 

Kloosterleuterstraat, Peperstraat, Maleborduurstraat, Walplantsoen en 

de hoek Zandweg/Steenstraat. Dit gebied wordt voorzien van een cen-

trumbestemming, 'Centrum-1'. In het gebied met deze bestemming ligt 

het primaat bij detailhandel, maar ook dienstverlening en horeca zijn 

toegestaan. De dynamiek is hier hoog en er wordt ruimte geboden voor 

enige schaalvergroting aan de achterzijde. Om de levendigheid in het 

straatbeeld zeker te stellen is daarentegen wonen niet toegestaan op de 

begane grond.  

-  De aanloopgebieden op basis van de detailhandelsnota zijn eveneens 

bestemd voor detailhandel, horeca en dienstverlening met baliefunctie, 

middels een centrumbestemming ('Centrum - 2'), maar ook voor meer 

ambachtelijke bedrijvigheid, ateliers en galeries. Hier is op de verdie-

ping (alleen) wonen toegestaan. Ook mag er gewoond worden op de be-

gane grond. Hierdoor ontstaat in deze straten een rustiger karakter dan 

bij 'Centrum - 1'.  

-  De Oeverstraat krijgt een 'Centrum - 3' bestemming. Dit is het meer 

laagdynamische gedeelte van de binnenstad, dat toch een multifunctio-

neel karakter heeft. Hier zijn naast de woonfunctie op de begane grond 

dienstverlenende bedrijven, maatschappelijke functies en ateliers en 

galeries toegestaan, alsmede bestaande kantoren, bestaande detailhan-

del en bestaande horeca. De galeries worden overigens op basis van de 

Detailhandelsnota alleen in de Oeverstraat toegestaan.  

-  Het bestaande aantal horecavestigingen is toegelaten. Er wordt geen 

groei van het aantal horecavestigingen voorzien. Als een horecavestiging 

sluit, is een andere vestiging op dezelfde of op een andere locatie mo-

gelijk, binnen de centrumbestemming 1 en 2. In bijlage 2 van deze toe-

lichting zijn de bestaande horecavestigingen met de bijbehorende 

categorie vermeld. 

Voor horeca-activiteiten geldt een maximale vloeroppervlak van 250 m²  

(‘Centrum 1 en 2’) en 125 m² (‘Centrum – 3’). 

                                                   
11 Deelvisie toeristisch-recreatief beleid, gemeente Wijk bij Duurstede 
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- De bestaande incidentele bedrijven zijn geregeld in bestemming ‘Ge-

mengd’. Hierbij is maximaal bedrijvigheid in de categorie 1 van de Staat 

van Bedrijfsactiviteiten toegelaten, tenzij er op dit moment een hogere 

categorie aanwezig is.  

In dat geval wordt dat bedrijf specifiek toegelaten in de regels. De 

scheepswerf heeft een aparte bestemming ‘Bedrijf – Scheepswerf’ ge-

kregen. De schepen die gebruik maken van de werf, mogen maximaal 

25 m lang zijn. Het bunkerschip is aangeduid als 'specifieke vorm van 

bedrijf - bunkerschip'. 

-  Aan zelfstandige kantoren, anders dan bestaand (binnen de centrumbe-

stemmingen), wordt in de binnenstad geen ruimte geboden. 

-  Grootschalige ontwikkelingen zijn of wel nog niet voldoende uitgewerkt, 

of worden te zijner tijd in een apart bestemmingsplan geregeld.  

2 . 3 . 3   

M a a t s c h a p p e l i j k e  v o o r z i e n i n g e n  e n  C u l t u u r  

e n  o n t s p a n n i n g   

H u i d i g e  s i t u a t i e  

In het plangebied komt een aantal maatschappelijke voorzieningen voor. Aan 

de Markt staat het Oude Stadhuis met de VVV en de Grote Kerk. Langs de 

Klooster Leuterstraat staat een Rooms Katholieke kerk, de Mariakapel. Aan de 

Muntstraat is het Museum Dorestad gevestigd. Het Muziektheater ligt aan de 

Rijnstraat en het theater op de Markt. Tevens is er een gymnastieklokaal aan 

het Walplantsoen. Aan de Wildemanssteeg is een artsenpraktijk gevestigd. Ook 

zijn er praktijken voor fysiotherapie en mensendieck, en dergelijke. Verder is 

er een kleuterschool, een kinderdagverblijf en een verenigingsgebouw. 

Wat betreft cultuur en ontspanning is de te bezichtigen molen interessant, het 

kasteel en diverse galeries en een atelier. Op het kasteel zijn feesten en par-

tijen, seminars en tentoonstellingen en dergelijke mogelijk.  

 

O n t w i k k e l i n g e n  e n  b e l e i d  

Door sluiting van de gymzaal aan het Walplantsoen wordt naar andere binnen-

sportaccommodaties gezocht. Dit zal echter niet in de binnenstad worden ge-

zocht. Met herontwikkeling van de locatie van de gymzaal wordt in dit 

bestemmingsplan geen rekening gehouden.  

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

-  De bestaande maatschappelijke functies krijgen een passende maatbe-

stemming. Daar waar mogelijk en nodig wordt ruimte voor flexibiliteit in 

uitbreiding geboden. Uitwisselbaarheid tussen de maatschappelijke be-

stemming wordt bevorderd in de regels. 

-  Zoals aangegeven heeft De Oeverstraat een 'Centrum - 3' bestemming. 

Hier zijn naast de woonfunctie op de begane grond onder andere ook 

maatschappelijke functies en ateliers en galeries toegestaan. Verder 

heeft het kasteel, een atelier dat buiten het centrumgebied ligt, en de 
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molen de bestemming 'Cultuur en ontspanning' gekregen, vanwege de 

culturele en toeristisch attractieve aard van de locaties.  

2 . 3 . 4   

V e r k e e r  e n  p a r k e r e n  

H u i d i g e  s i t u a t i e  

De hoofdontsluiting speelt zich voornamelijk af via de Zandweg en de Singel. 

De ontsluiting van de binnenstad vindt plaats via het aloude wegenpatroon, dat 

niet of nauwelijks berekend is op de steeds toenemende graad van motorise-

ring. Een aantal van deze wegen heeft om verkeerstechnische redenen een-

richtingsverkeer gekregen. Er is sprake van een tekort aan parkeergelegenheid 

evenals in meerdere historische steden. Dit plan biedt hiervoor geen oplossin-

gen. Mogelijk kunnen hiervoor in de toekomst bij nieuwe ontwikkelingen, bin-

nen of buiten het plangebied, oplossingen worden gevonden.  

Binnen het plangebied geldt voor de Singel, de Rijndijk en een klein deel van 

de Havenweg en de Hoge Hofweg een snelheidsregiem van 50 km/uur. Voor de 

overige wegen geldt een regiem van 30 km/uur. 

 

O n t w i k k e l i n g e n  

Door de ontwikkelingen bij het haventerrein wordt een deel van de parkeer-

problemen opgelost. Minimaal worden er 110 parkeerplaatsen gerealiseerd, 

gelijk aan het bestaande aantal, en maximaal worden er 150 parkeerplaatsen 

gerealiseerd.  

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

-  Verkeersmaatregelen en herinrichting kan plaatsvinden binnen de ver-

keers- en verblijfsbestemming. Ook uitbreiding van het fiets- en wan-

delnetwerk is mogelijk binnen de bestemming voor de openbare ruimte, 

de verkeers- en verblijfsbestemming, dan wel de groenbestemming.  

2 . 3 . 5   

G r o e n ,  w a t e r  e n  o p e n b a r e  r u i m t e  

H u i d i g e  s i t u a t i e  12 

De historische binnenstad van de Gemeente Wijk bij Duurstede wordt geken-

merkt door oude gebouwen, een gezellige markt, de historische omwalling, de 

passantenhaven en het kasteel Duurstede met het park en het eiland.  

 

Rond een gedeelte van de oude binnenstad ligt een singel, dat aansluit op de 

gracht rond het kasteel. Deze singel vormt de overgang tussen oud en nieuw 

Wijk bij Duurstede op het punt waar lange tijd de grens lag tussen stad en 

buitengebied. Langs deze singel is op veel plaatsen een groenstrook ingericht. 

Als gevolg van de vestiging van bedrijven in het verleden en particulier grond-

bezit is deze groene zoom rond het centrum op een aantal plaatsen onderbro-

ken. De taluds bestaan uit ruw gras/bloeiende kruiden (voormalige 

                                                   
12 Groenstructuurplan concept, juni 2008 
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bleekvelden) en een boombeplanting van lindes, die op de plek staan waar 

vroeger de stadsmuur ongeveer heeft gestaan. 

 

Het gebied van en rond de Mazijk vormt het groene hart van de binnenstad.  

Het bestaat uit een groenvoorziening met onder andere oude hoogstamfruitras-

sen, de begroeide muur, het leibomenlaantje en een aantal volkstuinen. Daar-

naast is er gelegenheid voor sport en spel. 

 

 
S t r u c t u r e e l  G r o e n  

 

In de 2e helft van de 19e eeuw wordt de basis gelegd voor het huidige kasteel-

park, volgens het ontwerp van de heer J. D. Zocher. De kern van het kasteel-

park kent een min of meer formele, open structuur en bestaat uit de resten 

van het kasteel met fraaie bomen op een eiland, met eromheen een brede 

slotgracht. Rondom de slotgracht is een breed wandelpad gelegen met op ver-

schillende plekken solitaire bomen en boomgroepen en spannende doorkijken 

naar markante punten buiten het park, zoals Huis De Wildkamp, Landgoed 

Mariënhove, het Veerhuis, de kerken in de binnenstad en de dijk en bloemrijke 

weiden. 

De buitenrand van het park kent een meer informele, gesloten structuur en is 

duidelijk natuurlijk en weelderiger van opzet met slingerende paden van ver-

schillende breedten, duidelijke hoogteverschillen, vrij groeiende inheemse 
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bomen en heesters, afgewisseld door open ruimten met gras en wilde kruiden. 

Het park wordt omgeven door een karakteristieke stervormige gracht.  

Een belangrijke groenstructuur wordt gevormd door landgoed Mariënhove en 

de Heemtuin. 

 

De binnenstad is een aantal locaties rijk die geschikt zijn om er evenementen 

en grootschalige activiteiten te laten plaatsvinden13. Dit zijn reeds bestaande 

evenemententerreinen. Deze locaties zijn de volgende: 

- Markt met omliggende straten. 

- Mazijk. 

- Kasteeleiland met omliggend park. 

- Haventerrein. 

- Walplantsoen. 

Deze terreinen liggen in een historische, gezellige en bijzonder sfeervolle om-

geving. Nadeel is wel dat er veel omwonenden zijn en nauwelijks parkeerruim-

te is. Voor de evenementen op deze locaties dient een vergunning op basis van 

de Algemene Plaatselijke Verordening (APV) te worden aangevraagd. 

 

O n t w i k k e l i n g e n .   

In de openbare ruimte moet ruimte zijn voor spelen van jongeren en kinderen. 

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

-  De openbare ruimte valt voornamelijk binnen de verkeers- en verblijfs-

bestemming, uitgezonderd de terreinen met een andere functie, zoals 

het kasteelpark.  

-  De evenementenlocaties worden mede als evenemententerrein bestemd 

door middel van een aanduiding.  

-  Het structurele groen wordt als 'Groen' bestemd. Het overige groen be-

treft voornamelijk bermen en kleine groenperken, deze passen binnen 

de bestemming 'Verkeer - Verblijfsgebied'. 

-  In de bestemming 'Verkeer - Verblijfsgebied', dan wel 'Groen', is ruimte 

voor speelplekken voor kinderen en jongeren. Dit wordt niet apart aan-

geduid, maar opgenomen in de doeleindenomschrijving, zodat het over-

al mogelijk is. Dit bevordert de flexibiliteit. 

-  De bestaande watereenheden worden als water bestemd.  

 

                                                   
13 Toetsingskader Evenementennota (2004) 
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3 U i t v o e r i n g s -

a s p e c t e n  

3 . 1   

B o d e m  

In het kader van de onderzoeksplicht dient onder meer de bodemgesteldheid in 

het plangebied in kaart te worden gebracht. Onderzocht moet worden of de 

bodem verontreinigd is en wat voor gevolgen een eventuele bodemverontreini-

ging heeft voor de uitvoerbaarheid van het plan. In het plangebied is een aan-

tal locaties bekend waar in het verleden bodemonderzoek heeft 

plaatsgevonden, zie onderstaande kaart. 

 

 
B o d e m l o k e t . n l  

 

Meerdere bodemonderzoeken hebben plaatsgevonden of zijn in procedure, 

onder andere op de locaties aan de Hoge Hoffweg en de Singel.  

 

De gemeente heeft een bodemkwaliteitskaart en een bodembeheerplan vast-

gesteld teneinde actief bodembeheer te kunnen voeren. Dat wil zeggen het 

geheel aan maatregelen dat is gericht op het verantwoord omgaan met (veelal) 

licht verontreinigde grond in zowel stedelijk als landelijk gebied.  

 

Per 1 januari 2008 is het Besluit bodemkwaliteit in werking getreden voor wa-

terbodems en per 1 juli 2008 is het in werking getreden voor landbodems.  
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De gemeente heeft een bodemfunctieklassenkaart vastgesteld, met een inde-

ling in gebruik van: wonen, industrie en overig (landbouw en natuur). Voorlopig 

wordt er gebruik gemaakt van het overgangsrecht, waarbij de gemeente ge-

bruik blijft maken van de bodemkwaliteitskaart en bijbehorend bodembeheer-

plan. 

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

Een nieuwe bestemming mag pas worden opgenomen als is aangetoond dat de 

bodem geschikt (of geschikt te maken) is voor de nieuwe of aangepaste be-

stemming. Er worden echter geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk gemaakt 

binnen dit bestemmingsplan. 

3 . 2   

W a t e r  

W a t e r b e l e i d  

Een van de speerpunten van de Nota Ruimte is het behoud en de versterking 

van het watersysteem. Met het Waterbeleid 21e eeuw speelt het Rijk in op 

toekomstige ontwikkelingen, die hogere eisen stellen aan het waterbeheer. 

Het gaat hierbij om onder meer de klimaatverandering, bodemdaling en zee-

spiegelrijzing. Het Waterbeleid 21e eeuw heeft twee principes voor duurzaam 

waterbeheer geïntroduceerd. Dit zijn de tritsen:  

- vasthouden, bergen en afvoeren; 

- schoonhouden, scheiden en zuiveren. 

 

De trits 'vasthouden, bergen en afvoeren' houdt in dat overtollig water zoveel 

mogelijk in het plangebied wordt vastgehouden in de bodem (infiltratie) en in 

het oppervlaktewater wordt geborgen. Vervolgens wordt zo nodig het water 

tijdelijk geborgen in bergingsgebieden en pas als vasthouden en bergen te 

weinig opleveren, wordt het water afgevoerd. De norm voor afvoer van over-

tollig water is 1,5 liter per seconde per ha. Het huidige watersysteem is op 

basis van deze norm aangelegd. Ruimtelijke ontwikkelingen dienen te voldoen 

aan deze kwantiteitsnorm. 

Bij 'schoonhouden, scheiden en zuiveren' gaat het erom dat het water zoveel 

mogelijk schoon wordt gehouden. Vervolgens worden schoon en vuil water 

zoveel mogelijk gescheiden en als laatste, wanneer schoonhouden en scheiden 

niet mogelijk is, komt het zuiveren van verontreinigd water aan bod. 

 

De gemeente Wijk bij Duurstede en het Hoogheemraadschap De Stichtse Rijn-

landen hebben, in samenwerking met de overige waterpartners een gemeente-

lijk Waterplan voor stedelijk gebied opgesteld. Hierin zijn de ambities van de 

gemeente met betrekking tot alle waterthema's vastgelegd. Doelstellingen 

uit het waterplan zijn: 

-  een veilig, schoon, gezond en boeiend watersysteem voor mens en na-

tuur, nu en in de toekomst; 
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-  een inrichting van het gebied die veilig is bij extreme neerslag, hoge 

rivierstanden of extreme droogte; 

-  een optimaal ingerichte (afval)waterketen waarbij schoon en vuil water 

gescheiden zijn; 

-  dat er sprake is van een kwaliteitsimpuls voor de beleving en het beheer 

van het water; 

-  behoud en waar mogelijk verbetering van de waterkwaliteit, ecologi-

sche, cultuurhistorische, agrarische, recreatieve en toeristische water-

functie; 

-  water als 'drager' van nieuwe plannen. 

 

Voor het waterbeheer hanteert het waterschap de uitgangspunten die zijn 

vastgelegd in onder meer Keur en "Water voorop!" Waterbeheerplan 2010-2015. 

Het waterbeheerplan beschrijft in hoofdlijnen de belangrijkste doelen en 

maatregelen die het waterschap de komende zes jaar wil bereiken en uitvoe-

ren. In het plan staat hoe Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden zorgt 

voor een duurzaam, schoon en veilig watersysteem. In het waterbeheerplan 

zijn onder andere de maatregelen voor de Europese Kaderrichtlijn Water 

(KRW) vastgelegd. Voor de maatregelen geldt een resultaatsverplichting voor 

eind 2015. De doelen die aan deze maatregelen ten grondslag liggen zijn vast-

gelegd in het Waterplan van de Provincie Utrecht. 

 

In 1996 is de beleidslijn "Ruimte voor de rivier" gepubliceerd met onder andere 

als doel de bouwmogelijkheden in het rivierbed te beperken zowel via het 

rivierkundige als het ruimtelijke spoor. Het bestemmingsplan mag geen uit-

breidingsmogelijkheden bevatten die gezien het huidige rijksbeleid niet toe-

laatbaar zijn. In het rivierkundig spoor is voor activiteiten in het rivierbed een 

vergunning op grond van de Wet beheer rijkswaterstaatswerken (Wbr) vereist. 

Hierbij wordt volledig getoetst aan de beleidslijn "Ruimte voor de rivier".  

 

De Beleidslijn Grote Rivieren (2006) biedt meer mogelijkheden voor ruimtelijke 

ontwikkelingen langs de grote rivieren, binnen de randvoorwaarden die een 

veilige afvoer en berging van het rivierwater waarborgen. 

 

Binnen het toepassingsgebied van de beleidslijn leidt een differentiatie van 

deelgebieden tot een onderscheid in twee regimes. Voor activiteiten die onder 

het 'bergend' regime vallen gelden rivierkundige randvoorwaarden, om de ef-

fecten op de afvoer of bergingscapaciteit van het rivierbed volledig te com-

penseren. Het 'stroomvoerend' regime biedt slechts de mogelijkheid om 

toestemming te geven aan riviergebonden activiteiten. Niet-riviergebonden 

activiteiten binnen dit regime zijn alleen mogelijk als er sprake is van het 

hergebruiken van bestaande gebouwen, of als er met rivierverruimingsmaatre-

gelen 'per saldo meer ruimte' voor de rivier wordt geboden. De uiterwaarden 

van de Nederrijn liggen in het stroomvoerende regime.  
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D i t  b e s t e m m i ng s p l a n  

In dit bestemmingsplan plan ligt de waterkering de Lekdijk. Het plangebied is 

niet gelegen in een zoekgebied voor verruiming van het hoofdwatersysteem. 

 

B e v e i l i g i n g  t e g e n  o v e r s t r om i ng e n  e n  w a t e r o v e r l a s t  

Algemene doelstelling is het garanderen van het gewenste beveiligingsniveau 

tegen overstromingen en wateroverlast. Hierbij wordt onderscheid gemaakt in: 

waterkeringen, ruimte voor het hoofdwatersysteem, de 'bergingstrits' (vast-

houden, bergen en afvoeren) en wateroverlast. 

 

W a t e r k e r i n g e n  

Langs de rivier de Nederrijn liggen belangrijke waterkeringen. Deze waterke-

ringen zorgen er voor dat bij hoge waterstanden in de rivier en het kanaal geen 

overstromingen plaats vinden. De waterkeringen worden beheerd door het 

waterschap. 

Bouwen en graven nabij de dijk of waterkeringen wordt streng begeleid en 

gecontroleerd en is de verantwoordelijkheid van waterschap en Rijk, in af-

stemming met Rijkswaterstaat en de gemeente.  

 

Nieuwbouw in de invloedszone van de waterkering is uitgesloten ten behoeve 

van dijk- of kadeversteviging in de toekomst. Indien de nieuwbouw is gelegen 

in de beschermingszone van de primaire waterkering of regionale waterkering, 

dient de initiatiefnemer om deze reden een Keurontheffing aan te vragen bij 

het waterschap. De wijze waarop de nieuwbouw wordt zal moeten gereali-

seerd voldoen aan de (technische) eisen van het waterschap zoals die in de nog 

aan te vragen ontheffing worden gegeven. Er mag niet worden gebouwd in de 

kernzones van de waterkeringen. In de ontwerp Provinciale ruimtelijke veror-

dening (Provincie Utrecht, 28 april 2009) is opgenomen dat de dijk ter hoogte 

van de binnenstad niet is aangewezen als 'Dijkversterkingszone'. Net daarbui-

ten wel. Onderhavig bestemmingsplan is een consoliderend plan en vormt in 

dit kader geen (nieuwe) beperking.  

 

O p p e r v l a k t e w a te r k w a n t i t e i t  w a t e r s c ha p  e n  g e m e e n t e  

Een toename van de verharding van meer dan 250 m2 door ruimtelijke ontwik-

kelingen, heeft gevolgen voor het watersysteem. Het hemelwater van dit op-

pervlak komt versneld tot afvoer. Om de waterhuishouding niet te 

verslechteren, moet de versnelde afvoer worden voorkomen of gecompen-

seerd. Voorkomen of compenseren kan op verschillende manieren (keuze ma-

ken voor opties die relevant zijn voor onderhavig bouwplan) (op volgorde van 

voorkeur): 

• Het hemelwater van het verharde oppervlak infiltreren in de bodem. 

• Het uitbreiden van het oppervlaktewater. Om de extra hemelwateraf-

voer op te vangen zal het huidige oppervlaktewatersysteem vergroot 

moeten worden. Als richtlijn stelt het waterschap dat de grootte van 

het extra oppervlaktewater 10-15% van het extra verharde oppervlak is. 

Bij grote ontwikkelingen dient niet de richtlijn te worden gehanteerd, 

maar dient de benodigde waterberging te worden berekend in samen-
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spraak met het waterschap. Overigens is in het Gemeentelijk Riolerings-

plan-3 aangegeven dat afkoppeling niet plaatsvindt in de binnenstad 

maar in andere gebieden wel. Er zijn geen (grote) nieuwe ontwikkelin-

gen voorzien in dit plangebied.  

 

Ten aanzien van dempingen of vergravingen, bouwen langs waterkeringen en 

(in de toekomst) toename verhard oppervlak van alle wateren wordt in de 

regels gewezen op de ontheffingen in kader van Wvo, Keur en Legger en de 

waterbeheerder (Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden) als bevoegd 

gezag. 

Ruimtelijke ontwikkelingen met gevolgen voor (grond)water dienen besproken 

te worden in kader van de watertoets met de waterbeheerders, zoals Hoog-

heemraadschap De Stichtse Rijnlanden, Rijkswaterstaat en de provincie 

Utrecht. 

 

G r o n d w a t e r  

Met betrekking tot ondiep grondwater het volgende. Kelders en andere onder-

grondse constructies dienen dampdicht te worden aangelegd. Hierdoor wordt 

in de toekomst voorkomen dat wateroverlast ontstaat. 

 

W a t e r k w a l i t e i t  e n  e c o h y d r o l o g i s c h e  v a r i a t i e  

Ook in de (afval)waterketen wordt de 'kwaliteitstrits' als uitgangspunt gehan-

teerd. De riolering is gericht op het afvoeren van afvalwater naar de afvalwa-

terzuivering. Dit betekent dat: 

-  vervuiling van neerslag op verhardingen wordt voorkomen; 

-  het oppervlak aan verhardingen is geminimaliseerd en waar mogelijk 

zijn verhardingen waterdoorlatend; 

-  hemelwater van schone verharde oppervlakken wordt afgevoerd op de 

bodem(infiltratie) of naar oppervlaktewater. 

 

Voor nieuwe ontwikkelingen dient rekening gehouden worden met deze 'kwali-

teitstrits'. In het Waterhuishoudingsplan 2005-2010 (Provincie Utrecht) wordt 

gestreefd naar afkoppeling van het verharde oppervlak voor nieuwbouw, waar-

bij gemiddeld 80% niet aan het riool wordt gekoppeld. 

Conform Milieubeleidsplan Wijk bij Duurstede en waterkwaliteitbeleid water-

schap: Bij het schoon houden van hemelwater is het van belang dat uitlogende 

materialen als zink, lood, koper en Bitumen zonder KOMO-keurmerk niet wor-

den toegepast, daar waar deze materialen in contact komen met het hemelwa-

ter, zoals dak, dakgoot en regenpijpen. 

 

Sinds 22 december 2000 is de Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) van kracht. 

Met deze richtlijn wil Europa het oppervlakte- en grondwater kwalitatief en 

ecologisch beschermen en verbeteren en een duurzaam gebruik van water 

bevorderen. De Europese Kaderrichtlijn water stelt doelen voor een goede 

ecologische en chemische toestand van het oppervlaktewater en het grondwa-

ter. Voor de implementatie van de Europese Kaderrichtlijn Water binnen Ne-
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derland heeft de afgelopen jaren een intensieve samenwerking op het niveau 

van (deel)stroomgebieden en gebiedsprocessen plaatsgevonden. 

 

Uitgangspunten en principes van de Europese Kaderrichtlijn Water: 

• De vervuiler betaalt. 

• De gebruiker betaalt. 

• Sinds 2000 geen achteruitgang van chemische en ecologische toestand. 

• Resultaatverplichting in 2015. 

• Stroomgebiedbenadering (op Europees niveau). 

 

Als rapportage eenheid richting Brussel worden de waterlichamen aangehou-

den. Dit zijn wateren met een achterliggend stroom- of afwateringsgebied van 

10 km2 of meer. Volgens de gestelde definitie is de Kromme Rijn als waterli-

chaam aangemerkt. Dit waterlichaam voldoet op dit moment nog niet aan de 

gestelde ecologische doelen. Maatregelen als verbreden van watergangen en 

aanleggen natuurvriendelijke oevers moeten worden uitgevoerd. Bij ruimtelij-

ke ontwikkelingen dienen de KRW-doelen opgenomen te worden, dat wil zeg-

gen kansen benutten om de maatregelen te kunnen uitvoeren. Belangrijk is om 

ruimte te creëren voor natuurvriendelijke oevers en verbreding van watergan-

gen. 

 

G o e d e  g e b r u i k s m og e l i j k he d e n  v o o r  m a a t s c h a p p e l i j k e   

f u n c t i e s  

Algemene doelstelling is het behouden of vergroten van goede gebruiksmoge-

lijkheden voor maatschappelijke functies. Hierbij wordt aandacht besteed aan: 

bodemdaling, watertekort, functieveranderingen en vaarwegen. In het plange-

bied spelen geen problemen met betrekking tot bodemdaling en zijn er geen 

grootschalige functiewijzigingen te verwachten. 

 

G o e d e  b e h e e r s b a a r h e i d  v a n  w a t e r s y s t e e m  

Algemene doelstelling is het behouden of verbeteren van de goede beheers-

baarheid van het watersysteem. Het plangebied betreft een bestaande situatie 

waardoor dit aspect niet relevant is voor het bestemmingsplan. 

 

Bij ontwikkelingen dient langs watergangen ruimte vrijgehouden te worden 

(geen obstakels) voor beheer en onderhoud. Voor hoofdwatergangen geldt een 

beschermingszone van 5 m, voor tertiaire watergangen 2 m. Voor waterkerin-

gen gelden andere beschermingszones en wordt verwezen naar de Keur van het 

waterschap. 

 

P r o c e d u r e  w a t e r t o e t s  

Op basis van beleid dat voortkomt uit de nota 'Waterbeleid 21e eeuw' is een 

watertoetsproces ingesteld bij de ruimtelijke planvorming.  

Het watertoetsproces heeft tot doel om elkaar vroegtijdig te informeren, advi-

seren, afwegen en beoordelen van het belang van water en dit in ruimtelijke 

plannen gestalte te geven. Een watertoetsproces leidt onder andere tot een 
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waterparagraaf in het plan. De diepgang van de watertoets en de inhoud van 

de waterparagraaf kan verschillen naar de aard van de planvorming. 

De watertoets moet er voor gaan zorgen dat er bij de inrichting van ons land 

bewust rekening wordt gehouden met water. De waterbeheerder en initiatief-

nemers (veelal gemeenten) nemen daarvoor samen de waterhuishoudkundige 

doelstellingen zichtbaar en evenwichtig mee bij alle ruimtelijke plannen of 

ingrepen. De watertoets is sinds 1 november 2003 wettelijk verplicht.  

In het kader van dit bestemmingsplan en toekomstige ruimtelijke ontwikkelin-

gen heeft overleg plaatsvinden met het Hoogheemraadschap De Stichtse Rijn-

landen en andere waterbeheerders. 

 

H a v e n  

De haven wordt als een recreatiehaven ingericht en met een beperkt gebruik 

van binnenvaartschepen. Negatieve milieueffecten worden zoveel mogelijk 

beperkt. Veel jachthavens hebben last van dichtslibben. Dan moet er worden 

gebaggerd. Om dichtslibben van de haven te voorkomen wordt geadviseerd het 

water in beweging te houden en/of de havenmond te optimaliseren. Met name 

bij een nieuwe haven ligt de nadruk bij optimaliseren.  

De Lekhaven is opgenomen op het Saneringsprogramma Rijkswateren onder het 

nummer 309. Dit programma geeft aan dat de haven vermoedelijk ernstig is 

verontreinigd met mogelijkheden van samenloop van sanering en onderhoud. 

Naast de haven dient ook rekening te worden gehouden met een mogelijke 

historische diffuse verontreiniging van de bovenlaag bij graafwerkzaamheden 

in de uiterwaarden. 

 

W a t e r t oe t s  

In het plangebied zijn geen directe ontwikkelingen opgenomen die van belang 

zijn voor het aspect water. De watertoets heeft plaatsgevonden en deze wa-

terparagraaf sluit aan op dit overleg. De Watertoetsaspecten die vanuit RWS-

ON van belang worden gevonden zijn eveneens zoveel mogelijk verwerkt.  

 

U i t g a ng s p u n te n  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

- het buitendijkse gebied, wat onderdeel uitmaakt van het stroomvoerend 

en het bergend regime zoals opgenomen in de Beleidslijn Grote Rivie-

ren, krijgt de dubbelbestemming ‘Waterstaat - Waterstaatkundige func-

tie’; 

- de Nederrijn en overige wateren krijgen de bestemming 'Water'; 

- de dijk langs de Nederrijn en de hiernaast gelegen vrijwaringszone krij-

gen de dubbelbestemming ‘Waterstaat – Waterkering’;  

- er zijn geen grote nieuwe ontwikkelingen voorzien. In het Gemeentelijk 

rioleringsplan is aangegeven dat afkoppeling in de binnenstad niet mo-

gelijk is, maar in andere gebieden wordt gerealiseerd. 
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3 . 3   

G e l u i d  

De gemeente Wijk bij Duurstede heeft in de 'Geluidsnota gemeente Wijk bij 

Duurstede' het gemeentelijk geluidbeleid neergelegd.  

 

De doelstelling van de geluidsnota is in eerste instantie voor burgers, bedrijven 

en andere belanghebbenden binnen de gemeente inzichtelijk te maken hoe de 

wettelijke taken en verplichtingen worden ingevuld. Ook is aangegeven hoe, 

bóvenop het wettelijk raamwerk, voor de toekomst een hoogwaardige geluids-

kwaliteit voor de inwoners van Wijk bij Duurstede te kunnen realiseren. 

 

V e r k e e r s l a w a a i  

In het kader van de Wet geluidhinder (Wgh) 2007 bevinden zich langs alle we-

gen zones, met uitzondering van wegen die zijn gelegen binnen een als woon-

erf aangeduid gebied en wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 km/uur 

geldt. Een zone kan, afhankelijk van de situatie, een breedte hebben van 100 

tot 600 m. Een aantal wegen heeft geen zone, te weten: 

-  wegen die gelegen zijn binnen een als woonerf aangeduid gebied; 

-  wegen waarvoor een maximum snelheid van 30 km per uur geldt. 

 

De volgende wegen in het plangebied hebben een zone, te weten: 

Rijndijk en Singel, en een klein deel van de Havenweg en de Hoge Hofweg, 

deze hebben een wettelijke zone van 200 m. 

 

R a i l v e r k e e r s l a w a a i  

Er komt geen spoorlijn voor in de omgeving van het plangebied.  

 

I n d u s t r i e l a w a a i  

Het huidige haventerrein is aangemerkt als een gezoneerd industrieterrein op 

grond van de Wgh. Bij Koninklijk Besluit van 17 september 1990 is rondom het 

industrieterrein een geluidszone vastgelegd. Binnen de betreffende zone is het 

niet toegestaan om geluidsgevoelige bestemmingen, zoals bijvoorbeeld 'wo-

nen', te realiseren.  

 

De vastgestelde geluidszone kan worden opgeheven wanneer aangetoond is dat 

de 'grote lawaaimakers' zijn gesaneerd en het bestemmingsplantechnisch ook 

niet mogelijk is dat op het haventerrein wederom dergelijke bedrijven actief 

worden. In dit bestemmingsplan wordt de feitelijke en ook gewenste situatie 

vastgelegd en wordt daarmee de geluidszone opgeheven. 

 

G e b i e d s t y p e  

Met behulp van een gebiedsgerichte aanpak zijn oplossingen gezocht in de 

Geluidsnota voor het spanningsveld tussen wonen, werken en recreëren en de 

stiltegebieden. Door gebiedsgericht gewenste geluidskwaliteiten te benoemen, 
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wordt zo goed mogelijk aangesloten bij de aanwezige geluidsbronnen en te-

vens optimaal rekening gehouden met het specifieke gebruik van een gebied. 

 

B r o n :  G e l u i d s n o t a  g e m e e n t e  W i j k  b i j  D u u r s t e d e  

 

Per gebiedstype is de (gewenste) streefwaarde geformuleerd. Dit is het refe-

rentieniveau van het achtergrondgeluid dat gemiddeld in de wijk/het gebied 

aanwezig moet zijn ter plaatse van gevels van woningen en andere geluidsge-

voelige bestemmingen. Plaatselijke afwijkingen zijn mogelijk tot 5 dB(A) boven 

de streefwaarde, mits dit binnen het gebied zelf weer wordt gecompenseerd. 

Bij grotere overschrijdingen van de streefwaarde moet dit apart worden gemo-

tiveerd en vastgelegd. 

 

Het gebiedstype Binnenstad is te karakteriseren als levendig en gezellig. Er is 

sprake van een menging van de functies wonen, werken en voorzieningen zoals 

horecabedrijven en detailhandel. Deze combinatie van functies zorgt voor een 

aantrekkelijke levendigheid. De voorzieningen vervullen een functie voor de 

gehele gemeente. De aanwezige ruimte wordt intensief gebruikt. Als gevolg 

van de functiemenging is er kans op conflicten tussen de (gebruikers van de) 

hoofdfuncties. Dit betekent dat onder andere geluid een belangrijk aandachts-

punt is in de binnenstad.  

 

G e w e n s t e  s t r e e fw a a r d e  

Na afweging van de verschillende belangen en mogelijkheden is men eens ge-

worden over een reële gemiddelde streefwaarde van 45 dB(A). In de hofjes en 

stille gebieden in binnentuinen kan worden uitgegaan van 40 dB(A). Daar staat 

tegenover dat langs de uitvalswegen niveaus van gemiddeld 50 dB(A) accepta-

bel zijn.  
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Ervaren en benoemde knelpunten in de binnenstad zijn: 

-  Geluidsoverlast vanwege vertrekkende bezoekers van horecabedrijven.  

-  Muziekgeluid vanuit horecabedrijven. 

-  Evenementen (met muziek). 

-  Herinrichting Stadshaven. 

 

Overigens zal de geluidskwaliteit lokaal verbeteren doordat de grote lawaai-

maker (betonmortelcentrale) is vertrokken en de geluidsbelasting vanwege de 

Havenweg wordt gereduceerd.  

 

U i t g a ng s p u n te n  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

Voor nieuwe ontwikkelingen waarvoor het bestemmingsplan gewijzigd wordt 

moet rekening gehouden worden met de gemeentelijke Geluidsnota en daar-

mee de Wgh. Nieuwbouw binnen de mogelijkheden van het bestemmingsplan 

moeten voldoen aan het Bouwbesluit zodat ook via deze weg rekening wordt 

gehouden met geluid. 

3 . 4   

L u c h t k w a l i t e i t  

Op 15 november 2007 is het onderdeel luchtkwaliteit van de Wet milieubeheer 

(Wm) in werking getreden. Kern van de wet is het Nationaal Samenwerkings-

programma Luchtkwaliteit (NSL). Hierin staat wanneer en hoe overschrijdingen 

van de luchtkwaliteit moeten worden aangepakt. Het programma houdt reke-

ning met nieuwe ontwikkelingen zoals bouwprojecten of de aanleg van infra-

structuur. Projecten die passen in dit programma hoeven niet meer te worden 

getoetst aan de normen (grenswaarden) voor luchtkwaliteit.  

 

Ook projecten die 'niet in betekenende mate' (nibm) van invloed zijn op de 

luchtkwaliteit hoeven niet meer te worden getoetst aan de grenswaarden voor 

luchtkwaliteit. De criteria om te kunnen beoordelen of er voor een project 

sprake is van nibm, zijn vastgelegd in de AMvB-nibm.  

 

Enerzijds is de wet in werking getreden, anderzijds is het NSL vastgesteld. Het 

kabinet heeft een grens van 3% verslechtering van de luchtkwaliteit als 'niet in 

betekenende mate' vastgesteld en deze vastgelegd in de AMvB-nibm. Hierbij is 

uitgegaan van het criterium van de Raad van State, dat nieuwe ontwikkelingen 

niet mogen leiden tot het overschrijden of niet bereiken van de grenswaarden. 

 

Voor de komende jaren wordt door het Planbureau voor de leefomgeving een 

daling van de relevante achtergrondconcentraties van zowel PM10 als NO2 met 

circa 0,4-0,6 µg/m3 per jaar verwacht als gevolg van (internationaal) bronbe-

leid. Hierdoor wordt deze 1% binnen een jaar gecompenseerd door de trend-

matige verbetering van de luchtkwaliteit, zodat per saldo geen verslechtering 

optreedt. 
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R a p p o r t  l u c h t k w a l i t e i t  2 0 0 5  

Op basis van autonome ontwikkelingen is berekend dat de luchtkwaliteit wat 

betreft NO2 en PM10 zonder maatregelen te nemen overal in de gemeente Wijk 

bij Duurstede voldoet aan de norm.  

 

In het Regionaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit Utrecht (Provincie 

Utrecht, 15 april 2008) is opgenomen dat er in Wijk bij Duurstede geen sane-

ringsopgave ligt.  

 

Kortom, onderzoek naar de luchtkwaliteit kan achterwege blijven. Het plan 

biedt niet de mogelijkheid tot het realiseren van een groot aantal woningen en 

daarmee wordt ruim voldaan aan de 3%-norm. Het plan kan daarom worden 

beschouwd als een nibm-project zoals genoemd in de 'Handreiking luchtkwali-

teit: niet in betekenden mate bijdragen (nibm)' van het ministerie van VROM 

(mei 2008).  

 

U i t g a ng s p u n te n  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

Het plan biedt niet de mogelijkheid tot het realiseren van een groot aantal 

woningen en daarmee wordt ruim voldaan aan de 3%-norm. Het plan kan daar-

om worden beschouwd als een nibm-project.  

3 . 5   

E x t e r n e  v e i l i g h e i d  

In het Nationaal Milieubeleidsplan 4 wordt het externe veiligheidsbeleid ver-

woord. Dit beleid houdt een bewuster en, in de richting van de burger, opener 

omgaan met externe veiligheid in. 

 

Het beleid is vastgelegd in het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi). 

Het besluit geeft grenswaarden voor nieuwe en bestaande situaties ten aanzien 

van het plaatsgebonden risico van inrichtingen waarin bepaalde gevaarlijke 

stoffen worden gebruikt, opgeslagen of geproduceerd. Deze grenswaarde 

wordt uitgedrukt in de kans per jaar dat een persoon die onafgebroken en 

onbeschermd op een plaats buiten een inrichting zou verblijven, overlijdt als 

rechtstreeks gevolg van een ongeluk binnen die inrichting. Dit risico is een 

maatstaf voor de persoonlijke veiligheid van mensen die in de omgeving van 

een risicovolle activiteit wonen of werken (objecten). 

 

Ten tweede kent het besluit het zogenaamde groepsrisico. Hierbij gaat het om 

de kans dat per jaar een groep mensen in minimaal een bepaalde omvang 

slachtoffer wordt van een ongeval. In het besluit wordt dit gedefinieerd als de 

(cumulatieve) kansen dat ten minste 10, 100 of 1.000 personen overlijden als 

gevolg van hun aanwezigheid in het invloedsgebied van een inrichting waar een 

ongeval plaatsvindt waarbij gevaarlijke stoffen zijn betrokken.  

 



295.00.02.12.00.toe - Bestemmingsplan Binnenstad - 29 juni 2010 
62 

Het groepsrisico moet worden bepaald binnen het invloedsgebied van de in-

richting.  

Voor het groepsrisico gelden, anders dan voor het plaatsgebonden risico, geen 

grenswaarden, maar slechts oriënterende waarden. Het gaat om een maat-

schappelijke verantwoordingsplicht aan de hand van het risico. Ten aanzien 

hiervan moet een belangenafweging plaatsvinden.  

De wijze waarop met het groepsrisico moet worden omgegaan, blijkt uit een 

bij het besluit behorende ministeriële regeling en uit de Handreiking Groepsri-

sico. Onderscheid wordt gemaakt tussen kwetsbare objecten en beperkt 

kwetsbare objecten.  

 

 
B r o n :  w w w . p r o v i n c i e - u t r e c h t . n l  

 

I n r i c h t i n g e n  

In het plangebied zijn geen inrichtingen die vallen onder het Bevi, zoals te zien 

is op de provinciale risicokaart. Wel ligt er een 'bunkerschip' aan de havendam, 

die een kleine contour heeft. In de omgeving van het plangebied, op ruim 

400 m, is een Gas ontvangststation gelegen met een plaatsgebonden risicocon-

tour van 15 m (10-6). Vanwege de afstand van ruim 400 m is deze niet van 

invloed op het plangebied.  

 

V e r v o e r  o v e r  s p o o r   

In het plangebied en omgeving is geen spoorlijn gelegen relevant voor externe 

veiligheid. 

 

V e r v o e r  o v e r  w e g   

Om de veiligheid te vergroten is een routering gevaarlijke stoffen gewenst. 

Daarom is in de raad van 1 april 2008 in ontwerp de Routering Gevaarlijke 

Stoffen vastgesteld. De route gevaarlijke stoffen is vastgesteld door het aan 
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wijzen van de N229 en de ´rondweg´ om de Geer richting bedrijfsterrein 

Broekweg/Langshaven en het gehele bedrijfsterrein Broekweg-Langshaven. 

Hiermee wordt ondermeer voorkomen dat vervoer van gevaarlijke stoffen in en 

om de binnenstad van Wijk bij Duurstede plaatsvindt.  

 

B u i s l e i d i n g e n  

Ten oosten, buiten het plangebied, is een buisleiding gelegen met een diame-

ter van 6 inch en een druk van 40 bar. 

 

Er moet rekening gehouden worden met het nieuwe externe veiligheidsbeleid 

van het ministerie van VROM, zoals dat naar verwachting in 2010 in werking zal 

treden middels de AMvB Buisleidingen. De circulaire "Zonering langs hoge druk 

aardgastransportleidingen uit 1984" zal dan komen te vervallen. De in de circu-

laire opgenomen deterministische afstanden worden in de nieuwe regeling 

vervangen door een risicobeleid. Hierin zal met name het (PR) plaatsgebonden-

en (GR) groepsrisico een prominente rol gaan spelen. 

 

Momenteel wordt uitgegaan van de afstanden zoals door de Gasunie worden 

aangegeven. De Gasunie heeft de PR contour van de leiding binnen het plange-

bied bepaald. De PR contour is gesteld op 0 m. Een GR berekening moet wor-

den uitgevoerd indien er ruimtelijke ontwikkelingen zijn binnen deze zone. De 

toename van het GR moet worden verantwoord door de gemeente.  

 

U i t g a ng s p u n te n  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

Gelet op het gegeven dat het hier om een conserverend bestemmingsplan 

gaat, dat verder geen ontwikkelingen toestaat waarbij meer bemensing moge-

lijk wordt is binnen dit gebied geen sprake van een toename van het groepsri-

sico.  

3 . 6   

F l o r a -  e n  f a u n a  

De natuurwaarden worden op twee wijzen beschermd: middels de soortenbe-

scherming (Flora- en faunawet) en middels de gebiedsbescherming (Natuurbe-

schermingswet 1998). 

 

Sinds 1 april 2002 is de Flora- en faunawet in werking getreden. Het soortenbe-

leid uit de Vogelrichtlijn van 1979 en de Habitatrichtlijn van 1992 van de Euro-

pese Unie is hiermee in de nationale wetgeving verwerkt. Volgens de Flora- en 

faunawet is het verboden om beschermde planten te verwijderen of te be-

schadigen, beschermde dieren te doden, te verwonden, te vangen of opzette-

lijk te verontrusten en voortplantings- of vaste rust- en verblijfplaatsen te 

beschadigen. Voor de uitvoering van alle ruimtelijke plannen moet worden 

onderzocht welke natuurwaarden aanwezig zijn en of verbodsbepalingen uit de 

Flora- en faunawet zullen worden overtreden. 
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Er hoeft hiervoor geen flora- en faunaonderzoek te worden verricht, aangezien 

in het bestemmingsplan hiervoor geen directe bouwmogelijkheid wordt opge-

nomen. Op het moment dat van een wijzigingsbevoegdheid gebruik wordt ge-

maakt, zal het bouwplan vergezeld moeten gaan van flora- en faunaonderzoek. 

Dergelijk onderzoek is maximaal vijf jaar geldig.  

 

De beschermde gebieden bestaan uit de Ecologische Hoofdstructuur (EHS), de 

Natura 2000-gebieden (de Vogelrichtlijn- en Habitatrichtlijngebieden) en be-

schermde Natuurmonumenten, voorheen de Staatsnatuurmonumenten en be-

schermde Natuurmonumenten. 

 

In de omgeving van het plangebied zijn twee gebieden aangewezen (in ont-

werp) als Natura 2000-gebied. De Uiterwaarden Neder-Rijn en Kolland en Over-

langbroek.  

 

Daarnaast zijn delen van het plangebied aangewezen als Ecologische verbin-

dingszone. Dit betreffen de uiterwaarden en de Kromme Rijn. 

 

Aangezien binnen het plangebied vrijwel geen ontwikkelingen plaatsvinden, 

leidt het bestemmingsplan niet tot extra overlast voor de flora en fauna in de 

bovengenoemde gebieden.  

 

U i t g a ng s p u n te n  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

Het bestemmingsplan biedt geen rechtstreekse ontwikkelingsmogelijkheden, 

waardoor ecologisch onderzoek niet noodzakelijk is.  

3 . 7   

A r c h e o l o g i e  

De Monumentenwet 1988 bevat de implementatie in de Nederlandse wetgeving 

van het Europees Verdrag inzake de bescherming van het archeologisch erf-

goed, (ook wel het Verdrag van Malta en het Verdrag van Valletta genoemd, 

naar het eiland en de plaats waar het Verdrag in 1992 door verscheidene EU-

lidstaten is ondertekend). De Monumentenwet 1988 verplicht gemeenten om 

bij de vaststelling van een bestemmingsplan en bij de bestemming van de in 

het plan begrepen gronden, rekening te houden met de in de bodem aanwezi-

ge dan wel te verwachten archeologische waarden. 
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I K A W  e n  A M K  

Archeologische waarden zijn in Nederland veelal onzichtbaar, omdat ze gro-

tendeels verborgen liggen in de bodem, waardoor ze niet eenvoudig te karte-

ren zijn. Voor de onbekende waarden heeft Rijksdienst voor het Cultureel 

Erfgoed de Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden (IKAW) opgesteld. 

Voor de bekende waarden is de Archeologische Monumentenkaart (AMK) opge-

steld.  

Het overgrote deel van het plangebied is archeologisch monument, met een 

hoge archeologische waarde. Eromheen liggen gebieden met een hoge tref-

kans. Een gedeelte van het kasteelpark en het buitendijksgebied heeft een 

lage trefkans.  

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

Het plangebied is voor het overgrote deel als monument met een hoge archeo-

logische waarde aangewezen. Dit gebied krijgt specifiek een dubbelbestem-

ming. Ook het terrein met hoge archeologische verwachtingswaarden wordt 

voorzien van een archeologische dubbelbestemming. 

Plangebieden kleiner dan 100 m2 zijn vrijgesteld van de verplichting tot arche-

ologisch onderzoek (wettelijke vrijstelling conform Monumentenwet 1988). 

Deze vrijstelling geldt overigens niet voor het gebied dat is aangewezen als 

archeologisch monument. 

Daarnaast geldt voor het gehele plangebied dat indien er tijdens werkzaamhe-

den archeologische vondsten of waarnemingen worden gedaan het verplicht is, 
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zoals aangegeven staat in de Monumentenwet 1988, om dit te melden bij het 

bevoegde gezag, in deze: de minister. 

3 . 8   

M i l i e u z o n e r i n g  

In de binnenstad wordt zowel gewoond als gewerkt. Het voorkomen van beide 

functies naast elkaar kan in enkele gevallen problemen geven. Daarom wordt 

voor de beoordeling van de toelaatbaarheid van bedrijvigheid in de nabijheid 

van woningen gebruikgemaakt van de VNG-publicatie Bedrijven en Milieuzone-

ring (geheel herziene uitgave 2007). In deze uitgave is een bedrijvenlijst opge-

nomen, die informatie geeft over de milieukenmerken van typen bedrijven. 

Vervolgens wordt in de lijst op basis van een aantal factoren (waaronder ge-

luid, gevaar en verkeer) een indicatie gegeven van de richtafstanden tussen 

bedrijfstypen en het omgevingstype waarmee gemeenten bij ruimtelijke ont-

wikkelingen rekening kunnen houden. Deze afstand is gebaseerd op de grootste 

indicatieve afstand. De lijst is algemeen geaccepteerd als uitgangspunt bij het 

opstellen van bestemmingsplannen. Er worden twee omgevingstypen onder-

scheiden, namelijk 'rustige woonwijk' en 'gemengd gebied'. 

 

Een 'rustige woonwijk' is een woonwijk die is ingericht volgens het principe van 

functiescheiding. Afgezien van wijkgebonden voorzieningen komen vrijwel 

geen andere functies voor. Langs de randen is weinig verstoring door verkeer. 

Een 'gemengd gebied' is een gebied met een matige tot sterke functiemenging. 

Direct naast woningen komen andere functies voor zoals winkels, horeca en 

kleine bedrijven.  

 

De richtafstanden uit de VNG-publicatie ten opzichte van een rustige woonwijk 

kunnen, zonder dat dit ten koste gaat van het woon- en leefklimaat, met één 

afstandsstap worden verlaagd indien sprake is van het omgevingstype gemengd 

gebied. Het gaat bij de omgevingstypen bij de verschillende hindercategorieën 

om de afstanden die in de navolgende tabel worden vermeld. 

 

C a t e g o r i e  R i c h t a f s t a n d  ( i n  m e t e r s )  t o t  o m g e v i n g s t y p e  

 R u s t i g e  w o o n w i j k  G e m e n g d  g e b i e d  

1 10 0 

2 30 10 

3.1 50 30 

3.2 100 50 

4.1 200 100 

4.2 300 200 

 

U i t g a n g s p u n t en  v o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

Verspreid in het plangebied zijn diverse bedrijven gevestigd. Om potentiële 

milieuhinder als gevolg van deze bedrijfsactiviteiten al in ruimtelijk spoor te 

voorkomen worden grenzen gesteld aan de toelaatbaarheid van de bedrijfsac-

tiviteiten. De bedrijven zijn met name gevestigd in de woongebieden van de 
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binnenstad. In een dergelijk gebied is de vestiging van milieuhinderlijke be-

drijven ongewenst. Op grond van dit uitgangspunt is gesteld dat op de huidige 

bedrijfsbestemmingen maximaal categorie 1 bedrijven uit de Staat van Be-

drijfsactiviteiten (2007) worden toegelaten, waarbij de milieuvergunningen 

moeten toezien op een passende relatie met de (woon-)omgeving.  

3 . 9   

K a b e l s  e n  l e i d i n g e n  

Er zijn binnen het plangebied geen planologisch relevante kabels en leidingen 

aanwezig. Net buiten het plangebied ligt een gasleiding. Zie paragraaf 3.5 

Buisleidingen. 
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4 J u r i d i s c h e  

p l a n o p z e t  

4 . 1   

I n l e i d i n g   

A l g e m e e n  

Het bestemmingsplan 'Binnenstad' dient te voldoen aan de Wet ruimtelijke 

ordening (Wro) die op 1 juli 2008 in werking is getreden. Daarnaast dient het 

bestemmingsplan te voldoen aan de Standaard Vergelijkbare Bestemmings-

Plannen 2008 (SVBP2008). Deze ministeriële regeling heeft met name invloed 

op de vorm van het bestemmingsplan. Zo zijn in deze ministeriële regeling 

hoofdgroepen van bestemmingen opgenomen en worden er standaard regels 

voor de begrippen en de wijze van meten gegeven.  

 

Gekozen is voor gedetailleerde bestemming. De bestaande situatie en de gel-

dende bestemmingsplannen zijn daar het uitgangspunt. Waar mogelijk wordt 

verruiming geboden. Het streven is een helder en toegankelijk plan. Rekening 

wordt gehouden met de dynamiek in het plangebied en ruimte voor 'reguliere' 

uitbreidingen en veranderingen. Hiermee wordt voorkomen dat er onnodige 

ontheffingsprocedures moeten worden gevoerd. Dit betekent duidelijkheid en 

tijdswinst voor de inwoners en bedrijven en het ambtelijk apparaat wordt 

ontlast. 

Daarnaast biedt het bestemmingsplan een actueel handvat om ongewenste 

ontwikkelingen te weren en handhavend op te treden als dat nodig is. Ander-

zijds dient het bestemmingsplan voor derden zekerheid te geven over inrich-

ting en gebruik.  

 

Er is gekozen voor zo min mogelijk ontheffingsbevoegdheden en geen wijzi-

gingsbevoegdheden in de nieuwe bestemmingsplannen. Omdat deze bevoegd-

heden af doen aan de eenvoud en betrouwbaarheid van een 

bestemmingsplan14. Zo zijn er geen algemene ontheffingsregels opgenomen. De 

maten in de bestemmingen zijn al enigszins verruimd, zodat geen algemene 

ontheffing van 10% nodig is. In de wijze van meten wordt ingegaan op de over-

schrijding van bouwgrenzen en bestemmingsgrenzen door ondergeschikte 

bouwonderdelen. 

 

Voor het beschermd stadsgezicht wordt aangesloten bij de aanwijzing uit 1982.  

                                                   
14 Discussienota flexibele, betrouwbare en eenvoudige bestemmingsplannen 
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4 . 2   

P l a n s y s t e m a t i e k  

V e r b e e l d i n g  

Op de verbeelding (plankaart) zijn de bestemmingen van de in het plan begre-

pen gronden aangewezen en begrensd. In de bestemming is een beschrijving 

opgenomen van de functies waarvoor de grond mag worden gebruikt. 

Op de verbeelding zijn tevens aanduidingen opgenomen met het oog op het 

aanwijzen van gebieden waarop een specifieke regeling in de regels van toe-

passing is. Deze aanduidingen krijgen in de regels een juridische betekenis.  

 

R e g e l s  

Begripsomschrijvingen 

Het opnemen van begripsbepalingen is beperkt tot die begrippen, waarbij 

sprake is van een (mogelijke) afwijkende betekenis in het algemeen spraakge-

bruik en/of technische begrippen, waarbij een vereenvoudigde omschrijving de 

leesbaarheid bevordert. Begrippen die zijn voorgeschreven in de SVBP2008 zijn 

ook conform de SVBP2008 overgenomen.  

 

W i j ze  v a n  m e t e n  

Met het oog op het kunnen bepalen van de in de regels aangegeven oppervlak-

te, goot- en bouwhoogten en inhoud van bouwwerken is aangegeven waar en 

hoe deze worden gemeten. Tevens is aangegeven welke onderdelen van ge-

bouwen buiten beschouwing blijven, bij het toepassen van de regelen. Dit 

betreft het in geringe mate mogen overschrijden van bouw- en bestemmings-

grenzen met ventilatiekanalen, schoorstenen en kroonlijsten. In de SVBP2008 

zijn standaarden beschreven waaraan deze regels moeten voldoen. Indien van 

toepassing worden deze één op één overgenomen.  

 

B e s t e m m i n g s r e g e l i n g   

Per bestemming zijn, voor zover noodzakelijk, de volgende onderdelen onder-

scheiden: 

-  bestemmingsomschrijving; 

- bouwregels; 

- specifieke gebruiksregels; 

- aanlegvergunning; 

 

B e s t e m m i n g s om s c h r i j v i n g  

De bestemmingsomschrijving omvat een opsomming van de func-

ties/gebruiksmogelijkheden binnen de gegeven bestemming. Deze opsomming 

is van wezenlijk belang, aangezien deze de basis vormt voor de overige regels 

die opgenomen zijn binnen die bestemming.  

 

B o uw r e g e l s  

In de bouwregels zijn objectieve regels gesteld met betrekking tot de plaats en 

afmetingen van de gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.  
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B e s t e m m i n g e n  

Het centrumgebied heeft centrumbestemmingen gekregen. Op basis van de 

detailhandelsnota zijn drie zones onderscheiden. Het gaat om het primaire 

detailhandelsgebied en de aanloopgebieden. De gronden en bebouwing met 

een monofunctioneel karakter hebben een op die functie toegesneden be-

stemming gekregen. Bestaande niet-woonfuncties zijn als zodanig bestemd. 

Dat betreft de bestemmingen 'Bedrijf - Scheepswerf', 'Cultuur en ontspanning', 

'Horeca', 'Gemengd', 'Maatschappelijk' en 'Sport'. Daarnaast zijn voor de open-

bare ruimte de bestemmingen 'Verkeer - Verblijfsgebied', 'Groen', 'Water' en 

'Water - Vaarweg' toegepast. De zelfstandige garageboxen zijn als 'Wonen - 

Garageboxen' bestemd. 

 

Deze bestemmingen zijn gekozen op basis van de te onderscheiden hoofdfunc-

tie die aan de betrokken gronden kan worden toegekend. Dat wil niet zeggen 

dat binnen deze bestemmingen geen specifieke en/of afwijkende functies 

voorkomen. Voor zover daarvan sprake is, zijn aparte aanduidingen opgenomen 

om specifiek voorkomende functies binnen de hoofdbestemming te benoemen.  

 

De bestaande bebouwing is in een bouwvlak vervat, waarbij tevens indien van 

toepassing, de maximaal toelaatbare goot- en/of bouwhoogten zijn weergege-

ven. Bij het toekennen van de bouwmogelijkheden is steeds ook naar de be-

staande rechten (uit de tot op heden geldende bestemmingsplannen) gekeken.  

 

B e s c h r i j v i n g  v a n  d e  b e s t e m m i n g en  

 

B e d r i j f  -  S c he e p s w e r f  

De ambachtelijke scheepswerf heeft een aparte bestemming 'Bedrijf - 

Scheepswerf' gekregen, vanwege de specifieke, kleinschalige scheepswerfacti-

viteiten. Schepen van maximaal 25 m lang zijn toegelaten op de werf. De ge-

luidszone rond het haventerrein is opgeheven. Met in achtneming van 

bovenstaande, zijn de bestaande, op basis van de milieuvergunning toegelaten 

activiteiten toegestaan. De huidige, legaal gerealiseerde bouwwerken zijn 

eveneens toegelaten. 

 

C e n t r um  -  1  

In het gebied met deze bestemming ligt het primaat bij detailhandel, maar ook 

dienstverlening en daghoreca (categorie 1 en 2 van de Staat van Horeca-

activiteiten) en nachthoreca (categorie 3 van de Staat van Horeca-activiteiten) 

zijn toegestaan. De dynamiek binnen 'Centrum-1' is hoog en er wordt ruimte 

geboden voor enige schaalvergroting, door ook op de verdiepingen de voor 

publiek toegankelijke functies toe te staan. Om de levendigheid in het straat-

beeld zeker te stellen is daarentegen wonen niet toegestaan op de begane 

grond, met uitzondering van de in de regels genoemde bestaande woningen op 

de begane grond. Zowel wonen als de overige functies die binnen deze be-

stemming mogelijk zijn, zijn toegestaan op de verdieping. In het geldende plan 

zijn in het centrum ruime bebouwingsmogelijkheden opgenomen op de begane 
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grond aan de achterzijde. Her en der is het bouwblok begrensd conform het 

geldende plan.  

Een voorbeeld is de achterzijde van de percelen aan de Peperstraat, aan de 

zijde van de Mazijk. Die begrenzing is in het huidige plan overgenomen. Er is 

een hoogtescheidingslijn aangegeven ter hoogte van de achterzijde van het 

oorspronkelijke hoofdgebouw. Achter deze hoogtescheidingslijn is alleen be-

bouwing in één bouwlaag mogelijk. Daarbuiten geldt op enkele plaatsen een 

zone waar niet gebouwd mag worden, dit met uitzondering van kleine aan- en 

uitbouwen en bijgebouwen met een oppervlak van maximaal 20 m². 

 

Binnen deze bestemming is horeca in de categorieën 1, 2 en 3 van de Staat van 

Horeca-activiteiten (bijlage 2 van de regels) toegestaan. Het huidige aantal 

van 17 horecavestigingen vormt het maximum, waarvan er ten hoogste 9 (het 

huidige aantal) tot categorie 3 mogen behoren. De horecavestigingen zijn niet 

'plaatsvast' gemaakt, zodat verplaatsing van horecavestigingen mogelijk is. 

Nieuwvestiging is uitsluitend mogelijk binnen het genoemde totale aantal, als 

een bestaand horecabedrijf is gestopt. In bijlage 2 van deze toelichting zijn de 

bestaande horecavestigingen vermeld. 

Voor horeca-activiteiten is een maximum vloeroppervlak van 250 m². Bestaan-

de bedrijven die groter zijn, mogen het bestaande oppervlak behouden. Een 

specifieke bebouwingsregeling is opgenomen voor het bestaande hotel aan de 

Markt  

Er zijn enkele detailhandelsfuncties die ook een ondergeschikte horecafunctie 

hebben. Te denken valt aan de HEMA. Voor deze ondergeschikte horeca is een 

oppervlak van 250 m² een te grote maat. De detailhandelsfunctie is en blijft 

op basis van dit bestemmingsplan namelijk de hoofdfunctie. Om te voorkomen 

dat onduidelijkheden omtrent het begrip 'ondergeschikt' ontstaan, is het toe-

gestaan om maximaal 30% van het netto-vloeroppervlak te gebruiken voor 

horeca met een maximum van 40 m².  

 

C e n t r um  -  2  

De aanloopgebieden rondom het centrumgebied zijn eveneens bestemd voor 

detailhandel en dienstverlening, maar ook voor ambachtelijke bedrijvigheid, 

zoals ateliers en galeries. Hier is wonen ook op de begane grond toegestaan. 

Hierdoor ontstaat in deze straten een rustiger karakter dan bij 'Centrum - 1'. 

Wat betreft horeca is daghoreca, in de categorieën 1 en 2 van de Staat van 

Horeca-activiteiten (bijlage 2 van de regels) toegestaan. Het aantal is beperkt 

tot het huidige aantal van zeven horecavestigingen (zie bijlage 2 van de toe-

lichting). Voor horeca-activiteiten is een maximum vloeroppervlak van 250 m² 

opgenomen per verdieping. Bestaande bedrijven die groter zijn, mogen het 

bestaande oppervlak behouden.  

Wat betreft het begrip 'ondergeschikt', geldt de regeling zoals beschreven on-

der 'Centrum - 1'.  

 

C e n t r um  -  3  

Deze bestemming ligt alleen op de bebouwing rondom de Oeverstraat. Hier is 

een menging dienstverlening, maatschappelijke voorzieningen en ambachtelij-
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ke bedrijvigheid beoogd, op de begane grond. Juist in de Oeverstraat wordt 

clustering van galeries voorzien in de Detailhandelsnota. De regeling sluit hier-

op aan. Hier mag evenals in 'Centrum-2', op de begane grond en op de verdie-

pingen worden gewoond. Enkele bestaande kantoren of winkels hebben een 

specifieke aanduiding gekregen. Het gemeentelijk beleid gaat uit van publieks-

gerichte functies langs de Oeverstraat, als verbinding tussen de haven en het 

centrum. Kantoren zijn niet publieksgericht. Alleen bestaande kantoorfuncties 

zijn daarom aangeduid langs de Oeverstraat en Dijkstraat. Horeca is alleen 

toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'Horeca'. Hier is maximaal categorie 

3 van de Staat van Horeca-activiteiten toegestaan. Voor de panden met de 

aanduiding ‘detailhandel’ geldt dat naast de detailhandelsfunctie onderge-

schikte horeca is toegestaan tot een maximaal vloeroppervlak van 30% en tot 

een maximum van 40 m². 

 

C u l t u u r  e n  o n t s p a n n i n g  

Hierbinnen valt het kasteel en de molen. Horeca is alleen ter plaatse van de 

aanduiding toegestaan. Bestaande bedrijfs-/dienstwoningen zijn toegestaan. 

 

G e m e n g d  

Buiten Centrum 1, 2 en 3, is een gering aantal bestaande bedrijven gevestigd. 

De bestaande bedrijven zijn geregeld in de bestemming 'Gemengd'. Hierbij is 

maximale bedrijvigheid in de categorie 1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten 

toegelaten. Bedrijven die vallen in een hogere categorie, zijn aangeduid. Er is 

een ontheffing opgenomen voor bedrijven die niet in categorie 1 zijn opgeno-

men, of voor bedrijven in categorie 2. Voorwaarde is wel dat naar aard en 

invloed op de omgeving vergelijkbaar te zijn met toegelaten bedrijven uit 

categorie 1. Ten behoeve van de ontheffing, vraagt de gemeente het betrok-

ken bedrijf een milieurapport in te dienen, waaruit in ieder geval blijkt dat de 

invloed vergelijkbaar is met een bedrijf uit categorie 1.  

Enkele dienstverlenende bedrijven buiten centrum 1, 2 en 3 zijn eveneens als 

'Gemengd' bestemd. Bij dienstverlenende bedrijven gaat het om het op het 

publiekgericht aanbieden, verkopen en / of leveren van diensten, zoals reisbu-

reau, kapsalons, uitzendbureau, bankfilialen en makelaarskantoren. Bestaande 

bedrijfs-/dienstwoningen zijn toegestaan. Binnen 'Gemengd' is ook de functie 

wonen toegestaan. 

 

G r o e n   

Het structurele groen in de binnenstad is door middel van de bestemming 

groen bestemd. Ter hoogte van Mazijk en het haventerrein, maar ook op het 

kasteelterrein, zijn evenementen toegelaten conform het gemeentelijk eve-

nementenbeleid.  

 

H o r e c a  

De horecavestigingen buiten de centrumbestemmingen zijn specifiek bestemd. 

Maximaal categorie 1 en 2 van de Staat van Horeca activiteiten zijn toege-

staan, alsmede bestaande bedrijfs-/dienstwoningen. Verder is een regeling 
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opgenomen waarmee recht wordt gedaan aan een bestaande particuliere op-

slagruimte op het perceel Dijkstraat 5. 

 

M a a t s c ha p p e l i j k  

De maatschappelijke voorzieningen, zoals museum, stadhuis/VVV-kantoor, 

kerk, school en zorgcentrum zijn bestemd als 'Maatschappelijk'. De bestaande 

Joodse begraafplaats is aangeduid op de verbeelding. De bebouwing ligt in een 

bouwvlak. Bestaande bedrijfs-/dienstwoningen zijn toegestaan. 

Voor het achterterrein van het museum aan de zijde van Mazijk, is een zone 

aangegeven waar geen nieuwe bijgebouwen mogen worden geplaatst om het 

groene karakter in stand te kunnen houden.  

 

R e c r e a t i e  -  V o l k s t u i n   

De twee bestaande volkstuincomplexen zijn opgenomen in de bestemming 

'Recreatie - Volkstuin'. Op deze gronden zijn slechts lage kweekkassen en op-

bergruimten toegelaten. 

 

S p o r t   

De gymzaal is vervat in de bestemming 'Sport'.  

 

V e r k e e r  -  V e r b l i j f s g e b i e d   

In de bestemming 'Verkeer - Verblijfsgebied' zijn zowel de doorgaande wegen 

als de lokale wegen en de verblijfsgebieden als straten en pleinen opgenomen. 

Hier zijn naast verkeersdoeleinden ook groen en speelvoorzieningen mogelijk, 

maar ook terrassen ten behoeve van horeca. Ter plaatse van de aanduiding 

'evenemententerrein' zijn evenementen mogelijk. Het bestemmingsplan laat de 

bestaande evenementen toe, een vergunning blijft evenwel noodzakelijk. 

 

W a t e r  e n  Wa t e r  -  Va a r w e g  

De grotere waterlopen zijn bestemd als 'Water'. Binnen deze bestemming is 

extensief recreatief medegebruik mogelijk. Uit de definitiebepaling van exten-

sief recreatief medegebruik blijkt dat motorboten binnen deze wateren niet 

wenselijk worden geacht. Uiteraard zijn motorboten wel toegestaan op de 

Nederrijn, deze heeft de bestemming ‘Water – Vaarweg’, evenals de haven. 

Aanlegsteigers in de haven zijn aangeduid.  

 

W o n e n  e n  W o n e n  -  Ga r a g e b ox e n  

De woonbebouwing is opgenomen in de bestemming 'Wonen'.  

Op de kaart zijn binnen deze bestemming bouwvlakken aangegeven waarbin-

nen de hoofdgebouwen dienen te worden gelegen. Daarbij zijn op de verbeel-

ding de maximale goot- en bouwhoogten aangegeven. Wat betreft de aan- en 

uitbouwen, overkappingen en bijgebouwen worden, binnen de bestemming 

Wonen, de volgende mogelijkheden geboden: maximaal 40 m² tot een maxi-

mum van 50% van het perceel, voor zover gelegen buiten het bouwvlak. Deze 

zijn toegelaten op ten minste 1 m achter de voorgevel van de woning, in het 

bouwvlak en daarbuiten. Met het oog op het behoud van waardevolle groene 
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ruimtes, zijn enkele perceelsgedeelten aangeduid met 'bijgebouwen uitgeslo-

ten'. Hier mogen geen nieuwe bijgebouwen worden.  

 

Beroepsuitoefening aan huis, voor zover die geen onevenredige belasting voor 

het woon- en leefklimaat oplevert, wordt in de regels mogelijk gemaakt. Er 

geldt een maat van 40 m².  

Aangesloten wordt bij de beleidsregels die voor de toepassing van artikel 3.23 

Wro zijn vastgesteld. Kelders zijn bij recht mogelijk onder de bebouwing. ge-

clusterde garageboxen zijn specifiek bestemd als 'Wonen - Garageboxen'. 

 

W a a r d e  -  A r c h e o l o g i e  H o og  ( d u b b e l b e s t e m m i ng )  

Deze bestemming betreft de te beschermen archeologische waarden. De be-

trokken gronden zijn op de verbeelding aangegeven. Voor deze terreinen geldt 

een aanlegvergunning. Het ontheffingscriterium voor bodemingrepen en te 

bebouwen oppervlakten van plangebieden ligt in dit geval bij ingrepen kleiner 

dan 100 m² en/of niet dieper dan 0,3 m -mv. Er wordt dus ontheffing verleend 

door het college, wanneer een of beide drempels niet worden overschreden. 

Een vergunning is vereist wanneer beide drempels worden overschreden. In-

dien de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie Hoog' wijzigt, zal het be-

stemmingsplan worden herzien. Gestreefd wordt een zo eenduidig mogelijk 

bestemmingsplan op te stellen, zonder allerlei ontheffings- en wijzigingsbe-

voegdheden. 

 

W a a r d e  -  A r c h e o l o g i e  M o n um e n t  1  ( d ub b e l b e s t e m m i ng )  

Deze bestemming betreft het archeologische monument, globaal gelegen bin-

nen de oorspronkelijke stadsmuur. De betrokken gronden zijn op de verbeel-

ding aangegeven. Voor deze terreinen geldt een aanlegvergunning. Onder 

voorwaarden zijn (bouw)werkzaamheden toegestaan. Binnen deze bestemming 

geldt onder meer dat werkzaamheden of realisatie van bouwwerken die minder 

dan 30 m2 beslaan, geen aanlegvergunning of ontheffing noodzakelijk is, mits 

ze aan de overige voorwaarden voldoen. Indien de dubbelbestemming 'Waarde 

- Archeologie' wijzigt, zal het bestemmingsplan worden herzien. Gestreefd 

wordt een zo eenduidig mogelijk bestemmingsplan op te stellen, zonder aller-

lei ontheffings- en wijzigingsbevoegdheden. 

 

W a a r d e  -  A r c h e o l o g i e  M o n um e n t  2  ( d ub b e l b e s t e m m i ng )  

Deze bestemming betreft het archeologische monument, gelegen buiten de 

oorspronkelijke stadsmuren. Het betreft een gedeelte van het kasteelterrein 

en landgoed Mariënhove. De betrokken gronden zijn op de verbeelding aange-

geven. Voor deze terreinen geldt een aanlegvergunning. De grens van 30 m2 

geldt hiervoor niet, aangezien hier de begrenzing van het monument concreter 

is en er daadwerkelijk archeologische vondsten zijn gedaan. Ook hiervoor geldt 

dat indien de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie' wijzigt, het bestem-

mingsplan herzien zal worden. Gestreefd wordt een zo eenduidig mogelijk 

bestemmingsplan op te stellen, zonder allerlei ontheffings- en wijzigingsbe-

voegdheden. 
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W a a r d e  -  B e s c h e r m d  S t a d s g e z i c h t  ( d u b b e l b e s t e m m i ng )  

Binnen de bestemming 'Waarde - Beschermd Stadsgezicht' is het beschermde 

stadsgezicht beschermd. De voor 'Waarde - Beschermd Stadsgezicht' aangewe-

zen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), 

mede bestemd voor het behoud en herstel van de cultuurhistorische waarden. 

In 1982 is de binnenstad van Wijk bij Duurstede aangewezen als beschermd 

stadsgezicht. Het gebied is mede bestemd voor het behoud en herstel van het 

stratenpatroon en de aaneengesloten wijze van bouwen in samenhang met de 

schaal van de bebouwing en van de bijzondere elementen: muren, verkaveling 

en bebouwingskarakteristieken. 

Goothoogten dienen te verspringen en de maximale breedte van hoofdgebou-

wen mag niet meer dan 10 m bedragen. Dit voorkomt dat panden worden sa-

mengevoegd. Dakterrassen op hoofdgebouwen zichtbaar vanaf de openbare 

weg zijn niet toegestaan. Voor dakkapellen zijn aparte regels opgenomen. 

Panden dienen te zijn voorzien van een kap. Ook voor bijgebouwen is in de 

algemene bouwregels geregeld dat panden, grenzend aan de openbare weg, 

voorzien zijn van een kap. 

Middels nadere eisen wordt toegezien op de bescherming van de waarden van 

de historische samenhang, de parellering en de karakteristieke elementen. 

 

W a t e r s t a a t  -  Wa t e r k e r i n g  e n  Wa t e r s t a a t  -  W a t e r s t a a t k u n -

d i g e  f u n c t i e  ( d u b b e l b e s t e m m i ng e n )  

De dijk aan de Nederrijn met de bijbehorende zone heeft de bestemming ‘Wa-

terstaat – Waterkering’ gekregen en het aangrenzende buitendijkse gebied is 

voorzien van de dubbelbestemming ‘Waterstaat - Waterstaatkundige functie’.  

 

A n t i - d ub b e l t e l b e p a l i n g   

Deze bepaling is opgenomen om te voorkomen dat bij opeenvolgende bouw-

aanvragen waarbij een bepaalde oppervlakte aan grond als voorwaarde is ge-

formuleerd, dezelfde grond opnieuw bij de afweging omtrent 

vergunningverlening wordt betrokken. De anti-dubbeltelbepaling wordt con-

form het Bro overgenomen in het bestemmingsplan.  

 

A l g e m e ne  b o uw r e g e l s  

In de algemene bouwregels is geregeld wat 'bestaande bebouwing' is. Verder is 

geregeld dat onderkeldering van gebouwen is toegestaan. Voor zover goot- en 

bouwhoogten zijn opgenomen in dit plan, worden hoofdgebouwen voorzien van 

een kap. Aan- en uitbouwen en bijgebouwen grenzend aan de openbare weg, 

worden eveneens gebouwd met een kap. In afwijking van de op de kaart aan-

gegeven bouwhoogte, mag de goot- en bouwhoogte daar niet meer bedragen 

dan 3 en 5 m. 

 

A l g e m e ne  a a nd u i d i n g s r e g e l s  

Er is een algemene aanduidingsregel opgenomen voor de molenbiotoop van de 

molen "Rijn en Lek". Deze molen ligt aan de Dijkstraat. Deze molen is gecom-

bineerd met een stadspoort. De poort zelf stamt uit 1370, de molen is er in 

1659 bovenop gebouwd. De stellingmolen Rijn en Lek is aangewezen als Rijks-
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monument. De vereiste garantie voor een vrije windgang wordt geboden door 

het benoemen van de molenbiotoop met een straal van 400 m. Hiervoor geldt 

voor belt- en stellingmolens dat binnen de straal van 100 m, gerekend vanuit 

het middelpunt van de molen, geen bebouwing mag worden opgericht of be-

planting aanwezig zijn, hoger dan de onderste punt van de verticaal staande 

wiek. Voor de zone tussen de 100 en 400 m wordt doorgaans de molenbiotoop-

formule toegepast. 

 

De molen Rijn en Lek heeft een stelling van 9 m hoog. De askophoogte is 21 m, 

bestaande uit de 9 m hoge stelling en de helft van de vlucht van 24 m. De 

hoogtebeperking van bebouwing binnen een straal van 100 meter zal voor deze 

molen 9 m zijn. Bij toepassing van de biotoopformule wordt de hoogte van 9 m 

pas bereikt op een straal van 240 m. Hierdoor hoeft de formule pas vanaf dit 

punt toegepast worden. Op een afstand van 400 m zal dit tot een hoogtebe-

perking van 12,2 m. 

De molen Rijn en Lek is gelegen op een dijk en heeft daardoor een vrij hoog 

peil. Echter, veel bebouwing binnen de molenbiotoop, met name wat niet op 

de dijk is gelegen, zal enkele meters beneden het niveau van de molen zelf 

liggen. Hierdoor zal deze bebouwing minder snel tot verminderde windopvang 

van de molen leiden. In dit geval kan het verschil tussen het peil van de molen 

en het peil van de bebouwing opgeteld worden op de uitkomst van de formule. 

Hiermee zal een hoger maximale bouwhoogte kunnen worden toegestaan. 

 

G e b r u i k s r e g e l s  e n  o v e r g a ng s r e c h t  

De regels bevatten geen aparte gebruiksbepaling. De Wet ruimtelijke ordening 

(Wro) voorziet daarin (artikel 7.10). In het bestemmingsplan is het overgangs-

recht conform het Bro opgenomen. De peildata voor bouwen en gebruiken zijn 

gelijk getrokken en gelegd op de datum waarop het bestemmingsplan inwer-

king treedt. 

 

S l o t r e g e l   

In de slotregel is aangegeven onder welke benaming de regels kunnen worden 

aangehaald. 
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5 U i t v o e r b a a r h e i d  

5 . 1   

E c o n o m i s c h e  u i t v o e r b a a r h e i d  

Het bestemmingsplan heeft geen financiële consequenties voor de gemeente. 

Er worden geen ontwikkelingsmogelijkheden gecreëerd. Hierdoor is geen ex-

ploitatieplan nodig. Afdeling 6.4 van de Wro is ten aanzien van dit bestem-

mingsplan niet van toepassing. 

5 . 2   

M a a t s c h a p p e l i j k e  u i t v o e r b a a r h e i d  

In de gemeente Wijk bij Duurstede is een gemeentelijke inspraakverordening 

van kracht, die bepaalt op welke wijze inwoners en andere belanghebbenden 

betrokken worden bij de voorbereiding van gemeentelijk beleid. Deze veror-

dening is onder meer van toepassing op de voorbereiding van ruimtelijke plan-

nen.  

 

Het plan is in oktober toegezonden aan verschillende organisaties en instan-

ties, voor een reactie in het kader van het wettelijk vooroverleg. Vervolgens is 

het plan vanaf 1 oktober gedurende zes weken, tot 13 november 2009 vrijge-

geven voor inspraak. Gedurende deze termijn is eenieder in de gelegenheid 

gesteld daarover reacties in te dienen. In deze periode zijn 16 inspraakreacties 

binnengekomen en zijn acht reacties in het kader van het wettelijk voorover-

leg binnengekomen. 

 

Alle inspraak- en overlegreacties zijn samengevat en beantwoord (zie bijlage). 

De reacties zijn, waar nodig, verwerkt in het ontwerp bestemmingsplan. 

 





 

  

B i j l a g e n  

 

 

 



  

B i j l a g e  1  A a n w i j z i n g  b e s c h er m d  s t a d s g ez i c h t  

 



 

  



  



 

  



  



 

  



  



 

  



  



 

  



  

 



 

  

B i j l a g e  2 :  L i j s t  v a n  b e s t a a n d e  h o r e c a v e s t i g i n g e n  i n  d e  b e s t e m m i n g en  

C e n t r u m - 1  en  C en t r u m - 2  

 

Categorie Staat van 
Horeca-activiteiten  

 

Locatie bestaande horeca Centrum  - 1 Centrum - 2 Centrum - 3 

1 Markt 1  X     

  Veldpoortstraat 18b X     

  Markt 2 X     

  Markt 15 X     

  Peperstraat 16 X     

  Peperstraat 18   X   

  Peperstraat 38a   X   

  Volderstraat 2   X   

 Volderstraat 8   X   

  Peperstraat 19   X   

  Peperstraat 31   X   

2 Peperstraat 13 X     

  Veldpoortstraat 16 X     

  Kloosterleuterstraat 12 X     

  Kostverlorenpad 1a   X   

3 Markt 26 X     

  Markt 15a X     

  Markt 16 X     

  Veldpoortstraat 14 X     

  Veldpoortstraat 19-21 X     

  Maleborduurstraat 6-8 X     

  Maleborduurstraat 7 X    

  Maleborduurstraat 9 X    

  Maleborduurstraat 11 X    

 



  

B i j l a g e  3  V o o r o v e r l eg  en  – I n s p r a a k r e a c t i e s  b e s t e m m i n g s p l a n  B i n n en s t a d  

G e m e en t e  W i j k  b i j  D u u r s t e d e  

 

1 .  I n l e i d i n g  

 

2 .  V o o r o v e r l e g  r e a c t i e s  

 

3 .  I n s p r a a k r e a c t i e s  

 

 



 

  

1 .   I n l e i d i n g  

 

In dit rapport zijn de ingekomen reacties naar aanleiding van het Voorontwerpbestemmingsplan 

Binnenstad van de gemeente Wijk bij Duurstede opgenomen. 

Het plan is in oktober toegezonden aan verschillende organisaties en instanties, voor een reactie in 

het kader van het wettelijk vooroverleg. Vervolgens is het plan vanaf 1 oktober gedurende zes 

weken, tot 13 november 2009 vrijgegeven voor inspraak. Gedurende deze termijn is eenieder in de 

gelegenheid gesteld daarover reacties in te dienen. Dit is op 30 september bekend gemaakt.  

In deze periode zijn 16 inspraakreacties binnengekomen en zijn 9 reacties in het kader van het 

wettelijk vooroverleg binnengekomen. 

In het kader van het vooroverleg hebben de volgende partijen gereageerd: 

1. TenneT TSO B.V. 

2. Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden 

3. Provincie Utrecht 

4. Rijkswaterstaat Oost-Nederland 

5. Gasunie 

6. Gemeente Buren 

7. VROM inspectie 

8. Kamer van Koophandel 

9. Welstand en Monumenten Midden Nederland 

De beantwoording van de vooroverlegreacties is te vinden in hoofdstuk 2. De beantwoording van de 

inspraakreacties is te vinden in hoofdstuk 3.  



  

2 .  V o o r o v e r l e g  r e a c t i e s  

 

1. TenneT TSO B.V. 

de heer C. de Jong 

Postbus 718 

6800 AS  ARNHEM 

ingekomen: 30-10-2009 

 

Namens Saranne B.V. maakt indiener kenbaar dat deze vennootschap geen ondergrondse hoog-

spanningskabels en geen bovengrondse hoogspanningslijnen heeft. 

  

Reactie gemeente: 

Voor kennisgeving aangenomen. 

 

Deze reactie leidt niet tot aanpassingen van het bestemmingsplan. 

 

 

2. Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden 

De heer G. Boelhouwer MSc 

hoofd afdeling Planvorming en Advies 

Postbus 550 

3990 GJ  HOUTEN 

ingekomen: 2-11-2009 

 

Indiener verzoekt: 

- de verbeelding aan te passen, door het opnemen van de juiste afmetingen van de bescher-

mingszones van de primaire waterkering langs de Nederrijn; 

- in de toelichting alleen verwijzingen te gebruiken naar de Nederrijn en de Kromme Rijn in 

plaats van de Lek; 

- in de juridische toelichting op de regels opnemen dat de Nederrijn valt onder de bestemming 

Water-Vaarweg. Overige wateren in de binnenstad van Wijk bij Duurstede zijn dit niet. 

 

Reactie gemeente: 

- Het bestemmingsplan wordt aangepast, door het opnemen van de juiste afmetingen op de 

verbeelding van de beschermingszones van de primaire waterkering langs de Nederrijn; 

- De toelichting wordt aangepast door enkel nog te verwijzen naar de Nederrijn en de Kromme 

Rijn in plaats van de Lek; 

- De toelichting wordt aangepast door, in de juridische toelichting, op te nemen dat de Neder-

rijn valt onder de bestemming Water - Vaarweg. Overige wateren in de binnenstad van Wijk 

bij Duurstede zijn dit niet. 

 

Deze reacties leiden tot aanpassingen van het bestemmingsplan. 

 



 

  

 

3. Provincie Utrecht 

Team gemeentelijke Ruimtelijke Ontwikkelingen 

Mevrouw A. Heinhuis 

Postbus 80300 

3508 TH  UTRECHT 

ingekomen: 11-11-2009 

 

indiener verzoekt : 

- op de verbeelding en in de regels onderscheid te maken tussen gebieden met een ‘hoge tref-

kans’ volgens de IKAW en gebieden van archeologische waarde (AMK-terreinen); 

- niet alleen het  AMK-terrein de dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie’ te geven, maar het 

gehele gebied dat onder het AMK valt; 

- in de regels in artikel 18, lid 18.4, betreffende de aanlegvergunning, op te nemen dat diep-

ploegen niet vergunningsvrij is; 

- een wijzigingsbevoegdheid op te nemen voor de dubbelbestemming(en) ‘Waarde - Archeolo-

gie. 

 

Reactie gemeente: 

- Het bestemmingsplan wordt aangepast door onderscheid te maken tussen gebieden met een 

‘hoge trefkans’ volgens de IKAW en gebieden van archeologische waarde (AMK-terreinen); 

- Het bestemmingsplan wordt aangepast door de het AMK-terrein volledig te voorzien van de 

dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie’; 

- Het bestemmingsplan wordt aangepast op de regels betreffende de aanlegvergunning, op te 

nemen dat diepploegen niet vergunningsvrij is; 

- Het bestemmingsplan wordt aangepast door in de toelichting op te nemen dat indien wijziging 

van de dubbelbestemming(en) ‘Waarde – Archeologie’ aan de orde is, het bestemmingsplan 

wordt herzien. Gestreefd wordt een zo eenduidig mogelijk bestemmingsplan op te stellen, 

zonder allerlei ontheffings- en wijzigingsbevoegdheden. 

 

Deze reacties leiden tot aanpassingen van het bestemmingsplan. 

 

 

4. Rijkswaterstaat Oost-Nederland 

Mevrouw M. Dengerink 

Postbus 9070 

6800 ED  ARNHEM 

 

Indiener verzoekt voor het rivierbed van de Neder Rijn een dubbelbestemming ‘Waterstaat - Wa-

terstaatkundige functie’ in de regels en de verbeelding op te nemen. 

 

Reactie gemeente: 

Het bestemmingsplan wordt aangepast door een dubbelbestemming op te nemen ‘Waterstaat – 

waterstaatkundige functie’ voor het rivierbed van de Neder Rijn. 

 

Deze reactie leidt tot aanpassingen van het bestemmingsplan. 

 



  

5. Gasunie 

De heer J.C. Thijssen 

Postbus 19 

9700 MA  GRONINGEN  

 

Indiener verzoekt: 

- juist buiten het plangebied ligt een gasleiding. Waarvan de invloedssfeer tot in het plangebied 

reikt. Graag binnen paragraaf 3.5 ‘Externe Veiligheid’ van de toelichting, aandacht besteden 

aan het nieuwe externe veiligheidsbeleid; 

- bij toekomstige planontwikkelingen rekening te houden met een toename van het groepsrisi-

co, omdat uit de toelichting blijkt dat wellicht de mogelijkheid wordt gecreëerd om binnen 

het plangebied extra woningen te bouwen. 

 

Reactie gemeente: 

- Het bestemmingsplan wordt in de toelichting aangepast op het nieuwe externe veiligheidsbe-

leid; 

- Het bestemmingsplan wordt in de toelichting aangepast en er zal extra aandacht zijn voor de 

toename van groepsrisico bij planontwikkeling. 

 

Deze reacties leiden tot aanpassingen van het bestemmingsplan. 

 

 

6. Gemeente Buren 

De heer J. Braamskamp 

Postbus 23 

4020 BA  MAURIK 

 

Indiener verzoekt de bestemming ‘Recreatieterrein’ verder uit te werken, omdat niet duidelijk is 

welke evenementen hier gaan plaatsvinden.  

 

Reactie gemeente: 

De gemeente gaat er vanuit dat hier bedoeld wordt: de aanduiding evenemententerrein. Binnen 

deze aanduiding kunnen diverse evenementen plaats vinden. Deze zijn nader toegelicht in het 

hoofdstuk planbeschrijving in de paragraaf ‘Groen, water en openbare ruimte’. Ook in paragraaf 

4.2 onder het kopje ‘Groen’ en ‘Verkeer- en verblijfsgebied’ wordt hier aandacht aanbesteed. 

Deze aanduiding is van toepassing op terreinen die momenteel reeds gebruikt worden voor evene-

menten, op basis van de gemeentelijke Evenementennota (2007). Het type evenementen wordt 

niet in dit plan geregeld. 

 

Deze reactie leidt tot aanpassingen van het bestemmingsplan, in het hoofdstuk planbeschrijving 

zal worden opgenomen dat op de terreinen nu reeds evenementen plaatsvinden. 



 

  

 

7. VROM-Inspectie 

De heer E. Bartels 

Postbus 1006 

2001 BA  HAARLEM 

 

Het voorliggende bestemmingsplan geeft de betrokken rijksdiensten geen aanleiding tot het maken 

van opmerkingen, gelet op de nationale belangen in de RNRB (Realisatieparagraaf Nationaal Ruim-

telijk Beleid). 

De Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed voegt daar bij mail van 7 decmeber 2009 de volgende 

twee opmerkingen aan toe.  

- In de toelichting bij het bestemmingsplan staat dat er met betrekking tot de archeologie er 

geen regeling is opgenomen voor monumenten, omdat die beschermd zouden zijn op grond 

van de Monumentenwet 1988. Dat is echter niet het geval, dat betreft namelijk alleen de zo-

genaamde beschermde monumenten.  

- Waardering voor het feit dat er een cultuurhistorische waardenanalyse van het gebied heeft 

plaatsgevonden. De verdeling in de verschillende orden is echter niet zo gelukkig gekozen. 

Het zou beter zijn om niet te spreken van 'beeldverstorend', maar van 'indifferente kwaliteit' 

of van 'basisorde'. Bebouwing in deze categorie kenmerkt een bepaalde periode met een be-

paalde basiskwaliteit. Bebouwing in deze orde heeft mogelijkerwijs geen positieve bijdrage 

aan het beschermd stadsgezicht, maar is zeker niet per definitie beeldverstorend.  

 

Reactie gemeente: 

- De toelichting zal worden aangepast; 

- De cultuurhistorische waardenanalyse wordt aangepast. 

 

Deze reactie leidt tot aanpassingen van het bestemmingsplan. 

 

8.  Kamer van  Koophandel 

De heer drs. H.J. Docter 

Postbus 48 

3500 AA  UTRECHT 

 

Het voorontwerpbestemmingsplan geeft geen directe aanleiding tot inhoudelijke opmerkingen. 

Wel geeft indiener in overweging, om de ruimtelijke ontwikkelingen en de kenmerkende dynamiek 

van een historische binnenstad de komende tijd goed te monitoren, omdat dan kan blijken, dat 

eerder dan de geldende termijn van 10 jaar, de noodzaak wordt aangetoond tot een ontwikke-

lingsbestemmingsplan. 

 

Reactie gemeente: 

Voor kennisgeving aangenomen. 

 

Deze reactie leidt niet tot aanpassingen van het bestemmingsplan. 

 



  

9.   Welstand en Monumenten Midden Nederland 

      De heer ir. A. Tom 

      Postbus 115 

      3980 CC  BUNNIK 

 

      

Dit betreft een nagekomen reactie, die mede gebaseerd is op overleg tussen de gemeente en een 

vertegenwoordiger van de monumentencommissie. 

- WMMN kan op hoofdlijnen instemmen met de aanpassingen zoals die naar aanleiding van reac-

ties op het voorontwerp worden gemaakt, Zo is de commissie positief over de aanvullingen 

van de toelichting, op basis van de Cultuurhistorische waardenanalyse en –bepaling van bu-

reau Archimedia. Van belang is dat dit door middel van kaartbeelden van de historische ste-

denbouwkundige ontwikkeling nog wordt verduidelijkt; 

- De commissie acht het van groot belang dat de bestaande tweedeling in het bestemmingsplan 

komt te vervallen, waarmee het gebied gelijkwaardig als één totaal wordt gezien; 

- De commissie merkt op dat het geldende bestemmingsplan zeer ruime bebouwingsmogelijk-

heden op achtererven heeft, waarbij de commissie al meerdere malen geconfronteerd is met 

bouwaanvragen achter monumenten. De commissie acht het een gemiste kans, dat die moge-

lijkheden thans niet ingeperkt worden.  

 

Reactie gemeente: 

- In de toelichting is de onlangs gereedgekomen Cultuurhistorische waardenanalyse en –bepaling 

verwerkt, waarmee een veel genuanceerder beeld gegeven wordt van de bijzondere geschie-

denis van de binnenstad van Wijk bij Duurstede. Er zal ook een bijlage toegevoegd worden, 

waarin die geschiedenis in kaartbeelden wordt weergegeven; 

- De tweedeling van het Beschermd Stadsgezicht, zoals die in het geldende plan en ook in het 

voorontwerpbestemmingsplan zit, is vervangen door één dubbelbestemming. Daarmee kan 

meer recht gedaan worden aan de samenhangende structuur; 

- Voor wat betreft de bebouwingsmogelijkheden op achtererven, houdt het nieuwe bestem-

mingsplan rekening met bestaande rechten. Kans op planschade speelt daarbij een rol, maar 

ook het aspect rechtszekerheid. Maar er wordt terdege rekening gehouden met de belangen 

vanuit de (cultuur-)historie. De dubbelbestemming Waarde – Beschermd Stadsgezicht is hier-

toe aangepast, waarbij de waarden specifiek worden benoemd in de bestemmingsomschrij-

ving. Tevens is de mogelijkheid tot het stellen van nadere eisen toegevoegd, waarmee nadere 

eisen kunnen worden gesteld aan ondermeer de situering en omvang van gebouwen. 

 

Deze reactie leidt tot aanpassingen van het bestemmingsplan. De toelichting wordt aangepast op 

het punt van de historie, inclusief een bijlage van de geografische ontwikkeling van Wijk bij Duur-

stede. Verder wordt de bestemmingsregeling van de dubbelbestemming Waarde – Beschermd 

Stadsgezicht verfijnd en voorzien van een nader eisenstelsel. 



 

  

3 .  I n s p r a a k r e a c t i e s  

( g ea n o n i m i s e e r d )  

 

 

1. Inspraakreactie 1 

ingekomen: 28-10-2009 

 

Indieners maken bezwaar tegen het veranderen van de bestemming van het pand Dijkstraat 7 in 

alleen een woonbestemming. Men wil graag de huidige bestemming, bebouwing met winkels, win-

kelhuizen, banken, horecabedrijf en/of eengezinshuis, behouden. 

 

Reactie gemeente: 

Het bestemmingsplan wordt aangepast aan het geldende bestemmingsplan, hetgeen resulteert in 

de bestemming “Centrum – 3” met een aanduiding voor detailhandel en horeca. Binnen deze be-

stemming zijn verschillende functies toegestaan als dienstverlening, ambachtelijke bedrijvigheid, 

ateliers en galeries, maatschappelijke voorzieningen en wonen. Vanwege de aanduidingen is op dit 

adres ook detailhandel en horeca mogelijk.  

 

Deze reactie leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

2. Inspraakreactie 2 

ingekomen: 30-10-2009 

 

Indiener verzoekt ten behoeve van het Ewout en Elisabethgasthuis (aan de Oeverstraat 21) het 

volgende: 

- het bestemmingsplan zo aan te passen dat het genoemde gasthuis bij de binnenstad blijft 

horen; 

- bij de herverdeling van de 20 horecavergunningen voor de binnenstad, er één te reserveren 

voor het gasthuis, omdat de ingediende aanvraag om als trouwlocatie in aanmerking te komen, 

positief geadviseerd gaat worden. 

 

Reactie gemeente: 

- het genoemde gasthuis ligt binnen het bestemmingsplan, binnen de bestemming ‘Centrum 3’. 

Deze bestemming geldt vanaf de Wildemanssteeg tot aan de Dijkstraat. Er wordt een kantoor-

functie mogelijk gemaakt, evenals detailhandel, in aansluiting op het huidige gebruik van het 

pand. 

- de herverdeling van horecavergunningen heeft geen relatie tot het bestemmingsplan. Er is 

voor gekozen om in ‘Centrum 3’ geen horeca toe te staan met uitzondering van de bestaande 

horecagelegenheid, in tegenstelling tot in de bestemmingen ‘Centrum 1 en 2’. 

 

Deze reacties leiden tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 



  

3. Inspraakreactie 3 

Ingekomen … 

 

Indiener claimt voor Dijkstraat 12 en Nieuwstraat 17, kadastraal bekend als sectie B nummer 1796, 

de bestemming zoals in het vorige bestemmingsplan is aangegeven: kantoren, banken en wonen.  

 

Reactie gemeente: 

Het bestemmingsplan wordt aangepast aan het geldende bestemmingsplan, hetgeen resulteert in 

de bestemming ‘Centrum – 3’ voor de Dijkstraat. De centrumbestemming past niet bij het karakter 

van de Nieuwstraat. In het huidige bestemmingsplan heeft dit ook geen bestemming ten behoeve 

van kantoren en banken.  

Binnen de bestemming ‘Centrum-3’ zijn verschillende functies toegestaan als, dienstverlening, 

ambachtelijke bedrijvigheid, atelier en galeries, maatschappelijke voorzieningen en wonen. Het 

gemeentelijk beleid gaat uit van publieksgerichte functies langs de Oeverstraat, als verbinding 

tussen de haven en het centrum. Kantoren zijn niet publieksgericht. Alleen bestaande kantoor-

functies zijn daarom aangeduid langs de Oeverstraat en Dijkstraat. 

 

Deze reactie leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

4. Inspraakreactie 4 

ingekomen: 9-11-2009   

 

Indiener verzoekt: 

- de gestelde reactietermijn op te rekken met minimaal vier weken; 

- om een uitnodiging voor nader overleg met de betrokken wethouder en BügelHajema Advi-

seurs. 

- Tijdens een overleg naar aanleiding van de zienswijze is inhoudelijk gereageerd. Samenvat-

tend komt het op het volgende neer: op basis van de cultuurhistorische analyse dient het 

voorontwerp bestemmingsplan aangepast te worden. Daarbij gaat het om de duiding van zowel 

de stedenbouwkundige ontwikkeling in perioden, als de analyse van de voor die periode ken-

merkende elementen. Doel is te komen tot een voor het te beschermen stadsgezicht bruikbare 

reden gevende beschrijvingen, die feitelijk een actualisatie is van en aanvulling op de be-

schrijving die indertijd bij de aanwijzing tot beschermd stadgezicht heeft gediend. Geadvi-

seerd wordt hiertoe de kenmerkende onderdelen zoals straten, groen en water, verkaveling en 

muren, nader te beschouwen. 

 

Reactie gemeente: 

- de reactietermijn komt voort uit de inspraakverordening van de gemeente Wijk bij Duurstede; 

- De toelichting wordt aangepast naar aanleiding van het overleg. Er zal nader worden ingegaan 

op de historie van Wijk bij Duurstede en de bijzondere cultuurhistorisch waardevolle elemen-

ten. In de regels en op de verbeelding zijn de waarden zoals die beschreven zijn in de aanwij-

zing tot beschermd stadsgezicht, reeds beschermd. Verder zullen op basis van de 

cultuurhistorische analyse ook bepaalde cultuurhistorisch waardevolle elementen beschermd 

worden. Een voorbeeld vormt de open ruimte van de Mazijk. Er wordt een aanduiding opge-

nomen om te zorgen dat er geen nieuwe bijgebouwen worden gerealiseerd in de achtertuinen 

achter de panden aan de Muntstraat 36 tot 42. In het vigerend plan waren hier ook geen bijge-

bouwen mogelijk.  



 

  

 

Deze reactie leidt tot aanpassingen van het bestemmingsplan. 

 

5. Inspraakreactie 5 

ingekomen: 11-11-2009 

 

Op de inloopavond van het bestemmingsplan binnenstad bleek dat het bestemmingsplan flexibel 

was geworden wat betreft functies. Indiener denkt dat er bij verhuur, anders dan bewoning, be-

taald moet gaan worden aan de gemeente en maakt hiertegen bezwaar. 

 

Reactie gemeente: 

Op basis van de huisvestingsverordening Gemeente Wijk bij Duurstede dient er bij het zogenoemde 

'aan de bestemming tot bewoning onttrekken van woonruimte' een vergunning te worden aange-

vraagd. Indien het belang van de omzetting groter is dan het belang van het behoud van de woon-

ruimte wordt de vergunning verstrekt. Zo niet dan wordt de vergunning tevens verstrekt indien er 

een compensatie wordt geboden in de vorm van andere woonruimte of een financiële compensa-

tie. 

 

Deze reactie leidt tot aanpassingen van de toelichting van het bestemmingsplan, waarin boven-

staande wordt vermeld. 

 

 

6. Inspraakreactie 6 

ingekomen: 26-10-2009 

 

Indiener merkt op, dat op de inloopavond geconstateerd werd, dat er een fout in het bestem-

mingsplan van 1979 was geslopen. De bestemming van de schuur, Dijkstraat nr. 7, en het ‘Schip-

pershuis’, Dijkstraat nr. 5,  zijn verwisseld. Tevens was er op nr. 7 een aanbouw te zien, die pas in 

de jaren ’90 gerealiseerd is. In 1979 was het een carport met opslagruimte. Gedurende 430 jaar 

heeft het pand Dijkstraat 5 altijd een volledige bedrijfsbestemming gekend. Naast Patriciërshuis is 

het eeuwenlang als hotel, restaurant en winkel geëxploiteerd. Verzocht wordt dit te corrigeren en 

tevens de uitgebreide bestemming op het Schippershuis op te nemen in het nieuwe bestemmings-

plan. 

 

Reactie van de gemeente: 

Het bestemmingsplan wordt aangepast aan het geldende bestemmingsplan, hetgeen resulteert in 

de bestemming ‘Centrum – 3’, met een aanduiding voor kantoor. Binnen deze bestemming zijn 

verschillende functies toegestaan als, dienstverlening, ambachtelijke bedrijvigheid, atelier en 

galeries, maatschappelijke voorzieningen en wonen. Vanwege de aanduiding is ter plaatse van 

Dijkstraat 5 ook een kantoor toegestaan, in aansluiting op de huidige situatie. 

 

Deze reactie leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

 



  

7. Inspraakreactie 7 

ingekomen: 7-10-2009 

 

Sinds 2006 is de bestemming van genoemde locatie detailhandel/kantoor. Indiener wil  deze loca-

tie een meer openbaar karakter geven zoals detailhandel, trouwlocatie (in de monumentale ka-

pel), vergaderruimte en trainingsruimte (kookstudio). Bovendien zal er voor de trouwlocatie een 

verruiming van de bestemming nodig zijn in verband met de mogelijkheid voor catering.  

 

Reactie gemeente: 

Zie ook reactie nummer 2. Een trouwlocatie is niet mogelijk binnen de bestemming C3. Dit is ook 

niet mogelijk in het vigerend bestemmingsplan. Dit nieuwe bestemmingsplan omvat geen nieuwe 

ontwikkelingen. De indiener kan door middel van het volgen van een planologische procedure de 

bestemming laten herzien.   

 

Deze reactie leidt niet tot aanpassingen van het bestemmingsplan. 

 

 

8. Inspraakreactie 8 

ingekomen: 7-10-2009 

 

Indiener verzoekt de volledige kantoorbestemming die sinds 2004 op dit pand ligt, terug te bren-

gen. 

 

Reactie gemeente: 

Het bestemmingsplan wordt aangepast aan het geldende bestemmingsplan, hetgeen resulteert in 

de bestemming ‘Centrum – 3’. Binnen deze bestemming zijn verschillende functies toegestaan 

waaronder, dienstverlening. Het pand zal een aanduiding voor kantoor krijgen. 

 

Deze reactie leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

 

9. Inspraakreactie 9 

ingekomen: 12-10-2009 

 

Indiener verzoekt toestemming om het terras van zijn bedrijf, het bovengenoemde café, aan de 

Mazijk uit te breiden met een strook van 20 m². Eventueel wil hij overgaan tot koop. 

 

Reactie gemeente: 

Dit bestemmingsplan omvat geen nieuwe ontwikkeling. Aanpassing van de bestemming naar hore-

ca(terras), kan niet worden meegenomen. Op het verzoek van verkoop zal apart worden gerea-

geerd, en niet in het kader van dit bestemmingsplan worden meegenomen. 

 

Deze reactie leidt niet tot aanpassingen van het bestemmingsplan. 



 

  

 

10. Inspraakreactie 10 

ingekomen: 2-10-2009 

 

Indieners verzoeken om het bedrijfspand aan de Wilhelminastraat 2A, galerie en atelier, te ver-

melden op de verbeelding en op te nemen in Centrum 3, perceel loopt tot achter W-G. 

 

Reactie gemeente: 

Het bestemmingsplan wordt aangepast aan het geldende bestemmingsplan, hetgeen resulteert in 

de bestemming “Centrum – 3”. Binnen deze bestemming zijn verschillende functies toegestaan 

waaronder ateliers. 

 

Deze reactie leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

11. Inspraakreactie 11 

ingekomen: 5-10-2009 

 

Indiener is eigenaar van het pand aan de Achterstraat 72, waarin 5 jaar lang een atelier gevestigd 

was. Het pand wordt momenteel gerenoveerd en men wil er een bed & breakfast van maken, voor 

4 personen. Van de gemeente wil men graag weten welke wegen moeten worden bewandeld, om 

te voldoen aan de gewenste visie van de gemeente. 

 

Reactie gemeente: 

Nieuwe ontwikkelingen zoals een bed and breakfast worden niet in dit bestemmingsplan meege-

nomen. Ook in het vigerend plan is bed and breakfast niet mogelijk. Er kan een verzoek in gediend 

worden om bed and breakfast mogelijk te maken.  

Deze reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

 

12. Inspraakreactie 12 

ingekomen: 5-10-2009 

 

Indiener heeft de volgende opmerkingen: 

- kadastrale grenzen Mazijk checken; 

- bomenkaart beschermde/monumentale bomen toevoegen; 

- openbaar structureel groen juist intekenen; 

- volkstuinen Mazijk geen woonbestemming maken; 

- horeca (Ambrona) in de molen? 

 

Reactie gemeente: 

- In het bestemmingsplan is rekening gehouden met de kadastrale begrenzing. Aan de Mazijk is 

een deel dat in het vigerend plan bestemd was als openbaar groen, in eigendom van particu-

lieren. Daarom kan het niet als ‘Groen’ worden bestemd.  

- Het groenbeleid, waarbinnen het bomenbeleidsplan is ontwikkeld, beschermd de bestaande 

bomen. Bovendien worden de bomen reeds beschermd door de kapvergunning en zonodig de 

aanlegvergunning. Wanneer dit ook nog in het bestemmingsplan opgenomen zou worden, zou 

dat leiden tot dubbele regelgeving. Dat is niet wenselijk.  



  

- Het openbare structurele groen is gebaseerd op de groenstructuurkaart. op enkele plaatsen 

nabij de Singel is een gedeelte in particuliere handen. Hiervoor is geregeld dat er geen bijge-

bouwen kunnen worden gerealiseerd.  

- De Volkstuinen aan Mazijk worden bestemd als volkstuin. 

- De horecafunctie naast de molen zal worden bestemd. 

 

Deze reactie leidt tot aanpassingen van het bestemmingsplan. 

 

13. Inspraakreactie 13 

ingekomen  19-11-2009 

 

Indiener is van mening dat de ongebruikte olieboot-bunkerschip niet meer thuis hoort in Wijk bij 

Duurstede en geeft daarvoor twee redenen, t.w.: 

1. Het uitzicht op de boot met vaten olie en vet; 

2. Slecht voor het milieu. 

 

Reactie gemeente: 

De boot is een bestaande functie, en heeft relatie met de haven en het scheepvaartverkeer op de 

Nederrijn. Om die reden is de boot bestemd.  

 

Deze reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

 

14. Inspraakreactie 14 

ingekomen: 20-09-2009 

 

Indiener plaatst de volgende opmerkingen bij panden waarvan hij de eigenaar is, t.w.: 

1. Peperstraat 41 

Verzocht wordt kantoor-/winkel-/galeriebestemming mee te nemen in het nieuwe bestem-

mingsplan; 

2. Klooster Leuterstraat 34 

Verzocht wordt de kantoor-/winkelbestemming mee te nemen in het nieuwe bestemmings-

plan; 

3. Klooster Leuterstraat 32 

Verzocht wordt woonhuis-/winkel-/kantoorbestemming mee te nemen in het nieuwe bestem-

mingsplan; 

4. Klooster Leuterstraat 10 

Verzocht wordt winkel-/woonhuisbestemming mee te nemen in het nieuwe bestemmingsplan. 

 

Reactie gemeente: 

1. Peperstraat 41 

Zelfstandige kantoren zijn in het gehele bestemmingsplan niet mogelijk. Ter plaatse van dit 

pand ligt de bestemming ‘Centrum-2’. Binnen deze bestemming is detailhandel, dienstverle-

ning en horeca tot ten hoogste categorie 1 en 2 van bijlage 2 ‘Staat van Horeca activiteiten’ 

mogelijk. Ook in het vigerend plan waren kantoren niet toegestaan, het viel namelijk in de be-

stemming ‘Bebouwing met winkels, winkelhuizen, banken, horeacabedrijven en/of eengezins-



 

  

huizen’. Het gemeentelijk beleid gaat in principe uit van vestiging van zelfstandige kantoren 

buiten de binnenstad, vanwege het ‘gesloten’ karakter van kantoren.  

2. Klooster Leuterstraat 34 

Dit pand grenst aan Peperstraat 41. Het pand krijgt een aanduiding voor kantoor en galerie, 

aangezien deze functie nu reeds aanwezig is. 

3. Klooster Leuterstraat 32 

Dit pand grenst aan Klooster Leuterstraat 34,. Hiervoor geldt hetzelfde als voor het aangren-

zende pand. 

4. Klooster Leuterstraat 10 

Dit pand ligt binnen de bestemming Centrum-1. Binnen deze bestemming is detailhandel, 

dienstverlening, horeca tot ten hoogste categorie 1 en 2 van bijlage 2 ‘Staat van Horeca acti-

viteiten’. Wonen is toegestaan op de verdieping, tenzij op dit moment het pand bewoond 

wordt op de begane grond. Die gevallen zij opgenomen op een lijst in de bijlagen. Kortom, de 

winkelbestemming is reeds geregeld. Ook het wonen is toegestaaan, aangezien Klooster Leu-

terstraat 10 is opgenomen in de lijst in de bijlagen.  

 

Deze reactie leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

 

15. Inspraakreactie 15 

ingekomen: 11-11-2009 

 

Terplaatse is op dit moment de bestemming gevestigd van ’Woonruimte én Hotelruimte’. Indiener 

verzoekt de bestemming van Woonruimte om te zetten ten behoeve van Hotelruimte. De reden is 

dat men op korte termijn de bestaande hotelaccommodatie wil uitbreiden. 

 

Reactie gemeente: 

Het pand bevindt zich binnen de bestemming ‘Centrum-1’. Binnen deze bestemming is detailhan-

del, dienstverlening, horeca tot ten hoogste categorie 1 en 2 van bijlage 2 ‘Staat van Horeca acti-

viteiten’. Wonen is toegestaan op de verdieping, tenzij op dit moment het pand bewoond wordt op 

de begane grond. Dit betekent dat horeca reeds is toegestaan op het perceel. De toegelaten op-

pervlakte ten behoeve van het gebruik van horecabedrijven bedraagt in het voorontwerp-

bestemmingsplan 125 m2, dan wel het bestaande oppervlak als dit meer bedraagt. Darmee is de 

bestaande omvang van de horecavestiging positief bestemd. Nu wordt een uitbreiding gevraagd. 

Uit nadere informatie is evenwel duidelijk geworden dat het gaat om het toevoegen van kamers 

die tot voor kort deel uitmaakten van het hotel. Daarbij betreft het een bestaande functie, die als 

passend binnen het centrumgebied van Wijk bij Duurstede wordt ervaren. Om die redenen zal de 

regeling zodanig worden aangepast dat de horecafunctie in de oorspronkelijke omvang mogelijk 

gemaakt wordt.  

 

Deze reactie leidt tot aanpassingen van het bestemmingsplan. 

 

16. Inspraakreactie 16 

Ingekomen … 

 

In 1989/1990 is op basis van een toen verleende bouwvergunning een uitbreiding met serre en 

schuur/bijkeuken op perceel Muntstraat 43 gerealiseerd.  



  

Indiener merkt op dat op de verbeelding inzake het nieuwe bestemmingsplan, deze uitbreiding 

niet is opgenomen. 

 

Reactie gemeente: 

De uitbreiding valt onder de bijgebouwen die zijn toegestaan binnen de bestemming wonen en 

hoeven daardoor niet te worden opgenomen in het bouwvlak. 

 

Deze reactie leidt niet tot aanpassingen van het bestemmingsplan. 



 

  

B i j l a g e  4  l i j s t  R i j k s m o n u m en t en  K e r n  W i j k  b i j  D u u r s t e d e  

 

Monument Monument 

nr. 

Omschrijving Kadastrale aan-

duiding 

Dijkstraat (ong.) 39684 Walmuren B 1846    

Dijkstraat (ong.) 39685 Walmuren B 1847 

Dijkstraat 2 39677 Tandartspraktijk/woning B 2183 

Dijkstraat 5 39673 Winkel/woonhuis B 2314 

Dijkstraat 6 39678 Kantoor B 2190 

Dijkstraat 8 39679 Woonhuis B 2050 

Dijkstraat 9 39674 Woonhuis B 1814 

Dijkstraat 10 39680 Woonhuis B 1795 

Dijkstraat 11 39675 Woonhuis B 1813 

Dijkstraat 12 39681 Woonhuis B 1796 

Dijkstraat 14 39682 Woonhuis B 359 

Dijkstraat 25 

Dijkstraat 27 

39676 

39676 

Woonhuis 

Woonhuis 

B 2125 

B 2095 

Dijkstraat 29 39683 Molen Rijn en Lek B 1413 

Klooster Leuterstr. 37 39735 Bij R.K. kerk / 2 hekpalen met leeuwen B 2323 

Langs de Wal 6 454308  

Kasteel (ruïne) Duurstede 

E 1108 

E 158 

Singel 

 

 

Langs de Wal 10 

 

454310 

 

Historische tuin- en parkaanleg 

E 1582 

E 2 E 3 

E 4 E 5  

B2167 

Langs de Wal bij 6 454311 Kasteelpoort  B 2168 

Langs de Wal bij 6 454312 Brug bij Kasteelpoort B 1848 

Langs de Wal bij 6 454313 Brug  E 6 

Langs de Wal 18 39686 Voet molen Van Ruysdael B 1909 

Lekdijk West 28 

Lekdijk West 39 

518119 

518113 

Steenfabriek De Bosscherwaarden 

Dijkwoning 

E 2496 

E 957 

Lekdijk Oost 10 518112 Voormalig Veerhuis E 2118 

Maleborduurstraat 7 39687 Discotheek B 1691 

Maleborduurstraat 9 39688 Restaurant B 1894 

Peperstraat (ong.) 39701 2 natuurstenen pompen B 1939 

Markt 10 39689 Woonhuis B 1617 

Markt 11 39690 Woonhuis/winkel B 984 (ged.) 

Markt 12 39691 Woonhuis/winkel B 1875 (ged.) 

Markt 13 39692 Woonhuis B 1877 (ged.) 

Markt 14 

Markt 14A 

39693 Huis Nederhoff B 1935 

B 1936 (ged.) 

Markt 15/16 39694 Woonhuis/poortdoorgang B 1306 (ged.) 

Markt 18 39695 N.H.kerk, onvoltooide basiliek B 1624 

Markt 24 39696 Stadhuis B 96 (ged.) 

Markt 26 39697 Restaurant “de Engel” B 1621 (ged.) 

Markt 28 39698 Woonhuis/winkel B 1543 (ged.) 

Markt 29 39699 Woonhuis/winkel “De Zon” B 2225 (ged.) 

Markt 30 39700 Voorheen: Hotel “de Keizerskroon”; nu winkel 

met twee bovenwoningen 

B 1602 (ged.) 

Muntstraat 21 39702 Woonhuis B 2009 (ged.) 

Muntstraat 23 39703 Woonhuis B 1767 

Muntstraat 25 39704 Kantoor B 1996 

Muntstraat 36/38 518114 Herenhuis B 2109  

Muntstraat 42 39705 Huis Amstelwijk B 2173 



  

Oeverstraat 2 39711 Winkel/woonhuis B 2104 

Oeverstraat 7 39706 Woonhuis B 1384 

Oeverstraat 9 39707 Woonhuis/kantoor B 1800 

Oeverstraat 9 39708 Woonhuis/garage B 1467 

Oeverstraat 13 39709 Woonhuis/kantoor B1291 

Oeverstraat 21 39710 Voormalig Ewoud en Elisabeth Gasthuis (Hoofd-

vleugel) 

B 1879 

Oeverstraat 32 39712 Woonhuis B 2093 

Oeverstraat 34 39713 Woonhuis B 1282 

Peperstraat 2 39714 Woonhuis/winkel B 1714 

Peperstraat 8 39715 Woonhuis/winkel B 1713 

Peperstraat 16 39716 Restaurant B 1709 

Peperstraat 18 39717 Woonhuis/restaurant B 2187 

Peperstraat 20 39718 Woonhuis/restaurant B 1731 

Peperstraat 24 39720 Winkel/woning B 2275 

Peperstraat 27/ 29 39719 Woonhuis B 1863 

Peperstraat 30 39721 Woonhuis B 1734 

Peperstraat 39 39722 Woonhuis/winkel B 1632 

Peperstraat 41 39723 Woonhuis B 1341 

Peperstraat 50 39724 Woonhuis B 1741 

Singel 1 39726 Huis De Wiltkamp E 2072 

Singel 2 

Singel bij 2 

524777,  

524778 

Villa Marienhove 

Stoeppalen 

E 2224 (ged.) 

E 2224 (ged.) 

Singel nabij 51 518116 Inundatiesluis en Kwelkom B 1683 (?) 

Veldpoortstraat 2 39727 Winkel met bovenwoningen B 2265 

Volderstraat 1 39728 Woonhuis/winkel B 1875 

Volderstraat 3 39729 Woonhuis B 1876 

Volderstraat 5 39730 Woonhuis B 1988 

Volderstraat 7 39731 Woonhuis B 186 

Volderstraat 9 518117 Woonhuis B 1719 

Volderstraat 15/17 39732 Woningen (2) B 1720 

Volderstraat 37 39733 Dansschool B 2169 

Walplantsoen 24 

 

 

Totaal aantal: 

 

Rijksmonumenten: 

(gebouwd) 

 

Terreinen van archeologische 

betekenis: 

39725 

 

 

 

 

         75 

 

 

 

            2 

Woning (voormalige vleugel  Ewoud- en Elisa-

bethsgasthuis) 

 

 

B 1882 

 

 

 



 

 

B i j l a g e  5  G e o g r a f i s c h e  o n tw i k k e l i n g  v a n  W i j k  b i j  D u u r -

s t e d e  i n  1 0  p e r i o d en  

 

P e r i o d e  І :  t o t  8 6 3  

 

 
( B r o n :  W i j k  b i j  D u u r s t e d e  7 0 0  j a a r  s t a d ,  r u i m t e l i j k e  s t r u c t u u r  e n  

b o u w g e s c h i e d e n i s ,  2 0 0 0 )  

 

 
( B r o n :  M o n u m e n t e n  I n v e n t a r i s a t i e p r o j e c t  P r o v i n c i e  U t r e c h t  –  W i j k  

b i j  D u u r s t e d e ,  1 9 9 0 )  



 

 

P e r i o d e  І І :  8 6 3 - 11 2 2  

 

 
( B r o n :  C u l t u u r h i s t o r i s c h e  w a a r d e n a n a l y s e  e n  – b e p a l i n g  h i s t o r i s c h e  

k e r n  W i j k  b i j  D u u r s t e d e ,  d e e l  2  b i j l a g e  S t e d e n b o u w k u n d i g e  o n t -

w i k k e l i n g  e n  a n a l y s e ,  A r c h i m e d i a ,  2 0 0 9 )  

 

 
Situatie rond het jaar 1000 

( b r o n :  G j a l l a r ,  N o o r m a n n e n  i n  d e  L a g e  L a n d e n ,   w w w . g j a l l a r . n l )  



 

 

P e r i o d e  І І І :  1 1 2 2 -  1 30 0  

 

 
( B r o n :  C u l t u u r h i s t o r i s c h e  w a a r d e n a n a l y s e  e n  – b e p a l i n g  h i s t o r i s c h e  

k e r n  W i j k  b i j  D u u r s t e d e ,  d e e l  2  b i j l a g e  S t e d e n b o u w k u n d i g e  o n t -

w i k k e l i n g  e n  a n a l y s e ,  A r c h i m e d i a ,  2 0 0 9 )  

 

 

 
( B r o n :  C u l t u u r h i s t o r i s c h e  w a a r d e n a n a l y s e  e n  – b e p a l i n g  h i s t o r i s c h e  

k e r n  W i j k  b i j  D u u r s t e d e ,  d e e l  2  b i j l a g e  S t e d e n b o u w k u n d i g e  o n t -

w i k k e l i n g  e n  a n a l y s e ,  A r c h i m e d i a ,  2 0 0 9 )  



 

 

P e r i o d e  I V :  1 30 0 - 1 35 0  

 

 
( B r o n :  C u l t u u r h i s t o r i s c h e  w a a r d e n a n a l y s e  e n  – b e p a l i n g  h i s t o r i s c h e  

k e r n  W i j k  b i j  D u u r s t e d e ,  d e e l  2  b i j l a g e  S t e d e n b o u w k u n d i g e  o n t -

w i k k e l i n g  e n  a n a l y s e ,  A r c h i m e d i a ,  2 0 0 9 )  

 

 
( B r o n :  W i j k  b i j  D u u r s t e d e  7 0 0  j a a r  s t a d ,  r u i m t e l i j k e  s t r u c t u u r  e n  

b o u w g e s c h i e d e n i s ,  2 0 0 0 )  



 

 

P e r i o d e  V :  1 3 5 0 - 1 4 50  

 

 
( B r o n :  C u l t u u r h i s t o r i s c h e  w a a r d e n a n a l y s e  e n  – b e p a l i n g  h i s t o r i s c h e  

k e r n  W i j k  b i j  D u u r s t e d e ,  d e e l  2  b i j l a g e  S t e d e n b o u w k u n d i g e  o n t -

w i k k e l i n g  e n  a n a l y s e ,  A r c h i m e d i a ,  2 0 0 9 )  

 

 
( B r o n :  W i j k  b i j  D u u r s t e d e  7 0 0  j a a r  s t a d ,  r u i m t e l i j k e  s t r u c t u u r  e n  

b o u w g e s c h i e d e n i s ,  2 0 0 0 )  



 

 

P e r i o d e  V I :  1 45 0 - 1 55 0  

 

 
( B r o n :  W i j k  b i j  D u u r s t e d e  7 0 0  j a a r  s t a d ,  r u i m t e l i j k e  s t r u c t u u r  e n  

b o u w g e s c h i e d e n i s ,  2 0 0 0 )  

 

 

 
( B r o n :  W i j k  b i j  D u u r s t e d e  7 0 0  j a a r  s t a d ,  r u i m t e l i j k e  s t r u c t u u r  e n  

b o u w g e s c h i e d e n i s ,  2 0 0 0 )  



 

 

P e r i o d e  V I I :  1 5 6 0 - 1 67 2  

 
( B r o n :  M o n u m e n t e n  I n v e n t a r i s a t i e p r o j e c t  P r o v i n c i e  U t r e c h t  –  W i j k  

b i j  D u u r s t e d e ,  1 9 9 0 )  

 

 

 
( B r o n :  W i j k  b i j  D u u r s t e d e  7 0 0  j a a r  s t a d ,  r u i m t e l i j k e  s t r u c t u u r  e n  

b o u w g e s c h i e d e n i s ,  2 0 0 0 )  



 

 

P e r i o d e  V I I I :  1 67 2 - 18 5 0  

 

 
( B r o n :  W i j k  b i j  D u u r s t e d e  7 0 0  j a a r  s t a d ,  r u i m t e l i j k e  s t r u c t u u r  e n  

b o u w g e s c h i e d e n i s ,  2 0 0 0 )  

 

P e r i o d e  I X :  1 8 5 0 - 1 94 5  

 

 
( B r o n :  M o n u m e n t e n  I n v e n t a r i s a t i e p r o j e c t  P r o v i n c i e  U t r e c h t  –  W i j k  

b i j  D u u r s t e d e ,  1 9 9 0 )  



 

 

P e r i o d e  X :  1 9 4 5  -  h ed e n  

 

 
( B r o n :  M o n u m e n t e n  I n v e n t a r i s a t i e p r o j e c t  P r o v i n c i e  U t r e c h t  –  W i j k  

b i j  D u u r s t e d e ,  1 9 9 0 )  

 

 
Wijk bij Duurstede, huidige situatie 

( B r o n :  T o p o g r a f i s c h e  D i e n s t ,  2 0 0 8 )  



 

 

B i j l a g e  6 :  Z i en s w i j z e n  

 

Gedurende zes weken, vanaf 11 maart tot en met 21 april 2010 heeft het ont-

werpbestemmingsplan 'Binnenstad' ter inzage gelegen, ingevolge afd. 3.4 van 

de Algemene wet bestuursrecht. Tijdens deze termijn zijn vier zienswijzen 

ingediend. 

 

1 .  Z i en s w i j z e  o p  A r t i k e l  2 0  W a a r d e  -  A r c h eo lo g i e  

M o n u m en t  

I n g e ko m en :  1 3  a p r i l  2 0 1 0  

 

De provincie vindt de in het aanlegvergunningenstelsel gehanteerde uitzonde-

ringsregel voor bodemingrepen kleiner dan 100 m² voor de AMK-terreinen, in 

dit geval niet aanvaardbaar. Aangezien het hier om bekende archeologische 

vindplaatsen gaat, moet ook bij kleinschalige ingrepen (< 100 m²) beoordeeld 

kunnen worden of archeologisch onderzoek vereist is.  

 

Voor het overige heeft de provincie geen opmerkingen. 

 

Reactie gemeente: 

Conform mondelinge afspraak met de provincie geldt voor de binnenstad 

(grofweg binnen de stadsmuren) in het aanlegvergunningstelsel een ondergrens 

van 30 m2, aangezien voor dit gebied een vlakdekkende AMK-aanduiding is 

gehanteerd. Voor het kasteelterrein en landgoed Mariënhove wordt in de 

bouwregel en in het aanlegvergunningenstelsel geen maatvoering opgenomen, 

oftewel de oppervlaktemaat wordt uit de regels verwijderd. 

 

C o n c l u s i e  

De ingediende zienswijze is ontvankelijk en gegrond. De reactie leidt tot aan-

passing van het bestemmingsplan. 

 

2 .   Z i en s w i j z e  o p  d i v e r s e  a s p e c t en  

I n g e ko m en :  2 0  a p r i l  2 0 1 0  

 

Indieners hebben de volgende opmerkingen: 

a.  In de toelichting en op de verbeelding wordt een visie op de actuele 

parkeerbalans gemist. Er ontbreekt een exacte berekening, van de van-

uit het plangebied aanwezige functies (wonen, detailhandel, horeca) 

voortvloeiende parkeerbehoefte, afgezet tegen de in het plangebied 

aanwezige parkeercapaciteit.  

Indieners verzoeken de gemeente derhalve aan te geven, hoe het struc-

turele tekort blijvend zal worden opgevangen; 

b.  In de toelichting wordt de uitgevoerde inventarisatie van de in het plan-

gebied aanwezige beeldbepalende bomen gemist; 

c.  Indieners zijn van mening dat de plangrenzen aan de noordoostzijde 

zodanig dienen te worden opgerekt, dat de inundatiesluis en de noord-



 

 

zijde van de singel (te weten van de sluis t/m de Hoogstraat/Zandweg), 

binnen het plangebied komen te liggen; 

d.  Indieners zijn van mening dat de ter weerszijden van de Volderstraat 

aangegeven goothoogte van 8 m, geen recht doet aan het karakteristie-

ke gedifferentieerde beeld ter plaatse. Derhalve adviseren zij de ter 

plaatse per pand aanwezige goothoogten, als uitgangspunt te nemen; 

e.  Tot slot wordt waardering uitgesproken voor het feit dat in de toelich-

ting aandacht is besteed aan de tien voor de nederzettingsgeschiedenis 

van Wijk bij Duurstede kenmerkende perioden. 

 

Reactie gemeente: 

a.  Dit bestemmingsplan maakt geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk. 

Daarom is geen uitgebreide parkeerbalans opgenomen. Bij nieuwe ont-

wikkelingen binnen het plangebied vormt parkeren een aandachtspunt. 

Nieuwe ontwikkelingen bieden wellicht kansen om extra parkeergele-

genheid te creëren binnen dan wel buiten het plangebied. Ook in nieuw 

beleid ten aanzien van verkeer en parkeren zal parkeergelegenheid in 

en rond de binnenstad een aandachtspunt vormen. 

b.  Het groenbeleid, waarbinnen het bomenbeleidsplan is ontwikkeld, be-

schermt de bestaande bomen. Dit is reeds beschreven in paragraaf 2.1 

Historie. Hier zal ook nader aandacht worden besteed aan de monumen-

tale bomen naar aanleiding van deze zienswijze. Overigens worden de 

bomen reeds beschermd door de kapvergunning en zo nodig de aanleg-

vergunning. Op enkele plaatsen waar bijzondere groengebieden in parti-

culiere handen zijn, is reeds in het ontwerp bestemmingsplan een 

aanduiding opgenomen dat er geen bijgebouwen kunnen worden gereali-

seerd.  

c.  De gemeente herziet zowel het bestemmingsplan voor het buitengebied 

als de bestemmingsplannen voor de bebouwde kommen in de gemeente. 

De genoemde terreinen zijn daardoor eveneens voorzien van een nieuw 

bestemmingsplan, waardoor de regeling adequaat is. De gemeente ziet 

geen noodzaak of voordelen in het aanpassen van de plangrenzen. Bo-

vendien ligt het gebied buiten de rode contouren uit de provinciale ver-

ordening.  

d.  In praktijk blijkt dat er ook in de Volderstraat veel panden bestaande uit 

twee bouwlagen met een kap zijn gerealiseerd. Op basis van die be-

staande situatie is de maatvoering op de verbeelding opgenomen. Bo-

vendien is er in de Volderstraat een aantal panden met 'Indifferente 

waarde' of 'Geen cultuurhistorische waarde15' aanwezig. Een wat hogere 

goothoogte stimuleert het vervangen, dan wel verbeteren van met name 

de panden, die aangemerkt zijn als 'Geen cultuurhistorische waarde'. 

Differentiatie tussen de verschillende panden is binnen de dubbelbe-

stemming ‘Waarde – Beschermd Stadsgezicht’ al in zekere mate gewaar-

borgd door het aangegeven verschil in goothoogte van minimaal 0,2 m. 

                                                   
15 Cultuurhistorische waardenanalyse en –bepaling, historische kern Wijk bij Duurstede, Ar-

chimedia, 2009 



 

 

e. Dit wordt voor kennisgeving aangenomen. 

 

C o n c l u s i e  

De ingediende zienswijzen zijn ontvankelijk, en gedeeltelijk gegrond. De reac-

ties leiden tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

3 .   Z i en s w i j z e  o p  a r t i k e l  2 2  e n  2 3  

I n g e ko m en :  2 3  m a a r t  2 0 1 0  

 

Indiener merkt op dat haar reactie op het voorontwerp om voor het rivierbed 

van de Neder Rijn een dubbelbestemming 'Waterstaat - 'Waterstaatkundige 

functie' op te nemen, verwerkt is in het ontwerpbestemmingsplan. Zij verzoekt 

in artikel 23.2 en 23.3 de waterbeheerder te vervangen door de rivierbeheer-

der en de belangen van de waterkering te vervangen door waterstaatkundige 

belangen. 

 

Reactie gemeente: 

In artikel 22.3 wordt 'waterbeheerder' vervangen door 'rivierbeheerder'. Het-

zelfde geldt voor artikel 23.3. Verder wordt in artikel 23.2 en 23.3 'de belan-

gen van de waterkering' vervangen door 'waterstaatkundige belangen'. 

 

C o n c l u s i e  

De ingediende zienswijze is ontvankelijk en gegrond. De reactie leidt tot aan-

passing van het bestemmingsplan. 

 

 

4 .   Z i en s w i j z e  o p  p e r c ee l  D i j k s t r a a t  5  

I n g e ko m en :  2 1  a p r i l  2 0 1 0  

 

Indiener geeft aan dat de gemeente reeds in 1999 toestemming heeft gegeven 

voor detailhandel ter plaatse van Dijkstraat 5.  

 

Reactie gemeente: 

Ter plaatse van Dijkstraat 5 wordt door middel van een aanduiding 'detailhan-

del' aangegeven dat detailhandel ook is toegestaan. 

 

C o n c l u s i e  

De ingediende zienswijze is ontvankelijk en gegrond. De reactie leidt tot aan-

passing van het bestemmingsplan. 

 



 

 

B .   A a n p a s s i n g en  i n  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  

 

De volgende aspecten verdienen op basis van de ingediende zienswijzen aan-

passing in het bestemmingsplan:  

 

V e r b e e l d i n g  

-  Aanduiding 'detailhandel' op Dijkstraat 5. 

-  Splitsing van de bestemming 'Waarde - Archeologie Monument' in: 'Waar-

de - Archeologie Monument 1' en 'Waarde - Archeologie Monument 2'. 

 

R e g e l s  

-  In de bestemming C-3 is ondergeschikte horeca ter plaatse van de aan-

duiding ‘detailhandel’ mogelijk gemaakt. 

-  Splitsing van artikel 20 'Waarde - Archeologie Monument' in: 'Waarde - 

Archeologie Monument 1' en 'Waarde - Archeologie Monument 2'. In 

'Waarde - Archeologie Monument 1' geldt een maximale ondergrens van 

30 m² voor het bouwen van nieuwe bouwwerken en voor het aanleggen 

van werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden. In de dub-

belbestemming 'Waarde - Archeologie Monument 2' geldt geen onder-

grens. 

-  In artikel 22.3 wordt 'waterbeheerder' vervangen door 'rivierbeheerder'. 

Hetzelfde geldt voor artikel 23.3. Verder wordt in artikel 23.2 en 23.3 

'de belangen van de waterkering' vervangen door 'waterstaatkundige be-

langen'. 

 

T o e l i c h t i n g  

-  In paragraaf 2.3.5 Groen, water en openbare ruimte is verwezen naar 

het bomenbeleid. Verder is daar opgenomen dat de belangrijke of mo-

numentale groengebieden die in particuliere handen zijn, beschermd 

worden door een aanduiding, zodat er geen bijgebouwen kunnen worden 

gerealiseerd. 

-  Voorts zijn er in de toelichting kleine taalcorrecties doorgevoerd. 

 

Naar aanleiding van ambtshalve wijzigingen zijn de volgende aspecten aange-

past: 

  

V e r b e e l d i n g  

-  Aanduiding 'kantoor’ op Oeverstraat 32. 

 

T o e l i c h t i n g  

-  De kaart op pagina 19 is aangepast, conform erratum. 

-  In paragraaf 2.1 is toegevoegd: De gemeente heeft haar monumentenbe-

leid onlangs vastgelegd in de 'Erfgoedverordening gemeente Wijk bij 

Duurstede 2010'. 

-  In paragraaf 4.2 is de beschrijving onder het kopje 'Wijze van meten' 

aangepast aan de daadwerkelijk opgenomen juridische regeling. 



 

 

R e g e l s  

-  Artikel 1 onder b: het NL.IMRO nummer is aangepast. 

-  Artikel 1 onder e: de definitie voor aan huisverbonden beroep is aange-

past. 

-  Artikel 1 onder f: de definitie voor aan huis verbonden bedrijf is toege-

voegd en verdere leden vernummerd. 

-  Artikel 1 onder ao is gewijzigd. 

-  Artikel 4 lid 4.1 onder e is gewijzigd: 'wonen op de verdieping, met dien 

verstande dat wonen tevens is toegestaan op de begane grond, uitslui-

tend voor de adressen zoals opgenomen in bijlage 3 'Begane grondwo-

ningen', al dan niet in combinatie met het bieden van mantelzorg en aan 

huis verbonden beroep en/of bedrijf, met dien verstande dat voor het 

aan verbonden beroep en/of bedrijf maximaal 45% van de vloeropper-

vlakte van een wooneenheid in het hoofdgebouw mag worden gebruikt 

met een maximum van 40 m² vloeroppervlakte'. De specifieke gebruiks-

regels ten aanzien van beroep aan huis zijn verwijderd. 

-  Artikel 5 lid 5.1 onder h is gewijzigd: 'wonen op zowel de begane grond 

als de verdieping, al dan niet in combinatie met het bieden van mantel-

zorg en aan huis verbonden beroep en/of bedrijf, met dien verstande 

dat voor het aan verbonden beroep en/of bedrijf maximaal 45% van de 

vloeroppervlakte van een wooneenheid in het hoofdgebouw mag worden 

gebruikt met een maximum van 40 m² vloeroppervlakte'. De specifieke 

gebruiksregels ten aanzien van beroep aan huis zijn verwijderd. 

-  Artikel 6 lid 6.1 onder k is gewijzigd: 'wonen op zowel de begane grond 

als de verdieping, al dan niet in combinatie met het bieden van mantel-

zorg en aan huis verbonden beroep en/of bedrijf, met dien verstande 

dat voor het aan verbonden beroep en/of bedrijf maximaal 45% van de 

vloeroppervlakte van een wooneenheid in het hoofdgebouw mag worden 

gebruikt met een maximum van 40 m² vloeroppervlakte'. De specifieke 

gebruiksregels ten aanzien van beroep aan huis zijn verwijderd. 

-  In artikel 10 lid 10.1 onder c is na Dijkstraat 5 toegevoegd: 'Terr'. 

-  In artikel 16 lid 16.2 onder b1 is de oppervlakte maat van 10 m² verwij-

derd. 

-  Artikel 17 lid 17.1 onder a is gewijzigd: 'wonen, al dan niet in combina-

tie met aan huis verbonden beroep en/of bedrijf, met dien verstande 

dat maximaal 45% van de vloeroppervlakte van het hoofdgebouw en 

100% van de vloeroppervlakte van de overige gebouwen mag worden ge-

bruikt met een gezamenlijk maximum van 40 m²'. De specifieke ge-

bruiksregels ten aanzien van beroep aan huis zijn verwijderd. 

-  Artikel 19 lid 19.4 onder b2 is gewijzigd: 'betrekking hebben op gronden 

waarvan op basis van bij de gemeente beschikbare informatie of archeo-

logisch onderzoek van een archeologisch deskundige is aangetoond dat 

er zich geen archeologische waarden (meer) bevinden'. 

-  In artikel 19 lid 19.4 onder b is een nieuw sublid toegevoegd: 'dienen tot 

uitvoering van bouwactiviteiten waarvoor reeds een bouwvergunning is 

verleend'. 



 

 

-  Door splitsing van artikel 20 in de artikel 20 nieuw en 21 nieuw zijn ver-

dere artikelen vernummerd. 

-  In bijlage 2 van de regels zijn spelfouten verwijderd. 


