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TOELICHTING op het bestemmingsplan voor het landelijk gebied van de gemeente
Vleuten-De Meern met bijbehorende voorschriften.

: 616 #12A81070
Het vigerende bestemmingsplan voor het landelijk gebied van onze ge-
meente is tot stand gekomen onder de werking van de Woningwet 1901. Dit
plan, genaamd "Uitbreidingsplan in hoofdzaak® met bijbehorend renvooi
werd vastgesteld bij besluit van de raad van 25 mei 1959 en goedgekeurd
door Gedeputeerde Staten bij besluit van 12 juni 1961, .
In verband met:
1., de inwerkingtreding van de VWet op de Ruimielijke Ordening;
2. de plaats gehad hebbende ontwikkelingen sedert de vaststelling van
het vigerende plan en
3., de behoefte tot wijziging van enkele voorschriften om de beoogde
ontwikkeling van het landelijk gebied van deze gemeente in juiste
banen te leiden
is voor het gehele landelijk gebied van deze gemeente een nieuw bestem~
mingsplan ontworpen. Het plan omvat het gehele grondgebied van de ge-
meente met uitzondering van de dorpskernen Haarguilens, Vlieuten en De
Meern alsmede het industriegebied Strijkviertel en het recreatieplan
Tletiomare, Voor genoemde dorpskernen en het industriegebied is een
herziening van het bestemmingsplan in voorbereiding. Voor het recrea-
tieplan geldt een goedgekeurd bestemmingsplan.
Het ontwerpplan beoogt geen wezenlijke veranderingen te brengen ten op-
zichte van het thans nog geldende plan. Het plan is uitgewerkt, reke-
ning houdende met hetgeen is gesteld in de Tweede nota over de ruimte-
lijke oxrdening en in de provinciale nota Oog op Utrechts toekomst ten
aanzien van het westelijk weidegebied van de provincie Utrecht en met
de standpuntbepaling van de raad van de gemeente Vlieuten-De Meern ten
aanzien van genoemde provinciale nota (voorstellen d.d. 1 september
1967 en 23 oktober 1967, behandeld in de vergaderlng van 15 september
1967 en 3 november 1967).
Mede ten behoeve van het bestemmingsplan landelijk gebied werd in op-
dracht van de gemeente Vlieuten-De Meern in 1970 door het bureau voor
sociagl-economisch en stedebouwkundig onderzoek een rapport uitgebracht
ten behoeve van de gtedebouwkundige plannen van de gemeente Vlieuten-De
Meern,
In het hierna volgende wordt onderwerpsgewijs nader ingegaan op het
voorliggende bestemmingsplan.

Dorpsuitbreiding.

Zoals hiervoor reeds vermeld, zijn de bestaande dorpskernen niet in het
bestemmingsplan opgenomen, Hvenmin 1s opgenomen de uitbreiding van het
dorp De Meern,

Hiervoor is inmiddels door de raad vastgesteld het bestemmingsplan Nye-
velt, Dit bestemmingsplan zal, zoals is gebleken uit gevoerd ambtelijk
overleg en uit het in voorbereiding zijnde streekplan Midden- en Zuid-
oogt-Utrecht, tot 1987 moeten voorzien in de woningbehoefte in deze ge-
meente,

De in de hierboven vermelde voorstellen van 1967 genoemde mogelijke
uitbreiding van het dorp De lMeern en een ultbreiding ten noorden van
het dorp Vleuten komen zeker niet voor 1987 in uitvoering.

Gezien dit lange tijdsbestek zijn in het onderhavige bestemmingsplan
deze gebieden niet aangemerkt als gebieden bestemd voor toekomstige
dorpsuitbreiding om daardoor de agrarische bedrijfsvoering in deze ge-
bieden niet te belemmeren.
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Of het plan Nyevelt inderdaad tot 1987 toereikend zal zijn om in de
plaatselijke woningbehoefte tot 1987 te voorzien, wordt betwijfeld.
Een becijfering van het bureau voor sociaal-economisch en stede-
bouwkundig onderzoek van de heer drs. J. Kwantes, gemaakt in ver-
band met het bestemmingsplan NMyevelt, toont aan, dat reeds in 1980
het plan Nyevelt gerealiseerd zou moeten zijn. Niet uitgesloten is,
dat reeds v88r die datum een standpunt moet worden bepaald over
verdere dorpsuitbreiding. Gelet echter op het feit, dat er ernstig
naar moet worden gestreefd het groene hart van Holland, waartoe ook
het westelijk weidegebied van de provincie Utrecht met onder meer
de gemeente Vlieuten-De Meern behoort, open te houden, is het voors-
hands juist met de minder verstrekkende prognose van de provincie
Utrecht inzake toekomstige dorpsuitbreiding rekening te houden.

Agrarisch gebied,

De dorpskernen van de gemeente hebben een uitgesproken forensis-
tisch karakter. Het landelijk gebied van de gemeente heeft een uit-
gesproken agrarisch karakter.

Overeenkomstig eerder genoemde beleidsnota's van rijk, provincie en

gemeente is het beleid er op gericht dit agrarisch karakter te

handhaven en optimale mogelijkheden te scheppen voor agrarische be-
drijfsontwikkeling.

Overeenkomstig de in de raadsvergadering van 24 juni 1969 vastge-

stelde nota inzake wegenplanning, rooilijnen en kassenbouw, was

aanvankelijk in het ontwerpplan kassenbouw ook toegestaan in op

de bestemmingsplankaart aangewezen gebieden aan de Dorpeldijk en de

Bijleveldweg. In laatstgenoemde nota werd hieromtrent onder meer

het volgende geschreven:

"Jij zijn van mening, dat voor de bouw van kassen en warenhuizen
(ketelhuizen inbegrepen) regelen dienen te worden gesteld in die
zin, dat de kassenbouw alleen is toegestaan binnen op het bestem-
mingsplan aan te wijzen gebieden.

De gebieden, die wij u als zodanig voorstellen zijn dermate ruim,
dat voldoende mogelijkheden blijven bestaan voor vestiging van
tuinbouwbedrijven met glascultuur. De aangewezen gebieden omvatten
het van ouds bestaande tuinbouwgebied en de voor tuinbouw meest
geschikte gronden.

Ons voorstel is gegrond op de volgende motieven.

Onmiddellijk rond de dorpskernen dient geen kassenbouw plaats te
vinden, dat in verband met mogelijke luchtverontreiniging. Ook
dienen de gebieden rond de dorpskernen vrij van kassen en waren-
huizen te worden gehouden in verband met mogelijke dorpsuitbrei-
dingen in de toekomst.

Ook landschappelijk gezien verdient het geen aanbeveling om de
bouw van kassen en warenhuizen zonder enige beperking binnen de
gehele gemeente toe te staan. Landschappelijk aantrekkelijke ge-
bieden kunnen door de vestiging van een warenhuiscomplex sterk
ontsierd worden.

Concentratie van tuinbouwbedrijven kan economische en practische
voordelen bieden. Wij denken bijvoorbeeld aan aardgasvoorziening
voor tuinbouwbedrijven.”
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Bedoelde nota is destijds bij brief van 3 juli 1969 voorgelegd azan:

- het college van Gedeputeerde Staten (antwoord 26 september 1969,
afdeling 2B nummer 1609/2780)

~ de provinciale planologische dienst (antwoord 9 oktober 1972,
nummer 1308/69/GC 56/G)

- de provinciale waterstaat

- de rijkswaterstaat (antwoord 12 november 1969, nummer 7369-I in
antwoord op de brief van burgemeester en wethouders d.d. 8 okto-
ber 1969)

- de cultuur technische dienst (antwoord 16 september 1969, nummer
1744)

- de directie tuinbouw van het ministerie van landbouw en visseri]
(antwoord 25 september 1969, nummer LBT 981) en

- aan het Staatsbosbeheer (antwoord 6 november 1969, nummer 30546) .

Opmerkingen van de provinciale waterstaat zijn door deze dienst ter

kennis gebracht van Gedepubecerde Staten,

Het college van Gedeputeerde Staten, de provinciale planologische

dienst en de rijkswaterstaat hebben ten aanzien van het kassenge-

bied (productiegebied 2) geen opmerkingen gemaakt.

De opmerkingen van de cultuur technische dienst en van de directie

tuinbouw van het ministerie van landbouw en visserij hebben een ge-

lijke strekking en waren de volgende:

1. het motief, dat onmiddellijk rond de dorpskernen geen kassenbouw
dient plaats te vinden in verband met mogelijke luchtverontrei-
niging wordt van weinig gewicht geacht, daar verwacht mag wor-
den, dat dit probleem in de toeckomst wordt opgelost;

2. de vergroting van de tuinbouwbedrijven buiten het kassengebied
tot maximaal tot de thans tot het bedrijf behorende grond, zulks
op grond van een in het bestemmingsplan op te nemen overgangsbe-
paling, wordt te beperkt geacht. De mogelijkheid van vergroting
van deze bedrijven tot een economisch-sociaal verantwoorde be-
drijfsomvang dient aanwezig te zijn;

3. het geprojecteerde kassengebied nabij de Dorpeldijk zou uitge-
breid moeten worden tot aan 't Hoog.

ad 1. Naar aanleiding hiervan wordt het volgende opgemerkt.,
Het luchtverontreinigende karakter van de verwarmde glas-
tuinbouwbedrijven is de laatste jaren sterk verminderd, doch
kan echter nog niet tot het verleden worden gerekend., Overi-
gens was dit niet het enige motief om kassenbouw nabij de
dorpskernen te weren,
Ook landschappelijke overwegingen speelden hierbij een grote
rol. Voorts dienen de gebieden rond de dorpskernen zoveel mo-
gelijk vrij van kassen en warenhuizen te worden gehouden in
verband met mogelijke dorpsuitbreidingen in de toekomst.

ad 2. Voor de buiten het productiegebled 2 gevestigde glastuinbouw-
bedrijven is in het plan ook een bouwperceel opgenomen. Uit-
breiding van woning en schuren blijft hier mogelijk. Voor
overige uitbreiding van tuindersbedrijven vallen deze bedrij-
ven onder een overgangsregeling (artikel 27, 1id 5).
Op grond van deze regeling kunnen bedoelde tuinders hun be-
drijven op de thans tot het perceel behorende grond uitbrei-
den tot maximaal 2,5 ha.
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Deze overgangsbepaling is tot stand gekomen na overleg met het
consulentschap voor de tuinbouw.
Deze oppervliaktebepaling wordt noodzakelijk geacht om een on-
gelimiteerde uitbreiding van glastuinbouwbedrijven buiten het
kagssengebied te voorkomen,
Ook zou zonder een dergelijke bepaling de beoogde concentratie
van glastuinbouwbedrijven eenvoudig ontdoken worden.
Bij de voorschriften is gevoegd een lijst van glagtuinbouwbe-
drijven buiten het productiegebied 2 waarop is aangegeven de
huidige grondoppervlakte van het bedrijf alsmede de met kassen
bebouwde oppervlakte. Uit deze lijst blijkt, dat de betrokken
bedrijven in verhouding tot de reeds bebouwde oppervliakte nog
ruime uitbreidingsmogelijkheden hebben.

ad 3. Een uitbreiding van het kassengebied tot aan 't Hoog wordt
vooralsnog niet nodig geacht. Het in het plan opgenomen kas-
sengebied biedt nog voldoende mogelijkheden voor vestiging van
tuinbouwbedrijven. Zonodig kunnen bij partidle wijziging van
het plan binnen het kassengebied gebieden worden ontsloten
voor tuinbouwbedrijven. Zoals hierna zal blijken, wordt er
thans de voorkeur aan gegeven het tuinbouwgebied aan de Dor-
peldijk en Bijleveldweg gehesl te laten vervallen.

Wat dit laatste betreft namelijk, is Staatsbosbeheer van mening, dat
terecht wordt gestreefd naar concentratie van het kassengebied. Deze
instantie kan zich niet verenigen met de situering van het kassenge-
bied ten noorden van de Dorpeldijk en acht het gewenst, dat tussen de
Dorpeldijk en de omgeving van de eendenkooi in de polder Themaat in
het kader van het natuur- en landschapsbehoud en passieve recreatie
een groengordel van formaat met een gaaf milieu bewaard blijft. "Deze
gedachte", aldus Staatsbosbeheer, "vindt ondermeer uitdrukking in het
ontwerpplan "landelijk gebied" van de gemeente Harmelen, waarin ge-
tracht is het stroomgrondenlandschap langs de Bijleveld met waarde-
volle landgoederen, houtopstanden en open weidegebied met fraaie ver-
gezichten de nodige bescherming te geven. Het ontworpen kassengebied
past niet in deze conceptie. Het blokkeert uitzichtslijnen en vormt
door de milieuvervuilende invloed een directe bedreiging onder meer
voor het Staatsnatuurreservast "de Bijleveld".

Bij de behandeling van het voorontwerp streekplan lMidden- en Zuid-
oost-Utrecht heeft de gemeenterasad zich -mede op basis van bovenge-
noemde motieven- daarom uitgesproken tegen kassenbouw in het gebied
aan de Bijleveldweg en tussen de spoorweg Utrecht-Leiden en de Dor-
peldijk. Aan deze gebieden is danook de bestemming agrarische doel-
einden (boerderijen) gegeven.

Ten aanzien van de regeling van de bebouwing in het agrarisch gebied
is de zogenaamde bouwperceelsmethode toegepast. Deze bouwperceelsme-
thode houdt het volgende in.

Op de plankaart zijn alle bestaande agrarische bedrijven in belde
productiegebieden met een bouwblok aangegeven.

Alleen binnen deze bouwblokken mag de bedrijfsbebouwing zoals be-
drijfswoningen, schuren en stallen worden opgericht. Buiten deze
bouwblokken mogen slechts zeer kleine gebouwtjes, zoals een schuilge-
legenheid of iets dergelijks worden gebouwd.
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Waar kassenbouw is toegestaan (productiegebied 2) mag de bouw van kassen,
ketelhuizen en zogenaamde trekruimten buiten de bouwblokken plaatsvinden,
Onder trekruimten worden verstaan donkere klimaatkassen of schuren voor
tuinbouwprodukten, die in het donker geteeld moeten worden, zoals witlof,
champignons etc. ‘
Voorts blijkt er behoefte aan te bestaan om ten behoeve van een doelmati-
ge uitoefening van het bedrijf in bepaalde gevallen bedrijfsschuren te
bouwen buiten de bouwpercelens

Hiervoor is in overleg met het consulentschap voor de tuinbouw een vrij-
stellingsbepaling opgenomen. Van geval tot geval zal -voordat een vrij-
stelling wordt verleend- het advies worden gevraagd van genoemd consu-
lentschap (artikel 27, 1lid 4).

Op de plankaart zijn de bouwblokken ingetekend in overleg met een commis-
sie, gevormd uit vertegenwoordigers van de A.B.T.B., C.B.T.B. en U.L.G.
De grootte van de bouwpercelen is bepaald op een oppervlakte van 1 & 1%
ha voor landbouwbedrijven en een oppervlakte van + %+ ha voor tuinbouwbe-
drijven. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen ten be-
hoeve van de vergroting van bouwpercelen met 10% en voorzover het betreft
bouwpercelen voor veeteeltbedrijven kleiner dan 1% tot maximaal 1% ha.

De achterste bhebouwingsgrens is als regel maximaal aangehouden op 200 m
uit de voorste bebouwingsgrens van het perceel.

Toepassing van de bouwperceelsmethode werd aanbevolen bij brief van Gede-
puteerde Staten d.d. 13 maart 1970, afdeling 5, nummer 714 R0/692.

Met toepassing van deze methode kan ongewenste bebouwing in het agrarisch
gebied het best worden geweerd zonder een moderne bedrijfsuitoefening in
de weg te staan.

Vestiging van een nieuw agrarisch bedrijf is mogelijk.

Op grond van artikel 27, 1id 6 kunnen burgemeester en wethouders aan een
nieuwe bedrijfsvestiging mede werken, nadat Gedeputeerde Staten hebben
verklaard tegen het verlenen van de noodzakelijke vrijstelling geen be-
zwaar te hebben. De sociaal-economische mogelijkheid zal door belangheb-
benden aannemelijk moeten worden gemaakt.

Door burgemeester en wethouders zullen in voorkomende gevallen terzake
adviezen worden ingewonnen bij de daartoe het meest gedigende deskundige
ingtanties.

Het plan voorziet niet in de mogelijkheid tot vestiging van veredelings-
bedrijven of bio-industrie. Door de raad werd hiertoe reeds eerder beslo-
ten,

Hieronder zijn te verstaan de bedrijven, waarin als hoofdberoep het fok-
ken en/of mesten van varkens, kalveren en pluimvee wordt uitgeocefend.
Vestiging van dergelijke bedrijven is om milieuhygi&nische redenen in het
relatief dicht bebouwde buitengebied niet acceptabel. Geen bezwaar be-
staat tegen de vestiging van overwegend aan het gebruik van grond gebon-
den agrarische bedrijven, inclusief een daaraan ondergeschikt onderdeel
voor mesterij en fokkerij.

Van geval tot geval zal, na advies van terzake deskundigen, worden be-
paald of een voorgenomen bedrijfsvestiging als een bio-industrie of ver-
edelingsbedrijf is aan te merken.

Niet-agrarische bedrijven in het landelijk gebied.

Hiervoor is reeds vermeld, dat het industriegebied van onze gemeente, te
weten de Strijkviertel niet in het onderhavige bestemmingsplan is opgeno-
men. Regeling van bebouwing en gebruik van gronden en opstallen op het
industrieterrein vragen ecen eigen gedetailleerde regeling, die niet past
in het kader van dit plan.

-5-
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Overigens zijn in het plan, vergeleken met de feitelijke situatie geen
nieuwe bedrijfsvestigingen mogelijk gemaakt.

De in het uitbreidingsplan van 1959 opgenomen bedrijfsterreinen zijn
in het voorliggende plan overgenomen. Toegevoegd zijn de nadien geves-
tigde bedrijven. Vestiging van deze bedrijven was mogelijk op grond
van artikel 20 van de Wederopbouwwet en artikel 19 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening of op grond van de uitbreidingsplanvoorschriften
van 1959.

Bedoeld zijn hier voornamelijk de in de gemeente gevestigde loonwer-
kersbedrijven en koelhuizen. Het aannemingsbedrijf Meijsen aan 't Zand
vas hier gevestigd voor de inwerkingtreding van het uitbreidingsplan
1959. Dit bedrijf is destijds niet in het uitbreidingsplan opgenomen.
Het is re8el dit bedrijf thans in het bestemmingsplan op te nemen.
Nieuw is, hoewel het hier niet om een nieuwe bedrijfsvestiging gaat,
de bedrijfsbestemming, die is gelegd op het perceel Utrechtseweg 6,
zulks ten behoeve van het bedrijf van de Fa. Verder, Dit bedrijf is
thans gevestigd in een villa met enkele aanbouwsels nabij de hoek
Utrechtseweg/Alendorperveg.

Dit bedrijf, dat enige uitbreiding behoeft, zal worden overgebracht
naar nieuw te bouwen bedrijfsgebouwen op het perceel Utrechtseweg 6.
De ruimte, die wordt verlaten krijgt dan weer een woonbestemming. Deze
bedrijfsverplaatsing is acceptabel, gezien ook het karakter van de
Utrechtseweg met een zeer gevarieerde bebouwing.

Voor het veilingcomplex aan de Utrechtseweg is na overleg met het be-
stuur van de bloemenveiling een uitbreidingsmogelijkheid opgenomen.
Het veilingconmplex past volledig in het agrarisch karakter van het
landelijk gebied. Voor de verdere ontwikkeling van de veiling dienen
voldoende mogelijkheden in het plan sanwezig te zijn.

De mogelijkheid is onder ogen gezien, dat op de thans in het plan op~
genomen bedrijfsterreinen zich in de toekomst bedrijven zouden kunnen
gaan vestigen, die naar hun aard niet passen op deze terreinen, bij-
voorbeeld door het verkeer, dat zij aantrekken of de hinder, die zij
zouden kunnen veroorzaken voor de omgeving. Daartoe zijn de bedrijfs-
terreinen in 4 klassen verdeeld waarbij is gelet op de grootte en de
situering van het terrein, de kwetsbaarheid van nabijgelegen woonge-
bied of aangrenzend landschap en het bestaande gebruik.

In klasse 1 is alleen opgenomen het vrij grote bedrijfsterrein ten
westen van en grenzend aan het beschermd natuurgebied Park Voorn.

In klasse 2 is alleen opgenomen het san de bebouwde kom van Vieuten
grenzende bedrijfsterrein ten westen van de Fred. van Eedenstraat.
Gezien de grootte van de onder klasse 1 en 2 begrepen terreinen en de
kwetsbaarheid van de aangrenzende gebieden is voor deze terreinen de
bestemmingen afzonderlijk geregeld (artikelen 11 en 12).

In klasse 3 zijn opgenomen de buiten de bebouwde kommen gelegen her-
stelinrichtingen voor motorvoertuigen (artikel 13).

In klasse 4 zijn opgenomen de diverse niet onder klasse 1 t/m 3% begre-
pen bedrijfsterreinen, die verspreid in het landelijk gebied zijn ge-
legen. Op deze bedrijfsterreinen is de vestiging mogelijk van kleine-
re, met name genoemde bedrijven die voornamelijk een plaatselijk ver-
zorgend karakter hebben (artikel 14).

Het bebouwingspercentage van de bedrijfsterreinen, die reeds ingevolge
een goedgekeurd bestemmingsplan aanwezig waren, is gehandhaafd op 80.
Het bebouwingspercentage voor nieuwe vestigingen is in het algemeen
bepaald op 50. Waar zulks om praktische redenen niet mogelijk was, is
het-bebouwingspercentage hoger bepaald.
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Voor nieuwe niet-agrarische bedrijfsvestigingen zijn geen gronden gere-
serveerd. Voor kleine plaatselijk verzorgende bedrijven is in het in
ontwerp zijnde bestemmingsplan Nyevelt nog een terrein gereserveerd van
+ een halve hectare.

Wegen,

Ten aanzien van de in het plan opgenomen wegen is als ultgangspunt ge-
hanteerd het rijkswegenpnlan, het provinciaal secundair en tertiair we-
genplan en meergencemde door de gemeente vastgestelde nota inzake we-~
genplanning, rooilijnen en kassenbouw.

In het plan is rekening gehouden met de Verbredlng van rijksweg 12 van
4 tot 8 banen. Rekening is ook gehouden met de aanleg van de provincia-
le secundaire weg 20 (Utrecht-Woerden) voor wat betreft het gedeelte
tot en met de aansluiting De Meern. Hierbij is er van uitgegaan dat de-
ze weg een aansluiting krijgt op de Rijksstraatweg. Genoemde bestemmin-
gen zijn gelegd op verzoek van de Rijkswaterstaat en Gedeputeerde Sta-
ten.

Deze grote concentratie van wegen vereigt aan de zijde van het woonge-
bied van onze gemeente aanzienlijke groenvoorzieningen. Deze zijn op
het plan geprojecteerd. Genoemde wegen- en groenbestemmingen zullen
niet van gemeentewege worden gereagliseerd. De gemeente accepteert voor
de gelegde bestemmingen geen enkele aansprakelijkheid op schadevergoe-
ding.

Omtrent de aanleg van de tertisire weg 21 (Maarssen-IJsselstein)bestaan
nog de nodige onzekerheden. In het kader van de behandeling van het
voorontwerp van het streekplan Midden- en Zuidoost-Utrecht heeft de
raad zich uitgesproken tegen het laatstelijk bekende tracé van de T-21.
In verband hiermede ig dit tracé niet op de kaart aangegeven.

Ten aanzien van de wegenplanning in meergenoemde nota "wegenplanning,
rooilijnen en kassenbouw" wordt het volgende opgemerkt.

De doortrekking van de Vleuterweideweg in oostelijke richting via het
zogenaamde Appellaantje naar de Utrechtseweg is niet in het plan opge-
nomen.

Een dergelijke verbinding zal dermate verkeersaantrekkend zijn, dat in=-
grijpende reconstructie van de Utrechtseweg en Vlieuterweideweg noodza-
kelijk zullen worden.

Afgezien van de financiéle konsekwentie biedt de Utrechtseweg weinig
mogelijkheden voor een ingrijpende reconstructie.

Door de verbreding/reconstructie van de Utrechtseweg en de toekomstige
bochtafsnijding bij 't Zand bestaat er de eerste 10 jaren nog geen be-
hoefte aan een rondweg via de Hof ter Weydeweg, de Kantonnaleweg en de
(smalle) Thematerweg.

Om deze reden is niet in het plan opgenomen de in meergenoemde nota
aangegeven bochtafsnijding tussen de Kantonnaleweg en de Thematerweg.
Voorts zijn als gevolg hiervan de Hof ter Weydeweg, de (smalle) Thema-
terweg en de Kantonnaleweg aangeduid als C-weg.

Wanneer van de verbinding Vlieuterweideweg/Utrechitseweg wordt afgezien
vervalt de betekenis van de Vleuterweideweg als een belangrijke weg
voor interlokaal verkeer. Een indeling in de B-categorie is daarom meer
op zijn plaats. In het plan is hiermede rekening gehouden. Door de
voorgenomen wijziging in de functie van de Rijksstraatweg komt in ver-
band met de aanleg van de S 20 de behoefte aan een nieuwe brug over de
Leidse Rijn tegenover de Burgemeester Verderlaan te vervallen.

Ook hiermede is in het plan rekening gehouden.
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De in meergenoemde gemeentelijke nota opgenomen afsnijding van de Utrecht-
seweg nabij de aansluiting op 't Zand is in het onderhavige plan als in-
dicatie opgenomen. Deze bochtafsnijding wordt thans niet urgent geacht
en zal binnen de werkingsduur van het plan niet worden gerealiseerd.

De aansluiting van 't Zand op de Utrechtseweg is gereconstrueerd in het
kader van de reconsiructie van de Utrechiseweg.

Nabij het veilingcomplex is een adequate oplossing voor het verkeer ge-
maakt, zodat zich aldaar geen problemen in de verkeersafwikkeling zullen
. voordoen.

De provinciale planologische dienst, de cultuur technische dienst en de
directie tuinbouw van het ministerie van landbouw en visserij hebben ten
ganzien van het in de gemeentelijke nota gestelde omtrent de wegen en
rooilijnen geen opmerkingen gemaakdb.

Gedeputeerde Staten achten het gewenst om de bebouwingsgrens langs
Utrechtseweg en de Rijndijk op 25 m te houden in plaats van op 22 m, zo-
als in de gemeentelijke nota vermeld, teneinde de mogelijkheid open te
houden om in de toekomst langs deze wegen aan weerszijden een vrijlig-
gend fietspad san te leggen. Ten aanzien hiervan zij opgemerkt, dat bij
hantering van een bebouwingsgrens van 22 m de aanleg van een dubbelzij-
dig vrijliggend fietspad mogelijk is. Met de gedachte om deze grens ten
aanzien van de Rijndijk (tertiaire weg nr. 24) wat ruimer te stellen kan
worden ingestemd. Niet echter ten aanzien van de Utrechtseweg.

Voor de vele tuinbouwbedrijven aan deze weg heeft dit te vérstrekkende
konsekwenties, die niet opwegen tegen het nut van een dergelijke ruime
bebouwingsgrens.,

Voorts stellen Gedeputeerde Staten het op prijs om bij vasistelling van
de rooilijnafstanden bij aansluitingen, kruisingen en bochten van wegen
de nota "richtlijnen uitzichtsdriehoeken gelijkvloerse wegkruisingen" te
volgen. In de bij het plan behorende voorschriften is hiermede rekening
gehouden.

Rijkswaterstaat acht voor de Rijksstraatweg een minimum wegbreedte van

7 m gewenst, zo niet noodzakelijk, zulks in verband met het zware ver-
keer uit de zijwegen, dat toch niet op de verkeerde weghelft dient te
komen. Voorts verdient bij kruispunten en zijwegen (zoals bij de Strijk-
viertel en de Meerndijk) een ruimer profiel (3%e opstelstrook) aanbeve-
ling, aldus rijkswaterstaat.

Gelet op de geprojecteerde provinciale secundaire weg nummer 20, die de
functie van de Rijksstraatweg gaat overnemen, zien wij geen aanleiding
voor deze weg een ander wegprofiel op te nemen dan voor de andere wegen
in categorie A. Het wegprofiel van de wegen bij kruispunten en zijwegen
zal in vele gevallen af moeten wijken van de in het plan opgenomen weg-
profielen. Bij het ter hand nemen van een reconstructieplan zal van ge-
val tot geval hieraan uitvoerig aandacht worden geschonken aan de hand
van de situatie van dat moment.

Staatsbosbeheer merkt ten aanzien van de wegprofielen het volgende op:
"Bij de verwerking van de standaardprofielen in het bestemmingsplan zul-
len de tracé's echter zodanig moeten worden vastgesteld, dat geen on-
herstelbare schade aan landschappelijke-, recreatieve- en historische

waarden wordt aangericht.
Zo moet onder meer worden voorkomen dat:
De bosranden rond het landgoed "De Haar" worden aangetast en de met
rijksgelden in de ruilverkaveling Vlieuten aangebrachte beplantingen ri-
goreus worden opgeruimd.
Ten aanzien van de Ockhuizer- en de Polderweg vraagt men zich bijvoor-
beeld af of deze niet grotendeels als voet- en rijwielpad in de huidige
vorm, nddst een voor snelverkeer bestemde strook kunnen worden gehand-
haafd."

-8-
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De in het plan opgenomen wegprofielen moeten worden beschouwd als een
motivering van de voorgeschreven bebouwingsgrenzen. Binnen deze be-
bouwingsgrenzen is de aanleg van een weg overeenkomstig de aangegeven
profielen mogelijk. Of en in hoeverre realisering van deze wegprofie-
len mogelijk, gewenst of noodzakelijk is, hangt af van de feitelijke
situatie op het moment van reconstructie, waarbij financiéle mogelijk-
heden ook een rol spelen.

Bij de uitwerking van een reconstructieplan zal uiteraard de grootst
mogelijke aandacht worden geschonken aan de aanwezige beplanting. De
gedachte van Staatsbosbeheer bij eventuele reconstructie van Ockhui-
zerweg en Polderweg deze besgtaande wegen als fiets~/voetpad te hand-
haven en daarnaast een weg voor het autoverkeer te projecteren ver-
dient zeker aanbeveling. Op de kaart zijn evenwel de Thematerweg, de
Ockhuizerweg en de Polderweg als C-weg aangeduid. Om de bestaande be-
planting zoveel mogelijk te handhaven is in de voorschriften een vrij-
stellingsbevoegdheid voor burgemeester en wethouders opgenomer om
~binnen de totale tracé-breedte- van het profiel af te wijken. Terza-
ke wordt nog verwezen nasar de opmerkingen van de provinciale planolo-
gische dienst hierna vermeld en het commentaar daarop onder punt 6.

Begraafplaatsen,

In het bestemmingsplan is opgenomen de Nederlands Hervormde begraaf-
plaats aan de Europaweg. Deze begraafplaats beschikt nog over ruime
uitbreidingsmogelijkheden.

In het sociografisch rapport van de heer Kwantes wordt gesteld:
"Indien gedacht wordt aan de stichting op den duur van één algemene
begraafplaats voor de gehele gemeente zou een grotere oppervlakte
voorkeur verdienen."

Gezien de ruimbte, die er op de beide begraafplastsen in De Meern en
op de begraafplaats te Vlieuten nog aanwezig is, ligt de stichting van
88n algemene begraafplaats voor de gehele gemeente niet in het ver-~
schiet., Indien behoefte bestaat aan de stichting van een algemene be-
graafplaats biedt de begraafplaats aan de Europaweg hiertoe mogelijk-
heden.

Natuurgebieden, groenstroken en verspreide bosschages.

Als zodanig zijn op de eerste plaats opgenomen de gebieden, die zijn
geplaatst op de voorlopige lijst van natuurgebieden d.d. 8 december
1966 van de Rijksplanologische dienst. Voorts zijn opgenomen diverse
verspreide landschappelijk waardevolle bosschages en de langs de § 20
en R 12 geplande groenstroken.

Aan het park, behorende bij kasteel De Haar, dat ook op genoemde lijst
voorkomt, is de bestemming "landgoederen® gegeven.

In het noorderpark, waarin zich het kasteel met bijgebouwen bevindi,
en welk park Jjaarlijks vele bezoekersg trekt, heeft het kasteel met
bijbehorende gronden een bestemming gekregen.

Het zuiderpark, dat tot heden gesloten is voor het publiek, is mede
bestemd voor de golfsport. Inmiddels werd een aanvang gemaakt met de
aanleg van een 9-holes golfbaan. Ten behoeve van de bouw van de nood-
zakelijke accommodatie hierbij werden de nodige bouwpercelen opgeno-
men.,

Het recreatieve karakter van het noorderpark blijft ongewijzigd.
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De parkeergelegenheid is gelegen buiten het park. Hiertoe zal dienst
doen de aan het verkeer onttrokken weg, genaamd de Haarlaan.

Monumenten}en grcheologische monumenten,

De monumenten en archeologische monumenten, die voorkomen op de door
de minister van cultuur, recreatie en maatschappelijk werk vastge-
stelde lijsten zijn op het plan aangeduid.

Op advies van de Rijksdienst voor Oudheidkundig Bodemonderzoek is
aan de archeologische monumenten De Eng, De Hoed, Huis te Vleuten,
Den Ham en Nieveld de bestemming "eul tuurmonumenten" gegeven.

De overige monumenten zijn als aanduiding opgenomen. Bij de aanleg-
vergunning zijn voor deze gebieden speciale eisen opgenomen.

Aanlegvergunningen.

Om te voorkomen, dat het bestemmingsplan wordt aangetast of gebieden
minder geschikt worden gemaakt voor de realisering van toekomstige
bestemmingen door aktiviteiten waarvoor geen bouwvergunning is ver-
eist is voor dergelijke aktiviteiten een aanlegvergunning vereist.
Te denken valt hierbij aan ontgrondingen, het dempen van sloten, het
kappen van houtopstanden, het maken van verhardingen en het opslaan
van goederen en/of afvalproducten (artikel 25).

Voor de bestemmingen landgoederen, cultuurmonumenten en de natuurge-
bieden, groenstroken en verspreide bosschages zijn extra beschermen-
de bepalingen opgenomen (artikelen 10, 18 en 19).

Beschermingsgebied waterwinplaatsen.

Op verzoek van het Vaterleidingbedrijf Midden Nederland is het be-
schermingsgebied waterwinplaatsen nabij de Rijksstraatweg te De
Meern vergroot. Voorts werden aan de noordoostzijde van het plan be-
schermingsgebieden voor waterwinplaatsen geprojecteerd. Deze gebie-
den behouden hun oorspronkelijke bestemming, doch op deze gebieden
is tevens het bepaalde in artikel 24 betreffende de bescherming van
waterwinplaatsen van toepassing.

Overgangsbepalingen,

Op grond van de overgangsbepalingen mogen gebouwen, die strijdig zijn
met het bestemmingsplan gedeeltelijk worden vernieuwd, veranderd of
vergroot, mits de vergroting niet meer bedraagt dan 15% van het be-
staande gebouw. Wanneer een dergelijk gebouw door een calamiteit
verloren gaat, mag algehele vernieuwing plaats vinden, zonodig met
overschrijding van de bebouwingsgrenzen. Bij woningen, die strijdig
zijn met het bestemmingsplan (voornamelijk burgerbouw in het agra-
risch gebied) mogen bijgebouwen worden opgericht ten behoeve van een
berging van huishoudelijke aard en/of een autobox. De oppervlakte
van de te bouwen bijgebouwen is gerelateerd aan de grondopperviakte.

-10-
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Overleg met diverse instanties,

In het kader van het wettelijk voorgeschreven overleg is het plan met
voorschriften en toelichting toegezonden aan:

1.
20
30
4.
5.
60
70
89
9.

10,
11,

12.
13.
14.
15.
16,

17
18,
19.
20.
21.
22.
259
24.

25,

260

27
28,

29.

30.

31,
320

burgemeester en wethouders van de gemeente Breukelen;
burgemeester en wethouders van de gemeente Kockengen;
burgemeester en wethouders van de gemeente Maarssen;
burgemeester en wethouders van de gemeente Utrecht;

burgemeester en wethouders van de gemeente Nieuwegein;
burgemeester en wethouders van de gemeente Harmelen;
burgemeester en wethouders van de gemeente Linschotens

de Inspecteur van de Ruimtelijke Ordening te Amsterdam;

de Hoofdingenieur-Directeur van de Rijkswaterstaat in de provin-
cie Utrechts

de Hoofdingenieur-Directeur van de Provinciale Waterstaat te
Utrechts

de Hoofdingenieur-Directeur van de volkshuisvesting en de bouwnij-
verheid te Utrecht;

de Rijksdienst voor de monumentenzorg te Voorburgs

de Eerstaanwezend ingenieur der genie te Utrecht;

de Hoofdingenieur-Directeur van de Landinrichting te Utrecht;
het Staatsbedrijf der P.T.T. te 's-Gravenhage;

de Rijksconsulent voor de openluchtrecreatie in de provincie
Utrechts

de Directeur van de Provinciale Planologische Dienst te Utrecht;
het Hoofd van de 5e afdeling provinciale griffie te Utrecht;

de Provinciale Utrechtse Electriciteits Maatschappij te Utrecht;
het Waterleidingbedrijf Midden Nederland te Utrecht;

het Gasbedrijf Centraal Nederland te Utrecht;

de Nederlandse Gasunie te Groningen;

de n.v. Nederlandse Spoorwegen te Utrecht;

de Provinciale Utrechtse Stichting voor Welzijnsbevordering te
Utrechts

de Rijksdienst voor Oudheidkundig Bodemonderzoek te 's~Gravenha-
ge;

het waterschap "Vlieutense wetering" te Vlieuten;

het waterschap "Bijleveld" te De Meern;

het waterschap "Heijcop" te Utrecht;

de Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Utrecht en omstreken te
Utrecht;

het recreatieschap Noordwest-Utrecht;

directeur-generaal voor de Energievoorziening;

de Inspecteur van de Volksgezondheid belast met het toezicht op
de hygiéne van het milieu in de provincie Utrecht.

Door het Gasbedrijf Centraal Nederland en het bestuur van het water-
schap Heijcop werd niet gereageerd.

De gemeentebesturen van Maarssen, Nieuwegein, Harmelen, Linschoten,
Kockengen en Breukelen, de Rijksdienst voor de Monumentenzorg, de
Eerstaanwezend Ingenieur der Genie, de Consulent voor de Openluchtre-
creatie, de n.v. Nederlandse Gasunie, het waterschap Vleutense wete-
ring, het waterschap Bijleveld, de Kamer van Koophandel en Fabrieken,
het recreatieschap Noordwest-Utrecht en de inspecteur van de ruimte-
lijke ordening, deelden mede geen bezwaren te hebben tegen het plan.

-l
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Het gemeentebestuur van Utrecht verzoekt om het noordwestelijk gedeelte
van de gemeente, dat aansluit aan het "parkgebied van Utrecht" te be-
stemmen tot parkgebied, zodat een stadsdeelpark van formaat tot stand
kan komen.
Het door de gemeente Utrecht bedoelde gebied wordt doorkruist
door enkele wegen (Burgemeester Verderlaan en Groenedijk) en
door het bedrijfeterrein van de uitgeverij Het Spectrum.
Dit bedrijf is aldaar gevestigd krachtens een goedgekeurd be-
stemmingsplan. Het is -gelet op de financigle konsekwenties-
niet verantwoord op deze gronden een andere bestemming te
leggen.

De Hoofdingenieur-Directeur van de Provinciale Waterstaat deelt mede,
dat per 1 januari 1973 de verordening "Bescherming grondwaterkwaliteit"
in werking is getreden, Hiermede dient in artikel 24 rekening te worden
gehouden.,
Voorts zijn in de "Ontgrondingsverordening Utrecht" bepalingen omtrent
het afgraven van gronden opgenomen, zodat dit gedeelte van artikel 25,
sub ta, kan worden weggelaten. In aritikel 25, sub 1b is verder onder
meer opgenomen, dat een aanlegvergunning nodig is voor alle werkzaamhe-
den, waardoor wijziging optreedt in de waterstaatkundige toestand of de
waterhuishouding. QOok deze bepaling kan komen te vervallen, omdat deze
zaken behoren tot de taak van walterschappen.
In de voorschriften is met een en ander rekening gehouden.
Wel zijn regels gesteld omtrent de waterstanden in artikel
10, onder B, 4, b (landgoederen), in artikel 18, onder B, 2,
j (cultuurmonumenten) en in artikel 19, onder B, 3, j (na-
tuurgebieden, groenstroken en verspreide bosschages) zulks
ter bescherming van de gegeven bestemming.
Tenslotte merkt genoemde functionaris op, dat het tracé van de tertiai-
re weg T-21 thans bekend is en op de kaart kan worden aangegeven.
Hierboven is onder de rubriek (wegen) hierop reeds ingegaan.

De inspecteur van de volkshuisvesting stelt, dat in de toelichting ten
onrechte geen aandacht is besteed san de recreatieve functie van kas-
teel De Haar met het bijbehorende park. Verder blijkt uit de toelich-
ting niet waarom de bestaande gebouwen onder de overgangsbepalingen zijn
gebracht en geen re8le bestemming hebben gekregen.
In de toelichting alsook op de kaart en in de voorschriften
is een en ander thans verwerkt.
Ten aanzien van het plan wordt gesteld, dat de naam van een aantal we-
gen niet op de tekening is aangegeven.
Hiermede is rekening gehouden.
Voorts is een aantal met artikel 20 wvan de Wederopbouwwet verleende
vergunningen niet of slechts gedeeltelijk gelegaliseerd.
Terwille van de uniformiteit is de bestaande woningbouw in
het landelijk gebied nergens gelegaliseerd. Derhalve ook niet
voor dié woningen, die met toepassing van artikel 20 van de
Vederopbouwwet zijn gerealiseerd. De handhaving van deze bur-
gerwoningen is via het overgangsrecht voldoende gewaarborgd.
Door de inspecteur worden voorts opmerkingen gemaakt over de artikelen
2, 5, 15 en 28 (thans 2, 5, 16 en 10, 1id 6),
Hiermede is rekening gehouden in de voorgchriften.

-10-
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Ingevolge artikel 31, 1id 2 (thans 30, 1id 2) is een ongelimiteerde ver-
groting toegestaan van een woning, die afwijkt van het plan. Dit wordt
door de inspecteur niet juist geacht.
Gelet op de ontwikkeling van de laatste jaren is er een groei-
ende behoefte aan grotere woningen. In de voorschriften zijn
thans evenwel beperkende bepalingen opgenomen ten aanzien van
aaneengebouwde woningen en woningen binnen 5 m uit een per-
ceelsgrens (artikel 30, 1lid 2).

Het Staatsbedrijf der P.T.T. merkt op, dat het tracé van de straalver-
binding Alphen a/d Rijn-Lopik niet geheel juist op de kaart is weergege-
ven.

‘Hiermede is op de kaart rekening gehouden.

De Provinciale Utrechtse Blectriciteits Maatschappij merkt op, dat het
tracé van de 50 KV-kabelroute naar het 50 KV-station IJsselstein niet is
aangegeven,
Hiermede is op de kaart rekening gehouden.
Voorts vermeld de P.U.L.M., dat het op de kaart aangegeven tracé van de
150 KV-1ijn Oudenrijn-Montfoort nog niet definitief is.
Door de P.U.E.M, werd inmiddels een ander tracé voor de 150
KV~lijn voorgelegd, hetwelk om esthetische redenen planolo-
gisch onverantwoord is. In verband hiermede is het tracé van
het plan afgevoerd.
Voorts wordt door de P.U.E.M. verzocht in artikel 27, 1id 2 (thans 26,
1id 2) waarin afstandsmaten worden gegeven voor bebouwing ten opzichte
van o.a. hoogspanningsleidingen, te verwijzen naar de normalisatievoor-
schriften NEN 1060,
Het opnemen van normbladen in bestemmingsplanvoorschriften is
bezwaarlijk in verband met regelmatige wijziging van die bla-
den. Volgens mededelingen van een functionaris van de P.U.E.M.
is het voorschrift van artikel 27, lid 2 stringenter dan norm-
blad NEN 1060, In verband hiermede ig afgezien van aanpassing
van artikel 27, 1id 2.

De n.v. Nederlandse Spoorwegen verzoeken om de redactie van artikel 22
(thans 23) te wijzigen, zodat de oprichting van een sgein- of relaishuis
of onderstation mogelijk is,

Hiermede is in de voorschriften rekening gehouden.

De Provincisle Utrechise Stichting voor Welzijnsbevordering is van me-
ning, dat, zolang er nog andere mogelijkheden voor glastuinbouw aanwezig
zijn, men voorzichtig moet zijn met het ontworpen kassengebied ten noor-
den van de Dorpeldijk, zulke in verband met het natuur- en landschapsbe-
houd,
Hierboven in de toelichting is onder de rubriek agrarisch ge-
bied reeds vermeld, dat in verband met de aanwezigheid van
voldoende andere mogelijkheid het kassengebied, gelegen ten
noorden van de Dorpeldijk van het plan is afgevoerd.

-1%=



6'/16#12AU51075

&

De directeur-generasl van de Energievoorziening deelt mede, dat het ge-
bied, waarop het plan betrekking heeft, is gelegen binnen het gebied,
waarvoor aan de N.A.M. vergunning is verleend ingevolge artikel 2 van
de Vet opsporing delfstoffen. Dit houdt in, dat het niet is uitgeslo-
ten, dat de N.A.M. in de naaste toekomst over zal gaan tot het verrich-
ten van exploratieboringen binnen het gebied.
Voorts zal de n.v. Pegus in de toekomst worden aangesloten op het lan-
delijk 350 KV-koppelnet. Het is mogelijk, dat de daarvoor nodige steek-
1ijn gaat lopen over het grondgebied van de gemeente.
Voorts merkt hij op, dat de minimum afstand genoemd in artikel 27, 1lid
2 (thans artikel 26, lid 2) zijns inziens te gering is.
Deze mededelingen zijn voor kennisgeving aangenomen. In het
plan zijn hiertoe geen mogelijkheden opgenomen; terzake wor-
den alle rechten voorbehouden. Ten aanzien van de opmerkingen
omtrent de afstanden genoemd in artikel 26, 1id 2 wordt ver-
wezen naar hetgeen, dat is opgemerkt naar aanleiding van de
brief van de P.U.E.M,

Het waterleidingbedrijf Midden Nederland verzoekt om:

a. opneming van een eerste en tweede beschermingsgebied aan de Hof ter
Weydewegs

b. uitbreiding van het ecerste beschermingsgebied aan de Rijksstraatweg
en

c. opneming van het tracé van de transportleiding van het ponpstation
van de Rijksstraatweg naar de Strijkviertel.

Met bovenstaande is in het plan rekening gehouden.

De hoofdingenieur-directeur van de Rijkswaterstaat deelt mede, dat de
begrenzingen van de gronden voor verkeersdoeleinden, voor zover betref-
fende de verbreding van rijksweg 2 tussen het verkeersplein bij De Hom-
mel en de Ringkade en de verbreding van rijksweg 12, niet juist zijn
weergegeven,
Hiermede is op de kaart thans rekening gehouden.
Voorts is het profiel van de Rijksstraatweg niet in overeenstemming met
het profiel van een A-weg.
Uit artikel 27 (thans 26) van de voorschriften blijkt, dat
voor diverse wegen afzonderlijke wegprofielen gelden. Deze
afwijkende profielen zijn op de kaart aangegeven. De vermelde
profielen wijken in het algemeen af van de bestaande situa-
tie., Zie hieromtrent hetgeen hiervoor werd gesteld in de twee
laatste alinea's onder het hoofd "wegen".

Door het hoofd van de S5e afdeling van de provinciale griffie zijn op-
merkingen van formeel/juridische aard gemaakt over de artikelen 3, 4,
6,)7, 8, 10, 12, 13, 28 en 29 (thans 3, 4, 6, 7, 8, 11, 13, 14, 27 en
28).
Hiermede is in de voorschriften rekening gehouden.
Voornoemd hoofd maakt ook bezwaar tegen het in artikel 11, 1lid 5 (thans
12, 1id@ B, sub 2) bepaalde, inhoudende dat de in dat artikel bedoelde
bedrijfsgebouwen niet mogen worden gebruikt voor de opslag van licht
ontvlambare stoffen. Een dergelijke bepaling behoort niet in een be-
stemmingsplan thuis.
Bij het creéren van de bedrijfsbestemmingen is een categorie-
indeling gemaakt, omdat niet elk soort bedrijf direct bij de
dorpskern kan worden toegestaan. Met het oog hierop is be-
doelde eis aan deze bestemming verbonden. :

14
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Voorts wordt de vrijstellingsbevoegdheid sub h van artikel 3 (afwijking
van bestemmingsgrenzen bij boerderijen) te vaag geacht.

Om deze vrijstellingsbevoegdheid een nadere begrenzing te ge-~
ven is bepaald, dat de vrijstelling kan werken voor maximaal
10% van het gehele bouwperceel.

De Rijksdienst voor Oudheidkundig Bodemonderzoek deelt mede, dat niet
alle archeologische monumenten op de kaart zijn aangeduid, danwel met
een juiste begrenzing zijn aangegeven. Voor sommige monumenten (De Eng,
De Hoed, Huis te Vleuten, Den Ham en Nieveld) is de aanduiding "archeo-
logisch monument" alleen niet voldoende. Voor deze monumenten is een
planologische bescherming nodig. De overige monumenten kunnen als aan-
duiding worden opgenomen. Bij de aanlegvergunning dienen hiervoor wel
speciale eisen te worden opgenomen.

Met een en ander is op de kaart en in de voorschriften reke-
ning gehouden (artikel 18 van de voorschriften).

De Provinciale Planologische Dienst maakt een aantal opmerkingen over
het plan en de voorschriften waarop hieronder puntsgewijze nader wordt
ingegaan.,

1. In het voorontwerp streekplan Midden- en Zuidoosi-Utrecht is voor

2,

50

kassenbouw een groter gebied aangegeven dan in het ontwerp-bestem-
mingsplan. Er zijn geen bezwaren tegen vergroting van het kassenge-
bied overeenkomstig het streekplan. Het is wél gewenst de bestemming
"ggrarische doeleinden, productiegebied 2", die kassenbouw toelaat
voor de gronden rondom boerderij 't Spijck te vervangen door de be-
stemming "agrarische doeleinden, productiegebied 1",

Op deze punten is hiervoor in de toelichting reeds ingegaan.
De uitbreiding van het veilingcomplex is minder gelukkig gesitueerd.
Van een binding van de uitbreiding met het bestaande complex is in
feite geen sprake meer. Voorts moet de verkeersafwikkeling van dit
project op de Utrechtseweg worden bezien (mede tegen de achtergrond
van een mogelijke bochtafsnijding van deze weg bij 't Zand) .

De geprojecteerde uitbreiding van de veiling is tot stand ge-

komen na overleg met het veilingbestuur.

Het veilingbestuur blijkt het terrein efficiént te kunnen in-

delen. In verband hiermede is er geen aanleiding de situatie

te herzien.,

Over de verkeersafwikkeling op de Utrechtseweg is onder de

rubriek "wegen" in deze toelichting reeds gesproken.

Naar aanleiding van het behandelde in de provinciale planolo-

gische commissie wordt hierna aan dit punt nog nader aandacht

geschonken.
De bebouwingspercentages van 80 voor de bestemmingen "agrarisch
technisch hulpbedrijf, categorie 1 en 2" en "bedrijven, categorie 2
t/m 4" zijn over het algemeen te hoog, omdat ze bijvoorbeeld geen
ruimte laten voor het parkeren van auto's. Een percentage van 60
wordt beter geacht.

Zoveel mogelijk is hiermede rekening gehouden.

Naar asanleiding van het behandelde in de provinciale planolo-

gische commissie wordt hierna aan dit punt nog nader aandachf

geschonken,
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Aen kasteel De Haar is de bestemming "natuurgebied" gegeven. De be-
gstaande bebouwing valt onder het overgangsrecht. Tegen de aanleg
van een golfbaan in het park rond kasteel De Haar bestaan geen be-
swaren. Dit dient echter niet door middel van een vrijstellingsbe-
voegdheid, doch via een wijzigingsbevoegdhelid volgens artikel 11
van de Vet op de Ruimtelijke Ordening te geschieden.
De plannen inzake de aanleg van een golfbaan zijn thans de=-
finitief. In verband hiermede is hiervoor een bestemming ge-
legd. Op de kaart en in de voorschriften is met een en ander
rekening gehouden (artikel 10 van de voorschriften).
Het is de bedoeling in het plan geen gespecialiseerde varkensmeste-
rijen c.q. fokkerijen toe te laten. Wat het uitoefenen van het mes-
terij~ en fokbedrijf als onderdeel van een bestaand grondgebonden
agrarisch bedrijf betreft, dient duidelijk uit de voorgchriften te
blijken, dat het oprichten van gebouwen voor het fokken en mesten
van vee als onderdeel van een bestaand grondgebonden bedrijf is
toegelaten.
Hiermede is rekening gehouden in artikel 1, 1id 3 van de
voorschriften.

De gevolgen van wegverbredingen kunnen o.a. ten aanzien van be-

staande beplantingen zeer ingrijpend zijn. Een regeling, waarbij

wegverbredingen gekoppeld worden aan een wijzigingsbevoegdheid vol-

gens artikel 11 van de Vet op de Ruimtelijke Ordening is meer aan-

vaardbaar dan de thans in het plan opgenomen mogelijkheid.
Voor de praktijk is het eenvoudiger de profielen in het be-
stemmingsplan op te nemen, zodat later niet nog eens een
goedkeuring nodig is. Om met bepaalde plaatselijke situaties
rekening te kunnen houden is een vrijstellingsbepaling opge-
nomen om binnen de totale tracé-breedte van het profiel af
te wijken. Zie ook het gestelde op bladzijden 8/9 naar aan-
leiding van de opmerkingen van Staatsbosbeheer.

Met betrekking tot de voorschriften zijn door de P.P.D. opmerkingen

gemaakt overs

a. de artikelen 1, 7, 9, 15, 17, 19, 21, 23, 24, 28 en 31 (thans 1,
T, 9, 16, 19, 22, 24, 27 en 30)"

Met de gemaakte opmerkingen is in de voorschriften rekening
gehouden. Ten aanzien van artikel 31, 1id 3 (thans artikel
30, 1id 3) verwijzen wij naar hetgeen is opgemerkt bij punt
27 naar aanleiding van de brief van de directeur voor de
Landinrichting;

b, artikel 3. Op een gedeelte van de gronden "agrarische doelein-
den" (boerderijen en tuinderijen) is ook de bestemming "agrari-
sche doeleinden, productiegebied 2" doorgetrokken. Hierdoor
krijgt eenzelfde terrein in feite twee bestemmingen.

De bouwpercelen zijn aan de royale kant gehouden om de be-
langhebbenden enigszins vrij te laten in de situering van de
bebouwing.

De betreffende bepaling geeft de mogelijkheid om zo het
bouwperceel niet wordt benut voor de bouw van een woning met
bedrijfsruimte, op deze gronden kassen te bouwen. Zowel het
een als het ander moet mogelijk blijven.

Naar aanleiding van het behandelde in de provinciale plano-~
logische commissie wordt hierna aan dit punt nog nader aan-
dacht geschonken.
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De Hoofdingenieur-Directeur voor de Landinrichting maakt evenecns een
aantal opmerkingen over het plan en de voorschriften. Ook hierop zal
hieronder puntsgewijs woxden ingegaan,

1. De inventarisatie van de huidige toestand en de natuurlijke gege-
vens zijn onvoldoende.

Van belang is ook een inventarisatie van kleine boselementen en
andere houtopstanden, die niet via de Boswet kunnen worden be-
schermd.

Een en ander is thans aangevuld.

2, Voor wat betreft de archeologische en andere monumenten wordt
verwezen naar de brief van de Rijksdienst voor Oudheidkundig Bo-
demonderzoek inzake het onderhavige plan.

Voor kennisgeving aangenomen. Thans is een bestemming cul-
tuu§monumenten opgenomen (artikel 18 van de voorschrif--
ten).

3. Het kassengebied rondom boerderij "'t Spijeck" dient te vervallen
in verband met het aangrenzende natuurgebied. Enige compensatie
kan worden gezocht in de strook tussen de spoorweg en de Vlieuter-
weideweg,

Over dit kassengebied is hierboven reeds gesproken. Het
gebied tussen de spoorweg en de Dorpeldijk is afgevoerd
als kassengebied. Compensatie is niet noodzakelijk.

4. Voor de hoogspanningsleiding Oudenrijn-Montfoort is inmiddels een
ander tracé in overweging genomen,

Hierboven is reeds uiteengezet, dat bedoelde leiding van
het plan is afgevoerd.

5. Hoewel de bouwpercelen in overleg met een commissie uit de land-
bouworganisaties tot stand zijn gekomen, zijn de bouwpercelen,
gezien in het kader van de toekomstige ontwikkeling van de land-
bouwbedrijven in het algemeen gesproken aan de kleine kant.

De gemiddelde bouwperceelsgrootte voor een tuinderij is

+ 30 aren; voor een boerderij is deze grootte gemiddeld 55
aren.

De voorschriften voorzien voorts in een vrijstellingsbe-
voegdheid voor een afwijking van 10%. Naar aanleiding van
het overleg in de provinciale planologische commissie zijn
de bouwpercelen evenwel vergroot. Hierna wordt hierop nog
nader ingegaan.

6. In een aantal gevallen is een gedeelte van de bestaande bebouwing
niet in het bouwperceel opgenomen.

De kaart is terzake aangepast.

7. Voor een aantal bedrijven is geen bouwperceel op de kaart ingete-~
kend.

Om burgerbouw in het agrarisch gebied te voorkomen zijn op
de kaart alleen bouwpercelen ingetekend op plaatsen waar
reeds een (reéel) agrarisch bedrijf is gevestigd. Overi-
gens voorziet het plan in een vrijstellingsmogelijkheid om
nieuwe bedrijfsvestigingen mogelijk te maken.

Het bedrijf aan de Eikslaan is niet opgenomen, omdat dit
is gelegen in een natuurgebied. Het bedrijf kan gehand=-
haafd blijven op grond van de in de voorschriften opgeno-
men overgangsbepalingen.

Voor het agrarisch bedrijf van mejuffrouw van Hoeven aan
de Hof ter Weydeweg is alsnog een bouwperceel opgenomen,
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Volgens het plan kunnen geen specifieke veredelingsbedrijven worden
opgericht. De mogelijkheid hiertoe dient niet te worden uitgesloten
in uit een oogpunt van natuur- en landschapsbehoud minder aantrek-
kelijke gebieden. Gedacht wordt aan de Heijcopperkade en de Rejjers-~
CopP.
Op dit punt is hierboven in de toelichting reeds ingegaan.
Tn verband met de verbreding van de rijksweg 12 en de aanleg van de
provinciale weg S 20 ware bij de Rijkswaterstaat na te gaan of de
verbinding van de Heijcopperkade met de dorpskern van De Meern ge-
handhaafd blijft. Zo niet, dan zou in het plan moeten worden opge-
nomen een doortrekking van deze weg in westelijke richting tot de
Meerndijk. :
De doortrekking van de Heijcopperkade tot de Meerndijk is in
het plan opgenomen,
In de toelichting wordt melding gemaakt van het niet opnemen van
een doortrekking van de Vlieuterweideweg in westelijke richting. Dif
moet zijn in "oostelijke richting".
Is in toelichting aangepast.
Het niet opnemen van een bochtafsnijding tussen de Kantonnaleweg en
de Thematerweg, terwijl deze wegen wel in de categorie A-wegen zijn
ingedeeld met het oog op een toekomstige rondweg, is inconsequent.
Langezien de noodzaak voor de aanleg van een rondweg thans niet
aanwezig is en in de toekomst ook niet is te verwachten, is inde-
ling in een categorie-C voldoende.
Ook de Hof ter Weydeweg kan in dit verband worden teruggebracht tot
C-~weg C.q. B=weg.
Hiermede is rekening gehouden.
In verband met het onder 11 gestelde kan in overweging worden gege-
ven de bochtafsnijding van de Utrechtseweg nabij 't Zand in het
plan op te nemen.
Hiervoor wordt verwezen naar het gestelde in de toelichting
onder de rubrick '"wegen'.
De Ockhuizerweg is in het plan opgenomen als A-weg in verband met
de rondweg-functie. Dit zou ernstige gevolgen hebben voor het hui-
dige karakter van het betrokken gebied. Indeling in een categorie-
¢, van een normale plattelandsweg, verdient de voorkeur,
Voor een vlotte afwikkeling van het doorgaande verkeer zal
het noodzakelijk zijn, dat te zijner tijd, wanneer een rond-
weg om het dorp Haarzuilens wordt gelegd, ook de Ockhuizerweg
wordt aangepast. Om zulks mogelijk te maken zou een indeling
in de categorie A~weg noodzakelijk kunnen worden. Vooralsnog
worden, mede naar aanleiding van het overleg in de provincia-
le planologische commissie, deze wegen ingedeeld in de cate-
gorie van C-wegen.
Evenals door de P.P.D. worden bezwaren ingebracht tegen de hoge be-
bouwingspercentages bij verschillende bestemmingen.
Hierboven is reeds op dit punt ingegaan.
Het gestelde in de toelichting (bladzijde 6, 2e alinea) "Geen be-
zwaar bestaat etc." ware te verduldelijken, zodat blijkt, dat het
hier gaat om: "overwegend aan het gebruik van grond gebonden agra-
rische bedrijven, inclusief een daaraan ondergeschikt onderdeel
voor mesterij en fokkerij".
Hiermede is rekening gehouden.
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Met betrekking tot de begripsbepaling van "veredelingsbedrijf" wordt
de voorkeur gegeven aan de definitie van de Beraadsgroep '70.
Bovendien wordt in overweging gegeven hier het kweken van pelsdieren
en siervogels e.d. te onderscheiden of uit te sluiten.
Hiermede is rekening gehouden.
In sub 8 van artikel 1 wordt een begripsbepaling gegeven van onder-
komens. De voorkeur wordt gegeven aan de definitie van de Beraads~
groep '70 en daarnaast ter verduidelijking van bepaalde aspecten
hiervan voor: (toer-) caravans en stacaravans (living-vans). Boven~
dien kunnen definities voor landschappelijke, natuurwetenschappeli]j-
ke en cultuurhistorische waarden niet worden gemist.
Hiermede is rekening gehouden.
In artikel 3% is geen vrijstellingsmogelijkheid ingebouwd ten opzich-
te van zeer smalle percelen, stoep- of spoelhokken e.d.
Alsnog een vrijstellingsbepaling opgenomen.
De hoogte van een silo ware te wijzigen in 15 meter,
Hiermede is rekening gehouden.
De bouwperceelsmethode heeft onder meer ten doel om de bebouwing zo-
veel mogelijk op het bouwperceel te concentreren, zodat de agrari-
sche grond zo min mogelijk wordt versnipperd en de open ruimte zo
weinig mogelijk wordt aangetast. De vrijstelling ware dan ook te be-
perken tot een afstand groter dan 500 m, gemeten uit het bijbehoren-
de bouwperceel.
Hiermede is rekening gehouden,
Het is onjuist om hetgeen volgens landelijk aanvaarde begrippen een
"aggrarisch nevenbedrijf" is de bestemming "agrarisch technisch hulp-
bedrijf 2" te geven. Het gaat hier om een zinvolle onderscheiding.
Ben soortgelijke opmerking is door de P.P.D, gemaakt. Hiermede
is in de voorschriften rekening gehouden.
Voor wat betreft de regelingen omtrent de natuurgebieden, de aanleg-
vergunning en de gebruiksbepalingen wordit de voorkeur gegeven aan de
methode van de Beraadsgroep '70.
Hiermede ig rekening gehouden,
Wanneer het water in de gemeente bedreigd wordt met het ligplaats
kiezen van landschapsontsierende woonschepen e.d., zou toepassing
van artikel 23, 1id 1, sub c (thans 21) een betere basis kunnen vin-
den door -waar toepasselijk- de bestemming "water van landschappelij-
ke waarde" te hanteren,
Hiermede is rekening gehouden.
In deze gemeente is overigens geen sprake van het bedreigd
worden met het ligplaats kiezen van landschapsontsierende
woonschepen,
Overigens 1s van toepassing de "woonschepen en vaartuigenver-
ordening provincie Utrecht", op grond waarvan het verboden is
zonder ontheffing van Gedeputeerde Staten ligplaats te kiezen
of in te richten met woonschepen, jachten en pleziervaartuigen.
Bij de vrijstellingsbevoegdheid veor kleine gebouwtjes voor openbaar
nut is een aantal, dat niet in een natuurgebied zou moeten worden
opgericht,
Hiermede is rekening gehouden.
Voorts zal de hoofdingenieur-directeur voor de Landinrichting gaarne
worden gehoord voordat vrijstellingen worden verleend als bedoeld in
de leden 1, 5 en 6 van artikel 28 (thans 27, leden 1, 5 en 6).
Hiermede is rekening gehouden.
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26, Het gestelde in 1id 6 warc to beperken tot het "zuiderpark" en dient

27.

uitsluitend mogelijk te zijn indien hierdoor de landschappelijke,
natunrwetenschappelijke en cultuurhistorische waarden niet worden

aangetast.

Hierboven is aan onderhavige zaak reeds de nodige aandacht ge-
schonken., Ten en ander is thans geregeld in artikel 10.

De amangegeven oppervlakten voor bijgebouwen (berging en autobox)
wordt te hoog geacht. Dit kan ongewenste bedrijfsvestiging in de
hand werken.

In de praktijk blijkt er vaak behoefte aan te bestaan om bij
een burgerwoning tenminste 50 m2 aan bijgebouwen te hebben.
Bij de herziening van de bestemmingsplannen voor de dorpsker-
nen wordt hiermede rekening gehouden. Daarnaast doet zich het
feit voor, dat in onze gemeente buiten de dorpskernen diverse
"burgerwoningen" zijn gelegen op zeer ruime percelen,

De gebruikers van deze percelen benutien deze percelen vaak
voor het houden van enkele dieren, zoals pony's, paarden, gei-
ten, schapen e.d. en hebben daarbij behoefte aan een gchulilge-~
legenheid voor deze dieren al of niet gecombineerd met een
kleine veestalling of opslaggelegenheid voor voer en stro. Ook
komt het voor, dat de op diverse percelen nog aanwezige boom-
gaarden worden gedxploiteerd, waardoor er behoefte is aan op-
slagruimte. In verband hiermede is, afhankelijk van de grootte
van het perceel, de mogelijkheid geopend om voor de hierboven
omschreven doeleinden maximaal 3 bijgebouwtjes op te richten
(artikel %0, 1lid 3 van de voorschriften). Het gebruik van deze
bijgebouwen is in genoemd artikel geregeld.

De inspecteur van de Volksgezondheid maakt enkele opmerkingen van meer
redactionele aard ten aanzien van artikel 24,

In de voorschriften is hiermede rekening gehouden.
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Overleg in de Provinciale Planologische Commissie.

Door de Provinciale Planologische Commissie (P.P.C.) is het ontwerp-
bestemmingsplan behandeld in de vergadering van 21 december 19753,
Door deze commissie wordt het volgende opgemerkt:

"In onze vergadering van 21 december 1973% hebben wij nevenvermeld
plan behandeld. Naar aanleiding daarvan merken wij het volgende op.
De commissie heeft met waardering kennis genomen van het onderhavi-
ge plan.

Ter vergadering zijn verschillende onderwerpen aan de orde geweest.
Over het merendeel der discussiepunten kon, mede aan de hand van uw
schriftelijike reaktie op het p.p.d. advies, met uw vertegenwoordi-
ging ter vezgadering tot overeenstemming gekomen worden.
Volledighel‘plalve brengen wij hier alle gesprekspunten en konklu-
sies onder uw aandacht.

Ter vergadering is door u uiteengezet dat het bepalen van de lig-
ging en grootte van de bouwpercelen in overleg is geschied met een
commissie uit de landbouworganisaties.

Wij kunnen er mee instemmen dat in het plan de grootte van de bouw-
percelen bepaald is op een oppervliakie van 1 3 1% hectare voor
landbouwbedrijven en een oppervliakte van + %1 hectare voor tuinbouw-
bedrijven, Hierbij zal naar uw mededellng een achterste bebouwings-
grens dienen te worden aangehouden van 200 meter uit de voorste be-
bouwingegrens van het perceel.

Op bladzijde 4 van de toelichting is vermeld, dat bij de toelich-
ting een 1lijst is gevoegd waarop is aangegeven de oppervliakte van
de glastuinbouwbedrijven, die gevestigd zijn buiten het "produktie-
gebied-2", waar de bouw van kassen en ketelhuizen zonder meer is
toegestaan, alsmede de met kassen bebouwde oppervliakte van deze be-
drijven. Wij merken hierover op dat de vorenbedoelde lijst bij de
voorgschriften is gevoegd en uitsluitend de perceelsgrootte van de
bedoelde bedrijven weergeeft. Het is derhalve niet mogelijk in het
kader van het onderhavige plan te beoordelen in hoeverre de betrok-
ken bedrijven nog ruime uitbreidingsmogelijkheden hebben, zoals in
de toelichting is vermeld. Wij verzoceken u één en ander in de toe-
lichting te verduidelijken,

Blijkens het gestelde op bladzijde 5 (thans bladzijde 6) worden de
in het verleden ontstane niet-agrarische bedrijfsaktiviteiten als
zodanig in het ontwerpplan bestemd. Het betreft hier bedrijfster-
reinen die reeds waren opgenomen in het geldende uitbreidingsplan
in hoofdzaak en enkele later gevestigde bedrijven. Hoewel uit pla-
nologische en verkeerstechnische overwegingen dergelijke bedrijfs-
vestigingen in het agrarisch gebied minder gewenst zijn en het naar
onze mening bij de huidige transportmogelijkheden voor toeleverende
en verwerkende bedrijven niet noodzakelijk is om agrarisch gebied
te occuperen, achten wij het niet bezwaarlijk dat de reeds bestaan-
de bedrijfjes gelegaliseerd worden. Dit neemt echter niet weg dat
aan deze bedrijven en met name de bedrijven die geen plaatselijk
verzorgende funktie hebben, slechts beperkte uitbreidingsmogeli jk-
heden geboden dienen te worden.

Het bebouwingspercentage van de bedrijfsterreinen, die reeds inge-
volge een goedgekeurd bestemmingsplan aanwezig wareun, is in het
plan gehandhaafd op 80. Het bebouwingspercentage voor nieuwe vesti-
gingen is in het algemeen bepaald op 50.
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Waar zulks om praktische redenen niet mogelijk was, aldus de toelich-
ting, is het bebouwingspercentage op 80 bepaald.

Wij achten een percentage van 80 te hoog. Met name geldt dit voor de
kleinere bedrijfsterreinen. Een dergelijk bebouwingspercentage maakt
een te intensieve bebouwing van deze terreinen mogelijk, waardoor ons
inziens onvoldoende ruimte overblijft voor bijvoorbeeld het transport
op het terrein en het parkeren van auto's.

Ter vergadering is door u toegezegd het bebouwingspercentage van 50
voor die niet-agrarische bedrijven in het buitengebied, die ook al in
het uitbreidingsplan van 1959 waren opgenomen, nader te bezien: in-
dien bedoelde terreinen al voor 80% zijn volgebouwd, zal hier geen
wijziging in aangebracht hoeven te worden.

Op bladzijde 7 van de toelichting wordt vermeld dat door de verbre-
ding/rekonstruktie van de Utrechtseweg en de toekomstige bochtafsnij-
ding bij 't Zand er de eerste 10 jaren nog geen behoefte bestaat aan
een rondweg via de Hof ter Wydeweg, de Kantonnaleweg en de Themater-
weg. Daarentegen wordt eveneens op bladzijde 7 (thans bladzijde 8)
vermeld dat de vorenbedoelde bochtafsnijding bij 't Zand thans niet
urgent wordt geacht en voorshands niet zal worden gerealiseerd. Bo-
vendien wordt gesteld, dat afgezien van de financi&le konsekwenties
de Utrechtseweg weinig mogelijkheden biedt voor een ingrijpende re-
konstructie.

Gelet op het vorenstaande is het niet duidelijk of een rekonstruktie
van de Utrechtseweg en in het bijzonder de bochtafsnijding bij 't
Zand tijdens de werkingsduur van het onderhavige plan te verwachten
zal zijn. In verband met dit laatste is het eveneens onzeker of de
rondweg via de Hof ter Weydeweg, de Kantonnaleweg, de Thematerweg,
een aan te leggen weg ten oosten van Haarzuilens en de Ockhuizerweg
op korte termijn al dan niet van gemeentewege noodzakelijk wordt ge-
acht.

Wij verzoeken u één en ander te verduidelijken,

In de toelichting is vermeld dat tegen het uitoefenen van mesterijen
en fokkerijen als ondergeschikt onderdeel van aan de grond gebonden
agrarische bedrijven geen bezwaar bestaat.

Met betrekking tot de veredelingstak als onderdeel van een agrarisch
bedrijf wijzen wij er op dat uit de voorschriften duidelijk dient te
blijken dat het oprichten van gebouwen voor het fokken en mesten van
vee als onderdeel van een bestaand agrarisch bedrijf zonder meer is
toegestaan. ‘

Wij hebben er kennis van genomen dat uw gemeenteraad besloten heeft
dat er in uw gemeente geen nieuwe vestigingen van niet-grondgebonden
bedrijven mogen worden opgericht.

Hoewel in vergelijking met het ontwerp-streekplan voor Midden- en
Zuid-oogt-Utrecht voor de kassenbouw een gebied van geringere omvang
is aangegeven, achten wij dit niet bezwaarlijk, aangezien het gebied
dat voor deze doeleinden is bestemd dermate ruim is en de voorschrif-
ten zodanig zijn geredigeerd dat voldoende mogelijkheden blijven be-
staan voor de vestiging van tuinbouwbedrijven met glascultuur.

Tegen de bestemming "agrarische doeleinden (produktiegebied 2)" voor
de gronden gelegen nabij de Bijleveldweg hebben wij overwegende be-
zwaren., De betreffende gronden zijn gelegen in de direkte nabijheid
van een in vegetatiekundig en botanisch opzicht waardevol terrein,
dat onderdeel uitmaakt van het C.R.M.-reservaat "Moeraslanden langs
de Bijleveld". Een ongebreidelde vestiging van kassen kan een aantas-
ting betekenen voor dit waardevolle gebied.
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Ter vergadering hebt u toegezegd dat u kunt instemmen met het laten
vervallen van het geprojekteerde kassengebied aan de Bijleveldweg,
mede gelet op het door de gemeenteraad ingenomen standpunt ten aan-
zien van het ontwerp-streekplan Midden- en Zuidoost-Utrecht. De in
dit gebied aanwezige tuindersbedrijven zullen worden vermeld op de
lijst van buiten het kassengebied gevestigde tuinderijen.

Wij geven u in overweging de bestemming "agrarische doeleinden
(produktiegebied 2)" voor de gronden nabij de Bijleveldweg te ver-
v?ngen door de bestemming "agrarische doeleinden (produktiegebied

1 '1‘

In het ontwerpplan is naast een verbreding van de Rijksweg 12 reke-
ning gehouden met de aanleg van de weg S20. In de toelichting op
het ontwerp-streekplan voor Midden- en Zuidoost-Utrecht is met Dbe-
trekking tot de laatstgenoemde weg vermeld dat het wegvak Rijksweg
2/De Meern met een doortrekking naar de Rijksstraatweg omstreeks
1977 gereed zal zijn, terwijl dit voor het overige gedeelte na 1985
het geval zal zijn.

In het onderhavige plan is de aansluiting van de weg 520 op de
Rijksstraatweg overeenkomstig het meergenoemde ontwerp-streekplan
opgenomen. Tengevolge van deze aansluiting zal een groot gedeelte
van het doorgaande verkeer in de richting van Harmelen uit de kern
De Meern geweerd worden,

Verder is het gedeelte De Meern/Harmelen in het plan opgenomen.

Wij merken hierover op dat in de ontwerp-strukiuurschets voor het
Westelijk Weidegebied met een doortrekking van de weg 520 in de
richting van Harmelen op korte termijn vooralsnog geen rekening
wordt gehouden.

Gelet op het vorenstaande kon u er ter vergadering mee instemmen
het gedeelte De Meern/Harmelen vanaf de aftakking naar de Rijks-
straatweg vooralsnog niet in het plan voor het landelijke gebied op
te nemen en de betrokken gronden te bestemmen tot "agrarische doel-
einden (produktiegebied 1)" en tot "groenstroken en verspreide bos-
schages".

Inzake de aanleg van de tertiaire weg 21 (Maarssen-IJsselstein)
heeft uw gemeenteraad zich in het kader van de behandeling van het
voorontwerp-streekplan Midden- en Zuidoost-Utrecht uitgesproken te-
gen het laatstelijk bekende tracé van de weg T21. In verband hiexr-
mede is dit tracé niet op de plankaart aangegeven. Aangezien het
onderzoek met betrekking tot de noodzazk van de aanleg van deze
nieuwe verbinding en het meest gewenste tracé daarvoor nog gaande
is, achten wij het vooralsnog aanvaardbaar dat de weg T21 niet in
het onderhavige plan is opgenomen.

In de toelichting is vermeld dat de eerstkomende 10 jaren nog geen
behoefte bestaat aan een rondweg via de Hof ter Weydeweg, de Kan-
tonnaleweg en de Thematerweg.

Ook de Ockhuizerweg zou een funktie dienen te vervullen als onder-
deel van de rondvweg Utrecht-Vlieuten-Haarzuilens-Kockengen. Ter ver-
gadering hebt u hierop medegedeeld dat u in de toekomst de verbin-
ding Thematerweg, Haarzuilens, Ockhuizerweg en Polderweg van toene-
mende interlocale betekenis acht. Verder onderzoek zal -naar uw me-
dedeling~ nog gewenst zijn mede gelet op de wegenaanleg rond
Kockengen (T24 en T27) en de afsluiting van de Maarssenseweg van
Rijksweg 2. Tracé-verbetering en aanleg van de rondweg om Haarzui-
lens acht u in de komende 10 jaar nog niet realiseerbaar.
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In verband hiermede hebt u ter vergadering verklaard er geen bezwaar
tegen te hebben om de rondweg Haarzuilens en de aanduiding als A-weg
van een gedeelte van de Thematerweg, de Ockhuizerweg en Polderweg
voorlopig van het bestemmingsplan af te voeren. Hierbij tekende u
aan dat dit niet betekent dat u afstand doet van de voorgenomen
plannen.

Over het geheel genomen is met de natuurgebieden, zoals deze op het
ontwerp-streekplan voor Midden~- en Zuidoogt-Utrecht en op de oniwerp
herziene 1lijst voor de natuurgebieden voorkomen in ruime mate reke-
ning gehouden,

Verschillende kleine boselementen en andere houtopstanden zijn ech-
ter niet afzonderlijk op de plankaart aangegeven.

Het merendeel hiervan is bestemd tot "agrarische doeleinden (produk-
tiegebied 1)". Aangezien het enkele boscomplexen en houtopstanden
betreft die vanwege de geringe omvang niet door middel van de Boswet
beschermd kunnen worden, achten wij een agrarische bestemming niet
juist.

Wij geven u in overweging de bedoelde objekten te bestemmen tot "na-
tuurgebied", dan wel tot "groenstroken en verspreide bosschages",
Ter vergadering kon u met deze suggestie instemmen.

In afwijking van het ontwerp-plan voor het landelijke gebied, waar-~
over krachtens het bepaalde in artikel 8 van het Besluit op de Ruim-
telijke Ordening overleg is gevoerd, zijn de gronden rond het kas~-
teek De Haar thans bestemd tot "landgoederen™.

Bovendien is de omvang hiervan in vergelijking met het vorengenoemde
ontwerp-plan uitgebreid. Tengevolge hiervan is een, naar het ons
voorkomt resdel agrarisch bedrijf gelegen nabij de kruising van de
Rijndijk met de Bochtdijk, niet in het plan opgenomen.

Zowel op het ontwerp-streekplan voor Midden- en Zuidoost-Utrecht als
op de ontwerp herziene lijst voor natuurgebieden is een terrein van
geringere omvang tot natuurgebied aangewezen., In de toelichting op
het onderhavige plan is de noodzaak tot de vorenbedoelde uitbreiding
niet gemotiveerd.

Ter vergadering hebt u uiteengezet dat deze bestemming ruimer is ge-
steld om de mogelijkheid te openen om de in het Zuiderpark aanwezige
9 holes golfbaan uit te breiden. De commissie kan akkoord gaan met
een iets ruimere begrenzing.

Blijkens de toelichting zijn ten behoeve van de noodzakelijke accom-
modatie voor de aan te leggen golfbaan in het zuidelijke gedeelte
van het park De Haar de nodige bouwpercelen in het onderhavige plan
opgenomen. Wij merken hierover op dat voor de betrokken gronden wel
een bebouwingspercentage is aangegeven, doch dat ten behoeve van de
vorenbedoelde bebouwing geen bestemming is opgenomen.

In tegenstelling tot uw ter vergadering naar voren gebrachte mening
geven wij er de voorkeur aan de begrenzing van de bestemming "land-
goederen" ten behoeve van het park De Haar, in overeenstemming te
brengen met de begrenzing van het natuurgebied, zoals dit voor het
betrokken terrein op het meergenoemde ontwerp streekplan is aangege-
ven,
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Aangezien de sangrenzende gronden van het tot "landgoederen" bestemde
gebied, alsmede de gronden ten zuiden van de Bochtdijk en ten oosten
van de Rijndijkx, die in het plan waarover ingevolge artikel 8 van het
Besluit op de Ruimtelijke Ordening overleg is gevoerd, tot "agrari-
sche doeleinden (produktiegebied 1)" waren bestemd, naast een agrari-
sche waarde tevens een landschappelijke waarde vertegenwoordigen,
verdient het ons inziens ten zeerste aanbeveling het agrarische ge~
bied nabij de kern Haarzuilens, het gebied ten westen van de Joosten-
laan alsmede de vorenbedoelde gronden nabij de Rijndijk en de Bocht-~
dijk de toevoeging "landschappelijk waardevol" te geven. De aangege-
ven bouwpercelen voor de bestaande agrarische bedrijven kunnen binnen
deze bestemming gehandhaafd blijven, terwijl htevens ten behoeve van
het thang niet in het plan opgsncmen agresricsche bedrijf aan de Bocht~
ditk esn bouwperessl sangegaven kan wonden

vivt 2ij dat de toevoeging "landgchanpelijk waardsvel" er niet
op gericht is de agrarische bedrijfsvoering nadelig te beinvloeden.
Deze toevoeging is er veeleer op gericht, aktiviteiten van niet-
agrarische aard te kunnen weren.

Ter vergadering hebt u toegezegd in artikel 26 (aanlegvergunning) aan
het 3%3e 1id Te zin toe te voegen de zinsnede "en het landschappelijk
niet wordt aangetast.

Dit laatste is inderdaad een stap in de goede richting, doch het
eisen van een sanlegvergunning ter voorkoming van de aantasting van
een landschappelijk fraal gebied, is eerst zinvol als in de doelein=-
denomschrijving van de bestemming de landschappelijke kwaliteiten me-
de tot uiting komen.

De aanlegvergunning is immers een middel om te voorkomen dat de be-
stemming van het gebied wordt aangetast of dat gebieden minder ge-
schikt worden gemaakt voor de realisering van toekomstige bestemmin-
gen. In de bestemmingsomschrijving zullen echter de toetsingscriteria
voor de aanlegvergunning geregeld moeten worden.

In het westelijke plangedeelte is ten noorden van de spoorbaan
Utrecht-Woerden het 1e beschermingsgebied waterwinplaatsen tevens be-
stemd ten behoeve van bedrijven ten dienst van het openbaar nut.

Ter vergadering hebt u toegezegd dat in de toelichting nog nader =zagl
worden ingegaan op het aan de noordzijde van de spoorlijn geprojek=-
teerde 1e en 2e beschermingsgebied waterwinplaatsen.

Wij hebben er kennis van kunnen nemen dat u nog nader kontakt zult
voeren met het Waterbedriif Midden-~Nederland.

Vij geven u in overweging de betrokken gronden te bestemmen tot
"ggrarische doeleinden (produktiegebied 2)", waarop tevens het be-
paalde in artikel 25 betreffende de bescherming van waterwinplaatsen
van toepassing wordt verklaard.

Ten behoeve van de bloemenveiling aan de Utrechiseweg is in het on-
derhavige plan een uitbreidingsmogelijkheid ontworpen, ten oosten van
het bestaande complex. Wij achten deze uitbreiding, geprojekteerd tex
plaatse van een boomgaard, ult stedebouwkundig ocogpunt minder geluk-
kig.

Onze voorkeur van een uitbreiding van de bloemenveiling gaat uit naar
een vestiging achter het huidige gebouw.

U hebt ter vergadering uiteengezet dat het de bedoeling is, dat op
het driehoekig gedeelte van het bedrijfsterrein ten oosten van het
bestaande veilinggebouw twee bedrijfswoningen kunnen worden gebouwd.
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Met het voornemen om op dit driehoekig terrein twee bedrijfegebouwen
te stichten, kunnen wij ons verenigen. Wij verzoeken u wel in de
voorschriften te regelen dat op dit terrein dienstwoningen gebouwd
kunnen worden en dat uitbreiding van het veilinggebouw op dit ter-
rein uitgesloten wordt.

Ter vergadering hebben wij opgemerkt dat voor een naar het ons voor-
komt redel tuindersbedrijf, gevestigd aan de Dorpeldijk 3 -in het
onderhavige plan bestemd tot "agrarische doeleinden (produktiegebied
1)"~ geen bouwperceel aangegeven is.

Met uw ulteenzetting dat voor geen van de tuindersbedrijven in het
produktiegebied 1 bouwpercelen zijn opgenomen en dat geen uitzonde-
ring voor het bedoelde bedrijf noodzakelijk geacht werd, kunnen wij
ingtemmen.

Met de 5e afdeling van de provinciale griffie merken wij met betrek-
king tot de voorschriften het volgende op.

Artikel 1, begripsbepalingen.

Aan de begripsbepalingen onder 1id 3, agrarisch bedrijf, waarin be-
paald is dat hieronder mede wordt begrepen het veehouderijbedrijf
exklusief veredelingsbedrijven, ware toe te voegen ......" voorzover
deze bedrijven geen ondergeschikt onderdeel zijn van agrarische be-
drijven".

In de begripsbepaling onder 7 wordt gesproken over livingvans.

In de voorschriften wordt dit begrip ook gebruikt.

In artikel 1 sudb 9 wordt echter een omschrijving gegeven van woon-
en stacaravans. Deze omschrijving en het gebruik in de voorschriften
waren op elkaar af te stemmen.

Artikel 3, agrarische doeleinden (boerderijen en tuinderijen).

Een vergroting van de bouwpercelen met maximaal 10% welke krachtens
het bepaalde onder A 1id h door middel van een vrijstellingsbevoegd-
heid van burgemeester en wethouders mogelijk is, achten wij te ge-
ring gezien de te verwachten ontwikkelingen in de landbouw. De com-
missie stemt in met een grootte van de bouwpercelen van 1 a 1% hec~
tare. Wij stellen u voor deze mogellgke grootte van de bouwpercelen
van 1 3 1% hectare, gekoppeld aan een vrijstellingsbevoegdheid van
burgemeester en wethouders in de voorschriften op te nemen. Vel
dient in ogenschouw genomen te worden, dat de toepassing van deze
vrijstellingsbevoegdheid tot een enkel geval beperkt kan blijven.

Artikel 5, agrarische doeleinden (produktiegebied 2).

Onder A 1id 2 wordi abusievelijk verwezen naar 1id 5. Dit moet waar—
schijnlijk zijn 1id 6. Onder A lid 6 wordt verwezen naar artikel 4,
leden 3 en 4 in plaats van naar artikel 4 sub A, leden 3 en 4.

Artikel 6, agrarisch technigch hulpbedriif,

Het onder A 1id 2 genoemde bebouwingspercentage van 80% achten wij
te hoog. Dit geldt eveneens voor de overeenkomstige bepaling in de
artikelen 7, 12, 13 en 14,

Krachtens het bepaalde onder A 1id 7 zijn burgemeester en wethouders
bevoegd met inachtneming van de leden 1 tot en met 6, vrijstelling
te verlenen ten behoeve van de bouw van een 2e bedrijfswoning. Aan-
gezien in 1id 4 maximaal toelaatbare goot- en nokhoogte van bedrijfs-
gebouwen, anders dan dienstwoningen, wordt geregeld, is het niet
juist dat bij het verlenen van de vorengenoemde vrijstelling mede
het bepaalde in 1id 4 in acht genomen dient te worden.

D6



2

6'dL6#12M%1

!
e

s

H ¥
L2

-~

Artikel 7, agrarisch nevenbedrijf.,

Met betrekking tot het bepaalde onder A in 1id 8 en 1id 9 verwijs ik
naar hetgeen ik heb opgemerkt naar aanleiding van het bepaalde in
artikel 6 onder A 1id 7. Tevens berust het ons inziens op een mis-
verstand dat bij het verlenen van een vrijstelling als bedoeld in de
leden 8 en 9 mede het bepaalde in 1id 5 in acht genomen dient te
worden,

Artikel 8, land- en tuinbouwonderwijs.

Onder A ware te bepalen dat het bouwperceel, overeenkomstig het op
de kaart aangegeven bebouwingspercentage, voor maximaal 50% bebouwd
mag worden.

Artikel 9, bijzondere doeleinden.
Vermoedelijk worden onder C 1id 1 dienstwoningen bedoeld. Dit blijkt
echter niet uit de tekst.

Artikel 10, landgoederen,

Bij de thans tot landgoederen bestemde gronden staan de natuurweten-
schappelijke en cultuur-historische waarden voorop. Dit dient in de
eerste plaats tot uitdrukking te komen in de omschrijving van de
doeleinden waarvoor de gronden mogen worden gebruikt, namelijk het
behoud en/of herstel van de natuurwetenschappelijke, landschappelijke
of cultuur-historische waarde.

Aangezien in artikel 10 onder A bepaald is, dat de op de kaart tot
"landgoederen" bestemde gronden uitsluitend mogen worden gebruikti
als buitenplaatsen, bestaande uit hoofdwoongebouwen, daarbij beho-
rende dienstwoningen, garages, stallen, kassen, andere bijgebouwen
en bouwwerken geen gebouwen zijnde, verharde terreinen, houtopstan-
den, vijvers en tuinen, zijn wij van mening dat met de aanwezige bij-
zondere waarden van de betrokken gronden geen rekening is gehouden.,
Voorts geven ons inziens de voorschriften met betrekking tot de
agrarische bedrijfsvoering aanleiding tot verwarring. Ingevolge de
doeleindenomschrijving mogen namelijk de tot landgoederen bestemde
gronden gebruikt worden voor buitenplaatsen met daarbij behorende
kassen, terwijl krachtens het bepaalde onder B 1id 1 sub c¢ het ver-
boden is de desbetreffende gronden te gebruiken voor agrarische
doeleinden.

Gelet op het vorenstaande verzoeken wij u de onderstaande doelom-
schrijving in de voorschrifiten op te nemen:

"De gronden, welke ingevolge het plan zijn aangewezen als landgoede-
ren, zijn uitsluitend bestemd voor het behoud of herstel van de al-
daar voorkomende danwel daaraan eigen landschappelijke, natuurweten-
schappelijke of cultuur-historische waarden, alsmede voor de uitoe-
fening van het eventueel binnen deze bestemming voorkomende agrari-
sche bedrijf, mits de onderstaande bestemmingsbepalingen in acht
worden genomen,"

Uit het bepaalde onder A in 1lid 1, gekombineerd met 1id 2, kan wor-
den afgeleid, dat het is toegestaan naast het bestaande hoofdgebouw
nog een hoofdgebouw met een minimale oppervliakte van 150 m2 op te
richten. Indien dit het geval is, achten wij dit onaanvaardbaar.

Yij verzoeken u de voorschriften op dit punt duidelijk te redigeren.
Ingevolge het bepaalde onder A 1id % mogen 2 dienstwoningen gebouwd
worden met een maximale oppervlakte van 400 m2, Waarschijnlijk wordt
hier bedoeld "met een maximale inhoud van 400 m3".
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Krachtens A 1id 6 mogen de op de plankaart aangegeven bouwpercelen
voor maximaal 50% worden bebouwd met de bij een golfbaan behorende
accommodaties. Wij vragen ons af of deze ruime bebouwingsmogeli jk-
heid in overeenstemming is met de thans bekende plannen ten aan-
zien van de nog aan te leggen golfbaan.

Met betrekking tot het bepaalde onder B 1id 1 sub ¢ verwijzen wij
naar hetgeen wij hebben opgemerkt naar aanleiding van de doelein-
denomschrijving.

Yat het gebruik van de grond betreft, is naar een vereenvoudiging
gestreefd ten aanzien van de door de Beraadsgroep 'T0O opgestelde
modelbepalingen voor de bestemming "natuurgebied™.

Teneinde een doeltreffende bescherming van de natuurwetenschappe-
lijke en landschappelijke waarden van de tot "landgoederen" be-
stemde gronden mogelijk te maken, bevelen wij u aan de vorenbe-
doelde modelbepalingen onverkort in de voorschriften op te nemen.

Artikel 12, bedrijven, klasse 2.

Onder C 1lid 2 wordt een regeling gegeven omtrent de aard der stof-
fen die mogen worden opgeslagen.

Een dergelijke bepaling hoort echter niet thuis in een bestem-
mingsplan.

Artikel 14, bedrijven, klagsse 4.

In afwijking van de voorschriften geregeld in de artikelen 6, 7,
8, 11, 12 en 13 met betrekking tot de goothoogte van bedrijfsge-
bouwen ten behoeve van niet agrarische bedrijven alsmede in afwij-
king van de bepalingen behorende bij de bestemming "bedrijven,
klasse 4" van het ontwerp-plan waarover ingevolge artikel 8 van
het Besluit op de Ruimtelijke Ordening overleg is gevoexrd, is de
maximale goothoogte van bedrijfsgebouwen gesteld op 6 meter in
plaats van 4,50 meter.

Gaarne zien wij hiervoor een motivering gegeven.

Artikel 18, cultuurmonumenten.

Wij geven er de voorkeur aan voor deze bestemming de volgende

doeleindenomschrijving in de voorschriften op te nemen:

"De op de kaart voor "cultuur-monumenten'" aangewezen gronden zijn

met de daarop aanwezige historische bouwwerken bestemd tot het be-

houd en herstel van de daaraan eigen cultuur-historische waarden,
alsmede voor bewoning van de daar aanwezige historische bebouwing
en open terreinen.”

Voorts ware ten aanzien van de bebouwing op deze gronden te bepa-

len:

a. "Op deze gronden mag niet worden gebouwd, uitgezonderd ten be-
hoeve van herstel of restauratie van de aanwezige historische
bouwwerken. "

b, "Bij herstel- of restauratiewerkzaamheden ten behoeve van de
onder a bedoelde bouwwerken, dienen de goothoogten, nokhoog-
ten, nokrichtingen, dakhellingen, grondvormen en grondopper-
vliakten gehandhaafd te blijven. De hier genoemde regeling is
niet van toepassing indien herstel of restauratie geschiedt
overeenkomstig een vergunning bedoeld in artikel 15 1lid 2 van
de Monumentenwet."

Met betrekking tot de gebruiksbepalingen verzoeken wij u nogmaals

kontakt op te nemen met de hoofdingenieur-direkteur voor de Land-

inrichting.
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Artikel 21 (thans artikel 19), groenstroken en verspreide bosschages.
Ten behoeve van de bescherming van de in het plangebied aanwezige
"yerspreide bosschages" bevatten de voorschriften ons inziens onvol-
doende waarborgen. U hebt ter vergadering toegezegd dat u bedoelde
boselementen en houtopstanden alsnog in het plan als zodanig wilt be-
stemmen. Naar onze mening dient aansluiting gezocht te worden bij de
gebruiksbepalingen zoals deze zijn opgenomen in de modelvoorschrif-
ten van de Bersadsgroep '70 voor de bestemming "natuurgebied".

Artikel 23% (thans artikel 22), verkeersdoeleinden.
Het onder A in 1id 2 bepaalde is onvoldoende aan objektieve begren-
zingen gebonden.

Artikel 27 (thans vervallen), aanlegvergunning (ter bescherming van
ngtuurwetenschappelijke en landschappelijke belangen).

Vij geven er de voorkeur aan de bepalingen van artikel 27, die be-
trekking hebben op de bestemmingen van artikel 10, 18 en 19 bij deze
artikelen op te nemen.

In dit verband wijzen wij op de door gedeputeerde staten aan de ge-
meentebesturen gerichte circulaire van 31 oktober 1973 inzake peilbe-
heersing en aanlegvergunning. Ter vergadering hebt u opgemerkt zo mo-
gelijk de inhoud van deze circulaire alsnog in het plan te verwerken.

Artikel 29 (thans artikel 27), vrijstellingsbevoegdheid.

In 1id 4 sub ¢ wordt verwezen naar artikel 5, leden 3, 4 en 5 in
plaats van naar artikel 5 sub A, leden 3, 4 en 5.

Volgens de jurisprudentie zijn burgemeester en wethouders verplicht
tot het verlenen van vrijstelling indien strikte toepassing van het
voorschrift leidt tot een beperking van het meest doelmatige gebruik,
welke niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd. Het bepaalde
in 1id 7 ware in deze zin aan te passen.

Met betrekking tot het vooroverleg zijn de reakties van de desbetref-
fende instanties en de antwoorden hierop bij de toelichting gevoegd.
De wijze waarop het overleg is gevoerd en de manier waarop van ge-
meentewege hierop is gereageerd is over het algemeen genomen bevredi-
gend.

Door de inspekteur van de volkshuisvesting is met betrekking tot het
bepaalde in artikel 32 1id 2 (thans artikel 30, 1id 2) opgemerkt dat
het niet juist wordt geacht dat een ongelimiteerde vergroting van een
woning die afwijkt van het plan wordt toegestaan. Van gemeentewege is
hierop geantwoord dat, gelet op de ontwikkelingen van de laatste ja-
ren, er een steeds groeiende behoefte aan grotere woningen bestaat en
het derhalve ongewenst is hier beperkingen op te leggen. Hoewel niet
ontkend kan worden dat het uit een oogpunt van volkshuisvesting wen-
selijk is bestaande woningen aan de huidige eisen en behoeften aan te
passen, achten wij het in verband met een goede ruimtelijke ordening
noodzakelijk dat een bovengrens van bijvoorbeeld 400 m3 in de voor-
schriften wordt opgenomen.

Voorts is van de zijde van de provinciale planologische dienst gewe-~
zen op een tekenfout: de bestemming "agrarische doeleinden (boerderij-
en en tuinderijen)" is gegeven aan bestaande agrarische bedrijven met
de bijbehorende erven (de zogenaamde bouwpercelen)., Over deze bouw-
percelen is ook de bestemming "agrarische doeleinden (produktiegebied
2)" doorgetrokken., Tengevolge hiervan krijgt eenzelfde terrein in
feite twee bestemmingen.
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Het geven van twee bestemmingen aan eenzelfde terrein wordt door de
wet of het Besluit op de Ruimtelijke Ordening niet mogelijk ge
maakt °

Door de hoofdingenieur-direkteur voor de Landinrichting is opge-
merkt, dat het gewenst zou zijn een vrijstellingsmogelijkheid voor
het bepaalde in artikel 3 onder A 1lid c -afstand gebouwen tot zij-
erfgrens- in de voorschriften op te nemen.

Hoewel de indruk wordt gewekt dat hieraan is tegemoetgekomen; is
dit niet gedaan.

Ter vergadering is door u toegezegd nader overleg te plegen met de
direktie van de Rijkswaterstaat in de provincie Utrecht."

De punten, die in de commissie ter sprake zijn geweest en waarover
-blijkens bovenaangehaalde tekst- overeenstemming werd bereikt tus-
sen de gemeente en de Provinciale Planologische Commissie zijn in
het plan, de toelichting en de voorschriften verwerkt.

Op de gevallen, waar zulks niet het geval is, wordt hierna ingegaan.

1. Bochtafsnijding Utrechtseweg.

De Provinciale Planologische Commissie verzoekt om verduidelij-
king van de vraag of de bochtafsnijding van de Utrechtseweg al
dan niet binnen de werkingsduur van het bestemmingsplan is te
verwachten, :
Na de reconstructie van de Utrechtseweg is niet te ver-
wachten dat de bochtafsnijding van die weg binnen 10 Jaren
een feit zal worden. In de toelichting is dit thans duide-
1lijker aangegeven.

2., Bebouwing ten behoeve van golfbaan in park De Haar,

Voor de bebouwing is wel een bouwblok met een bebouwingspercenta-
ge opgenomen, doch de bestemming van de bebouwing is niet gere-
geld.,
Het plan is terzake asangepast. Zie het renvool op de plan-
kaart in combinatie met artikel 10, sub A, 1lid 4.

3. Landgoed De Haar en omliggende gronden,

De Provincisle Planologische Commissie geeft er de voorkeur aan
de begrenzing van de bestemming "landgoederen" in overeenstemming
te brengen met de begrenzing van het natuurgebied, zoals dit is
aangegeven in het onwerp-stireekplan Midden- en Zuidoost-Utrecht.
Hiermede is in overleg met de eigenaar thans rekening ge-
houden. Als gevolg hiervan is ten behoeve van het bedrijf,
gelegen nabij de kruising van de Rijndijk met de Bochtdijk
een agrarisch bouwperceel opgenomen.
De Provinciale Planologische Commissie geeft er de voorkeur aan
de aan de "landgoederen" grenzende gronden te bestemmen tot agra-
rische gebieden met toevoeging: "landschappelijk waardevol", om-
dat deze gronden naast een agrarische waarde tevens een land-
gchappelijke waarde vertegenwoordigen.
In het ontwerp-plan is de bestemming van het gehele agra-
rische gebied zodanig geregeld,; dat deze bestemming vrij-
wel overeen komt met de bestemming agrarisch gebied IT van
meergenoemnd streekplan.
In verband hiermede achten wij het niet noodzakelijk aan
de gronden rond het landgoed De Haar nog een afzonderlijke
bestemming te geven. De huidige bestemming biedt voldoende
waarborgen tegen aantasting van het landschappelijk waarde-
vol gebied.
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4., Bebouwingspercentages bedrijfsterrein,

De Provinciale Planologische Commissie vindt de bebouwingspercenta-

ges van 80 voor bedrijfsterreinen te hoog.
Met de Provinciale Planologische Commissie kan men het eens
zijn, dat een percentage van 80 in het algemeen te hoog is.
De bedrijfsterreinen, die reeds ingevolge een goedgekeurd
bestemmingsplan gevestigd waren, zijn echiter grotendeels ge-
heel bebouwd. Een verlaging van het bebouwingspercentage is
hier danook niet regel. Vaar mogelijk werd op de kaart een
lager percentage aangegeven.

5. De voorschriften,
Met de door de Provinciale Planologische Commissie gemaakte
opmerkingen over de voorschriften is thans rekening gehou-
den, met dien verstande echter, dat de met beitrekking tot
artikel 23 gewenste objectivering niet kan worden aange-
bracht. Deze bepaling is met opzet gekozen om te bereiken
dat bij wegreconstructies rekening wordt gehouden met aanwe-
zige beplantingen.
Van geval tot geval zal moeten worden beoordeeld wat voor de
gewenste reconsgtructie de beste oplossing is.
De in artikel 14, 1lid 4 opgenomen goothoogte en nokhoogte
wijkt af van de corresponderende bepalingen in de artikelen
11, 12 en 13, Dit is geschied met het oog op het meer alge-
mene karakter van de bedrijven, klasse 4.
Hetgeen is gesteld ten aanzien van artikel 27 is thans gere-~
geld in de artikelen 10, 18 en 19. Dit geldt ook ten aanzien
van de peilbeheersing.
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Naam tuinder

C.J. Gresnigt, Schoolstraat 64

N, Verheul, Thematerweg 9

Mevrouw Fokker, Haarpad 36

A.J. Scheepeng, Parkweg 32

G.G. Verkaik, Parkweg 8

J«J. Bakker, Parkwveg 6

Je Miltenburg, Hindersteinlaan 95
AW, van 't Klooster, Hindersteinlaan 97
TheA. Verheul, Rijksstraatweg 131
¥.J. Valraven, Rijksstraatweg 125
J«Cs Koot, Rijksstraatweg 1244

N. de Rijk, Wilhelminalaan 3

A. Miltenburg, Wilhelminalaan 2
H.E. Zwinkels, Wilhelminalaan 15
L.W.J. ten Have, Wilhelminalaan 17
A.J. Nederburg, Wilhelminalaan 8

M. de Rooij, Dorpeldijk 3 (onderdeel
Heldam b.v.)

J® .van Kleinwee, Bijleveldweg 7

J.H. Scheepens, Bijleveldweg 4

Ce. Dijkman, Bijleveldweg 10

J.A. Viveen, Bijleveldweg 12

AH.C. van der Meer, Bijleveldweg 13
Je. OQostrom, Zandweg 12A

Th.J. de Groot, Bijleveldweg 8

s e t m wom
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Oppexrvlakte glag

4’3* f;ﬂ[}“f“
L Gﬁogﬁag“"“/J

in m2

15000
12000
2500
3200
geen glas
5500
3400
7700
3600
1100
4000
6000
2900
8400
5000
3400

22965
4%00
3900
2400
3400
5000
2200
3000

perceel

2.70.,00
2,02,20
0.29.00
1.43.60
0.94,80
1.11.30
0.79.80
1.18.25
1.80,00
2.03.46
2.41.03
1425055
1.26.50
1.79.85
0.85.57
0.84.88

2.29.65
1,65,00
1.22,00
0,63%.00
0.75.00
1.,00.00
0.42.00
1.90.00
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