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INLEIDING

Het bestemmmingsplan Achterberg-I is vastgesteld 26 september 1589,
en guedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 3 juli 1990. De goaedkeu-
ring 4is, begin 1991, nog niet onherroepelijk als gevolp van een
ingediend Kroonbercep, dat geacht kon worden betrekking te hebben
op het gehele plan.

Het plan Achterberg-1 umvat de bestemmingzregeling wvoor het gehele
dorp Achterberg. Bij dit bestemmingsplan is voorzover mogelilk reke-
ning gehouden met wensen van betrokkenen, die tijdens de voorbe-
reiding van het bestemminpgsplan bekend waren. Uit het gebled nabij
de Dijk kwemen enkele aanvragen voor aanpassing van de bestaande
situatis binnen omatreeks de datum van vaststelling. Voorzover de
gemeenteraad hier nog keunls van heeft kunnen nemen, achtte de Rard
geen afpewogen cordeel mogelijk. Derhalve wordt thans een planher-
ziening veorgesteld, die enkele onderdelen wan {de Lkaart) wvan het

bestemmingaplan omvat.



BESCHRIJVING VAN DE SITUATIE

Achterberg is gelegen op een dekzandrug, een vitloper van de stuw-
walheuvels van de ten suldwesten pelepen Utrechtse heuvelrup. Het
ligt iets hoger dan de nsar het oosten gelegen Gelderse Vallel. De
ik vormt, zoals de naam ook sl aandaidt, een vrij smalle uvitloper
van d¢it hoger gelegen gebisd. Iets verder ocoptwaarts, buiten het
plangebied, heeft in de middeleeuwen een kasieel pelegen, De Horst
genaamd, Van de vroeger mogelijk zeer markante tegenstelling tussen
hoge en droge gronden enerzijds en lagere en vrij natte grondan an-
derzijds, is praktisch niets meer zichtbaar; het vormt echter wel
de werklaring van de vrij dichte bebouwing langs de Dijk, in
tegenstelling tot de ombebouwde gebieden er omheen.

In het bestemmingsplan Achterberg-I zljn die gronden epgenomen die
vrijwel paneengesloten bebouwd zijn met niet-agrarische bebouwlng.
Aan diversze panden is nog wel zichtbaar dat vineger enige agrariache
aktiviteit plaatsgevonden heeft, met name door de aanwezigheid van
veel schuren en hokken. Pe bestaande woningen In combinatie met
schuren en andere bijgebouwen en erfbeplanting nemen thans het uit-

zicht op het er achter gelegen landschap praktisch geheel weg.

De hebouwing vertoont een grillige afwisseling van oude en wat nieu-
were bebouwing. De oude panden dateren uit het begin van de 20e
eeuw, of mogelljk nog eerder. Het betreft zéér eenvoudige weningen,
soms met bescheiden middelen enigszins gemoderniseerd. De ruimte
ertussen is vooral in de jaren '50 en '60 opgevuld met woningen in
de voor die tijd kenmerkende stijl. Bijzondere architectonlsche
waarden onthreken.

De overheersende functie is wonen, met uitzondering ven enipe be-
drijfsakeivitelt in enkele gevallen in (of ter plaatse van voormali-
ge) pchuren. Een uitzondering vormt het garagebedrijf san de noord-
zijde van de Dijk. In de planherzilening is tevens opgenomen een

niet man de Dijk gelegen bestaand bedrijf, namelijk op de hoek van



Cuneraweg en Hopestesg.
De Dijk en ook de overige wegen in de ompeving =iin wegen met esen
verkeerabelasting wan minder dan 24530 motorvoertuigen per etmaal,

zodat geen geluidhinder In de zin van de Wet Geluidhinder optreedt.



HERZIENINGEN VAN HET PLAN

De

a.

planherziening betreft een viertal gedeelten:

ten noorden van de Dijk, ter plaatse van het Autobedrijf Van
KEreel, de Dijk 25;

ten zuidwesten van de Di1jk, ter plaatse van de woningen de Bijk
12, 14, 16, 18 en 2Z;

in het costelii ]k gedeelte ten zuiden van de Dijk, ter plaatae wvan
de woning de Dijk 48&;

op de hork van Cuneraweg en Hogestesp, ter plaatse wvan de brapd-

stoffenhandel ¥an de Scheur, Cuneraweg 100

Per onderdeel gelden de volgende overwegingen:

a.

Het Autobedrijf Van Kreel heeft plennen ingediend voor uitbrei-
ding. Het bedrijf is hier al een aantal jafen cevestipgd, en heeft
nop wrij recemt flink geinvesteerd in bebouwing en inrichting.
Deaondanks {g¢ het bedrijf te krap gehuisvest, wat tot ulting komt
in een groot aantal in de open lucht opgestelde auto's, ook bui-
ten het terrein en wel san de andere zijde wan de weg nabij de
Dijk 22. Dok lijdt de san de noordzijde van het bedrijfsterrein
aangebrachte afschermende beplanting schede.

In het alpemeen geldt dat het bedrijf geen optimale wvestipings-
plaats heeft, gezien de smalle weg waarasn het ligt en de situa-
tie met san de ene zijde woningen en aan de endere =zijde open
landelijk gehied {(met de bestemming Agrarisch Gebied in het be-
stemmingsplan Buitengehied), Daar staat tegenover dat het, pezien
de reeds gedane investeringen, niet haalbaar is het bedrijif te
verplaatsen.

De voorgestane wijsigingen beogen ook niet zozeer ultbreiding van
de bedrijfsaktiviteiten, als wel een betere inpassing. Het be-
drijfaterrein wordt costwaarts uitpebreid, met ten dele een uit-
breiding wan bebouwing (werkplaats en loods schade-awnto’s) en
ten dele voor het inrichten ven parkeerruimte. Dan kan de chao-

tische opstelling van auta's bulten het terrein begindipd worden.
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De aute’s zullen pedeelteld jk binnen de bedri jfsgebouwen worden
opgedteld en pedeeltelijk huiten op het terrein, maar de buiten
opgestelde auto’=s zullen (mede door de afschermende bebouwing)
niet of minder opvellend zichtbaar s£ijn wvanult de cmgeving. De
zichtbaarheid vanuit het neorden kan nog verder verminderd worden
door het manbrengen van een beplantingsstreck ten noorden wan de

bebouwing.

Pe witbreiding near het posten gast ten koste van het perceel de
Dijk 29, waar nu nog een bouwvallige woning stmat, op korte af-
stand van de rijbean. Deze woning wordt vervangen door een nieuwe
bedri jfswoning op een beter passende plaats, zowel ten opzichte
van de weg als ten opeichte van het bedrijif.

De parti¥le herziening is woor een (klein) gedeelte van het ter-
rein ook zinvol, omdat dit niet opgenomen was in het bestemmings-
plan Achterberg-I en niet in het aangrenzende bestesmingsplan
Buitengebied. Hier iz nog het oude bestemmingsplan "Landeli ik
Gebied" van toepassing. Op het nieuwe gedeelte kunnen dezelfde
voorschriften toegepast worden als wvoor het bestaande bedrijfs-

terrein in het hestesmmingsplan Achterberg-I.

Het gedeelte ten zufden wvan de Dijk wvan nr. 12 tot en met 22
betreft een drietal kavels met een oude, vri] zlechte woning, en
egen kavel met een dubhel woonhuis van omstreeks 1960 (nrs. 14 en
16}. De meest westelijke woning, nr. 12, is reeds afgebroken: op
grond van het tot 1985 vigerende bestemmingsplan was hier even-
eens een dubbel woonhuie toepestaan. De vergunning voor de bouw
hiervan is reeds verleend.

De beide sndere vrijstaande woningen, nr. 18 en nr. 22 stasm op
vri} brede kavels, waarop verder (thans nog of tot in het recente
verleden} allerleld wrij wervallen apgrarische bedrijfebebouwing
stazat. In belde pevallen 1s een extra woning op het perceel mam-
gevraagd.

Het gaat hier om het opvullen van paten in een overigens nagenceg
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gezloten bebouwinpastrook. Yanwit het gezlchtspunt dat gestreefd
wordt naar een compacte dorpsbebouwing en een minimele penetratie
van burgerbebouwing in het agrarisch gebied, zou tegen het bouwen
van een wonlng ter plastse kunnen worden gepleit. Anderzijde kan
warden pesteld dat er een bestaande bewoningsconcentratie is,
waar een wonlng meer of minder niet of nauwelijks effect heeft
op de agrerische hedrijfsuitecefening in de omgewving. Owerlgens
zljn de mgrarische bedrijfsaktiviteiten in de ompeving gering.
Ten manzien van de Dijk 12 geldt dat de bebouwing hier op grond
van het bestemmingsplan Achterberg toegestman is. Bij de Dvijk 138
en 22 heeft de nieuwe bebouwing ook eon mekere sanerende werking
op de zeer vervallen en leliike besteande bedri jfsbebouwing. ok
vermindert de houw van een woning bij nr. 22 de kane op ket her-
nieuwd optreden wan een parkeerproblematiek, zoals die nu op-
treedt in samenhang met het tegenover gelegen autobedrijf.

De magelijkheden van doorki jk naar het achterpelegen open gehied
waren reeds zeer beperkt. Hoewel het op zich positief te wearde-
ren zou zijn om "ergens" doorzicht te houden naar het achtergele-
gen open landschap {wasrschter in princpe de Grebbeherg zichthbaar
i6), is dit zeer moeilijk ef te¢ dwingen op particulier terrein:
ook als er peen bebouwing staat is door heplanting, schuttingen
en dergelllke, vaak een zeer effectieve afscherming sanwezig, Wel
wordt woorgesteld, om een al te monotoon behovwingsritme langs
de zuideijde wen de Dijk te wvoorkemen, om de open f{althans
onbebouwde ) ruimte tussen het hule neast nr. 22 en het pand nr.
26 mo groot mogelijk te maken. Om het landelijke karakier te
bewaren dienen de nieuw te houwen woningen hiji nr. I8 en 22

wrijetaand te zijn, met een lape gootlijn.

Baast de Dijk 48 ligt een circa 15 m brede zijtuin, die ervaren
kan worden ale een hizat in overigens vrij regelmatige hebouwing
met kleine vrijstasnde woningen. Boor de asnwezlgheid wen een
schuur is hier in het geheel geen doorzicht aanwezig naar het

achterliggende agrarische gebded. BElj het toestaan van woonbebou-
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wing op dit terrein gelden dezelfde overwegingen als hiervoor
aangevoerd {onder b, bij de Dijk nr. 18 en 22}.

Door de brandstoffenhandel Van de Scheur is een aanvraspg inge-
diend om een verkooppunt van motorbrandstoffen (benzine en die-
gelplie) te vestigen. Hierbij kan van het bestazsnde bedrijfater-
relin en van de bestaande bedri jfsgebouwen gebruik gemankt worden.
Het bestermingsplen Achterberg-I voorziet echter niet in de ver-
koopektiviteiten. Dit is mopelijk door toekenning van de medebe-
stemming Z-benzinestation. Een beschelden verhoging van de maxi-
mazl toegestane goothoogte kan gewenst zijn om het doorri jden van
auto's mogelijk te maken; de tot nu toe opgenomen maten waren
gebageerd op de bestssnde gebouwen met een vrij lage gootlijin.
Tevens is het bouwvlak op het resterende bedrijfsterrein wver-
groot. Hier wordt ruimte geschapen voor verplaatsing van de he-
drijfsaktiviteiten die thans in strijd met de bestemming plaate-
vinden op een terrein aan de Hogesteeg {buiten de grene van het

bestemmingsplan),



VOCRECHRIFTEN EN PLANKAART

De voorgestelde herzieningen zijn weergegeven op een kople wan de
plankaart wan het bestemmingsplan Achterberg-I. De gewenste bouw-

en bestemmingsvcorschrifeen zijn alle reeds opgenomen in dat
bestemmmingsplan, zodat deze woorschriften ook op deze partidle

terzlening van toepassing zijn.
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ULTVOEREAARHEID VAN HET PLAN

Economigche uitvoerbaprheid

De uwitvoering van het plan luldt niet tot investeringen of andere
kosten voor de gemeente. De plenherziening betreft uwilteluitend de
{vrijwillige) herinrichting wan twee bestaande bedrdjven, alamede
het opvullen wan enkele gaten in een reeks woningen met per saldo
3 extra woninpen. Alle kosten in verband hiermee komen ten laste van

de particuliere initiatiefnemers.

Inepraalk
Op 22 mel 199} vond een hoorzitting plaats over het concept van dit

plan. Het veralapg van de hoorzitting is ale bijlage toegevoegd.
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GEVOERD OVERLEG

Het concept van de Parti#le Herziening iz in het kader wvan het
ambteli ik vooroverleg voor commentaar verzonden san: Dienst Ruimte
en Groen wvan de provincile Utrecht, de Inspecteur van de Ruimteld ke
Ordening, de HID van de Volkshuisvesting, de Reglonale Inspecteur

van de Milieuhygi#ne en de Rijksconsulent Economische Zaken.

e ontvangen reacties z=ijn als bijlage opgenomen. Ten aanzlen wan
de gemaakte opmerkingen is te wvermelden dat er ter plaatse geen
peluidhinder in de zin van de Wet optreedt. Ouok =al de ultvoering
van het plan niet leiden tot kosten voor de gemeente. Een en ander

is ook in de toelichting vermeld.



