2 Toelichting
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2.2

Aanleiding tot de partiéle herziening

Het bestetnmingsplan Elst-het Woud omvat een woongebied dat
grolendeels tussen 1970 en 1994 is gerealiseerd. Het bestemmingsplan Elst-
het Woud is vastgesteld door de gemeenteraad op 24 oktober 1589, eu
goedgekeurd door Gedeputesrde Staten van Utrecht op 5 juni 1990, Een
ingesteld beroep is op 25 oktober 1991 ingetrokken, waardoor het plan
onherroepelijk geworden 1s.

In het plangebied Jigt het terrcin van esn basisschool, de Woudschool.
Aangrenzend aan dat schoolterrein lag de kieuterschool "Koolmees™, met
een afzonderlijk gebouwtje. Doer onderwijsreorganisatie is deze
kleuterschool inmiddels geintegreerd in de basisschool, waarbij huisvesting
mogelijk was in het pebouw van de Woudschool.

Op ket vrijgekomen terrein, genaamd de Woudmees, is thans een plan voor
woningbouw ontwikkeld. Dit voornemen wijkt af van het geldende plan,
dat voor het overige ongewijzigd blijft. In verband hiermee is gekozen voor
een pariidle herzienimyg van het bestemmingsplan Elst-het Woudd.

Hel plan

Het vrijkomen van het terrein waarop de kleuterschool lag schept de
mopelifkheid van cen nicuwe functie, Gekozen s voor de functie
woningbouw, Als (errein hiervoor is een wat groter gebied in beschouwing
genomen, Ten noorden van het voormalige schoolterrein ligt namelijk een
terrein met de bestemming groenvoorzieningen, voornamelijk in gebrutk als
een (mauwelliks ingericht) trapveldje.

Als indelingsvoorstel is pekozen voor woningbouw, glebaal er plaatse van
et bestaande trapveld, en cen ticww aan (e legpen groengebied, met
speelvoorzieningen, ongeveer ter plaats van het voorinalipe
kteuterschoolterrein, Met deze opzel is legemoet gekomen aan bezwaren
die in 1991 bij de eerste inspraakprocedure nanr voren zijn gebracht tegen
een enigszing afwijkend cerder voorstel (zle hiervoor paragraaf 2.3). 1o de
opzet van het huidige plan grenst het groengebied over een vesl kleinere
lengte aan de tuinen van bestaande woningen dan in een eerder voorstel,
Hinder van de speelvoorzieningen voor de woningen in de omgeving wordt
voorkomen doordat het speehterrain, miet een maat van 20 bij 40 m, kleiner
is dan het beschikbare proengebied van cirea 26 bij 56 m. Hierdoor is
ruimte voor afschermende randbeplanting aan de zijde van de woningen.
Dit speelterrein zai bovendien in het bijzonder ingericht worden voor
jongere kinderen, in de [eeftijd van cirea 3 tot 12 jaar. Yoor de ouders
jengd is het gemeentebestuur voornemens op korte termijn een locatie nabij
het sportcomplex aan de Sportwep te realiseran. Dit zal een betere
spreiding van de speelvoorzieningen im Elst tot stand brengen, en gen
ontlasting van hot onderhavige terrein betekenen.
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- beideml}
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2.3.1

De woningen in het plangebied zijn gesitueerd langs de Koninginneweg,
aansluitend aanr daar al bestaande woningen. In deze situatie worden
maximaal & woningen voorzien, die pezien de beschikbare ruimte
uitvoerbaar zipn als woningen van het halfvrijstaande type. De woningen
zijn met de tuin op het zuiden gesituecrd. wat vanuit milieu-oogpunt
{enerpicbesparing) te prefereren is boven de eerder vourgestelde situering.

Gezien de bescheiden omvang van het plan, dat past binnen de opzet van
het plan het Woud, iy gekozen voor een parti€le herziening van dit
bestemmingsplan. Voor de (¢ bouwen woningen is echter gekozen voor esn
enigszins afwijkende bestenuaingsregeling ten opzichte van het vigerende
bestemmingspian. Alwijkend s met name dat het maximale aantal te
bowwen woningen is voargeschreven (namelifk 83, en dat geen gedetailleerd
bouwblok voor de woningen op de kaart is aangegeven. Op deze wijze
blijft enige speelruimte voor het te bouwen woningtype en de plaatsing van
bijgebouwen, uitbouwen en garages. {Im ongewenste sitnaties te
voorkomen, binnen deze wat protere marge voor de plaatsing van
gebouwen, zijn extra bepalingen in de voorschriften opgenomen. Met name
betreft dit de nadere eisen (artikel 44 lid 83, die bijvoorbesid vun
toepassing zijn op het te behouden uvitzicht voor het verkeer op de hoek
Prinsenweg-Koninginneweg, en op het aanzien aan de zijde van de
Koninginneweg (inclusief situering van uitritten e }.

Inspraak

(Over het voornemen van woningbonw op deze plaats heeft tweemaal
inspraak plaatspevonden. Aanvankeliik is een plan naar voren pebracht om
gen blok van B woningen le bouwen, pedecltelifk ook op het bestaande
trapveld pesitueerd. it trapveld zou verplaatst worden, maar even proot
blijven. Een en ander is gepubliceerd, en daarng besproken in een
insprazkavond op 19 december 1991 (zte bijlape, met versiag).

Een herzien plan met 6 woningen en een gewijzigde indeling, is opnisuw
gepubliceerd, en besproken op een inspraakavond op 19 maasrt 1996 {(zie
bjiage}.

Inspraak december 1991 en aanpassing plan

Op de inspraakavond op 19 december 1991 werden reeds reactis

aangekondigd van een groep bewoners. Uiteindelijk ziin twee schrittelijke

reacties binnen gekomen (als bijiage opgenomen).

De reactie, ondertekend door J. van Djk en anderen, stelt voor om in het

peheel peen woningen te bouwen on de plaats van de Woudmeess. Er wordt

eens voorstel gedaan voor de inrichting van het vrijkomende terrein. De

maotieven zijn in hoofdzaak drieledig:

- er iy te weinig groen in het Woud;

- de woningbehoefte s niet aangetoond;

- de voorgestelde ligging van het trapveld is ongunstig voor de
aangrenzende woningen aan de Keninginneweg (overlast, waardedaling).




Hiertegen is het volgende aangevoerd.

Het plan-het Woud voldoet zeker aan redelijke normen voor wat betreft de
hoeveeileid groenvoorzieningen, {n dit woongebied zifn verspreid diverse
groetvoorzieningen opgenomen die elk voorzien in de diverse vormen van
behoefte aan groen (speelplekken voor kieine kinderen, ruimte voor groters
kinderen, siergroen, begeleiding van wepen, enzovoonis). Buiten discussie
staat ook dat het geenszing de bedoeling is om de totale voorziene
oppervlakte groen te verkleinen. Het gaat er in dit peval om dat een voor
bebouwing bestemd terrein beschikbaar gekomen is. De inkrimping om het
schoolopperviak heeft ook samenhang met een daling van het kindertal in
Elst, zodat op grond daarvan geen vergroting van de speelruimte
pemotiveerd kan worden,

Hel voorstel om hier woningen te bouwen, houdt verband met de veéle
behoelt aan woningen die in Elst bestaat, Gezien ook de beperkte raimte
vaor nienwbouw van woningen die in de gemeente Rhenen nog
beschikbaar is, dient elke mogelijkheid voor bebouwing in de gemeente in
nrincipe in overweging genomen e worden. Txaar komt bij dat het
onderlavige terrein ook in financiéle zin nodig is voor het plan: het
schoolterrein dient evenzeer als de grond onder de woningen bij te dragen
in de kosten voor de realisering van de wijk, Het verdwiinen van de
kleuterschool dicnt in dit apzicht gecompenseerd te worden.

Wel is tegemoet gekomen aan de kritiek op de voorgestelde veranderde
situering van het speelterrein. De ligging {ussen huizen, waarbij de lange
zijde van het speelterrein grenst aun de tuigen, zoy mogelijk overlast
kunnen vergorzaken. Er is een herziene opzet gemaakt, hierin wordt een
groenzone rondom het speglterrein voorzien, die aan de zijde van de
bestaande woningen extra bread is. Daardoor wordt de kans op hinder in
de tuinen sterk gereduceerd. Bovendien is de nicuwe inrichting nadrukkelijk
bestemidd voor de leeftijdsgroep tussen circa 5 en 12 jaar, voor de oudere
jeugd worden voorzieningen nabij de Sportweg, elders in Elst, gereuliseerd.
In de herziene opzet grenst het speclerrein aan de enbebouwde ruimle bij
de bestaande school. In visuecl-ruimiclijk opricht ontstaat daardoor cen
srote open ruinite binnen het Woud. Dit versterkt het door de opstellers
van de reactie gewenste groens karakler,

De tweede schriftelijke reactie, namens enkele bewoners van de
Koninginneweg, betrof vooral de hinder voor de aangrenzende woningen
als gevolg van de gewijzigde situcring van het speelterrein, Aan deze reactie
is doot aanpassing van het plan, zoals hiervoor beschreven, tegemoet
pekomeit.

2,32  Inspraak maart 1996
Het plan is aangepast in de zin zoals in het voorgaande beschreven,
Hiermee werd enerzijds tegemoet gekomen aan een belangrijk deel van de
inspraakreacties, en werd anderzijds esn bouwlocatis geschapen die beter
aansluit bij de woningbehoefte in Elst. Over deze herziene opzet is opnieuw
een inspraakavend pehouden, op 1% maart 1996. Het verslag van deze
avond is bijgevoepd, Daarnaast zijn schriftelijlze reacties binnengekomen,
Naar inhound betreft het iwee verschillende reacties, é&n ervan is een



standaardbriel , waarvan 262 ondertekende exemplaren zijn

binnengekomen, de andere brief is slechts door eén perscon ondertekend,

B. Riemsdijk (heide reacties zijn sls bijlage opgenomen}. Door het

gemeantebestunr zijn deze reacties uitvoerig beantwoord, zie de Dijlage

"Bebandeling van de ingekomen reacties naar aenleiding van

terinzagelegging van het voorantwerp bestemmingsplan Elst-IHet Woud,

partigle herziening Woundmees".

In het kort samengevat wordt hierin het velgende overwogen.

- Er blijft niet e weinig ruintte over voor de plaatselijke jevgd. Voor de
leeftijd van 5 tot 12 fjaar wardt ter plaatse een speelplek gerealisesrd,
voor e oudere jeugd wordt op korte termipn een betere speelplek nabij
de Sportwep aangefepd.

- De groenvoorziening tlie wordt aangelepd, is niet kleiner dan dig in het
peldende bestemimingsplan,

- Voor de bestrijding van het hondenpoepprobleen s een nieuw
hondentoilet aangebracht san de IHeideweg, waarmee de betreffende
problemen in de omgeving opgelost zifn (voorzover de eigenaren van
honden meewerkend,

- Dat het speellerrein nu grenst aan de Prinseaweg. en niet meer aan de
Koninginnewsg heeft een aantal duidelijke voordelen voor de
omwonetden, Om de nog eventuee] optredende hinder te beperken,
wordt afschermend groen aangelegd, Daardoor wordt mel name spelen
op de straat voorkomen.

Op prond vun deze overwegingen is er geen aanleiding om het voorontwerp
van de partigle herziening, zoals dat in de tweede inspraskronde is
besproken, aan o puassen.

2.4 Economische nitvecrbhaarheid

Het plan is uitvoerbaar binnen de exploitatie-opzet van het Woud. Zie de
biflage.
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