Bestemmingsplan Het Bosje,

Partiéle herziening Tabakswaeg

Gemeante Rhenen
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Besfaande toestand

Het plangeblad gt In het zuidoostelijlc deel var het teckomstig woongebisd Het
Boele in e kern Elst van do gemcoents Bhenen. Het grenst asn de momenteal doodio-
pande Tabakswen, welke wog zal fungersn gis €én war de drie ontsluilingswegen
vasl Bet toekomslg woongebied., Veorts grenst het aan Jde achtortuinan wan ce
wonirgen langs de Schonlweg. De omgeving wvan de Schoolweg is i1 het bastem-
mingsplan Kern Elst aangedizd gls winkelconcentrstiegebied. Do gronden zijn thars
in gebruik woor niet bedrifsmaliye agrarische axplohazic, glsmade voor tuin ter
pfaatze van de wonlng Tabakswey 6.

Het piangebisd is in ~et geldende pestcmmingsplan Hat Bosie, vastgestetd cogr Jde
gemestierazd op 23 april 1996 on goedgskeurd doar gedeputesrde staier van
Mrecht op 5 november T32C, bestemd voor "Wornngaiieed, Uil te warken™ en voor
“Fuin®. Ter plaatze van her percael Tabaksweg & geldl hel bestemmingsplan Kerr
Llst, 2at door ce gemeenteraad is waslgesield op 25 juni 1981 an door gedeputesrde
staten wan Utrecht is goodgekeard op 11 fecruari 1992, Hot nerccelagedeelte is
daarin bestemd voor Woondgeginden Wihel2 aen Verolijfsdoclsingden.

De bostemming “Woongabisd, it to werken" in besternmingsplan Hes Bosie kam
reads g megelijkhedd van sen uvitworkingsplas deor burgemeasstsr en wethouders
voor ander maer de ealisering van eengozinshuizen in kot blokkan, voor vrijgtaan-
do woningen en voar de vestiging van maatschappelijke voorzienirgen, Daarbl] dient
de Tabaksweqg a's ontsliting van har woongebied voor ket agtoverkesr te worden
vitgewrerkt., Voorts is a's perkecrmunn voor de realisering van mastschoppelijke
voun deringen bepasld de aarleg van 3 parkeerplaatsen per 100 m2 brute vioerop-
parvlak. Veor woningon wordt uitgegaan van een parkaernorm van 1:7,3,

Woor wat beraft de werking van de Wet geluidhinder is van belang dat de Tabaks-
wiog B sangeweZen als 30 lmfc zone.

Gowanstd ontwikisingen

Door werkaop van het bestaande kerkgelouw =1 de Schoolwen hooft do Garelor-
maanfe Germeeole in Mederland te Elstil} medewarking verzocht vocor de reslisering
wAn een nieuw kerkgebouwe mat bijbehorende pastorie en parkoorvoorsisningen san
de zuideant van de te verlangen Tabakswag, Het alan gaat uit van do aanleg wan 22
Rarkserplaatsch, grotondeeds o) het achterert van de kark.

Bij de gevoerde onderhandciingen met grondoinendgrer. is rewens e wernsclijkheid
geoloken can de noardkari van dit rievws weggedeefte ean Jubbel woonbuiz te
bouwen, agnsluitend op de langs de Tabakswen reeds azmaczine waonbebalwing .
det daarvoor opgestalits plan houdt rekenig e de mogsll|kheld tz porkcron op
gigen ar’. Noos darze nienwbouw = het wenselijk enige uithrelding to goven aar de
zone hijpebaouwer) op hed zansluitands nercee Tabakswen B,

Bestemimingaragel | ny

Als plarvctm is gokozen vaors partigle herziening van et vigeranga Lestemmingspan
Het Josje. Deardij wordt woor hat kerkgehoww en de pastorie de bestamming MW aal-
schappelijke doelaindan M apgenomer, sulks noar analagis van een doraclijke be-
stzmmingsaeneling in hel bestermmingsplan Karm Est. Woor het dubbel woonhuis
wiardl, comis eoor vargelijkbare woninger eders in het Haa, de bostammirg Waon-
doaleinde~ Wihy! opgenomen. Ca zone bijgebouwan botral- tevenz sen desl wan het
paregel Tabakswen 6.
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Uitvoerbaarheid van het plan

Ten bhehoeve wvan de ontwikkeling van het plan woor de boww van ezn kerk ot
pastorie heeft de germeenle door mede-ondertakentag pae 23 decsmbee 1997 ean
exploitatioovereznkoms! ceskfen mat de Geralarmeerde Gameenle in Mederland e
Elet,

Op basis van deze overeenkomst 15 de gemeente gehoudan tot het bobw- en woon-
rifp maxan yan de botrokken grenden. De veor explaitant dazraan verbonder kosten
zijn, evenals de koston van het opstollen wvan dit bestonmingsplan, begrepon in de
overeen gekemen axploitatichijdrage ad £.94,940, - inclusief 17,5 % GTW.

Bij dr vaststelling van deze sxploitatiebijdrage is rexening gehoudan mat sen waarde
van £ 40000, vour de door axploitant ten behosva van dere oolwikkeling inge-
brachte B00 m2 grand,

Dg axploitatebijdrage 1§ aldus vastgesveld hinnen de ramingan, Zoa's opgenomen |n
de begroting behorende bl] het bekostlgingsbesiudt d.d, 17 september 1994 voor het
besternmingsplan Het Bosie.

Fealisering van do xork et de pastorfs, alemede het daarbi] behorznde parkesrierrein
geschiedt door en voor rekening van d2 expioitant.

De bouw van het dubbe! woonhuls in particuliere expioitatie zel magelifk zijn doot de
Hilgifte danr de gemeente van bouwerijpe kavels tegen een koopsom, die pest binnen
di reimdrian van oerdergeneerd bekostig.nos besluit,

insprask en overleg

mspragk

Ingeveloe artikel 4 t'm1 7 van de inspraskverorderning bealt hat yvoorontwerp-bestern-
mingsplar voor &en ieder ter inzage celegen wan 17 eugustus 1298 1ot &n met 14
sepiember 1988, Tegon het plan zijn noch mordeling, noch sehritelifk zignswijren
ingehracht.

FProvincigle Planclogische Commissis

Lo Provinciate Planolegieche Comméssie beaft het wvoormntwarp-hestammingsplan
behandeld in haar vergadering van 1% september 1292, De ComiTissie hesft sange-
geven dat de met het plan heocgde inwdlling wvan het terrein aan de Tabaksweg op
zichzelf open bezwaar animoot,

Aangegrven is echter dat ten otvschie op de plankaart enige sarddidingen (o.a.
bogwewizk, honwhoogte) i7 de legenda onibreken dan wet ontbreest een verwijzing
naar de kaart van het plan "Het Bogje",

Het antwoord hlarop is dat de legends van de plankasar: is aanpevald met de ontbre-
kerde aznduidingsen.



