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HOOFDSTUK I INLEIDENDE VOORSCHRIFTEN

Artikel 1 Begripsomschriivingenl

1. Aan-huis-gebonden beroep : Een bercep of het Dbercepsmatig
verlenen van diensten op admini-
stratief, juridisch, medisch, the-
rapeutisch, kunstzinnig, ontwerp-
technisch of hiermee gelijk te
stellen gebied, dat door =zijn be-
perkte omvang in de woning met
daarbij behorende gebouwen van de
beoefenaar wvan het Dbetreffende
berocep, met behoud van de woonfunc-
tie, kan worden uitgecefend.

2., Agrarisch bedrijf : Een akkerbouw- of weidebedrijf, een
bloementeelt-, sierteelt- of hoom-
kwekeri jbedrijf, een fruitteelt- of
volle grondstuinbouwbedrijf, =sls-
mede een pluimvee-, varkens-, rund-
vee- of mestkalverenhouderij, een
champignonkwekerij, dan wel een uit
twee of meer genoemde bedrijfstak-
ken samengesteld bedrijf, al dan
niet met wvee, met uitzondering wvan
een paardenhouderij en pelsdier-
houderij.

3. Agrarische bedrijfsgebouw : Een (gedeelte van een) gebouw, dat
dient voor de uitcefening van een
agrarisch bedrijf.

4, Agrarische bedrijfswoning : Een woning in of bij een gebouw of
op een terrein, kennelijk slechts

bedoeld wvoor (het huishouden wvan)

1 Alfabetische volgorde




10.

11.

1z,

Ambacht

Basiszoneringslijst

Bebouwing

Bebouwingspercentage

Bedrijfsgebouw

Bedrijfswoning/dienstwoning

Bestemmingsvlak

Bestemmingsgrens

een persoon, wlens huisvesting daar
gelet op de wuitoefening van het
agrarisch bedrijf noodzakelijk is.
Het Thedrijfsmatig wvervaardigen,
bewerken of herstellen en het in-
stalleren van goederen geheel of
overwegend door middel wan hand-
werk, alsock als ondergeschikte
activiteit het verkopen en/of leve-
ren van goederen die verband houden
met het ambacht.

De lijst van bedrijven die is opge-
nomen in bijlage 2, behorende Dij
deze voorschriften.

Eén of meer gebouwen en/of bouwwer-
ken, geen gebouw zijnde.

Een op de kaart of in de voor-
schriften aangegeven percentage,
dat de grootte van het deel van een
bouwperceel c.q. Dbouwvlak of be-
stemmingsvlak aangeeft dat maximaal
mag worden bebouwd.

Een gebouw, dat dient voor de uit-
oefening van een bedrijf.

Een woning in of bij een gebouw of
op een terrein, kennelijk slechts
bedoeld wvoor (het huishouden wvan)
gen persoon, wiens huisvesting daar
gelet op de bestemming noodzakelijk
is.

Een op de kaart sangegeven vlak met
een zelfde bestemming.

Een op de kaart aangegeven lijn,

die de grens vormt van een bestem-

mingsvlak,




13,

14,

15.

16.

17.

18.

Bijgebouw

Bouwen

Bouwgrens

Bouwperceel

Bouwvlak

Bouwwerk

Een vrijstaand of ween aan een

hoofdgebouw aangebouwd gebouw, dat
ondergeschikt en dienstbaar is aan
een hoofdgebouw, zoals bijvoorbeeld
garages, bergingen, hobbyruimten,
hokken wvoor kleine huisdieren en
plantenkassen en naar de aard daar-
mee gelijk te stellen gebouwen, die
slechts kunnen worden gebouwd in
samenhang met een hoofdgebouw.
Hierin zijmn niet begrepen gebouwen
die blijkens hun aard en indeling
zijn bestemd voor woonvertrek.

Het plaatsen, het geheel of gedeel-
telijk oprichten, vernieuwen of
veranderen en het vergroten van
een bouwwerk.

Een op de kaart aangegeven lijn die
niet door gebouwen mag worden over-
schreden, behoudens krachtens deze
voorschriften toegelaten afwijkin-
gen.

Fen aaneengesloten stuk grond waar-
op krachtens het plan een zelfstan-
dige bebouwing van één gebouw of
bij elkaar behorende gebouwen is
toegestaan.

Fen op de kaart aangegeven vlak dat
door bhouwgrenzen omsloten is, waar-
mee de gronden zijn aangeduid waar-
op gebouwen zijn toegelaten;

Elke constructie wvan enige omvang
van hout, steen, metaal of ander

materisal, welke hetzij direct of

indirect met de grond verbonden is,
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hetzij direct of indirect steun
vindt in of op de grond.

19. Consument-verzorgende ambach-: Het beroepsmatig verlenen van

telijke bedriifsactiviteiten diensten c.g. het uitocefenen wvan
ambachtelijke bedrijvigheid, ge-
richt op <consumentverzorging,
geheel of overwegend dcor middel
van handwerk.

20, Detailhandel : Het bedrijfsmatig te koop aanbie-
den, waaronder de uitstalling ten
verkoop, het verkopen en/of leveren
van goederen aan personen die de
goederen kopen voor gebruik, ver-
bruik of aanwending anders dan in
de uitoefening van een beroeps- of
bedrijfsactiviteit.

21. Garagebedri j£ : Een bedrijf, dat gericht is op het
te koop aanbieden, waaronder de
uitstalling ten wverkoop, verkopen
en herstellen van motorvoertuigen.

22, Gebouw : Elk bouwwerk dat een voor mensen
toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt.

23, Geschakelde bebouwing : Blokken van meer dan twee aaneenge- .
bouwde woningen.

24, Groothandel : Het bedrijfsmatig te koop aanbie-
den, verkopen enfof leveren wvan
goederen aan wederverkopers, in-
stellingen dan wel aan personen,
tot aanwending in een ander be-
drijf.

25. Half-vrijstaande bebouwing : Blokken van twee aaneengebouwde
woningen.

26. Handelsbedrijf : Een bedrijf, dat is gericht cp het
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30,

31,
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Hoofdgebouw

Horecabedrijf

Hoveniersbedriif

Industri#le bedrijfsvoering

Kaart

Onderkomens

te koop aanbieden, verkopen en/of
leveren van goederen, hetzi] in de
vorm van detailhandel, hetzij in de
vorm van groothandel.

Een gebouw, dat op een bouwperceel
door zijn ligging, constructie of
afmetingen als belangriikste bouw-
werk valt aan te merken.

Een bedrijf dat blijkens zijn inde-
ling en inrichting geschikt is
voor bar-dancing, café-restaurant
enjof hotel, bistro en naar aard
daarmee gelijk te stellen bedrij-
ven.

Een bedrijf, dat is gericht op het
voortbrengen van produkten door
middel van het telen van gewassen,
alsmede op het verkopen en het
leveren van gewassen en andere goe-
deren voor het inrichten van tuin-
en.

Het bedrijfsmatlig wvervaardigen of
bewerken van goederen niet overwe-
gend door middel van handwerk.

De plankaarten van het bestemmings-
plan "Kern Elst" van de gemeente
Rhenen,

Voor verblijf geschikte, al dan
niet aan hun oorspronkelijk gebruik
onttrokken, voer-, vaar- en vlieg-
tuigen, waaronder begrepen woonwa-
gens, woonschepen, caravans, kam-
peerauto’s alscok tenten, al dan

niet ingericht voor recreatief

buitenverblijf en naar de aard
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34,

35.

36,

37.

38.

39.

Plan

Peil :

Rustende boer

Uitbouw

Veredelingsactivitelten

Verkooppunt voor motorbrand- :

stoffen

Woningblok

daarmee gelijk te stellen onderko-
mens voorzover deze niet als bouw-
werken zijn aan te merken.

Het bestemmingsplan "Kern Elst" van
de gemeente Rhenen.

De gemiddelde hoogte van het afge-
werkte terrein ter plaatse van een
bouwwerk na voltooiing van de bouw,
zulks gezien in samenhang met de
aangrenzende percelen.

Een voormalige agrarigér, die zijn
bedrijf aan een ander heeft overge-
dragen, doch die gezien zijn leef-
tijd en de aanloopmoeilijkheden
van zijn opvolger nog enige tijd in
het bedrijf behulpzaam is.

Een vergroting van de eerste bouw-
laag ten behceve van als woonver-
trek bedoelde ruimten, daarcnder
mede begrepen een keuken en/of
werkkamer, waarbij hoger gelegen
bouwlagen niet worden uitgebreid en
dat slechts kan worden gebouwd in
samenhang met het hoofdgebouw.

Het mesten en fokken van vee en/of
het houden van leghennen in het
kader wvan de agrarische bedrijfs-
voering.

Een bedrijf omvattende in hoofdzaak
de opslag enfof detailhandel in
motorbrandstoffen en motorsmeermid-
delen.

Een gebouw, dat uit ten minste twee

woningen bestaat.




40.

41.

Woning

Zakelijke dienstverlening

Eenn (gedeelte van) een gebouw dat
dient voor de zelfstandige huisves-
ting van een huishouden.

Het  bedrijfsmatig wverlenen van
diensten, zoals die gencemd worden
in de bedrijfsklassen 81, 82, 83 en
84 van de Bedrijfstak nr. 8 van de
door het Centraal Bureau voor de

Statistiek opgestelde Standaard Be-

drijfsindeling (zie bijlage 1).




Artikel 2

Wijze van meten

1. Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a.

De goothoogte van een gevel: vanaf de bovenkant van de goot tot
de gemiddelde hoogte van het afgewerkte terrein ter plaatse wvan
de gevel, met dien verstande dat de goothoogte wordt gemeten
vanaf de bovenkant van dakkapellen indien de breedte van dakka-
pellen meer dan 50% van de gevelbreedte bedraagt.

De bouwhoogte van een bouwwerk: vanaf het hoogste punt -~ geringe
bouwdelen zoals schoorstenen en antennes niet meegerexend - tot
de gemiddelde hoogte van het afgewerkte terrein ter plaatse wvan
een bouwwerken na voltooiing van de bouw.

De (grond)oppervlakte van een gebouw: buitenwerks c.q. tot aan de

harten van scheidingsmuren en 1,00 m boven de begane grondvloer.

. De inhoud van een gebouw: buitenwerks c.q. tot aan de harten van

scheidingsmuren en boven de begane grondvloer.

De breedte van een gebouw: van en tot de buitenkant van de zijge-
vel, dan wel tot het hart van een gemeenschappelijke scheidings-
muur, met dien verstande, dat wanneer de zijgevels niet evenwij-
dig lopen of verspringen, het gemiddelde wordt genomen van de
kleinste en de grootste breedte.

De bebouwde oppervlakte van een bouwperceel/bouwvlak/bouwzone:
buitenwerks c.g. tot aan de harten van scheidingsmuren en 1,00 m
boven de begane grondvloer, met dien verstande dat de grondopper-
vlakte van alle op het betrokken terrein gelegen gebouwen wordt
opgeteld.

De afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens: vanaf
het dichtst bij de perceelgrens gelegen punt van een gehouw op

1,00 m boven de begane grondvloer en haaks op de perceelsgrens.

2. De in lid 1 gegeven bepalingen zijn niet van toepassing op: goot- en

kroonlijsten, dorpels, plinten, regenpijpen, pilasters, stoeptreden,

kozijnen en dergelijke ondergeschikte bouwdelen.




Dubbeltelbepaling:

3.

Grond welke, ter bepaling van het bebouwingspercentage, eenmaal in
aanmerking is of moest worden genomen bij het verlenen van een bouw-
vergunning waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven,

blijft bij de beoordeling van een andere aanvraag om bouwvergunning

buiten beschouwing.
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HOOFDSTUK II BESTEMMINGSVCORSCHRIFTEN

Artikel 3 Woondoeleinden -W-

Doeleindenomschrijving:

1. De gronden op de kaart aangewezen voor Woondoeleinden -W-, zijn

bestemd voor het wonen.

Inrichting:
2. Op de gronden zijn toegelaten:
hoofdgebouwen in de vorm van eengezinswoningen;
uitbouwen en bijgebouwen;
c¢. bouwwerken, geen gebouw zijnde, waaronder ten hoogste één onover-
dekt zwembad per bouwperceel;

d. tuinen en erven;

Bebouwingsvoorschriften:
3. Voor het bouwen van hoofdgebouwen geldt:
a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen de op de kaart aangegeven
bouwviakken worden gebouwd;
b. voorzover op de kaart geen bebouwingspercentage is aangegeven mag
het betreffende bouwvlak volledig worden bebouwd;
¢. ten aanzien van de goothoogte van de hoofdgebouwen geldt per
bouwvlak:
- met de aanduiding 1: maximale goothoogte 3,50 m;
- met de aanduiding 2: maximale goothoogte 6,00 m;
d. per bouwvlak mogen worden gebouwd:
- met de aanduiding v : vrijstaande woningen;
- met de aanduiding hv: halfvrijstaande en vrijstaande wonin-
gen;

- met de aanduiding g : geschakelde woningen, halfvrijstaande

en/of vrijstaande woningen;
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e. met petrekking tot de overige maatvoering gelden de in het navol-

gende schema opgencmen maten:

woning- min.breedte min.breedte min.afstand maximale inhoud wom.
categorie bouwperceel hoofdgebouw nhoofdgebouw dakhelling min. max.
tot zijde-
1ingse per-
ceelsgrens
Wiv) 12 m
Ww(hv) 8,5 ml 6,00 m:L 2,00 m
W(g) e 65° 200 m> 600 m3

4. Yoor het bouwel van bijgebouwen en uitbouwell geldt:
a. bijgebouwen mogen uitsluitend gebouwd worden binnen op de kaart
aangegeven bouwvlakken an/of zones bi jgebouwel:

1, uigbouwen mogen uitsluitend aan het hoofdgebou¥ sangebouwd worden
binnen het bouwvlak en/of de zone bi jgebouwell, mits de diepte
gemeten vanaf het hoofdgebouvw niet meer dan 3,50 ™ pedraagt;

c. het gezamenlijk oppervlak van bijgebouwen en uitbouwen per hoofd-
gebouw mag niet meer dan 50 m? bedragen, met dien verstande dat
het bebouwingspercentage van de zone bi jgebouwen per bouwperceel
niet meer dan 501 bedragen mags

d. de goot- em bouwhoogte mogen respectievelijk ren hoogste 3,00 m

en 4,50 m bedragen;

5. yoor het bouwen van autoboxen geldt:
a. autoboxen mogen, in afwijking van het in 1id 4 bepaalde, tevens
-worden gebouwd op de gronden die op de waart zijn yoorzien van de
aanduiding W(ab};
b. de goot- en bHouwhoogte mogen respectievelijk ten hoogste 3,00 m

en 4,30 m bedragen.
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6. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de vol-
gende bepalingen:

a. binnen de op de kaart aangegeven bouwvlakken, en/of zones bijge-
bouwen mag de bouwhoogte maximaal 3,00 m bedragen, met uitzonde-
ring van erfafscheidingen en masten;

b. buiten de op de kaart aangegeven bouwvlakken en/of zones bijge-
bouwen mag de bouwhoogte maximaal 2,00 m bedragen, met uitzonde-
ring van erfafscheidingen en masten;

¢. de bouwhoogte van erfafscheidingen mag niet meerx bedragen dan
1,00 m, voorzover gelegen voor de naar de weg gekeerde gevels van
nhet hoofdgebouw of het verlengde daarvan en niet meer dan 2,00 m
voorzover daarachter gelegen;

d. de bouwhoogte van masten mag niet meer dan 17,00 m bedragen;

e. het oppervlak van een zwembad mag maximaal 100 m? bedragen.

Vrijstellingen:
7. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van

het bepaalde in lid 4 sub ¢ ten behoeve van de bouw van bi jgebouwen

en uitbouwen tot een groter gezamenlijk oppervlak dan 50 m? onder de

volgende voorwaarden:

a.

vrijstelling wordt alleen verleend ten behoeve van de bouw van
bijgebouwen en/of uitbouwen ter vervanging van op het tijdstip
van de tervisielegging van het ontwerp-plan reeds aanwezige of in
uitvoering zijnde bijgebouwen c.q. uitbouwen met een gezamenli jk

oppervlak van meer dan 100 m?;

. het in 1id &4 sub c vermelde gezamenlijk oppervliak mag worden

verhoogd met 207 van het gezamenlijk oppervlak van de te slopen
bijgebouwen en/of uitbouwen, met dien verstande dat het gezamen-
1ijk oppervlak van bijgebouwen en uitbouwen op het bouwperceel
niet meer dan 80 m? bedragen mag en dat het bebouwingspercentage

van de zone bijgebouwen per bouwperceel niet meer dan 503

bedragen mag.
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Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van

het bepaalde in lid 4 sub ¢, alsmede in voorkomend geval 1id 4 sub

a, ten behoeve van de bouw van bijgeﬁouwen en uitbouwen tot een

groter gezamenli jk oppervlak dan 59 mz, eventueel ook buiten de op

de kaart aangegeven bouwvlakken en/of zones bijgebouwen, onder de
volgende voorwaarden:

a. het oppervlak van het bouwperceel bedraagt ténminste 1000 m?;

b. het gezamenlijk oppervliak van bijgebouwen en witbouwen op het
bouwperceel mag niet meer dan 80 m? bedragen, mits geen der bij-
gebouwen of uitbouwen afzonderlijk grotér is dan 50 m%;

c. de goot- en bouwhoogte buiten een bouwvlak enfof zone bijgebouwen
mogen ten hoogste 2,5 m/respectievelijk 3,00 m bedragen;

4. buiten een bouwvlak en/of zone bi jgebouwen mag de afstand tot de
aan de weg gelegen bouwperceelsgrens niet minder dan 15,00 m

bedragen.

Burgemeester en wethouders ziin bevoegd vrijstelling te verlenen van
de in 1lid 4 sub d genocemde maximale bouwhoogte tot ten hoogste 6,00
m, indien in verband met de kapvorm van de woning een grotere bouw-

hoogte gewenst is.

Nadere eisen:

10.

il.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen met

betrekking tot verlaging van de maximale goothoogte wvan hoofdgebou-
wen, op de kaart nader aangeduid als *hoofdgebouw traditioneel

type", tot een goothcogte van 1,50 m of meer.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten

aanzien van de situering en afmeting van de in 1lid 4 en 6 bedoelde

bouwwerken indien zulks noodzakelijk is:

a., ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmoge-
1ijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. met het oog op bezonning van {bebouwing op) aangrenzende gronden;

c. in verband met de voor de verkeersveiligheid benodigde uitzichts-

hoeken, met name op hoeken van wegen en paden.
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Ander gebruik dan bouwen:

12.

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, zoals bedeeld in
artikel 15 wordt in elk geval gerekend het gebruik voor detailhan-
del, groothandel, zakelijke dienstverlening, ambachtelijke en/of
industrigle bedrijfsvoering, zulks met uitzendering van:
de uitoefening van een aan-huis-gebonden beroep;
b. een beperkte verkoop in het klein in verband met een aan-huis-
gebonden beroep en/of een consument-verzorgend ambachtelijk be-

drijf.

Vrijstelling met betrekking tot ander gebruik:

13.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen wvan
het bepaalde in artikel 15, lid 1, juncto 1id 11 wvan dit artikel
voor de uitoefening van consumentverzorgende ambachteli jke bedrijfs-
activiteiten in het hoofdgebouw en/of bijgebouwen, onder de wvoor-
waarden dat:
geen afbreuk wordt gedaan aan het woonkarakter van de omgeving;
gelet op de ligging, omvang en uitoefening geen onevenredige
schade wordt of kan worden toegebracht aan het woonmilieu; in dit
verband kunnen Burgemeester en Wethouders voorwaarden stellen
door middel van het bepalen wvan een maximum aan het vloeropper-
vlak, dat voor de uitoefening van consumentverzorgende-ambachte-
lijke activiteiten wordt gebruikt, met dien verstande dat deze
aktiviteiten in elk geval qua oppervlakte ondergeschikt blijven
aan de oppervlakte voor woondoeleinden binnen het hoofdgebouw;

c. het niet betreft zodanig verkeersaantrekkende activiteiten ten
gevolge waarvan extra verkeersmaatregelen, waaronder extra par-
keervoorzieningen, noodzakelijk worden;

d. geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte verkoop
in het klein in verband met consument-verzorgende-ambachtelijke
bedrijfsactiviteiten;

e. vooraf advies wordt ingewonnen van de Inspecteur van de Volksge-

zondheid voor de hygiéne van het milieu, met dien verstande, dat
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indien het advies niet wordt gevolgd, de vrijstelling uitsluitend
wordt verleend, nadat Gedeputeerde Staten een verklaring van geen

bezwaar hebben verleend.

Wijzigingsbevoegdheid:
14, Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen ten
behoeve van het opnemen van een bouwvlak met de aanduiding W(v),
alsmede zonodig van een zone bijgebouwen, met dien verstande, dat:
a. de wijzigingsbevoegdheid uitsluitend betrekking heeft op de gron-
den die op de kaart voorzien zijn van de aanduiding "Zone met
wijzigingsbevoegdheid";

b. per zone één woning mag worden gebouwd;
de goothoogte van de woningen ten hoogste 3,5 m mag bedragen;

d. het oppervlak van een bouwperceel tenminste 1.500 m? moet bedra-
gen met een perceelsbreedte van tenminste 25 m;

e. voor het overige het bepaalde in de leden 2 t/m 12 van dit arti-

kel van overeenkomstige toepassing is.

Procedure:
15, Bij toepassing van de vrijstellingsbevoegdheid als bedoeld in 1id 13

en bij toepassing van de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld in 1id 14

geldt de procedure zoals vervat in artikel 17.
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Artikel 4 Uit te werken woondoeleinden -UW-

Doeleindenomschri jving:

1. De gronden op de kaart aangewezen voor uit te werken woondoeleinden
-UW-, zijn bestemd voor woondoeleinden en bijbehorende openbare
voorzieningen.

Inrichting:

2. Op de gronden zijn toegelaten:

a. hoofdgebouwen in de vorm van eengezinswoningen;

b. bijgebouwen en uitbouwen;

c. bouwwerken, geen gebouw zijnde;

d. tuinenjerven;

e. groen- en parkeervcorzieningen;

g. kleine voorzieningen voor openbaar nut, opslag en verkoop van

motorbrandstoffen hiervan uitgesloten.

Bouwregeling:

3. a. Op de gronden mag uitsluitend worden gebouwd overeenkomstig een
uitwerking wvan Burgemeester en Wethouders, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

b. Zolang een uitwerkingsplan geen rechtskracht heeft wverkregen, kan
gebouwd worden overeenkomstig het toekomstige uitwerkingsplan,
mits vooraf de in artikel 17 voorgeschreven procecure is toege-
past en een verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerda Staten

is ontvangen.

Uitwerking:

4, Burgemeester en wethouders werken de bestemming uit krachtens arti-
kel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, met inachtneming wvan
de volgende bepalingen:

a. met betrekking tot de woningdifferentiatie geldt dat zowel wonin-

gen in geschakelde, half-open als vrijstaande bebouwing mogen

worden gebouwd;
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b. de goothoogte en de bouwhoogte van woningen mogen niet meer dan
6,00 m respectievelijk 9,00 m bedragen;

c. het aantal woningen mag maximaal 12 bedragen;

d. het aantal parkeerplaatsen per woning moet tenminste het in het

navolgende schema gestelde aantal bedragen:

woningcategorie. aantal parkeerplaatsen aantal parkeerplaatsen

totaal op eigen terrein
vrijstaand 1,5 1
half-vrijstaand i,5 1
geschakeld 1,3 -

e. bij de uitwerking is het bepaalde in artikel 3, in lid 3, 4, 6,

7, 9, 11 en 12 zoveel mogelijk van overeenkomstige toepassing.

Procedure:

5. Bij de toepassing van de uitwerkingsplicht als bedeeld in dit arti-

kel geldt de procedure zoals vervat in artikel 17.
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Artikel 5.1 Maatschappeliike doeleinden -M-

en

Artikel 5.2 Maatschappeliike doeleinden/nutsvoorzieningen -M(n)-
en

Artikel 5.3 Maatschappeliike doeleinden/begraafplaats -M(b)-

Doeleindenomschrijving:
L. De gronden op de kaart aangewezen vooOr:
- Maatschappelljke doeleinden -M-;
- Maatschappelijke doeleinden/nutsvoorzieningen -M(n)-;
- Maatschappelijke doeleinden/begraafplaats -M(b)-,
zijn respectievelijk bestemd voor:
a. onderwijsvoorzieningen, welzijnsvoorzieningen, gezondheidsvoor-
zieningen, religieuze voorzieningen;
b. nutsvoorzieningen;

c. een begraafplaats.

Inrichting:
2. Op de gronden zijn toegelaten:
a. gebouwen ten behoeve van in 1id 1 bedoelde voorzieningen;
b. voorzover op de kaart ter plaatse de aanduiding "woning toege-
staan" is opgenomen, ten hoogste één woning per bouwperceel;
¢. bouwwerken, geen gebouw zijnde;
d. verhardingen, groen- en parkeervoorzieningen;

e. tuinen.

Bebouwingsvoorschriften:
3. Voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouw =zijnde,
geldt:
a. indien op de kaart een bouwvlak is aangegeven mogen gebouwen
ultsluitend binnen dat vlak worden gebouwd;
b. voorzover op de kaart geen maximum bebouwingspercentage is aange-
geven, mag het betreffende bouwvlak volledig worden bebouwd;

¢. de inhoud van een op grond van lid 2 sub b toegestane woning mag

niet meer dan 600 m> bedragen;
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. van gebouwen binnen de bestemming -M- mag de goothoogte niet meer
bedragen dan ter plaatsé op de kaart is aangegeven, en mag de
dakhelling niet meer dan 65° bedragen;

van gebouwen binnen de bestemming M(n) mag de goothoogte niet
meer bedragen dan 3,00 m en de dakhelling niet meer dan 65°;

op de gronden met de bestemming -M(b)- is het bouwen van gebouwen
toegestaan tot een maximum van 100 m?;

de goothoogte van de sub f bedoelde gebouwen mag niet meer dan
4,00 m bedragen, en de dakhelling niet meer dan 65°;

de afstand van de sub f bedoeld gebouweﬁ tot de zijdelingse res-
pectievelijk aan de weg gelegen bestemmingsgrens dient minimaal
10,00 m te bedragen;

de hoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, binnen de op de
kaart aangegeven bouwvlakken mag, met uitzondering wvan erfaf-
scheidingen en masten, niet meer dan 3,00 m bedragen;

buiten de op de kaart aangegeven bouwvlakken mag, met uitzonde-
ring van masten, de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijn-
de, niet meer dan 2,00 m bedragen;

de bouwhoogte van erfafscheidingen mag niet meer dan 2,00 m be-

dragen;

de bouwhoogte van masten mag niet meer dan 17,00 m bedragen.




- 20 -

Artikel 6.1 Dienstverlening (detailhandel en zakeli jke dienstverlening)
-D(d)-

en

Artikel 6.2 Dienstverlening {horeca en zakeliike dienstverlenipg) -D(h)-

en

Artikel 6.3 Dienstverlening (zakeliike dienstverlening) -D{(z)-

Doeleindenomschrijving:

1. De greonden op de kaart aangewezen voor Dienstverlening (detailhandel
en zakelijke dienstverlening) -D(d)-, Dienstverlening (horeca en
zakelijke dienstverlening) -D(h)-, Dienstverlening {zakelijke d-
ienstverlening) -D(z), zijn respectievelijk bestemd voor:

a. detailhandel, met inbegrip van consumentverzorgende ambachte-
lijke dienstverlening, en/of kantoren;

b. horeca en/of kantoren;

c. kantoren;

een en ander al dan niet in combinatie met wonemn.

AN Met betrekking tot de gronden op de kaart aangegeven vooOr Dienstver-
lening D(d) die gelegen zijn buiten het op de kaart aangegeven win-
kelconcentratiegebied en waar detailhandel het feitelijk gebruik is,
wordt deze bestemming gerespecteerd met dien verstande dat, indien
de bestemming door het feitelijk gebruik gewijzigd wordt in uitslui-
tend wonen en/of zakelijke dienstverlening functieverandering tot
detailhandel niet meer is toegestaan.

Inrichting:

3. Op de gronden zijn toegelaten:

a. hoofdgebouwen, waaronder ten hoogste één woning per bouwperceel,
tenzij dit door de aanduiding "geen woning toegestaan" ter plaat-
se op de kaart wordt uitgesloten;

b. bijgebouwen;

¢. bouwwerken geen gebouwen zijnde;

d. verhardingen, groen- en parkeervoorzieningen;

e. tuinen.
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Bebouwingsvoorschriften:

4.

Voor het bouwen van hoofdgebouwen geldt:

a.

de hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen de op de kaart aangege-
ven bouwvlakken worden gebouwd;

een bouwvlak mag geheel worden bebouwd;

de inhoud van een woning mag niet meer dan 600 m bedragen;

ten aanzien van de goothoogte geldt per bouwvlak:

- met de aanduiding 1: maximaal 3,50 mj

- met de aanduiding 2: maximaal 6,00 m;

de dakhelling mag niet meer bedragen dan 65°.

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a.

de bijgebouwen mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak gebouwd
worden, met dien verstande dat de naar de weg gekeerde gelegen
bouwgrens en het verlengde daarvan niet mogen worden overschre-

den;

. het gezamenlijk oppervlak van de bijgebouwen buiten het bouwvlak

mag niet meer dan 50 m? bedragen, met dien verstande dat het
bebouwingspercentage van de gronden buiten het bouwvlak en gele-
gen achter (het verlengde van) de naar de weg pekeerde bouwgrens
per bouwperceel niet meer dan 507 bedragen mag;

de goothoogte en bouwhoogte mogen respectievelijk niet meer dan

3,00 m en 4,50 m bedragen.

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de vol-

gende bepalingen:

a. de hoogte van de bouwwerken binnen de op de kaart aangegeven

C.

d.

bouwvlakken mag, met uitzondering van erfafscheidingen en masten,
niet meer dan 3,00 m bedragen;

de hoogte wvan de bouwwerken buiten de op de kaart aangegeven
bouwvlakken mag, met uitzondering van masten, niet meer dan 2,00
m bedragen;

de hoogte van erfafscheidingen mag niet meer dan 2,00 m bedragen;

de hoogte van masten mag niet meer dan 17,00 m bedragen.
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Nadere eisen:

7. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten
aanzien van de situering en afmetingen van de in lid 4, 5 en 6 be-
doelde bouwwerken, indien zulks noodzakelijk is:

a. ter voorkoming van een onevenredige aantasting van de gebruiksmo-
gelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. met het oog op de bezonning van (bebouwing op) aangrenzende gron-
den;

c. in verband met de voor de verkeersveiligheid benodigde uitzichts-

hoeken.
Vrijstelling:
8. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van

het bepaalde in lid 1, ten behoeve van:

- de vestiging van horecabedrijven op de tot D(d) bestemde gronden;

- de wvestiging wvan detailhandelsbedrijven, voorzover het betreft
gronden die gelegen zijn binnen het op de kaart aangegeven win-
kelconcentratiegebied en die bestemd zijn tot D(z);

een en ander met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. de vestiging van een detailhandelsbedrijf mag qua branche en/of
omvang geen onevenredige aantasting van de winkelstructuur in
Elst veroorzakemn;

b. de omvang van een detailhandelshedrijf dient qua omvang te passen
bij de functie van Elst in de regio;

crover—de-teelaatbaarheid—van-eemdetatlhandelsbedrijf-opgrond-van

de onder a. en b. gencemde criteria dient advies i onnen te

{'&\\ worden bij de Rijksconsulent voor Economis ‘aken;

SN
o a1/ d. vrijstelling in afwijking vigﬂpatxﬁdvies van de sub ¢ genoemde
% J

L Rijksconsulent wordt,uitﬁfﬁgtend verleend indien vooraf van Gede-

puteerdewﬁxakéﬁ een verklaring is ontvangen dat zij tegen het
w,xﬁgiéﬁg;:xﬁnwdﬁmxxigsxallingmgﬂenwbezwaanmhebb@n{f

e. de vestiging van een horecabedrijf is alleen toegestaan indien

gelet op de ligging, omvang en uitoefening, geen onevenredige

schade wordt of kan worden toegebracht san het woonmilieu.
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9. Biji toepassing van de vrijstellingsbevoegdheid als bedoeld in lid s,

geldt de procedure zoals vermeld in artikel 17.




Artikel 7
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Bedriijfsdoeleinden -B-

Doeleindenomschrijving:

1. De gronden op de kaart aangewezen voor Bedrijfsdoeleinden -B-, zijﬁ

bestamd voor het ultoefenen van:

a.

industri8ie en ambachtelijke bedrijven, alsmede handelsbhedrijven
met uitzondering van detailhandelsbedrijven, voor zover deze
bedrijven niet hinderwetvergunningplichtig zijn;

industri#le, ambachtelijke bedrijven en handelsbedrijven met
uitzondering van detailhandelsbedrijven, voor zover deze bhedrij-
ven voorkomen in de categorie#n 1 en 2 van de Basiszoneringslijst
en met uitzondering van bedrijven vallende onder het Besluit Ca-
tegorie A-inrichtingen Wet Geluidhinder (Staatsblad 1981, nr. 671
gewijzigd bij besluit van 10 september 1983, §tb.551);

de volgende bestemmingen, indien op de kaart de bijbehorende
aanduiding is aangebracht:

- autoreparatiebedrijven met plaatwerkerij,

spuiterij of tectyleerderi] AU
- bouwbedrijf BB
- constructiewerkplaats co
- detailhandel in bouwmaterialen DB
- tussenhandel in tot vloeistof verdichte gassen GA
- groothandel in pluimveeprodukten GH
- galvaniseerbedrijf GV
- technisch installatiebedrijf IN
- machinereparatiebedrijt MA
- revisiebedrijf voor vrachtauto-onderdelen RV
- schilderbedriif 5C
- slijperij 5L
- sportschool SP
- goederenwegvervoerbedri jf TR
- verkooppunt motorbrandstoffen VM;

met dien verstande dat voorzover deze gronden gelegen zijn binmen de

veiligheidszone munitie-opslag, aangeduid als "zone B", geen opslag

van gevaarlijke stoffen is toegestaan.




Inrichting:
2. Cp
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deze gronden zijn toegelaten:

bedri jfsgebouwen;

voorzover op de plankaart ter plaatse de aanduiding "bedrijfswo-
ning toegestaan® is opgenomen: ten hoogste één bedri jfswoning per
houwperceel;

bouwwerken, geen gebouw zijinde;

tuinen;

verhardingen;

groenvoorzieningen;

bi jbehorende voorzieningen.

Bebouwingsvoorschriften:

3. Voor het bouwen van gebouwen geldt:

a.

gebouwen mogen uitsluitend binnen op de kaart aangegeven bouw-

vlakken worden gehouwd;

b. voorzover op de kaart geen maximum bebouwingspercentage voor het
bouwvlak is aangegeven, mag dit geheel worden bebouwd;

c. de inhoud van een bedrijfswoning mag niet meer dan 600 m bedra-
gen;

d. van gebouwen mag de goothocgte niet meer bedragen dan ter plaatse
op de kaart is aangegeven;

e. de dakhelling mag niet meer bedragen dan 45°.

4. Voor bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldt:

a. binnen de op de kaart aangegeven bouwvlakken mag de bouwhoogte,
met uitzondering van erfafscheidingen en masten, de hoogte van de
gebouwen niet overschrijden;

b. buiten de op de kaart aangegeven bouwvlakken mag de bouwhoogte,
met uitzondering van masten, niet meer bedragen dan 2,00 m;

c. de bouwhoogte van erfafscheidingen mag niet meer bedragen dan
2,00 m;

d. de bouwhoogte van masten mag niet meer bedragen dan 17,00 m;




2.
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de bouwhoogte van bouwwerken ten behoeve van de wverkoop van mo-
torbrandstoffen mag niet meer dan 2,50 m bedragen, met uitzonde-
ring van een luifel, waarvan de bouwhoogte maximaal 5,00 m mag

bedragen.

Nadere eisen:

5. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten
aanzien van de situering en afmetingen van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouw zijnde, buiten het op de kaart aangegeven bouwvlak in-
dien zulks noodzakelijk is:

a. ter voorkoming van onevenredige aantasting wvan de gebruiksmoge-
1ijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. in verband met de voor de verkeersveiligheid benodigde uitzicht-
hoeken.

Vrijstelling:

6. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van

het bepaalde in lid 1, onder b, van déit artikel, mits:

a.

het de vestiging c.q. uitoefening betreft van een bedrijf, dat
is opgenomen onder de categorie&n 3 en 4 van de basiszonerings-
lijst en dat naar zijn aard en invloed op de omgeving geacht kan
worden te behoren tot de onder de categorie&n 1 en 2 vallende
bedrijven;

een vrijstelling mag voorts worden verleend voor de wvestiging
c.q. uitoefening van een bedrijf dat, hoewel gelijkwaardig aan de
categorién 1 en 2 van de basiszoneringslijst, daarin niet is
vermeld;

voordat vrijstelling wordt verleend wordt de Inspecteur van de
Volksgezondheid voor de hygi#ne van het milieu omtrent het be-
paalde onder a en b om advies gevraagd;

indien het advies strekt tot weigering, wordt een vrijstelling

slechts verleend nadat van Gedeputeerde Staten een verklaring van

geen bezwaar is ontvangen.
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7. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
voor de opslag van gevaarlijke stoffen binnen de veiligheidszone
munitieopslag, aangeduid als "zone B", mits advies i1s ingewonnen van

de beheerder van de betreffende munitieopslagplaats.

Wijzigingsbevoegdheid:

8. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd de bestemming te wijzigen in
een bestemming Dienstverlening (detailhandel en zakelijke dienstver-
lening) D(d) ten behoeve van de vestiging van een detailhandelsbe-
drijf, met dien verstande dat:

a. de wijzigingsbevoegdheid uitsluitend betrekking heeft op gronden
binnen het op kaart azangegeven winkelconcentratiegebied;

b. de vestiging van een detailhandelsbedrijf qua branche en/of om-
vang geen onevenredige aantasting van de winkelstructuur in Elst
mag veroorzaken;

c. de omvang van een detailhandelsbedrijf qua omvang dient te passen

bij de functie van Elst in de regio;

{ﬁ\ wdvm@veﬁwéewgga$aa&h&a&h@aémganweenwéa%aaLhanéeiabed%&&fw@@ggg;
N
?ZJ e de onder b en ¢ genoggggwgzkteriw”ﬁiént adv1es ingewonnen te
Werduri bl ae—R: bﬁkaGansuian@wvosxwﬂcgnom@smh£m1aken
Procedure:
9. Bij de toepassing van de yrijstellingsbevoegdheid als bedoeld in lid

6 en de wijzigingsbevoegdheid bedoeld in 1id 8 geldt de procedure

zoals vervat in artikel 17.
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Artikel § Aprarische doeleinden -A-

Doeleindenomschrijving:
1. De gronden op de kaart aangewezen VvVOOr Agrarische doeleinden -A-
zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van het agrarisch bedrijf, met uitzondering wvan
veredelingsaktiviteiten, behoudens de veredelingsaktiviteiten die
bestonden ten tijde van het rechtskracht verkrijgen van het plan;

b. voorzover nader aangeduid met "nl", mede voor het behoud wvan de
natuurlijke en landschappeli jke kenmerken, behorende bij de lig-
ging aan de steilrand naar de uiterwaarden met de bijbehorende

soortenrijke natuurlijke begroeiing.

Inrichting:
2. Op de gronden zijn toegelaten:
a. bedrijfsgebouwen;
b. ten hoogste &én bedrijfswoning per bouwvlak;
c. bouwwerken, geen gebouw zijinde;
d. tuin, erf, verhardingen en andere bij de bestemming passende

voarzieningen.

Bebouwingsvoorschriften:
3. Voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde,
geldt:

a. gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, mogen uitsluitend
binnen de op de aangegeven bouwvlakken worden gebouwd, zulks met
uitzondering van veekerende afrasteringen;

b. indien geen percentage is aangegeven 0Op de kaart mag het bouwvlak
volledig worden bebouwd;

c. per bouwvlak mag ten hoogste één bedrijfswoning met een inhoud
van niet meer dan 600 m? worden gebouwd

d. de goothoogte van gebouwen, met uitzondering wvan hooibergen en

silo’'s, mag niet meer dan 4,50 m bedragen;

e. de dakhelling van gebouwen mag niet meer dan 65° bedragen.
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f. de bouwhoogte van hooibergen en silo’'s mag niet meer dan 15 ™m
bedragen;
g. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag ten hoogste

2,50 m bedragen.

Nadere eisen:

4.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nader eisen te stellen met
betrekking tot verlaging van de maximale goothoogte van hoofdgebou-
wen, op de kaart nader aangeduid als "hoofdgebouw rraditioneel

type", tot een goothoogte van 1,50 m of meer.

Vrijstellingen:

5.

Burgemeester en Wethouders zijn, na advies te hebben ingewonnen van
de Directeur Landbouw, Natuur en openluchtrecreatie, bevoegd vrij-
stelling te verlenen van het bepaalde in 1lid 2 onder b en 1lid 3
onder ¢ wvoor de bouw van een tweede bedrijfswoning, mits:
de woning voor een doelmatige bedrijfsveering noodzakelijk is;
de bedrijfswoning op geen grotere afstand dan 20 m van enig be-
drijfsgebouw of de bestaande bedriifswoning wordt gebouwd;
c. de woning voldoet aan het bepaalde in 1lid 3 onder a, b, d en e,
alsmede ¢ voor wat betreft de inhoudsmaat;
d. van CGedeputeerde Staten een verklaring van geen bezwaar is ont-
vangen,
De vrijstelling wordt geacht te zijn verleend indien ten tijde van
de tervisielegging van het ontwerpplan een tweede bedri jfswoning

aanwezlg is.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd, na advies te hebben inge-
wonnen van de Directeur Landbouw, Natuur en Openluchtrecreatie,
vrijstelling te verlenen van het bepaalde in 1id 2 onder D en lid 3
onder ¢ voor de verandering of vergroting van de bedrijfswoning ten
behoeve van bewoning door 2 gezinnen, mits:

a. met de vergroting of verandering uitsluitend het scheppen van

woongelegenheid voor een rustende boer wordt beoogd;




b. de goothoogte van de bedrijfswoning na de verandering en/of ver-
groting niet meer bedraagt dan de goothoogte van de bedrijfswo-
ning voor de verandering en/of vergroting;

c. de inhoud van de bedrijfswoning na de verandering en/of vergro-
ting ten hoogste 300 m3 meer bedraagt dan de inhoud van de be-
drijfswoning voor de verandering en/of vergroting.

Indien een afwijzend advies is uitgebracht is het verlenen van vrij-

stelling slechts mogelijk nadat vooraf een verklaring van geen be-

zwaar van Gedeputeerde Staten is ontvangen.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van

het bepaalde in lid 3 sub a van dit artikel ten behoeve van de bouw

van veldschuren en stallen voor vee buiten een bouwvlak met inacht-

neming van de volgende bepalingen:

a. het oppervlak van de veldschuren en stallen per bouwperceel mag
niet meer dan 50 m? hedragen;

b. De oppervlakte van het bouwperceel moet ten minste 0,5 ha bedra-
gen;

c. de goothoogte van de veldschuren en stallen mag niet meer dan
3,00 m bedragen,

d. voorzover het betreft gronden, nader aangeduid met "nl", wordt
vrijstelling uitsluitend verleend nadat advies is ingewonnen van

de directeur Landbouw, Natuur en Openluchtrecreatie.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, na advies te hebben inge-
wonnen van de inspecteur van de Volksgezondheid voor de hygi&ne van
het milieu, vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1 ten
behoeve van het starten of uitbreiden van veredelingsaktiviteiten op
een bouwvlak, mits de aard en omvang van de veredelingsaktiviteiten
niet leiden tot een onevenredige aantasting van het woonmilieu in de
omgeving, en met dien verstande dat het bepaalde in lid 3 van over-
eenkomstige toepassing is. Indien een afwijzend advies wordt uitge-
bracht is het verlenen van vriistelling slechts mogelijk nadat voor-

af een verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerde Staten 1s ont-

vangern.
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9. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van
het bepaalde in artikel 15 juncto 1id 1 van dit artikel wvoor het
gebruik van bouwvlakken voor woondoeleinden die geen verband houden
met enige tak van agrarische bedrijfsvoering, alsmede ten behoeve
van de gehele of gedeeltelijke herbouw of verbouw van boerderijen
voor woondoeleinden en voor de bouw van niet meer dan twee bijgebou-
wen bij een tot woning te verbouwen boerderij met dien versténde
dat:

a. de agrarische bedrijfsvoering in de betreffende boerderij moet
zijn be#indigd;

b. het in de bouwmassa, de beuwhoogte en de kapvorm tot uitdrukking
komende karakter van de boerderij niet wezenlijk mag worden aan-
getast;

c. per boerderij niet meer dan één woning mag ontstaan;

d. de grondoppervlakte van de te verbouwen boerderij niet mag worden
vergroot;

e. de gezamenlijke oppervlakte van bestzande en nog te bouwen bijge-
bouwen niet meer mag bedragen dan 50 m?;

f. de goothoogte en beouwhoogte van bijgebouwen niet meer mogen be-

dragen dan respectievelijk 3,00 m en 4,50 m.

Ander gebruik dan bouwen:
10. Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, als bedoeld in
artikel 15 wordt in elk geval gerekend het gebruik voor:

a. de uitoefening van enige vorm van handel, behoudens de verkoop in
het klein als niet zelfstandig onderdeel van het agrarisch be-
drijf, mits deze verkoop beperkt blijft tot in het bedrijf gepro-
duceerde goederen;

b. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens behcudens voor
zover het betreft het plaatsen of geplaatst houden van ten hoog-

ste 5 mobiele kampeermiddelen binnen de bouwvlakken.

Voorschriften omtrent werken en werkzaamheden:

11.1 Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergun-

ning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) op of in de




11.2

11.3
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op de kaart met de aanduiding "A(nl)" aangegeven gronden de navol-

gende werken, geen bouwwerken zijnde of werkzaamheden uit te voeren,

te doen of te laten uitvoeren:

a. egaliseren, afgraven of ophogen van gronden;

b. aanleggen van wegen, paden, parkeergelegenheden en andere opper-
vlakteverhardingen van meer dan 100 mZ;

c. aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, emergie-
of telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende voor-
zieningen;

d. het vellen of roocien van houtgewas of het verrichten van werk-
zaamheden welke de dood of ernstige beschadiging van houtgewas
ten gevolge kunnen hebben, voorzover de Boswet of de krachtens de
wet vastgestelde voorschriften - zoals die luidden ten tijde wvan
het rechtskracht verkrijgen van dit plan - niet van toepassing

zijn,

Werken of werkzaamheden als bedoeld onder 11.1 zijn slechts toelaat-
haar indien door die werken of werkzaamheden dan wel door de daarvan
hetzij direct hetzij indirect te verwachten gevolgen een of meer van
de in 1id 1, onder b, genoemde kenmerken, niet onevenredig worden of
kunnen worden aangetast dan wel de mogelijkheden voor het herstel
van die kenmerken niet onevenredig worden of kunnen worden ver-

kleind.

Alvorens te beschikken op een onder 11.1 bedoelde aanvraag om een
aanlegvergunning, winnen burgemeester en wethouders hierover advies

in van de directeur Landbouw, Natuur en Openluchtrecreatiel

Wijzigingsbevoegdheden:

12.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd - gehoord de directeur Land-
bouw, Natuur en Openluchtrecreatie - het plan te wijzigen ten behoe-
ve van de vergroting van een agrarisch bouwvlak met dien verstande
dat:

a. vergroting nodig dient te zijn in verband met een voOrgenomen

uitbreiding van een agrarisch bedrijf en deze uitbreiding niet




13.

14

L1
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binnen de grenzen van het bestaande bouwvlak gerealiseerd kan
worden;

de oppervlakte van het agrarisch bouwvlak niet meer dan 1,0 ha
mag bedragen;

de vergroting plaatsvindt in aaﬁsluiting aan het bestaande bouw-

vlak.

Burgemeester en wethouders zljn bevoegd - gehoord de directeur Land-

bouw, Natuur en Openluchtrecreatie - het plan te wijzigen ten behoe-

ve van een verandering in de begrenzing van een agrarisch bouwvlak

met dien werstande dat:

de grondoppervliakte van het bouwvlak niet mag worden vergroot;

verandering nodig dient te zijn in verband met een voorgenomen
uitbreiding van een agrarisch bedrijf en deze uitbreiding niet
binnen de bestaande begrenzing van het agrarisch bouwvlak gerea-

liseerd kan worden.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen ten

behoeve van de vestiging binnen een op de kaart aangegeven bouwvlak

van:

b.

gen paardenhouderij;

industrisle en ambachtelijke bedrijven alsmede handelsbedrijven
{(met uitzondering wvan detailhandelsbedri jven) voor zover deze
bedrijven niet hinderwetvergunningplichtig zijn;

industritle en ambachtelijke bedrijven, alsmede groothandelsbe-
drijven voor zover deze bedrijvem voorkomen in de categorieén 1
en 2 van de bij dit plan behorende Basiszoneringslijst c.q. hoe-
wel gelijkwaardig aan de categorieén 1 en 2 niet in bedoelde
lijst zijn vermeld;

industrisle en ambachtelijke bedrijven, alsmede groothandelsbe-
drijven voor zover deze bedrijven voorkomen in de categorieg&n 3
en 4 van de bij dit plan opgencmen Basiszoneringslijst maar die

naar hun aard en invloed op de omgeving geacht kunnen worden te

behoren tot de onder de categorie#n 1 en 2 vallende bedrijven.
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14.2 Deze wijziging kan alleen worden verleend met inachtneming van de
volgende bepalingen:

a. tevoren wordt advies ingewonnen van de Inspecteur van de Volksge-
zondheid voor de hygigne van het milieu in Utrecht;

b. de vestiging/uitoefening wvan detailhandel is niet toegestaan,
behoudens de verkoop als een niet-zelfstandig onderdeel van het
toegelaten bedrijf en voor zover het ter plaatse vervaardigde
goederen betreft;

c. vestiging van autoreparatiebedrijven, de verkoop en opslag van
motorbrandstoffen alsmede de wvestiging van bedrijven vallende
onder het Besluit categorie A-inrichtingen Wet geluidhinder (be-
sluit wvan 15-10-1981, Stb. 671, gewljzigd bij besluit wvan 10
september 1085, Stb. 551), is uitgesloten;

d. de vestiging van de onder a, b en c gencemde bedrijven mag uit-

sluitend plaatsvinden in de bestaande agrarische gebouwen.

Procedure:
16, Bij de toepassing van de vrijstellingsbevcegdheid als bedoeld in lid

8 en bij toepassing van de wijzigingsbevoegdheden als bedoeld in de

leden 12, 13 en 14 geldt de procedure zoals vervat in artikel 17.
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Hoveniersbedriif -H-

Doeleindenomschrijving:

1. De

gronden op de kaart aangewezen voor "Hoveniersbedrijf" -H- zijn

bestemd voor de uitcefening van een hoveniersbedrijf.

Inrichting:
2. Cp
d.
e.

deze gronden zijn toegelaten:

bedri jfsgebouwen, waaronder kassen;

voorzover op de plankaart ter plaatse de aanduiding "bedri jfswo-
ning toegestaan" is opgenomen: één bedrijfswoning per bouwvlak;
bouwwerken, geen gebouw zijnde;

verhardingen, groen- en parkeervoorzieningen;

tuinen.

Bebouwingsvoorschriften:

3. Voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouw =zijnde,
geldt:
a. gebouwen mogen uitsluitend binnen op de kaart aangegeven bouw-

viakken worden gebouwd;

een bouwvlak mag wvolledig worden bebouwd;

de inhoud van een op grond van lid 2 sub b toegestane bedriifswo-
ning mag niet meer dan 600 m bedragen;

de poothoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan 4,30 m;

de dakhelling wvan gebouwen mag niet meer bedragen dan 65°;

de bouwhoogte van bouwwerken, geenlgehouw zijnde, binnen de op de
kaart aangegeven bouwvliakken mag, met uitzondering wvan erfaf-
scheidingen en masten, niet meer dan 3.00 m bedragen;

buiten de op de kaart aangegeven bouwvlakken mag, met uitzonde-
ring van erafscheidingen en masten, de bouwhoogte wvan bouwwerken,
geen gebouw zijnde, niet meer dan 2.00 m bedragen;

de hoogte wvan erfafscheidingen mag binmen bouwvlakken niet meer
dan 2,00 m, en buiten bouwvlakken niet meer dan 1,00 m bedragen;

de bouwhoogte van masten mag niet meer bedragen dan 17,00 m.
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Artikel 10 Tuin

Doeleindenomschrijving:
1. De gronden op de kaart aangewezen voor "Tuin' zijn bhestemd voor

siertuinen, volkstuinen, grasvelden en kwekerijgronden.

Inrichting:
2. Op de gronden zijn toegelaten:
tuinen;

a
b. groenvoorzieningen;

]

gebouwt jes ten dienste van de bestemming;

2.

bouwwerken, geen gebouw zijnde, die passen binnen de in lid 1 om-

schreven doeleinden.

Bebouwingsvoorschriften:
3. Voor het bouwen van gebouwen geldt:

a. per bouwperceel mogen alleen gebouwtjes voor onderhoud en beheer
worden gebouwd;

b. het gezamenlijk oppervlak van de sub a bedcelde bouwwerken mag
per bouwperceel ten hoogste 15 m? bedragen, met dien verstande
dat per bouwperceel nooit meer dan 57 bebouwd mag worden;

¢, de goothoogte en de bouwhoogte mogen niet meer dan respectieve-

lijk 3,00 m en 4,50 bedragen.

b, Met betrekking tot bouwwerken, geen gebouw =zijnde, geldt dat de

bouwhoogte niet meer dan 1,50 m mag bedragen.

Ander gebruik:

3. Tot een strijdig gebruik van de gronden als bedoeld in artikel 15
wordt in ieder geval gerekend iedere vorm van opslag van goederen en
materialen in het kader van bedrijvigheid als bedoeld in de artike-

len 6 en 7.




Artikel 11
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Verbliijfsdoeleinden

Doeleindenomschrijving:

1. De

gronden op de kaart aangewezen VOOr Verbli jfsdoeleinden, zijn

bestemd voor:

a. wegen met een functie voor verblijf alsmede ter ontsluiting van

b.

Inrichting:
2. Op
a
b.

C.

[l

de aanliggende of nabijgelegen gronden;

groen-, speel- en parkeervoorzieningen.

de gronden zijn toegelaten:

. verhardingen;

groen- en speelvoorzieningen;

parkeergelegenheid;

., voor de verblijfsfunctie benodigde bouwwerken, waaronder begrepen

bouwwerken woor algemeen nut zoals een telefooncel, evenwel met

uitzondering van verkooppunten voor motorbrandstoffen.

Bebouwingsvoorschriften:

3. Voor het bouwen van de in 1id 2 bedoelde bouwwerken geldt:

a.

het oppervlak van een gebouwtje voor algemeen nut mag ten hoogste
15 m? bedragen;
de bouwhoogte van de bouwwerken mag ten hoogste 3 m bedragen

behoudens bebording en verlichtingsarmaturen waarvan de bouwhoog-

te maximaal 6 m mag bedragen.
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Artikel 12 Verkeersdoeleinden

Doeleindenomschrijving:
1. De gronden op de kaart aangewezen VoOOY Verkeersdoeleinden, zijn
bestemd voor wegen met hoofdzakelijk de functie wvan interlokale

verbindingswegen, lokale verbindings-en verzamelwegen.

Inrichting:
2. Op de gronden zijn toegelaten:
a. verhardingen;
b. groenvoorzieningen;
c. voor de functie benodigde bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waar-
onder begrepen abri’'s, evenwel met uitzondering van verkooppunten

voor motorbrandstoffen.

Bebouwingsvoorschriften:

3. Voor de bouw van de in lid 2 bedoelde bouwwerken geldt dat de bouw-
hoogte van de bouwwerken ten hoogste 3,00 m mag bedragen behoudens
verlichtingsarmaturen, verkeersregelinstallaties en bebording waar-

van de bouwhoogte maximaal 12,00 m mag bedragen.

Ruimteli jke indeling:
4. a. De breedte van de verharding van de hoofdrijbaan mag niet minder
dan 5.00 m bedragen;

b. het aantal rijstroken in het profiel van de betrokken wegen mag

niet meer dan 2 bedragen.




Artikel 13 Groenvoorzieningen

Doeleindenomschrijving:
1. De gronden op de kaart aangewezen voor groenvoorzieningen zijn be-
stemd voor:
a. groenvoorzieningen;
b. speel- en wandelgelegenheid;
c. een oriéntatie-rustpunt voor bewoners en bezoekers;

d. voorzieningen ten behoeve van gebouwen van openbaar nut;

Inrichting:
2. Op de gronden zijn toegelaten:
a. Verhardingen, welke passen in de doeleindenomschrijving =zoals
wandelpaden;
b. bouwwerken, geen gebouw zijnde, welke passen in de doeleindenom-
schrijving, zoals zitgelegenheden en kinderspeelwerktuigen, als-

mede gebouwen van openbaar nut zoals een abri of eemn telefconcel.

Bebouwingsvoorschriften:
3. Voor het bouwen van de in lid 2 bedoelde bouwwerken, geldt:
a. het oppervlak van een gebouwtje van openbaar nut mag ten hoogste
15 m? bedragen;
b. de bouwhoogte van de bouwwerken mag ten hoogste 3 m bedragen

behoudens verlichtingsarmaturen en masten waarvan de bouwhoogte

maximaal 6 m mag bedragen.
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HOOFDSTUK IIL ALGEMENE VOORSCHRIFTEN

Artikel 14 Overgangsbepalingen

1. Overgangsbepalingen voor het bestaande gebruik van de gronden en

bouwwerken dat afwijkt van het plan.

1. Op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan
bestaand gebruik van onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de
in het plan aangewezen bestemming in strijd is, mag worden voort-
gezet.

2. Het is verboden een met het plan strijdig gebruik te wijzigen in
een ander met het plan strijdig gebruik, tenzij hierdoor de af-
wijking ten opzichte wvan het plan naar de aard niet wordt ver-
groot.

3. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde
onder 2, indien strikte toepassing van het voorschrift leidt tot
een beperking wvan het meest doelmatige gebruik, die niet door

dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

2. Overgangsbepalingen voor bestaande bouwwerken, die afwijken van het

plan.

1. Bouwwerken, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter visie
leggen van dit plan reeds bestaan of in uitvoering zijn, dan wel
na dat tijdstip nog gebouwd kunnen worden krachtens een reeds
verleende of nog te verlenen bouwvergunning en welke afwijken van
het plan, mogen, voorzover gelegen boven peill:

- gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd en tot 132 van de
inhoud worden uitgebreid;

- in geval van verwoesting door een calamiteit geheel worden
vernieuwd en tot 15%Z van de inhoud worden uigebreid zonodig
met een overschrijding van ter plaatse geldende bhouwgrenzen,
op voorwaarde dat de aanvraag om bouwvergunning binnen 2

jaar na de calamiteit wordt ingediend,
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een en ander mits:

a. de afwijking ten opzichte van het plan - behoudens genoemde
uitbreidingen - naar de aard niet wordt vergroot;

b. het aantal woningen niet wordt vergroot;

c. bij uitbreiding de bouwhoogte van de bouwwerken niet groter
wordt dan voorheen, behoudens geringe vergroting van de
hoégte, voorzover dit noodzakelijk is ter wvoldeening aan
bouwtechnische voorschriften;

2. Het gestelde onder 1 is niet van toepassing indien de gemeente

een onteigeningsbesluit heeft genomen.
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Artikel 15 Algemene bepaling met betrekking tot het gebruik van gronden

en bouwwerken

1. Het is verboden de in de artikelen 3 t/m 13 bedoelde gronden en
bouwwerken te gebruiken, te doen of te laten gebruiken op een wijze
of tot een doel, strijdig met de in het plan aan de gronden gegeven
bestemming, =zoals die nader is aangeduid in de doeoeleindencmschrij-
ving, een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 3,
1id 12; artikel 8, 1id 10 en artikel 10 1id 5.

2. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
1lid 1 indien strikte toepassing daarvan leidt tot een beperking van
het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt

gerechtvaardigd.




Artikel 16
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Algemene vrijstellingsbevoegdheden

1. Burgemeester en Wethouders zijin bevoegd vriistelling te verlenen van

de

a.

2. De

bepalingen van het plan ten behoeve van:

het overschrijden van de bouwgrenzen, door erkers, balkons, lui-
fels, bordessen en pergeola’s, met niet meer dan 1,50 m;

het amanbrengen van geringe wijzigingen in de plaats en de rich-
ting van straten, vorm of indeling van kruispunten, groenstroken,
de begrenzingen der bestemmingen en bouwvlakken, mits deze nodig
zijn in verband met afwijkingen en onnauwkeurigheden van de kaart
ten opzichte van de feitelijke situatie, dan wel nodig zijn in
verband met een julste inpassing van de gebouwen binnen de bouw-
vliakken, mits de wijzigingen ten opzichte van hetgeen op de kaart
is aangegeven niet meer dan 10,00 m’ bedragen;

het oprichten van niet voor bewoning bestemde gebouwtjes van
openbaar nut, zoals telefooncellen, abri’'s, gasreduceerstations
en schakelhuisjes, wvoor zover de oppervlakte van deze gebouwtjes
niet meer dan 10 m? en de bouwhoogte niet meer dan 3,00 m be-
draagt en de plaatsing ervan zodanig zal geschieden dat zij geen
belemmering vormen voor het verkeer;

het wijzigen van de voorgeschreven meatvoering wvoor bouwwerken,
de bebouwde oppervlakte, het bebouwingspercentage en de overige
maten en percentages, mits deze afwijkingen beperkt blijven tot
10%Z van de in het plan gencemde maten en percentages;

de verhoging wvan de wvoorgeschreven bouwhoogte ten behoeve wvan
liftschachten met ten hoogste 3,00 m, met dien verstande dat de
oppervlakte niet meer dan 5% van de oppervlskte van het betref-

fende gebouw mag bedragen.

in 1id 1 bedoelde vrijstellingen kunnen niet worden verleend,

indien enig =aangrenzend terrein of gebouw in een toestand wordt

gebracht, die de verwerkelijking van de bestemming volgens dit plan

of

de handhaving van de verwerkelijkte bestemming overeenkomstig dit

plan onmogelijk maakt, terwijl dit niet door het stellen van vecor-

waarden aan deze vrijstelling kan worden voorkomen.



- 44 -

Artikel 17 Procedurevoorschriften

Bij het verlenen van de vrijstelling als bedoeld in:

artikel 3, 1lid 13;
artikel 6, 1id 8;
artikel 7, 1lid 6;
artikel 8, 1lid 8;

en bij uitoefening van de uitwerkingsplicht als bedceld in artikel 4 alsmede

bij de uitoefening van de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld in artikel 3,

lid 14,

artikel 7, 1lid 8 en in artikel 8, 1lid 12, 13 en 14 is de volgende

procedure van toepassing:

a.

het ontwerp-besluit ligt gedurende 14 dagen ter gemeentesecretarie
ter inzage;

Burgemeester en Wethouders maken de nederlegging tevoren in één of
meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en
voorts op de gebruikelijke wijze bekend;

de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid voor belang-
hebbenden tot het schriftelijk indiemen wvan bezwaren bij Burgemees-
ter en Wethouders tegen het ontwerp-besluit gedurende de sub a ge-
noemde termi jn;

indien tegen het ontwerp-besluit bezwaren zijn ingediend, wordt het
besluit met redenen omkleed;

Burgemeester en Wethouders delen aan hen die bezwaren hebben inge-
diend, de beslissing daaromtrent mede;

in geval van wijziging/uitwerking worden bij het ter goedkeuring
aanbieden wvan het besluit aan Gedeputeerde Staten gelijktijdig de
ingediende bezwaarschriften overgelegd;

in geval wvan vrijstelling worden bij voorkomend geval van het aan-
vragen van een verklaring van geen bezwaar aan Gedeputeerde Staten
gelijktijdig de ingediende bezwaarschriften en het betreffende ad-

vies van de rijksvertegenwoordiger overgelegd.
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Artikel 18 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in:

- artikel 8, 1lid 11;

- artikel 14, 1id 1.2;

- artikel 15, lid 1,

wordt aangemerkt als een strafbaar feit als bedoeld in artikel 59 wvan de Wet

op de Ruimtelijke Ordening.
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Artikel 19 Titel

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als:

"Voorschriften bestemmingsplan Kern Elst”.



