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 Atkmaar, 1 2 juti 2011
 Betreft: Zienswijze omtrent het ontwerpprojectbt|sluit ''Veenendaalsv'straatweg 10, Elst''
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 Geacht Cottege,
 Op 2 juni 201 1 heeft uw Cottege het ontwerpprojectoestuit 'Veenendaatsdzstraatweg 10, Etst' ter
 inzage getegd, nadat de kennisgeving daarvoor op 1 juni jt. in de Staatsct|uy'a|lt werd geï|ubticeerd.
 Tot en met 1 3 juti 201 1 zijn betanghebbenden daarbij in de getegenheid ùjesteld zïenswijzen in te
 dienen.
 Namens ctjënten, de heer P.R. Bott en mevrouw /.S-A. |olt-l-uin wcxmachtig aan de
 Veenendaatsestraatweg 10a te Etst, maak ik hierbij T'an deze t|logetijkheidl gebruik om tijdig hun
 zienswijze tegen voornoemd projectbestuit in te diellen.
 In het kader van het ontwerpprojectbestuit is ten aalnz-ien van het achterste gedeette van het
 perceet getegen direct naast de woning van ctiënten, Veenendaatsestraat'veg 10 te Etst, de huidige
 bestemming feîtetijk gewijzigd van 'woondoeteinden,' in parkeerptaat.s' ten behoeve van bezoekers
 van het aan de andere zijde van Veenendaatsestraathveg 10 getegen wokrf|staul-ant Eastern Ptaza,
 dat op zijn beurt is getegen aan de Veenendaats|traatweg 6 te Etst.
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Ctiënten stetten zîch echter gerechtvaardigd op het standgunt dat het p|.rceet llaastgetegen dat van
 hen, zijnde het deet van het perceet achter Veenenjaals|tf'aatweg 1 û, |le bestemlning
 'woondoeteinden' moet behouden conform het thars vigerende bestelml|ingsptar). Ter toetichting
 dient het votgende.
 Het ontwerpprojectbestuit ziet| zoats gezegd, op de orltw|kketing van eeln parkeerterrein op het
 achterste deet van het perceet Veenendaatsestraatv/eg 10. Dit deet was (lorspronketijk ingericht ats
 tuin. De eigenaar van het daarnaast aan de Veenenflaatsestraatweg 6 getegen wokrestatlrant Eastern
 Ptaza, de heer Hu, heeft in 2010 het gehete perceet nunhl'ner 10 gekocht en gesptstst. Het achterste
 gedeette van het perceet, getegen rechtstandig achlter voornoemde woningp is vervotgens ingericht
 ats parkeerptaats, hetgeen in strijd is met het desti' ds en thans vigereode bestemnlingsptan, dat
 atdus de bestemming 'woondoeteinden' voorschrijft. In de voorfase naar het orltwerpproj|tbesttuit
 is en wordt door de heer Hu reeds oneigentijk gebruik gemaakt van dit gt|deette van het perceet,
 waardoor ctjënten reeds de voor hen nadetige gevotyen hebben ervaren ftn nog steeds ervaren,
 wetke nadetige gevotgen in de door uw Cottege toe lEe passen bela|lgelnaf'|eging dienen te worden
 meegenomen.
 Het belang van ctiënten om voor het betreffende perceet de bestemm|n| 'woond|leteinden' te
 behouden, is getegen jn de waardevermindering van hun woning atsmede in de aantasting van hun
 woongenot door getuidsovertast.
 Doordat de parkeerptaats conform het ontwerpprojt|ctbesttlst zou worder| uitgebreid tot aan de
 grens van het perceet van ctiênten, ontstaat pat nazlst de wjoning van ctiènten een grote
 parkeerptaats waarop veet bewegingsverkeer ptaats vfndt, dat gepaard gaat rnet ftinke
 getuidshinder waaronder het rijden van personenaul o's, het dichtstaan viàn aut.oportiertvn, het
 geschreeuw van de gasten van het restaurant wannfler zij het tef'rein 's avonds vertaten, hetgeen
 versterkt wordt door het drankgebruik in de getegerlheid, toeterende aulo's, g|erende banden van
 optrekkende auto's en het bovengemiddetd tuide afsichesd nernen, een err ander dag in dag uit en tot
 's avonds taat.
 Het behoeft geen nader betoog dat een dergetijke situatie nïet atteen het door ctiënten ervaren
 woongenot aarltast, maar daarenboven ook de waartje van de woning vari ctiënte geen goed doet en
 deze waarde zetfs, zoats ook btijkt uit bijlage 1 , zef|r fors zat doen vermillderen en in het uiterste
 gevat de woning onverkoopbaar zat maken. Niet vatt in te zien dat het vermeende betang dat is

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 2 van 14

2011 alg - 5649



gediend bij het afgeven van het bestuit, te weten e|tra parkeerruimte vïlor het wokrestatlrant,
 onder dusdanige omstandigheen Naarder zou mofi|ten wegen dan het betang van ctiëoten.
 Uit het ontwerpprojectbestuit votgt voorts dat dergï|tsjke getuidstletasterlde handetillge|), zoats
 hiervoor omschreven, 89 resp|tievetijk 98 decibet prodt|cel'en. Dergetijile getufden ovf|rschrijden in
 beginset de getuidsnormen. Volgens 1..lw Cottege zat 'ln de rtieuwe situatie de getu|dsbelastilng echter
 zowet in de dag-, avond- ats nachtperiode nlet de gï|tdende getuidsnol'mf|n voor het
 tangtijdgemiddetde beoorde|ingsniveau en het maximate betlordelirlgslnikeaïl overschf ijden. Uw
 Cottege baseert zich hierbij op het onderzoek van Av-cor|sutting B.V.
 Bij de voorbereidîng van het ontwerpprojectbestuit is eenzijdig, in opdr|cht van d e heer Hu.
 akoestïsch onderzoek verricht door Av-consutting B V. Voof' voornoetnd tënderzoek heeft AV-
 Consutting gebruik gemaakt van fictieve gegevens bij de berekenfng van het aantat
 verkeersbewegingen. Votgens het rapport is gebruik gelmaakt van opgaven van de eigenaar van het
 Wokrestaurant:
 izE'r zijn geen tettingen verricht met betreblçlng tt'z de J/ntctlen verkeersbewegîngen op de
 huidige parkeerplaats. Con/brm opgave înîtiatietçqemer is een bt?zettfng k'c?n 1,à llltlt)d de
 parkeerplaats S|c,/ per perîode een realîstisçhe benaderirîg, tlrndt?t de gosten gemîddeld
 cîêca 2,5 tot .3 uur in het resttwrnnt verbt|'ten. ''
 De resuttaten van dit onderzoek, dat atdus op basis van de opgaven van tEle heer hlu zetf is verricht,
 zouden uitwijzen dat ondanks het toenemen van het aantat verkeersbewegingen, een dating zou
 ptaatsvinden van het aantat decibetten in of bij de k.zoning van ctiënten. tè)e dating zou votgens
 onderdeet 2.2 van de ruimtetijke onderbou|ng het gevolg mtleten zijn kan het ptaatsen van
 schuttingen van 2,5 meter hoog, die ervoor zouden rnfleten zorgen dat de getuidsptoductie binnen
 de kaders btijft die wettetijk getden. In de huidige rituatie is echter reet|s sprake van een schutting
 van 2,5 meter hoog. En in die huidige situatie zoudt'n de berekenin'gen van Av-consutting uitwijzen
 dat zowet 's middags ats 's avonds 62 decibet wordt gept'oducee|'d. De af stand tossen de huidige
 parkeerptaats en het perceet van ctiënten bedraagt thans echter tientatt'|l'h meters.
 In de nieuwe situatie zutten de auto's daarentegen |lat naast het perceet van ctiënten heen en weer
 rijden en geparkeerd worden op stechts enkete met|ers van de '.yvoning van ctiênten (bijlage 2).
 A
 Desatnîettemin zouden votgens tabet 7 van het rappart van Av-consultinùj de waarden in de nieuwe
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situatie opmerkelijk genoeg omtaag gaan) is middatls zou 'slechts' 60 declbet en 's avonds zou
 çstechts' 55 decibet worden geproduceerd. Dit terwijl in de nieuwe sstuat|e sprake is van bijna een
 verdubbeting van het aantat auto's (van 51 naar 92 stuks) en verkeershehvegingerù: wetke bovendien
 op een kortere afstand van het perceet van ctiënter| ptaats zutteln vsndep. Ctiënten zijn dan ook van
 mening dat de resuttaten van het door de gemeentfh gebru|kte ondeczoetf tot een onbeg|jpetijke en
 attesbehatve aalanemetijke conctusie teiden en dat f'lp bas|s van dst ondetzoek dan ook rùet kan
 worden geconctudeerd dat het aspect getuid geen b'ete|nrnep'ing zou vornlen voor de ontwikketing
 van het voorgenomen ptan.
 Daarenboven bevreemdt het ctiënten dat op de huitl|ge paf'keerptaats geen feitetijke tettingen zijn
 verricht die een reatistisch beetd geven van het aantat verkeersbew|injjet). De waardeo die de heer
 Hu heeft opgegeven zijn fictief, tefwjjt de uitkomst van het onderzoek it) het kader van de
 betangenafwegïng enorm gewicht in de schaat tegt |/oor de orlderbotlwinj) aan de zijde van de
 gemeente om de parkeerptaatsen te reatiseren.
 Ctiënten menen op grond van het voorgaande dan o'A dat uw Cottege on&zoldoende acht heeft
 gestagen op hun betangen bij de ont|kketing van ht|t perceet, door gebruik te rnaken van
 dergetijke, eenzijdig opgedragen gegevens, en daaf r'nee (lnzorgvtltdig in llaar voorbef'eiding van het
 projectbestuit te werk is gegaan.
 De uiterst surnmiere argumentatie dat in de nieuwe situatie zou worden votdaan aan de wettetijke
 normen, juist doordat op de erfscheiding tussen het parkeerterrein en ht|t perceet van ctiënten
 schuttingen van 2,5 meter hoog zouden worden gepi aatst, terwijt en molhnenteet at een schutting
 staat van 2, 5 meter hoog, achten ctiënten - mede gt|tet op het voorgaantle . voorts onvotdoende
 onderbouwd c.q- gemotiveerd om basis daa|an tot reatisatie van het pta'n over te gaan. Dit getdt
 temeer, daar aanvanketijk een stenen muur op de erfscheidillg van Veen'zndaalsestraatweg 1 0 en
 loa stond, die door de heer Hu is verwtderd toen hij in 2010 de tuin van (het achterste gedeette
 van) het perceet Veenendaatsestraatweg 10 tiet best:raten en tiet inrichtf|n ats parkee|'ptaats.
 Aanstuitend daarop heeft de heer Hu de ca. 2,5 meter hoge houten schutting, waaraan reeds eerder
 werd gerefereerd en wetke op de foto's die onderdtet uitlmaken van b'ijtage 2 ook duidetijk is te
 zien, teruggeptaatst. Middets het vefvangen van eer stenen muur door et|n houten schutting kan de
 getuidsovertast qua decibetten niet tager worden. Dit sterkt ctiënten in di: gedachte dat de heer Hu
 niet aan AV Consutting (W gemetd heeft dat voorheen een l'nuur stond op de erfst'rheiding en dat dit
 gegeven atdus niet in de door haar ujtgevoerde berekelningeo is rTleegenon'len.
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Daarnaast is op 21 november 2008 een Park|rbeteêtlsptan 'Parkeren nu en in de toekomst'
 vastgestetd door de gemeente. Dit ptan moet een bijdrage teveren aan cmder rneer de teefbaarheid
 van het centrumgebied en de woonwijken in de gepleente Rhenen. De gefneente heeft daarin een
 parkeernormtbjst opgenomen. Voor een restaurant getegen buiten het centrunngebied |etdt een
 parkeernorm tussen de 14 en 16 park|rptaatsen pflr 10ûn)2 two. In de otlderbotlwi|lg bij het
 ontwerpprojectbestuit staat:
 HHet restaurant heett een op|rvtakte kun clrca do7mYvo. In tLtttjtal wordt Lm|eveer 450|1
 gebruîkt vooç bezoekers. Het aantal |rke|,rplaotsen wordt dan ook voldoende beschouwd
 om in de toekontst parkeerproblemen te vcorkornen. ''
 In haar onderbouwing geeft uw Cottege aan dat het Wtlkrestauraklt is getegen buiten het
 centrumgebied. Een verdere argumentatie weshatvf? in olhderhakdige gevêht sprake is van eenzetfde
 normstetting, dan wet van een andere normstetting, ontbreekt. De onderbouwifhg dat het aantat
 parkeerptaatsen votdoende is om parkeerprobtemer te Nêoorkolnen, is derhatve nset toereikend. Dit
 getdt temeer, aangezien de gemeente niet motiveert waaronl voor de toetsing aan de
 parkeernol'men niet van het bruto vtoeroppewtak wtn het totate restauritï|t tl|o..l:l n42) zou moeten
 worden uitgegaan, maar enket van het gedeette dat voor de gasten wordt gebruikt (450 m2), tefwijt
 de gemeentetijke parkeernormentijst voorschrijft diët moet v|.chrden uitg|gaan van 14-16 auto's per
 100 m2 bvo en niet per 100 n32 van het bvo dat vool' bezoekers wordt gellruikt, in wetk kader
 ctiënten bovendien opmerken dat bij een berekening op basis van 800 m,è bvo getrollctudeerd zou
 dienen te worden dat het aantat park|rptaatsen juist onvotdoende zou zijn. Ctiiinten ktmnen de
 redenering van uw Cottege atdus niet votgen en achtlen ook op dit ondercteet de olvderbouwing c.q.
 motivering onvotdoende, atsmede de voorbereiding onzorgvrutdig.
 Conctuderend zijn ctiënten atdus van mening dat uvç' Cottege in de Nùoor'bt|reiding van het
 projectbestuit in strijd met artiket 3:.4 Awb de betar|gen van ctiënten onvotdoende in acht heeft
 genomen en dat de nadetige gevotgen van het projectbestl.lit voor ct|ënten onevenredig zijn in
 verhouding tot de daarmee te dienen doeten. Voort|; mag tùj de v'oorberf|iding van een dergetijk
 projectbestuit van uw Cottege worden verwacht dat het ex artiket 3:2 Al'b zorgvutdig te werk gaat.
 Ctiënten conctuderen echter dat ook daarvan in het onderha||ige gevat gt|en sprake is. Evenrnin
 heeft uw Cottege btijk gegeven van een deugdetijke mtltik?ering, hetgeen tvntegenzeggetijk in strijd
 is met artiket 3:46 Awb.
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Ctiënten zijn dan ook van mening dat het ontwerpprojectbestuit op dezé? onderdeten te kort schiet
 en dat het door 1.fw Cottege niet verder in procedupa dient te worden gebracht. Daarnaast verzoeken
 ctiënten de Raad (of het Cottege voor zover sprake is van detegatie) het projectbestuit te weigeren.
 C.R. Rutte
 Bijtagen: 2
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BIJLAGE 1
 20100765
 Bott/Gemeente Rhenen
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Page 1 o fà 2
 Charles Rutte
 Onderwerp: Fwd: Stand van zaken verkoop Veenendaa sestraatweg II)A Elst
 -..----- (.)' riginele bericht --------
 Onde-eo:stand van zaken verkoop Veenendaalsestralttweg. l ()A lcEllst
 Datum:Mon, 1 1 Apr 201 1 10..20-.44 +0200
 Van:-lohn van Dam 1'4pkn@fredyç|ç4.àm).ak-4l',aë#,!-$,!).)..-,.>.
 Aan:'peter' rtèèbjàklx ttml|xtnl>
 FRED VERMEER
 MAKELAARS
 Geactlte heer Bolt en mevrok)w 'fuin,
 Inrniddels staat de woning 5,5 nnaanden in de verkooyn en hebt'lfan ktle een Llehoorljk aantal
 gegodîgden mogen ve-elkomen tijdens een bezîchtlging ( 1 ze unleke be|.ric|htigingen) en de Open
 Huizen Dog ( 1 2 kijkers) . Ook de 'kijkcijfers'' op Bt|/p.zldonl en onze eigen websète geven aon cltat
 de woning veel inleresse trekt. Fliert-lit frlogen we cont-lucj|lren c/ttnt zovv'et Sle plresenttltif) van de
 woning alswel de vroagprljs bij oanvang van hel Nzef'ktnoptrf-'ljec'it tloed zij|q gekozen. L-chter is er tot
 op heden helaos nog geen concrete interesse uit voc.rtgekcly|leyn in de zir! van een tlleding, Vtnn 1
 partij is toekend ciclt zij welticht verdere interesse zot/den lnet'lberl nnochter) zi! |ldlr) ùt/icligta woning
 verkocht hebben, rnaar dtat is zeer onzeker bleek uit een ftîpcent contact hrkzt')t ik r'rlet hen htlrlçi.
 Groofste bezwaar tijdens de bezichtigingen blijkt vrtjwa.l steecls de cltlnwezigheiù; van he.t
 parkeerterrein van het wok-restaurant, zowel aon de l'ijkïant ol| acl'lterâijc|tl. Dit gegever) beïnvloedt
 het gevoel van vrijlneid/privocy van het jtlist zo rl-?ime rAerceel zeer negatilvf. rnnçlar ln'leez'r nog de
 daarbij behorende te venvachtqn overlast von de gebruiker! van ct. e r--tor'lûeel'terrei|'len schrikt
 potentiële kopers erg af. Vrijwel in olle gevallen zijn dt||ze c|rgt..|t-rl||t|ten dotlrsîlagçlev'|èrncl taii de
 gegodigden dîe de woning na bezichtigen 01$ positief erviafen en zeer 'A'tnt7y'scEhnijnl|jk irè een |ittlfltie
 zonder deze belemmering zot-lden zijn overgaan |ot cankoop.
 Bovenstaande in ogenschouw nemende is bij ons ook de angst verc|er toaçlertt-lnner) ten aonzien
 van deze omgevingsfactoren in verhooding tot de verkclopbclartleid van L$w kvooîng. De ervaringen
 tijdens de bezichtigingen dwingen ons te moeten stelien clat e.e.('). ook 'vnn toen|at-rnerlde invloed is
 aongezien een oplossing nog niet voorhanden lijkt oç: korte tert-nijn. Kbperï hebben ook in
 toenemende nnale rneer keuze op de woningmarkt tfhgen versleclnterentle concllties m.U).t. de
 firjanciering. Ook dit draagt niet bij aan een vlotle ve) koop tegen een reïlelijke prîjs zoals we dle
 voor ogen hodden destijds en de mogelijkheid hiervoor vz|ort')t c|us doorlooend kleiner.
 Wij dt/rv'en te |tellen clot de omgevingsfactoren op dit monnent niet te ccrnnynensere|n zijn door een
 regoliere aanpassing in de prijs, Alleen bij een forse atlnpaossinç) zotlden e- w'ellicht pûtïrtijen zijn die de
 sitoatie voor Iief nemen.
 12-7-201 1
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Page 2 of 2
 m.b.t. de huidigê parkeersîtuatie van het restauront eln lopencje gesprekken nnet cle gemeente
 Rhenen. Wellicint dat we aan de hand hie|an het ve|kooç|plan enigszin| ktlnnen t/jsteiten al doet
 fjit de situalie natuurlijk niet wezenlijk veronderen.
 Hopende te hiermee voof dit moment te hebben ge'i'nforrnneerd en in afw'fE|chting van een bericht
 van uw zijde.
 Met vriendelijke groet,
 Fred Vermeer makelaars
 John van Dam
 Frederik van de Paltshof 40
 39 1 1 LB RHENEN
 teI.: 031 $/-81 .43 75
 mobiel: 06- 1 3 71 1 6 .48
 fax: 031 7-61 76 60
 ernoil: 'ohn|||pimeermo|ç|l
 website: wwwlredy|||||.r||
 12-7-201 1
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BIJLAGE 2
 20100765
 Bott/Gem|nte Rhenen
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