
OMGEVINGSVERGUNNING
Voor de activiteiten 'bouwen', 'in'/uitrit'en 'planologisch afwijken'

Werkeenheid bouwen/ K. Ruizendaal

ff. ~

'^CHO^
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Burgemeester en wethouders van Bunschoten;

beschikkende op het verzoek van: \
adres: 1 Bunschoten-Spakenburg

omomgevingsvergunning voor het: oprichten van een appartementencomplex met 8,
en het veranderen van een in- en uitrit
op het perceel plaatselijk bekend: Oostsingel 50-52 (na vergunningverlening Oostsingel 30 t/m 44
(even)) te Bunschoten-Spakenburg
kadastraal bekend gemeente: Bunschoten
sectie : H nummer : 00426

Beoordeling van de aanvraag
^-^nvra?? heeft betrekkin9 °P de activiteiten 'bouwen van een bouwwerk', 'gebruiken van de
gronden of bouwwerken- en . in./uitrif als bedoeld in artikel 2. 1 eerste lid on der'a"c~en''airtike'l 2U2 lid 1
onder e van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo);
de aanvrager is eigenaar en belanghebbende 'in de zin van artikel '\ -.2 van de Ataemene wet
bestuursrecht (Awb);
de_aanvraag voldoet aan de eisen 9esteld d001'het Besluit omgevingsrecht (Bor) en de Ministeriële
regeling omgevingsrecht (Mor);
de aanvraag is in strijd met het ter plaatse geldende bestemmingsplan -Zuidwenk';
doordater_strijdigheid is met het bestemniingsplan, wordt de aanvraag mede aangemerkt als een
aanvraag om een vergunning voor een activiteit als bedoeld in artikel 2. 1 eerste lid onder c Wabo:
voorde 9evallen' waarbij buitenplans afwijken van het bestemmingsplan op grond van'artikel'2Ï2 lid
1 sub a onder 1°of2°Wabo niet mogelijk is, biedt artikel 2. 12 lid 1'sub'a onder~30 -Wabode'
mogelijkheid om van het bestemmingsplan af te wijken bij omgevingsvergunning;
^arL?eze-moge!iJkheld kan gebrLlik wol'den 9.emaakt indien de'activïteit'nTet in sfrijd is met een goede
ruimtelijke ordening en de motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing' bevaT;"
Inhoudelijke overwegingen bouwen en planologisch gebruik
voorj?^. a_nvraa90momgevir!gsyergunnincl is°P 26-aPril 2019 een onderbouwing opgesteld;
op_bas!svan deze onder'bouwing kan geconcludeerd worden dat de aanvraag voldoeTaan'een aoede
ruimtelijke ordening en dat er op basis van artikel 2. 12 lid 1 sub a onder 3° Wabo van'heT
bestemmingsplan afgeweken kan worden;
aan de overlegverplichtingals bedoeld in artikel 6:18 Borjuncto artikel 3. 1. 1. Besluit ruimtelijke

is voldaan (de adviseurs hebben positief geadviseerd);
een aanvraag om omgevingsvergunning met toepassing van artikel 2. 12 lid 1 sub a onder 3° Wabo
doorloopt de uitgebreide procedure, zoals bedoeld in artikel 3. 10 Wabo;"
voor de uitgebreide procedure is afdeling 3.4 van de Awb van toepassing;
voor onderhavig plan is op 15 juli 2019 een planschadeovereenkomst ondertekend, zodat de
economische uitvoerbaarheid gewaarborgd is;
de aanvraag omgevingsvergunning zal, met alle stukken die op de aanvraag betrekking hebben, voor
een periode van 6 weken ter inzage worden gelegd; " " - ".. ---..,
tijdens de terinzagelegging zijn er zienswijzen ingediend;
op basis van artikel 3:15 van de Algemene wet bestuursrecht is de aanvrager in de gelegenheid
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9esteld om te reageren op de ingebrachte zienswijzen;
S Se'e2"OV1a9" ,:|Z^"komst lussen partijen ajn de 'ngebrachte zlenswlizen. b" br"' -"

Inhoudelijke overwegingen in-/uitrit

SLTsSÏroÏd^^denb^S 2:12van de AI9em^e
ten ^ro^TÏg/"APY)9emeenteBunschoten"en^

SshrÏgeenl. 2017 Bij de toetsingis 9econ^^erddatdeaanv"raa7v^aoGetaanvcdeüublepZgen en de

Voorschriffen activiteit in-/uitrit

S!hw^kzaaDmheÏrLaandlbestrating °P. 9emeentegrond worden door of in opdracht van het team^^^^eS^^i^^^^^^^^^^^e
Ïl'3WS^^T de uitvoering dient u contact op te nemCTmetdeheerWl. avande7wi5<CTt^?oo^

rGÏilo.p^w,lÏgem. enebepalingen om9evingsrecht, het Besluit omgevingsrecht en de MinisteriëleS^m.9evÏ^rechtdetou^ro 7eze 7emueeZ, uh'^2S, ehe??eM;
geldende bestemmingsplan en de Algemene wet bes'tuurerechtï ""' "ul """""uü"u11-

Besluit

De omgevingsvergunning te verlenen voor de volgende activiteiten;
1" ' ^thlpr!?telvanJe"n, appartemen^encom^ appartementen met in- en uitrit

?,pheJplrc^l, p?atselijk. bekend oostsin9el 50-52 (na^ergunmngverie'ning '
°^tbsian9V?aS:t/m 44 (even)) te Bunschoten-SPakenbur9~Ï9ron^a'n"artakel 2. 1 lid
af-tewuÏ, n^an. het bestemmingsplan op grond van artikel 2. 1 lid 1 sub c Wabo
Junc;oartikel,2:12"_d1 sub aonder 3°wabo. omdat de aanvraag voorziet'inïen
goede ruimtelijke onderbouwing;

' Ï?^!eg9en^an"eenJn:/u'trit'op het.Per<;eeI plaatselijk bekend Oostsingel 50-52,
op grond van artikel 2.2 lid 1 onder e Wabo; ' . ---- -,^. ^-^,

yoor deze om9evirl9svergunning wordt op basis van artikel 6. 12 lid 2 Wro i
exploitatieplan vastgesteld.

^s^s^^yd e be^in°da'de hi- °'"°^ a-aar."k,e

Aanvraagformulier d.d. 23 december 2018:
Rarischadeovereenkomst getekend d.d. 5 juli 2019;
AO tekeningen 01, 03, 02 cLd. 26 april 2019;

~ M documerlt 9ebr.L"ksfunctie + equivalent daglicht oppervlak d.d. 7 februari 2019:
document ventilatie- berekening d. d. 7 februari 20Ï9":' 

""" "'"' ' lw'"°" "" "7'

A4 Document ruimtelijke onderbouwing d.d. 26 april 2019;
A4 document vormvrije MER d.d. 24 mei 2019; """ -~ ' ~'
A4 document verkennend bodemonderzoek d.d. 26 januari 2019;
A4 document Quickscan flora en fauna d. d. 23 oktober 2018:
A4 document beoordeling ecologisch onderzoek RU~Dd-d. '26 maart 2019:
A4 document MPGd. d. 28 februari 2019: --- ---... ""--". -,

' A4 documer1t Memo richtafstanden bedrijven en milieuzonering d.d. 1 1 april 2019:
A4 document Bouwbesluittoets d. d. 28 februari 2019:--~"~""° "'"" ' ' "^'" "" '0'
A4 bouwgrondverklaring d.d. 29 mei 2019;
A4 document beoordeling vormvrije MER d.d. 28 mei 2019
A4 document advies VRU d. d. 22 juli 2019;
A4 details 04 d.d. 5 februari 2019;'
A4 document FFSolutions N019040231 d. d. 21 oktober 2019;
A4 document RUD advies flora en fauna d. d. 8 novernber201'9:
A4 document stikstofdepositie Lanten d.d. 6 novembe'r'2'6l'9 '"'
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Voorschriften

De volgende voorschriften dienen voor/tijdens de uitvoering van de werkzaamheden in acht te worden
genomen:

uiterlyk 3 weken voor aanvang van het oprichten van het appartementencomplex worden ter
goedkeuring aan het team omgevingsontwikkeling overgelegd:

o monsters van de toe te passen materialen en kleuren;
o een bouwveiligheidsplan;

constructieberekeningen;
de installatietekeningen;

o programma van eisen in het kader van archeologisch vooronderzoek;
VOOI'de aanvan9 van het oprichten van het appartementencomplex dienen afspraken te worden
gemaakt over de aan te houden peilhoogte en de voorgevelrooilijn. Hierover kan'contact worden
opgenomen met de heer N.A.M. van den Heuvel, telefoonnummer 033-29 91 577:
voor het plaatsen en opslaan van hekken, bouwmaterialen, keten en de aan- en afvoer van
(bouw)verkeelr dient contact opgenomen te worden met de heer W. Hopman, tele'foo'n nummer

voor de oplevering van het op te richten appartementencomplex dient de moaelijkheid aeboden
te worden voor het doen van een geluidsmeting;
zowel de start als de Yoltooiing van de bouwwerkzaamheden dient gemeld te worden bij het
team omgevingsontwikkeling, telefoonnummer 033-29 91 577;
Ï!j!^T!!?T^st^rlzondert, o,esteTmirlg van de Gemeente Bunschoten werkzaamheden op
gemeentegrond uit te voeren. Voor de uitvoering dient u contact op te nemen met de heer W'
Hopman, telefoon 033 - 29 91 578.
de voorwaarden die opgenomen staan in bijgevoegde documenten dienen in acht te worden
genomen:

o bouwgrondverklaring (d. d. 29 mei 2019)
0, Adviesbrandveiligheid Omgevingsvergunning bouwen (d.d. 22 juli 2019)

de .hemelwaterafvoere!1. (HWA) moeten lozen op het schoonwaterriooro ^het'oppervlakte water,
de vuilwaterafvoeren (DWA) moeten lozen op het vu ilwaterriool. Voordat het noorw ordT 

""""'

aangesloten moet contact worden opgenomen met het team beheer, teTo33-29 91553;
de.weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag (WBDBO) dient, viadegevels'naarde
buren toe, minimaal 30 minuten te zijn;
op iedere bouwlaag in de verkeersruimten dient een 230 V rookmelder conform de NEN 2555 te worden
aangebracht. De toe te passen rookmelder moet een niet ioniserende rookmelde7zijn7voorzien~van'een
noodstroomvoorziening met een back-up batterij van ten minste één uur:'
aan alle bepalingen van het Bouwbesluit wordt voldaan.

Algemene informatie:

YviLadvis_^ren u tiJdi9 .Nutsvoorzieningen aan te vragen om er zeker van te zijn dat alle
nutsvoorzieningen, bij start van de "bouw" of "na oplevering van het gebouw':aanwezifl zijr

De aanvraag dient twee keer plaats te vinden:
. minimaal 17 weken voor aanvang start bouw dient u gas, water en elektra voor de

gewenste bouwaansluitin9 aan te vragen bij de nutspartijen. Dit is mogelijk via
www.aansluitingen. nl. De kosten voor de aansluiting(en)'zijn voor eigen rekening van de
bouwer/aanvrager;

2. minimaal 17 weken voor de definitieve aansluitingen van het object dient u
nutsvoorzieningen aan te vragen bij de nutspartijen. Dit is mogelijk via
www. aansluitingen. nl. De kosten voor de aansluiting(en) zijn voor eigen rekening van de
bouwer/aanvrager/koper;

wiJ. Ïjzen u-erop.datd_el<ostenvoor de ,aansluitirlg(en) voor rekening van de bouwer/aanvrager/
i. Indien blijkt dat een standaard nutsaansluiting niet toereikend is, ~zalmetde~betreff1nde

contact moeten worden opgenomen. De kosten voortvloeiende uit de extra
voorzieningen/werkzaamheden zijn voor rekening van de bouwer/aanvrager/kopen

Ter inzagelegging
Het omgevingsbesluit en bijbehorende bescheiden liggen ter inzage gedurende zes weken vanaf
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^n±r£g.2in^emteL2019toten met 2Januan2020 bij de balie van het team

SerSOS^ImJ, Ï. het2emeente^
www.ruimtelijkeplannen. nl onder nummer: NL.IMRÓ.0313.-PBUV2017Ï21'-03oT.*
Beroepsclausule

dT?9bSlS?tebesrluzLkpan.?l^aShelb e.n±^nnln^es^^^^^^^^^ in9an9 van de dag "a die waarop
lmza9e. isgel,egd' beroeplndienen de Rechtbank'Midden'Nederra nd'se^tor"

^^^^s^s^s'^^^^'^''^^^
le n ^rdelo?J. tÏenden. bevatten minste de"aam'enheTadresvande''md^neur, ïdue'

le ning, een omschrijving van het besluit waartegen''herb elroe'pTsg'eur,rh tve'nI duetig^nedeenrvaaen het

Inwerkingtreding

i?Hbeetscnhdiikek;?n Ï^ ^nk;nng^at±te:mij n. voorhet inclienen vaneen beroepschrift verstrekenLsoiÏ^nJ,Se^anlen-beroepschrift schorstdew^
bnda.Tnelb6Ïen. eelT"eÏÏS^ ntet' inüw^kai'ngltlrle>edtnS^kai! SS het^Ï^aleen. bercepsÏrift_een^°~or^i9el ^^^ Ten Kan er naast f

^^s^ï;!^si^:N^^I=^
^^l^Z;e^Tb°e%, v°°rae"mï^^^^^^^
G^elboen^pk^^den"mgestelddoor bel.anghebbenden aan wie redelijkerwijs kan worden
seh;. dat zij geen zienswijzer1 biJ het co"e9e van burgemeestei r'enweÏhouZrs^aa7uvourcen hebben

Metvriendelj^è'gro^
burgemee^ferej^thouders van Bunschoten,

J.^H. Jennekens
sretaris/directeur

Dit ontwerpbesluit is naar de aanvrager verzonden ovp: VERZONDEN 1 5 NOV 2019

c. c. : familie WA Koelewijn, Zuidwenk 13, 3751 CA te Bunschoten-Spakenburg


