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Inleiding 
 
Voor u ligt het Aanvullend startdocument voor de 1ste herziening van het bestemmingsplan Buitengebied. 
Het betreft hier een aanvulling van het oorspronkelijke startdocument van november 2009. Deze aanvul-
ling is noodzakelijk om een zo actueel mogelijk bestemmingsplan te kunnen opstellen. 
 
Een honderdtal gesprekken is in het voorjaar van 2009 gevoerd met bewoners van het buitengebied. Dit 
in opdracht van de raad naar aanleiding van de vaststelling van het bestemmingsplan Buitengebied op 29 
januari 2009. De gesprekken hebben ons inzicht verschaft welke verbeterpunten er zijn voor de 1ste her-
ziening van het Bestemmingsplan Buitengebied. Samen met ambtelijke bevindingen en nieuwe initiatieven 
van burgers heeft dit geleid tot dit aanvullende startdocument. Eind januari, begin februari 2011 heeft er 
een informele consultatieronde plaatsgevonden met de indieners van zienswijzen. Hierbij zijn de gewens-
te verbeteringen in het bestemmingsplan teruggekoppeld met de indieners van zienswijzen. Daarnaast 
heeft er een bestuurswisseling plaatsgevonden. Deze aanvulling geeft het nieuwe college de mogelijkheid 
eventueel een nieuwe afweging te maken.  
 
Tegen het vigerend bestemmingsplan Buitengebied loopt een bodemprocedure bij de afdeling Bestuurs-
rechtspraak van de Raad van State. De zitting heeft op 14 en 15 februari 2011 plaatsgevonden voor de 
behandeling van de hoofdzaak. De gemeente verwacht een uitspraak binnen zes weken. Deze termijn 
kan mogelijk nog verlengd worden. 
Het is de bedoeling om de herziening na de zomervakantie 2011 vast te stellen. Initiatieven van het afge-
lopen jaar zullen worden meegenomen in deze aanvullende nota waarna het proces kan worden ‘bevro-
ren’ en het bestemmingsplan definitief kan worden gemaakt. Voor de vaststelling kan de uitspraak van de 
Raad van State nog worden meegenomen in het bestemmingsplan. 
 
Deze aanvulling kent dezelfde opbouw als het startdocument zelf en dient als één geheel te worden be-
schouwd. In deel A van dit startdocument zullen de algemene aspecten van de herziening behandeld 
worden. De uitgangspunten van het bestemmingsplan Buitengebied worden in deze aanvulling niet gewij-
zigd. Enkel ontwikkelingen die vanwege het algemeen belang niet kunnen wachten worden opgenomen in 
deze nota. Het gaat om wijzigingen vanwege veranderende wettelijke regelgeving alsmede aanvullingen 
op perceelsniveau. 
 
In deel B wordt ingegaan op de individuele aspecten van het bestemmingsplan op perceelsniveau. Indivi-
duele aanpassingen worden afgewogen. Er is een alfabetische volgorde aangehouden op perceelslocatie 
in de behandeling van onderwerpen. 
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Deel A 

Uitgangspunten voor de eerste herziening van het bestemmingsplan Buitengebied: alge-
mene aspecten. 
 

1. Opname van bestemmingsplan Burgweg in bestemmingsplan Buitengebied. 
 
Dit is een nieuw onderdeel in het bestemmingsplan buitengebied. 
 
 
Inleiding 
Het bestemmingsplan Burgweg beslaat het voormalige mobilisatiecomplex van Defensie (MOB complex) 
aan de Burgweg. Dit terrein is niet meer door defensie in gebruik en de bestemming militaire doeleinden is 
overbodig geworden. Het bestemmingsplan Burgweg is onderwerp van geschil tussen de provincie en de 
gemeente geweest. Naar aanleiding van de uitspraak van de Raad van State dient het bestemmingsplan 
Burgweg in goed overleg aangepast te worden. In een constructief overleg met de provincie is het geschil 
tot een voor beide partijen bevredigende oplossing gekomen. Om praktische redenen ligt een aanpassing 
d.m.v. het bestemmingsplan Buitengebied voor de hand. De landschappelijke inpassing en de groenstruc-
tuur zijn op een goede manier gewaarborgd in het bestemmingsplan Buitengebied, waar het een logisch 
onderdeel van uitmaakt.  
 
Overwegingen 
Het bestemmingsplan Buitengebied dient een zo compleet mogelijk deel van het Buitengebied te beslaan. 
Het partiële bestemmingsplan Burgweg bestrijkt het voormalige mobiliseringcomplex en ligt midden in het 
Buitengebied. Het dient dan ook opgenomen te worden. De uitspraak van de Raad van State maakt een 
opname van het bestemmingsplan op onderdelen wenselijk. Teneinde het geschil met de provincie op te 
lossen dient het bestemmingsplan Burgweg aangepast te worden. De groenstrook rondom het MOB-
terrein dient beter beschermd te worden. Zo kan het bestemmingsplan worden gerepareerd op een wijze 
die recht doet aan de uitspraak van de Raad van State en de resultaten van het overleg tussen de provin-
cie en de gemeente. Het plan Burgweg is onherroepelijk geworden. 
 
Conclusie 
Het bestemmingsplan Burgweg zal worden opgenomen in het bestemmingsplan Buitengebied. Door de 
opname van de bestemming bos in het bestemmingsplan kan aan de eisen van de provincie worden vol-
daan. Tevens dient de bestemming bos op één locatie te worden uitgebreid. Tenslotte wordt de bestem-
ming agrarische cultuurgrond aangescherpt in bebouwing en gebruik waarbij een maatbestemming wordt 
opgenomen voor de huidige gebruiker. 

 

2. Begrenzing plangebied Werkhoven west/Oostromsdijkje 
 
Dit is een nieuw onderdeel in het bestemmingsplan buitengebied. 
 
 
Inleiding 
Het WVG-voorkeursrecht voor Werkhoven-west is vervallen. De gemeenteraad heeft voor Werkhoven-
west een gewenste nieuwe contour voor de uitbreiding van Werkhoven vastgelegd. Daardoor komt een 
gedeelte van het WVG-gebied nu binnen de dorpenplannen te liggen en een gedeelte dient te worden 
opgenomen in het bestemmingsplan Buitengebied.  
Voor de volledigheid dient vermeld te worden, dat het WVG-gebied voor Odijk-West buiten het bestem-
mingsplan Buitengebied blijft. De toelichting van het plan laat ruimte voor een andere interpretatie. 
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Overwegingen. 
Door het wegvallen van het WVG-gebied kan het gedeelte buiten de rode contour worden opgenomen in 
het bestemmingsplan Buitengebied. Het nu vigerende bestemmingsplan Landelijk Gebied wordt vervan-
gen door het bestemmingsplan Buitengebied. Dit biedt de inwoners van dit gebied een actueel ruimtelijk 
kader. 
 
Conclusie 
De gemeente zal het gebied buiten de uitbreidingscontour van Werkhoven-west opnemen in het bestem-
mingsplan Buitengebied. De contour van Odijk-West blijft buiten het plangebied. De toelichting zal op dit 
punt worden verduidelijkt. 
 

3. Landgoedbestemming 
 
Dit is een nieuw onderdeel in het bestemmingsplan en een consequente doorvertaling van de bestaande 
regeling. Is een nieuw onderdeel in deze nota.  
 
 
Inleiding 
Binnen de bestemming Landgoed is geen bouwvlak opgenomen. Dit betekent, dat alle in de bestemming 
genoemde toegestane functies overal mogen worden uitgevoerd. Dit kan leiden tot ongewenste ontwikke-
lingen binnen de landgoedbestemming.  
 
Overwegingen 
Er is in het bestemmingsplan voor de bestemming Landgoed geen regeling opgenomen die de toegestane 
functies aan de bestaande bebouwing koppelt. Dit houdt in, dat alle in de bestemming genoemde functies 
op elke plaats binnen het bestemmingsvlak mogen worden ontwikkeld. Beter is het om de functies aan de 
huidige vaak karakteristieke bestaande bebouwing toe te kennen. Daarnaast is dit een consistente han-
delswijze: alle andere bestemmingen werken ook met een nadere aanduiding van het bestemmingsvlak.  
 
Conclusie 
In het bestemmingsplan zal worden opgenomen, dat functies alleen in bestaande vergunde bebouwing 
mogen worden geëxploiteerd. 
 

4. Schrappen van de Beeldkwaliteitparagraaf 
 
Dit onderdeel vloeit voort uit nieuwe wetgeving en de ontwikkeling van beleid. Is een nieuw onderdeel in 
deze nota.  
 
 
Inleiding 
In het bestemmingsplan is een Beeldkwaliteitparagraaf opgenomen. Bij de vaststelling van het vigerende 
bestemmingsplan is de Beeldkwaliteitparagraaf al gedeeltelijk ontmanteld. Deze paragraaf is inmiddels 
verder achterhaald door nieuw ontwikkeld beleid en is op sommige punten in strijd met het nieuwe beleid. 
Dit is een ongewenste situatie. 
 
Overwegingen 
De gemeente heeft een aparte welstandsnota opgesteld en een regionaal Landschapsontwikkelingsplan 
(LOP) vastgesteld. Daarnaast wordt binnenkort, als vervolg op het LOP, een beeldkwaliteitplan Buitenge-
bied aangeboden ter vaststelling. Hieraan kan de beeldkwaliteit getoetst worden. Op punten spreekt de 
huidige beeldkwaliteitparagraaf de welstandsnota en het LOP tegen. Dit is niet wenselijk. Ten tijde van de 
vaststelling van het oorspronkelijke plan is de status van de beeldkwaliteitparagraaf al beperkt.  
 
Conclusie 
De beeldkwaliteitparagraaf is overbodig geworden door nieuw ontwikkeld beleid. In het bestemmingsplan 
zal de beeldkwaliteitparagraaf alsmede artikel 24 worden geschrapt, aangezien deze gekoppeld is aan het 
Beeldkwaliteitplan  
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5. Aanduiding gemeentelijke monumenten op de plankaart 
 
Dit is een nieuw onderdeel in het bestemmingsplan en een verfijning van de bestaande regeling. 
Is een nieuw onderdeel in deze nota.  
 
 
Inleiding 
Een aantal elementen is ter signalering op de bestemmingsplankaart aangegeven om er zo de aandacht 
op te vestigen dat toetsing aan ander beleid noodzakelijk is. Voorbeelden hiervan zijn onder andere 
Rijksmonumenten alsmede archeologische monumenten. Deze worden niet in de regels van het bestem-
mingsplan als zodanig beschermd, maar staan wel aangegeven op de plankaart zodat deze bij de be-
stemmingsplantoets wordt opgemerkt. Deze signalering is ook gewenst voor gemeentelijke monumenten 
 
Overwegingen  
In algemene zin wil de gemeente terughoudend omgaan met de signaleringsfunctie in het bestemmings-
plan. Zaken die ruimtelijk relevant zijn en van invloed zijn op bebouwing of gebruik worden opgenomen. 
De gemeente is van mening, dat de aanduiding van gemeentelijke monumenten op de plankaart gewenst 
is. Dit aangezien Rijksmonumenten wel zijn weergegeven. Recent is de lijst van gemeentelijke monumen-
ten gereed gekomen en deze kan in de herziennig meegenomen worden. 
 
Conclusie 
De gemeentelijke monumenten zullen op de plankaart weergegeven worden. 
 

6. Vergroten van agrarische bouwpercelen naar 2 hectare 
 
Dit is een nieuw onderdeel in het bestemmingsplan en een verfijning van de bestaande regeling. 
Is een nieuw onderdeel in deze nota.  
 
 
Inleiding 
Binnen het vigerende bestemmingsplan Buitengebied is het mogelijk om, onder voorwaarden, een bouw-
perceel te realiseren van maximaal 2 hectare. Gedeputeerde Staten van Utrecht heeft recent een motie 
aangenomen om dit tegen te gaan. Men is bang voor het ontstaan van megastallen, zoals aan de Hollen-
dewagenweg 10a. 
 
Overwegingen 
De gemeente houdt vast aan de mogelijkheid om een bouwperceel op maat toe te kennen, ook tot 2 hec-
tare. De gemeente zal een gestaffelde regeling maken waarin nadere criteria zijn opgenomen, zodat een 
zorgvuldige toetsing kan plaatsvinden. Naar mate het bouwperceel groter wordt worden de criteria stren-
ger. Deze regeling doet recht aan zowel de provincie ter voorkoming van megastallen als aan de agrari-
sche sector die inspeelt op flexibiliteit.  
 
Conclusie 
De gemeente neemt een specifieke regeling op die recht doet aan zowel de ruimtelijke kwaliteit als aan de 
agrarische sector. 
 

7. Huisvesting van seizoensarbeiders/arbeidsmigranten 
 
 
Dit is een nieuw onderdeel in het bestemmingsplan en een nadere uitwerking van de startnota.  
 
Inleiding 
De fruitteelt is een belangrijke sector in deze regio. Vanwege het arbeidsintensieve karakter van de fruit-
sector en de seizoensvariatie in vraag naar arbeid is er steeds meer vraag naar buitenlandse arbeids-
krachten. Deze zijn veelal uit Oost-Europa afkomstig. De huisvesting van deze werknemers is nu niet ge-
regeld. Vanuit de regio bestaat de wens dit wel te regelen om zo misstranden te voorkomen. 
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Overwegingen 
In regionaal verband is er beleid opgesteld, o.a. de gemeente Houten, voor de huisvesting van buiten-
landse werknemers te verbeteren. De gemeente Bunnik wil hier in aangepaste vorm bij aansluiten om zo 
een planologisch kader te bieden voor een structureel fenomeen. Hiermee wordt te gemoed gekomen aan 
zowel de agrarische sector als aan de buitenlandse werknemers. 
 
Conclusie 
De gemeente neemt een specifieke regeling voor de huisvesting van seizoensarbeiders op in het be-
stemmingsplan. 
 

8. Koelcellen 
 
 
Dit is een verfijning van de bestaande regeling voor bouwhoogte en een nadere uitwerking van de startno-
ta.  
 
Inleiding 
Door ontwikkeling in de koeltechniek van fruit is er behoefte aan een hogere goothoogte voor koelcellen 
binnen bouwpercelen. De meest efficiënte vorm van koelcellen vereist een goothoogte van 8 meter en 
een nok van 12 meter. 
 
Overwegingen 
De gemeente heeft een algemene goot- en nokhoogteregeling van 6 en 11 meter. Door technische- en 
logistieke vernieuwingen in de koelbranche en de fruitsector is er behoefte aan eigen koelcellen binnen 
bouwpercelen. Deze dienen voor optimale efficiëntie een goothoogte te hebben van 8 meter. De gemeen-
te is van mening, dat voor de fruitsector een aanpassing van de goothoogte naar 8 meter wenselijk is. 
 
Conclusie 
De gemeente past de regeling voor goot en nokhoogte aan voor koelcellen binnen bouwpercelen aan. De 
goothoogte gaat specifiek voor deze gebouwen naar 8 meter. 



 8 

Deel B 

Aanvulling en actualisatie uitgangspunten voor de eerste herziening van het bestem-
mingsplan Buitengebied: aanpassingen van individuele percelen.  
 
 

1. Achterdijk 44 
 
Voor dit perceel is een nieuwe ontwikkeling in het bestemmingsplan voorzien als uitvloeisel van bestaand 
beleid. Is een nieuw onderdeel in deze nota.  
 
 
Inleiding 
Het perceel Achterdijk 44 is een voormalige pluimveehouderij die in het vigerende plan Buitengebied is 
omgezet naar een woonbestemming. De agrarische opstallen zijn echter nog aanwezig en in ernstig ver-
val. Met de eigenaar is afgelopen jaren gesproken over de mogelijkheden van zijn perceel. De eigenaar is 
nu van plan een galerie te vestigen. Een gedeelte van het perceel krijgt hiermee een bedrijfsbestemming. 
 
Overwegingen 
De gemeente heeft beleid opgesteld voor het hergebruik van voormalige agrarische opstallen. Een be-
drijfsbestemming van beperkte omvang is mogelijk indien aan alle voorwaarden wordt voldaan, zoals ge-
formuleerd in Artikel 29 lid 3 van het bestemmingsplan Buitengebied. Een belangrijke voorwaarde is mi-
nimaal 50% sloop van de agrarische opstallen. De gemeente staat positief tegenover de ontwikkeling, 
mits aan alle voorwaarden wordt voldaan zoals geformuleerd in de regels. Totdat er een getekende over-
eenkomst ligt met de initiatiefnemer zal het perceel ongewijzigd blijven.  
 
Conclusie 
De gemeente overweegt dit type ontwikkelingen die ook elders in het plangebied spelen. Zo zijn er initia-
tieven aan de Achterdijk 82, aan het Oostromsdijkje 3 en de Werkhovenseweg 28. Elk perceel is in een 
verschillende fase van ontwikkeling. Opname in de 1ste herziening van het bestemmingsplan is pas moge-
lijk op het moment dat er een getekende overeenkomst ligt met de initiatiefnemer. Dit vanwege de over-
gangsrechtelijke bepalingen die uit het plan voortvloeien. Totdat er een getekende overeenkomst is zal 
het perceel ongewijzigd blijven.  
 

2. Achterdijk 46 
 
 
Voor dit perceel is een nieuwe ontwikkeling in het bestemmingsplan voorzien als uitvloeisel van bestaand 
beleid. Is een nieuw onderdeel in deze nota.  
 
Inleiding 
Op deze locatie was een agrarisch bedrijf gevestigd. Het bedrijf is echter niet meer in functie en de omlig-
gende gronden zijn verpacht aan Sempergreen voor een periode van zes jaar. De huidige staat van de 
boerderij met opstallen is verouderd en voldoet niet meer aan de wettelijke norm voor agrarische bedrijfs-
voering. Daarmee is kans op nieuwvestiging van een agrarisch bedrijf niet groot.  
 
Overwegingen 
Vrijkomende agrarische bebouwing kan enige tijd een agrarische bestemming houden. Bij een herziening 
dient geïnventariseerd te worden of de bestemming nog passend is. Gezien de bouwvallige staat van de 
opstallen alsmede de verpachting van het omliggende land is een agrarische onderneming op deze loca-
tie niet meer mogelijk. Hoewel het bestemmingsplan in principe geen nieuwe burgerwoningen toestaat in 
het buitengebied, geldt er in het geval van vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing een uitzondering als 
deze niet meer voor agrarische doeleinden geschikt te maken is. Daarnaast biedt het toekennen van een 
woonbestemming kansen voor het herstel en behoud van deze karakteristieke boerderij. Een woonbe-
stemming is dan ook gewenst voor deze locatie. Het verzoek voor de toepassing van de ruimte voor ruim-
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teregeling dient te worden afgewezen omdat deze locatie de minimumvereisten niet haalt. Het college 
heeft daarom onlangs besloten een woonbestemming toe te kennen aan het perceel. 
Conclusie 
Er zal op de plankaart een woonbestemming voor één woning worden opgenomen in plaats van het huidi-
ge agrarische bouwperceel. 
 

3. Achterdijk 62 kwekerij 
 
Voor dit perceel is in het huidige bestemmingsplan niet de juiste bestemming opgenomen. Is een nieuw 
onderdeel in deze nota.  
 
 
Inleiding 
Op deze locatie aan de Achterdijk is een kwekerij gevestigd. Een gedeelte van deze vergunde kwekerij 
heeft per abuis een bosbestemming gekregen. In werkelijkheid staat hier een gedeelte van de kwekerij. 
 
Overwegingen 
Bedrijven dienen in het bestemmingsplan in principe positief bestemd te worden. Bij de inventarisatie van 
het buitengebied in 2004 is er voor dit perceel klaarblijkelijk een fout gemaakt. Een gedeelte van de perce-
len bos dient een bedrijfsbestemming te krijgen. 
 
Conclusie 
Er zal een bedrijfsbestemming opgenomen worden in plaats van het huidige bosperceel op de plankaart. 
 

4. Achterdijk 82 
 
 
Voor dit perceel is een nieuwe ontwikkeling in het bestemmingsplan voorzien als uitvloeisel van bestaand 
beleid. Is een nieuw onderdeel in deze nota.  
 
Inleiding 
Het perceel Achterdijk 82 is een voormalige melkveehouderij die word omgezet naar een woonbestem-
ming. Met de eigenaar is afgelopen tijdgesproken over de mogelijkheden van het perceel. Voor dit perceel 
is de ruimte voor ruimteregeling van toepassing 
 
Overwegingen 
De gemeente heeft beleid opgesteld voor het beëindigen van agrarische ondernemingen. De gemeente 
staat positief tegenover de ontwikkeling van ruimte voor ruimte, mits aan alle voorwaarden wordt voldaan 
zoals geformuleerd in de regels. Totdat er een getekende overeenkomst ligt met de initiatiefnemer zal het 
perceel ongewijzigd blijven.  
 
Conclusie 
De gemeente overweegt dit type ontwikkelingen die ook elders in het plangebied spelen. Zo zijn er initia-
tieven aan de Achterdijk 44, aan het Oostromsdijkje 3 en de Werkhovenseweg 26. Elk perceel is in een 
verschillende fase van ontwikkeling. Opname in de 1ste herziening van het bestemmingsplan is pas moge-
lijk op het moment dat er een getekende overeenkomst ligt met de initiatiefnemer. Dit vanwege de over-
gangsrechtelijke bepalingen die uit het plan voortvloeien. Totdat er een getekende overeenkomst is zal 
het perceel ongewijzigd blijven.  
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5. Beverweerdseweg 38a J. W. Oskam 
 
Voor dit perceel is een kleine technische aanpassing nodig om de raadstoezegging te kunnen realiseren.  
 
 
Inleiding 
De heer Oskam wenst een groepsaccommodatie te realiseren voor jongeren. Hierover is met de gemeen-
te overeenstemming bereikt. 
Overwegingen 
Voor het realiseren van de groepsaccommodatie is een ontheffing opgenomen in het bestemmingsplan 
specifiek voor dit perceel. Het huidige bouwperceel is echter te klein om de accommodatie ook mogelijk te 
maken. Aangezien de gemeente de ontwikkeling wil toestaan door middel van een ontheffing dienen ook 
de randvoorwaarden om de ontheffing te verlenen op orde te zijn. Pas dan kan de ontheffing die in het 
bestemmingsplan is opgenomen in werking treden. Tevens dient de maximale toegestane nokhoogte 
aangepast te worden. De huidige maximaal toegestane nokhoogte is te laag, deze is geënt op de be-
stemming wonen en niet op de bestemming agrarisch. 
 
Conclusie 
De gemeente zal het bouwperceel verruimen om aan de ontwikkeling voldoende ruimte te bieden. Tevens 
zal worden opgenomen, dat de bestaande vergunde goot- en nokhoogte als maximum gelden voor de 
toekomstige uitbreiding. 
 

6. Stichting de Brakel, golfterrein Bunnik 
 
Voor dit perceel is een nieuwe ontwikkeling in het bestemmingsplan voorzien en een nadere uitwerking 
van de startnota. 
 
Inleiding 
Ten aanzien van de golfclub spelen verschillende zaken: 
In de planregels is een regel opgenomen t.a.v. het gebruik van bestrijdingsmiddelen op de golfbaan. Er is 
een aanlegvergunning nodig voor bestemming R8 (de golfbaan) onder bladzijde 66/67 Art 26 lid 1 sub k 
van de regels. Verzocht wordt door de golfclub om dit onderdeel te schrappen. Het gebruik van bestrij-
dingsmiddelen is een milieuzaak en geen ruimtelijke ordeningszaak. Bovendien is het gebruik van bestrij-
dingsmiddelen vastgelegd in een convenant. De Brakel is van mening, dat de bestemmingsplanregeling 
overbodig is. 
 
Het verzoek om uitbreiding van het clubhuis van de golfclub tot 1200m² is gehonoreerd bij de vaststelling 
van het bestemmingsplan. Het bouwperceel is echter nog niet op een juiste wijze vergroot op de plan-
kaart. De uitbreiding zou aan de baanzijde moeten komen te liggen.  
Daarnaast is het onderkomen voor de machines ten behoeve van het ecologisch baanbeheer ontoerei-
kend. De machines worden steeds groter en passen niet meer in de huidige berging. De stallinglocatie in 
de omgeving kan niet langer gehuurd worden. Daarom is een noodloods van 250m² zonder vergunning 
opgericht op eigen terrein om de machines toch kwijt te kunnen. De aanvraag voor de bouwvergunning 
(2006) voor deze loods aan het beukenlaantje is afgewezen vanwege de bestemming Agrarisch met land-
schapswaarden op dat perceel. Dit zou in de ogen van de golfclub aangepast moeten worden. Er ligt een 
verzoek voor een loods met een oppervlakte van 350m² op dezelfde locatie.  
 
Overwegingen 
De planregel ten aanzien van bestrijdingsmiddelen is bewust opgenomen om een blijvend toetsingskader 
in het bestemmingsplan te realiseren. Dit ter bescherming van de ecologische waarden van het golfter-
rein. De aanduiding kan echter op juridische gronden niet in stand blijven en zal geschrapt worden. 
Aan golfterrein de Brakel is momenteel een recreatiebestemming toegekend. Gezien de ligging nabij -en 
gedeeltelijk zelfs in- de Ecologische Hoofdstructuur dient de bestemming dient daarop aan te sluiten. 
Daarom is een dubbelbestemming Natuur gewenst om de natuurwaarden duurzaam te kunnen waarbor-
gen. 
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De gemeente staat in principe een concentratie van bebouwing voor ogen vanuit het oogpunt van natuur 
en landschap en ruimtelijke kwaliteit. De opslagloods doorbreekt dit principe van concentratie. De ge-
meente is van mening dat in dit specifieke geval de zonder vergunning opgerichte opslagloods toch op de 
huidige locatie gehandhaafd kan blijven. De behoefte aan permanente opslag vloeit voort uit de definitieve 
afwijzing van de gemeente Zeist voor uitbreiding van het golfterrein op haar grondgebied, waardoor een 
oplossing op eigen terrein noodzakelijk is. De inpasbaarheid op de huidige locatie en de bereikbaarheid 
van de loods vanaf de Koelaan maken de locatie acceptalel. De gemeente staat een nieuwe loods toe van 
350m², enkel voor de opslag van machines. Buitenopslag is niet toegestaan. Het toestaan van de loods 
heeft als consequentie, dat het bouwperceel uiteenvalt in twee delen. Het bouwperceel van het hoofdge-
bouw wordt daarom verkleind tot een oppervlakte van 850m², zodat het maximum dat kan worden ge-
bouwd de 1200m² niet overschrijdt.  
 
Conclusie 
De gemeente schrapt de huidige regeling met betrekking tot bestrijdingsmiddelen. Er zal een dubbelbe-
stemming Natuur worden opgenomen op de plankaart. Er kan bebouwing gerealiseerd worden tot een 
maximum van 1.200m² verdeeld over twee percelen van 850m² en 350m². De huidige loods kan vervan-
gen worden door een loods van 350m² mits goed landschappelijk ingepast en er enkel opslag van machi-
nes plaatsvindt. Buitenopslag is niet toegestaan.  
 

7. Hollendewagenweg 14 Maatschap Spithoven 
 
Voor dit perceel is een nieuwe ontwikkeling in het bestemmingsplan voorzien. Is een nieuw onderdeel in 
deze nota.  
 
 
Inleiding 
Het verzoek is om uitbreiding van het perceel met een nieuwe ligboxstal mogelijk te maken. Daarnaast 
zou het bouwperceel vergroot moeten worden tot 2 hectare in verband met toekomstige ontwikkelingen. 
 
Overwegingen 
Wat betreft het vergroten van het bouwblok is er een wijzigingsmogelijkheid opgenomen in de regels van 
het bestemmingsplan. Daarbij vraag de gemeente advies aan de Agrarische Beoordelingscommissie. De 
gemeente heeft aanvullende stukken ontvangen die de noodzaak tot vergroting met 0,2 hectare aantonen. 
De inpassing van de ligboxenstal zal worden opgenomen op de plankaart. De vergroting van het bouw-
perceel naar twee hectare is niet noodzakelijk gebleken. Een bouwperceel op maat is voldoende. 
 
Conclusie 
De gemeente zal de plankaart zo aanpassen, dat de gevraagde ontwikkeling mogelijk wordt. Vergroting 
tot twee hectare is daarbij niet noodzakelijk. 
 

8. Koningslaan 7a De heer R. C. Zwart en mevrouw S. M. Kaak 
 
De heer Zwart en mevrouw Kaak hebben beroep ingesteld bij de Raad van State. 
 
Voor dit perceel is een nieuwe ontwikkeling in het bestemmingsplan voorzien. De planregeling voor dit 
perceel is verder verfijnd. 
 
 
Inleiding 
Voor deze locatie is een totaalvisie opgesteld waaraan nog uitvoering dient te worden gegeven. Het gaat 
hier om de verplaatsing van twee jaren ‘60 woningen uit het gezichtveld van het monument en om de rea-
lisatie van een extra woning in de monumentale stallen in ruil voor restauratie van deze stallen. 
 
Overwegingen 
De gemeente staat de verplaatsing van de woningen toe onder voorwaarden. Op basis van het positieve 
advies van de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed, de Monumentencommissie, de Stuurgroep Kromme 
Rijnlandschap en Welstand Midden Nederland, staat de gemeente een verplaatsing naar het oosten van 
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de woningen toe tot 60m uit de voorgevel van de monumentale schuren. De woningen dienen als een 
twee-onder-één-kap gerealiseerd te worden in het verlengde van de schuur, met de uitstraling van een 
agrarische schuur. Vanwege de bedrijfsvoering is het wenselijk, dat de nieuw op te richten woningen di-
rect ten oosten van de paardenbak komen te liggen. Zo is er ruimte voor een efficiënte bedrijfsvoering, 
maar blijft het erf compact. 
Voor de bijgebouwen geldt, dat 140m² aan- en bijgebouwen voor de woningen ondergronds gerealiseerd 
dienen te worden. Deze ondergronds situering komt de ruimtelijke kwaliteit in het gebied ten goede. De 
gemeente staat bij de nieuwe woning in de monumentale schuur om deze reden geen aan- en bijgebou-
wen toe. 
 
Conclusie 
De gemeente is bereid mee te werken aan de beoogde ontwikkeling, zij het onder voorwaarden. De plan-
kaart zal zo worden aangepast, dat de westgrens van het woonvlak komt te liggen op 60 meter ten oosten 
van de voorgevel van de monumentale schuur. Dit komt overeen met een afstand van 25 ten oosten van 
de huidige paardenbak. Er worden geen nieuwe aan– en bijgebouwen toegestaan bij de extra woning in 
de monumentale stal. Op de plankaart zal een woonvlak worden opgenomen met 3W met een ontheffing 
voor de realisatie van een vierde woning in de monumentale stal. 
De woningen dienen als een twee-onder-één-kap gerealiseerd te worden in het verlengde van de schuur, 
met de uitstraling van een agrarische schuur.Bij de nieuw te bouwen woningen, is enkel 140m² aan aan- 
en bijgebouwen ondergrond toegestaan.  
 

9. Koningslaan 9  
 
Voor dit perceel is een nieuwe ontwikkeling in het bestemmingsplan voorzien. Is een nieuw onderdeel in 
deze nota.  
 
 
Inleiding 
Ten behoeve van de Aardvlo, de biologische moestuin van het landgoed Amelisweerd heeft de gemeente 
Utrecht het plan opgevat een groentenkas te bouwen. Daartoe herbruiken zij gedeelten van de vervallen 
kas die nu nog ter hoogte van Koningslaan 9 staat. Het gaat dus om een verplaatsing van een kas die in 
een kleinere uitvoering terug komt op het terrein van de moestuin. 
 
Overwegingen 
Landgoed Amelisweerd is een Rijksmonument en beslaat een groot gebied waarin diverse landschaps-
elementen samenhangen. De kas aan de Koningslaan 9 is in vervallen staat en kan nu niet gebruikt wor-
den. De wens van de Aardvlo om een kas op het terrein van de moestuin te realiseren is een gerecht-
vaardigde: het komt de bruikbaarheid van de moestuin ten goede. De huidige vervallen kas ter hoogte van 
Koningslaan 9 verdient een restauratie op een meer geschikte plek. Dat de oude constructie herbruikt 
wordt komt het aanzien van het landgoed en de moestuin ten goede. 
 
Conclusie 
De gemeente is bereid mee te werken aan de beoogde ontwikkeling, zij het onder voorwaarden. Er zal 
een bouwperceel van beperkte oppervlakte worden opgenomen op de plankaart waarbinnen de kas kan 
worden opgericht. Tevens is een positief advies van de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed, de Monumen-
tencommissie, Stuurgroep Kromme Rijnlandschap en Welstand vereist. Op de plankaart zal ter hoogte 
van Koningslaan 9 de aanduiding ‘Veldschuur”verwijderd worden.  
 

10. Leemkolkweg 1 P. D. Verbeek 
 
Voor dit perceel is een kleine technische aanpassing nodig t.o.v. de startnotitie.. 
 
 
Inleiding 
Het agrarisch bouwperceel zoals ingetekend op de kaart komt niet overeen met de werkelijke situatie. De 
schuur valt half buiten het bouwvlak. Er wordt een schuur gerenoveerd waarvoor tekeningen zijn inge-
diend, waarbij 1/3 blijft staan.  
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Overwegingen 
Het gemeentelijke beleid stelt, dat alle bebouwing binnen het agrarisch bouwperceel dient te liggen. Het 
perceel Leemkolkweg heeft echter een woonbestemming (W). Er is in die zin geen sprake van een bouw-
perceel. De tekeningen zullen worden nagegaan om de precieze aanpassing vast te kunnen stellen. 
 
Conclusie 
De woonbestemming zal zo worden aangepast dat alle aanwezige bebouwing op het perceel binnen de 
bestemming Wonen komt te liggen. Zulks aan de hand van de actuele luchtfoto. 
 

11. Leemkolkweg 6 de heer F. C. M. Spithoven  
 
Dit perceel betreft de inpassing van een wijzigingsplan. Is een nieuw onderdeel in deze nota.  
 
 
Inleiding 
Er ligt een wijzigingsplan voor deelname aan de ruimte voor ruimte regeling wegens bedrijfsbeëindiging. 
Het college heeft ingestemd met de wijziging en de plannen hebben ter visie gelegen. Binnen afzienbare 
tijd zal het plan uitgevoerd worden. 
 
Overwegingen 
 
Het bestemmingsplan Buitengebied dient zo actueel mogelijk te zijn. Alle wijzigingsplannen dienen opge-
nomen te worden in het digitale bestemmingsplan zodat het plan een zo volledig mogelijk beeld geeft.  
 
Conclusie 
 
De nieuwe planologische situatie zal worden opgenomen waarbij wat betreft de bijgebouwen zal worden 
opgenomen, dat de huidige bestaande wagenschuur op het perceel als bijgebouw dient bij de boerderij en 
dat er 70m² mag worden aangebouwd aan de huidige schuur ten behoeve van de nieuw op te richten wo-
ning. 
 

12. Oostromsdijkje 3 Dhr. Piek. 
 
Dit is een uitbreiding op een bestaand onderdeel in het bestemmingsplan en tevens een nieuw onderdeel 
in deze nota.  
 
 
Inleiding 
Langs het Oostromsdijkje is de ponyboerderij Oostromshoeve gevestigd. De Oostromshoeve pleit voor 
het realiseren van een rijhal. Op dit moment is de bedrijfssituatie niet uitgekristalliseerd.  
 
Overwegingen 
De gemeente is terughoudend met het toekennen van rijhallen in het buitengebied. Enkel bij maneges en 
paardenfokkerijen is een rijhal toegestaan. De gemeente is desondanks een haalbaarheidsonderzoek ge-
start naar de realisering van een rijhal. Op dit moment zijn de resultaten van ruimtelijke en economische 
aanvaardbaarheid nog niet beschikbaar. Op het moment dat deze beschikbaar komen kan de gemeente 
een gedegen afweging maken. 
 
Conclusie 
De gemeente overweegt dit type ontwikkelingen die ook elders in het plangebied spelen. Zo zijn er initia-
tieven aan de Achterdijk 82, aan het Achterijk 44 en de Werkhovenseweg 28. Elk perceel is in een ver-
schillende fase van ontwikkeling. Opname in de 1ste herziening van het bestemmingsplan is pas mogelijk 
op het moment dat er een getekende overeenkomst ligt met de initiatiefnemer. Dit vanwege de over-
gangsrechtelijke bepalingen die uit het plan voortvloeien. Totdat er een getekende overeenkomst is zal 
het perceel ongewijzigd blijven. 
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13. Parallelweg 9 
 
Dit is een uitbreiding op een bestaand onderdeel in het bestemmingsplan en een nadere uitwerking in de-
ze nota.  
 
 
Inleiding 
Aan de Parallelweg 9 is een camping gevestigd. Deze camping is in het vigerende bestemmingsplan posi-
tief bestemd. De bouwmogelijkheden voor faciliteiten zijn echter beperkt: de oppervlakte gebouwen mag 
worden uitgebreid met 10% ofwel 73m². Ook het gebruik van het achterste veld is onderwerp van discus-
sie. 
 
Overwegingen 
De gemeente heeft de camping positief bestemd in het vigerende bestemmingsplan. Dat impliceert dat zij 
ook de bouwmogelijkheden moet bieden die bij een camping van deze omvang hoort. In de regels zal het 
bouwvolume worden vergroot om zo een reële camping mogelijk te maken. Binnen bestemming recreatie 
wordt het bebouwingsoppervlakte met 200m² vergroot tot 925m²voor de bouw van een tweede sanitaire 
eenheid alsmede een kleine kantine.  
De camping zal worden onderverdeeld in een Intensief gebruiksgedeelte en extensief gebruiksgedeelte. 
Dit omdat de gemeente de inbreuk op het landschap wil inperken. Hierbij is gekozen voor het volgen van 
de natuurlijke begrenzing in het terrein. Het achterste gedeelte van het terrein wordt extensief gebruikt, 
zodat dit gebied -dat het verst in het landelijk gebied ligt- een landelijk karakter behoud. Het extensieve 
gedeelte van de camping krijgt de bestemming groen met de aanduiding tijdelijke kampeermiddelen toe-
gestaan. In de regels is aan het plaatsen van tijdelijke kampeermiddelen een periode gekoppeld. Ook 
wordt het tijdelijk stationeren van een mobiele sanitaire eenheid met een oppervlakte van maximaal 50m² 
toegestaan binnen die periode. Dit alles om binnen het kampeerseizoen het goed functioneren van de 
camping mogelijk te maken, maar buiten het kampeerseizoen het landelijke karakter van het perceel te 
garanderen. 
 
Conclusie 
De gemeente heeft de camping positief bestemd en zal ook de daarbij horende faciliteiten planologisch 
mogelijk maken. De maximale oppervlakte aan gebouwen wordt verhoogd tot 925m² waarbinnen een kan-
tine is toegestaan. Binnen de bestemming groen zijn tijdelijke kampeermiddelen binnen het seizoen toe-
gestaan alsmede een tijdelijke sanitairvoorziening van maximaal 50m², eveneens uitsluitend binnen het 
seizoen. 
 

14. Parkeerplaats P3 Rhijnauwen 
 
Dit is een uitbreiding op een bestaand onderdeel in het bestemmingsplan. 
 
 
Inleiding 
Langs de Provinciale weg bevindt zich ten behoeve van het landgoed Rhijnauwen de parkeerplaats P3. 
Om deze parkeerplaats goed in het landschap in te kunnen passen is een uitbreiding van 5 meter nood-
zakelijk bovenop de eerdere uitbreiding van 15 meter. De groene inpassing is mogelijk bij een kleine ver-
groting. 
 
Overwegingen 
De gemeente hecht veel waarde aan een goede ruimtelijke inpassing van noodzakelijke parkeerfacilitei-
ten. Vooral in de buurt van de historische landgoederen is het van belang om tot een goede landschappe-
lijke inpassing te komen. In totaal is voor de inpassing 20 meter nodig. 
 
Conclusie 
De voorgestelde uitbreiding van het parkeerterrein met 5 meter zal worden geëffectueerd op de plankaart. 
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15. Rijnseweg ong.  
 

Voor dit perceel is een nieuwe ontwikkeling in het bestemmingsplan voorzien. Is een nieuw onderdeel in 
deze nota.  
 
 
Inleiding 
Direct aan de gemeentegrens met de gemeente Utrechtse Heuvelrug staat een gebouw dat al lange tijd 
bewoond wordt. Oorspronkelijk was het gebouw een hobbyruimte bij het perceel Langbroekerdijk 1/A in 
de gemeente Driebergen-Rijssenburg. Het gebouw wordt bewoond sinds 1983. In de jaren tachtig en be-
gin jaren negentig is bestuurlijk opgetreden tegen deze illegale bewoning. Daarna is niet meer gehand-
haafd. In het bestemmingsplan buitengebied is voor dit perceel wel een woonbestemming opgenomen 
maar de aanduiding is 0W, omdat het officieel een bijgebouw betreft bij een woning in een andere ge-
meente. Verzoek is om deze woning toch te legaliseren. 
 
Overwegingen 
De gemeente is altijd van mening geweest dat het hier gaat om een bijgebouw bij een woning in een an-
dere gemeente. In het verleden is ook uitgebreid opgetreden tegen de illegale bewoning van dit gebouw. 
Met het toekennen van de woonbestemming aan het perceel heeft de gemeente planologisch de juiste 
bestemming opgelegd. De gemeente is inmiddels tot de conclusie gekomen, dat het niet wenselijk is om 
enkele langslepende kwesties onopgelost te laten. De gemeente wil in het huidige bestemmingsplan Bui-
tengebied deze kwesties opgelost hebben omdat er geen noodzaak is om die enkele kruimelgevallen on-
opgelost te laten. Met het toekennen van een woonbestemming (W) wordt er weliswaar een woning aan 
het buitengebied toegevoegd, maar dit is slechts een formalisering van een feitelijk reeds lang bestaande 
situatie. Het huidige bouwwerk wordt al bewoond en het perceel heeft al een woonuitstraling. Daarnaast 
staat het geclusterd aan de bebouwing in de gemeente Utrechtse Heuvelrug, zodat er geen inbreuk ge-
daan wordt op het buitengebied of het agrarische karakter. 
 
Conclusie 
De gemeente is bereid de 0 voor 0W te schrappen onder de voorwaarde, dat de huidige opstallen niet 
naar aard en omvang worden vergroot en er ook geen bijgebouwen worden opgericht op het perceel. 
Daartoe zal voor dit perceel een maatbestemming worden opgenomen. 
 

16. Tolhuislaan 1a Schrickx 
 
De heer Schrickx heeft zijn beroep ingetrokken bij de Raad van State. Daarmee is aanpassing niet meer 
nodig. 
 
 
Inleiding 
Het bezwaar was gericht tegen de toekenning van een woonbestemming aan het perceel Tolhuislaan 1a. 
Partijen zijn tot een onderlinge overeenkomst gekomen en het beroep is ingetrokken. 
 
Overwegingen 
De huidige planregeling dient ongewijzigd te blijven  
 
Conclusie 
Het perceel wordt onveranderd overgenomen in de herziening. 



 16 

 

17. Tureluurweg ong. Vitens 
 
Voor dit perceel is een nieuwe ontwikkeling in het bestemmingsplan voorzien. Is een nieuw onderdeel in 
deze nota.  
 
 
Inleiding 
Het waterbedrijf Vitens heeft aangegeven extra capaciteit nodig te hebben om de drinkwatervoorziening 
op langere termijn te kunnen waarborgen, zowel de kwantiteit als de kwaliteit. Met name de kwaliteit staat 
onder druk en vergt vanuit wet en regelgeving een aanpassing.  
 
Overwegingen 
De bedrijfszekerheid van de drinkwatervoorziening is van groot belang voor de hele regio. De gemeente 
zal de voorzieningen zoals noodzakelijk opnemen in de regels en op de plankaart aanduiden met een 
bouwvlak. De voor de drinkwatervoorziening benodigde installatie heeft een hoogte van 14 meter. Dit 
maakt een plaatselijke hoogte noodzakelijk van 14 meter. De huidige vergunde goothoogte is 10 meter. 
 
Conclusie 
De plannen van Vitens zullen worden verwerkt in het bestemmingsplan. Momenteel is 589m² bebouwing 
toegestaan. De gemeente zal medewerking verlenen aan de bouw van een onthardingsgebouw (500m²) 
een reinwaterkelder (550m² een CO2 opslag (24m²) een bezinktank (227m²) en een slibindikker (44m²). 
Daarbij wordt een marge van 10 procent opgenomen. De maximale hoogte van gebouwen wordt 14 me-
ter. Tevens zal een bouwvlak en een rooilijn worden opgenomen. De rooilijn zal op maximaal 20 meter uit 
het hart van de Tureluurweg geprojecteerd worden. 
 

18. Watertorenweg 1 Smeulders 
 
Voor dit perceel is een nieuwe ontwikkeling in het bestemmingsplan voorzien. Is een nieuw onderdeel in 
deze nota.  
 
 
Inleiding 
De watertoren van Werkhoven is een markante verschijning in het buitengebied. De gemeente heeft 
daarom besloten deze toren uit 1935 aan te wijzen als gemeentelijk monument. De monumentenstatus 
zou extra gebruiksmogelijkheden geven voor de watertoren, die met deze extra functies beter onderhou-
den kan worden. De regeling is echter beperkt tot boerderijen. 
 
Overwegingen 
De status van monument biedt de bewoners van een monument meer gebruiksmogelijkheden. Deze ge-
bruiksmogelijkheden, zoals bed & breakfast, zakelijke dienstverlening of een zorgboerderij, zijn opgeno-
men om het monument in stand te kunnen houden. De regels zijn echter specifiek geschreven op monu-
mentale boerderijen en niet op ander type gebouwen. De activiteiten mogen alleen worden uitgevoerd in 
‘de woonruimte met aangrenzende deel’. Hiervan is in het geval van de watertoren geen sprake. Het is 
wenselijk de watertoren te behouden. Aanpassing van de regeling is daarom op zijn plaats. 
 
Conclusie 
De ontheffing voor ander gebruik gemeentelijk- en rijksmonument, in artikel 11 (wonen) zal worden aan-
gepast en van toepassing worden voor alle monumenten. 
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19. Werkhovenseweg 12a Voskuilen 
 
Voor dit perceel is een kleine technische aanpassing nodig. 
 
 
Inleiding 
In 2002 en 2004 is een (principe)verzoek ingediend voor uitbreiding van de boerderijcamping van 15 naar 
25 standplaatsen. Toentertijd is toegezegd dat dit zou worden meegenomen in het nieuwe bestemming-
plan buitengebied. In het huidige bestemmingsplan is de regeling niet goed opgenomen. 
 
Overwegingen 
Er is een ontheffingsmogelijkheid opgenomen in het bestemmingsplan voor uitbreiding van het aantal 
standplaatsen tot maximaal 25 onder een aantal voorwaarden. In het verleden is deze ontheffing ook ver-
leend voor dit perceel. De camping dient volgens de regels van het bestemmingsplan in zijn geheel bin-
nen de afstand van 25 meter tot het bouwperceel te liggen. De camping is nu in strijd met het bestem-
mingsplan Buitengebied. Omdat de camping met toestemming van de gemeente op deze locatie is geves-
tigd dient het plan op dit onderdeel aangepast te worden. 
 
Conclusie 
Er zal een maatbestemming worden opgenomen met aanduiding ‘kampeermiddelen toegestaan’(k) met 
een afstand van 100 meter tussen de grens van het bouwperceel en de uiterste grens van het einde van 
de camping. Binnen het bouwperceel mogen geen kampeermiddelen worden geplaatst. 
 

20. Werkhovenseweg 21 G. R. Hoogenraad 
 
De heer Hoogenraad heeft beroep ingesteld bij de Raad van State 
 
Voor dit perceel is een nieuwe ontwikkeling in het bestemmingsplan voorzien. De uitgangspunten van het 
beleid zoals verwoord in de startnotitie zijn gewijzigd. 
 
 
Inleiding 
In het bestemmingsplan Buitengebied is voor dit perceel een conserverend bouwperceel opgenomen. Het 
bedrijf heeft nu onvoldoende ruimte om uit te breiden. Er dient een hellingstal voor zoogkoeien te komen. 
Naar aanleiding van de toetsing van de agrarische beoordelingscommissie is een bedrijfsplan opgesteld. 
Met het oprichten van een VOF is het een volwaardig agrarisch bedrijf. De huidige caravanstalling wordt 
beëindigd.  
 
Overwegingen 
Enkel volwaardige agrarische bedrijven krijgen in het bestemmingsplan Buitengebied een bouwperceel op 
maat om zo de continuering van het bedrijf op lange termijn planologisch mogelijk te maken. Ten tijde van 
de vaststelling van het bestemmingsplan bestond er bij de gemeente twijfel over de volwaardigheid van 
het bedrijf van appellant. Inmiddels heeft er op 31 mei 2010 een herbeoordeling plaatsgevonden. De 
Agrarische Beoordelingscommissie adviseert nu positief. 
 
Conclusie 
De Agrarische Beoordelingscommissie geeft een positief oordeel. De gemeente zal een bouwperceel op 
maat opnemen op de plankaart dat een volwaardig bedrijf mogelijk maakt. 
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21. Werkhovenseweg 28 de heer G. Oskam  
 
Voor dit perceel is een ontwikkeling voorzien die buiten de herziening van het bestemmingsplan ligt. Dit 
perceel is opgenomen vanwege een verbeterde motivering. 
 
 
Inleiding 
Rondom de korenmolen ‘Rijn en Weert’ aan de Werkhovenseweg in Werkhoven is een windvangzone 
opgenomen in het bestemmingsplan. De heer Oskam heeft het initiatief genomen om de windvangzone te 
kunnen effectueren. Het voorstel is om de huidige woning naast de molen te slopen en op een plek elders 
in het buitengebied, aan de rand van Werkhoven, een nieuwe woning te bouwen. Er is door de gemeente-
raad tijdens de vaststelling van het vigerende plan een toezegging gedaan, dat dit voorstel in overweging 
zou worden genomen. De beoogde locatie is gelegen aan het begin van de Leemkolkweg. 
 
Overwegingen 
Het betreft hier een specifieke situatie, welke zich niet leent om via een algehele herziening te regelen. 
Indien er een concreet voorstel ligt, wordt voorgesteld om hier een specifiek (maat) bestemmingsplan voor 
te maken, waarbij de sloop op de ene plek en bouw op een andere plek gelijktijdig moet worden geregeld, 
vooraf gegaan door een overeenkomst. 
 
Conclusie 
De gemeente is in principe en onder voorwaarden bereid mee te werken aan de verplaatsing van de 
woonbestemming. De beoogde locatie is nog onderwerp van gesprek. De ontwikkeling zal niet geregeld 
worden in deze herziening, maar eventueel in een specifiek maatplan, indien de ruimtelijke kwaliteit er in 
zijn totaliteit op vooruitgaat. De bestemming blijft vooralsnog ongewijzigd. 
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