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Beslispunten 
De raad besluit: 
1. Het bestemmingsplan 'Partiële herziening Bedrijventerreinen e.o. en snelwegen -

aanpassen gezoneerd industrieterrein', met identificatienummer 
NL.IMR0.0307.BP00172-0301 en getekend op de ondergrond met de bestandsnaam 
'Basisregistratie Grootschalige Topografie' vast te stellen, overeenkomstig het 
ontwerpbestemmingsplan zoals dit ter inzage heeft gelegen; 

2. Voor het plangebied geen exploitatieplan, als bedoeld in de Wet ruimtelijke ordening, 
vast te stellen omdat het kostenverhaal anderszins is verzekerd. 

Aanleiding 
lsselt is het oudste bedrijventerrein van Amersfoort. Het zuidoostelijk deel, de Kop van 
lsselt, wordt de komende jaren geleidelijk getransformeerd van industriegebied naar 
gemengd stedelijk gebied inclusief wonen. Deze transformatie wordt ingegeven door de 
ontwikkeling die de stad door maakt, de druk op de woningmarkt en daarmee de zoektocht 
naar binnenstedelijke herontwikkelingslocaties, zoals de Kop van lsselt. 

Enkele ontwikkelingen die op dit moment spelen in het gebied Kop van lsselt en waarvoor 
afzonderlijke procedures worden doorlopen, zijn: 
• een voormalig fabriekscomplex aan de Geldersestraat, ook bekend als 'Warner 

Jenkinson'. Dit fabriekscomplex wordt getransformeerd naar een compact stedelijk 
woon-werk gebied bestaande uit een mix van sociale woningbouw, vrije sector 
woningen, studentenwoningen en ruimte voor creatieve bedrijvigheid, maakindustrie 
en horeca. 

• een braakliggend terrein aan de Amsterdamseweg, ook wel de 'Smeeing locatie' 
genoemd. Voor dit terrein zijn er plannen voorbereid om tijdeli jke woningen te 
bouwen. 

Ten behoeve van deze lopende ontwikkelingen en om in de toekomst een verdere 
transformatie van industriegebied naar gemengd stedelijk gebied inclusief wonen mogelijk te 
maken, moet het geldende bestemmingsplan 'Bedrijventerreinen e.o. en snelwegen' worden 
aangepast. In dat geldende bestemmingsplan is de Kop van lsselt onderdeel van het 
gezoneerde industrieterrein lsselt. Op een gezoneerd industrieterrein is woningbouw niet 
toegestaan . Om woningbouw mogelijk te maken moet dit bestemmingsplan worden 
aangepast. Dit doen we door een partiële herziening van het bestemmingsplan op te stellen 
en in procedure te brengen. 
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Met die partiële herziening blijft het bestemmingsplan 'Bedrijventerreinen e.o. en 
snelwegen' in stand maar wordt de aanduiding 'Geluidszone-industrie' aan het gebied Kop 
van lsselt toegevoegd. Enkel de verbeelding van het bestemmingsplan wordt dus 
aangepast. Met deze marginale, ' technische' aanpassing komt de Kop van lsselt in de 
geluidszone van het industrieterrein te liggen en is het geen onderdeel meer van het 
gezoneerde industrieterrein. Daarmee kunnen in de Kop van lsselt gebieden worden 
herontwikkeld waarbij ook woningbouw mogelijk is. 
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Deze wijziging heeft geen nadelige gevolgen, niet voor bedrijven en ook niet voor 
bewoners en omwonenden. 

De enige consequentie is dat in de Kop van lsselt geen grote lawaaimakers meer gevestigd 
mogen worden . Maar met de nu geldende milieucategorie van de bedrijfslocaties in dit 
gebied (maximaal milieucategorie 3.2) is dit ook nu al niet mogelijk. Grote lawaaimakers 
kunnen gevestigd worden binnen milieucategorie 4.1 en hoger. En locaties met deze 
categorieën bevinden zich meer naar de noordwestzijde van lsselt (nb. milieucategorieën 
zijn geen onderdeel van de kaart van het gezoneerde industrieterrein maar zijn 
opgenomen in het geldende bestemmingsplan 'Bedrijventerreinen e.o. en snelwegen' . De 
milieucategoriën van de bedrijfsbestemmingen wijzigen niet). Het gaat dus om een 
marginale, technische aanpassing van het bestemmingsplan. 

Historie 
• Voor de 'partiële herziening Bedrijventerreinen e.o. en snelwegen - aanpassen 

gezoneerd industrieterrein ' heeft het presidium op 6 juni 2019 ingestemd met het 
voorstel tot het volgen van de procedure behorende bij model 1 voor het 
bestemmingsplan; 
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• Op 19 juni 2019 is het conceptontwerp bestemmingsplan in het kader van het wettelijk 
vooroverleg naar de betrokken instanties gestuurd. Zij konden tot 18 juli 2019 
reageren op het plan. De ontvangen vooroverlegreacties zijn waar nodig en waar 
mogelijk verwerkt in het bestemmingsplan; 

• Op 26 november 2019 heeft het college ingestemd met het ter inzage leggen van het 
ontwerpbestemmingsplan; 

• Op 27 november 2019 heeft de raad een RIB (nr. 102) ontvangen over de start van de 
ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan. De raad had tot en met 11 
december 2019 de gelegenheid om, voorafgaand aan de ter inzage legging, het 
ontwerp bestemmingsplan te agenderen voor bespreking in De Ronde. Hiervan is geen 
gebruik gemaakt; 

• Het ontwerpbestemmingsplan heeft van 19 december 2019 tot en met 29 januari 2020 
ter inzage gelegen. In deze periode zijn geen zienswijzen ingediend. 

Beoogd effect 
Om woningbouw in de Kop van lsselt mogelijk te maken moet dit gebied uit het 
gezoneerde industrieterrein lsselt worden gehaald. Hiervoor is de partiële herziening van 
het bestemmingsplan 'Bedrijventerreinen e.o. en snelwegen' opgesteld. Zodra dit plan de 
gehele procedure heeft doorlopen kunnen gebieden worden herontwikkeld waarbij ook 
woningbouw mogelijk is. 

Argumenten 
1. 1 Geen zienswijzen 
Over het ontwerpbestemmingsplan zijn geen zienswijzen ingediend. Daarmee kan het plan 
ongewijzigd worden vastgesteld. 

4. 1 Exploitatieplan niet nodig 
Het vaststellen van een exploitatieplan is niet nodig omdat de kosten anderszins verzekerd 
zijn. 

Duurzaamheid 
Met het voorliggende bestemmingsplan wordt enkel de grens van het gezoneerde 
industrieterrein lsselt verlegd. Hiermee wordt het mogelijk gebieden te herontwikkelen en 
daarbij ook woningbouw mogelijk te maken. Voor de daadwerkelijke 
herontwikkeling/transformatie van industriegebied naar een gemengd stedelijk gebied 
inclusief wonen, worden afzonderlijke bestemmingsplannen opgesteld. In die plannen is 
het vervolgens mogelijk om het gebied een meer duurzame inrichting te geven. 

Financiën 
Voor het opstellen van bestemmingsplannen is dekking beschikbaar binnen Programma 1.2 
Ruimtelijke Ontwikkeling. Behalve de plan- en apparaatskosten zijn er aan de uitvoering 
van dit bestemmingsplan geen kosten verbonden voor de gemeente. 

Onderwerp 2020 2021 2022 2023 IJS Kosten en dekking 
in hoofdstuk I 
programma 

Exploitatielasten voorstel: 
- Werkbudget e.d. 17.320 1 1.2 Ruimtelijk 

Ontwikkeling 

Overige Dekking: 
- Exploitatiepost 17.320 1 1.2 Ruimtelijke 

Ontwikkeling 
Totaal saldo lasten en 0 
baten 
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Risicoparagraaf 
Vanwege het feit dat de wijziging ten opzichte van het geldende bestemmingsplan slechts 
heel beperkt van karakter is, zijn er geen risico's te verwachten ten aanzien van de te 
volgen bestemmingsplanprocedure. 

Communicatieboodschap 
De Kop van lsselt wordt de komende jaren geleidelijk getransformeerd van industriegebied 
naar gemengd stedelijk gebied inclusief wonen. Deze transformatie wordt ingegeven door 
de ontwikkeling die de stad door maakt, de druk op de woningmarkt en daarmee de 
zoektocht naar binnenstedelijke herontwikkelingslocaties, zoals de Kop van lsselt. Om 
transformatie mogelijk te maken moet de Kop van lsselt uit het gezoneerde 
industrieterrein worden gehaald omdat daarmee ook woningbouw mogelijk wordt in dit 
gebied. Hiervoor is de 'Partiële herziening Bedri jventerreinen e.o. en snelwegen -
aanpassen gezoneerd industrieterrein' opgesteld . 

Communicatie: samenwerking en starten voor de start 
De wijziging ten opzichte van het geldende bestemmingsplan is heel beperkt van karakter. 
Daarom is het conceptontwerp bestemmingsplan in het kader van samenwerking en starten 
voor de start enkel voorgelegd aan de betrokken (wettelijke) vooroverlegpartners. De 
reacties die we ontvangen hebben zijn te vinden in paragraaf 3.3.3. van de toelichting van 
het bestemmingsplan. Deze reacties hebben niet geleid tot aanpassing van het 
bestemmingsplan. 

Het ontwerp bestemmingsplan heeft vervolgens voor een periode van 6 weken ter inzage 
gelegen. Hierover is een brief gestuurd naar alle adressen en eigenaren in het gebied. Er 
zijn geen zienswijzen ingediend over het ontwerp bestemmingsplan. Daarmee kan het plan 
ongewijzigd worden vastgesteld. 

Vervolgstappen 
Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan gedurende zes weken ter inzage gelegd. 
Degenen die kunnen aantonen dat zij redelijkerwijs geen zienswijze kenbaar hebben kunnen 
maken over het ontwerpbestemmingsplan, kunnen een gemotiveerd beroepschrift indienen 
bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. 

Het besluit van uw gemeenteraad treedt in werking na afloop van de beroepstermijn. Een 
eventueel beroep schorst de werking van het plan niet. Daarvoor moet een afzonderlijk 
verzoek om voorlopige voorziening worden gericht aan de voorzitter van de Raad van State. 

Burgemeester en wethouders van Amersfoort, 

de secretaris de burgemeester 

Bijlage(n) : 
Het ontwerp bestemmingsplan 'Partiële herziening Bedrijventerreinen e.o. en snelwegen - aanpassen gezoneerd industrieterrein' is 
digitaal in te zien via www.amersfoort.nl/bestemmingsplannen of via www.ruimtelijkeplannen.nl (het identificatienummer van het 
ontwerpbestemmingsplan is NL.IMR0.0307.BP00172-0201 ). 
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RAADSBESLUIT 

Zaaknummer 1248583 
De raad van de gemeente Amersfoort; 

op basis van het voorstel van burgemeester en wethouders van 18 februari 2020, afdeling 
Stad en Ontwikkeling; 

bes 1 uit: 

1. het bestemmingsplan 'Partiële herziening Bedrijventerreinen e.o. en snelwegen -
aanpassen gezoneerd industrieterrein', met identificatienummer 
NL.IMR0.0307.BP00172-0301 en getekend op de ondergrond met de bestandsnaam 
'Basisregistratie Grootschalige Topografie' vast te stellen, overeenkomstig het 
ontwerpbestemmingsplan zoals dit ter inzage heeft gelegen; 

2. voor het plangebied geen exploitatieplan, als bedoeld in de Wet ruimtelijke ordening, 
vast te stellen omdat het kostenverhaal anderszins is verzekerd . 

Vastgesteld in de openbare vergadering van 24 maart 2020 

de griffier de voorzitter 
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