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1. Inleiding  
 
1.1. Status zienswijzennota 

 
Deze zienswijzennota behoort bij het besluit over de vaststelling van het Chw-bestemmingsplan 
Noack Soesterweg 564. De nota bestaat uit drie hoofdstukken. Hoofdstuk 1 bevat een overzicht van 
de ingekomen zienswijzen en de verdere procedure van het bestemmingsplan. In hoofdstuk 2 is   
aangegeven of de zienswijzen ontvankelijk zijn en of die aanleiding  geven tot aanpassing van het 
bestemmingsplan. Hoofdstuk 3 bevat een overzicht van de wijzigingen die bij de vaststelling van het 
bestemmingsplan worden doorgevoerd.  
 
1.2. Procedure bestemmingsplan  

 
De procedure voor de vaststelling van een bestemmingsplan is geregeld in artikel 3.8 van de Wet 
ruimtelijke ordening. Bovendien is afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing 
verklaard (zienswijzenprocedure).  
 
Zienswijzenronde 
Het Chw-ontwerpbestemmingsplan Noack Soesterweg 564 heeft na publicatie in de Stadsberichten 
en de Staatscourant met ingang van 5 september 2019 tot en met 16 oktober 2019 ter inzage 
gelegen. Gedurende deze termijn kon iedereen schriftelijk of mondeling bij de gemeenteraad een 
zienswijze indienen.  
 
Vaststelling 
Na de zienswijzenronde beslist de gemeenteraad over de vaststelling van het bestemmingsplan. Hij 
weegt hierbij de ontvangen zienswijzen mee. Na vaststelling heeft het bestemmingsplan rechtskracht 
na afloop van de beroepstermijn van 6 weken. 
 
Beroep 
Tegen het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan kan beroep worden ingesteld bij de 
Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Tevens kan bij de Voorzitter van die Afdeling 
voorlopige voorziening worden gevraagd.   
 
1.3. Ingekomen zienswijzen Chw-bestemmingsplan Noack Soesterweg 564    

 
Schriftelijke zienswijzen 
Er is een schriftelijke zienswijze ingediend door: 
• Reclamant 1   
• Reclamant 2  
 
Mondelinge zienswijzen 
Er zijn geen mondelinge zienswijzen ingediend. 
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2. Zienswijzen: ontvankelijkheid, samenvatting en beoordeling  
 
In dit hoofdstuk zijn de ingekomen zienswijzen samengevat en (in een cursieve tekst) van een 
gemeentelijke beoordeling voorzien.  
 

2.1 Zienswijze van Reclamant 1   
    
Ontvankelijkheid 
 
De zienswijze is binnen de termijn ingekomen en is ontvankelijk. 
 
Samenvatting  en gemeentelijke beoordeling  
 
Parkeren  
De toegang van het parkeerterrein van de appartementen ligt tegenover de woning van reclamant. 
Dat zal vooral tijdens de spitsuren verkeers-, geluids- lichtoverlast geven.  De uitgang kan beter in het 
verlengde van de Plataanstraat worden gemaakt.  
Er worden ook te weinig parkeerplaatsen aangelegd.  
 
Het appartementencomplex staat op een eigen kavel met een eigen parkeervoorziening voor 30  
appartementen. Reclamant zal gevolgen ondervinden van het parkeerterrein met de ontsluiting maar 
deze zullen beperkt zijn. Hierbij is van belang dat het parkeerterrein ruimte biedt aan maximaal 32 
parkeerplaatsen en dat het vanwege de (besloten) ligging in een woonbuurt te verwachten is dat de 
plaatsen alleen gebruikt zullen worden door de bewoners van de appartementen. Onder deze 
omstandigheden en gelet op de afstand van het parkeerterrein tot de woning van reclamant 
verwachten wij niet dat er onaanvaardbare overlast zal ontstaan in de vorm van geluids- of 
lichthinder. Gelet op de omvang en de aard van het parkeerterrein kan ook niet worden gesteld dat 
de verkeersaantrekkende werking ten opzichte van de huidige situatie zo groot is dat er sprake is van 
verkeersoverlast bij de woning van reclamant of elders aan de Soesterweg of omgeving.  
Een uitgang van het parkeerterrein in het verlengde van de Plataanstraat is niet mogelijk. Dat ligt 
buiten het Noack terrein. Dit gebiedsgedeelte is gereserveerd voor de toekomstige entree naar de 
Wagenwerkplaats parallel aan het spoor.   
 
Het aantal parkeerplaatsen is getoetst aan de gemeentelijke Nota parkeernormen Amersfoort 2009 
(bijgesteld op 23 september 2014) en het Raadsbesluit van 31 januari 2019 over parkeernormen bij 
sociale huurappartementen. Daarin zijn specifieke parkeernormen geformuleerd voor diverse 
functies. Ze geven een indicatie van het aantal auto's dat bij een bepaalde functie geparkeerd wordt 
in een bepaalde tijdsperiode. De normen worden gebruikt voor nieuwbouwsituaties.  Voor het 
voorliggende plan geldt dat de parkeerbehoefte op eigen terrein (kavel) moet worden opgelost. 
De locatie Noack valt volgens de Nota parkeernormen onder de normen van "Overig Amersfoort".  
Het gemeentelijke beleid voor parkeren is opgenomen in de regels van het bestemmingsplan. Bij het 
in procedure brengen van een bestemmingsplan moet beoordeeld worden of het voldoende 
aannemelijk is dat aan de parkeernormen kan worden voldaan. De echte toets aan de parkeernormen 
vindt plaats bij de aanvraag omgevingsvergunning voor de bouw van de woningen. Wij hebben 
vastgesteld dat voor de woningen die met voorliggend bestemmingsplan mogelijk worden gemaakt  
in voldoende mate kan worden voorzien in de parkeerbehoefte volgens het gemeentelijke beleid. Bij 
de 78 woningen worden 110 parkeerplekken aangelegd. Daarmee worden voldoende parkeerplekken 
gerealiseerd. De parkeerbalans is opgenomen in hoofdstuk 3.3.5 van de toelichting bij het 
bestemmingsplan.  
 
Hoogte bebouwing 
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Het appartementengebouw is te hoog in relatie tot het straatbeeld. Het belemmert het uitzicht 
vanuit de woning van reclamant en zorgt voor inkijk in de woning. Daardoor wordt ook de waarde 
van de woning van reclamant minder.  
 
Een van de speerpunten van de stedenbouwkundige visie voor het plangebied is een hoogwaardige 
entreefunctie naar de Wagenwerkplaats. Om deze entree te benadrukken is gekozen voor een 
stedenbouwkundig (appartementen)gebouw dat refereert aan de industriële bebouwing van de 
Wagenwerkplaats. Het onderscheidt zich in maatvoering en architectuur van de bestaande woningen 
elders aan de Soesterweg en de nieuwe rijwoningen die zijn voorzien aan de oostkant van het 
plangebied.   
Daarmee is het gebouw hoger, maar niet te hoog zoals reclamant stelt. Ook elders aan de 
Soesterweg, ten oosten van het gebied van het bestemmingsplan,  komen (kantoor)gebouwen voor 
van vergelijkbare hoogte.    
 
Daar komt bij dat in het appartementengebouw sociale huurwoningen worden gebouwd. In het 
belang van de Amersfoortse woningbouwopgave en ter bevordering van doorstroming  op de 
woningmarkt is het noodzakelijk dat optimaal gebruik wordt gemaakt van de mogelijkheden voor het 
bouwen van sociale huurwoningen. Met een gebouw van vijf lagen zijn die mogelijkheden op deze 
plek goed benut op een in stedenbouwkundig opzicht goed te verantwoorden wijze en zonder dat 
daarmee afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefklimaat van omwonenden. 
Reclamant woont op een afstand van 32 meter van het voorziene appartementencomplex. Hoewel 
niet is uit te sluiten dat het uitzicht enigszins wordt beperkt en mogelijk inkijk ontstaat,  is dat niet 
onaanvaardbaar te achten mede in relatie tot de belangen die gediend zijn met de bouw van 
woningen. Daarbij wordt ook betrokken dat de woningen in de plaats komen van een voormalige 
fabriek die hier was gevestigd en later is getransformeerd in een bedrijvencomplex, dat wellicht meer 
geluid produceerde dan de geplande woningen. In het thans geldende bestemmingsplan zijn de 
desbetreffende gronden (nog) bestemd voor ‘Bedrijf’. Ook is van belang dat de voorziene 
ontwikkeling is gelegen in stedelijk gebied en geen recht bestaat op blijvend vrij uitzicht.  
 
Wij verwachten ook niet dat er sprake is van waardevermindering van de woning. Daarbij betrekken 
wij de belangen die zijn betrokken bij de nieuwbouw van woningen en de positieve gevolgen die dat 
heeft in vergelijking met de mogelijkheden volgens de huidige bestemming van de gronden (Bedrijf).  
Als er al in geringe mate sprake is van waardevermindering dan is die niet zodanig dat daaraan  bij de 
afweging van de belangen een groter gewicht moet worden toegekend dan aan de belangen die zijn 
betrokken bij de uitvoering van het voorliggende bestemmingsplan. Voor eventuele tegemoetkoming 
in planschade bestaat een aparte procedure met eigen rechtsbeschermingsmogelijkheden. 
 
Locatie speelplek   
De speelplek is voorzien aan de achterzijde van het gebied. Het zondert zich af van de rest van de 
wijk. 
 
In de planvorming is ervoor gekozen om het straatbeeld aan de Soesterweg te continueren en hier 
rijwoningen in blokken te bouwen die qua maat en beeldkwaliteit passen in de bestaande stedelijke  
situatie.  Het maken van een speelplek of een parkje met een speelplek aan de kant van de 
Soesterweg past niet in het aanwezige stedelijke weefsel. De speelvoorziening is voorzien op een 
openbare plek in het zuidelijke deel van het plangebied. Van deze voorziening in het parkje, die 
gemakkelijk bereikbaar is vanaf de Soesterweg, kunnen alle kinderen van de wijk gebruik maken. Wij 
zien niet in dat met de positionering van de speelplek achter de woningen geen integratie met de rest 
van de buurt tot stand kan komen.  
 
Conclusie  
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De zienswijze geeft geen aanleiding tot een aanpassing van het bestemmingsplan.    
 
 

2.2 Zienswijze van Reclamant 2   
 
Ontvankelijkheid 
 
De zienswijze is binnen de termijn ingekomen en is ontvankelijk. 
 
Samenvatting  en gemeentelijke beoordeling  
 
Hoogte bebouwing 
Een gebouw van vijf lagen past niet in de buurt en beperkt de zonlichttoetreding in de tuin van 
reclamant. Bovendien ontstaat door de balkons aan de west- en de oostzijde van het gebouw inkijk in 
achtertuinen van de bestaande woningen en de nieuwe woningen aan de zuidkant van de 
Soesterweg. Dit tast de privacy aan en vermindert het woongenot.  
 
Voorgesteld wordt om de balkons te ‘draaien’ en de bovenste balkons i.v.m. het geluid van het spoor 
af te sluiten (zoals bij de nieuwe appartementen aan de Evenaar). 
 
Een van de speerpunten van de stedenbouwkundige visie voor het plangebied is een hoogwaardige 
entreefunctie naar de Wagenwerkplaats. Om deze entree te benadrukken is gekozen voor een 
stedenbouwkundig (appartementen)gebouw dat refereert aan de industriële bebouwing van de 
Wagenwerkplaats. Het onderscheidt zich in maatvoering en architectuur van de bestaande woningen 
elders aan de Soesterweg en de nieuwe rijwoningen aan de oostkant van het plangebied.   
Daarmee is het gebouw hoger, maar niet te hoog zoals reclamant stelt. Ook elders aan de 
Soesterweg, ten oosten van het gebied van het bestemmingsplan,  komen (kantoor)gebouwen voor 
van vergelijkbare hoogte.   
Daar komt bij dat in het appartementengebouw sociale huurwoningen worden gebouwd. In het 
belang van de Amersfoortse woningbouwopgave  en ter bevordering van doorstroming  op de 
woningmarkt is het noodzakelijk dat optimaal gebruik wordt gemaakt van de mogelijkheden voor het 
bouwen van sociale huurwoningen. Met een gebouw van vijf lagen zijn die mogelijkheden op deze 
plek goed benut op een in stedenbouwkundig opzicht goed te verantwoorden wijze en zonder dat 
daarmee afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefklimaat van omwonenden. 
 
Er is een bezonningsstudie gemaakt naar de schaduweffecten van het appartementengebouw op de 
omgeving. De schaduwwerking is onderzocht in de maanden maart, juni en september. Uit de studie 
is naar voren gekomen dat er geen grote schaduweffecten zijn op de woningen in de omgeving. Er zijn 
twee momenten waarbij de schaduw van het toekomstige appartementengebouw enigszins op de  
naastgelegen woningen (Soesterweg 572-576)  valt. Die momenten doen zich voor in de maanden 
maart en september op een vroeg tijdstip (09.00 uur). Bij deze woningen staan ook grote bomen op 
het erf. Daardoor is het de vraag of er echt een merkbare verslechtering in de bezonning zal optreden 
in verband met de bouw van het appartementengebouw. De toetreding van zonlicht tot de tuinen is 
voldoende gewaarborgd.  
De bezonningsstudie is toegevoegd aan de bijlage bij deze zienswijzennota.  
 
Reclamant woont op een afstand van 37 meter van het voorziene appartementencomplex. In het 
tussenliggende gebied staan nog woningen en is de toekomstige ontsluitingsweg van de 
Wagenwerkplaats gedacht.  Al er al sprake is van inkijk in de achtertuin van de woning van reclamant 
dan is die vanwege de afstand tot de appartementen en de aanwezigheid van bomen zodanig gering 
dat daarmee het woon- en leefklimaat niet wordt aangetast. Hier is ook geen sprake van een 
ongebruikelijke situatie in een woonbuurt.  
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Een eventuele inkijk is voorts niet onaanvaardbaar te achten mede in relatie tot de belangen die 
gediend zijn met de bouw van woningen. Daarbij wordt ook betrokken dat de woningen in de plaats 
komen van een voormalige fabriek die hier was gevestigd en later is getransformeerd in een 
bedrijvencomplex.  In het thans geldende bestemmingsplan zijn de desbetreffende gronden (nog) 
bestemd voor ‘Bedrijf’.   
Ook is van belang dat de voorziene ontwikkeling is gelegen in stedelijk gebied. In stedelijk gebied kan 
niet een woonsituatie vrij van inkijk worden gegarandeerd. Daarmee kan ook niet worden gesteld dat 
er sprake is van een onaanvaardbare aantasting van de privacy of een vermindering van het 
woongenot.  Er is dan ook geen aanleiding om de balkons te ‘draaien’ zoals reclamant voorstelt.  
 
Geluid   
Een appartementencomplex van 5 lagen hoog met balkons geeft vooral in de zomer(avonden) 
geluidsoverlast in de naburige tuinen.   
 
Gelet op de afstand van de balkons tot de tuin van reclamant is de kans op daadwerkelijke overlast 
door stemgeluid vanaf de balkons gering. Het is niet aannemelijk dat die invloed zodanig bezwarend 
is dat een aanvaardbaar woon- en leefklimaat ter plaatse van de tuin van reclamant niet is 
gegarandeerd. Daarbij komt dat overlast als gevolg van stemgeluid van bewoners niet iets is dat met 
een bestemmingsplan kan worden geregeld of tegengegaan, maar een kwestie is van menselijk 
gedrag. Daarnaast is sprake van stedelijk gebied en liggen de woningen bovendien langs een weg en 
in de nabijheid van doorgaande sporen en een spooremplacement.  
 
Architectuur  
Anders dan in de regels van het bestemmingsplan vastligt, is het beter om te kiezen voor een 
architectuur die past bij het Soesterkwartier. Gezien de tekst van de toelichting van het 
bestemmingsplan wordt erop vertrouwd dat het nieuwe pand niet uit de toon valt. Bij wijze van 
voorbeeld wordt gewezen op het gebouw van het Railcenter op de Wagenwerkplaats. 
 
Bij de beoordeling van een toekomstige vergunningaanvraag zal de architectuur van het 
appartementengebouw worden beoordeeld aan de hand van de beeldkwaliteitseisen die zijn 
opgenomen in het bestemmingsplan. Die schrijven onder andere voor dat de vormgeving van het 
gebouw modern en industrieel moet zijn, passend bij het karakter van de Wagenwerkplaats. Hoe het 
gebouw er uiteindelijk uit komt te zien is nog niet bekend. Te zijner tijd bij het aanvragen en het 
verlenen van de omgevingsvergunning is dat wel duidelijk. De vergunningverlening kent een eigen 
procedure met eigen rechtsbescheringsmogelijkheden 
 
Toelichting van het bestemmingsplan  
Een tekstgedeelte in de toelichting van het bestemmingsplan over de ligging van de locatie Noack 
klopt niet. Volgens die tekst bestaat de beschreven locatie niet. 
 
Het desbetreffende tekstgedeelte wordt gewijzigd in: aan de zuidkant van het gebied ligt het spoor 
(opstelterrein Bokkeduinen en de spoorlijn Amersfoort-Amsterdam) en aan de noordkant ligt de 
Soesterweg. 
 
Conclusie  
 
De zienswijze geeft aanleiding tot een aanpassing van de toelichting van het bestemmingsplan 
(hoofdstuk 1.2.1.).  Voor het overige geeft de zienswijze geen aanleiding tot een aanpassing van het 
bestemmingsplan.       
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Wijzigingen in het bestemmingsplan  
  
3.1   Wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen  
 
In hoofdstuk 1.2.1 (Inleiding) van de toelichting bij het bestemmingsplan is een tekstgedeelte 
aangepast.  
 
3.2   Ambtshalve wijzigingen    
 
In hoofdstuk 4.6 (Externe veiligheid) van de toelichting bij het bestemmingsplan is in verband met de 
afstand van het plangebied tot het doorgaande spoor (< 200 meter) een verantwoording opgenomen 
van het groepsrisico conform het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt).  
 
In hoofdstuk 4.11.2 (Stikstof in relatie tot Natura 2000-gebieden) van de toelichting is een actuele 
berekening op basis van de AERIUS calculator (versie september 2019) toegevoegd. Daaruit blijkt dat 
zowel voor de realisatiefase als voor de gebruiksfase van het bestemmingsplan geen sprake is van 
een toename van stikstofdepositie op nabij gelegen Natura 2000 gebieden.  
 
Vastgesteld bij besluit van de gemeenteraad van Amersfoort d.d.17 december 2019  
 
 
Bijlagen  

- bezonningsstudie  
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