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1. Inleiding 

 

1.1. Status zienswijzennota 

De zienswijzennota behoort bij het besluit over het bestemmingsplan ‘Laan 1914 – voormalig 

Sinaïterrein’. De zienswijzennota bestaat uit drie hoofdstukken. Hoofdstuk 1 bevat een overzicht van 

de ingekomen zienswijzen en de verdere procedure van het besluit. In hoofdstuk 2 is per zienswijze 

aangegeven of deze ontvankelijk is en of de zienswijze aanleiding is tot aanpassing van het 

ontwerpbestemmingsplan. Hoofdstuk 3 gaat over de vaststelling van het bestemmingsplan.  

 

1.2. Procedure bestemmingsplan  

De procedure voor vaststelling van een bestemmingsplan is geregeld in artikel 3.8 van de Wet 

ruimtelijke ordening. Bovendien is de afdeling 3.4. van de Algemene wet bestuursrecht van 

toepassing verklaard (zienswijzenprocedure).  

 

Zienswijzenronde 

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Laan 1914 – voormalig Sinaïterrein’ heeft na publicatie in de Stad 

Amersfoort en de Staatscourant, van donderdag van 3 november tot en met woensdag 14 december 

2016 ter inzage gelegen. Gedurende deze termijn kon iedereen schriftelijk of mondeling een 

zienswijze indienen. Hiervan is door 3 reclamanten gebruik gemaakt.  

 

Vaststelling 

Na de zienswijzenronde beslist de gemeenteraad over de vaststelling van het bestemmingsplan. De 

gemeenteraad weegt hierbij  de ontvangen zienswijzen mee. Na vaststelling heeft het besluit 

rechtskracht na afloop van de beroepstermijn van 6 weken. 

 

Beroep 

Tegen het besluit tot vaststelling kan beroep worden ingesteld bij de Afdeling bestuursrechtspraak 

van de Raad van State. 

 

1.3. Ingekomen zienswijzen 

Schriftelijke zienswijzen 

1. Mevrouw M. R. namens het Princess hotel, Stichtse Rotonde 11, 3818 GV Amersfoort 

2. jvVB (een anonieme zienswijze) 

3. De heer M. M. , te Amersfoort 

 

Mondelinge zienswijzen 

Er zijn geen mondelinge zienswijzen ingediend.
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2. Zienswijzen: ontvankelijkheid, samenvatting, beoordeling en 

conclusie 
In dit hoofdstuk is iedere zienswijze samengevat en van een beoordeling voorzien. In de conclusie is 

aangegeven of, en zo ja hoe, wijzigingen in het besluit worden doorgevoerd naar aanleiding van de 

zienswijze.  

 

2.1 De zienswijzen 

 

2.1.1 Zienswijze van mevrouw M. R. namens het Princess hotel 
 

Ontvankelijkheid 

De zienswijze is binnen de termijn binnengekomen (ontvangen 6 december 2016) en van een 

ondertekening voorzien. De zienswijze is ontvankelijk. 

 

Samenvatting 

De groenstrook tussen Stichtse Rotonde 11 (hotel) en het terrein was voornemens 1100 meter. In 

verband met (geluids)hinder is dit aanvaardbaar, 70 meter is dit niet.  

 

Reactie gemeente 

In de zienswijze is aangegeven dat er een groenstrook zou zijn van 1100 meter. Wij denken dat dit 

een typefout is en dat 110 meter wordt bedoeld. In de wijzigingsregels van het op dit moment 

geldende bestemmingsplan is namelijk opgenomen dat de groenzone op het te ontwikkelen perceel 

110 meter moet bedragen. In het ontwerpbestemmingsplan dat ter inzage heeft gelegen is dat 70 

meter geworden. We willen hier aan mee werken omdat we het plan positief hebben beoordeeld. 

Het plan voorziet in een ruim opgezet, groen woongebied. Daarnaast worden de landschappelijke 

kwaliteiten versterkt. Op de locatie, die voorheen voor het grootste deel was bebouwd, wordt een 

groene zone aangelegd die een verbinding tot stand brengt tussen de Ecologische hoofdstuctuur aan 

de zuidzijde en het groengebied aan de noordzijde. Deze verbinding was niet aanwezig toen het 

Sinaïcentrum nog op de locatie was gevestigd. Toen had de gehele locatie de bestemming 

‘Maatschappelijk (zorginstelling)’. 

 

De kortste afstand tussen 

het Princess Hotel en de 

woningen bedraagt in het 

ontwerpbestemmingsplan 

ongeveer 205 meter, zoals 

op de afbeelding rechts is 

te zien. Deze afstand is 

aanzienlijk en in ieder 

geval voldoende groot om 

het woon- en leefklimaat 

van de bewoners van de 

nieuwe woningen te 

kunnen waarborgen bij 

eventuele geluidhinder 

vanwege het  
 

hotel (wij gaan er van uit dat met de geluidhinder die in de zienswijze wordt genoemd, de 

geluidhinder van het hotel op de woningen wordt bedoeld). Volgens de handreiking ‘Bedrijven- en 

milieuzonering’ van de VNG moet een afstand in acht worden genomen van 10 meter tussen een 

hotel en een geluidgevoelige bestemming. Aan deze richtafstand wordt ruimschoots voldaan.  
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Conclusie 

De zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.  
 

 

2.1.2 Zienswijze van jvVB (anoniem) 

 

Ontvankelijkheid 

De zienswijze is binnen de termijn binnengekomen (ontvangen 9 december 2016) maar anoniem 

ingediend. De zienswijze is niet voorzien van naam, adres en ondertekening. Omdat dit vanuit de 

Algemene wet bestuursrecht wel vereisten zijn, is deze zienswijze niet ontvankelijk. 

 

Samenvatting  

De inhoud van de zienswijze is grotendeels een aanklacht over verschillende soorten wetgeving en 

hoe daarmee wordt omgegaan. Het belangrijkste bezwaar ten aanzien van voorliggend 

bestemmingsplan is dat een kwalitatief, in goede staat verkerend bouwwerk (Sinaïcentrum) abrupt is 

gesloopt en dat daar voor in de plaats een woonlocatie is ontworpen voor ‘de happy few’ wat 

confronterend is ten opzichte van de geschiedenis van de locatie.  

 

Reactie gemeente 

Het voorliggende plangebied aan de Laan 1914 is altijd particulier eigendom geweest. Nadat het 

terrein jarenlang braak heeft gelegen is er nu een stedenbouwkundig plan ontworpen, wat wij 

hebben beoordeeld op basis van de wettelijke vereisten en of het inpasbaar is in de omgeving. 

Omdat deze beoordeling een positieve uitkomst had,  verlenen wij medewerking door het in 

procedure brengen van voorliggend bestemmingsplan. 
  

Conclusie 

De zienswijze is niet ontvankelijk en geeft geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.  

 

 

2.1.3 Zienswijze van de heer M. M. 

 

Ontvankelijkheid 

De zienswijze is binnen de termijn binnengekomen (ontvangen 14 december 2016) en van een 

ondertekening voorzien. De zienswijze is ontvankelijk. 

 

Samenvatting 

Houd de breedte van de groenzone op 110 meter. En zorg voor een betere inpassing van bestaand 

groen. Met 70m is er natuurverlies. 

1. Het huidige terrein heeft aan de zuid-oostkant ruim 90m bos, aan de zuid-west kant 20m. Dit 

volwassen bos gaat verloren. Compensatie met een 70 meter brede groenzone is niet voldoende. 

2. Het grootste deel van alle bomen wordt verwijderd, 491 van de 775. Dat is geen groene 

inpassing. Een groene inpassing zou beter zijn voor de toekomstige bewoners en 

verkoopbaarheid. 

3. Ruim 300 bomen worden herplant. Voorlopig nog slechts jonge struikjes en er worden zelfs 

rododendrons meegerekend als compensatie. 

4. Zelfs bomen die in een toekomstige groene tussenruimte zouden staan worden volgens de 

documenten allemaal verwijderd. Op deze plek is geen noodzaak tot kap. 

5. Natuurwinst zit hem ook in het borgen richting toekomst: het zou zeer wenselijk zijn om in een 

nieuwe situatie de groene omgeving beter te borgen, anders heeft bijvoorbeeld zo'n groene zone 

ook geen toekomstige zekerheid: Bijvoorbeeld: maak de verbinding naar Klein Zwitserland en de 

Stichtse Rotonde en de zone zelf ook tot EHS. Benoem dit niet langer “stedelijk gebied”. 
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Reactie gemeente 

Ad 1. 

In het op dit moment geldende bestemmingsplan heeft het gehele perceel de bestemming 

‘Maatschappelijk, zorginstelling’ en een groot deel van het perceel ligt binnen het bouwvlak. Zoals op 

onderstaande afbeelding is te zien is de zone buiten het bouwvlak, aan de zuidoostzijde van het 

perceel, ongeveer 67 meter breed. Dat is ongeveer even breed als de geplande groenzone in de  

nieuwe situatie. In het nu nog geldende bestemmingsplan mogen in die zone geen gebouwen 

worden gebouwd maar wel andere bouwwerken. Ook mag het terrein worden verhard bijvoorbeeld 

ten behoeve van parkeerplaatsen. Het heeft geen groen- of bosbestemming. 

In de nieuwe situatie krijgt de groenzone de bestemming ‘Bos’, waarmee het groen specifiek wordt 

bestemd en bebouwing is uitgesloten. Daarnaast wordt een omgevingsvergunningstelsel opgenomen 

voor het uitvoeren van werkzaamheden binnen deze bestemming. Er mag daarmee bijvoorbeeld niet 

zonder vergunning verharding worden aangelegd, of bomen worden gekapt. 

 

  
Uitsnede uit het op dit moment geldende 

bestemmingsplan Berg-Utrechtseweg, met 

aangegeven de afstand tussen het bouwvlak en 

de perceelsgrens. 

Het nieuwe bestemmingsplan Laan 1914 – 

voormalig Sinaïterrein, met aangegeven de 

breedte van de groene zone. 

 

Ad . 2  

In het verleden zijn er gesprekken geweest, onder andere met de provincie Utrecht, over de 

herinrichting van de locatie. Tijdens die gesprekken is er voor gekozen om de groenzone bij de 

herontwikkeling naar de noordwestzijde van de locatie te verplaatsen om een betere verbinding tot 

stand te kunnen brengen tussen de EHS ten zuiden van de locatie en het groengebied aan de 

noordzijde van de locatie. Dit betekent dat er bomen aan de zuidoostzijde moeten worden gekapt. 

Daarmee is er voorkeur gegeven aan het tot stand brengen van een betere verbinding tussen 

groengebieden, ten koste van de kap van bomen. Deze keuze is gemaakt door de gemeente in 

samenspraak met de provincie Utrecht. Wel worden overeenkomstig de regels uit de Boswet, bomen 

herplant. In totaal wordt een grotere oppervlakte herplant dan op dit moment aanwezig is. 

Daarnaast wordt de kwaliteit van de groenzone vergroot omdat voor het grootste deel loofbomen 

worden herplant en geen naaldbomen. Hierover is met de provincie overleg gevoerd en een melding 

hierover zal worden gedaan bij het minister van Economische Zaken. 

 

Ad 3.  

Bij de herplant wordt gerekend met de oppervlakte van de kroonprojectie van de beplanting die 

gecompenseerd moet worden, niet met het aantal bomen/struiken. In dit geval moet 7500m2 

worden gecompenseerd. In het plan voor de herontwikkeling van de locatie wordt 7508m2 

gecompenseerd. De te compenseren oppervlakte wordt daarmee gehaald. Daarnaast worden voor 

het grootste deel loofbomen herplant in plaats van naaldbomen. Hierdoor krijgt de groenzone een 

betere kwaliteit.  
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Ad 4.  

Om de locatie te kunnen ontwikkelen tot een woongebied is het noodzakelijk dat de meeste bomen 

worden gekapt. Ter compensatie wordt een groenzone ingericht aan de noordwestzijde van het 

perceel en wordt de gehele locatie ingericht als een groene woonlocatie. 

 

Ad 5. 

Bij de vaststelling van het Natuurpact in 2013 heeft een herijking plaatsgevonden van de EHS, waarbij 

de begrenzing van de Ecologische Hoofd Structuur (EHS) opnieuw is vastgelegd. Het kabinet Rutte I 

heeft de verantwoordelijkheid voor ontwikkeling en beheer van de EHS gedecentraliseerd naar de 

provincies. Het wijzigen van de begrenzing van de EHS  is daarmee geen taak van de gemeente. Wel 

kan de gemeente in bestemmingsplannen groen- of bosbestemmingen opnemen voor grotere 

groengebieden. Het is niet gebruikelijk om de bestemming van particuliere terreinen te wijzigen in 

een groen- of bosbestemming. In voorliggend bestemmingsplan is er, na overleg met de 

ontwikkelaar, wel voor gekozen om de groenzone een bosbestemming te geven om daarmee het 

belang van het in stand houden van de te realiseren verbinding tussen de EHS aan de zuidzijde van 

de locatie en het groengebied aan de noordzijde van de locatie te benadrukken. 

 

Conclusie 

De zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.  
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3 Vaststelling van het bestemmingsplan  

 
Wijziging naar aanleiding van zienswijzen 

De zienswijzen geven geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

Ambtshalve wijzigingen 

Bij de vaststelling worden geen ambtshalve wijzigingen voorgesteld. Het ontwerpbestemmingsplan 

kan ongewijzigd worden vastgesteld. 

 

 

Vastgesteld bij besluit van de gemeenteraad van Amersfoort d.d. 31 januari 2017 nr. 5377654 
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