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Zienswijzennota BP Klingelenberg

Het bestemmingsplan Klingelenberg heeft van ... tot en met ... ter inzage gelegen. Hierop zijn 2
zienswijzen ingediend. Deze zullen in dit stuk behandeld worden.

Waterschap Rivierenland Tiel

Het WSR verzoekt om al het water binnen het plangebied als "Water' te bestemmen. Specifiek duidt
men op de vijver en een mogelijk te verleggen A-watergang.

De reeds gegraven vijver zal de bestemming "Water' krijgen. De aangegeven A-watergang ligt
momenteel buiten het plangebied. Aangezien het nu niet zeker is of deze verlegd gaat worden en
waarnaarioe dat zou moeten, kunnen we op dit moment geen bestemming "Water' voor een eventueel

te realiseren A-watergang opnemen.

Het WSR verzoekt de meest actuele legger te gebruiken.
Bij de vaststelling van het bestemmingsplan zal de laatste versie van de legger gebruikt worden.

Het WSR verzoekt de rotonde niet op te nemen in het bestemmingsplan omdat er nog geen

overeenstemming over is.

Binnen het plangebied is verkeer opgenomen omdat het de ontsluiting van de wijk Klingelenberg
regelt. Er is alleen een groter gedeelte aan de Steenweg bestemd als "Verkeer' omdat don na
overeenstemming de rotonde ook daadwerkelijk aangelegd kan worden.

K. van Aalsburg

De aanduiding ter plaatse van het Hallehuis levert beperkingen op t.a.v. wat is overeengekomen.
De gebruiksmogelijkheden voor het Hallehuis zullen aangepast worden aan de
samenwerkingsovereenkomst, met de aantekening dat er; conform collegebesluit, geen supermarkt

zicht mag vestigen.
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Klingelenberg
Geacht College,

Onlangs heeft het bestemmingsplan Kiingelenberg ter Inzage gelegen. In een van deze stukken, de
plankaart, merkten wij reeds op dat, ter plaatse van het voorzieningengebouw het 'Hallehuis' de
letter [m] Is opgenomen, hetgeen betekent dat dit is bedoeld voor maatschappelijke doeleinden en
afwijkt van:
s de nota van uitgangspunten dat eveneens ter Inzage heeft gelegen. Hierin staat namelifk in
paragraaf 4.4, en 4.6 vermeld dat er ruimte Is voor detallhandel/dlensveriening o.l.d. en
beperkt zich dus niet tot slechts maatschappelijke doelelnden. De plankaart en de nota van
ultgangspunten lijken In die zin dus tegenstrijdig te zijn met elkaar;
« hetgeen wij in de samenwerkingsovereenkomst van 4 oktober 2007 met u zijn
overeengekomen.

WIj hebben de heer P, van Boxtel hiervan reeds op de hoogte gesteld en verzocht de aandulding [m]
om voornoemde redenen op de plankaart te wijzigen, Er blijkt echter binnen de gemeente Neerlinen
een besluit te zijn genomen waarin staat dat alleen maatschappelijke doeleinden op deze plek zljn
toegestaan. Uw ambtenaren mogen daarom ons verzoek nlet honoreren en verwijzen ons naar u.

De VOF Klingelenberg heeft met de gemeente Neerijnen op 4 oktober 2007 een
samenwerkingsovereenkomst gesloten waar In de conslderans onder punt 4 en & alsook in de nota
van ultgangspunten ondermeer afspraken zijn gemasakt inzake commerciéle vaorzieningen. Een van
de afspraken Is dat het commerciéle voorzieningengebouw rulmte bledt aan
detailhandel/dienstveriening o.l.d.

Wij vertrouwen erop dat de aandulding op de plankaart zal worden gecarrigeerd, geheel In
overeenstemming met de nota van ultgangspunten van maart 2010 en onze gesloten
samenwerkingsovereenkomst van 4 oktober 2007.

Graag zlen wi} uw bevestiging tegemoet zodat er voor ons geen belemmering Is om onze
ontwikkelingswerkzaamheden Inzake het commerciéle voorzleningengebouw voort te zetten.
Wanneer er nag vragen zljn of onduldelijkheld is omtrent de inhoud van de brief, dan kunt u
viteraard contact met ons opnemen,

Met vriendelijke grpet

K. van Aalsburg
projectontwikkelaar
e SR *2B2920E2908
"‘-——-—_.._________________'____,--“" \\‘
Rabobank ‘Het Mansland 12.84.11,345 e a6
Kok Qost Brabat 14176040
ETW ML B1.41.07.699.0.01
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Geachte raad,

Hierbij ontvangt u de zienswijze van ons waterschap op het Ontwerp bestemmingsplan “De
Klingelenberg’ in Tuil.

Doorlopen proces

In het voortraject is veelvuldig overleg gevoerd met het waterschap over de invulling van de
waterhuishouding, riolering en de waterkering in woningbouwontwikkeling ‘De Klingelenberg’, Dit
heeft geresulteerd in een waterhuishoudings- en rioleringsplan d.d. 4 april 2008 met daarop een
reactie (email) van het waterschap op 25 april 2008.

Inmiddels is er voor een deel van de ontwikkeling al een watervergunning (ontheffing van de Keur)
‘Het besluit hiervoor is verleend op 27 maart 2010. De aanvraag is getoetst op basis van
afspraken in het waterhuishoudings- rioleringsplan.

Het onderhavige ontwerp bestemmingsplan ‘De Klingelenberg’, maakt de ecrste fase van de
ontwikkeling ‘de Klingelenberg’ bestemmingsplantechnisch mogelijk. Hoewel de voor het

waterschap relevante zaken hiervoor grotendeels geregeld zijn in de watervergunning, is het
bestemmen van de bijbehorende functies in het bestemmingsplan ook van essentieel belang.

Helaas is er bij ons geen verzoek ingediend voor een wateradvies op het voorontwerp
bestemmingsplan. Omdat wij wel opmerkingen hebben op het ontwerp bestemmingsplan, dienen wij
een zienswijze in. Hieronder gaan wij nader in op de bezwaren.

- .. Bezwaren

Plankaar_

- Mga_:ag\ti_n:‘de watergangen rondom het plangebied hebben in de huidige legger allemaal een
‘A-status, De witergang aan de noordkant had ten tfjde van het vooroverleg nog een B-status.
Echter, gezien de foekomstige ontwikkelingen aan de noordkant van het plangebied is met de
gemeente afgesproken qgk deze watergang een A-status te geven. De A-status is al meegenomen
bij de laatsie leggerwijzigingil'er informatie: het onderhoud (4}5161‘ gtrook) zal plaatsvinden
vanaf de noordzijde. g, e

"\--__-_-“-‘_-— . -’._‘-’/.
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De retentievijver die ter compensatie van toename verhard oppervlak dient, zal na oplevering bij
de eerstvolgende leggerwijziging ook een A-status krijgen.

Op dit moment heeft alleen de beschermingszone van de A-watergang aan de westkant, langs de
Haarstraat, een dubbelbestemming ‘Waterstaat-Waterlopen’, Ambtelijk heeft u al aangegeven
deze dubbelbestemming “Waterstaat-Waterlopen’ bij de vaststelling van de plankaart te
verwijderen, omdat deze bescherming in de Keur geregeld is. Hoewel er voor deze zones
beperkingen gelden en wij omwille van de duidelijkheid naar de burger deze zoneringen ook
graag in het bestemmingsplan zichtbaar zien, kunnen wij wel instemmen met deze aanpassing.

Wel verzoeken wij u om al het eerder genoemde water dat binnen de grenzen van het
bestemmingsplan valt als ‘Water’ te bestemmen. Bij de watervlakken met bestemming ‘Water’
kunnen wij de volgende twee aspecten specificeren.

Op dit moment is een groot gedeelte van de vijver al gegraven. Ons advies is om alvast de gehele
vijvet, zoals afgesproken in het waterhuishoudings- en rioleringsplan/watervergunning, te
bestemmen als “Water’. Wij vragen u in ieder minimaal het benodigd wateroppervlak voor de
eerste fase ‘de Klingelenberg® als “Water’ te bestemmen.

De toekomstige rotonde kruist mef een A-watergang en ligt in de beschermingszone van de
waterkering. Noch in het waterhuishoudings- en rioleringsplan, noch in de watervergunning zjn
over deze kruising concrete afspraken gemaakt, Indien de A-watergang verlegd wordt zal deze
binnen de grenzen van het plangebied kunnen komen te vallen. In dat geval verzoeken wij u om
deze te verleggen watergang ook als “Water’ tc bestemmen. Zie verder ook de tekst bij het
onderdesl “‘Verkeer’.

- Waterkering: ten tijde van het vooroverleg was er nog sprake van een andere legger
waterkeringen dan de vigerende legger; de zonering was destijds smaller, Met het verlenen van
de watervergunning is de huidige leggersituatie meegenomen. Voor het bestemmingsplan
verzoeken wij u de meest recente legger waterkeringen te gebruiken; wij zien de kemnzone en de
beschermingszone graag als “Waterstaat-Waterkering’ (dubbel) bestemd.

= Verkeer: op de plankaart is een rotonde ingetekend, aangeduid met bestemming “Verkeer’. Op
dit moment is er nog geen overeenstemming tussen het waterschap en de provincie Gelderland
over de rotonde in relatie tot de A-watergang en waterkering (duiker, onderhoud A-watergang,
aanberming (dijk)). Om problemen met de latere uitwerking van de rotonde te voorkomen,
verzoeken wij u de rotonde buiten het bestemmingsplan te houden en te wachten op
overeenstemming over de rotonde,

In de bijlage bij deze brief zijn de watergangen en de zoneringen van de waterkering aangegeven. De
digitale gegevens zijn verzonden naar de heer Sengers. Voor de bepaling van de ruimte voor de
retentievijver kunt u gebruik maken van het waterhuishoudings- en rioleringsplan en/of de verleende
watervergunning. Beide zijn bekend binnen de gemeente.

Regels
Bij het toevoegen van de bestemmingen “Water” en “Waterstaat-Waterkering® horen ook regels. In de
bijlage vindt u voorbeeldregels voor deze bestemmingen.
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Toelichting/waterparagraaf

De huidige waterparagraaf is heel summier. U verwijst hierin naar het waterhnishoudings- en
rioleringsplan. Dat is wat ons betreft akkoord, mits het waterhnishoudings- en rioleringsplan
toegevoegd wordt aan het bestemmingsplan. Bohter, onze voorkeur heeft het om de waterparagraaf
in dit bestemmingsplan aan te vullen. Standaard onderdelen van een waterparagraaf zijn:
waterrelevant beleid, beschrijving huidige watersysteem, gevolgen voor water, afwegingen,
watercompensatie en eventuele overige specifieke afspraken. De afspraken en informatie uit het
waterhuishoudings- en rioleringsplan kunnen hiervoor worden gebruikt.

Aangezien u ervoor wilt kiezen om de beschermingszones van de A-watergangen niet (dubbel) te
bestemmen, verzoeken wij u om in de waterparagraaf deze 4 meter brede zonering alsnog te
vermelden.

Conclusie ;
Wij maken bezwaar tegen de bovenstaande onderdelen van het ontwerp bestemmingsplan, omdat de

huidige functies onvoldoende beschermd zijn in het bestemmingsplan. Wij verzoeken u om het
bestemmingsplan gewijzigd vast te stellen conform onze opmerkingen.

Daarnaast verzoeken wij u om de uitwerking van de 2° en 3° fase van “de Klingelenberg’
ing “Woongebied- uit te werken') opnicuw met het waterschap in overleg te treden. Zowel
voor het bestemmingsplan (wateradvies) als voor de aanvraag van de watervergunning,

Wij vertrouwen erop u hiermee voor dit moment voldoende te hebben geinformeerd en zijn
desgewenst uiteraard bereid onze zienswijze in uw hoorzitting nader toe te lichten,

Hoogachtend,
namens het college van dijkgraaf en heemraden

van Waterschap Rivierenland,
het van de ing Plannen,

Bijlagen:  Kaart watergangen en ‘waterkering
Modelregels ‘Water’ en “Waterstaat-Waterkering’
Afsclwift  Archief; :
(‘mgs.m) Gemeente Neerijnen, T..v. de heer D, Sengers, Postbus 30, 4180 BA Waardenburg
hij H
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Kaart watcrgangen en waterkering
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Moilelregel ter bescherming van Water {(bijvoorbeeld bestemmiing Water)
Witer

21  Bestemmingsomschrijving
De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

water ten behosve van de waterhnishouding;

(verkeer te water);

taluds en natifurvriendelijke oevers;

voorzieningen, zoals kunstwerken en andere waterstastwerken, en ten behoeve van de
waterafvoer en watérberging.

pooy

22  Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gélden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen uitsluitend bonwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;
b, debouwhoogte van bouwweiken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste PM m.
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Modelregel primaire waterkering (dubbelbestemmirig)

Waterstaat-Waterkering

51  Bestemmingsomschrijving
De voor "Waterstaat - Waterkering' aangewezen pronden zijn -behalve voor de andere aldasr
voorkomende bestemming{en) - mede bestemd voor:

8. het instandhonden, het beheer, het onderhoud en de verbetering van de waterketing;
b. bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals kunstwerken, dijksloten en andere
waterstaatswerken. .

52  Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in 1id 5.1 genoemde bestemming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;. .

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste PM m;

c. tenbehoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemrning(én) mag - met
inachineming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - vitsluitend
worden gebonwd, indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of
verandering van bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen pp of onder
peil, niet wordt uitgebreid en gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering.

53  Ontheffing van de bouwregels
Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van lid 5.2 onder ¢, met inachtneming van
devolgende regels:

a. de bij debetrokken bestemming behorende bouwregels worden in acht genomen;
b. hetbelang van de waterkering wordt niet onevenredig geschaad en vooraf wordt schriftelijk
advies ingewonnen bij de beireffende waterbcheerder.
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