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Introductie 

 

De Gemeente Dronten en UniqResort Dronten bv werken samen aan de  realisatie van 
een projekt met 11 villa’s aan de Wateras te Dronten. 

 

Het perceel is kadastraal bekend Gemeente Dronten, sectie B, nrs. 2235 (deels) en 
2505 (deels), met een oppervlakte van circa 9.925 m2. 

 

Het vigerende bestemmingsplan is genaamd De Gilden / Het Palet (1100). 

 

UniqResort Dronten bv dient een beeld- kwaliteitsplan op te stellen welke 
door de gemeente dient te worden goedgekeurd en op basis waarvan voor 
het Plangebied de beeldkwaliteit van de villa’s en de directe omgeving wordt 
vastgesteld. 

 

 



 

Uitgangspunten inrichting project Wateras en de individuele kavels. 

 
�ĠŶ�ǀĂŶ�ĚĞ�ŬĞŶŵĞƌŬĞŶ�ǀĂŶ�&ůĞǀŽůĂŶĚ�ĞŶ��ƌŽŶƚĞŶ�ŝƐ�ƌƵŝŵƚĞ͘��Ğ�ŐĞŵĞĞŶƚĞ��ƌŽŶƚĞŶ�ĞŶ�ĚĞ�ŽŶƚǁŝŬŬĞůĂĂƌ�ŚĞďďĞŶ�Ğƌ�ŵĞƚ�ĚĞ�ŝŶƌŝĐŚƟŶŐ�ǀĂŶ�ŚĞƚ�ƉůĂŶŐĞďŝĞĚ�ǀŽŽƌ�
ŐĞŬŽǌĞŶ�Žŵ�Ěŝƚ�ĞůĞŵĞŶƚ�ďĞĞůĚďĞƉĂůĞŶĚ�ƚĞ�ůĂƚĞŶ�ƚĞƌƵŐŬŽŵĞŶ͘� 

 
sŽŽƌ�ŚĞƚ�ƉůĂŶŐĞďŝĞĚ�tĂƚĞƌĂƐ�ŝƐ�ĞĞŶ�ǀĞƌŬĂǀĞůŝŶŐƐƉůĂŶ�ŽƉŐĞƐƚĞůĚ�ǌŽĂůƐ�ĂĂŶŐĞŐĞǀĞŶ�ŽƉ�ĚĞ�ƚĞŬĞŶŝŶŐ�ŽƉ�ƉĂŐŝŶĂ�ϱ͘ 

 

'ĞĚĞĞůƚĞŶ�ǀĂŶ�ŚĞƚ�ƉůĂŶŐĞďŝĞĚ�ǌƵůůĞŶ͕�ĐŽŶĨŽƌŵ�ŚĞƚ�ǀĞƌŬĂǀĞůŝŶŐƐƉůĂŶ͕�ǁŽƌĚĞŶ�ǀĞƌĚĞĞůĚ�ŝŶ�ϭϭ�ĂĨǌŽŶĚĞƌůŝũŬĞ�ŬĂǀĞůƐ�ĚŝĞ�ĞůŬ�ďĞƐƚĞŵĚ�ǌŝũŶ�ǀŽŽƌ�ĚĞ�ďŽƵǁ�ǀĂŶ�ĞĞŶ�
ǀŝůůĂ͘ 

 

�Ğ�ŬĂǀĞůƐ�ǌŝũŶ�ďĞƐƚĞŵĚ�Žŵ�ĂĂŶ�;ŝŶĚŝǀŝĚƵĞůĞͿ�ŬŽƉĞƌƐ�ƚĞ�ǁŽƌĚĞŶ�ǀĞƌŬŽĐŚƚ�ĞŶ�ŝŶ�ĞŝŐĞŶĚŽŵ�ƚĞ�ǁŽƌĚĞŶ�ŽǀĞƌŐĞĚƌĂŐĞŶ͘� 

 

KƉ�ǀŽŽƌŵĞůĚĞ�ƚĞŬĞŶŝŶŐ�ŝƐ�ƚĞǀĞŶƐ�ŚĞƚ�ďĞŚŽƌĞŶĚĞ�ŐĞĚĞĞůƚĞ�ǀĂŶ�ŚĞƚ�ƉůĂŶŐĞďŝĞĚ�ĂĂŶŐĞŐĞǀĞŶ�ĚĂƚ�ďĞƐƚĞŵĚ�ŝƐ�ƚŽƚ�ĂůŐĞŵĞĞŶ�ŶƵƚ�ǀĂŶ�ĞŶ�ĂůŐĞŵĞĞŶ�ŐĞďƌƵŝŬ�ĚŽŽƌ�
ĚĞ�ĞŝŐĞŶĂƌĞŶ�ĞŶ�ŐĞďƌƵŝŬĞƌƐ�ǀĂŶ�ĚĞ�ŬĂǀĞůƐ͕�ǌŽĂůƐ�ŽŶĚĞƌ�ŵĞĞƌ�ĚĞ�;ĂĂŶůĞŐ�ǀĂŶͿ�ǁĞŐĞŶ͕�ƉĂĚĞŶ͕�ǁĂƚĞƌƉĂƌƟũĞŶ�ĞŶ�ŐƌŽĞŶǀŽŽƌǌŝĞŶŝŶŐĞŶ͘ 

 

�Ğ�ŝŶƌŝĐŚƟŶŐ�ǀĂŶ�ŽƉĞŶďĂĂƌ�ŐĞĚĞĞůƚĞ�ǀĂŶ�ŚĞƚ�ƉůĂŶŐĞďŝĞĚ�ǌĂů�ĚŽŽƌ�ĚĞ�ŐĞŵĞĞŶƚĞ��ƌŽŶƚĞŶ�ǁŽƌĚĞŶ�ƵŝƚŐĞǀŽĞƌĚ͘�/Ŷ�ŽǀĞƌůĞŐ�ŵĞƚ�ŝŶŝƟĂƟĞĨŶĞŵĞƌ�hŶŝƋZĞƐŽƌƚ�ŝƐ�ŐĞͲ
ŬŽǌĞŶ�ǀŽŽƌ�ĞĞŶ�ƌƵŝŵƚĞůŝũŬĞ�ŽƉǌĞƚ�ŵĞƚ�ŝŶǀƵůůŝŶŐ�ǀĂŶ�ŚĞƚ�ŽƉĞŶďĂĂƌ�ŐĞďŝĞĚ�ĚŽŽƌ�ŵŝĚĚĞů�ǀĂŶ�ŐƌĂƐ�ĞŶ�ůĂŐĞ�ƉĞƌŬďĞŐƌŽĞŝŝŶŐ�ĂĂŶŐĞǀƵůĚ�ŵĞƚ�ĞŶŬĞůĞ�ďŽŵĞŶ͘� 

 

�Ğ�ŐĞŵĞĞŶƚĞ��ƌŽŶƚĞŶ�ŚĞĞŌ�ƚĞǀĞŶƐ�ǀŽŽƌǌŝĞŶ�ŝŶ�ĚĞ�ĂĂŶůĞŐ�ǀĂŶ�ĞĞŶ�ƐƉĞĞůŐĞůĞŐĞŶŚĞŝĚ�ǀŽŽƌ�ŬŝŶĚĞƌĞŶ�ŝŶ�ĚĞ�ůĞĞŌŝũĚƐĐĂƚĞŐŽƌŝĞ�Ϭ-ϲ�ũĂĂƌ͘ 



ĚĞ�ĂĨǌŽŶĚĞƌůŝũŬĞ�ŬĂǀĞůƐ�ǁŽƌĚĞŶ�ŽƉŐĞŶŽŵĞŶ�ĂůƐ�ŬǁĂůŝƚĂƟĞǀĞ�ǀĞƌƉůŝĐŚƟŶŐ͖ 

 

 

¨ ,Ğƚ�ŝƐ�ŶŝĞƚ�ƚŽĞŐĞƐƚĂĂŶ�ĞŶŝŐĞ�ŽƉƐƚĂů�ƚĞ�ďŽƵǁĞŶ�ŽƉ�ĚĂƚ�ŐĞĚĞĞůƚĞ�ǀĂŶ�ĚĞ�ŬĂǀĞů�ĚĂƚ�ŐĞůĞŐĞŶ�ŝƐ�ƚƵƐƐĞŶ�ĞĞŶ�ŽĞǀĞƌ�ǁĂĂƌĂĂŶ�ĚĞ�ŬĂǀĞů�ŐƌĞŶƐƚ�ĞŶ�ĚĞ�������������
ĚĞŶŬďĞĞůĚŝŐĞ�ůŝũŶ͕�ůŽƉĞŶĚĞ�ĚŝƌĞĐƚ�ůĂŶŐƐ�ĚĞ�ŐĞǀĞů�ǀĂŶ�ĚĞ�ǁŽŶŝŶŐ�ĚŝĞ�ƉĂƌĂůůĞů�ůŽŽƉƚ�ĂĂŶ�ĚŝĞ�ŽĞǀĞƌ�ĞŶ�ƌĞĐŚƚ�ĚŽŽƌŐĞƚƌŽŬŬĞŶ�ƚŽƚ�ĚĞ�ŐƌĞŶǌĞŶ�ǀĂŶ�ĚĞ�ŬĂǀĞů͘ 

¨ ,Ğƚ�ŝƐ�ŶŝĞƚ�ƚŽĞŐĞƐƚĂĂŶ�ĞŶŝŐĞ�ŽƉƐƚĂů�ƚĞ�ďŽƵǁĞŶ�ŽƉ�ĚĂƚ�ŐĞĚĞĞůƚĞ�ǀĂŶ�ĚĞ�ŬĂǀĞů�ĚĂƚ�ŐĞůĞŐĞŶ�ŝƐ�ƚƵƐƐĞŶ�ĚĞ�ǁĞŐ�ǁĂĂƌĂĂŶ�ĚĞ�ŬĂǀĞů�ŐƌĞŶƐƚ�ĞŶ�ĚĞ�ĚĞŶŬďĞĞůĚŝŐĞ�
ůŝũŶ͕�ůŽƉĞŶĚĞ�ŽƉ�ĞĞŶ�ĂĨƐƚĂŶĚ�ǀĂŶ�ϯ�ŵĞƚĞƌ�ƉĂƌĂůůĞů�ĂĂŶ�ĚĞ�ǁĞŐ�ĞŶ�ƌĞĐŚƚ�ĚŽŽƌŐĞƚƌŽŬŬĞŶ�ƚŽƚ�ĚĞ�ŐƌĞŶǌĞŶ�ǀĂŶ�ĚĞ�ŬĂǀĞů͘� 

¨ �ĞǌĞ�͞ϯ�ŵĞƚĞƌ�ƐƚƌŽŽŬ͟�ĚŝĞŶƚ�ƚĞ�ǁŽƌĚĞŶ�ŝŶŐĞƌŝĐŚƚ�ĂůƐ�ĞĞŶ�t��/�ŵĂĂƌ�ŚĞĞŌ�ŶŝĞƚ�ĚĞ�ĨƵŶĐƟĞ�ǀĂŶ�ĞĞŶ�t��/͘ 

¨ ,Ğƚ�ŝƐ�ŶŝĞƚ�ƚŽĞŐĞƐƚĂĂŶ�ĚĞ�ǀŝůůĂ�ƚĞ�ďŽƵǁĞŶ�ďŝŶŶĞŶ�ϯ�ŵĞƚĞƌ�ǀĂŶ�ĚĞ�ǌŝũŐƌĞŶƐ�ǀĂŶ�ĚĞ�ŬĂǀĞů͘ 

¨ �Ğ�ǀŽŽƌŐĞǀĞů�ǀĂŶ�ĚĞ�ǀŝůůĂ�ĚŝĞŶƚ�ŽƉ�ϳ�ŵĞƚĞƌ�ƚĞ�ůŝŐŐĞŶ�ǀĂŶ�ĚĞ�ǁĞŐ�ǁĂĂƌĂĂŶ�ĚĞ�ŬĂǀĞů�ŐƌĞŶƐƚ͘ 

¨ �Ğ�ŬĂǀĞů�ŵĂŐ�ǀĂŶ�ĂŶĚĞƌĞ�ŬĂǀĞůƐ͕�ǀĂŶ�ĚĞ�ǁĞŐ�ĞŶ�ǀĂŶ�ŚĞƚ�ǁĂƚĞƌ�ŶŝĞƚ�ĂŶĚĞƌƐ�ǁŽƌĚĞŶ�ĂĨŐĞƐĐŚĞŝĚĞŶ�ĚĂŶ�ĚŽŽƌ�ŵŝĚĚĞů�ǀĂŶ�ŐƌŽĞŶďĞƉůĂŶƟŶŐĞŶ͕�ĚĞƌŚĂůǀĞ�
ĞĞŶ�ĞƌĨĂĨƐĐŚĞŝĚŝŶŐ�ǀĂŶ�ůĞǀĞŶĚ�ŵĂƚĞƌŝĂĂů͘� 

¨ �ǀĞŶƚƵĞůĞ�ŵĞƚĂůĞŶ�ŚĞŬǁĞƌŬĞŶ�ǌŝũŶ�ƚŽĞŐĞƐƚĂĂŶ�ŵĂĂƌ�ĚŝĞŶĞŶ�ďĞƉůĂŶƚ�ƚĞ�ǁŽƌĚĞŶ�ŵĞƚ�ŚĞĚĞƌĂ͘� 

¨ ,ŽƵƚĞŶ�ƐĐŚƵƫŶŐĞŶ�ǌŝũŶ�ŶĂĚƌƵŬŬĞůŝũŬ�ŶŝĞƚ�ƚŽĞŐĞƐƚĂĂŶ 

¨ �Ğ�ďĞƉůĂŶƟŶŐ�ŽƉ�ĞŶ�ďŝŶŶĞŶ�ƚǁĞĞ�ŵĞƚĞƌ�ǀĂŶ�ĚĞ�ĞƌĨŐƌĞŶƐ�;͞ŐƌĞŶƐďĞƉůĂŶƟŶŐ͟Ϳ�ŵĂŐ�ŶŝĞƚ�ŚŽŐĞƌ�ǌŝũŶ�ĚĂŶ͗ 

ĂͿ���ĠĠŶ�;ϭͿ�ŵĞƚĞƌ͖�ďŝũ�ŐƌĞŶƐďĞƉůĂŶƟŶŐ�ǀŽŽƌ�ŚĞƚ�ǀĞƌůĞŶŐĚĞ�ǀĂŶ�ĚĞ�ǀŽŽƌŐĞǀĞů͘��� 

ďͿ���ƚǁĞĞ�;ϮͿ�ŵĞƚĞƌ͖�ďŝũ�ŐƌĞŶƐďĞƉůĂŶƟŶŐ�ĂĐŚƚĞƌ�ŚĞƚ�ǀĞƌůĞŶŐĚĞ�ǀĂŶ�ĚĞ�ǀŽŽƌŐĞǀĞů 

¨ �Ğ�ŐƌĞŶƐďĞƉůĂŶƟŶŐ�ůĂŶŐƐ�ĚĞ�ǁĞŐǌŝũĚĞ�ŵĂŐ�ŶŝĞƚ�ďĞƐƚĂĂŶ�Ƶŝƚ�ŚĂĂŐďĞƉůĂŶƟŶŐ͘ 

¨ KƉ�ĚĞ�ŬĂǀĞů�ĚŝĞŶĞŶ�ŵŝŶŝŵĂĂů�ƚǁĞĞ�;ϮͿ�ƉĂƌŬĞĞƌƉůĂĂƚƐĞŶ�ƚĞ�ǁŽƌĚĞŶ�ŐĞƌĞĂůŝƐĞĞƌĚ�ĞŶ�ƚĞ�ǁŽƌĚĞŶ�ŐĞŚĂŶĚŚĂĂĨĚ͘ 

 

 

�/:�KE��Z����W�>/E'�E� 

 Kŵ�ŚĞƚ�ƌƵŝŵƚĞůŝũŬĞ�ŬĂƌĂŬƚĞƌ�ǀĂŶ�ĚĞ�tĂƚĞƌĂƐ�ƚĞ�ŐĂƌĂŶĚĞƌĞŶ�ǌŝũŶ�ĚĞ�ǀŽůŐĞŶĚĞ�ďŝũǌŽŶĚĞƌĞ�ďĞƉĂůŝŶŐĞŶ�ŽƉŐĞŶŽŵĞŶ,�ĚŝĞ�ĞǀĞŶƚƵĞĞů�ŝŶ�ĚĞ�ůĞǀĞƌŝŶŐƐĂŬƚĞŶ�ǀĂŶ�





Uitgangspunten architectuur villa’s aan de Wateras. 
 

 

 

 

¨ �ŝũ�ǀŽŽƌŬĞƵƌ�ĞĞŶ�ƐǇŵŵĞƚƌŝƐĐŚĞ�ŽƉďŽƵǁ�ǀĂŶ�ŐĞǀĞůƐ�ĞĐŚƚĞƌ�ǌŽŶĚĞƌ�ĚĂƚ�Ěŝƚ�ůĞŝĚƚ�ƚŽƚ�ƉƌĂŬƟƐĐŚĞ�ƉƌŽďůĞŵĞŶ�;ďŝũǀ͘�ŵĞƚ�ŝŶƉĂŶĚŝŐĞ�ŐĂƌĂŐĞͿ 

¨ DŽĚĞƌŶĞ�ĂƌĐŚŝƚĞĐƚƵƵƌ� 

¨ �ĞŶǀŽƵĚŝŐĞ�ŽƉďŽƵǁ�ǀĂŶ�ŐĞǀĞůƐ�ǌŽŶĚĞƌ�ŽƌŶĂŵĞŶƚĞŶ 

¨ �Ğ�ŐĞǀĞůƐ�ĚŝĞŶĞŶ�ƚĞ�ǁŽƌĚĞŶ�ĂĨŐĞǁĞƌŬƚ�ŵĞƚ�ĞĞŶ�ǁŝƩĞ�ƐƚƵĐůĂĂŐ͘ 

¨ �Ğ�ŬůĞƵƌ�ǀĂŶ�ĚĞ�ŬŽǌŝũŶĞŶ�ĚŝĞŶƚ�ǌǁĂƌƚ�ƚĞ�ǌŝũŶ͘ 

¨ �ŝũ�ǀŽŽƌŬĞƵƌ�ƉůĂƩĞ�ĚĂŬĞŶ�ŽĨ�ĞĞŶ�ĐŽŵďŝŶĂƟĞ�ǀĂŶ�ĞĞŶ�ǌĂĚĞů-�ŵĞƚ�ƉůĂƚĚĂŬ�;ǌŝĞ�ǀŽŽƌďĞĞůĚ�ǀŝůůĂ��ŽŶ�ŽŶƚǁĞƌƉ�:ĂŶ�ĚĞƐ��ŽƵǀƌŝĞͿ 

¨ /ŶĚŝĞŶ͕�ŐĞĚĞĞůƚĞůŝũŬ͕�ǀŽŽƌ�ĞĞŶ�ǌĂĚĞůĚĂŬ�ǁŽƌĚƚ�ŐĞŬŽǌĞŶ�ĚŝĞŶƚ�ĞĞŶ�ǌǁĂƌƚĞ�ĚĂŬƉĂŶ�ƚŽĞŐĞƉĂƐƚ�ƚĞ�ǁŽƌĚĞŶ͘ 

¨ /ŶƉĂŶĚŝŐĞ�ŽĨ�ǀƌŝũƐƚĂĂŶĚĞ�ŐĂƌĂŐĞƐ�ĞŶ�ďĞƌŐŝŶŐĞŶ�ǌŝũŶ�ƚŽĞŐĞƐƚĂĂŶ�ŵŝƚƐ�ĂƌĐŚŝƚĞĐƚŽŶŝƐĐŚ�ƉĂƐƐĞŶĚ�ďŝũ�ĚĞ�ǀŝůůĂ͘ 

¨ sƌŝũƐƚĂĂŶĚĞ�ŐĂƌĂŐĞƐ�ĞŶ�ͬ�ŽĨ�ďĞƌŐŝŶŐĞŶ�ŵŽŐĞŶ�ŶŝĞƚ�ŚŽŐĞƌ�ǌŝũŶ�ĚĂŶ�ϯ�ŵĞƚĞƌ͘ 

¨ sƌŝũƐƚĂĂŶĚĞ�ŐĂƌĂŐĞƐ�ĞŶ�ͬ�ŽĨ�ďĞƌŐŝŶŐĞŶ�ŵŽĞƚĞŶ�ŝŶ�ĚĞǌĞůĨĚĞ�ŵĂƚĞƌŝĂůĞŶ�ĂůƐ�ĚĞ�ǀŝůůĂ�ǁŽƌĚĞŶ�ƵŝƚŐĞǀŽĞƌĚ͘ 

¨ KƉ�ďĂƐŝƐ�ǀĂŶ�Ěŝƚ�ĚŽĐƵŵĞŶƚ�ǌĂů�ĚĞ�ŐĞŵĞĞŶƚĞ��ƌŽŶƚĞŶ�ďŝũ�ĚĞ�ĂĂŶǀƌĂĂŐ�ǀĂŶ�ĞĞŶ�ŽŵŐĞǀŝŶŐƐǀĞƌŐƵŶŶŝŶŐ�ŚĞƚ�ďŽƵǁƉůĂŶ�ƚŽĞƚƐĞŶ�ǀŽŽƌ�ǁĂƚ�ďĞƚƌĞŌ�ĚĞ�ďĞĞůĚͲ
ŬǁĂůŝƚĞŝƚ͘ 

¨ /Ŷ�ƉƌŝŶĐŝƉĞ�ŝƐ�Ğƌ�ŐĞĞŶ�ǁĞůƐƚĂŶĚƐƚŽĞǌŝĐŚƚ͘ 

¨ ,ŝĞƌŽŶĚĞƌ�ŶŽŐ�ĞŶŬĞůĞ�ǀŽŽƌďĞĞůĚĞŶ�ǀĂŶ�ǀŝůůĂ͛Ɛ�ĚŝĞ�ĂĂŶ�ďŽǀĞŶƐƚĂĂŶĚĞ�͞ĞŝƐĞŶ͟�ǀŽůĚŽĞŶ�ĞŶ�ǁĂĂƌĚŽŽƌ�ĞĞŶ�ĚƵŝĚĞůŝũŬĞ�ŝŶĚƌƵŬ�ǀĂŶ�ŚĞƚ�ŐĞǁĞŶƐƚĞ�ďĞĞůĚ�ŬǁĂůŝͲ
ƚĞŝƚƐƉůĂŶ�ǁŽƌĚƚ�ŐĞƐĐŚĞƉƚ͘ 
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