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1 INLEIDING

1.1 AANLEIDING

Het gemeentebestuur van Wageningen heeft op 8 februari 2010 het b estemmingsplan
Wageningen vastgesteld, waarmee het grootste deel van de bestemmingsplannen voor
het stedelijk gebied is geactualiseerd. De actualisatie heeft geleid tot een actuele en
uniforme opzet en systematiek voor de hele kern Wageningen. Hierdoor is meer rechts-
zekerheid voor de burger ontstaan, omdat voor de hele kern dezelfde regeling geldt.
Tevensis met de actualisatie voldaan aan de gemeentelijke wens tot digitalisering en
digitaal gebruik van de bestemmingsplannen, waarmee mogelijkheden zijn geschapen
voor een betere uitwisseling en raadpleging van bestemmingsplannen. Het bestem-
mingsplan Wageningen is hiermee geheel in lijn met de Wro, die in juli 2008 in werking is
getreden.

De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State heeft in haar uitspraak van 9
februari 2011 het vaststellingsbesluit van het bestemmingsplan Wageningen echter voor
een klein deel vernietigd. De vernietigde delen betreffen de groenbestemming langs de
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overige deel van het bestemmingsplan Wageningen is met deze uitspraak onherroepelijk
geworden. Voor de vernietigde delen is op 23 mei 2011 het bestemmingsplan Wagenin-
gen 1° herziening vastgesteld, dat inmiddels eveneens onherroepelijk is.

Na vaststelling van het bestemmingsplan Wageningen is het vanuit de praktijk wenselijk
gebleken enkele aanvullende zaken te regelen en een aantal omissies te herstellen.Te-
vens zijn inmiddels enkele ontheffingen en omgevingsvergunningen verleend, waarvan
de gemeente het wenselijk acht dat ze in het bestemmingsplan Wageningen worden
opgenomen. Daarnaast is op 1 oktober 2010 de Wet algemene bepalingen omgevings-
recht (Wabo) in werking getreden. Het doel van deze wet is om te komen tot een s a-
menhangende beoordeling in één procedure van verschillende activiteiten die invioed
hebben op de fysieke leefomgeving. De Wabo heeft tot gevolg dat verschillende vergun-
ningen worden verleend in één besluit, de omgevingsvergunning. Voor het bestemmings-
plan heeft dit gevolgen voor de gebruikte terminologie, waarvan het wenselijk is dat ze
wordt aangepast.

Voorliggend bestemmingsplan betreft de 2° herziening van het bestemmingsplan Wage-
ningen, waarmee wordt voldaan aan de voornoemde gemeentelijke wensen. Deze 2°
herziening heeft, evenals het vigerend bestemmingsplan Wageningen, een beheersge-
richt karakter. Dit houdt in dat de bestaande situatie, zoals die bij het opstellen van het
bestemmingsplan bekend is, wordt vastgelegd. Het plan is daarbij, met uitzond ering van
de hierboven genoemde wijzigingen, volledig gebaseerd op het geldende bestemmings-
plan Wageningen. In de navolgende paragraaf wordt gedetailleerd inzicht gegeven in de
wijzigingen die met deze 2° herziening ten opzichte van het vigerend bestemmingsplan
Wageningen worden doorgevoerd.

Het beheersgerichte karakter van dit plan houdt echter niet in dat voornoemde ruimtelij-
ke situatie voor de komende tien jaar wordt bevroren. Onnodige starheid van h et plan
moet worden voorkomen. Het is namelijk niet zinvol om voor elke wijziging een afzonder-
lijk bestemmingsplan te maken. Kleinschalige ontwikkelingsmogelijkheden op perceels-
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niveau, zoals uitbreiding, zijn dan ook meegenomen in voorliggend beheersgericht be-
stemmingsplan. Daarnaastworden op de Wilhelminaweg 3 en 5 twee woningen mogelijk
gemaakt in een villa die momenteel bestemd is als kantoor. Overige nieuwe ontwikkelin-
gen op perceelsoverschrijdend niveau zijn niet meegenomen. Hiervoor wordt zonodig een
afzonderlijk bestemmingsplan gemaakt of een omgevingsvergunning verleend.

WIJZIG INGEN TEN OPZICHTE V AN HET VIGEREND BESTEMMINGSPLAN
EN 1° HERZIENING WAGENINGEN

Deze paragraaf geeft inzicht in de wijzigingen die met voorliggende 2° herziening van het
bestemmingsplan Wageningen zijn doorgevoerd, ten opzichte van de vigerende bestem-
mingsplannen Wageningen en Wageningen 1° herziening. Het betreft uitsluitend wijz i-
gingen die het plan beter in overeenstemming maken met de bestaande situatie en houdt
daarmee geen nieuwe ontwikkelingen in. Daarnaast zijn enkele ondergeschikte tekstuele
wijzigingen doorgevoerd, die verder geen juridische gevolgen hebben en daarom niet
nader in deze paragraaf worden genoemd.

Aanvullende zaken en te herstellen omissies

Op de volgende percelen is het bouwvlak of de bouwhoogte afgestemd op de bestaande
of vergunde situatie, dan wel de voorheen geldende planologische regeling

- lIrenestraat 5, wijziging van het bouwvlak ;

- Nude 66, wijziging van het bouwvlak;

- De Vlinder, Hollandseweg, wijziging van de bouwhoogte.

Op de volgende locaties is het toegestane gebruik afgestemd op de bestaande of ge-

wenste situatie, dan wel de voorheen geldende planologische regeling:

- de bestemmingsvlakken Gemengd ten noorden en oosten van de Stadsbrink, waar
aanvullend Dienstverlening is toegestaan;

- de sporthallen op de percelen Olympiaplein 13 en Hooilandplein 1, waar beurzen zijn
toegestaan;

- binnen de bestemming Groeni Arboretum zijn bestaande parkeervoorzieningen
toegestaan;

- ter plaatse van de | ocat i etslitehd jznd&ewoone k o mseweg
doeleinden toegestaan;

- binnen de panden met de bestemming Gemengd ter plaatse van de percelen Gere-
raal Foulkesweg 64, 66 en 72 en Hesselink van Suchtelenweg 4 en 6 zijnkantoren
en maatschappelijke voorzieningen op de verdiepingen toegestaan,;

- op de verdieping van het pand met de bestemming Maatschappelijk ter plaatse van
het perceel Generaal Foulkesweg 74 isdienstverlening toegestaan;

- opde adressen Wilhelminaweg 3 en 5 worden twee woningen mogelijk gemaakt.

106
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Het is wenselijk gebleken de volgende aspecten aanvullend of afwijkend te regelen:

ter plaatse van de aandui di lmjzpndérevwoenddelf i e k e

eindend zijn uitsluitend gebouwen t ea-
gestaan;

het bouwen van een zwembad binnen de bestemmingen Wonen en Tuin uitsluiten.
Een zwembad kan uitsluitend worden gebouwd nadat een omgevingsvergunning
voor handeling in strijd met het bestemmingsplan is verleend. Hetzelfde geldt voor
tennisbanen binnen de bestemming Wonen;

een passende definitie van het begrip

een passende definitevan het begrip 6evenement 6;

het specifiek aanduiden van bestaande sporthallen binnen de bestemmingen cen-

trum en maatschappelijk en het opnemen van een passende definitie voor het begrip
6sportvoorzieningend om te voor kegrotenm-d at
pact op het woon-en leefklimaat zich op korte afstand van gevoelige functies kunnen
vestigen;

een specifieke staat van bedrijfsactiviteiten voor het toestaan van aan huis geboden
bedrijfsmatige activiteiten;

het toestaan van een hogere goothoogte voor aan- en uitbouwen bij gestapelde

woningen;

een minder strikte en afwijkende rhAdpel i ng
|l ogi ed;

het begrip O6marktkraamd is vervangen door

O

het begrip

Het bestemmingsplan is afgestemd op de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht

(Wabo), die per 1 oktober 2010 in werking is getreden.
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De toelichting van het bestemmingsplan is afgestemd op de in deze paragraaf opgesom-

de wijzigingen. Daarnaast is de afbeelding Groenstructuur Wageningen-Hoog in para-
graaf 3.15 aangepast.

Verleende ontheffingen en omgevingsvergunningen

Sinds de vaststelling van het bestemmingsplan Wageningen zijnenkele ontheffingen en

omgevingsvergunningen verleend, die de volgende aspecten mogelijk maken en die in

deze 2° herziening van het bestemmingsplan Wageningen zijn opgenomen:

het gebruik van een deel van de woning Churchillweg 18 als kantoor;

de uitbreiding van de woning De Hoef 34;

de uitbreiding van de woning Delhorstpad 3;

de uitbreiding van de woning Oude Zoomweg 16;

de uitbreiding van de woning Albardaweg 26;

het toestaan van een hogere goot- en bouwhoogte voor de woning Hollandseweg
392;

de uitbreiding van de berging op het perceel Buurt seweg 3;

het gebruik van de woning Vergersweg 1 voor bijzondere woondoeleinden en een
kantoor;

het mogelijk maken van de realisatie van een nutsvoorziening en het kunstwerk
Vrijheidsvuur ter plaatse van het perceel Generaal Foulkesweg 1;

de uitbreiding van de woning Giltaylaan 2, waarmee twee woningen mogelijk worden

gemaakt;
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- het mogelijk maken van de beeldengalerij ter plaatse van de locatie Het Depot aan
de Arboretumlaan. Het plangebied is hiertoe uitgebreid.

Recent vastgestelde bestemmingsplannen of in procedure zijnde plannen

Voor een aantal locaties is recent een nieuw bestemmingsplan vastgesteld of is inmiddels
een bestemmingsplan in procedure gebracht. Het is onwenselijk om deze nieuwe plano-
logische regeling te overschrijven met het in procedure bre ngen van deze 2° herziening
van het bestemmingsplan Wageningen omdat de projecten nog niet gerealiseerd zijn
en/of afwijkende regels bevatten. Vandaar dat de volgende locaties buiten deze 2° her-
ziening zijn gelaten:

- De Warande aan de Generaal Foulkesweg;

- Het perceel Rijnsteeg 8;

- Het perceel Bergpad 5;

- Rustenburg Il aan de Rustenburg;

- Oostelijk deel van de DMP1 locatie aan de Churchillweg;

- Nobelweg 52.

LIGGING VAN HET PLAN GEBIED

Het plangebied betreft de gehele kern van Wageningen, inclusief de nieuwbouwwijk
Noordwest, met uitzondering van de binnenstad, , Kortenoord, het oostelijke deel van de
DMPRlocatie aan de Churchillweg, De Warande, Rijnsteeg 8, Bergpad 5, Rustenburg Il en
locaties aan de Veerweg (waaronder Veerweg 121), Hollandseweg en de bedrijventerrei-
nen. Voor de bedrijventerreinen en de Nobelweg 52 worden afzonderlijke bestemmings-
plannen in procedure gebracht.

De binnenstad wordt buiten beschouwing gelaten vanwege het feit dat het ter plaatse
geldende bestemmingsplan recent onherroepelijk is geworden en de noodzaak tot her-
ziening hierdoor ontbreekt. Voor het bedrijventerrein Nudepark wordt een afzonderlijk
bestemmingsplan in procedure gebracht. Voor de locaties aan de Veerweg en Holland®-
weg, Kortenoord, De Warande, Rijnsteeg 8, Bergpad 5, Rustenburg Il en het oostelijke
deel van de DMP-locatie is recent een nieuw bestemmingsplan vastgesteld.

De navolgende afbeelding geeft inzicht in de ligging en globale begrenzing van het plan-
gebied.
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ligging en globale begrenzing plangebied

GELDENDE BESTEMMINGS PLANNEN

Voorliggend plan herziet de bestemmingsplannen die momenteel van kracht zijn in het

plangebied. Het betreft de volgende bestemmingsplannen:

Wageningen, vastgesteld op 8 februari 2010;
Wageningen, 1° herziening, vastgesteld op 23 mei 2011,
De Dreijen 1998, vastgesteld op 19 april 1999;
Duivendaal 1988, vastgesteld op 29 augustus 1988.
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1.5 LEESWIJZER

Het bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding en planregels en gaat vergezeld van
een toelichting. Op de verbeelding zijn de onderscheiden bestemmingen door middel van
kleuren en tekens aangegeven. Deregels bevatten de materiéle inhoud van de bestem-
mingen. De verbeelding en planregels vormen tezamen het juridische toetsingskader voor
ruimtelijke en functionele ontwikkelingen in het plangebied. De pla ntoelichting bevat met
name de aan het plan ten grondslag liggende gedachtegang.

De lezer die alleen geinteresseerd is in de juridische regelingen heeft voldoende aan de
verbeelding en de regels. Indien u meer wilt weten over de achtergronden van deze
regels, biedt deze toelichting uitkomst.

De toelichting is opgebouwd uit zes hoofdstukken. Na dit inleidende hoofdstuk komt in
hoofdstuk 2 de totstandkoming van het bestemmingsplan aan bod. In hoofdstuk 3 is het
plangebied beschreven Hiertoe is allereerst de historische ontwikkeling en ruimtelijke
hoofdstructuur van het gehele plangebied behandeld. Ten behoeve van een gedetailleer-
de beschrijving van de ruimtelijke situatie van het plangebied is vervolgens onderscheid
gemaakt in twaalf deelgebieden. Van elk deelgebied is een analyse gemaakt van de
bestaande ruimtelijke structuur, opgebouwd uit een bebouwingsstructuur, een verkeer s-
structuur en een groenstructuur. Me de op basis van die deelstructuren zijn de ruimtelijke
karakteristieken van een deelgebied geformuleerd. Tevensis per deelgebied inzicht ge-
geven in de functionele structuur en ontwikkelingen die mogelijk op korte te rmijn op
stapel staan. In hoofdstuk 4 is vervolgens de haalbaarheid van het bestemmingsplan
aangetoond voor wat betreft beleid, milieuaspecten, water, arch eologie en cultuurhisto-
rie, ecologie en economische uitvoerbaarheid. Tevens komt het aspect handhaving aan
de orde. In hoofdstuk 5 volgt de wijze van bestemmen, waarin uiteen is gezet hoe het in
hoofdstuk 3 beschreven plan juridisch is vertaald naar de verbeelding en de regels. In
hoofdstuk 6 is tot slot verslag gedaan van de inspraak van burgers, bedrijven en instel-
lingen en het vooroverleg met diverse instanties.



2 TOTSTANDKOMING VAN BT BESTEMMINGSPLAN

2.1

2.2

Voorliggend bestemmingsplanis een herziening van het bestemmingsplan Wageningen.
Het bestemmingsplan Wageningen betreft een actualisatie van alle bestemmingsplannen
voor het stedelijk gebied van Wageningen en heeft een beheersgericht karakter. Dit 7
karakter heeft tot gevolg dat helder is vastgelegd wat de bestaande situatie in het stede-
lijk gebied van Wageningen is, aangezien deze situatie het uitgangspunt voor het toe-
komstig beheer vormt. Deze vastgelegde bestaande situatie is het uitgangspunt voor
voorliggende 2° herziening. Het plan is op enkele punten aangepast, dan wel geactuali-
seerd, zoals ook aangegeven in paragraaf 1.2 van deze toelicdting. In deze paragraaf
wordt toegelicht op welke wijze de bestaande situatie met het bestemmingsplan Wag e-
ningen en daarmee met onderhavige 2° herziening is bepaald.

WIJ ZE VAN VASTLEGGEN HUIDIGE SITUATIE

Ten behoeve van het vastleggen van de huidige situatie zijn ten tijde van het opstellen

van het bestemmingsplan Wageningen allereerst de voorheen geldende bestemmings-

plannen in het plangebied bestudeerd. Daarnaastziinrec ent e | u ekekefiemt 0 6s b

heeft een analyse van documenten plaatsgevonden, waarin voor het plangebied relevan-

te structuren en karakteristieken zijn opgenomen, zoalsd e documenten ORui mtel.]
karakt er i st i ek weom n@@rbo end®tnTdustot hebbben pdorehet Gehele

plangebied eveneens inventarisaties in het veld plaatsgevonden. De ruimtelijke situatie

die op basis van voornoemde analyses en inventarisaties is vastgelegd betreft een m o-

—
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mentopname waarbij geen nieuwe ontwikkelingen zijn meegenomen. Enkel recente
plannen, die reeds maatschappelijk en bestuurlijk zijn geaccordeerd en waarvan de ruim-
telijk-juridische procedures volledig zijn doorlopen, zijn opgenomen. Een voorbeeld hier-
van betreft de herstructurering van de Irenebuurt. Daarnaastis bekeken welke groot-
schalige ontwikkelingen in het plangebied op stapel staan. Deze ontwikkelingen worden
enkel in de plantoelichting kort aangehaald, omdat ze in de nabije to ekomst mogelijk van
groot belang zijn voor de situatie in het plangebied. Ze zijn echter nog niet concreet
genoeg en mogelijk nog omgeven door discussies. De ontwikkelingen maken daardoor
geen deel uit van het juridische toetsingskader voor ruimtelijke en functionele ontwikk e-
lingen in het plangebied en zijn dan ook niet op de verbeelding of in de regels opgeno-
men. Deze ontwikkelingen worden in dit bestemmingsplan dus niet mogelijk gemaakt.

DE STANDAARDEN SVBP EN IMRO

In de nieuwe Wro is de verplichting opgenomen voor het maken, beschikbaar stellen en
gebruiken van digitale plannen. Deze digitale onderdelen zijn per 1 januari 2010 ver-
plicht.

Het bestemmingsplan Wageningen en daarmee voorliggende 2° herziening, zijn opgesteld
conform een tweetal nieuwe standaarden, namelijk de Standaard Vergelijkbare Bestem-
mingsplannen (SVBP)en het Inf ormatiemodel voor de Ruimtelijke Ordening (I MRO).
Deze standaarden dragen ertoe bij dat het bestemmingsplan eenvoudig uitwisselbaar,
vergelijkbaar en raadpleegbaar is.

De SVBR008 omvat afspraken die moeten leiden tot meer eenheid in de opbouw en
presentatie van bestemmingsplannen, hetgeen een vergelijkbaar bestemmingsplan tot
gevolg heeft. De afspraken hebben betrekking op de naamgeving en indeling van be-
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stemmingen, de structuur en de verbeelding van de verbeelding en de opbouw van de
planregels. Het aspect vergelijkbaarheid is om diverse redenen van belang. Het leidt er
allereerst toe dat gebruikers, zoals burgers en bedrijven, op eenvoudige wijze een beeld
krijgen van de planologische mogelijkheden en beperkingen op één of meerdere loca-
tie(s). Daarnaast zorgt het ervoor dat ruimtelijke plannen voor een groter gebied in s a-
menhang kunnen worden bezien. Tot slot leiden vergelijkbare bestemmingsplannen tot
een betere dienstverlening en leveren ze een bijdrage aan een effectievere en efficiénte-
re overheid. Het aanhouden van de SVBP heeft kortom geleid tot een toegankelijk en
gebruiksvriendelijk bestemmingsplan voor het stedelijk gebied van Wageningen.

Om bestemmingsplannen nog toegankelijker te maken, is het eveneensvan belang dat
ze digitaal raadpleegbaar zijn. Met een digitaal raadpleegbaar bestemmingsplan is het
mogelijk de verbeelding op een scherm te tonen en de relevante regels behorende bij
een bepaalde locatie te tonen door de betreffende locatie te selecteren. Het maakt het
voor gebruikers eenvoudiger om een bestemmingsplan te raadplegen. Bovendien ver-
loopt de uitwisseling van ruimtelijke plannen met andere overheden hierdoor eenvoud i-
ger. De gemeente Wageningen stelt digitaal raadpleegbare bestemmingsplannen via
internet beschikbaar. Het Informatie Model Ruimtelijke Ordening (IMRO) vormt de basis
voor het digitaal raadpleegbaar maken van bestemmingsplannen. Het gebruik van IMRO
leidt namelijk tot een eenduidige beschrijving van de inhoud van het bestemmingsplan,
waardoor een correcte digitale uitwisseling kan worden gegarandeerd.

De voornoemde werkwijze en uitgangspunten hebben geleid tot voorliggend bestem-
mingsplan.



3 BESCHRIJVING VAN HEPLANGEBIED

3.1

3.2

INLEIDING

Voorliggend plan heeft een beheersgericht karakter, hetgeen betekent dat de b estaande
situatie, zoals die bij het opstellen van het bestemmingsplan bekend is, wordt vastgelegd.
Hierbij is zoveel mogelijk het geldende bestemmingsplan als basis gebruikt.

Hiertoe volgt in dit hoof dstuk een beschrijving van het plangebied. Dit hoofdstuk gaat
voornamelijk in op de huidige ruimtelijke structuur, met als doel een kader aan te reiken
waaraan (on)gewenste ontwikkelingen in de kern Wageningen kunnen worden getoetst.
Uitgangspunt hierbij is dat de huidige ruimtelijke kwaliteiten, die in Wageningen rui m-
schoots aanwezig zijn, worden gewaarborgd.

In de navolgende paragrafen komen allereerst de historische ontwikkeling van de stad
Wageningen en haar hoofdstructuur aan bod. Daarna wordt het plangebied, aan de hand
van de verschillende buurten die daarbinnen zijn te onderscheiden, beschreven.

HISTORISCHE ONTWIKKE LING

De vesting Wageningen is in de 12de eeuw ontstaan op de kruising van twee handelswe-
gen. De eerste handelsweg liep evenwijdig aan de Rijn (de Generaal Foulkesweg, Hom-
straat, Nudestraat en Nude) en verbond Wageningen met Arnhem en Rhenen. Haaks
hierop vormde de handelsroute op de grens van de Gelderse Vallei en het Velwemassief
(de Bevrijdingsstraat, Churchillweg, Oude Bennekomseweg en Oude Died@eweg) de
verbinding van de Nederrijn naar de Gelderse Vallei. Deze routes komen samen op een
landschappelijk uniek punt, waar rivier, stuwwal en moerasgebied elkaar ontmo eten.
Voorheen bevond zich al op de westelijke flank van de Wageningse Berg een nederzé-
ting nabij een doorwaadbare plaats in de Nederrijn ter plaat se van het huidige Lexkes-
veer.

In 1263 kreeg Wageningen stadsrechten. Ten noorden van Wageningen lagen brinkge-
huchten. De Stadsbrink, Brakel, Vierhuizen (samen destijds de Benedenbuurt), de Dd-
derbrink, de Leeuwenbrink en de Peppel (destijds samen de Bovenbuurt) waren voorn a-
melijk gericht op het oosten, waar de Eng de gezamenlijke bouwlanden vormde. De
wegenstructuur langs deze brinken is nog steeds in de structuur van Wageningen te
herkennen.

Tot 1850 bleef de uitbreiding van Wageningen beperkt tot het gebied binnen de vesting-
werken. Pas in de jaren daarna kwamen de gebieden daarbuiten voor planmatige be-
bouwing in aanmerking. Rond 1930 werd de stad uitgebreid met arbeidersbuurten langs
de uitvalwegen. Langs de Lawickse Allee en de Rijksstraatweg (nu de Generaal Foulkes-
weg) ontstonden villawijken. Aan de oostzijde van Wageningen was voor 1940 al een
deel van de huidige Benedenbuurt gebouwd. In de Bovenbuurt was alleen de lintbebou-
wing langs het oude wegenpatroon aanwezig. Ook werden toen de eerste contouren
zichtbaar van de villawijk Wageningen Hoog, gelegen in het bos tegen het dorp Benne-
kom aan.
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3.3

In mei 1940 en de jaren daarna heeft Wageningen door bombardementen een aanzienlij-
ke oorlogsschade opgelopen. De gevolgen hiervan zijn nu nog zichtbaar aan de &wisse-
ling van bebouwingsfragmenten uit verschillende perioden in vooral het centrum en de
zone direct daaromheen.

In de jaren '60 van de vorige eeuw komt er een breuk in de ontwikkeling van bebo uwing
langs oude uitvalswegen. Een nieuwe tangentiéle wegengructuur wordt aangelegd,
ondersteund door grootschalige bebouwing in westelijke en noordelijke richting. Op de
knooppunten van dezewegens t r uct uur wo r d esterflatsrgepthast. Fear en 0670
markeerden de toenmalige begrenzing van het stedelijke gebied aan de noord- en west-
zijde. Deze hoogbouw is nu nog altijd bepalend voor de skyline van Wageningen. Uitbrei-
ding van stedelijke bebouwing vindt lange tijd plaats binnen het kwadrant van hoofdw e-
gen. De sprong naar het zuiden wordt in 1976 bij een ministerié le beschikking voorko-
men, maar heeft haar schaduw vooruit geworpen in de nu nog herkenbare structuurli j-
nen als van bijvoorbeeld de Rooseveltweg. De grootschalige uitbreidingen ten noorden
van de Nijenoord Allee vinden plaats na de jaren tachtig. De belangrijkste uitbreidingen
zijn de wijk Noordwest en de instituten van Wageningen Universiteit en Researchcentrum
(Wageningen UR).

De uiterwaarden van de Nederrijn, de Wageningse Berg en de Eng vormen momenteel
een duidelijke begrenzing van het bebouwde gebied van Wageningen aan de zuid- en
oostzijde. Ook aan de westzijde van de stad zijn uitbreidingsmogelijkheden beperkt door
de nabijheid van het Binnenveld, dat een buffe rfunctie vervult voor de uitbreiding van het
stedelijke gebied van Wageningen.

RUIMTELIJKE HOOFDSTRUCTUUR

S
g

o \ WAGENINGEN_

Polder |

LT
2 Schvult‘nwﬂutd\ /

Bovenste

topografie Wageningen



3.4

De ruimtelijke hoofdstructuur van Wageningen is een resultaat van de historische ontwi k-
keling. De historische bebouwing en de groen- en waterstructuren, die resteren van de
vestingwerken, bepalen het karakter van het centrum. Van de oude radialen zijn de
Churchillweg, de Nude en de Generaal Foulkesweg nog duidelijk herkenbaar. De tanga-
tiéle wegenstructuur, geaccentueerd met hoogbouw, typeert de hoof dstructuur van
Wageningen ten noorden van de Lawickse Allee en Ritzema Bosweg. Het doorgaade
verkeer maakt gebruik van dit kwadrant van wegen dat bestaat uit de Kortenoord Allee,
de Nijenoord Allee, de Mansholtlaan/ Diedenweg en de Ritzema Bosweg/ Stadsbrink /
Lawickse Allee. Maar ook de Rooseveltweg, die meer een functie heeft voor bestan-
mingsverkeer, maakt met zijn hoogbouw onderdeel uit van deze hoofdstru ctuur.

In Wageningen ontbreken grote groenstructuren. De belan grijkste groenstructuren zijn
de lanen in de stad, de parkachtige woongebieden aan de oostzijde, de parken langs de
Nijenoord Allee en de arboreta. Wageningen Hoog is een woongebied in het bos, maar
maakt fysiek geen onderdeel uit van de hoofdkern.

Het omliggende landschap compenseert voor een deel dit gemis aan groen. De overgang
van het bebouwde gebied van Wageningen naar het omliggende landschap wordt be-
paald door de kerngebieden van de ecologische hoofistructuur die de stad begrenzen.
Het Centraal Veluws Natuurgebied ligt aan de oostzijde. Op de overgang van dit natuur-
gebied en de stad ligt het overgangsgebied de Eng, dat in noordelijke richting doorloopt
tot aan Bennekom. Aan de zuidzijde liggen de uiterwaarden. De uiterwaarden vormen
een gebied, gericht op natuurontwikk eling binnen de grenzen van wat uit waterbeheer
toelaatbaar is. Aan de noord- en westzijde ligt het Binnenveld als overgang naar de
Utrechtse Heuvelrug.

RUIMTELIJKE SITUATIE PLANGEBIED

Op basis van voornoemde hoofdstructuur en de ruimtelijke verschijningsvorm van de
gebouwde omgeving is het plangebied globaal onder te verdelen in de volgende 12 deel-
gebieden, welke tevens op de kaart op de volgende pagina zijn aangeduid:
Deelgebied 1 Hamelakkers

Deelgebied 2 Veluvig;

Deelgebied 3 Benedenbuurt;

Deelgebied 4 Bovenbuurt;

Deelgebied 5 De Buurt-Oost;

Deelgebied 6 Rooseveltwege.o.;

Deelgebied 7 De Buurt-West;

Deelgebied 8 Nude;

Deelgebied 9 De Weiden;

Deelgebied 10 Tarthorst/Roghorst;

Deelgebied 11 Wageningen Hoog;

Deelgebied 12 Noordwest.

Naast deze 12 deelgebieden zijn er binnen het plangebied nog enkele, kleinere, restge-
bieden aanwezig, waaronder het gebied Stadsbrink tussen het deelgebied Veluvia en de
binnenstad en het gebied ten noordwesten van de binnenstad.
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belangrijkste deelgebieden binnen het plangebied

In navolgende paragrafen wordt voor elk van de deelgebieden de huidige ruimtelijke
situatie beschreven, waarbij zowel de ruimtelijke structuur (bebo uwingsstructuur, groen-
structuur en wegenstructuur) als de functionele structuur aan bod komen. De beschri-
ving van de ruimtelijke structuur en bijbehorende kaartjes, zijn grotendeels gebaseerd op
het document O6Rui mtel i ]| kel Degatoarde kaartjessvijkere k
mogelijk (beperkt) af van de huidige situatie en dienen dan ook enkel ter indicatie. Indien
aan de orde wordt eveneens ingegaan op ontwikkelingen die mogelijk op korte termijn

op stapel staan.

1 saB (april 2002), Ruimtelijke karakteristiek woongebieden, gemeente Wageningen. Arnhem,
projectnummer 80.79.01

woongebieder



3.5 HAMELAKKERS

Het deelgebied Hamelakkers ligt op het hoogste deel van de stad: de Wageningse Berg.

Ten noorden van de wijk ligt het landschappelijk gebied de Eng. Aan de zuid- en oostkant

bevindt zich het bosachtige stuwwalcomplex. Ten westen van de wijk ligt het univers i- 13
teitscomplex de Dreijen.
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ruimteljfke stru  ctuur

bebouwingsstructuur

De bebouwing van de Hamelakkers dateert voor een deel van voor de Tweede Wereld-
oorlog. Voor het overige stamt de bebouwing uit de jaren &0 en later.

De vooroorlogse woningen bestaan uit een villagebied langs de Diedenweg en Generaal
Foulkesweg en een tuindorpverkaveling rond het Ericaplein. Het villagebied kent vooral
vrijstaande en twee-onder-één-kapwoningen met grote tuinen. De variatie in vorm van
de woningen is groot. Gemeenschappelijk is de landelijke uitstraling. Met name langs de
Generaal Foulkesweg komen veel monumentale panden voor.

Rondom het Ericaplein is een tuindorpverkaveling te herkennen. Binnen het verkavelings-
patroon is de Ericalaan een symmetrieas. De woningen en kavels zijn kleiner dan in het
villagebied maar de groene uitstraling van de omgeving is vergelijkbaar.

bebouwingsstructuur
HAMELAKKERS

villagebied

tuindorp

blokverkaveling (half vrijstaand)
nieuwe bouwen

bijzondere bebouwing

Jil1




SAB| BESTEMMINGSPLAN WAGENGEN, 25 HERZIENING|

De noordzijde van de wijk is volgens een zogenaamde stempdstructuur ingericht. De
stempels bestaan uit een strook met gestapelde woningen, grondgebonden rijenwonin-
gen en vrijstaande woningen, gegroepeerd rond een groengebied. Alle woningen hebben
een plat dak.

Tussen de stempelstructuur en het tuindorp staan woningen in een traditionele verkav e-
ling en architectuur. De inbreidingslocatie aan de oostzijde van de Bosrandweg bestaa
uit meer modern vormg egeven woningen aan een cul-de-sac.

De hoogbouw binnen de wijk, de zogenaamde Belmonteflats, staat op het hoogste punt
van de Wageningse Berg.

wegenstructuur

De wijk Hamelakkers wordt aan de noordkant begrensd door de Ritzema Bosweg. Deze
weg is onderdeel van de hoofdwegenstructuur en loopt dwars door Wageningen richting
het centrum. Aan de noordkant van deze weg ligt een vrijliggend fietspad. Aan de zui d-
zijde ligt een ventweg die voor bestemmingsverkeer en fietsers toegankelijk is.

De Diedenweg en de Generaal Foulkesweg ontsluiten de wijk aan de west en zuidzijde.
Langs beide wegen ligt een fietspad.

De overige straten zijn brede buurtontsluitingswegen en woonstr aten. Het parkeren
gebeurt hoofdzakelijk op de over het algemeen ruime erven.

wegenstructuur
HAMELAKKERS

W= hoofdontsluiting met fietspad
B=l=l wijkontsluiting met fietspad
e Wijkontsluiting

buurtontsluiting

groenstructuur
De wijk wordt omzoomd door groengebieden. Aan de noordoostkant ligt de Eng met het

aangrenzende bosgebied. Aan de zuidkant ligt het (nieuwe) Arboretum. Dit bomenpark
trekt bezoekers vanuit de hele stad. De Generaal Foulkesweg isde grens tussen dit park
en het bebouwde gebied. Deze weg heeft een groen karakter door de markante bomen-
rij.

De Hamelakkers is een wijk met zeer veel begroeiing. In de privé-tuinen, maar ook in het
openbaar gebied is veel groen aanwezig.

Ten zuiden van de Englaan is het parkje aan het Ericaplein de enige groene openbare
ruimte. Aan de noordzijde van de Englaan ligt een groot groengebied. Op dit open veld
zijn verschillende speelvoorzieningen aanwezig. Het veld wordt daarnaast eens per jaar
gebruikt als circusterrein.

Grenzend aan de Ritzema Bosweg liggen naast het speelveld drie gelijkvormige grasved-
jes die een eenheid vormen met de verkaveling (de stempelstructuur). Vanaf deze
groengebieden en het speelveld is sprake van een wijds zicht over de Eng.




groenstructuur
HAMELAKKERS

beplanting
structureel groen
buurtgroen

boomgaard

>[N

eeeee laanbeplanting

De Eng

;]

karakteristieken

De wijk Hamelakkers ligt op de flanken van de Wageningse Berg. Het is een uniek ge-
bied, omdat het op de overgang van twee lan dschapstypen ligt: de Eng en het bosgebied
van de stuwwal. Door de open bebouwingsstructuur blijft het zicht op de E ng behouden.
Een kwaliteit is de ruime en parkachtige verkaveling, met als bijzonder element de tui n-

dorpstructuur bij het Ericaplein. Binnen deze structuur is de Ericalaan een symmetrieas.
De Generaal Foulkesweg is opvallend door de volwassen laanbeplantig aan weerszijden
en de klinkerbestrating. De weg wordt begeleid door karakteristieke villa's op forse k a-

vels.

De hoogbouw van de Belmonteflats vormt een landmark voor de wijde omgeving. Vanuit
de Betuwe steken de gebouwen zichtbaar uit boven de bossen van de Wageningen Berg.

=
; ]‘U_\
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ruimtelijke karakteristiek
HAMELAKKERS

villagebied
tuindorp
structureel groen
bos

eeeee laanbeplanting
zicht over De Eng

landmark
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functionele structuur

wonen
De woonfunctie betreft de belangrijkste en vrijwel enige functie in het deelgebied Hame I-
akkers. Het wonen vindt in diverse vormen plaats, zoals vrijstaande en twee-onder-één-
kapwoningen, gestapelde woningen, rijenwoningen, gestapelde woningen en flats.

bedrijven

In dit deelgebied bevindt zich een autobedrijf/garage op de hoek van de Diedenweg en
de Ritzema Bosweg.lets zuidelijker aan de Diedenweg is eveneens een bedrijfspand
gesitueerd, dat momenteel leegstaat. Hier vindt in de toekomst woningbouwontwikkeling
plaats. In het zuidoosten van het deelgebied, op het perceel Generaal Foulkesweg 102b,
is een atelier aanwezig. Het perceel Generaal Foulkesweg 55biedt ruimte aan kantoren.
Een bedrijventerrein is niet aanwezig.

voorzieningen en dienstverlening

Het deelgebied Hamelakkers biedt ruimte aan maatschappelijke voorzieningenen dienst-
verlening in het gebied ten westen van de Hesselink van Suchtelerweg. Deze functies
zijn hier veelal gecombineerd met de woonfunctie. Hier bevinden zich aan genoemde
weg een jongerenvereniging, een gebouw van Wageningen Universiteit en een complex
dat voorziet in dienstverlening in de vorm van onder andere psychologie en fysiotherapie.
Meer westelijk bevinden zich in dit gebied ten zuiden van de Generaal Foulkeswegver-
schillende vormen van dienstverlening, waaronder een werving- en selectiebureau, een
administratiekantoor en een grafische atelier. Tot slot is er een maatschappelijke voor-
ziening in de vorm van een beeldengalerij gevestigd.



3.6 VELUVIA

Dit deelgebied ligt ingeklemd tussen de binnenstad en het Arboretum. Aan de noordzijde
is de Ritzema Bosweg de grens. Aan de zuidzijde vormt de Veerweg met de aangrenze-
de uiterwaarden van de Nederrijn de grens. 17

ruimteljjke structu  ur

bebouwingsstructuur

Het gebied Veluvia is te verdelen in vier deelgebieden met een verschillende bebou-
wingskarakteristiek.

De halfopen bebouwingwand langs de Veerweg is een afzonderlijke bebouwingseaheid,
die zich geheel richt op de uiterwaarden van de Nederrijn. Hier staan woningen met een
langskap uit verschillende perioden. De achtertuinen van deze woningen grenzen aan de
steilrand van de Wageningse Berg. Tussen de lintbebouwingwas in het verleden een
wasserij gesitueerd.

De tweede bebouwingseenhed betreft de bebouwing langs de Veerstraat ten westen van
de Grebbedijk. Het omvat voor een groot deel een stadsvernieuwingsgebied, bestaande
uit strokenbouw van één laag met een langskap. De woningen staan dicht op de straat.
Aan de noordzijde van de Veeweg is door het hoogteverschil en de woonerven een
aparte terrasachtige structuur ontstaan.

De stedelijke villa's bij de Nassauweg en de Generaal Foulkesweg vormen de derde e@e-
heid. Op dit hogere gelegen gebied staan grote monumentale herenhuizen in een groene
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omgeving.

De vierde ruimtelijke eenheid is het gebied ten noorden van de Generaal Foulkesweg. Dit

gebied heeft een tuindorpachtige verkav e | i n g . Er staan typische woningen
en 640, met forse kappen, r ui nmgsactentergbijeorst ekken en frz

beeld door de toepassing van erkers. Ook in deze buurt staan veel panden met een mo-
numentale waarde.

Aan de Generaal Foulkesweg staan een tweetal gebouwencmplexen: het Jan Kopshuis
(bibliotheek Wageningen Universiteit) en het voormalige ziekenhuis dat eveneens in
gebruik is door de Wageningen Universiteit. Ter plaatse van het Jan Kopshuis is de ort-
wikkeling van een nieuw woongebied (De Warande) voorzien.

bebouwingsstructuur
VELUVIA

- historische lintbebouwing
:I villagebied

E tuindorp

D blokverkaveling (gesloten)
[ ]

bijzondere bebouwing
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wegenstructuur

Aan de noordzijde van Veluvia loopt de Ritzema Bosweg. Ter hogte van Veluvia was
aanvankelijk sprake van een buurtweg. I n
van de hoofdwegenstructuur. De weg is door zijn brede profiel en drukke verkeersstr o-
men een barriere. De belangrijkste ontsluitingswegen voor het deelgebied dat grenst aan
de Ritzema Bosweg zijn de Otto van Gelreweg en de Arboretumlaan. Beide wegen liggen
opgespannen tussen de Ritzema Bosweg en de Generaal FoulkeswegDe omliggende
wegen zijn woonstraten, maar een duidelijke hiérarchie ontbreekt.

Midden door Veluvia loopt de Generaal Foulkesweg, die de Wagningse Berg en het
centrum verbindt. Aan beide kanten van deze weg ligt een fietspad. Voor autoverkeer
eindigt deze route bhij het 5 -mei plein. Autoverkeer richting het centrum moet hier linksaf
de Veerstraat op en via de Rustenburg het centrum in.

Het woongebied rond de Nassauweg wordt via woonstraten ontsloten vanaf de Generaal
Foulkesweg. Omdat de Nassauweg geen doorgaande route is, vormt het aangrenzende
woongebied een opzichzelfstaande buurt.

Vanaf de Generaal Foulkesweg is via de Wilhelminaweg de Veeweg te bereiken. De
Veerweg loopt langs de uiterwaarden richting het Lexkesveer, dat de verbinding over de

Nederrijn verzorgt met de Betuwe.
Het parkeren in Veluvia gebeurt op eigen erf en op straat.

wegenstructuur
VELUVIA

s hoofdontsluiting
B=l=l wijkonlsluiting mel fietspad
w— \ijkontsluiting

buurtontsluiting

de

j aren

groenstructuur

Het deelgebied Veluvia wordt aan de oost- en zuidzijde begrensd door respectievelijk de
bosrijke stuwwal en de uiterwaarden. Door het hoogteverschil is vanuit de buu rt soms
sprake van een prachtig uitzicht over de uiterwaarden. De uiterwaarden zijn als onder-
deel van de ecologische hoofdstructuur een natuurontwikkelingsgebied.

De Generaal Foulkesweg heeft een laanstructuur. De weg wordt aan twee zijden begeleid
door een volwassen rij bomen.

Tussen de bebouwing aan de Generaal Foulkesweg en de Verstraat ligt een Joodse
begraafplaats verscholen. De begraafplaats is met een voetpad te bereiken.

Achter het Jan Kopshuis ligt een groot grasveld, dat als structureel groen kan worden
aangemerkt. De ruimte voor het gebouw van het voormalige ziekenhuis is eveneens
groen ingericht.

66 (



groenstructuur
VELUVIA

- structureel groen
‘:] buurtgroen
- begraafplaats
groene kavels

!_ < .| uiterwaarden
O bos/park

eeeee laanbeplanting

H - steilrand

karakteristieken

Door de overgang van twee landschappelijke eenheden (de bosrike stuwwal en de open
uiterwaarden), heeft de buurt flinke hoogteverschillen met op een aantal punten fraaie
uitzichten over de uiterwaarden. Het hoogteverschil bepaalt in sterke mate de sfeer in de
buurt.

Karakteristiek is ook de Generaal Foulkesweg. De beplanting en de bestrating in comb-
natie met het hoogteverschil geven deze route een bijzondere kwaliteit.

Aan de Nassauweg en de Wilhelminaweg stat een aantal monumentale villa's. Dit gebied
heeft een bijzondere kwaliteit door de parkachtige inrichting in combinatie met de kara k-
teristieke villa's.

Bijzonder is ook de Joodse begraafplaats. Deze is alleen voor voégangers te bereiken.
Doordat de begraafplaats wordt ingeklemd door bebouwing, ontstaat een bijzondere
ruimte met een besloten karakter.

ruimtelijke karakteristiek
VELUVIA

- structureel groen
begraafplaats
groene kavels

uiterwaarden

Al |

bebouwingswand
[ steilrand

zicht over de uiterwaarden
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functionele structuur

wonen
De woonfunctie vormt een relevante functie in het deelgebied Veluvia. Het wonen vindt
voornamelijk plaats in vrijstaande en twee-onder-één-kapwoningen. In het zuidwesten
bevinden zich eveneens rijenwoningen.

bedrijven

Op het perceel Veerstraat 99 is een garagebedrijf gesitueerd. In het we sten van het
deelgebied bevindt zich ten zuiden van de Bergstraat een drukkerij. Op de hoek Generaal
Foulkeswegi Otto van Gelreweg is een notariskantoor gesitueerd. Een bedrijventerrein is
niet aanwezig.

voorzieningen en dienstverlening

In het deelgebied bevinden zich verspreid diverse maatschappelijke voorzieningen. In het
zuiden van het deelgebied bevindt zich aan de Veerweg een Surinaamse veeniging. Ten
zuiden van de Generaal Foulkesweg zijn van west naar oost een Joodse legraafplaats,
een studentenvereniging, een centrum voor muziek, dans, theater en beeldende kunst en
een rouwcentrum gevestigd. Ten noorden van genoemde weg bevinden zich van west
naar oost een studentenvereniging, een voormalige gebouw van Wageningen Univers-
teit, een bibliotheek en een school. Ten zuiden van de Hendrikweg bevindt zich eveneens
een school. Ten westen van de Rustenburg zijn een politiebureau en een bejaardenhuis
gesitueerd. Kerken bevinden zich tot slot op de hoek Ritzema Bosweg- Van Schelven-
weg, aan de Bergstraat en aan de Aboretumlaan.

In het westen van het deelgebied bevinden zich rondom de wegen Stationsstraat, Berg-
straat, Bevrijdingsstraat, 5 mei plein, Veerstraat, Generaal Foulkesweg centrum- en ge-
mengde bestemmingen. In dit gebied komen de functies detailhandel, dienstverlening,
horeca, kantoren en maatschappelijke dienstverlening voor. Deze functies worden hier
veelal gecombineerd met een woonfunctie.

geplande ontwikkelingen

Een ontwikkeling die binnen het deelgebied Veluvia op stapel staat, maar die buiten het
plangebied van dit bestemmingsplan is gelaten, betreft de herontwikkeling van het te r-
rein van het Jan Kopshuis (De Warande). De in de huidige situatie aanwezige ma&-
schappelijke voorzieningen worden daarbij vervangen door woningbouw. De bebouwing
ter plaatse is nog niet gerealiseerd. Vandaar dat de locatie De Warande niet in dit be-
stemmingsplan is meegenomen.

Nieuwe ontwikkeling

Aan de Wilhelminaweg wordt voorzien in een beperkte ontwikkeling door op de adressen
Wilhelminaweg 3 en 5 per adres een woning mogelijk te maken. Het versterken van de
woonfunctie in deze omgeving, die bestaat uit statige herenhuizen, is wenselijk en zorgt
voor een optimaal gebruik van de ruimte en een gezonde functiemenging in dit histor i-
sche deel van Wageningen.



3.7 BENEDENBUURT

De Benedenbuurt ligt in het oostelijk deel van Wageningen, ten noorden van de Ritzema
Bosweg en grenzend aan de Eng. De Churchillweg en de Geertjesweg zijn respectievelijk
de westgrens en de noordgrens.

ruimteljjke structuur

bebouwingsstructuur

Het merendeel van de bebouwing van de Benedenbuurt stamt uit de jaren na de Twe ede
Wereldoorlog.

De Postjesweg vormt de scheidslijn tussen bebouwing met een verschilend karakter. Ten
oosten van de Postjesweg domineert de open blokverkaweling van identieke twee-onder-
één-kapwoningen, met enkele rijenwoningen. Aan de zijde van de Eng staan een zestal
portiekflats van vier bouwlagen. Zij vormen een strenge overgang naar het land elijke
gebied.

Ten westen van de Postjesweg is de bebauwingsstructuur minder helder. Er is geen
duidelijke grens tussen het hier gelegen tuindorpgedeelte en de gesloten blokverkaveling.
Het tuindorpgedeelte hoorde van oorsprong bij het zuidelijk gelegen gebied Veluvia,
maar is door de Ritzema Bosweg van Veluvia gescheiden. Het lebouwd gebied met de
gesloten blokverkaveling kent in vergelijking met het tuindorpgedeelte kleinere en sobere
woningen. De voortuinen zijn smal evenals de straten.

Aan de Churchillweg staan bijzondere gebouwen. De voormalige gebouwen van de Hoge-
school Diederoort liggen op een voormalig rangeerterrein. Op de hoek met de Beatrix-
laan staat de Mouterij. Het is een gebouw dat door zijn vorm en formaat opvalt. Beide
gebouwen blijven grotendeels gehandhaafd bij de planontwikkeling voor de DMP-locatie.
Deze locatie valt echter buiten het plangebied. Aan de Harnjesweg staat de windkoren-
molen De Vlijt. Verspreid langs de Churchillweg, met name richting centrum, is nog een

aantal commerciéle functies aanwezig.

bebouwingsstructuur
BENEDENBUURT

[:] tuindorp

blokverkaveling stroken
blokverkaveling vrijstaand
nieuwe bouwen

gemengd gebied

bijzondere bebouwing

JEEnn
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wegenstructuur

De hoofd- en wijkontsluitingswegen liggen aan de rand van de buurt. Aan de zuidzijde
loopt de Ritzema Bosweg. Deze hoofdweg van Wageningen hedt aan beide kanten een

ventweg voor de ontsluiting van de woningen. Aan de kant van de Eng ligt de Di edenweg

die de verbinding naar Ede is. Langs deze weg liggen vrijliggende fietspaden.

De Geertjesweg ontsluit de Benedenbuurt op de Diedenweg. De Churchilweg is een oude

radiaal die de Benedenbuurt verbindt met het centrum. De Churchillweg heeft een smal

profiel met aan weerszijden een fietspad.

De Postjesweg en de Beatrixlaan ontsluiten de Benedenbuurt richting de aan de rand

gelegen hoofd- en wijkontsluitingswegen. De overige wegen zijn woonstraten. Tussen de

Postjesweg en de Beatrixlaan zijn de woonstraten ingericht als woonerf.

Het parkeren voor de woningen in de buurt gebeurt op eigen erf of op straat.

wegenstructuur
BENEDENBUURT

hoofdontsluiting
hoofdontsluiting met fietspad
wijkontsluiting met fietspad
wijkontsluiting

buurtontsluiting

groenstructuur

Het openbare groen bevindt zich hoofdzakelijk in het deel van de wijk met de open blo k-

verkaveling, ten oosten van de Postjesweg. Brede plantsoenen langs de woonstraten

bepalen de groenstructuur. Deze zijn ingericht als grasveld met soms een kinderspeel-

plek.

Structureel groen is in de rest van de Benedenbuurt niet aanwezig. Langs de Ritzema
Bosweg en op de kruising van de Beatrixlaan en de Harnjesweg zijn restruimtes met

bomen beplant.

Aan oostkant grenst het de Benedenbuurt aan het landelijk gebied van de Eng.

)
]

groenstructuur
BENEDENBUURT

i structureel groen

buurtgroen

De Eng




karakteristieken

Karakteristiek voor de Benedenbuurt is de groenstructuur ten oosten van de Postjesweg.
De groenstructuur wordt versterkt doordat de twee -onder-één-kapwoningen de groene
plantsoenen duidelijk begeleiden.

In de wijk staan twee opvallende gebouwen. Aan de Harnjesweg staat de enige werken-

de molen van Wageningen. Ten aanzien van deze molen dient rekening te worden ge-
houden met haar biotoop, hetgeen in paragraaf 4.6 nader aan bod komt. Aan de Chur-
chillweg staat de Moutfabriek die door de omvang van de bebouwing een herkennings-
punt vormt in de stad. Deze fabriek valt, gezien de herontwikkeling van het DMP-terrein,
echter buiten het plang ebied.

De Diedenweg vormt een strakke overgang naar het landelijke gebied. Vanaf de Dieden-
weg is sprake van een prachtig zicht op de Eng.

ruimtelijke karakteristiek
BENEDENBUURT

D structureel groen
|_| bebouwingswand
> zicht over De Eng
&\ landmark

functionele structuur

wonen
Wonen vormt een belangrijke functie binnen dit deelgebied. De woonfunctie vindt hoof d-
zakelijk plaats in de vorm van twee-onder-één-kapwoningen, rijenwoningen en portie k-
flats.

bedrijven

In de Benedenbuurt bevindt zich aan de Beatrixlaan een aannemersbedrijf. Op de krui-
sing van de Veluviaweg en de Harnjesweg is de nog enige werkende molen van Wage-
ningen gesitueerd, namelijk Korenmolen De Vlijt. In het deelgebied is geen bedrijventer-
rein aanwezig.

voorzieningen en dienstveriening

In het deelgebied bevinden zich op diverse locaties langs de Churchillweg, Geertjesweg
Arboretumlaan, Harnjesweg en Oude Eekmolenwegdetailhandelvoorzieningen en dienst-
verlening. Deze functies worden soms gecombineerd met een woonfunctie.

In de Benedenbuurt bevinden zich verspreid diverse maatschappelijke voorzeningen. Het
betreft een drietal scholen aan de Ritzema Bosweg en een kerk aan de Kastanjeweg.
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geplande ontwikkelingen

Een ontwikkeling die binnen het deelgebied Benedenbuurt op stapel staat, maar die deels
buiten het plangebied van dit bestemmingsplan is gelaten, betreft de herontwikkeling van
het terrein Diedenoort, Mouterij en Pantarijn (de DMP-locatie) aan de Churchillweg. De in
de huidige situatie aanwezige maatschappelijke (onderwijs)voorzieningen zijn verplaatst
en vervangen door woningbouw in de vorm van woningen. D e gebouwen van de Mouterij
en Diedenoort worden gedeeltelijk gesloopt en gedeeltelijk behouden ten behoeve van
woningbouw. Voor de DMP-locatie is een afzonderlijk bestemmingsplan in procedure
gebracht en inmiddels onherroepelijk. Voor het oostelijke deel bestond echter de wens
tot herontwikkeling over te gaan , waartoe een afzonderlijk bestemmingsplan is vastge-
steld. De bebouwing ter plaatse van dit oostelijk deel is nog niet gerealiseerd. Omdie
reden is het oostelijke deel van de DMP-locatie niet in dit bestemmingsplan meegeno-
men, het westelijke deel wel.



3.8 OVENBUURT

Aan de noordoostrand van Wageningen ligt het deelgebied de Bovenbuurt. Dit deelge-

bied wordt begrensd door de Diedenweg aan de oostzijde en de Manshotlaan/Nijenoord 25
Allee aan de noordzijde. Aan de westzijde vormt de Churchillweg de voornaamste be-

grenzing. De Geertjesweg vormt de grens met de Benedenbuurt.

ruimtelijke structuur

bebouwingsstructuur

Al in de 19de eeuw ontstond langs de oorspronkelijke wegen lintbebouwing (de Oude
Bennekomseweg, de Doldestraat en Churchillweg). De ruimte tussen de historische
linten is in de jaren &0 en &0 bebouwd met nieuwe woningen, waarvan 45% grondg e-
bonden woningen en 55% gestapelde woningen. Daardoor is er in de wijk een grote
verscheidenheid aan woonvormen te vinden.

Kenmerkend voor de bebouwingsstructuur is de traditionele lintbebouwing aan de voo r-
malige uitvalswegen en de strokenbouw uit de jaren 60. De lintb ebouwing bestaat uit
vrijstaande en halfvrijstaande woningen van één laag met kap. De stroke nbouw uit de
jaren 0660 bestaat ulleride hooviagen. dlle rengeanswonngen sijc h i
georiénteerd met de voorzijde naar de straat. Uitzondering daarop zijn enkel e rijtjesw o-
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ningen aan het Jagerskamp, die wor-
den ontsloten door voetpaden.

Op de hoek van de Hollandseweg en de
Diedenweg staat de Assaparkflat, één
van de zeven sterflats aan de rand van
de stad. De torenflats zijn herkenbare
objecten in de Wageningse skyline.

Er zijn een aantal gebouwcomplexen
die afwijken in vorm en functie. De
belangrijkste daarvan zijn de Planten-
ziektekundige Dienst, de Leeuwen-
borgh en het schoolgebouw (Pantarijn)
aan de Hollandseweg.

wegenstructuur

De belangrijkste wegen van de Boven-
buurt liggen aan de rand. Aan de oost-
en noordzijde liggen respectievelijk de

Diedenweg en de Mansholtlaan/ Nij-

enoord Allee. Beide wegen zijn een

onderdeel van de hoofdontsluiting (de

ring) van Wageningen. Aan de overige bebouwingsstructuur BOVENBUURT

. . .. . historische lintbebs i
zijden liggen wijkontsluitingsw egen. I tistoriche tinbebouning
Aan de westzijde de Churchillweg en Il v bouwen lasg/middelnoog
aan de zuidzijde de Geeatjesweg. [ bizondere bebouming o
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De buurtontsluitingswegen snijden de
wijk in vijf delen. Van oost naar west
lopen de Hollandseweg en de Dolde-
straat. De laatste is een oude verza-
melweg van het vroegere landbouwge-
bied op de Eng. Haaks op deze twee
straten staat de Nobelweg. Deze nieuw
ontworpen route loopt nagenoeg paral-
lel aan de Oude Bennekomseweg, die
zich ten oosten van de Nobelweg be-
vindt. De Oude Bennekomseweg mag-
te onderdeel uit van een oude han-
delsweg die het gebied van de Gelder-
se Vallei en het Veluwemassief in
noord-zuidrichting ontsloot. Rond 1900
liep over deze route de tram naar Ede.
De Oude Bennekomseweg is nu een
woonstraat die ter hoogte van de As-
serparkflat eindigt.

De woonbuurten worden afhankelijk
van de verkavelingswijze door een
ringvormige woonstraat of door rechte
woonstraten ontsloten.

Bij de lintbebouwing wordt hoofdzak e-
lijk geparkeerd op eigen erf. Voor het
overige wordt geparkeerd in vakken
langs de straat of op parkeerterreinen
tussen de flatbebouwing.

groenstructuur

De bomenrijen langs de hoofdwegen
zorgen voor een groen karakter van de
Bovenbuurt. Een duidelijke groenstruc-
tuur is te herkennen langs de Nobel-
weg, waar veel volwassen bomen
staan. Van de Dolderstraat tot de Hol-
landseweg wordt de Nobelweg begeleid
door een brede groenstrook, bestaande
uit grasveld met diverse speelvoorzie-
ningen. Als onderdeel van de verkave-
lingsopzet ligt nabij de portiekflats in

de Bovenbuurt veel groen. Soms heeft
het een beperkte openbare functie;
soms is door afscherming meer sprake
van privé-groen.

Rondom de gebouwcomplexen is veel
semi-openbaar groen, zoals het sport-
veld bij het schoolgebouw aan de
Hollandseweg en de parkachtige ruimte
rondom de Leeuwenborgh.

wegenstructuur BOVENBUURT

W=l hoofdontsluiting met fietspad =~ sssssanaan vrijliggend fietspad

==l wijkontsluiting met fietspad

e ijkontsluiting

buurtontsluiting

groenstructuur BOVENBUURT

- beplanting
- structureel groen .+ .| DekEng
l:l buurtgroen

privé groen

e o0 0o laanbeplanting




karakteristieken

Kenmerkend voor de Bovenbuurt is de
groene as rond de Nobelweg. De as is
ingericht als groene verblijfsruimte en
wordt begeleid door bijzondere bebou-
wing. De Churchillweg, de Hollandse-
weg, de Dolderstraat en de Geertjes-
weg worden ondersteund door karakte-
ristieke beplanting. De wegenstructuur
krijgt hier extra waa rde door de groene
sfeer.

De historische lintbebouwing aan de
Dolderstraat is eveneens beeldbepa-
lend, mede door de brede groene
voortuinen en de laanbeplanting. Ook
de historische linten van de Oude
Bennekomseweg en de Oedenweg zijn
karakteristiek, waarbij de woningen
aan de Diedenweg een extra kwaliteit
hebben door de openheid van de Eng.
Door de ligging aan de hoofdstructuur
van Wageningen en de bouwhoogte is
de sterflat een landmark. De architec-
tuur van het gebouw op zich is niet
bijzonder, maar de flat heeft wel waa r-
de als onderdeel van het ensemble van
sterflats dat de skyline van Wageningen
bepaalt.

functionele structuur

wonen

ruimtelijke karakteristieck BOVENBUURT

- historische lintbebouwing > zicht over De Eng
m groene as & landmark
=~

eeeee laanbeplanting

Wonen vormt een belangrijke functie binnen dit deelgebied. De woonfun ctie vindt plaats

in diverse vormen, zoals lintbebouwing langs voormalige uitvalswegen, rijenwoningen en

een flat.

bedrijven

In het plangebied zijn twee bedrijven gevestigd, namelijk een autobedrijf op de kruising
Dolderstraat en Churchillweg en een schoonmaakbedrijf op de kruising van de Jagers-
kamp en de Oude Benne&komseweg. In het noordwesten van de Bovenbuurt is aan de

Churchillweg een cafetaria ondergeschikt aan de woonfunctie mogelijk. Op de hoek Dol-

derstraat i Oude Bennekomseweg bevindt zich een snackbar met een boveawoning. In

het deelgebied is geen bedrijventerrein aanwezig.
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voorzieningen en dienstverlening

Verspreid over de Bovenbuurt zijn diverse maatschappelijke voorzieningen aanwezig.Ten
noorden van de Hollandseweg bevinden zich gebouwen van Wageningen Universteit. Op
de hoek Geertjeswegi Nobelwegis de Plantenziektekundige Dienst gevestigd. Aan de
Geertjesweg bevinden zich eenkinderdagverblijf, zorgvoorzieningen in de vorm van een
apotheek en een huisarts, een rouw centrum en een school. Aan de Dolderstraat zijn in
het oosten van het deelgebied twee scholen gesitueerd, waarvan de noordelijke momen-
teel leeg staat. Meer westelijk bevindt zich ten noorden van genoe mde straat eveneens
een school.

geplande ontwikkelingen

Ontwikkelingen die binnen het deelgebied Bovenbuurt op stapel staan betreffen herstruc-
turering van de locatie Kolkakkerweg-Zuid en ontwikkeling van de kruising Nobelweg i
Dolderstraat. De planologische procedures met betrekking tot deze ontwikkelingen zijn
inmiddels doorlopen, om die reden zijn de plannen opgenomen in dit bestemmingsplan.



3.9 DEBUURT-0O0OST

Het deelgebied de Buurt-Oost ligt
midden in het bebouwde gebied van
Wageningen. Het ligt ten noorden van
het centrum, tussen de Rooseveltweg
en de Churchilweg. Aan de oostkant is
de Churchillweg de begrenzing, aan de
westkant bepaalt strokenverkaveling
aan de Rooseveltweg de grens. De
Kennedyweg en de Churchillweg va-
men de grens aan de noordzijde.

ruimteljjke structuur

bebouwingsstructuur

Rond de Floralaan en de Van Uvewweg
is de bebouwing in gesloten blokken
verkaveld. De woningen zijn van een-
voudige architectuur en bestaan uit
twee lagen met een kap. Een deel van
de woningen zijn zogenaamde duplex-
woningen; woonblokken met beneden-
en bovenwoningen.

Aan de noordwestzijde, is nabij de flats
aan de Rooseveltweg nog een relict
van een stedelijk tuindorp aanwezig.
De woningen bestaan uit één laag met
een kap en staan in schril contrast met
de hoogbouw aan de Rooseveltweg.
Ook ten zuiden van de Kees Muldess-
weg, is aan de Brinkerweg en omge-

ving een tuindorpverkaveling aanwezig.

Aan de Kennedyweg ligt Haverlanden
dat later gebouwd is dan de woningen
rond de Floralaan. Hier, en ook weste-
lijke van de Van Uvenweg, is een
stempelstructuur herkenbaar.

In een aanzienlijk deel van het deelge-
bied heeft stadsvernieuwing plaatsge-
vonden. De wegen- en bebouwings-
structuur doen denken aan de wijken
die gebouwd zijn volgens de Forumbe-
weging.

bebouwingsstructuur DE BUURT OOST

- tuindorp E stadsvernieuwing
blokverkaveling (stroken) l:’ bijzondere bebouwing
- nieuwe bouwen

wegenstructuur DE BUURT OOST
W=l hoofdontsluiting met fietspad

B==l wijkontsluiting mel fietspad

buurtontsluiting
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wegenstructuur

De Rooseveltweg en de Churchillweg
zijn de belangrijkste ontsluitingw egen
voor de wijk. De licht gebogen Van
Uvenweg verbindt deze routes. Langs
al deze wegen zijn fietspaden of -
stroken aanwezig.

Binnen deze hoofdwegen liggen alleen
buurontsluitingswegen en woonstraten.
De Vergersweg/Kees Muldersweg is
een oost-westverbinding voor veel
autoverkeer. De Floralaan is binnen de
buurt een opvallende woonstraat in
noord-zuidrichting. De overige wegen
zijn woonstraten.

Het parkeren in de wijk concentreert
zich op de straat. Alleen in de buurt
Haverlanden wordt ook geparkeerd op
parkeerhoven en aan de achterzijde
van de rijenwoningen.

groenstructuur

Een opvallend groenelement is de Van
Uvenweg. Deze weg wordt over de
volle lengte ondersteund door een
bomenrij. De laanbeplanting loopt niet
alleen door dit deelgebied, maar langs
de gehele lengte van de Van Uvenweg
is de groenstructuur aanwezig. Centraal
in de Buurt-Oost ligt aan de Van Uven-
weg, op de kruising met de Floralaan,
een groengebied. De gesloten bebau-
wingswand van de Van Uvenweg wordt
hier onderbroken door de grasvelden
langs de Floralaan.

Aan de Kees Mulderwey is aan de
zuidzijde een groenstrook aanwezig. Dit
langwerpige plantsoen vormt een ge-
leidelijke overgang tussen deze weg en
de tuindorpverkaveling rond de Brin-
kerweg, waar het plantsoen onderdeel
van uitmaakt.

In het noorden van de buurt ligt aan de
Asterstraat een trapveld. Het trapveld
functioneert goed, maar is geen duide-
lijk onderdeel van de bebouwingsstruc-
tuur.

groenstructuur DE BUURT OOST

- structureel groen
\:] buurtgroen

e o000 laanbeplanting

ruimtelijke karakteristiek DE BUURT OOST

- tuindorp ees oo laanbeplanting

- structureel groen
| bebouwingswand




karakteristieken

De Van Uvenweg neemt een markante plaats in binnen dit deelgebied. In vergelijking

met de overige wegen is deze zeer herkenbaar door het gebogen verloop met aan
weerszijden een fietspad en laanbeplanting. Met name bij de kruising met de Floralaan is
de groenstructuur karakteristiek. De groene ruimte wordt hier ondersteund door de b e- 31
bouwing, waardoor de ruimte een duidelijke b egrenzing heeft.

De delen met de tuindorpverkaveling hebben een historische waarde en vormen een
bijzonder element in de Buurt-Oost. De woningen van het tuindorp zijn van een eenvou-
dige architectuur.

functionele structuur

wonen
De woonfunctie betreft de belangrijkste functie in het deelgebied Buurt -Oost. Het wonen
vindt in diverse vormen plaats. Het betreft voornamelijk rije nwoningen bestaande uit
twee lagen of één laag met een kap. Daarnaast komen duplexwoningen, twee-onder-
€én-kapwoningen en enkele vrijstaande woningen voor.

bedrijven
Bedrijvigheid bevindt zich voornamelijk in het noorden van dit deelgebied. Het betreffen
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een reinwaterkelder aan de Asterstraat, een garagebedrijf aan de Haverlanden en een
tankstation met shop aan de Churchillweg. Meer zuidelijk bevindt zich aan de Vergersweg
een taxibedrijf. Er bevindt zich geen bedrijventerrein in De Buurt-Oost.

voorzieningen en dienstverlening

Verspreid in het deelgebied bevinden zich diverse maatschappelijke voorzieningen. De

meest omvangrijke voorziening betreft het schoolgebouw op de kruising van de Chur-

chillweg - Van Uvenweg. Daarnaast bevincen zich scholenaan de Churchillweg en de

Kees Mulderweg een woningbouwvereniging aan de Sportstraat, een school en een

zorgcentrum ten noorden van de Buurtseweg, een kerk aan de Floralaan, verenigingsge-

bouw Tiode@ i n het woonbl ok tussen de Floremal aan, Hyacint
zorgwoningen aan de Crocusstraat.

Detailhandel en dienstverlening zijn in dit deelgebied veelal gecombineerd met een woon-
functie. Ze bevinden zich voornamelijk zuidelijk in het deelgebied, waaronder een coffee-
shop aan de Sportstraat en een cafetaria aan de Churchillweg. Op de hoek Daliastraat i
Asterstraat bevindt zich een cafetaria.
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3.10 ROOSEVELTWEG

Het meest stedelijke gebied van de
kern Wageningen ligt aan de Roose
veltweg. De Rooseveltweg is een be-
langrijke route centraal in Wageningen.
Het deelgebied ligt ingeklemd tussen
de deelgebieden van de Buurt-West en
deBuurt-Oost en omvat
flats die in samenhang met de Roose-
veltweg zijn gerealiseerd.

ruimteljfke stru  ctuur

bebouwingsstructuur

De bebouwing bestaat uit hoogbouw
van vier tot tien lagen, die in samen-
hang met de Rooseveltweg is gereai-
seerd. Deze naoalogse flats staan
evenwijdig aan en haaks op de Roo-
veltweg.

Bij de Stadsbrink is centrumbebouwing
te vinden uit een latere periode.

wegenstructuur

De wegenstructuur in het deelgebied is
helder. Centraal ligt de Rooseveltweg,
die een belangrijke verbindingsroute
vormt in Wageningen. De zijwegen van
de Rooseveltweg zijn buurtontslu i-
tingswegen. De overige wegen zijn
woonstraten.

Geparkeerd wordt op grote parkeerter-
reinen aan de (ten opzichte van de
Rooseveltweq) achterzijde van flats.
De Rooseveltweg eindigt in het cen-
trum op de Stadsbrink. Aan de Stads-
brink bevindt zich het busstation. Ten
noorden ervan ligt het Olympiaplein dat
volledig als parkeerterrein wordt g e-
bruikt.

bebouwingsstructuur ROOSEVELTWEG

- centrumbebouwing
- nieuwe bouwen hoog
|:] bijzondere bebouwing

wegenstructuur ROOSEVELTWEG

hoofdontsluiting met fietspad

e
==l wijkontsluiting met fietspad
e Wijkontsluiting

« buurtontsluiting




groenstructuur

In het deelgebied Rooseveltweg is
weinig groen aanwezig. Alleen in het
noordelijk deel bevindt zich openbaar
groen aan de achterzijde van de be-
bouwing aan de Rooseveltweg. Deze
groene ruimtes maken onderdeel uit
van de in stroken verkavelde galerij-
flats. In het zuidelijke deel is in zijn
geheel geen groen van betekenis aan-
wezig.

Een opvallende laanbeplanting ort-
breekt eveneens. Alleen aan de Van
Uvenweg, die aan de noordzijde de
Rooseveltweg kruist, is aan weerszijden
karakteristieke beplanting aanwezig.
Tot slot is langs de Rooseveltweg een
watergang gesitueerd.

karakteristieken

Het deelgebied heeft een bebouwings-
structuur die kenmerkend is voor de
jaren 0660.
duidelijk van de woonfunctie geschei-
den hoofdwegen verbeelden de nieuwe
denkbeelden over de stedenbouw van
die tijd. De strakke bebouwingswand in
samenhang met de stedelijke route is
karakteristiek en uniek in Wageningen.

functionele structuur

wonen
De woonfunctie betreft de belangrijkste
functie in het deelgebied Roosevel-
weg. Het wonen vindt plaats in hoo g-
bouw, bestaande uit vier tot tien | agen.

bedrijven

In dit deelgebied zijn op het g ebied van
bedrijvigheid kantoren van de woning-
stichting aan de Kampweg gevestigd.
Er is geen bedrijventerrein aanwezig.

Ho o g bouw - structureel groen

groenstructuur ROOSEVELTWEG

- beplanting l:l water

e oo oo laanbeplanting

:’ buurtgroen

ruimtelijke karakteristiek ROOSEVELTWEG

s hoofdontsluiting

I I bebouwingswand
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voorzieningen en dienstverlening

In de buurt van de Rooseveltweg bevinden zich op een viertal locaties maatschappelijke
voorzieningen. Het betreffen een kerk en een jongerencentrum ten westen van de Chur-
chillweg en een school en een diétist ten oosten van de Rooseveltweg. Eveneens bevindt
zich een buurthuis ten noordwesten van de Rooseveltweg, aan de straat Pomona.

De functies detailhandel, dienstverlening, horeca, kantoren en maatschappelijke dienst-
verlening komen in dit deelgebied, veelal gecombineerd met een woonfunctie, veelvuldig
voor. Ze overheersen in het zuiden van het deelgebied.



3.11 DEBUURT-WEST

Het deelgebied De Buurt-West ligt ten
noorden van het centrum. Aan de
noordwestkant van de Buurt is bebou-
wing van verschillende instituten gele-
gen, zoals het Marin en de bebouwing
van het voormalige Sprengerinstituut.
Aan de oodzijde vormt de hoogbouw
van de Roosevdtweg de begrenzing
met de Buurt-West.

ruimteljjke structuur

bebouwingsstructuur

In dit deelgebied is een mix van be-
bouwingsstructuren te vinden.
Stedelijke villa's en herenhuizen bepa-
len het straatbeeld van de Lawickse
Allee. Binnen deze stedelijke wand
komen ook nieuwere wooncomplexen
voor.

Heel anders zijn de woningen achter de
Lawickse Allee. Hier zijn aan de Be-
nardstraat vijf portiekflats in een strak
gelid verkaveld. Ook langs de Van
Uvenweg zijn twee van dergelijke flats
aanwezig.

In het zuidoostelijk deel van de wijk is
de tuindorpachtige verkaveling herken-
baar. De rijenwoningen, bestaande uit
€én laag met een kap, worden afgewis-
seld met enkele vrijstaande en twee-
onder-één-kapwoningen.

In de rest van de wijk overheerst de
gesloten blokverkaveling. Dit zijn rije n-
woningen bestaande uit één of twee
lagen met een kap.

Aan de Marijkeweg staat een schoolge-
bouw van één bouwlaag.

wegenstructuur

Aan de zuidgrens loopt de Lawickse
Allee, die een onderdeel vormt van de
hoofdontsluiting van Wageningen. Aan
weerszijden van de Lawickse Allee ligt
een ventweg die voor fietsers en lang-
zaam verkeer dienst doet.

[ ]
[ ]

bebouwingsstructuur DE BUURT WEST

- villagebied

- nieuwe bouwen
l:] bijzondere bebouwing

tuindorp

blokverkaveling (stroken)

wegenstructuur DE BUURT WEST

hoofdontsluiting met fietspad

buurtontsluiting
hoofdontsluiting
wijkontsluiting met fietspad

wijkontsluiting

s
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De noord- en westzijde wordt begrensd
door de Van Uvenweg. Dit is een wijk-
ontsluitingsweg, die via de Marijkeweg
aansluit op de Kortenoord Allee. Langs
deze route ligt aan beide kanten een
fietspad.

De buurtontsluitingswegen sluiten aan
op de Rooseveltweg en de Van Uven-
weg.

Het parkeren gebeurt in dit deelgebied
voornamelijk in de straat.

groenstructuur

Een beeldbepalende groenstructuur is
aanwezig langs de Van Uvenweg,waar
een bomenrij de weg begeleidt. De
weg heeft daardoor het karakter van
een groene laan.

Op de hoek van de Van Uvenweg en de
Marijkeweg ligt een grasveld. Op dit
veldje staan een aantal markante bo-
men.

Overig openbaar groen is vooral te
vinden gekoppeld aan de verkaveling
van portiekflats en aan de tuindor p-
structuur. Tussen de portiekflats zijn
grasveldjes aangelegd, waarvan san-
mige zijn ingericht met speelto estellen.
Parellel aan de Kortenoord Allee is een
watergang gesitueerd.

karakteristieken

Het meest karakteristiek in de wijk is
de laanstructuur van de Van Uvenweg.
Daarnaast zijn de monumentale be-
bouwing langs de Lawickse Allee en de
tuindorpachtige bebouwingsstructuur in
het gebied waardevol. Het groen van
de tuindorpverkaveling laat het vroeg e-
re verloop van de dijkgraaf zien, die
water van het Binnenveld naar de
stadsgracht voerde.

groenstructuur DE BUURT WEST

- structureel groen
[:I buurlgroen

e e oo laanbeplanting

ruimtelijke karakteristiek DE BUURT WEST

- villagebied eeeee laanbeplanting
- twindorp
- structureel groen




functionele structuur

wonen
Wonen vormt de belangrijkste functie in het deelgebied De Buurt -West. Het wonen vindt
plaats in diverse vormen, zoals vrijstaande woningen, twee-onder-één-kapwoningen,
portiekflats en rijenwoningen.

bedrijven

In dit deelgebied is enkel een tankstation op de kruising Lawickse Allee - Rooseveltweg
gevestigd en een garagebedrijf ten noorden hiervan. Dit garagebedrijf wordt aan de
noord en zuidzijde gecombineerd met de woonfunctie. Er is geen bedrijventerrein aanwe-

zig.

voorzieningen en dienstverlening

Op een tweetal locaties bevinden zich maatschappelijke voorzieningen, namelijk een
woonzorgvoorziening centraal in het deelgebied, aan de Melkweg, en in het zuidwesten
van het deelgebied een school aan de Marijkeweg.

Met betrekking tot commerciéle voorzieningen is op een tweetal locaties, namelijk aan de
Irenestraat en op de hoek Sumatrastraat - Dijkgraafseweg, naast de woonfunctie een
cafetaria toegestaan. Op een perceel aan de Julianastraat bevindt zich naast de wom-
functie een kapsalon.

geplande ontwikkelingen

Een ontwikkeling die binnen het deelgebied De Buurt-West op stapel staat, betreft de
herstructurering van de Irenebuurt. De planologische procedure is hiervoor inmiddels
afgerond. Deze ontwikkeling is dan ook opgenomen in dit bestemmingsplan.
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3.12 NUDE

Het deelgebied Nude ligt aan de west-
rand van Wageningen tussen de weg
Nude en de Lawickse Allee. De wijk is
een zelfstandig gelegen woongebied,
omdat het aan de zuidzijde en zuid-
oostzijde omsloten wordt door bedrijf s-
gebieden en aan de noordwestzijde
door landelijk gebied.

ruimtelijke stru  ctuur

bebouwingsstructuur

De Nude is een oude uitvalsweg waar-
langs nog fragmenten van oude lintbe-
bouwing aanwezig zijn. Het overige
gebied langs de Nude heeft zich als
bedrijventerrein ontwi kkeld.

Het overgrote deel van het deelgebied
Nude is gerealiseer
conform de gedachte van het Nieuwe
Bouwen. Het is in Wageningen het
meest gave voorbeeld van een verka-
veling in een stempelstructuur met flats
van 3 of meer lagen met daartussen
groen en parkeerhoven. Aan de La-
wickse Allee staan twee sterflats
(hoogbouw), die in combinatie met de
hoofdwegenstructuur zijn gerealiseerd
en bepalend zijn voor de skyline van
Wageningen.

Westelijk binnen het deelgebied de
Nude ligt aan de Albardaweg een
woongebied dat niet volgens de princi-
pes van het nieuwe bouwen is gereali-
seerd, maar volgens de principes van
de Forumgedachte. De bebouwings-
structuur van woningen in twee lagen
met een plat dak wijkt sterk af van de
rest van de wijk. De oriéntatie van de
woningen is niet duidelijk op de straat.
De openbare ruimte heeft het karakter
van een woonerf.

bebouwingsstructuur NUDE

historische lintbebouwing

- nieuwe bouwen hoog

nieuwe bouwen middelhoog

I:l forumbeweging

wegenstructuur NUDE

W=i=8 hoofdontsluiting met fietspad

e Wijkontsluiting
buurtontsluiting

---------- vrijliggend fietspad




wegenstructuur

De wijk grenst in het noorden aan de
Lawickse Allee. Langs deze doorgaande
route naar Rhenen ligt aan beide zijden
een vrijliggend fietspad. Aan de zuidzij-
de loopt de oude uitvalsroute de Nude,
die nog altijd een belangrijkste ontslu i-
tingsfunctie heeft. Tussen de Nude en
de Lawickse Allee lopen de buurtont-
sluitingswegen waarvan de Thorbecke-
straat en Schaepmanstraat de belang-
rijkste zijn. Op enkele plaatsen is er
sprake van een schading tussen auto-
en langzaam verkeer.

Er wordt geparkeerd aan de straat en
op parkeerterreinen tussen de gesta-
pelde bebouwing. In het gebied rond
de Albardaweg wordt geparkeerd voor
de woning.

groenstructuur

Er is, zoals gebruikelijk in woonwijken
van het Nieuwe Bouwen, veel openbaar
groen in de wijk aanwezig. Het groen is
onderdeel van de stempelstructuur en
heeft daardoor geen duidelijke wijk-
functie, maar eerder een buurtfunctie.
Met name tussen de portiekflats heb-
ben de groenstroken een intiem ka-
rakter. Deze groengebieden zijn inge-
richt met speeltoestellen en bankjes.
De wijk Nude ligt op één van de laag-
ste delen van de stad. Er zijn daarom
voor Wageningse begrippen veel wa-
terpartijen aanwezig in de wijk. De
waterpartij met groen aan de Troe |-
straweg is door de ligging en omvang
van belang voor de structuur van de
wijk.

Binnen het deelgebied zijn een aantal
lanen aanwezig. Langs de Groen van
Prinstererstraat is laanbeplanting aan-
wezig. Ook de Lawickse Allee wordt
aan weerszijden ondersteund door een
bomenrij.
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