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1. Inleiding

In Velp-zuid vindt een ruimtelijke vernieuwing plaats. Doel is om de
woonkwaliteit te verbeteren, meer groen en kwaliteit in de openbare
ruimte te krijgen en de parkeerdruk te verlagen. Woningcorporatie
Vivare pakt verschillende woningen aan door middel van renovatie of
sloop-nieuwbouw. Een deel van de woningen is namelijk sterk verou-
derd en kan niet meer rendabel worden gerenoveerd. Aan de Doctor
Schaepmanstraat worden in dit kader 35 woningen gesloopt en
komen 38 woningen terug.

SVP heeft in 2010 het Stedenbouwkundig programma van Eisen ‘herstructure-
ring Velp-Zuid’ opgesteld, waarin verschillende deelgebieden zijn aangewezen.
Diverse sloop-nieuwbouw projecten, zoals rond het Van Kolplein en de Beltjeshof-
straat, hebben de afgelopen jaren al plaatsgevonden. Deelgebied 5 (rondom de
Dr. Schaepmanstraat) wordt in dit stedenbouwkundig plan en beeldkwaliteitplan
beschreven. In een groot gedeelte van het deelgebied zoals dat in het Steden-
bouwkundig programma van Eisen uit 2010 is gedefinieerd vindt alleen renovatie
van de woningen plaats.

Voorliggend beeldkwaliteitplan betreft een uitwerking van het Stedenbouwkundig
programma van Eisen uit 2010. Het heeft alleen betrekking op een deel van de
Schaepmanstraat, waar sloop-nieuwbouw plaats vindt en de openbare ruimte
wordt aangepakt. Doel van dit beeldkwaliteitplan is om de gewenste uitstraling
van de bebouwing en de openbare ruimte in woord en beeld te schetsen, als
uitgangspunt voor de verdere uitwerking door de architect (nieuwe woningen) en
de gemeente (openbare ruimte).

Leeswijzer

In dit document wordt eerst een ruimtelijke analyse van de locatie en context
gegeven. De belangrijkste bevinding uit het Stedenbouwkundig programma van
Eisen uit 2010 welke van toepassing zijn voor de Dr. Schaepmanstraat worden
kort samengevat. Vervolgens wordt het stedenbouwkundig plan toegelicht. En tot
slot worden in het hoofdstuk beeldkwaliteit de toetsingscriteria beschreven voor
verschillende schaalniveaus van het ontwerp. De criteria richten zich zowel op de
ruimtelijke context van de buurt, op de bouwblokken als geheel, op het gevelont-
werp en op de detaillering en materialisatie. Door middel van referentiebeelden
worden de criteria geillustreerd.
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Het ‘stedenbouwkundig Programma van eisen’
Het stedenbouwkundig programma van eisen uit 2010 dient als basis voor het stedenbouwkundig plan en
beeldkwaliteitplan voor de Doctor Schaepmanstraat. Hieronder de belangrijkste conclusies kort beschreven.
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2. Huidige context

Het plangebied kent momenteel 35 woningen in
verschillende typologieén (twee-kappers en korte
rijenin 1 en 2 bouwlagen met kap) aan de Doctor
Schaepmanstraat, tussen de Charlottestraat in het

noorden en de Titus Brandsmastraat in het zuiden.

Historie

De woningen zijn grotendeels gebouwd rond 1928-
1930 door woningvereniging ‘Ons Belang’ als een
sterk samenhangend buurtje in de tuindorp-stijl. De
meest zuidelijk woningen zijn na de oorlog gebouwd
en kennen een andere uitstraling en bouwmassa.

Verkeer en parkeren

De Doctor Schaepmanstraat is geen doorgaande
straat meer; de parallel gelegen |Jsselstraat heeft de
functie van doorgaande verbinding voor de auto. De
huidige verkeerstructuur in het plangebied wordt
twee keer doorgebroken voor de auto, maar de fiets

Willemstraat ,

R

Jeensuemrdaeyos Id

Van
Kolplein

kan wel gewoon doorfietsen. Het profiel bestaat uit
een smalle rijpbaan van 4 meter met meestal langs- of
haaksparkeren. De voetpaden hebben een breedte
van ongeveer 1,5 meter en zijn dus redelijk smal. Door
de verkeerstructuur voelt het plangebied erg opgebro-
ken en is de structuur verwarrend door vreemde
bochten en straten die niet met elkaar verbonden zijn.
Parkeerplaatsen zijn over het algemeen klein en het

totale aantal is ondermaats ten opzicht van het aantal
woningen.

Groen en speelplekken

Er zijn geen groenplekken aan de Doctor Schaep-
manstraat. Er zijn enkele kleine speelplekken in de
Zijstraten en een grotere speelplek op het hernieuwde
Van Kolplein. Er zijn ook enkele moestuinen op
achtergebieden te vinden. Door de verkeerstructuur

bestaat er tamelijk wat snippergroen in de straten
met hier en daar een boom.

i moestuinen
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Bouwstijlen en bouwjaren

De woningen in de Doctor Schaepmanstraat zijn in
verschillende tijdsperioden gebouwd, maar de
meeste woningen komen uit de jaren "20-'30. De
tweekappers met een de lage goot zijn onderdeel van
een planmatige tuindorp-achtige opzet in Velp-zuid.
Dit plan behelsde het gebied rond het Van Kolplein,
Schaepmanstraat en omgeving. Hoewel het als een
tuindorp-achtige opzet is ontworpen met korte
straatjes en veel geaccentueerde hoeken, mist het
aan voortuinen en heeft het veelal een stenig karak-
ter. Ook de achtertuinen zijn soms erg ondiep.

De bebouwing aan het Van Kolplein en omgeving is in
de periode 2013-2015 vervangen door nieuwbouw.
De architectuur is een eigentijdse vertaling van de
oorspronkelijke tuindorp architectuur, waarbij de
stedenbouwkundig structuur is behouden.

De bebouwing in het zuiden van het deelgebied
grenst aan de Titus Brandsmastraat en de Troel-
strastraat. Deze straten hebben een typische naoor-
logse strokenbouw structuur. Hier heeft de bebou-
wing een hoge goot (op ongeveer 6 meter) en weinig
verbijzonderingen, op enkele metselwerkdetails na.
Hier hebben de woningen wel voortuinen, ofschoon
vaak verhard.

Enkele tweekappers in het zuiden van het plangebied
hebben geen typische bouwstijl, maar lijken een
overgang tussen de tuindorp-achtige stijl en de
naoorlogse strokenbouw. Deze woningen hebben een
hoge goot aan de voorzijde van de woning en een
deels lage goot aan de achterzijde. Tevens hebben ze
een gemetselde uitbouw met zadeldak op de hoek
van de achterzijde. Voor een deel blijven deze wonin-
gen behouden.

Nieuwbouw op het Van Kolplein: geinspireerd op de tuindorp-architectuur
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Karakteristieken voor-oorlogse woningen (tuindorp)

Rode matte pan
Lange of smalle dakkapel
g
el /
™ E I
Ramen op de kop
van de woning I
I
(3]
| o] |

Voordeur aan de zijkant Gemetselde dorpels

Houten bakgoot

Voortuin: soms aanwezig,

van de woning soms niet (1-1,5m.)

Uitzondering: kop met voormalige winkelruimte
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Karakteristieken tuindorp

De woningen met lage goot en oranje kap zijn zeer
beeldbepalend voor de Doctor Schaepmanstraat. Het
gaat hier om tweekappers of korte rijtjes van drie
woningen. De woningen hebben allemaal hetzelfde
uiterlijk: één bouwlaag met kap parallel aan de straat
en afgedekt met rode pannen. Opvallend zijn de
houten bakgoten en geschakelde dakkapellen die
zorgen voor een horizontaal karakter in de straat. De
korte straatjes worden vaak ruimtelijk be€indigd door
een speciale woninghoek, zoals een (voormalig)
winkelpand of vooruitgeschoven woning. Voordeuren
zijn bijna overal te vinden aan de zijkant van de

woning. Verder zijn er invioeden van de Amsterdamse

school in de vorm van metselwerkdetails en tuin-
muurtjes met ronde beéindiging.

Karakteristieken naoorlogse woningen

De woningen aan het zuidelijke deel van de Doctor
Schaepmanstraat en de woningen in de naastgelegen
zijstraten hebben een ander uiterlijk dan de tuindorp-
achtige woningen. De woningen hebben twee bouw-
lagen en een kap, parallel aan de straat en afgedekt
met rode pan. Er zijn geen dakkapellen en de alge-
mene architectuur is sober te noemen op enkele
metselwerkdetails na. De woningen in de Troel-
strastraat hebben een (witte) luifel boven de voordeur,
metselwerkdetails onder goot en kleine sprongen in
de gevel. Ook hebben deze woningen vogelnestkas-
ten in de kopgevel.

Karakteristieken naoorlogse woningen

Rode matte pan

Geen dakkapellen aan
voorkant, aan achterkant wel
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Verkaveling Dr. Schaepmanstraat met verschillende woningtypen. De inrichting van de buitenruimte en de

verkeerstechnische uitwerking zijn indicatief en worden later, in overleg met de buurt, verder uitgewerkt.



3. Het stedenbouwkundig plan

Lucht in de straat

Conform het Stedenbouwkundig programma van
Eisen uit 2010 krijgt de Doctor Schaepmanstraat een
recht verloop en krijgt de straat een groene uitstra-
ling. De straat krijgt een breder profiel met haakspar-
keerplekken en meer ruimte voor bomen, voortuinen
en parkeren. Op de kruisingen met de Charlottestraat
en de Troelstrastraat worden groene verblijfsplekken
gerealiseerd. Zo komt er meer ‘lucht’ in de straat en
worden meerdere problemen tegelijk opgelost, zoals
het parkeerplaatsentekort en het tekort aan verblijfs-
kwaliteit. Groen in de straat gaat bovendien hit-
testress tegen en daardoor is de straat beter klimaat-
bestendig.

Alle kruisingen met dwarsstraten krijgen een groene
uitstraling door middel van plantvakken in de open-
bare ruimte, direct naast de hoekwoningen. Hierdoor

worden straathoeken groener en overzichtelijk en
worden harde erfafscheidingen direct aan de stoep
vermeden.

Alle woningen krijgen een voortuin van circa 1,5 tot
2,0 meter met een lage haag als erfgrens. Ook dit
privé-groen doet mee in het vergroenen van de
Doctor Schaepmanstraat.

Van tweekappers naar rijtjes

De huidige tweekappers en driekappers verdwijnen
en worden vervangen door rijwoningen. De typerende
lage goot blijft echter gehandhaafd ten noorden van
de Thorbeckestraat. Een deel van deze woningen kan
levensloopbestendig worden, met een slaapkamer en
badkamer op de begane grond. Ten zuiden van de
Thorbeckestraat zijn eengezinswoningen gedacht in
2 lagen met kap.

Beeldkwaliteitplan deelgebied 5 Velp-zuid
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Verkeer

Op dit moment wordt de Dr. Schaepmanstraat twee
keer onderbroken voor autoverkeer. Middels een
fletsdoorsteek kan langzaam verkeer wel door. Dit
gaat gepaard met een verspringing van de rijbaan
(bajonetstructuur). Hierdoor maakt de straat een
versnipperde en rommelige indruk. Door de Dr.
Schaepmanstraat recht te trekken ontstaat rust in het
straatprofel.

De daadwerkelijke inrichting zal straks in overleg met
omwonenden worden bepaald. Voorkomen van
doorgaand verkeer is daarbij uitgangspunt. De wijze
waarop dat vormgegeven wordt is nog punt van
overleg. In dit beeldkwaliteitsplan wordt als referentie
uitgegaan van een "knip”, met een fietsverbinding bij

de kruising Dr. Schaepmanstraat en Charlottestraat.

De openbare ruimte

De bestaande bomen blijven grotendeels behouden.
Deze bomen krijgen wat meer ruimte dan in de
huidige situatie en zorgen dat het nieuwe straatbeeld
direct groen aanvoelt. Er komen twee groene ver-
blijfsplekken in de straat, waar ruimte is voor flinke
nieuwe bomen. De plek bij de Charlottestraat biedt
tevens ruimte voor een speelplek voor kinderen tot
een jaar of 12. Ook is er ruimte voor een picknicktafel
of een bankje, als ontmoetingsplek voor de buurt.

Nieuwe situatie kruising Albertina Agnesstraat en Dr. Schaepmanstraat, met ruimte voor een

groene plek met boom op de hoek.



Profiel 2

Principeprofielen openbare ruimte

Profiel 1

12015100 56 [ 54 [15/20]

Profiel 1: Doctor Schaepmanstraat met haakparkeren

Zt

[2,0[1.5| 10,0 | 30 [15] 14,5 - 17,0 .5
achterpad

Profiel 2: speelplaats op hoek van Dr. Schaepmanstraat, Charlottestraat en Groen van Prinstererstraat

Beeldkwaliteitplan deelgebied 5 Velp-zuid
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Parkeren

In het nieuwe plan komen meer parkeerplaatsen dan
in de bestaande situatie (54 ten opzicht van 38 in de
bestaande situatie). Op deze manier voldoet de
nieuwbouw aan de gemeentelijke parkeernorm van
1,4 parkeerplaats per woning. Aan de Doctor Schaep-
manstraat zullen haaksparkeerplaatsen komen en
enkele bestaande plekken in de zijstraten zullen
behouden blijven. Op de hoek met de Titus Brands-
mastraat komt een nieuwe parkeerkoffer. Alle nieuwe
parkeerplaatsen zullen groen worden ingepast in het
straatprofiel door middel van een plantvak of haag.
De bestaande bomen worden zoveel mogelijk
behouden. Enkele kavels hebben een parkeerplaats
op eigen terrein. Deze kavels krijgen een heg zodat de
auto zo veel mogelijk uit het zicht staat.

Beeldkwaliteitplan deelgebied 5 Velp-zuid
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Ensemble 1: ‘lage goot’
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4. Beeldkwaliteit

In het stedenbouwkundig plan is rust in de straat
gebracht door het rechttrekken van straatprofielen en
het toevoegen van groen. Ook in de beeldkwaliteit
wordt gezocht naar rust en samenhang. Aangezien er
veel soorten architectuur uit verschillende bouwjaren
zijn terug te vinden in een paar straten, is een zekere
vorm van samenhang in architectuur voor deelgebied
5 gewenst. De straat vormt een eenheid in sfeer en
architectuur. Binnen deze eenheid vindt er wel variatie
plaats in bijvoorbeeld goothoogte.

Ensembles

Binnen het deelgebied worden er twee ensembles
onderscheiden; een groep van drie rijtjes met een
lage goot en groep van vier rijtjes met een hoge goot.
Hierbij wordt voor de architectuur van het ensemble
‘lage goot’ verwezen naar de tuindorp architectuur
van de rest van de Dr. Schaepmanstraat en het Van
Kolplein. Voor het andere ensemble wordt een link
gezocht met de tuinwijk-architectuur van het zuiden
van de Dr. Schaepmanstraat en de Troelstrastraat.

Vogelvluch

Het ensembles kent een sterk samenhangend beeld
en is als eenheid ontworpen. De architectuur is
eenvoudig maar hoogwaardig en mooi gedetailleerd
met bijzondere (metselwerk)details. Niet het individu-
ele woonhuis, maar de rij vormt daarin als bouwblok
de kleinste eenheid. De gevel van het bouwblok vormt
een zorgvuldig ontworpen compositie, waarbij
gebruik wordt gemaakt van kenmerken of thema's uit
de omgeving die op eigentijdse wijze zijn vertaald.
Ook tussen de ensembles is sprake van samenhang,
bijvoorbeeld door de materialisering en detaillering op
elkaar af te stemmen.

Lange gevels breken

Bij lange rijen dient de lengte van de gevel gebroken
te worden. Dit kan op verschillende manieren, bijvoor-
beeld door middel van een kleine sprong in de
gevellijn of details die meer plasticiteit in de gevel
brengen. Ook kan een dakbouw, eventueel in combi-
natie met een nokverdraaiing, een mooie manier zijn
om de lengte van de rij te breken (zie pagina 24).

Beeldkwaliteitplan deelgebied 5 Velp-zuid
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Kappen

Net zoals bij alle andere woningen in de omgeving
van deelplan 5, zullen de woningen uitgevoerd
worden met een zadeldak met de nok evenwijdig
aan de straat. Mansarde- of schilddaken zijn niet
toegestaan. Voor ensemble 1 geldt een goot-van 3
meter en een nokhoogte van 9 meter. Voor ensem-
ble 2 geldt een goot- van 6 meter en een nokhoogte
van 10 meter.

Ten behoeve van een afwisselend straatbeeld is het
wenselijk om incidenteel een nokverdraaiing of
dakopbouw toe te passen. De gootlijn wordt
daarmee doorbroken, met een maximale lengte avn
1/3 van het bouwblok.

Materialisering, gevelcompositie en
detaillering

Een rood/oranje/bruine baksteen is het
hoofdmateriaal van de nieuwe bebouwing, passend
bij de te slopen bebouwing en bij de bebouwing
rondom het Van Kolplein. Per ensemble wordt één
baksteen als hoofdmateriaal gekozen, waarbij de
ensembles op elkaar worden afgestemd. Het dak
wordt in beide ensembles uitgevoerd met een
rood-oranje matte keramische pan.

De tuindorp-stijl kenmerkt zich door metselwerk
gevels met een regelmatige ritmering, maar ook
door een subtiele accentuering met
baksteendetails. De bebouwing rond het Van
Kolplein laat duidelijk zien dat het plaatsen van
metselwerkverbijzonderingen de woning meer
karakter geeft. Tevens kunnen bepaalde onderdelen
van de woning, zoals raam- of deuropeningen, er
meer uitspringen met het toepassen van
metselwerkdetails.

Dit kan nog versterkt worden door bij wijze van
accenten te spelen met andere kleuren baksteen,
wit gekeimde delen of andere materialen zoals
beton en hout.

Referentie: metselwerkdetails



Koppen van bouwblokken

Bijzondere aandacht dient uit te gaan naar de kopge-
vels van de hoekwoningen. De bestaande tweekap-
pers hebben de voordeur aan de kopse kant, maar
door het toepassen van openbare plantvakken aan de
zijkant van woningen verschuift de woningoriéntatie
meer naar de straatkant. De voordeuren zijn dus ook
aan de straatkant te vinden.

Niet alle kopgevels zijn even prominent. De woning op
de hoek met de speelplaats krijgt een bijzondere
(mogelijk opgetrokken) hoek als verwijzing naar het
oorspronkelijke winkeltje op deze straathoek. Door de
vele zijstraten zijn er tamelijk veel kopgevels aanwe-
zig. Voor een open verschijningsvorm en een ver-
grootte sociale veiligheid zullen er raamopeningen op
de kopgevels komen. Voorkeur heeft hierbij om zowel
op de begane grond als op verdieping raamopenin-
gen te plaatsen, waarbij de begane grond tenminste
vereist is.

Y
A

w

Bijzondere (opgetilde) hoek

Openbare kopgevel met raamopeningen
(tenminste op begane grond)

Geen verbijzonderingen vereist

0

Kopgevels

Referentie: verbijzondering van de kopgevel met

raamopeningen met een opvallende omkadering
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Bijzondere kopgevel op hoek van de speelplaats
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Erfafscheidingen
] Voor de uitstraling van het gebied is ook de

vormgeving van de erfscheidingen essentieel. In dit

beeldkwaliteitplan worden daarom uitspraken
T-—‘ gedaan over alle erfscheidingen die grenzen aan
openbaar gebied. De erfscheidingen staan op
grond van de woningen. Alle woningen hebben een
voortuin van 1,5 tot 2 meter diep en krijgen een

‘achterom’, zodat afvalcontainers aan de achterkant

van de woning kunnen worden gezet.

De erfscheidingen krijgen een invulling met groen.
Aan de Doctor Schaepmanstraat is dit een groene,
lage haag (circa 80 cm). Alle woningen hebben
dezelfde soort haag (soort n.t.b.). Aan de

achterkant van de woningen wordt langs de
achtertuin, vanaf de nok van de woning, een hoge,
groene erfscheiding geplaatst (maximaal 2,0

meter), bijvoorbeeld een hekwerk begroeid met

Erfafscheidingen hedera.

Bijzondere aandacht vragen de zijerfscheidingen

grenzend aan de groene plekken rechts van de
Lage haag, ca 80 cm. hoog

Schaepmanstraat. Hier is een meer robuuste,

Scherm begroeid met hedera, gebouwde erfscheiding voorgeschreven in de vorm

max. 2 m. hoog van een combinatie van een (lage) tuinmuur en een

e COMbiNatie van tuinmuur en groene erfscheiding.
begroeid scherm, max 2 m.
hoog

Bij de speelplek op de hoek met de Charlottestraat

is een lage haag geplaatst om de speelplek af te

schermen van de straat.

Referentie: hoge haag Referentie: lage haag Referentie: combinatie muur en haag



Dakkapellen

Een dakkapel is een bescheiden uitbouw in de kap en
daarmee ondergeschikt aan het dakvlak. De plaatsing
van de dakkapel is afgestemd op de indeling

van de voorgevel. Rond de dakkapel is het dakvlak
zichtbaar. De vormgeving, de indeling, de
maatvoering en de materialisatie moet worden
afgestemd op de rest van het woningontwerp.
Daarvoor dient een ontwerp voor een dakkapel
aangeleverd te worden. Het schakelen van twee of
meerdere dakkapellen is mogelijk.

Duurzaamheid

In het plan worden extra maatregelen genomen op
het gebied van duurzaamheid, klimaat en ecologie.
Naast het toevoegen van extra groen en nieuwe
bomen kan er nog meer groen worden toegevoegd
om hittestress tegen te gaan.

+  Bergingen in achtertuinen worden voorzien van
een sedumdak.

+  Erwordt natuurinclusief gebouwd door nestgele-
genheden in het gebouw te integreren, bijvoor-
beeld door nestkasten in te metselen in de
kopgevel van woningen.

- Regenwater wordt opgevangen in regentonnen.
Hiermee kunnen bewoners zelf hun planten

bewateren.

.

o

Referentie: dakkapel ondergeschikt aan dakvlak

Referentie: nestkasten in nieuwbouw Van Kolplein

Beeldkwaliteitplan deelgebied 5 Velp-zuid
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Streefbeeld openbare ruimte

Speciale aandacht gaat in het plan uit naar inrichting
van de openbare ruimte. De straatprofielen worden
opnieuw ingericht en de ondergrondse infra wordt
vervangen. Doel is om de groene ruimtes in de straat
duurzaam en gebruiksvriendelijk in te richten.

Er wordt gestreefd naar een hoogwaardige openbare
ruimte. Er is veel ruimte voor plantvakken rondom
parkeervakken en tegen de kopgevels van woningen.
Verwacht wordt dat er een inrichtingsplan wordt
opgesteld waar de openbare ruimte integraal is
ontworpen. De inrichting wordt in samenspraak met
de buurt vormgegeven.

De nieuwe speelplek wordt meer dan alleen een
grasveld met een bankje: het kan voor de hele buurt
betekenis bieden als het een hoogwaardige uitstraling
krijgt met voldoende (natuurlijke) speelmogelijkheden
en zitplaatsen voor ouders en senioren. Doordat de
speelplek aan twee kanten grenst aan zij- en achter-
kanten is de verlichting en het ontwerp van de plek
extra belangrijk met het oog op sociale veiligheid.
Aantrekkelijkheid, zichtbaarheid en toegankelijkheid
zijn belangrijk bij het verder ontwerpen van de
speelplek om ongewenste situaties te voorkomen.

T

"Visualisatie vahde ni
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