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Raadsbesluit ;ng@'_@_.{)delaar_:_ Q@N\T@p

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 27 meﬁib’f&;ﬂj@:m-----__-_,.u,fm,w. ik - LS

gelet op de bepalingen van de Wet ruimtelijke ordening en de Algemene bestuursrecht;

gelet op het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening inzake de doorwerking van
nationale belangen en voorts de Ruimtelijke Verordening Gelderland;

overwegende;

dat het gewenst is te voorzien in een aangepast planologisch kader voor de het leggen van
een woonbestemming en de bestemming ‘agrarisch met waarden” aan de Beukenlaan 4
en 4a te Spankeren;

dat onderhavige ontwikkeling geen betrekking heeft op een onderwerp als bedoeld in het
Besluit algemene regels ruimtelijke ordening eén de Ruimtelijke Verordening Gelderland;

dat het ontwerpbestemmingsplan Landelijk Gebied, locatie Beukenlaan 4 en 4a te
Spankeren, als vervat in de bestandenset met de planidentificatie NL.IMR0O.0275.BPLG15,
met de daarbij behorende stukken alsmede het ontwerpraadsbesluit met ingang van

31 januari 2013 gedurende zes weken voor een ieder in digitale en analoge vorm ter
inzage heeft gelegen en raadpleegbaar was;

dat binnen de termijn met betrekking tot dit ontwerpbestemmingsplan 1 mondelinge
zienswijze naar voren is gebracht door eigenaren van de in de nabijheid van onderhavig
plangebied gelegen gronden;

dat in de Zienswijzennota (bijlage 1) bij dit besluit de ingebrachte zienswijze is samen-
gevat en voorzien van een antwoord, welke overwegingen geacht moet worden deel uit te
maken van dit besluit;

ingevolge de Wet ruimtelijke ordening geen exploitatieplan is opgesteld omdat het verhaal -
van kosten anderszins is verzekerd;

dat bij de vaststelling gebruik is gemaakt van de ondergrond met de bestandsnaam
o_NL.IMRO.0275. BPLG15; '

besluit:

a in te stemmen met de Zienswijzennota zoals opgenomen in Bijlage 1 en niet tegemoet
te komen aan de zienswijze;

b met inachtneming van het hiervoor gestelde in het dictum langs elektronische wegen,
en met een volledige verbeelding daarvan op papier, ongewijzigd vast te stellen het bij
dit besluit behorende bestemmingsplan Landelijk Gebied, locatie Beukenlaan 4 en 4a te
Spankeren, met de daarbij behorende toelichting, als vervat in de bestandenset met de
planidentificatie NL.IMRO.0275.BPLG15;
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c geen exploitatieplan vast te stellen. ‘

De Steeg, 18 juni 2013

griffier.
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Raadsvoorstel

Portefeuillehouder Begrotingsprogramma

R.C. Kénig 4 Ruimtelijke Ontwikkeling

b en w-vergadering agendapunt bijlage(n) ter inzage
rol raad soort document

Ter besluitvorming Raadsvoorstel en -besluit

informatieavond agendapunt

raadsvergadering agendapurnit

onderwerp

Ongewijzigd Vaststellen bestemmingsplan Landelijk Gebied, locatie Beukenlaan 4 en 4a te
Spankeren

INHOUD VOORSTEL
- De zienswijzen nota behorende bij het besluit tot vaststelling vast te stellen;
- Het bestemmingsplan ongewijzigd vast te stellen conform het raadsbesluit.

1 Waartoe is het voorstel gedaan?
Het bestemmingsplan Landelijk Gebied, locatie Beukenlaan 4 en 4a te Spankeren met
toegevoegde zienswijzen nota conform bijgevoegd ontwerpraadsbesluit, vast te stellen.

2 Wat is de aanleiding?
Aan de Beukenlaan 4 en 4a te Spankeren is een voormalig agrarisch bedrif gevestigd. Tot
het jaar 2000 was het in gebruik als varkens- en rundvee bedrijf. De huidige gebouwen
hebben reeds hun oorspronkelijke functie als onderdeel van een agrarisch bedrijf
verloren. De oorspronkelijk bijbehorende gronden zijn niet meer in bezit van de eigenaar
en dat maakt de verwachting van nieuwsvestiging van een agrarisch bedrijf op deze
locatie niet reéel. Nu deze oorspronkelijke functie is komen te vervallen is het wenselijk
een nieuwe structurele functie aan het perceel te geven. Een woonfunctie is een
dergelijke structurele functie waarbij tevens voorzien wordt in een uitbreiding van
landelijk wonen zonder daarmee de verstening van het buitengebied te bevorderen.

Het plangebied geeft betrekking op het kadastrale perceel DRNOO X 00262 en 00263:
Beukenlaan 4 en 4a te Spankeren. Hieronder is de ligging van het plangebied (groene
cirkel) aangegeven.
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Voor onderhavig plangebied geldt het bestemmingsplan Landelijk Gebied dat op 27
januari 2009 is vastgesteld en op 11 september 2009 gedeeltelijk door Gedeputeerde
Staten is goedgekeurd en bij besluit van 22 december 2010 van de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State onherroepelijk is geworden. Het plangebied
heeft hierin de bestemming ‘Agrarisch gebied met landschappelijke en natuurwaarde’.
Binnen deze bestemming is een woonfunctie niet toegestaan.

Functieverandering

In het bestemmingsplan Landelijk Gebied is een heperkte regeling opgenomen (via een
wijzigingsbevoegdheid) voor gevallen waarin de wens is om de agrarische bestemming
om te vormen naar een woonbestemming. De regeling in het bestemmingsplan Landelijk
Gebied geldt alleen indien er sprake is van behoud van gebouwen waarin wooneenheden
gecreéerd kunnen worden en dat is in onderhavig geval niet aan de orde. De regeling in
het bestemmingsplan Landelijk Gebied is afgeleid van een meer omvattend kader dat
door de Stadsregio in 2007 in samenspraak met gemeenten is vastgesteld, te weten de
notitie Functieverandering buitengebied. Deze notitie is tevens voor de provincie de
leidraad bij de beoordeling van plannen voor een functieverandering.

Aangezien de regeling voor functieverandering opgenomen in het huidige
bestemmingsplan Landelijk Gebied niet voldoet is het verzoek getoetst aan het beleid
'Functieverandering buitengebied' van de Stadsregio. Functieveranderingen van
agrarische complexen in het buitengebied is maatwerk. Er is derhalve voorafgaand aan
deze bestemmingsplanwijziging veel overleg geweest, onder andere met de provincie
Gelderland. Dit heeft uiteindelijk geresulteerd in een plan welke ruimtelijk wel voldoet
aan de beleidskaders van de Stadsregio maar niet aan de kaders in de voorschriften
(wijzigingsbevoegdheid) van het bestemmingsplan Landelijk Gebied.

Verevening

Als verevening (compensatie) dient de sloop van de bedrijfsgebouwen en erfverhardingen
en het behoud van de karakteristieke schuur. Daarbij is ook het doortrekken van de laan
(langs de Beukenlaan) welke langs het erf loopt meegenomen, evenals het aanleggen van
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een houtwal aan de westzijde en het inrichten van een deel van het erf als weidegrond.
Een nader te bepalen onderdeel van de verevening is de aanleg van landschapselementen
in de directe omgeving. Middels een overeenkomst is bovenstaande vastgelegd. De
uitvoering van voornoemde verevening is een vereiste bij het verlenen van de
omgevingsvergunning.

Dit plan

De wens is om de agrarische bestemming te wijzigen naar een woonbestemming. Het
plan bestaat uit de sloop van circa 1020 m2 aan bedrijfsgebouwen en circa 150 m2 aan
erfverhardingen, mestsilo’s en sleufsilo’s. De bestaande bedrijfswoningen en de
karakteristieke schuur blijven behouden. In ruil voor de sloop is de wens om een gebouw
met twee wooneenheden te realiseren. De bestaande woningen aan de Beukenlaan 4 en
4a zullen tevens ene woonbestemming krijgen.

Een gedeelte van het erf zal de bestemming ‘agrarisch met waarden’ krijgen. Binnen deze
bestemming zal de ruimtelijke kwaliteit van het landschap, het behoud en herstel van het
karakteristieke landschaptype worden gewaarborgd. Voor de'inrichting van het gehele
plangebied is een erfinrichtingsplan opgesteld, dit plan maakt onderdeel uit van de regels
van dit bestemmingsplan.

Wat is het bestaand beleid c.q. kader?

Bestemmingsplan Landelijk Gebied, de notitie Functieveranderingenbeleid voor het
buitengebied van de Stadsregio, de provinciale structuurvisie, Wet ruimtelijke ordening,
Besluit ruimtelijke ordening en Algemene wet bestuursrecht.

Wat willen wij bereiken?

Het planologisch mogelijk maken van een woonbestemming met behoud van het
karakteristieke landschaptype door middel van het opleggen van de bestemming *Wonen’
met daarbij de bestemming ‘Agrarisch met waarden’ middels het vaststellen van een
bestemmingsplan.

Wat gaan wij ervoor doen?

Met de verzoeker is een, door B&W, goedgekeurde intentieovereenkomst gesloten. Aan
de hierin genoemde voorwaarden is reeds voldaan, zoals het uitvoeren van de benodigde
onderzoeken. Tevens heeft er een vooroverleg met het Waterschap Veluwe
plaatsgevonden. Voor de uitbreidingsplannen is een ontwerpbestemmingsplan opgesteld.
Het ontwerpbestemmingsplan heeft gedurende zes weken ter inzage gelegen, evenals de
uitgevoerde onderzoeken en het ontwerpraadsbesluit. Tijdens de periode van ter
inzagelegging is er 1 (mondelinge) zienswijze ingebracht.

Zienswijze
Door eigenaren van de in de nabijheid van onderhavig plangebied gelegen gronden is een
zienswijze ingediend. In de zienswijze is een aantal bezwaren genoemd.

Er is bezorgdheid geuit over de bescherming van de huidige en toekomstige agrarische
bedrijven bij de omvorming naar woningbouw. Hierop aansluitend wordt verzocht om te
onderzoeken of het mogelijk is om de nieuw te bouwen woningen aan te duiden als
‘plattelandswoning’. Tenslotte is gevraagd waarom er voor onderhavig verzoek niet
gewacht is op de vaststelling van het functieveranderingenbeleid van de gemeente
Rheden.

Expliciet is aangegeven dat er geen bezwaar is tegen de bouw van de woningen, maar
dat er in het bestemmingsplan onvoldoende aandacht is geweest voor de hiervoor
genoemde punten.

Bij de beantwoording van de zienswijze is uitgebreid ingegaan op de genoemde
bezwaren. Er is een gedegen afweging gemaakt op dit verzoek, derhalve is de conclusie
dat de zienswijze geen aanleiding geeft tot wijziging van het ontwerpbestemmingsplan.
Voor een samenvatting van de zienswijze wordt verwezen naar de bij dit voorstel
gevoegde ‘Zienswijze nota behorende bij het besluit tot vaststelling van het
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bestemmingsplan Landelijk gebied, locatie Beukenlaan 4 en 4a te Spankeren’. In deze
zienswijze nota is tevens een reactie van de raad geformuleerd. Hieruit blijkt dat de
zienswijze niet hebben geleid tot aanpassing ten opzichte van het
ontwerpbestemmingsplan.

6 Wat gaat het kosten?
Het plangebied is geen eigendom van de gemeente en de particuliere eigenaar draagt de
kosten van het vervaardigen van het bestemmingsplan, het bouwplan, eventuele
gemeentelijke maatregelen op het perceel of in het openbaar gebied. De eigenaar
vrijwaart de gemeente van eventuele planschade.

7 Wat zijn de risico’'s?
Gezien het feit dat er een zienswijze is ingediend, hestaat de mogelijkheid voor indieners
van deze zienswijze om in beroep te gaan tegen het vastgestelde bestemmingsplan.

8 Wat is het draagvlak voor dit voorstel?
Het ontwerp van onderhavig bestemmingsplan heeft ter inzage gelegen. Hiertegen is 1
zienswijze ingediend. Verwezen wordt naar hetgeen hierover onder punt 5 gesteld is.

9 Hoe en met wie wordt er gecommuniceerd?
De vaststelling van het bestemmingsplan wordt gepubliceerd op de hiervoor gebruikelijke
en wettelijke voorgeschreven wijze.

10 Wordt er een evaluatie uitgevoerd?
n.v.t.

De Steeg, juni 2013
Burgemeester en wethouders van Rheden,

P.M. van Wingerden-Boers,
burgemeester.

A.M.H. Roolvink,

secretaris.
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