No. 31 223 1979

GEMEENTEBLAD NIJMEGEN

Bestemmingsplanvoorschriften behorende bij de herziening van het
bestemmingsplan der gemeente Nijmegen (plan "’Nijmegen-West 11I-111A"),

HOOFDSTUK |
DEFINITIES

In het plan wordt verstaan onder:

A. 1. het plan:
het onderhavige bestemmingsplan, zijnde de kaart en deze voor-
schriften;

2. de kaart:
de tegelijk met deze voorschriften vastgestelde kaart waarop het plan
is aangegeven;

3. een gebouw:
een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte;

4. een bouwwerk:
elke constructie, geen gebouw zijnde, van enige omvang, van hout,
steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of indirect steun
vindt in of op de grond;

5. een werk:
een constructie geen gebouw of bouwwerk zijnde.

B. 1. een woning:
een complex van ruimten, dat krachtens zijn aard en indeling
geschikt en bestemd is voor de huisvesting van één gezin;
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. een eengezinshuis:
een tot één woning ingericht gebouw;

. een bijzondere woning:

een woning die in verband met de aard en indeling in het algemeen
bestemd is voor bewoning door bejaarden, studenten en alleenstaan-
den;

. een dienstwoning:

een woning in of bij een gebouw of op of bij een terrein bestemd
voor (het gezin van) een persoon, wiens huisvesting daar, gelet op de
bestemming of het feitelijk gebruik van het gebouw of het terrein,
noodzakelijk is;

. een meergezinshuis:
een gebouw dat meerdere etagewoningen en/of maisonnettes bevat
en uit 3 of meer woonlagen bestaat;

. een etagewoning:
een woning waarvan alle ruimten — eventueel uitgezonderd
bergingen — op één woonlaag van een meergezinshuis zijn gelegen;

. een maisonnette:

een woning waarvan de slaap- en de woonruimte over twee boven
elkaar gelegen woonlagen of over de begane grond en de tweede
woonlaag van een meergezinshuis zijn verdeeld;

. een woonlaag.

de begane grond of de verdieping waarop zich een etagewoning of
een gedeelte van een woning of een gedeelte van een maisonnette
bevindt waarbij de maat tussen de bovenkant vioer en onderkant
plafond minimaal 2.40 m en maximaal 3.50 m bedraagt. Als woon-
laag wordt niet aangemerkt een geheel of nagenoeg geheel onder een
schuin dakvlak gelegen onvolledige verdieping;

. een onderbouw:
de onderste bouwlaag van een meergezinshuis, waakin zich behalve
woonruimten, crécheruimten, gemeenschapsruimten en kantoor-



10.

1.

12.

13.

14,

15.

16.

225

en/of praktijkruimten ten behoeve van de vrije beroepen, de auto-
boxen en bergruimten ten behoeve van de woningen bevinden;

een bijzonder woongebouw:
een gebouw dat meerdere bijzondere woningen bevat.

een bijzonder gebouw:

een gebouw ten dienste van een sociale of openbare instelling, als-
mede een gebouw met een bijzondere bestemming, als kerk, wijk-
gebouw, school en andere hiermede gelijk te stellen gebouwen, geen
woning of bedrijfsgebouw zijnde in de zin van deze voorschriften;

een winkel:

een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat krachtens zijn aard
en indeling uitsiuitend is bestemd voor de uitoefening van de detail-
handel;

voor zover de uitoefening van de detaithandel dit vereist mag een
gedeelte van de ruimte voor de uitoefening van ambachtelijke werk-
zaamheden worden ingericht;

een horecabedriff:
een bedrijf vallende onder de horecasector zoals hotel, motel, res-
taurant, café, eethuis en snackbar;

een bedrijfsgebouw:

een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat krachtens zijn aard
en indeling is bestemd voor het uitoefenen van een bedrijf — met
uitzondering van garage- en detailhandelsbedrijven — en niet voor
bewoning is ingericht;

detailhandel:
het bedrijfsmatig aan particulieren te koop aanbieden en/of
verkopen van goederen;

groothandel:

het bedrijfsmatig aan detaillisten te koop aanbieden en/of verkopen
van goederen, derhalve geen detaithandel zijnde in de zin van deze
voorschriften;
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een autobox:
een ruimte bestemd voor de stalling van een auto of een ander
voertuig;

een opslagplaats:
een terrein bestemd voor het opslaan van goederen en producten,
van welk terrein een gedeelte overdekt kan zijn;

een garagebedrijf:
een bedrijf dat uitsluitend of in hoofdzaak is bestemd voor de
verkoop, reparatie, spuiten en uitdeuken van motorrijtuigen;

kantoor- en/of prak tifkruimten voor vrije beroepen:

ruimten — geen woon; en/of bedrijfsruimten zijnde in de zin van
deze voorschriften — ten behoeve van de uitoefening van het beroep
van arts, tandarts, notaris, psycholoog, belastingdeskundige,
architect en andere vrije beroepen;

kantoor:

een ruimte, welke door haar aard en indeling kennelijk is bestemd
om uitsluitend of in hoofdzaak dienstig te zijn tot het verrichten van
administratieve en/of wetenschappelijke arbeid;

ambachtelijke- en/of nijverheidsbedrijven:

een bedrijf waarbij het werk nog grotendeels met de hand wordt uit-
gevoerd, zoals een loodgieters- en schildersbedrijf, stoffeerderij,
meubelmakerij en andere onder deze categorie vallende ambachtefijke
bedrijven.

. een bouwperceel!:

de grond die, overeenkomstig het bepaalde in deze voorschriften,
behoort bij een bestaand of nog op te richten gebouw met of zonder
bijgebouwen;

. de perceelsgrens:

de grens van een bouwperceel;
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. de breedte van een bouwperceel:

de kieinste van de twee afstanden tussen de zijdelingse perceels-
grenzen gemeten op de bebouwingsgrens en de achtergevelbebou-
wingsgrens;

. de breedte van een woning:

de in het voorgevelvlak gemeten breedte van een woning, waarbij
gemeenschappelijke scheidingsmuren voor de helft worden mee-
gerekend;

. de hoogte van een gebouw:

de hoogte van de bovenkant van de goot, het boeiboord of het
bouwdeel dat de plaats van de goot of het boeiboord inneemt boven
peil;

schoorstenen, liftkokers, ketelhuizen op meergezinshuizen,
bijzondere gebouwen en bijzondere woongebouwen, antennes en
molenwieken vallen hierbuiten;

. de bebouwde oppervlakte:

de buitenwerks gemeten opperviakte van alle op een bouwperceel
aanwezige gebouwen en bouwwerken op 1 meter of hoger boven
peil;

. de bebouwingsgrens:

de als zodanig op de kaart aangegeven lijn, waarop de toegestane
bebouwing moet worden opgericht en die behoudens toegestane
afwijkingen niet door de bebouwing mag worden overschreden;

. de achtergevelbebouwingsgrens:
de lijn, die aan de van de weg afgekeerde zijde niet door bebou-
wing mag worden overschreden;

. de afstand tot de zifdelingse perceelsgrens:
de constante breedte van een onbebouwde strook langs de volle
lengte van de zijdelingse perceelsgrens;

. de afstand tussen de zijgevels van twee gebouwen:
de kleinste afstand tussen de projecties der uiterste punten van twee
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naast elkaar, aan dezelfde zijde van een weg gelegen gebouwen
gemeten op de bebouwingsgrens;

een woningblok:
een blok van twee of meer aaneengebouwde woningen, met in het
zicht blijvende eindgevels,

een bouwblok:
een door twee of meer straten omgeven bouwterrein waarop over-
eenkomstig de gegeven bestemming mag worden gebouwd;

een bouwstrook:

de strook grond gelegen tussen de bebouwingsgrens en de achter-
gevelbebouwingsgrens, waarop overeenkomstig het bepaalde in deze
voorschriften mag worden gebouwd;

14 een bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of bij
benadering gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd
en een maximale hoogte heeft van 3.50 m;

15. peil:

a. voor een gebouw of bouwwerk waarvan de voorgevel direct aan
de weg grenst:
het peil van het hoogst aangrenzende weggedeelte;

b. voor een gebouw of bouwwerk waarvan de voorgevel niet direct
aan de weg grenst.
het peil van het hoogst aangrenzende terreingedeelte.
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HOOFDSTUK II
BESTEMMINGSCATEGORIEEN
CATEGORIE 1
EENGEZINSHUIZEN

1. E2HG Eengezinshuizen in half gesloten bebouwing

De gronden welke op de kaart voor eengezinshuizen in half gesloten be-
bouwing (E2HG) zijn aangewezen, zijn bestemd voor de bouw van een-
gezinshuizen in twee woonlagen met bijbehorende bijgebouwen, bouw-
werken en werken, met dien verstande, dat:

a. de breedte van de woning minimaal 6 m en maximaal 12 m bedraagt;
b. het aantal aaneengebouwde woningen minimaal 2 en maximaal 4
mag bedragen;
c. de afstand van de zijgevel tot de zijdelingse perceelsgrens minstens
3 m bedraagt.

2. E2G Eengezinshuizen in gesioten bebouwing

De gronden welke op de kaart voor eengezinshuizen in gesloten bebou-
wing (E2G) zijn aangewezen, zijn bestemd voor de bouw van aaneenge-
sloten eengezinshuizen in twee woonlagen met bijbehorende bijgebou-
wen, bouwwerken en werken, met dien verstande, dat de breedte van de
woning minimaal 5 m en maximaal 10 m bedraagt.

3. E2G-A Eengezinshuizen in gesloten bebouwing

De gronden welke op de kaart voor eengezinshuizen in gesioten bebou-
wing (E2G-A) zijn aangewezen, zijn bestemd voor de bouw van aaneen-
gesioten eengezinshuizen in twee woonlagen met bijbehorende
bijgebouwen, bouwwerken en werken, met dien verstande, dat de
breedte van de woning minimaal 6 m en maximaal 10 m bedraagt.
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4. E2G-U Eengezinshuizen in gesloten bebouwing

1.

De gronden welke op de kaart voor eengezinshuizen in gesloten be-
bouwing (E2G-U) zijn aangewezen, zijn bestemd voor de bouw van
eengezinshuizen in twee woonlagen met bijbehorende bijgebouwen,
bouwwerken en werken, de in een woonbuurt nodige gebouwtjes van
openbaar nut als transformatorhuisjes, telefooncellen, gasdrukregel-
en meetstations en voorts de nodige wegen, paden en parkeervoor-
zieningen, groen en speelplaatsen en overige verhardingen;

. Burgemeester en Wethouders werken dit plangedeelte nader uit met

toepassing van artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
met inachtneming van de in Hoofdstuk |V, sub A, lid | van deze
voorschriften vervatte regelen;

. Het bouwen, respectievelijk het uitvoeren van werken mag slechts ge-

schieden overeenkomstig de uitwerking door Burgemeester en Wet-
houders;

. E2G-U/AR Eengezinshuizen in gesloten bebouwing en/of actieve

recreatieve doeleinden

. De gronden welke op de kaart voor eengezinshuizen in gesloten be-

bouwing en/of actieve recreatieve doeleinden (E2G-U/AR) zijn aan-
gewezen, zijn bestemd voor de bouw van eengezinshuizen in twee
woonlagen en/of voor de aanleg van speel- of sportvelden, met bij-
behorende bijgebouwen, bouwwerken en werken, de in een woon-
buurt nodige gebouwtjes van openbaar nut als transformatorhuisjes,
telefooncetlen, gasdrukregel- en meetstations en voorts de nodige
wegen, paden en parkeervoorzieningen,groen en speelplaatsen en
overige verhardingen.

. Burgemeester en Wethouders werken dit plangedeelte nader uit met

toepassing van artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
met inachtneming van de in Hoofdstuk 1V, sub A, lid Il van deze
voorschriften vervatte regelen.

. Het bouwen, respectievelijk het uitvoeren van werken mag slechts

geschieden overeenkomstig de uitwerking door Burgemeester en
Wethouders.
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6. E/M-U Eengezinshuizen en/of meergezinshuizen

1.

7.

De gronden welke op de kaart voor eengezinshuizen en/of meer-
gezinshuizen (E/M-U) zijn aangewezen, zijn primair bestemnd voor
de bouw van eengezinshuizen in twee woonlagen, ¢.q. bijzondere
woningen in maximaal 3 woonlagen met bijbehorende bijgebou-
wen, bouwwerken en werken, de in een woonbuurt nodige ge-
bouwtjes van openbaar nut als trafohuisjes, telefooncellen, gasdruk-
regel- en meetstations en voorts de in een woonbuurt nodige wegen,
paden, parkeervoorzieningen, overige verhardingen en groen- €.q.
speelvoorzieningen.

Burgemeester en Wethouders hebben de bevoegdheid om in de uit-
werking meergezinshuizen c.q. bijzondere woongebouwen op te
nemen tot een maximum van 3 woonlagen al dan niet op onder-
bouw;

. Burgemeester en Wethouders werken dit plangedeelte nader uit met

toepassing van artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
met inachtneming van de in hoofdstuk |V, sub A, lid |1l van deze
voorschriften vervatte regelen;

. Het bouwen, respectievelijk het uitvoeren van werken mag slechts ge-

schieden overeenkomstig de uitwerking door Burgemeester en Wet-
houders;

E2V-D Eengezinshuizen vrijstaand

De gronden welke op de kaart voor eengezinshuizen vrijstaand (E2V-D)
zZijn aangewezen, zijn bestemd voor de bouw van vrijstaande eengezins-
huizen in maximaal 2 woonlagen, met bijbehorende bijgebouwen,
bouwwerken en werken, met dien verstande, dat:

a.
b.

de breedte van het bouwperceel minstens 25 m bedraagt;

de bebouwde oppervlakte niet meer mag bedragen dan 30% van het
bouwperceel;

de maximum hoogte der bebouwing niet meer mag bedragen dan
7m;

. ten behoeve van vrije bercepen kantoor- en/of praktijkruimten

mogen worden opgenomen in de hoofdbebouwing tot 15% van de
totale bebouwde oppervlakte.
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CATEGORIE 2
MEERGEZINSHUIZEN

M3  Meergezinshuizen in 3 woonlagen

De gronden welke op de kaart voor meergezinshuizen in 3 woonlagen

{M3) zijn aangewezen, zijn bestemd voor de bouw van meergezins-

huizen met bijbehorende bijgebouwen, bouwwerken en werken, met

dien verstande, dat:

a. het aantal woonlagen niet meer mag bedragen dan drie;

b. de breedte van een etagewoning minimaal 6.00 en maximaal 9.00 m
bedraagt;

c. de breedte van een maisonnette minimaal 4.00 m en maximaal 7.00
m bedraagt.

CATEGORIE 3
BIJZONDERE BEBOUWING

1. BD Bijzondere doeleinden

De gronden welke op de kaart voor bijzondere doeleinden (BD) zijn

aangewezen, zijn bestemd voor de oprichting van bijzondere gebouwen

met bijbehorende bijgebouwen, bouwwerken en werken, met dien ver-

stande dat:

a. de maximum hoogte van de bebouwing is vastgesteld op het aantal
meters als op de kaart is aangegeven;

b. de bebouwde oppervlakte ten hoogste het op de kaart aangegeven
percentage van het bouwperceel mag bedragen.

2. BD-A Bijzondere doeleinden en/of bijzondere woongebouwen
De gronden welke op de kaart voor bijzondere doeleinden en/of bij-
zondere woongebouwen (BD-A) zijn aangewezen, zijn bestemd voor
de oprichting van bijzondere gebouwen en/of bijzondere woningen en
-woongebouwen met bijbehorende bijgebouwen, bouwwerken en
werken, met dien verstande, dat:
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a. de maximum hoogte van de bebouwing is vastgesteld op het aantal
meters als op de kaart is aangegeven;

b. de bebouwde opperviakte ten hoogste het op de kaart aangegeven
percentage van het bouwperceel mag bedragen.

CATEGORIE 4
WINKELS

W1 + M3  Winkels waarboven meergezinshuizen in 3 woonlagen
De gronden welke op de kaart voor winkels waarboven meergezins-
huizen in 3 woonlagen (W1 + M3) zijn aangewezen, zijn bestemd voor
de bouw van winkels in één bouwlaag met daarboven meergezins-
huizen in maximaal drie woonlagen met bijbehorende bijgebouwen,
bouwwerken en werken, met dien verstande, dat:

a. het terrein op de begane grond geheel mag worden bebouwd met
winkels en bedrijfsruimten ten behoeve van deze winkels tot een
maximum hoogte van 3,50 m;

b. de breedte van een etagewoning minimaal 6.00 m en maximaal
9.00 m bedraagt,

c. de breedte van een maisonnette minimaal 4.00 m en maximaal
7.00 m bedraagt.

CATEGORIE 5

KMWO  Woningen, kantoor- en/of praktijkruimten voor vrije
beroepen :

De gronden welke op de kaart voor woningen, kantoor- en/of praktijk-

ruimten voor vrije beroepen (K/WO} zijn aangewezen, zijn bestemd

voor de bouw van woningen en kantoor- en/of praktijkruimten voor

vrije beroepen met bijbehorende bijgebouwen, bouwwerken en werken,

met dien verstande, dat:

a. de maximum hoogte van de bebouwing is vastgesteld op het aantal
meters als op de kaart is aangegeven;
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b. de bebouwde opperviakte voorzover niet anders op de kaart is aange-
geven ten hoogste 60% van het bouwperceel mag bedragen;

c¢. achter woonruimten op de begane grond een bebouwde en onover-
dekte strook moet blijven van tenminste 10 m diepte over de volle
breedte van deze ruimten.

CATEGORIE 6

H Horecabedrijven

De gronden welke op de kaart voor horecabedrijven (H) zijn aangewezen,

zijn bestemd voor horecabedrijven met bijbehorende bijgebouwen, bouw-

werken en werken, met dien verstande, dat:

a. de maximum hoogte van de bebouwing is vastgesteld op het aantal
meters als op de kaart is aangegeven;

b. de maximum bebouwde oppervlakte niet meer mag bedragen dan het
op de kaart aangegeven percentage van het bouwperceel;

c. per bedrijf één dienstwoning in de hoofdbebouwing mag worden op-
genomen, danwel als vrijstaand mag worden gebouwd in maximaal
2 woonlagen en met een inhoud van maximaal 450 m3, met dien
verstande dat de breedte van de woning minimaal 6 m en maximaal
10 m bedraagt.
Bij de bedrijfswoning mogen bijgebouwen worden opgericht conform
het bepaalde in Hoofdstuk V. sub D;

d. de afstanden van deze horecabedrijven tot de woningen op de aan-
grenzende percelen die met de achtergevel naar deze bedrijven zijn toe-
gekeerd tenminste 15 m moet bedragen.

CATEGORIE 7
BEDRIJVEN
1. B It Lage bedrijfsgebouwen

De gronden welke op de kaart voor lage bedrijfsgebouwen (B I) zijn
aangewezen, zijn bestemd voor de bouw van bedrijfsgebouwen ten behoeve
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van ambachtelijke bedrijven, nijverheidsbedrijven en ateliers, derhalve

geen detaithandel en garagebedrijven, met bijbehorende bijgebouwen,

bouwwerken en werken, met dien verstande, dat.

a. de maximum hoogte van de bebouwing, voor zover niet anders op
de plankaart is aangegeven, niet meer mag bedragen dan 4 m,

b. de bebouwde oppervlakte per bedrijf niet meer mag bedragen dan
200 m2;

c. de afstand van de bedrijfsruimten tot de woningen op de aangren-
zende percelen die met de achtergevel naar deze bedrijfsruimten
zZijn toegekeerd tenminste 15 m moet bedragen.

2. B Il Bedrijfsgebouwen en kantoren

De gronden welke op de kaart voor bedrijfsgebouwen en kantoren

(B 111} zijn aangewezen, zijn bestemd voor de bouw van bedrijfsgebou-

wen en kantoren ten behoeve van openbare energievoorzieningen en

hulpverlenende diensten, met bijbehorende bijgebouwen, bouwwerken

en werken, met dien verstande, dat:

a. de bebouwde oppervlakte voor zover niet anders op de plankaart is
aangegeven, niet meer mag bedragen dan 75% van het bouwperceel;

b. de maximale hoogte van de bebouwing is vastgesteld op het aantal
meters als op de plankaart is aangegeven.

3. B IV Bedrijfsdoeleinden

De gronden welke op de kaart voor bedrijfsdoeleinden (B 1V) zijn

aangewezen, zijn bestemd voor de bouw van bedrijfsgebouwen, met uit-

zandering van garagebedrijven en gebouwen ten behoeve van de detail-

handel, met dien verstande, dat:

a. de totale bebouwde oppervlakte per bedrijf niet meer mag bedragen
dan 500 m2;

b. tenminste 1/4 gedeelte van het bouwperceel gelegen achter de be-
bouwingsgrens onbebouwd en onoverdekte moet worden gelaten;

¢. de maximum hoogte van de bebouwing is bepaald op het aantal
meters als op de kaart is aangegeven;

d. per bedrijf één dienstwoning in de hoofdbebouwing mag worden
opgenomen, danwel vrijstaand mag worden gebouwd in maximaal
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2 woonlagen en met een inhoud van maximaal 450 m3, met dien
verstande dat de breedte van de woning minimaal 6 m en maximaal
10 m bedraagt.

Bij de dienstwoning mogen bijgebouwen worden opgericht conform
het bepaalde in Hoofdstuk V sub D.

4, B IV-A Bedrijfsdoeleinden

De gronden welke op de kaart voor bedrijfsdoeleinden (B 1V-A) zijn
aangewezen, zijn bestemd voor de bouw van bedrijfsgebouwen, met uit-
zondering van garagebedrijven en gebouwen ten behoeve van de detail-
handel, met bijbehorende bijgebouwen, bouwwerken en werken, met
dien verstande, dat:

a.

de totale bebouwde oppervlakte per bedrijf niet meer mag bedragen
dan 750 m2;

. tenminste 1/4 gedeelte van het bouwperceel gelegen achter de be-

bouwingsgrens onbebouwd en onoverdekt moet worden gelaten;
de maximum hoogte van de bebouwing is bepaald op het aantal
meters als op de kaart is aangegeven;

. per bedrijf één dienstwoning in de hoofdbebouwing mag worden op-

genomen, danwel vrijstaand mag worden gebouwd in maximaal 2
woonlagen en met een inhoud van maximaal 450 m3, met dien ver-
stande dat de breedte van de woning minimaal 6 m en maximaal

10 m bedraagt.

Bij de dienstwoning mogen bijgebouwen worden opgericht conform
het bepaalde in Hoofdstuk V sub D,

5. BIV-B Groothandelsbedrijven met beperkte detailhandel,

De gronden welke op de kaart voor groothandelsbedrijven met beperkte
detailhandel (B 1V-B) zijn aangewezen, zijn bestemd voor de oprichting
van groothandelsbedrijven met bijbehorende bijgebouwen, bouwwerken
en werken, met dien verstande, dat:

a.

de maximum hoogte van de bebouwing is vastgesteld op het aantal
meters als op de kaart is aangegeven;

. de bebouwde oppervlakte per bedrijf niet meer mag bedragen dan

750 m2;

. maximaal 100 m2 van de bebouwde oppervlakte mag worden inge-
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richt als uitsluitend in combinatie met de groothandel mede voor
detailhandel bestemde verkoopruimte;

. tenminste 1/4 gedeelte van het bouwperceel, gelegen achter de

bebouwingsgrens, onbebouwd en onoverdekt moet worden gelaten;

. per bedrijf één dienstwoning in de hoofdbebouwing mag worden op-

genomen, danwel vrijstaand mag worden gebouwd in maximaal 2
woonlagen en met een inhoud van maximaal 450 m3, met dien ver-
stande, dat de breedte van de woning minimaal 6 m en maximaal
10 m bedraagt.

Bij de dienstwoning mogen bijgebouwen worden opgericht conform
het bepaalde in Hoofdstuk V sub D,

B IV-C Bedrijfsdoeleinden

De gronden welke op de kaart voor bedrijfsdoeleinden (B 1V-C) zijn
aangewezen, zijn bestemd voor de bouw van groothandels- en bedrijfs-
gebouwen, met uitzondering van garagebedrijven en gebouwen ten be-
hoeve van de detailhandel, met dien verstande, dat:

a.

b.

7.

de totale bebouwde oppervlakte per bedrijf niet meer mag bedragen
dan 750 m2;

tenminste 1/4 gedeelte van het bouwperceel gelegen achter de be-
bouwingsgrens onbebouwd en onoverdekt moet worden gelaten;

de maximum hoogte van de bebouwing is bepaald op het aantal
meters als op de kaart is aangegeven;

. per bedrijf één dienstwoning in de hoofdbebouwing mag worden op-

genomen, danwel vrijstaand mag worden gebouwd in maximaal 2
woonlagen en met een inhoud van maximaal 450 m3, met dien ver-
stande, dat de breedte van de woning minimaal 6 m en maximaa!
10 m mag bedragen.

Bij de dienstwoning mogen bijgebouwen worden opgericht conform
het bepaalde in Hoofdstuk V sub D.

B V Industriéle doeleinden

De gronden welke op de kaart voor industriéle doeleinden (B V) zijn
aangewezen, zijn bestemd voor de bouw van bedrijfsgebouwen ten
behoeve van de industriéle doeleinden, handel en nijverheid met bijbe-
horende bijgebouwen, bouwwerken en werken, met dien verstande, dat:
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a. uitgezonderd zijn garagebedrijven, gebouwen ten behoeve van de
detailhandel, gebouwen voor opslag van gebruikte of voor de sloop
bestemde rij- of voertuigen of onderdelen daarvan en stankverwek-
kende afvalstoffen;

b. de maximum hoogte van de bebouwing is vastgesteld op het aantal
meters als op de kaart is aangegeven;

c. de bebouwde oppervlakte ten hoogste het op de kaart aangegeven
percentage van het bouwperceel mag bedragen;

d. per bedrijf één dienstwoning in de hoofdbebouwing mag worden op-
genomen, danwel vrijstaand mag worden gebouwd in maximaal twee
woonlagen en met een inhoud van maximaal 450 m3, met dien ver-
stande, dat de breedte van de woning minimaal 6 m en maximaal
10 m bedraagt.

Bij een dienstwoning mogen bijgebouwen worden opgericht conform
het bepaalde in Hoofdstuk V sub D,

CATEGORIE 8
VERKEERSDOELEINDEN

1. Verkeersdoeleinden
De gronden welke op de kaart voor verkeersdoeleinden zijn aange-
wezen, zijn bestemd voor de aanieg van wegen met parkeersiroken,
woonerven, bermen, taluds en sloten, pleinen, parkeerplaatsen, fiets-
paden en wandelwegen.
Op deze gronden mag niet worden gebouwd met uitzondering van de
oprichting van abri’s en telefooncellen met een maximaal bebouwd
oppervlak van 5 m2 en een hoogte van 2,50 m, verkeersborden, licht-
masten en andere verkeersvoorzieningen.

2. Spoorwegen
De gronden welke op de kaart voor spoorwegen zijn aangewezen,
zijn bestemd voor railverkeersdoeleinden en de daarbij behorende
gebouwen, bouwwerken en werken. Op deze gronden mogen uitslui-
tend gebouwen, bouwwerken en werken worden opgericht ten
behoeve van de spoorwegexploitatie, met dien verstande, dat de
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hoogte van de bebouwing maximaal 10 m mag bedragen en de totaal
bebouwde oppervlakte maximaal 1% van de als zodanig bestemde
gronden mag bedragen.

3. VA Autoboxen

De gronden welke op de kaart voor autoboxen (VA) zijn aangewezen,
zijn bestemd voor de bouw van autoboxen, met dien verstande, dat:
a. een autobox geen grotere oppervlakte mag hebben dan 20 m2;

b. de hoogte van de bebouwing niet meer mag bedragen dan 2,50 m.

4. VG Garagebedrijven

De gronden welke op de kaart voor garagebedrijven {VG) zijn aange-

wezen, zijn bestemd voor de bouw van een garagebedrijf met

bijbehorende bijgebouwen, bouwwerken en werken met dien verstande,
dat:

a. de bebouwde oppervlakte van werkplaats, magazijn en kantoor min-
stens 500 m2 moet bedragen;

b. de maximum hoogte van de bebouwing is vastgesteld op het aantal
meters als op de plankaart is aangegeven;

c. de maximum bebouwde oppervlakte ten hoogste het op de kaart
aangegeven percentage van het bouwperceel mag bedragen;

d. per bedrijf maximaal één dienstwoning in de hoofdbebouwing mag
worden opgenomen danwel vrijstaand mag worden gebouwd in maxi-
maal twee woonlagen, met een inhoud van maximaal 450 m3, met
dien verstande dat de breedte van de woning minimaal 6 m en
maximaa! 10 m bedraagt.

Bij deze dienstwoning mogen bijgebouwen worden opgericht con-
form het bepaalde in Hoofdstuk V sub D.

CATEGORIE 9

RECREATIEVE DOELEINDEN

1. PR Passieve recreatieve doeleinden
De gronden welke op de kaart voor passieve doeleinden (PR) zijn aange-
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wezen, zijn bestemd voor de aanleg van plantsoenen en groenstroken met
waterpartijen en/of speel-, sport- en parkeergelegenheden, wegen en
paden, met daarbij behorende bouwwerken en werken als bruggen,
speeltoestellen en schuilgelegenheden, alsmede gebouwtjes ten behoeve
van het onderhoud hiervan met een maximum vloeroppervlakte per ge-
bouwtje van 30 m2, geen grotere hoogte van 3,50 en met een maximale
inhoud van 50 m3, met dien verstande, dat per 2 ha slechts één gebouwtje
mag worden opgericht.

2. AR Actieve recreatieve doeleinden

De gronden welke op de kaart voor actieve recreatieve doeleinden {(AR)

zijn aangewezen, zijn bestemd voor de aanleg van speelplaatsen, -velden

en -tuinen, met dien verstande dat hierop mogen worden opgericht:

a. gebouwen ten dienste van de gegeven bestemming tot een maximum
bebouwde oppervlakte van 5% van de met deze bestemming aangewezen
grond en niet hoger dan 3,50 m;

b. bouwwerken, als speeltoestellen en schuilhutten,
alsmede werken mogen worden uitgevoerd als het aanleggen van
waterpartijen.

3. AR-E Actieve recreatieve doeleinden

De gronden welke op de kaart voor actieve recreatieve doeleinden (AR-E}
zijn aangewezen, zijn bestemd voor de aanleg van park, plantsoen, sport-
en speelvelden, speelgelegenheden met bouwwerken en werken ten dienste
van de gegeven bestemming, zoals speelwerktuigen, afrasteringen, licht-
masten, onoverkapte tribunes, paden en waterpartijen, alsmede gebouw-
tjes ten behoeve van het onderhoud hiervan, kiosken en dergelijke
gebouwtjes met een maximum vloeroppervlakte van 30 m2, geen grotere
hoogte dan 3,50 m en met een maximum inhoud van 50 m3, met dien
verstande, dat per 2 ha slechts één gebouwtje mag worden opgericht.

4. AR-K Gebouwen ten behoeve van actieve recreatieve doeleinden
De gronden welke op de kaart voor gebouwen ten behoeve van actieve
recreatieve doefeinden (AR-K) zijn aangewezen, zijn bestemd voor de
oprichting van gebouwen ten behoeve van actieve recreatieve doeleinden,
met dien verstande, dat:
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a. de bebouwde opperviakte ten hoogste het op de kaart aangegeven
percentage van het bouwperceel mag bedragen;
b. de maximum hoogte van de bebouwing 4 m mag bedragen.

CATEGORIE 10

A-K Bloemisterijen en kwekerijen

De gronden welke op de kaart voor bloemisterijen en kwekerijen (A-K)

zijn aangewezen, zijn bestemd voor de aanleg van bloemisterijen en

kwekerijen met bijbehorende bijgebouwen, bouwwerken en werken,
met dien verstande dat:

a. de maximum hoogte van de gebouwen niet meer mag bedragen dan
7 m;

b. de bebouwde oppervlakte ten hoogste 75% van het bouwperceel
mag bedragen;

c. per bedrijf maximaal één dienstwoning in de hoofdbebouwing mag
worden opgenomen, danwe! vrijstaand mag worden gebouwd in
maximaal twee woonlagen, met een inhoud van maximaal 450 m3,
met dien verstande, dat de breedte van de woning minimaal 6 m en
maximaal 10 m bedraagt. Bij deze dienstwoning mogen bijgebouwen
worden opgericht conform het bepaalde in Hoofdstuk V sub D.

CATEGORIE 11

A-A  Bloemisterijen

De gronden welke op de kaart voor bloemisterijen (A-A) zijn aange-

wezen, zijn bestemd voor de aanleg van bloemisterijen, met

bijbehorende bijgebouwen, bouwwerken en werken, met dien

verstande, dat:

a. de maximum hoogte van de gebouwen niet meer mag bedragen dan
4 m;

b. de bebouwde oppervlakte ten hoogste 756% van het bouwperceel
mag bedragen;

c. per bedrijf maximaal één dienstwoning in de hoofdbebouwing mag
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worden opgenomen danwel vrijstaand mag worden gebouwd in maxi-
maal twee woonlagen en met een inhoud van maximaal 450 m3, met
dien verstande dat de breedte van de woning minimaal 6 m en maxi-
maa! 10 m bedraagt. Bij deze dienstwoning mogen bijgebouwen wor-
den opgericht conform het bepaalde in Hoofdstuk V sub D;

d. maximaal 100 m2 van de bebouwde oppervlakte mag worden
ingericht als uitsluitend in combinatie met de bloemisterij mede voor
detaithandel bestemde verkoopruimte,

CATEGORIE 12

Water

De gronden welke op de kaart voor water zijn aangewezen, zijn bestemd
voor de aanleg van waterwegen, havens, waterpartijen, met de daarbij
behorende bouwwerken en werken, als bruggen, duikers, beschoeiingen,
waterkeringen en andere waterbouwkundige voorzieningen voor het
behoud, de beheersing of herstel van de waterhuishouding en voor het
scheepvaartverkeer, alsmede afvoerweg van hoog water en ijs.

HOOFDSTUK Il

ALGEMENE BEPALINGEN

1. De voorgevel van de hoofdbebouwing moet op de bebouwingsgrens
worden opgericht behoudens een verleende vrijstelling ingevolge het
bepaalde in Hoofdstuk V.

2. Als achtergevelbebouwingsgrens in de bestemmingscategorieén
E2HG, E2G, E2G-A en M3 geldt de lijn welke loopt op een afstand
van 12 m evenwijdig aan en achter de ter plaatse geldende bebou-
wingsgrens of evenwijdig aan en achter de voorgevellijn indien vrij-
stelling is verkregen voor het bouwen achter de bebouwingsgrens
ingevolge het bepaalde in Hoofdstuk V.
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. In de bestemmingscategorieén E2HG, E2G, E2G-A, E2V-D en M3
moet achter de ruimten op de begane grond tot wonen bestemd, een
onbebouwde en onoverdekte strook grond aanwezig zijn ter diepte
van tenminste 10 m,

. Op de hoeken van de bouwblokken in de bestemmingscategorieén
E2HG, E2G en E2G-A moet de afstand tussen de achtergevel van het
ene eengezinshuis en de zijgevel van het andere eengezinshuis
minstens 12 m bedragen; op deze strook van 12 m mogen bijge-
bouwen worden opgericht overeenkomstig Hoofdstuk V sub D, als-
mede aanbouwen c.q. uitbouwen waarvan de hoogte niet meer mag
bedragen dan 3 m, de breedte niet meer dan 2/5 deel van de achter-
gevelbreedte en de lengte niet meer dan 4 m. Tussen het bijgebouw
en de aanbouw c.q. uitbouw moet een open ruimte blijven van ten-
minste 3 m.

. Grond welke eenmaal in aanmerking is en moest worden genomen
bij de verlening van een bouwvergunning waaraan uitvoering is of
alsnog kan worden gegeven, wordt bij de beoordeling van latere
bouwplannen niet meer in aanmerking genomen.

. Indien op grond van artikel 20 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening bij de gemeenteraad een beroep wordt ingesteld, neemt de
gemeenteraad een beslissing binnen 3 maanden na datum van
ontvangst van het beroepschrift. Het besluit van de Raad wordt aan
belanghebbenden schriftelijk medegedeeld.

. a. Voor het op de kaart aangegeven tracé hoogspanningsleiding
mogen binnen een strook van 22,50 meter ter weerszijden van het
hart van de hoogspanningsleiding geen gebouwen of bouwwerken
worden opgericht.

b. Burgemeester en Wethouders kunnen van het gestelde sub a. vrij-
stelling verlenen voor gebouwen en bouwwerken welke op grond
van de gegeven bestemming zijn toegestaan, voorzover uit het
overleg met de betrokken leidingbeheerder blijkt dat daartegen
uit hoofde van de bescherming van de hoogspanningsleiding geen
bezwaar bestaat.
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8. Voor het op de kaart aangegeven tracé transportleiding zuivering
afvalwater mogen binnen een strook van 4 meter ter weerszijden van
de leiding geen gebouwen of bouwwerken worden opgericht,
behoudens een verleende vrijstelling ingevolge het bepaalde in
Hoofdstuk V, sub E, lid m.

a. Onverminderd hetgeen in deze voorschriften is bepaald ten aan-
zien van de hoogte van gebouwen, bouwwerken en werken bin-
nen de bestemmingen onder de op de plankaart aangegeven zones
met beperkte bebouwingshoogten ten opzichte van N.A.P. mogen
gebouwen, bouwwerken en werken, binnen deze zénes de daarbij
op de plankaart aangegeven hoogten aangegeven in meters ten
opzichte van N.A.P. niet overschrijden.

b. Burgemeester en Wethouders kunnen van het gestelde sub a vrij-
stelling verlenen tot de maximaal binnen de bestemmingscate-
gorieén toegestane hoogte, indien en voor zover uit overleg met de
beheerder van de straalverbinding blijkt dat daartegen uit hoofde
van bescherming van de straalverbinding geen bezwaar bestaat.

HOOFDSTUK IV

TOEPASSING ARTIKEL 11 VAN DE WET OP DE RUIMTELIJKE
ORDENING

Nadere planuitwerking

Burgemeester en Wethouders werken met toepassing van artikel 11 van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening de bestemming E2G-U nader

uit met inachtneming van de volgende regelen:

a.

de hoogte van eengezinshuizen zal niet meer dan 7 m
bedragen;

b. het aantal woningen zal niet meer dan 40 per ha bedragen;

de breedte van een eengezinshuis bedraagt minimaal 4,00 m
en maximaat 10 meter;

. de afstand tussen de voor-, achter- en zijgevels en de afstand

van de zijgevels tot de zijdelingse perceelsgrens en de onder-
linge afstanden tussen de woningen zullen nader worden
bepaald;
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e. bij de woningen mogen al of niet vrijstaande bijgebouwen wor-
den opgericht, met dien verstande dat de oppervlakte van een
berging maximaal 15 m2, van een autobox maximaal 20 m2,
van een autobox annex berging maximaal 35 m2, en van een
carport maximaal 20 m2 mag bedragen.

De hoogte van deze gebouwen mag maximaal 2,50 m
bedragen;

f. achter de ruimte op de begane grond tot wonen bestemd moet
een onbebouwde en onoverdekte strook aanwezig zijn ter
diepte van tenminste 8 m tot aan de achtererfgrens.

Tussen de naar elkaar toegekeerde achtergevels van woningen
moet deze open ruimte minimaal 16 m bedragen. Indien een
woning ligt op een terrein waarvan twee tegenover elkaar lig-
gende zijden grenzen aan wegen, aan een weg en een openbaar
water, aan een weg en een openbaar plantsoen, mag deze
strook 7 m bedragen;

g. de maximale oppervlakte van de in deze categorie op te richten
gebouwtjes ten openbare nutte als gasdrukregel- en meet-
stations, traforuimten en telefooncellen mag per gebouwtje
30 m2 bedragen, met geen grotere hoogte dan 3,50 m en met
een maximale inhoud van 50 m3;

h. binnen deze categorie mogen bijzondere woningen worden
opgenomen tot maximaal 3 woonlagen.

Burgemeester en Wethouders werken met toepassing van artikel 11
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening de bestemming E2G-U/AR
nader uit met inachtneming van de volgende regelen.

a. de hoogte van eengezinshuizen zal niet meer dan 7 m bedragen;

b. het aantal woningen zal niet meer dan 40 per ha bedragen

c. de breedte van een eengezinshuis bedraagt minimaal 4,00 m
en maximaal 10 m;

d. de afstand tussen de voor-, achter- en zijgevel en de afstand van de
zijgevels tot de zijdelingse perceelsgrens en de onderlinge af-
standen tussen de woningen zullen nader worden bepaald;

e. bij de woningen mogen al of niet vrijstaande bijgebouwen wor-
den opgericht met dien verstande dat de opperviakte van een
berging maximaal 15 m2, van een autobox maximaal 20 m2,
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van een autobox annex berging maximaal 35 m2, en van een carport
maximaal 20 m2 mag bedragen.
De hoogte van deze gebouwen mag maximaal 2,50 m bedragen;

f. achter de ruimte op de begane grond tot wonen bestemd moet
een onbebouwde en onoverdekte strook aanwezig zijn ter
diepte van tenminste 10 m tot aan de achtererfgrens.

Tussen de naar elkaar toegekeerde achtergevels van woningen
moet deze open ruimte minimaal 20 m bedragen. Indien een
woning ligt op een terrein waarvan twee tegenover elkaar lig-
gende zijden grenzen aan wegen, aan een weg en een openbaar
water, aan een weg en een openbaar plantsoen, mag deze strook
7 m bedragen;

g. de maximale oppervlakten van de in deze categorie op te richten
gebouwtjes ten openbare nutte als gasdrukregel- en meetstations,
traforuimten en telefooncellen mag per gebouwtje 30 m2 bedra-
gen, met geen grotere hoogte dan 3,50 m en met een maximaal
inhoud van 50 m3;

h. binnen deze categorie mogen bijzondere woningen worden op-
genomen tot een hoogte van maximaal 3 woonlagen;

i. binnen deze categorie mogen speelplaatsen, -velden en -tuinen
worden aangelegd met dien verstande dat ten dienste van deze
bestemming gebouwen mogen worden opgericht tot een maxi-
mum oppervlakte van 5% van de met deze bestemming aange-
wezen grond en niet hoger dan 3,50 m;

Burgemeester en Wethouders werken met toepassing van artikel 11

van de Wet op de Ruimtelijke Ordening de bestemming E/M-U

nader uit met inachtneming van de volgende regelen:

a. in het als zodanig bestemde gebied mag maximaal 30% hoog-
bouw plaatsvinden;

b. de dichtheid van de bebouwing binnen de begrenzing van het
als zodanig bestemde gebied mag ten hoogste gemiddeld
75 woningen per ha bedragen;

c. de hoogte van eengezinshuizen mag ten hoogste 7 m bedragen;

d. het aantal woonlagen bij meergezinshuizen c.q. bijzondere
woongebouwen mag maximaal 3 bedragen al dan niet op
onderbouw;
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e. de afstand tussen de voor-, achter- en zijgevels en de afstand
van de zijgevels tot de zijdelingse perceelsgrens en de onder-
linge afstanden tussen de woningen zullen nader worden
bepaald;

f. bij de woningen mogen al of niet vrijstaande bijgebouwen wor-
den opgericht, met dien verstande dat de opppervlakte van een
berging maximaal 15 m2, van een autobox maximaal 20 m2,
van een autobox annex berging maximaal 35 m2 en van een
carport maximaal 20 m2 mag bedragen. De hoogte van deze
gebouwen mag maximaal 2,50 m bedragen;

g. achter de ruimte op de begane grond tot wonen bestemd moet
een onbebouwde en onoverdekte strook aanwezig zijn ter
diepte van tenminste 8 m tot aan de achtererfgrens;

Tussen de achtergevels van woningen moet deze open ruimte
minimaal 16 m. bedragen. Indien een woning ligt op een
terrein waarvan twee tegenover elkaar liggende zijden grenzen
aan wegen, aan een weg en een openbaar water, aan een weg en
een openbaar plantsoen of begraafplaats, mag deze strook 7 m
bedragen;

h. de maximale oppervlakte van gebouwtjes ten openbare nutte
als gasdrukregel en meetstations, traforuimten en telefooncel-
len mag per gebouwtje 30 m2 bedragen, met geen grotere
hoogte dan 3,50 meter en met een maximale inhoud van
50 m3;

i. de bestaande, niet voor het toekomstige woonmilieu storende
bedrijven, welke bij de eerste tervisie legging van dit plan
aanwezig waren in het gebied omsloten door Voorstadstaan-
Krayenhofflaan en Sperwerstraat, mogen worden opgenomen
en ook als zodanig worden bestemd;

j. bij de uitwerking het terrein gelegen tussen de Voorstadslaan-
Krayenhofflaan-Oude Weurtseweg-Eerste Oude Heselaan
tevens bestemd mag worden voor waterwingebied t.b.v. de
drinkwatervoorziening.

Burgemeester en Wethouders maken van de verplichting genoemd
onder |, Il en |11 eerst gebruik nadat belanghebbenden gedurende
14 dagen in de gelegenheid zijn gesteld eventuele bezwaren schrif-
telijk bij hen kenbaar te maken.
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B. Planwijziging:

1. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd om met toepassing van
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te
wijzigen, indien het betreft:

a. de vestiging van een vrij beroep in de woning danwel de bouw van
kantoor- en/of praktijkruimte op de begane grond voor vrije be-
roepen behorende bij een woning in een van de bestemmingscate-
gorieén E2HG (onder vrijstelling voor zover nodig van de afstand
tussen de zijgevel en de zijdelingse perceelsgrens) en in E2G en
E2G-A, onder vrijstelling voor zover nodig van de 'overschrijding
van de achtergevelbebouwingsgrens, met dien verstande dat:

1. de hoogte niet meer mag bedragen dan 3,50 m;
2. de totaal bebouwde oppervlakte aan kantoor- en/of praktijk-
ruimten niet meer mag bedragen dan 80 m2;

b. de bouw van de, bij de ten behoeve van de verschillende in Hoofd-
stuk Il genoemde bestemmingscategorieén op te richten bebou-
wing behorende, zelfstandige gebouwen voor de nutsbedrijven,
energievoorzieningen en hulpverlenende diensten tot een maxi-
mum van 200 m2 bebouwde opperviakten en tot een maximale
hoogte van 6 m;

c. de gronden bestemd voor “verkeersdoeleinden’’ en zonodig van
onmiddellijk daaraan grenzende gronden ter weerszijde tot een
diepte van maximaal 5 m, zulks ten behoeve van de bouw van
benzine- en quickservicestations met inachtneming van de
volgende regelen:

1. de opperviakte der bebouwing mag ten hoogste 100 m2 be-
dragen;

2. de hoogte van de bebouwing mag maximaal 4 m bedragen;

3. luifels mogen worden aangebracht tot een maximum opper-
vliakte van 150 m2 en maximaal 6 m hoog;

d. de bouw van autoboxen, praktijkruimten ten behoeve van de vrije
beroepen, ateliers en bedrijfsruimten ten behoeve van ambachts-
en service-verlenende bedrijven achter de achtergevelbebouwings-
grenzen, in de categorieén E2G, E2G-A en E2HG tot een maxi-
mum oppervlakte van 100 m2 en niet hoger dan 4 m en met in-
achtneming van een minimum afstand van deze gebouwen tot de
achtergevelbebouwingsgrens van de met de achtergevel naar deze
bebouwing toegek_eerde aangrenzende woningen van 15 m.
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Uitgezonderd zijn garagebedrijven, verfspuiterijen, constructie-
werkplaatsen, handel in en verwerking van afvalstoffen, lompen
en gebruikte of voor de sloop bestemde rij- en/of voertuigen of
onderdelen daarvan;

e. het oprichten van gebouwen in één van de categorieén E2G,
E2G-A, E2HG en M3 in afwijking van de op de plankaart aange-
geven categorie, maar overeenkomstig één van de andere in dit
lid genoemde categorieén;

f. het oprichten van gebouwen met een maximale oppervlakte van
150 m2 en niet hoger dan 5 m in de bestemmingscategorie
AR-E, ten behoeve van de op de velden spelende verenigingen.

g. het oprichten van een sporthal met een maximale bebouwde
oppervlakte van 1700 m2 en niet hoger dan 10 meter in de
bestemmingscategorie AR-E met dien verstande, dat deze sport-
hal gesitueerd dient te worden nabij de Bredestraat hoek Rivier-
straat;

h. gronden in de categorie B IV-C ten behoeve van de vestiging van
bedrijven, waarvan verplaatsing uit het stadscentrum in verband
met de planologische ontwikkeling daarvan gewenst of noodzake-
lijk is, een en ander met dien verstande, dat:

1. de totale bebouwde opperviakte per bedrijf niet meer mag
bedragen dan 2.000 m2;

2. maximaal 100 m2 van de bebouwde oppervlakte mag worden
ingericht als uitsluitend in combinatie met de bedrijfsvestiging
mede voor detailhandelsgebruik bestemde verkoopruimte.

. Burgemeester en Wethouders maken van de bevoegdheid als bedoeld
onder 1 slechts gebruik nadat belanghebbenden gedurende 14 dagen
in de gelegenheid zijn gesteld eventuele bezwaren schriftelijk bij hen
kenbaar te maken en voor zover met die wijziging de structurele
opzet van het plan niet wezenlijk wordt aangetast.
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HOOFDSTUK V

TOEPASSING ARTIKEL 15 VAN DE WET OP DE RUIMTELIJKE
ORDENING

A. Het bouwen achter de bebouwingsgrens
Burgemeester en Wethouders kunnen van de verplichting om het hoofd-
gebouw op te richten op de bebouwingsgrens vrijstelling verlenen voor
het oprichten van het hoofdgebouw in de bestemmingscategorieén BD,
BD-A en BD tot op 20 meter achter de bebouwingsgrens en in de
andere bestemmingscategorieén tot op 4 m achter de bebouwingsgrens,
met dien verstande, dat, behoudens een toegestane vrijstelling op de
begane grond achter de woonruimten een onbebouwde en onoverdekte
strook van 10 m moet overblijven.

B. Het bouwen véor de bebouwingsgrens

Burgemeester en Wethouders kunnen van de verplichting om te bouwen

op de bebouwingsgrens vrijstelling verienen voor het bouwen voor de

bebouwingsgrens, indien het betreft:

a. het bouwen in de categorieén BD, BD-A en BV van kleine gebouw-
tjes, aanbouwen en bouwerken als rijwieloverkappingen, portiers-
loges en kiosken met een maximum oppervlakte van 30 m2, geen
grotere hoogte dan 3,50 m en met een maximale inhoud van 50 m3;

b. 1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, wanden van

ventilatiekanalen en schoorstenen;
. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;
3. erkers, luifels, balkons en galerijen, mits zij de bebouwingsgrens
met niet meer dan 1,50 m overschrijden;
4. stoepen, bordessen, toegangsbruggen, funderingen, kelderin-
gangen en koekoeken, mits zij niet hoger worden opgetrokken
dan 1 m boven peil;

N

C. Het bouwen achter de achtergevelbebouwingsgrens
1. Burgemeester en Wethouders kunnen van het gestelde in Hoofdstuk
1H tid 2, vrijstelling verlenen voor het overschrijden van de achter-
gevelbebouwingsgrens indien het betreft:
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a. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, wanden van ventila-
tiekanalen en schoorstenen;

b. stoepen, trappen, bordessen; een en ander voor zover niet hoger
dan 1 m boven peil;

c. funderingen, kelderingangen en koekoeken;

d. erfafscheidingen tot een maximum hoogte van 2 m;

e. putten, leidingen en goten voor de aan- en afvoer of de verzame-
ling van water en rioolstoffen;

f. centrale antennes;

g. de uitbreiding van een bestaande woning tot aan de bestaande
berging, indien de achtergevel van de vrijstaande berging achter de
achtergevelbebouwingsgrens ligt. De overschrijding mag maximaal
3 m en de hoogte maximaal 3,50 m bedragen;

h. de bouw van een eengezinshuis in de categorieen E2G, E2G-A en
E2HG met een maximale bouwdiepte van 15 m, mits er achter de
ruimten op de begane grond tot wonen bestemd een onoverdekte
en onbebouwde strook grond overblijft ter diepte van tenminste
10 m,

2. Burgemeester en Wethouders maken van de bevoegdheid tot vrijstel-
ling in de gevallen als in lid f, g en h genoemd, eerst gebruik nadat
belanghebbenden gedurende 14 dagen in de gelegenheid zijn gesteld
eventuele bezwaren schriftelijk bij hen kenbaar te maken.

Bebouwing open erf

Burgemeester en Wethouders kunnen ten aanzien van de onbebouwde

gronden behorende bij een woning in de bestemmingscategorieen E2G,

E2G-A, E2HG, E2V-D en M3, voor zover gelegen achter de bebouwings-

grens en met vrijstelling voor zover nodig van de afstand tot de zijde-

lingse perceelsgrens, vrijstelling verlenen tot:

a. het bouwen van al dan niet vrijstaande bergingen en/of autoboxen,
mits deze gebouwen geen grotere oppervlakte hebben dan 15 m2
voor al dan niet vrijstaande bergingen, 20 m?2 voor een al dan niet
vrijstaande autobox of carport en 35 m2 voor autobox annex ber-
ging en geen grotere hoogte hebben dan 2,50 m, de bouw van een
autobox of carport is alleen mogelijk indien deze bereikbaar is vanaf
de openbare weg;
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b. het oprichten van de bijgebouwen tot 3 m hoogte in het geval dat
het bijgebouw een architectonisch onderdeel vormt van een uitbouw
waarvoor een grotere hoogte is toegestaan;

c. hgt gprichten van bijgebouwen als kippen- en duivenhokken en vo-
liéres tot een maximale opperviakte van 8 m2 en een hoogte van
2 m, alsmede hobbyruimten tot een maximale opperviakte van 8 m2
en een hoogte van 3 m;

een en ander met dien verstande, dat:

1. indien het bijgebouw meer dan 2/5 deel van de achtergevelbreedte in
beslag neemt, dit bijgebouw zodanig moet worden opgericht dat er
minstens 7 m open terrein overblijft tussen het bijgebouw en de
achtergevel van de woning;

2. indien het bijgebouw minder dan 2/5 deel van de achtergevel in
beslag neemt, dit bijgebouw op minimaal 3 m afstand van de achter-
gevel mag worden opgericht;

3. de totale bebouwde oppervlakte van het terrein achter de achter-
gevel van de woning over de volle breedte van het terrein niet meer
mag bedragen dan 43 m2.

E. Algemeen
l. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen:

a. voor de bouw van maximaal 2 dienstwoningen in maximaal
twee woonlagen en met een inhoud van maximaal 450 m3 op
de gronden bestemd voor bijzondere doeleinden (BD) en bij-
zondere doeleinden en/of bijzondere woongebouwen (BD-A},
waarbij de woningen kunnen worden opgenomen in de hoofd-
bebouwing dan wel met de voorgevel op de bebouwingsgrens
moeten worden opgericht, tenzij vrijstelling is verleend van het
bepaalde sub A, met dien verstande, dat de breedte van de wo-
ning minimaal 6 m en maximaal 10 m bedraagt.

Bij deze dienstwoningen mogen bijgebouwen worden opge-
richt conform het bepaalde in Hoofdstuk V sub D;

b. tot het bouwen met een of meer onderbrekingen in de
bestemmingscategorieén E2G en E2G-A;

c. voor het bouwen van vrijstaande woningen in twee wooniagen
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in de bestemmingscategorieén E2G, E2G-A en E2HG, indien
een verantwoorde verkaveling zulks wettigt;

. van de vereiste 10 m onbebouwde en onoverdekte strook
grond achter de woonruimte op de begane grond, als gesteld
in Hoofdstuk Il lid 3 tot 7 m, indien het gebouw zal zijn
gelegen op een terrein waarvan de twee egenover elkaar gelegen
zijden grenzen aan wegen, aan een weg en een openbaar water
of aan een weg en een plantsoen;

. betreffende de gronden gelegen binnen het plan, met vrijstel-
ling van de bepalingen van dit plan, voor het oprichten van
kleine gebouwtjes ten openbare nutte zoals gasdrukregel- en
meetstations, traforuimten en telefooncellen met per gebouw-
tje een maximale oppervlakte van 30 m2, geen grotere hoogte
dan 3,50 m en met een maximale inhoud van 50 m3.

. tot het opnemen van horecabedrijven en bijkantoren van
banken, in de percelen welke bestemd zijn voor winkelvesti-
ging en/of waar winkels zijn toegelaten;

. tot het overschrijden van de bebouwde oppervlakte en de
hoogte in de bestemmingscategorieén BD en BD-A met 10%;
. voor de bouw van een overluifeling aan een autobox uitslui-
tend in combinatie met een overdekte ingangspartij tot een
maximum oppervlakte van 20 m2;

de bouw van maximaal één winkel en drie service-verlenende
bedrijven als wasserettes en bankinstellingen op gronden be-
stemd voor bijzondere doeleinden (BD) en voor bijzondere
doeleinden en/of bijzondere woongebouwen (BD A), indien
deze winkels en deze bedrijven primair een dienstverlenende
taak hebben ten behoeve van de bewoners van de hoofdbe-
bouwing en per winkel en per bedrijf geen grotere oppervlakte
hebben dan 100 m2;

voor de bouw van winkels met bijbehorende bijgebouwen,
bouwwerken en werken, op de gronden bestemd voor eenge-
zinshuizen in gesloten bebouwing (E2G en E2G-A) en voor
eengezinshuizen in halfgestoten bebouwing (E2HG) waar zulks
op de kaart met een zwarte driehoek langs de bebouwingsgrens
is aangegeven, met dien verstande, dat:

1. de totaal bebouwde opperviakte van een bouwperceel
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gelegen achter de bebouwingsgrens niet meer mag bedragen

dan 150 m2;

2. het terrein op de begane grond geheel mag worden be-
bouwd met winkels en bedrijfsruimten ten behoeve van
deze winkels, indien het betreft:

a. hoekpanden of indien het perceel aan de achterzijde be-
reikbaar is via een pad van tenminste 1 m breedte of in-
dien op het perceel langs de zijdelingse perceelsgrens een
onbebouwde en onoverdekte strook grond aanwezig is
van tenminste 1 m breedte;

b. gebouwen op een terrein waarvan twee tegenover elkaar
liggende zijden grenzen aan wegen;

3. indien niet kan worden voldaan aan in lid 2 genoemde voor-
waarden, over de volle breedte van het bouwterrein een
onbebouwde en onoverdekte ruimte aanwezig moet zijn van
tenminste 5 m;

4. de hoogte van de bebouwing op meer dan 15 m achter de
bebouwingsgrens niet meer mag bedragen dan 5 m;

. van de in de bestemmingscategorie AR-K genoemde hoogte tot
5m;
het bouwen van woonruimten tot op één van de zijdelingse
erfscheidingen in de bestemmingscategorie E2HG, mits daar-
door het maximum aantal woningen aaneen niet wordt over-
schreden;

.van het bepaalde in hoofdstuk Ill lid 8 — na overleg met de
betrokken leidingsbeheerder — voor het oprichten op genoem-
de strook van gebouwen en bouwwerken voor zover deze zijn
toegelaten volgens de betreffende bestemming;

. voor het aanieggen van parkeervoorzieningen op gronden be-

stemd voor ‘‘verkeersdoeleinden’’, eventueel met een maximale

overschrijding van deze bestemmingscategorie met 3 m ten
koste van aangrenzende bestemmingen;

. voor de aanbouw van woonruimten t.b.v. invaliden op de

begane grond bij hoekwoningen, zonodig met overschrijding

van de bebouwingsgrens in de bestemmingscategorieén

E2HO-B, E2HG, E2G en E2G-A, met dien verstande, dat:
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1. de bebouwde oppervlakte van deze aanbouw niet meer mag
bedragen dan 35 m2;

2. de hoogte niet meer mag bedragen dan 3,50 m,

3. de grens van de bestemmingscategorie ten behoeve van de
aanbouw met maximaal 3 meter mag worden overschreden.

p. van de maximale bouwdiepte van woningen in de

bestemmingscategorieén E2HO-B, E2HG, E2G en E2G-A ten

behoeve van het aanbrengen van de nodige isolerende voorzie-

ningen, mits de overschrijding van de bebouwingsgrens en de

achtergevelbebouwingsgrens niet meer bedraagt dan 30 cm.

Il.  Burgemeester en Wethouders maken van de bevoegdheid als
bedoeld in lid | sub e, f, i, 1, n, 0 en p slechts gebruik, nadat
belanghebbenden gedurende 14 dagen in de gelegenheid zijn
gesteld eventuele bezwaren schriftelijk bij hen kenbaar te maken.

HOOFDSTUK VI
GEBRUIKSBEPALINGEN

1. Het is verboden gebouwen, bouwwerken en/of bijbehorende tuinen
en open erven of andere terreinen te gebruiken, in gebruik te geven
of te laten gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de uit
het plan voortvloeiende bestemming.

2. Het bepaalde in het eerste lid is niet van toepassing op een gebruik
dat bestond ten tijde van het rechtskracht verkrijgen van het plan,
zolang in de aard van dat gebruik geen wijziging wordt gebracht dan-
wel de met het bestemmingsplan bestaande strijdigheid wordt ver-
minderd en voorts niet op schoolgebouwen, voor zover het bepaalde
in lid 1 in strijd is met de onderwijswetgeving omtrent de beéindiging
van het gebruik overeenkomstig de bestemming.

3. Burgemeester en Wethouders verlenen van het bepaalde sub 1 vrij-
stelling, als strikte toepassing van de voorschriften leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen gerechtvaardigd wordt.
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4. Burgemeester en Wethouders maken van de bevoegdheid als bedoeld
onder 3 slechts gebruik nadat belanghebbenden in de gelegenheid
ziin gesteld gedurende 14 dagen hun bezwaren tegen het verlenen
van de vrijstelling kenbaar te maken.

5. Overtreding van het bepaalde in dit Hoofdstuk is een strafbaar feit
als bedoeld in artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

HOOFDSTUK Vi
OVERGANGSBEPALINGEN

. Gebouwen en bouwwerken die hetzij binnen een tijdsbestek van 2 jaren
voor de eerste ter visie legging van het plan zijn geamoveerd of door een
calamiteit zijn getroffen of waarvoor ten behoeve van herbouw of ver-
nieuwing vooér dat tijdstip van twee jaren een bouwvergunning is aange-
vraagd en die afweken van de in het plan gegeven bestemmingen en/of
maten, mogen — behoudens onteigening — binnen 5 jaren na de datum
waarop het plan rechtskracht heeft verkregen, geheel worden herbouwd
of vernieuwd, waarbij de bebouwingsgrens zo mogelijk niet wordt over-
schreden.

De bebouwing die bestond ten tijde van de eerste ter visielegging van
het plan en die afwijkt van de in het plan gegeven bestemmingen en/of
maten, mogen gedeeltelijk vernieuwd en/of veranderd worden en met
vrijstelling van Burgemeester en Wethouders worden uitgebreid met
25% van de inhoud, een en ander mits:

a. het gebouw blijft binnen de categorie waartoe het behoort of

behoorde. Als categorie in deze zin worden onder meer beschouwd:

1. woningen {niet agrarisch);

2. winkels al dan niet mer bijbehorende woningen en/of bedrijfs-
ruimten;

3. horecabedrijven al dan niet bij bijbehorende woningen en/of
bedrijfsruimten;

4. garagebedrijven;
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. agrarische bebouwing;

. bedrijfsgebouwen (niet agrarisch);

bijzondere bebouwing;

. bankfilialen;
9. kantoren;

b. de bestaande of bestaan hebbende afwijkingen van het plan naar
hun aard niet worden vergroot.

o ~NoO»

In bijzondere gevallen kunnen Burgemeester en Wethouders, met vrij-
stelling in zoverre van desbetreffende bebouwingsvoorschriften, uit-
breiding van sub B bedoelde bebouwing toestaan, met dien verstan-
de, dat:

a. hierbij de gebouwen naar oppervlakte met niet meer dan 50% mogen
worden vergroot zulks met een maximum van 100 m2;

b. de hoogte niet meer mag bedragen dan de hoogte van het
hoogstgelegen punt van het gebouw bedraagt;

¢. de uitbreiding slechts in directe aansluiting aan de bestaande
bebouwing mag geschieden, dan wel vrijliggend als onderdeel van de
bestaande bebouwing mag plaatsvinden.

. Voor toepassing van deze bepalingen dienen uitbreidingen, die reeds
vOor het tijdstip van de eerste ter visie legging van dit plan ingevolge
een overgangsbepaling van gelijke strekking zijn toegestaan, te worden
beschouwd als te hebben plaatsgevonden krachtens deze bepaling.

HOOFDSTUK VIl

SLOTBEPALINGEN

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:
""Bestemmingsplanvoorschriften Nijmegen-West [l - IHIA”

Vastgesteld bij besluit van de Raad der gemeente Nijmegen d.d. 27 april
1978, afdeling 1-B, nummer 6235/77.
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Goedgekeurd krachtens artikel 28 van de Wet op de ruimtelijke orde-
ning bij besluit van Gedeputeerde Staten van Gelderland d.d. 31 mei
1979, nummer 9239/202-RO 108/sb.

Afgekondigd op 10 september 1979.
{totdat het bestemmingsplan “"Nijmegen-West [1l-A"” rechtskracht heeft

verkregen gelden deze voorschriften vooralsnog alleen voor het bestem-
mingsplan ""Nijmegen-West 111",
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VOORWOORD.

Het bestemmingsplan Nijmegen-West I, IX en III maakt deel uit wvan

de in de Wet voorgeschreven herziening van nu van kracht zijnde
testemmingsplannen in het kader ven de Wet op de Ruimitelijke Orde-
ning.

B3ij het opstellen van het ontwerp-bestemmingsplan Nijmegen-West
heeft naast het voorgeschreven onderzoek ook overleg plaaisge-
vondeh met vertegenwoordigers van de wijkbevolking.

Het onderzoek heeft zich gericht ¢p alle problemen in Nijmegen-West
die verband houden met ruimtelijke omatandigheden en die met het
bestemmingsplan beinvloedbaar zijn. De belangrijkste restultaten
van dit onderzoek zijn weergegeven in de hoofdstukken 1 t/m 4 en

in hoofdstuk 5, tesamen met beleidswensen (Hoofdlijnen van Beleid)
gn overleg- en inspraakresultaten verwerkt.

Bovengenoend overleg heeft bestaan uit een serie bijeenkomsten
tussen ambtelijke deskundigen en werkgroepen van de Wijkraad
Koninginnelaan/Krayenhofflaan, het Wijkkomitee Wolfskuil/Rozenbuurt,
het Wijkopbouworgaan Hees/Heseveld en de Wijkwerkgrcoep Bestemmings-
vlan van het Waterkwartier. De in hoofdstuk 5, paragraaf 5.4. opge-
nomen vestemmingsplan-uligangspunten met bijbehorende opmerkingen
geven een beeld van wat tijdens die vergaderingen aan de orde is
geweest en hoe de stendpunten zich uiteindelijk aftekenden.

De gesprekken met de wijkvertegenwocordigers zijn uitgebouwd tot

een inspraakronde waaraan door de gehele wijkbevolking kon worden
deelgenomen. Daartoe werden in oktober en november 1976 "in de wijk"
een aantal informatie-avonden gecorganiseerd nadat eerst huis aan
"info-pakketten" met vragenlijsten waren bezorgd.

Contacten met andere ruimtegebruikers in "West" -bedrijven, winkels,
scholen en instellingen- zijn niet op een soortgelijke manier ver—
lopen;: deze hebben een meer "toevallig" karakter gehad en vonden al-
leen plaats wanneer dit vanuit bestemmingsplanoverwegingen wenseli jlk
of noodzakelijk werd geacht. Deze andere ruimtegebruik ontvingen
evenals de wijkbewoners een informatiepakket met vragenlijst en
werden zodoende op dezelfde wijze in staat gesteld hun gedachten
over de bestemmingsvoorstellen kenbaar te maken.

In hoofdstuk 5, paragraaf 5.4. zijn de belangrijkste inspraakuit-
komsten en de verwerking daarvan in het plan aangegeven; daarnaasgt
is een afzonderlijke nota: "Bestemmingsplan Nijmegen-West I, I1, III:
de inspraak" als bijlage aan dit voorontwerp toegevoegd. Uitkomsten
en verwerking van de insprask worden hierin uitgebreid behandeld.

Een tweetal knelpunten is na overleg en insprazk nog overgebleven:
de bestemming van de bedrijfsterreinen omgeving Kievitsiraat/Koe-
koekstraat en houthandel EKey en omgeving.

Vertegenwoordigers en bewonexs van de wijk Waterkwartier wijzen de
in dit voorontwerp voorgestelde bedrijfsbestemming op deze terreinen
van de hand; hun voorstel: de bestemming "wonen". In hoofdstuk 5,
paragraaf 5.2.3. en in de inspraaknota (bijlage) wordt uitgebreid

op deze problematiek ingegaan.

Het overleg ex artikel 8 B.R.0. heeft plastsgevonden in de pericde
oktober tot en mat december 1976 en daarbij werden de volgende in-
stanties beirokken:



10.

11.

12.

13.

14.

15.

De heer Hoofdingenieur-Directeur van de Rijkswaterstaat
Arrondissement Arnhem, Gildemeesterplein 1 te Arnhem.

De heer Hoofdingenieur van de Rijkswaterstaat Directie
Gelderland, Gildemeesterplein 1 te Armhem.

. Het Hoofd van het Bouvbureau Maas-Noord, Spoorstraat 4-6

te Nijmegen.

De heer Dijkgraaf van het Poldexdistrict Rijk van Nijmegen
en Maas en Waal, Wilhelminasingel 2 te Nijmegen.

Het Dagelijks Bestuur van het Stadsgewest Wijmegen,
Klein Marignburg 24 te Nijmegen.

Het College van Burgemeesier en Wethouders der gemeenten
Elst en Beuningen.

De heer Inspecteur van de Rulmtelijke Ordening in de

Provincies Gelderland en Overijssel, Postbus 2295 te Deventer.

De Eerstaanwezend Ingenieur van de Genie, Vijverlaan 105
te Arnhem.

De heer Directeur van het Telefoondistrict Arnhem,
Noord Parallelweg 1 te Arnhem.

De Nederlandse Spoorwegen N.V., Afdeling Planologie,
te Utrecht.

De Provinciale Geldersche Electriciteitsmaatschappij N.V.,
Weurtseweg 460 te Nijmegen.

De heer Hoofddirecteur Rijksdienst van de Monumentenzorg,
Broederplein A1 te Zeist.,

De heer Hoofdingenieur-Directeur van Staatsbosbeheer,
Gildemeesterplein 1 te Arnhemn,

Stagtsbedrijf der P.T.T., Directoraat Radiczaken,
Koningin Julianaplein 15 te 's-Gravenhage.

De Directeur-Generaal voor de Energievoorziening,
Ministerie van Economische Zaken, Bezuidenhoutseweg 30
te 's-Gravenhage.

De heer Hoofddirecteur Rijksdienst voor het Oudheidkundig
Bodemonderzoeck Mariénhof, Kieine Haag 2 te Amersfoort.

Het Zuiveringsschap Rivierenland, Postbus 99 e Tiel.

De Rijksconsulent voor Handel, Ambacht en Diensten in de
Provincie Gelderland, Pels Rijckenstraat 1 te Arnhemn.

De heer Hoofdingenieur-Directeur van de Volkghuisvesting
en de Bouwnijverheid in de Provincie Gelderlang,
Pels Rijckenstraat 1 te Arnmhemn.



20. De Hoofdingenieur-Directeur van de Provinciale Waterstaat,
Markt 11 te Arnhem.

21. De secretaris van de Provinciale Planclogische Commissie,
Boulevard Heuvelink 2 te Arnhem.

De resultaten van dit overleg zijn, waar nodig, in het bestem-
mingsplan verwerkt.

Tegelijk met de verwerking van de inspraskresultaten in hoofg-
stuk 5, is waar nodig de al bestaande tekst geacitualisecerd of
uitgebreid met inmiddels gedane beleidsuitspraken (bijvoorbeeld
Raadsbesluiten) die betrekking hebben op situaties in Nijmegen-—
West.

Ben financieel-economische tcoetsing van de bestemmingsvoorstellen
maakt deel uit van het geheel,

Het eindresultaat is dit voorontwerp-bestemmingsplan voor Nijmegen-
West.



INLEIDING.

Doel van het onderzoek

Het sociaal-economisch onderzoek van het gebied Nijmegen-West
heeft tot doel gehad een grondslag te Pbieden bij het opstel-
ien van het bestemmingsplan.

Met behulp van een bestemmingsplan kunnen de ruimtelijke
rangschikking van activiteiten en het grondgebruik belInvloed
worden. Daarom is dit onderzoek vooral toegespitsi op ruim-
telijke zaken, die door middel van een bestemmingsplan gere-
geld kunnen worden. Dit wil niet zeggen dat problemen die
niet door een bestemmingsplan “opgelost! kunnen worden, niet
van belang zijn. 2jj dienen echter met andere middelen bena-
derd te worden.

Soms is er een plaatmelijke aanpak van problemen nodig; an-
dere zaken zullen op langere termijn door integrale (alles-
omvattende) wijkvernieuwing veranderd kunnen worden.

Het bestemmingsplan moet dazr wel rekening mee houden,

In heofdstuk 3 en 5 wordt verder hierop ingegaan.

Inhoud van het onderzcek

Het onderzoek bestaat achtereenvolgens uit (zie afbeelding 1)

- een beschrijving en ruwe kenschets van het plangebied.
Hierbi)j komt cok de positie van heit plangebied birnen Nijme-
gen aan de orde; met name de ligging ten opzichte van het
Stadscentrum en de gevolgen daarvan (hoofdstuk 2);

- een probleemstelling voor het onderzoek.

Tezamen met de beschrijving leveren Hoofdlijnen van Beleid
een grondslag voor het op een ri] zetten van een aantal
vrazgstellingen voor het onderzoek van Nijmegen-West (hoofd-
stuk 3);

- een facetsgewijze (wonen, werken, winkels, voorzieningen,
verkeer) uitdieping van de al aangeduide, te onderzoeken
problemen (hoofdstuk 4);

- een vertaling van onderzoeks- en overlegbevindingen in "be-
stemmingaplan-~termen": de inhoud van het nieuwe bestemmings-
plan, getoetst op financieel-economische uitveerbaarheid.
Omdat niet alles met het bestemmingsplan aangepakt kan wor-
den, worden er ook een aantal aanbevelingen voor verder on-
derzoek gegeven; bijvoorbeeld problemen aan te pakken in het
structuurplan-onderzoek van geheel Nijmegen (hoofdstuk 5).
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Nijmegen - Oost Nijmegen - Zuid Nijmegen - West Dukenburg Lindenholt
00 Benedenstad 10 Nije Veid 20 Biezen 31 Tothuis 40 Lindenholt
01 Centrum 11 Hazenkamp 21 Woltskuil 32 Zwanenveld
02 Bottendaal 12 Goffert 22 Hees 33 Maijhorst
03 Galgenveld 13 81, Anaa 23 Heseveld 34 Lankforst
04 Attrade 14 Hatertse Hei 24 Neerbosch 35 Aldenhof
05 Hunnarberg 15 Grootstal 25 Haven- en 35 Malvert
06 Hengztdal 16 Hatert industrieterrein 37 Weezenhof
(_T)' Kwakkanberg 17 Heyendaal 38 Vogelzeng
08 Groenswoud 18 Brakkenstein 39 Staddijk
09 Oovyse Schependom

LIGGING VAN BESTEMMINGFLAN
NIJMEGEN -WEST BINNEN DE
GEMEENTE NIJMEGEN

- KAART 2
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2.2.

NIJMEGEN-WEST : KENMERKEN VAN HET PLANGEBIED.

Begrenzing van het plangebied.

Het plangebied magkt deel uit van het stadsdeel Nijmegen-
West (wijk 20 t/m 25) en omvat in grote lijnen de wijken
Biezen (20), Wolfskuil (21), Hees (22) en Heseveld (23).

De begrenzing wordt op kaart 1 aangeduid:

De Waal -~ spoorlijn Arnhem/Nijmegen - het N.S.-station - spoorlin
Wijmegen/Den Bosch - Dennenstraat - Haven- en Industrieterrein.

Typering van het plangebied,

De wijken binnen het plangebied zijn niet zozeer binnen é&én
begrenzing gebracht, omdat ze zo sterk op elkaar lijken en
met elkaar samenhangen. Integendeel, het voornaamste kenmerk
van Nijmegen-West is de grote verscheidenheid en afwisseling
van gebiedjes, zowel naar gebruiksvormen van de ruimte als
naar milieukwaliteit.

De bunitengrens wordt gegeven door "scheidslijnen' zoals die
zich in werkelijkheid voordoen (Waal, spoorlijnen), én door
het afwijkende karakter van het aangrenzende gebied (Haven-
en Industrieterrein). Zie kaart 2.

Nijmegen-West is door die interne verscheidenheid niet als
één geheel te typeren. Gebiedsgewijs kunnen wel een aantal
typerende trekken genoemd worden. Die gebieden komen in gro-
te lijnen overeen met de statistische wijken.

Dit is niet zo vreemd omdat bij de samenstelling van Nijmegen
naar statistische wijken gelet ie op de bestaande variatie
naar milieu-kenmerken.

De wijk Biezen heeft aan de westrand de "jongste' woonbuurten
(ten dele na W.0.II). Het oostelijk deel, vanaf de Voorstads-
laan, Biezendwarsstraat, Waalstraat, Weurtseweg en Marsstraat
bestaat uit een ingewikkeld samenstel van voeoral bedrijven en
in mindere mate woningen, Het gaat hierbij vaak om gua opper-
vlak omvangrijke bedrijven, met een duidelijk industrieel ka-
rakter. In deze oostrand van Biezen is zowel sprake van een
weinig gunstige verhouding tussen woon- en werkfunctie, als
ook van een ten dele sterk aangetast woonmilieu.

Wolfskuil is veel meer dan Biezen een woongebied. In oost-
en zuidwaarise richting neemt de ocuderdom van de woningen

en de mate van menging van het wonen met winkels en
bedrijven toe. De menging is vooral te vinden in straten als
de Nieuwe Nonnendaalseweg en Koninginnelaan.

Het westelijke deel, tussen Wolfskuilseweg-Mirtestraat-Bos-
besstraat-Floraweg, ie een "zuiver" woongebied van nagenceg
gelijke ouderdoem.

-Biezen en Wolfskuil tezamen maken deel uit van een band van

oudere wijken rond het stadscentrum (Bottendaal, Nijeveld,
Altrade, Hunnerberg), waarbinnen men woongebieden kan vinden
die binnen Nijmegen het meest toe zijn aan wijkvernieuwing.
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Heseveld heeft een jonger, na-ocrlogs woonmilieu en bestaat
uit een weefsel van naar woningsoort en woonomgeving te on-
derscheiden buuxrtjes. Er zijn wel verschillen naar kwaliteit,
maar hier liggen toch geen problemen zoals in de oostelijke
delen van Biezen en Wolfskuil. Heseveld is, met uitzondering
van een gemengd woon/werkgebied bij de Wolfskuilseweg en een
z8ne met instellingen bij de Graafseweg, vrijwel een onge-
mengd woongebied.

Hees heeft een zeer aantrekkelijk milieu, waarin opgenomen
de ocude dorpskern Hees, nieuwe woonstraten, een noord-zuid
lopende groene wig met tuinbouwbedrijven en een aantal in-
stellingen (kloosters, scholen enz.) die ruim van groen voor-
zien zijn en gevestigd in frazie panden. De bedrijvenrconcen-
tratie rond de Laarse Dam valt binnen dit patroon uit de toon.

Samengevat kan men het plangebied als zeer gevarieerd typeren,
met een ongelijkmatige spreiding van activiteiten., Vit laatste
betreft zowel de aard van die activiteiten (instellingen,
klein-winkelbedrijven, groot-winkelbedrijven, industrie enz.)
als, daarmee samenhangend, de kwaliteit van de door die func-
ties gebruikie behuizing. In dat verband kan men cok spreken
van een zeer ongelijkmatige spreiding van problemen. Terwijl
met name in Hees aantrekkelijke woonomgevingen te vinden zijn,
ig de situatie in delen wvan Biezen en Weolfskuil minder gunstig.
Bierbij kan het gaan om een sterke "slijtage!" van het woonmi-
lieu of /fen om ongelukkige mengsituaties van bedrijven met het
wonen.

Geografische positie van het plangebied binnen Niimegen.

Bif het opstellen van het bestemmingsplan moet men niet alleen
rekening houden met de plaatselijke omstandigheden., Er zijn
meerdere belangen mee gemoeid. Onitwikkelingen in de rest van
de stad vereisen soms maatregelen die ook gevolgen hebben voor
¥Nijmegen-West. Omdat op dit moment nog geen structuurplar ter
begchiklking staat, kuunen niet alle totaal-stedelijke wense-
1i jkheden en de daaruit af te leiden gevolgen voor het plange-
bied doorzien worden. Mzar met name de invloed vanuit het
stadscentrum op West is wel vrij goed hekend. Dit komt omdat
Juisgt voor het stadscentrumgebied gewerkt wordt aan het op-
stellen van een sitructuurplan, waarbij de nodige studies ver-
richt zijn.

Die invloeden vanuit het stadscentrum kunnen als velgt aange-
duid worden (zie kaart 4): '

1. verkeerw

De ligging van Nijmegen-West: tussen twee belangrijke ver-
keersoproepende stadsdelen (Stadscentrum, Haven- en Indus-
triegebied) én woongebieden ten westen en zuiden, brengt
in grote mate doorgaand verkeer binnen het plangebied.
Straten als de Graafseweg, Wolfskuilseweg, Marialaan, Mo-
lenweg hebben veel doorgaand verkeer te verwerken.

In paragraaf 4.5. worden bi]) "verkeer" de gevolgen van de-
ze "verkeergpositie" voor de andere activiteiten in West
nader bezien,



MNijmegen - Oost

00 Benedenstad

01 Ceatrum

02 Battendaal

Q3 Galgenveld

04 Altrade

05 Hunnerberg

05 Hengstdal

07 Kwakkenberg

08 Groenewoud

09 Qoys=e Schapendom

Nijmegen - Zuid

10 Nije Veld

11 Hazenkamp

12 Goffert

13 5t. Anna

14 Hatertse Hei
15 Groatstal

16 Hatert

17 Heyendaal ,
18 Brakkenstein

Nijmegen - West

20 Biezen

21 Wolfskuil

22 Hees

23 Hesevald

24 Neerbasch

25 Haven- en
industrigterrain

Dykenburg

3t Tolhuis

32 Zwanenveld
33 Meijhorst
34 Lankforst
35 Aldenhof
36 Malvert

37 Weezenhof
38 Vogelzang
39 Staddijk

Lindenholt

40 Lindenholt

GEOGRAFISCHE POSITIE VAN BESTEMMINGSPLAN NIJMEGEN - WEST BINNEN NIJMEGEN

STADSCENTRUM

BESTEMMINGSPLANGERIED

HAVEN- EN INDUSTRIETERREIN

UNIVERSITEIT- RADBOUDZIE KENHUIS

o= o SPOORLIJN - DEN BOSCH - NISMEGEN - ARNHEM -
<y BELANGRIKE VERKEERSRELATIES

WINKELSTEEGH

ZONE WAARIN WOONFUNCTIE TEN BEHOEVE

VAN STADSCENTRUM VERSTERKT DIENT TE WORDEN

K&ART 4
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De bedrijvigheid in het oostelijk deel wvan het plangebied,
dat grenst aan het stadscentrum, staat grotendeels los

van de economische en verzorgende activiteiten van het
stadscentrum. Haar aanwezigheid moet weeleer verklaard
worden vanuit het historische verloop van de stedelijke
uitbreiding: industridle vestigingen in het toen nog aan
de rand van de stad gelegen Nijmegen-West,

Voor één categorie activiteiten, veelal nog "jonge vesti-
gingen", geldt dit niet. Hun aanwezigheid binnen het plan-
gebied hangt ten dele samen met het siadscentrum-gebeuren.
Het gaat hier om grote winkelbedrijven, gelegen in de na-
bijheid van stedelijke hoofdwegen (uitvalswegen vanuit het
centrum) die de toelevering van klaniten "garanderen': bij-
voorbeeld meubelbandelbedrijven, auwtoverkcoppunten enz.
Het z2ijn due slechts zijdelingse verbanden met het stads-
centrum. Waast gencemde ligging lijkt de toevallige beschik-
baarheid van goedkope panden een belangrijke verklarende
factor voor de aanwezigheid van deze vestigingen.

Waarcm is Nijmegen-West, met uitzondering van de gencemde soort
winkels, zo weinig betrokken bjjde stadscentrumactiviteiten?
Een van de oorzaken is al fte vinden in de ligging van West
zelf: buiten het centraal-stedelijke unitstralingagebied
zoals dat wel in zuidelijke richting tussen het stadscen-
trum en de werkgelegenheidsconcentratie bij Universiteit

en Radboudziekenhuis (Heyendaal) te vinden is. De relaties
tussen stadscentrum en haven- en industrieterrein zijn
zwakker en hebben geen soortgelijke gevolgen gehad voor
West.

Daar komt nog bij dat de bedrijfspanden die in West te vin-
den zijn, zich over het algemeen beter lenen voor meer in-
dustrile gebruiksvormen, of grcotschalige handelsactivi-
teiten. Bedrijven die over het algemeen weinig te maken
hebben met de activiteiten in het stadecentrum. Dit in te-
gensetelling tot het gebied ten zuiden van het siadscentrum
{Oranjesingel, Bijleveldsingel, St. Annastraat, Graafseweg
enz.) waar de panden zich beter lenen voor gespecialiseer-
de dienstverlening. De panden in deze straten maken verdex
ook deel uit van een "klimaat" dat door die soort bedrijven
gewenst wordt.

Eer van de allerbelangrijkete factoren tenelotte, die de
geringe stadscentrum-invliced wverklaart, is de vroegere bar-
riére-werking van de spoorlijn, tezamen met het duidelijke
eigen gezicht van het oostelijke deel van West (industrie-
acht%g, dicht bebouwd, ook in mociaal opzicht een eigen mi-
lieu).

De spoorlijn is sinds 1966 bij de Tunnelweg doorbroken. Dit
heeft West een duidelijk betere ontsluiting gegeven, maar
de "sociale geiIsoleerdheid” wvan het ocositelijk deel van West
niet direct weggenomen.

0p dit moment is zeker nog geen sprake van een uitstraling
vanuit het cenitrum; zowel in functioneel opzicht, als ook
wat betreft andere vormen van "uitstraling": bijvoorbeeld
parkeerproblemen.
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Gezien de oorzaken van de geringe betrokkenheid wvan West
bij het stadscentrum, kan men voor het bestemmingsplan
uitgaan van de gegeven gituatie; West zal min of meer haar
"eigen ontwikkeling" kunnen volgen, waarhij in sommige ge-
vallen het voor Nijmegen-West gewenste beleid mede gunstige
effecten heeft voor het stadscentrum. Hierover gaat het
derde punt,.

vergterking woonfunctie

Een derde samenhang van het stadscentrum mei Nijmegen-West
is een van beleidswege gewenste en gestuurde invloed:

de versterking van de woonfunctie in het plangebied mede ten
behoeve van het stadscentrum,.

Bij de studies ten behoeve van een stiructuurplan voor het
stadscentrun is gebleken dat de hier gewenste versterking
van de woonfunctie niet helemaal binnen het stadscentrum-
gebied geplaatst kan worden. Aangrenzende gebieden, waar-
onder Nijmegen-West, zouden dit kunnen opvangen.

Omdat in de oostrand van het studiegebied zich als gevolg
van het vrijkomen van bedrijfsterreinen woningbouwmogeli jik—
heden voordoen, kan hierin docr middel van het bestemmings-
plan voorzien worden. In paragraaf 4.1. wordt hierop inge-

gaan.
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HOOFPDLIJNEN VAN BELEID:; ACHTERGROND VOOR EEN PROBLEEMVERKEN-
NING.

"Hoofdlijnen van Beleid, zoals vastgesteld dcoor de Gemeente-
raad op 16 unovember 1972" leveren een grondslag voor het
aanstippen van gewenste en ongewenste ontwikkelingen (ook)
voor Nijmegen-West.

HBierbij wordt alleen die doelstellingen aangehaald die met
behulp van een begtemmingsplan uwitgewerkt kunnen worden en
die veoor Nijmegen-West van toepassing zijn.

Hoofdlijnen van Beleid: grondslag voor probleemverkenning.

doelstelling van be- uitwerkingsmogelijkhe-
lang voor studiege- den met behulp van
ondervwerp bied Nijmegen-West bestemmingsplan
1. inspraak vergroting informatie- - zie: Voorwoord
stroom naar en in-
spraakmogeli jkheden
" van burgerij
2. woonbeleid planmatige aanpak wijk- - via regeling van
vernieuwing, met mini- grondgebruik:
mum aan sloop en met voorkomen van milieu-~
handhaving eenmaal ge- verslechiering
groeide woongemeen- - door middel van toe-
gchappen kennen van globale

bestemmingen, met
uitwerkingsmogelijk-
haden voor B.&.W.:
"juridisch ruimte"
scheppen voor ver-
nieuwend actiepro-
gramma (zie hoofdsat.
4y paT. 4.1.)

3. werkgele- oplogssen van conflic- - in m.n. Biezen en
genheidg- ten itussen wonen en Wolfskuil:
beleid werken in oude wijken, "ontmengingsvoorstel-
voor zover haalbaar len™ vastleggen via
{kosten, werkgelegen- bestemningsplan
heidsargumenten enz.) (hoofdst. 4, par.
4.3.)
4. recreatie treffen van voorzie- - onderzoek naar evt.
ningen op wijkniveau tekorten; ruimte re-

gerveren veor beno-
digde aanvullingen
(hoofdst. 4, par. 4.4)

5. stadsont- - verbetering structu- - onderzoek naar (on)
wikkeling rele opbouw van het volledigheid winkel-
winkelbestand door voorzieningenpakket en
middel wvan hi&rar - ruimtelijk patroon:
chisch patroon basis voor "toelatings-
- scheppen van gelij- beleid" van overheid

ke vestigingsvoor- (hoofdst. 4, par. 4.2.)
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doelstelling van be- uitwerkingsmogelijkhe-
lang voor studiege- den met behulp van

Onderverp beid Nijmegen-West bestemmingsplan

vervolg waarden voor traditio- - onderzoek naar niet-

5. stadsont- nele &n nieuwe de- plaatselijke verzor-
wikkeling tailhandelavormen ' gende winkelvoorzie-

ningen: passend bin-
nen gewengte totaal-
structuur &f sto-
rend? (hoofdst. 4,

par. 4.2.)

6. verkeers—
beleid

opstellen integraal
verkeers- en vervoers-
plan

onderzoek plaatselij-
ke verkeersproblemen
en bovenwijkse "ver-

keersbehoeften" (af-
gewogen tegen milieun-
effecten)

(hoofdatuk 4, par.
4.5.)

Uit het bovenstaande blijkt al dat het bestemmingsplan niet
veel meer kan doen dan (juridische) voorwaarden scheppen tot
het oplossen van problemen die ruimtelijk van aard zijn en

die door de overheid beInvlced kunnen worden.

Dit komt omdat een bestemmingsplan meer een verbtods-structuur
heeft {het kan bepaalde ontwikkelingen die in strijd zijn nmet
het bestemmingsplan verbieden), dan een gebods-structuur (het
garandeert niet dat gewenste ontwikkelingen ook werkelijk tot
stand komen)

Juist in buurten waar niet zczeer verboden maar pesitieve zaken
tot stand gebracht moeten werden, zoals woning- en woonmilieu-
vervetering, is een besgtemmingsplan niet voldoende. Daarvoor is
wijkvernieuwing nodig, volgend op de vaststelling van het bve-
stemmingsplan. Het onderzoek voor het bestemmingsplan geeft

wel een aantal aanreikers voor de inhoud van die wijkvernieu-
wing, maar verder onderzoek en intensieve inschakeling van de
bewoners ter plaatse zijn daarbij onmisbaar. Dit laatsie als
een onderdeel van die "alleg omvattende wijkvernieuwing".

Het bestemmingsplan kan door toekennen van globale bestemmingen
aan onderdelen van het plangebied, met uitwerkings-richtlijnen,
Mjuridische ruimte" scheppen voor de zanpak van dit soort woon-~
problemern.

Niet alleen wat betreft de werking maar ock naar inhoud kan d4it
bestemmingsplan niet voldoende zijn om alle problemen aan te
pakken. Het is namelijk niet zeker of alle problemen van ruim-
telijke aard op dit moment bekend zijn; met name geldt dit wvoor
problemen die samenhangen met de toftaal-stedelijke structuur.
Om khier een goed zicht op te krijgen is een structuurplanonder-
zoek voor de gehele stad nodig. Wachten tot dat dit structuur-
planonderzoek gereed zou zijn, is niet wenselijk. Er zou een
gituatie ontstaan waarbij de overheid geen enkele vat meer zou
hebben op de ruimtelijke ontwikkelingen in het plangebied; er
kan dan van alles gebeuren,
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Hieruit volgt wel dat wanneer het structuurplanonderzecek
klaar is, bepaalde bijstellingen van het bestemmingsplan
(na een belangenafweging) denkbaar zijn,
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ONDERZOEK SITUATIES EN ONTWIKKELINGEN IN NIJMEGEN-WEST.

Wonen in Nijmegen-West

Inleiding

In deze paragraaf worden de resultaten van het onderzoek wvan
¥ijmegen-West als woongebied weergegeven. Dit woongebied be-
staat in feite uit een zever ingewikkeld samengesteld geheel
van kleine woonbuurten die aanzienlijk verschillen naar kwa-
liteit van woning en woonomgeving (vgl. delen van Hees met
bijvoorbeeld het gebied "Onder de Bogen"). Ock de bevolking
van die woonbuurien verschilt naar gemiddeld opleidingsniveau,
inkomen, leeftijd e.d.

Omdat het statistisch materiaal vaak alleen voor de wijken
(Hees, Heseveld, Biezen, Wolfskuil) ter beschikking staat en
niet voor straten of ondexdelen van deze wijken, kan bij het
onderstaande onderzoek niet helemaal recht gedaan worden aan
deze sterke verscheidenheid (ook binnen wijken).

Een zantal zaken zoals het winkelapparaat en de voorzieningen
zijn sterk bepalend voor de kwaliteit van het wonen; zij wor-
den in afzonderlijke paragrafen bekeken.

e e T e e e e e A i i e e e S A A R S

Bij de positiebepaling wvan het plangebied in het grotere ste-

delijke gebied en via "Hoofdlijnen van Beleid!" zijn

twee Dbelangrijke problemen al naar voren gekomen:

1. de gewenste wijkvernieuwing van oude milieus;

2. het versterken van de woonfunctie in met name het coste-
1lijk deel van het plangebied mede ten bshoeve wvan het
stadgcentromgebeuren.

Het onderzoek van het wonen in West zal vooral op deze pro-
blemen gericht moeten zijn.

5. Een derde, voor Nijmegen-West als woongebied wellicht nog
belangrijker probleem wordt gevormd door de snelle terug-
loop van het aantal inwoners in het plangebied. Het bete-
kent een verzwakking van de plaatselijke leefgemeenschap.
De bestaansbasis voor verenigingen en voorzieningen ten
behoeve van de buurt (winkels, scholen!) wordt daardoor
geleidelijk uitgehold. Versterking van de woonfunctie
door nieuwbouw kan ook hier een oplossing bieden. Dit
probleem valt dus gedeeltelijk samen met het tweede ge-
noemde.

e e g e i e e S s B e e o B = e ke i o Ak e i Bn

Het onderzcek zal antwoord moeten geven op vragen als:

a. Door welke corzaken loopt het huidige inwonerstal terug?
Wat kan daar aan gedaan worden? In hoeverre en waar kan
nieuwbouw geplaatst worden? (probleem 2 en 3!). Welk ef-
fect heeft dit op het aantal inwoners?

b. Voor welke bevolkingscategorie&n speelt de huidige woning-
voorraad een belangrijke rol, uit het cogpunt van huisves-
ting? Welke plaats neemt het in binnen de woningmarkt?

Dit is van belang voor wijkvernieuwing en voor nieuwbouw.
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c. In welke gebieden is het wijkvernieuwwingsproces aan de
gang; waar is het nodig? De slechte toestand van woningen
en woonomgevingen, maar ook ongewenste mengingen van be-
drijven en woongedeelten kunnen aanleiding geven tot mi-
lieu-verbeterende actie.

De gsitueringsmogelijkheden van nieuwbouw en wijkvernieuwings-
problemen komen in hoofdstuk 5 (par. 5.2.) aan de orde. In
die paragraal zullen deze "bestemmingsvraagstukken" tegen
andere wenselijkheden afgewogen worden.

—— e e e B AR S S T e e oy e i e ke s —

In tabel op blz. i1 wordt het verloop van het aantal inwo-
ners gedurende de laatste tien jaar weergegeven.

Met name Biezen en Wolfskuil zijn near inwonertal uitgedund;

Hees is daarentegen vrij stabiel.

Waaraan meoeten deze ontwikkelingen toegeschreven worden?

Van twee kanten kan dit proces verklaard worden:

1. daling van de woningvoorraad, als gevolg van een uiteinde-
1ijk negatief resultaat van nieuwbouw/sloop, woningonttrek-
king, woningsplitsing/-samenvoeging en onbewoonbaarverkla-
ring;

2. daling van de gemiddelde bezetting van de woningvoorraad
als gevolg van een reeks factoren').

In Biezen en Wolfskuil hebben gedurende de laatste 10 jJjaar
beide factoren gewerkt. Maar verreweg het grootste deel (meer
dan 90%!) van de bevolkingsafneming moet hier toegeschreven
worden aan de daling van de gemiddelde woningbezetting. De
nieuwbouw is hier minimaal (64 woningen). Woningonttrekking
deed de nieuwbouw qua aantal weer teniet (~98 woningen)}, waar-
van 46% als gevolg van onttrekking ten behoeve van bedrijven,
winkels enz.

In Hees en Heseveld is de woningvoorraad toegenomen (4+222)
tussen 1964-1974, als gevolg van nieuwbouw (+292); ondanks wo-
ningonttrekking (-69), waarvan het merendeel door sloop (85%).
De uiteindelijke daling van de bevolking moet dus helemaal toe-
geschreven worden zan een afnemende gemiddelde woningbezetting.

De gemiddelde woningbezetting is dua de meest dynamische fac-
tor! Waarom is de gemiddelde woningbezetting zo sterk gedaald?
Dit geldt veor alle wijken in het plangebied; het minst in

Hees en het sterkst in Biezen/Wolfskuil. Deze terugloop van

het bezettingseljfer is overigens een algemeen verschijnsel
binnen Nijmegen; d4it cijfer is in het plangebied ongeveer in
dezelfde mate gedaald als Nijmegen, sinds 1964.

Bij de daling van de gemiddelde woningbezetting van een bestazan-
de woningveoorraad apeelt met name de migratie een belangrijke
rol. Twee vormen van migratie zijn daarbij te onderscheiden.

') Zie bijlage i, tabel 5 en 6: ontwikkeling van de woningvoor-
raad en de gemiddelde woningbezetting.
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Het uithuizig worden van volgroeide kinderen (gezinsverdun-
ning), én doorstroming, waarbij grote gezinnen vervangen
worden door (jonge, pas beginnende) kleine gezinnen of door
alleenstaanden’).

Deze twee vormen van migratie hangen weer nauw samen met de
gezinsfage waarin zich de "gezinsbevolking™ van het gebied
bevindt, en met de gebondenheid iter plastse van d€ inwoners.
Die gebondenheid kan voortvlceien uwit een gehechtheid aan de
Meigen" omgeving, en uit een gebrek aan andere mogelijkheden
(financisle draagkracht!).

Uit de invloed van de migratie op de leeftijdsopbouw geduren-
de de laatste 10 jaar, kan het bovenstaande ten dele afgeleid
worden. Biezen, Wolfskuil en Hees hebben een sterke uitdun-
ning gekend als gevolg van het vertrek van jongeren die zich
in de leeftijd bevinden waar men gewoonlijk het ouderlijk huis
verlaat {gezinsverdunning). Met name in de eerste twee wijken
heeft dit sterk gewerkt.

Heseveld ig ten opzichte van de andere wijken in West veel meer
een doorstromingsbuuri: de daling van de gemiddelde woningbe-
zetting wordi vooral hierdoor bepaald. Uit de migratiecijfers
valt af te leiden dat hier grotere gezinnen verirekken en ver-
vangen vorden dooxr kleinere. De gezinsverdunning is in deze
jongere wijk nog niet zo sterk, maar zal gezien de leeftijds-
opbouw binnenkort veel belangrijker worden. Dus hier een ver-
gnelde daling van &e woningbezetting in de toekomst.

e T R — (i e A e kvt e

— e —— — B A e

Een eerste indruk kan gevormd@ worden door de huidige bevolking
naar samenstelling te onderzoeken").

Wat betreft de leeftijdsopbouw™' ) kan gesproken worden van een
vergrijzingsproces in alle wi jken. Tien Jaar geleden waren
Hees en Heseveld naar leeftijdsopbouw nog jeugdige wijken; nu
zijn de verschillien met het oudere Biezen en Wolfskuil niet
groot meer. Het aantal jongeren beneden ée 15 jaar is asterk
teruggelopen., Dit heeft met name gevolgen voor de plaatselijk
aanwezige kleuter- en basisscholen (zie par. 4.4.).

Sociaal-economisch gezien bestaan er tussen de vier buurten be-
langrijke verschillen. Typerend hiervoor zijn de samenstelling
van de beroepsbevolking en de schoolkeuze na het lager onder-
WijS"").

- — e et A

'} Leegstand van woningen kan het cijfer ook beinvloeden; in
het plangebied is de betekenis van deze factor te verwaarlo-
Zen.

"} In dit verband kan nog opgemerkt worden dat de gestichtsbe-
volking in Heeg een belangrijk aandeel in de bevolking in-
neemt (15%). In de andere buurten speelt dit nauwelijjks een
rol.

")} Voor leeftijdscpbouwgegevens: zie bijlage 1, tabel 2.

"""} De beroepsbevolkinggegevens zijn van het jaar 1969 (Mini-
volkstelling); de schoolkeuzegegevens dateren van 1969 en
1971 (zie bijlage 1, tabel 3 en 4).
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De beroepsgroer "vrije beroepen, hogere en middelbare vakspecia-
listen, beleidvoerende personen' is het sterkst vertegenwoor-
digd in Hees (%6,1% van de totale bercepsbevolking) en Heseveld
(25,2%); slechts in geringe mate in Biezen en Wolfskuil (9,7

en 8,0%).

Het aandeel van de groep personen met een ambachtelijk en in-
dustrieel beroep levert precies het tegenovergestelde beeld

OD.

De schoolkeuze na het lager onderwijs levert een soortgelijk
beeld op: in Hees en Heseveld gaat men in grote mate naar
v.¥w.0., en haveo; in Biezen en Wolfskuil is het lager beroeps-
onderwijs veel vaker de schoolkeuze.

Uit bovengenocemde verschillen naar sociaal-economische samen-
stelling van de bevolking van de vier buurten in West, wvalt

het te verwachien dat de bewoners van die onderdelen van het
plangebied niet met gelijke mogelijkheden binnen de woningmarki
staan.

Dit kan verder verduidelijkt worden door te onderzoeken hoe
vaak, waar naar toe en waar vandaan men verhuist: het verhuis-
bewegingen-patroon').

Gezien de vri] stabiele woningveorraad is de instroming dulde-
1lijk afhankelijk van de uitstroming {(al of miet naar buiten

de wijk) die woningen vrij maakt.

&lle wijken zijn gevoelig voor een daling van de stedelijke
nieuwbouwproductis; Hees en Heseveld direct omdat ze in belang-
rijke mate wat verhuizing hetreft op Dukenburg gericht zijn.
Wolfskuil en Biezen via een omweg; de uitgaande verhuizingen
gaan in mindere mate naar Dukenburg; meestal naar wijken die
zowel naar karakter als naar afstand meer nabij liggen (onder-
ling, Nijeveld, Heseveld, Hatert, Neerbosch-Oost). Deze wijken
zijn ten dele op hun beurt weer in belangrijke mate op Duken-
burg gexricht.

De uitstroming uit de wijken overtreft in toenemende mate de
instroming; met name in Wolfskuil wordt de daling wvan het inwo-
nertal daardeoor versneld. Hees heeft het minst te 1lijden van
gen verlies door migratie., In Biezen en Wolfskuil bestaat de
uitstroming in belangrijke mate uit uithuizig geworden jongeren;
Heseveld verliest {doorstromende) gezinnen.

Verhuizingen binnen de wijk nemen in Wolfskuil een groot deel
in van het totaal aantal verhuizingen; in Hees ie dit het laagst.
Dit patroon beantwoordt overigens aan hei algemeen Nijmeegse:
hoe hoger het "sociaal-economisch niveau' van de witkk, des te
minder betekenis hebben binnen-verhuizingen (en des te meer ver-
huizingen naar plaatsen buiten Nijmegen).

In de wijken met tern dele sterk aangetaste woonomgevingen (Bie-
zen, Wolfskuil) vindt men niet, zoals men op het eerste gezicht
zor denken, de sterkste uitstroming; in Bees en Heseveld is die
minstens even groot (zelfs ietwat sterkez)").

Het vertrek uit wijken is daarom waarschijnlijk niet alleen af-
hankelijk van de kwaliteit van het woonmilieu, maar ock van de
finenciéle draagkracht van de bevolking ter plaatse.

Fen stijging op de scciaal-economische ladder biedt mogelijkhe-
den tot het kiezen van betere woonomgevingen.

'; Voor de migratiegegevens: zie bijlage 1, tabel 7 en 8,
") De uwitstroming uitgedrukt als een percentage van het inwoner-
tal van de betreffende wijk.
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In wijken waar overvegend mensen wonen die tijdens hun leven
slechts een bescheiden inkomensverruiming meemaken is de
binding, al of niet vrjwillig, aan hun {goedkope) woning gro-
ter.

De gevolgen van deze ongelijksoortige posities van de wijken
in de woningmarkt, zullen verderop uitgediept worden.

Globale waardering van het woonmilieu

o —— v — g i S o — i A S — e — i —

Op kaart 9 worden woongebieden binnen Wast aangeduid.

Als woongebied wordt beschouwd: een zdne waarbinnen een
soortgelijke woning- en woonomgevingkwaliteit te vinden is.
De grenzen liggen bij overgangen naar kwalitatief afwijkende
woonomgevingen en naar gebieden met andere grondgebruiks-
vormen.

Cpvallend is de sterke versnippering van het getied Oost-Bie-
zen, vanuit het wonen gezien; verder, de groene wig in Hees
(tot aan de Molenweg) en de groene strook met instellingen
tussen Oude Graafseweg en Graafseweg.

Hoewel in Heseveld de woonomgeving vrij sterk gevarieerd is,
wordt het door de stedebouwkundige samenhang toch als één
woongebied beschouwd, weliswaar uiteen te leggen in door so-
ciaal~ en woonomgeving-kenmerken begrensbare buurtjes.

Het woongebied Hees grijpt tot over de groene wig (Dikkeboom-
weg, Primsenlaan enz.).

In een groot aantal gevallen vallen grenzen van woongebieden
samen met belangrijke wijkverbindingen (Wolfskuilseweg,
Nieuwe Nonnendaalseweg, Marialaan, Oude Graafseweg enz.).

Waarom is ¢en beocordeling nodig?

Terwille van het bestemmingsplan is het nodig een inzicht te
geven over kwaliteiten van Nijmegen-Wesit als woongebied.

Het bestemmingsplan kan de omstandigheden verbeteren voor
het verbeteren van slechte woomnverhoudingen en het behouden
van aantrekkelijke woongebieden.

De beocordeling zal beperkt blijven tot een systematipch be-
noemen van woongebieden naar enkele belangrijke kenmerken.
Het is nu nog niet nodig om per straat en per woning te gaan
waarderen., Dit is een verfining die in een integraal wijk-
verbeteringsprogramma of in een plaatselijke aanpak van
problemen thuishoort. Nu gaat het er om om gebieden aan te
geven die bijzondere aandacht verdienen bij integrale wijk-
vernieuwing en/of bij een plaatselijke aanpak.

. De samenhang ftussen woongebieden.

Op kaart 6 wordt de aard van de grenzen van woongebieden aan-
gegeven: vloeiende overgang of een duidelijke breuklijn.
Tegelijkertijd zijn ock tekorten in de samenhang binnen en
tussen woongehbieden ingetekend.
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Uit deze kaart spreekt de blokkerende werking van de spoor-
1ijn op de oostzijde van het gebied. Het toch al lager ge-
legen Biezen en Wolfskuil worden effectief afgeschermd. Dit
effect wordt nog versterkt door de goedkope woningen, dich-
te bebouwing, het lagere inkomen van de bewoners en het
industri&le aanzicht van Biezen, met dazrop aansluitend het
Faven- en Industrieterrein. Door deze omstandigheden is de ge-
hele mector Nijmegen-West een minder zantrekkelijk woonge-
bied gebleven (met uwitzondering van delen van Hees-Heseveld).
Het valt te verwachten dat woonmilieu-verbeterende maatre-
gelen, nieuwbouw en het verdwijnen van het industri&le aan-
zicht van Biezen een peositiever beeld van Nijmegen-West zul-
len opleveren. Het is bijvoorbeeld opmerkelijk dat hoewel men
nu nog Nijmegen-West in één term denkt te kunnen samenvatten,
het in werkelijkheid gaat om een zeer gevarieerd woongebied.

De samenhang binnen het woonmilieu van West wordt het stexrkst
tekort gedaan bij enkele zwaar belaste uitvalswegen (Graaf-
seweg, Marialaan en in mindere mate Weurtseweg/Kanaalstraat)
en bij het door greote bedrijven versneden Biezen. In Hees
heeft de groene wig nog te weinig een "samenbindende func-
tie"; als gevolg van de sterke bezetting metkassen (tuinbouw).

Slijtage woning- en wooncmgeving.

Kaart 7 geeft een globale zfnering naar fysieke glijtage van
woning- en woonomgeving. De kaart geeft een rangorde azan van
minder goed naar beter, in de betekenis van "hier is verbe-
tering nedig'" tot "hier is handhaving van het huidige peil
gewenst".

Het costelijke deel vertcont de sterkste slijtage, in Hese-
veld en met name Hees is in dit opzicht de situatie weel

gunstiger.

Menging van wonen en werken:
De betekenis voor het wonen.

Kaart 8 beschrijft in grote lijnen de mate van menging van
wonen met kanseren, instellingen en bedrijven. Voorzieningen die
direct hetrokken zijn bij en opgenomen zijn binnen het woongebied
Winkels, kerken, scholen) spelen in deze beoordeling geen
rol. Gebieden waar alléén dergelijke bedrijvigheden in com-
binatie met het wonen te vinden zijn, worden betiteld als
z8nes waar het wonen sterk overheersend is.

Voor een inhoudelijke beschrijving van de aard en de sprei-
ding van de arbeidsplaatsen in het plangebied kan verwezen
worden naar paragraaf 4.3.

Uit de kaart valt onmiddellijk af te leiden dat de costzdne
die de sterkste aantasting van de woonomgeving vertoont, te-
gelijkertijd ook een mengvorm van wonen en werken bezit.

Kaart 9 geeft een indruk hoe binnen de verschillende woongebie—
den de werkactiviteiten een bijdrage leveren tot de plaatseljjke
milievkwaliteit. Voor een spreidingsbeeld naar scort arbeids-
plagtsen zie kaart 13,

Hoe verhoud+t zich de werkfunciie, voor zover die gebruik masakt
van een specifieke bedrijfsruimie, tot de andere "milieu-
gebruikers" (bewoning, verkeer?).
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Hierbij kan het gaan om een positief ite beocordelen verhou-
ding: de bedrijfsruiwmten en -activiteiten dragen bhij tot

een prettig ervaren omgeving.

Men dient in dit verband niet te vergeten dat wellicht de
sterkste critiek op hedendaagse nieuwbouwwijken zich richt
op het "ongemengde karakter"™ van het woonmilieu:

"er wordt alleen maar gewoond; verder gebeurt er niet veel'.
Wanneer in oude woongebieden een gegroeide positieve samen-—
hang aangetroffen wordt tussen werken en overige activitei-
ten, dient deze zoveel mogelijk behoudern te blijven.

Niettemin gaat het in veel gevallen om minder wenselijke ver-
houdingen. Hierbij kan men denken aan allerlei vormen van
hinder, extra-verkeer dat opgercepen wordt waardoor het
plaatselijke wegennet (over-)belast raakt en stedebouwkundige
onvolkomenheden.

Op de kaart worden twee uitersten weergegeven:

een positieve of een negatieve bijdrage tot de plaatselijke
milieukwzliteit, Gebieden waar de sanwezigheid wvan bedrijven,
instellingen, winkels, kantoren, vanuit het pleatselijke wonen
gezien, noch hinderlijk en noch sterk milieuw-verrikend werkt,
worden niet op de kaart ingetekend.

De grootsie problemen doen gzich in Biezen vocr; mel name in
de omgeving Voorsiadslaan-Krayenhofflaan. In Wolfskuil dra-
gen vooral, met bedrijven gevulde binnenterreinen, weinig bijj
tot een goed woonmilieu.

Bij de Wolfskuilseweg, waar een flink aantal bedrijjven en winkels
gevegtigd is, is de nmenging volkemen aanvsardbaar. Het gasat
hier trouwens vooral om kleinschalige winkels., Wel moeten be-
perkende voorwaarden gesteld worden die voorkomen dat hier de
binnenterreinen dichitslibben (met grotere bedrijven).

De groene z8ne tusgen Oude Graafsevweg en Graafseweg, Waarin
instellingen, enhet gebied van de molen, werkt verrijkend voor
het plaatselijke woonmilieu. De betekenis ligt hier alleen in
het "met het cog zichtbare!. Het gebied is niet toegankelijk.
Van de andere kant vormt het wel een buffergebied tussen de
druk bereden Graafseweg en het woongebied Heseveld.

Een soortgelijke situvatie -instellingen binnen een met groen
ruim bemeten gebied- doet zich voor aan de Kerkstrsat. Direct
daarcp aansluitend ligt een fijnechalig gemengd woon/werkge—
bied Bredestraat/Korte Bredestraat/Schependomlaan. Beide de-
len van Hees vormen in de huidige samenstelling een aantrek-
kelijk woongebied. Hetzelfde geldt niet voor het werkgebiedje
tussen Wolfakuilseweg en Laarsedam, waar de sansluiting op
het wonen duidelijk te wensen overlaat.

Wonen en verkeer.

Op kaart 10 worden straten aangeduid waar sprake is van ver-
keersoverlast. In veel gevallen hangt dat overigens samen
met de functie van die straat voor het totale woongebied in
West of voor totaal-Nijmegen. In par. 4.5. (Verkeer) wordt
op de inhoudelijke kanten hiervan ingegaan,



- 17 -

Welke ontwikkelingen zijn te verwachten uitgaande van de hui-
dige situatie?

Kaart 11 biedt een overzicht van een aantal milieu-kwalitei-
ten die zonder nadere regeling of aanpak hun positieve bete-
kenis verliezen, of nog ongunstiger worden.

Nogmaals: in dit verband wordt de becordeling vanuit het wo-
nen afgeleid. Dit levert op zich nog een onvoldoende grond-
slag om tot één oplossing te komen. In hoofdstuk 5 (par. 5.2.)
zal uiteindelijk, in termen van het bestemmingsplan, tot een
afweging van belangen overgegaan worden.

Omdat de huidige situatie binnen het plangebied per gebied zeer
ongelijksoortig is, lijken de ontwikkelingen daarom alleen al
ten opzichte van elkaar te moeten uwiteenlopen.

De "gngelijkheden" binnen West matigen overigens ten dele ex-
treem uniteenlopende ontwikkelingskoersen. Hoe groiter binnen
korte afstand de afwisseling naar kwaliteit van woning- en
woonomgeving, deg te Kkleiner de kans dat grotere gebieden in
totaliteit in de woonwaardering gaan terug vallen. De woningen
en woonomgevingen zijn niet allemaal tegelijkertijd versleten.
Wanneer cop korte afstand van slechtere woningen betere panden
te vinden zijn, is de neiging om op hele wijken een negatief
etiket te plakken geringer.

In Hees en Heseveld is het 'matigings-effect" werkzaam: minder
goede wooncmgevingen worden afgewisseld door aantrekkelijke
gebiedjes. De "hoogtepunten" in het woonmilieu trekken de
waardering van matigere delenop. Het isg daarom belangrijk de kwa-
liteit van de betere delen te behouden en die van de metiger de-
len door vernieuwing op te trekken.

In Biegen en Wolfskuil bestaat er eveneens een variatie naar
woningtype en milieu. Dit komt zeker de beleving van dit deel
van West ten goede. Omdat de verschilien in woningkwaliteit,

met name in de oost-rand, klein zijn, waarbi) sommige delen
doorsneden worden door bedrijfsterreinen en de gehele z8ne ver-
val vertoont, ontbreekt hier het "matigends effect". Extreme
ontwikkelingen zijn hierdoor nief{ unitgesloten.

Ondanks de genoemde verscheidenheid binnen het plangebied ziin
er toch twee gemeenschappelijke trekken in de te verwachten
ontwikkelingen.

De verdere terugloop van het inwonertal is voor geheel West
van toepassing. Zonder nisuwbouw, en bij een voortgezet hui-
dig niveau van woningonttrekking, bedraagt die daling tot 1985
zeker 15% (+ 4.200 inwoners). Iets minder snel dan in de pe-
riode 1964-1974 (ongeveer -20%); het sterkst in Wolfskuil en
Biezen (bijna -20%), minder in Hees en Heseveld.

Deze daling is niet evenredig verdeeld over alle leeftijds-
groepen.

De vergrijzing van de bevolking is een twesde algemeen kenmerk.
In Biezen en Wolfskuil zal de veroudering van de bevolking de
komende tien jaren rechtlijnig dcorgaan.
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In Heseveld valt naast een veroudering een verjonging te vin-
den als gevolg van het bezetten van door doorstroming vrij-
komende woningen. Door doorstroming wordt hier de 'middelbare
leeftijdsgroep" uitgedund, met de bijbehorende groep kinderen,
en vervangen door jongeren (waarschijnlijk mensen tussen 20 &
30 jaar). Die verjonging zal op korite termijn gematigd worden
dooxr de te verwachten gezinsverdunning, als gevolg van het unit-
huizig worden van zelfstandig gaan wenende kinderen,

Hees zal eveneens vergrijzen, maar minder snel dan Biezen en
Wolfskuil.

De positie binnen de ruimere woningmarkt is momenteel al voor
de diverse delen van West ongelijksoortig en zal dat ook blij-
ven.

Hees zal zijn stabiele positie zeker behouden; de kwaliteiten
van het woonmiligu ter plaatse staan daar borg voor. Dit geldt
overigens alleen wanneer die kwaliteiten niet aangetast worden
(zie kaart 11).

Heseveld is al sterk betrokken bij dcorstromingsprocessgen bin-
nen de woningmarkt; de étagecomplexen zullen daarbij hoogst
waarschijnlijk de belangrijkste leveranciers van doorstromers
zijn (zie kaart 11). Dit kan ten dele gunstig beoordeeld wor-
den: er komen goedkope woningen voor (jonge) weinig draagkrach-
tige woningzoekenden vrij. ¥Van de andere kant werkt een fte gro-
te doorstroomsnelheid verstorend. Het plaatselijke gemeenschaps-
leven wordt onevenwichtiger; korte "woonduren" komen niet ten
goede san ket onderhoud van de woningen. Bovendien werken re-
gelmatige verhuizingen uit een blok of een complex aanmoedigend
op de verhuisgeneigheid van medebewoners; velen "verzoenen'
zich niet met het geveel een "achterblijver" te zijn.
Dergelijke zich zelf versterkende processen zijn overigens moei-
1ijk te beteugelen, als men dat zou willen. Zij doen zich niet
alleen in West, zelfs niet alleen in oudbouwwijken voor. Het is
een vrij algemene problematieck. Met pame woningecomplexen die
voorzien in de huisvesting van mensen die aanvankelijk een la-
ger inkomen genieten maar in de lcop der jaren in salaris klim-
men, kurnen onderhevig zijn aan een sterk verloop. Dit geldt
des te sterker naarmate de woning en de woonomgeving weinig
gunstig afsteken tegen binnen de besitedingsruimie gekomen al-
ternatieven elders.

Men dient wel de nadelen van een te sterke doorstroming in wo-
ningecomplexen tegen te gaan. Hierdeoor kan de doorstroomsnelheid
mogelijkerwijs ook afgeremd worden tot een "normaler' niveau.
Dit kan gebeuren door bijvoorbeeld milieu-verbeterende maatre-
gelen en woningverbetering (op kleine schaal).

Biezen en Wolfskuil hebben als woonmilieu minder dan men zou
verwachten te lijden van een snelle doorstroming, maar des te
meer van verslechterende woonomstandigheden.

Cmdat in de meeste gevallen de unitwijlkmogelijkheden wvan de re-
latief weinlg draagkrachtige bewoners beperkt zijn, is men in
hoofdzaak zangewezen op verbetering van de situatie ter plaat-
se.

Zonder overheidsbeInvliceding kan men hier verwachten dat de
"verarming" van het woonmilieu doorzet, en waarschijnrlijk in
versterkte mate.

De allerslechitste, maar ook betere panden in een aantal wijk-
straten lopen in dat geval gevaar een bedrijfsfunctie te krij-
gen die leidt tot een verdere uitholling van de woonomgeving
(verkeershinder, lelijkheid enz.).
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Hierbij kan men denken aan opslagruimten, schrootverwerkende
bedrijven, auvto-stalplaatsen enz.'). (Zie kaart 11).

De slechte toestand en verdere mogelijke aantastingen van
grote delen van Biezen en Wolfskuil, leveren feszamen met de
voortgaande vergrijzing van de bevolking en de terugloop van
het aantal jongeren {zowel kinderen als jonge volwassenen)
~gepaard gaande met begeleidende verschijnselen zoals ver-
mindering van het aantal scholen, buurtwinkels- de problema-
tiek waarmee bij het "invullen" van het bestemmingsplan voor
dit deel van West rekening gehouden moet worden.

Waar en hoe dit moet gebeuren, is stof voor hoofdstuk 5 (par.

5.2.).

Het winkelbestand in Nijmegen-West.

Bij het onderzoek van het winkelbestand in het plangebied zijjn

twee soorten vragen van belang (zie schema 2, blz. 6):

1. Hoe verhoudt zich het aantal en de soort winkels tot de ter
plaatse wonende bevolking? Wordt de bevolking voldoende ver-
zorgd; zijn er naar verhouding teveel (oververzorging) of te
weinigwinkels (onderverzorging)?

2. Welke plaats nemen de winkels in het plangebied in binnen
het totale winkelapparaat van Nijmegen? Zijn het alleen vesti-
gingen dJdie de bevolking ter plaatse bedienen, of: zijn er ook
winkelbedrijven die zich vooral richten op mensen die van el-
ders komen? Past dit in de gewenste structuur van de totaal-
stedelijke winkelspreiding?

Vooxr de plaatselijke verzorging is vooral de groep winkels
van belang die dagelijks benodigde goederen verkopen: de
voedings~ en genotmiddelen.

Uitgedruki in percentages van het winkel-vloeroppervlak wvalt
ongeveer 43% van het totaal oppervliak in de 4 wijken in deze
groep; in 1965 was dat nog 60%! Toch heeft het plangebied per
invoner gezien en in vergelijking met het totaal-Nijmeegse
gebied sinds 1965 meer vloeroppervlak ter beschikking ge-
kregen.

') Het merendeel van de woningen in Biezen en Wolfskuil is in
handen van woningverenigingen. Dit wvoorkemt in belangrijke
mate de verdringing van het wonen door weinig aantrekkelijke
bedrijfsactiviteiten. Om dezelfde reden speelt in dit deel
van West in mindere mate een Ybuitenlandse arbeidersproble-
matiek" {(zoals in Botiendaal wel het geval ig). Dit vereen-
voudigt de sociale aspecten van de woonproblematiek,
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Men zou kunnen zeggen dat het plangebied in verhouding tot
Nijmegen een "overschot" heeft in de crde van grootte van

een flinke supermarkt en dat in West in ieder geval geen
sprake is van een tekort aan dit soort winkels').

In deze levensmiddelen-sector hebben zich in een deel van
West wel enkele andere belangrijke veranderingen voor ge-
dzan; namelijk een schaalvergrotingsproces en een "branchever-
bredingasproces', Het aantal klein-winkelbedrijven in Biezen en
Wolfskuil is sterk teruggelopen; ten gunste van, of als ge-
volg van het ontstaan van grotere vestigingen. Vooral winkels
met maar &én soort artikelen zijn weggevallen (brood, zuivel-
producten, rookwaren), met uitzondering van sommige soorten
die een specialisatie wel verdragen: vleegwaren, wijnen en
gedeatilleerd bijvoorbeeld. De branches die daardoor wegge-
vallen zijn, 2ijn als het ware opgencmen in kruideniers-
achtige winkels en kleine supermarkets.

In Hees en Heseveld 1ligt de gituatie ietwat anders: daar is
in de laatste 10 jaar niet veel veranderd. Met name de twee
grote, meer moderne winkelconcentraties aan de Molenweg

(1050 m2 winkelvloeroppervlak in Heseveld, 1200 m2 in Hees)
zijn opvallend standvastig. %e bestaan uwit een grote super-
market, met daarnaast meer gespecialiseerde klein-winkelbedrijjven.

Conclusie:

In de levensmiddelensector overheerst in Biezen + Wolfskuil
nog het traditiconele winkelpatroon (klein-bedrijf), maar er
vindt een naar bedrijfsomvang en branche-samenstelling ge-
leidelijke omschakeling plaats in de richting van een winkel-
patroon zoals dat aan de Molenweg te vinden is (Hees, Hese-
veld). Dit slaat niet op het epreidingspatroon van de winkel-
vestigingen.

—— e T e e e —  — — —— — — — — — — -

De winkels die zich vooral richten op andere goederen dan
voedings- en genotmiddelen hebben sinds 1965 sterk gewonnen
aan vlceroppervlak, maar zijn naar aantal teruggelopen.

Tus ook hier een duidelijk schaalvergrotingsproces. Met name
in Biezen en Wolfskuil zijn klein-winkelbedrijven verdwenen of
uitgegroeid tot groot-winkelbedrijven.

De toeneming van het vloeroppervlek gedurende de laatste tien
Jaar wordit voor een groot deel door een beperkt azantal nieuwe
vestigingen bepaald: woninginrichting (Krayenhofflaan), een
bedrijf met "huisvlijt en nijverheidsartikelen” (Oude Graafse-
weg). Deze artikelenscorien en garage- en autohandelbedrijven
zijn ten opzichte van Nijmegen') goed vertegenwoordigd.
Kleding—- en schoenwinkels en winkels met luxe artikelen zijn
in vergelijking met Nijmegen schaars aanwezig. Voor de eerst-
genoemde groep is er een "tekort" van 4 zaken van gemiddeld
¥Nijmeegse grootte.

')} Meer recente ontwikkelingen (Oude Nomnendaalseweg en Weurt-
seweg) hebben dit, in verhouding met andere wijken in Nijme-
gen te constateren, overschot nog verder vergroot: in de
orde van grootte van twee supermarkten waarschijnlijk.

"} Nijmegen zonder het stadscentrum meegerekend.
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Waarom deze winkelbedrijven in geringe mate aanwezig 2ijn, is moei-
lijk te zeggen. De nabijheid van het stadscenftrum zal daar-
bij zeker wel een rol spelen.

o — e e ——— T A o i T e T =8

Bet ruimtelijk patroon van het winkelbestand wordt in Biezen
en Wolfskuil gekenmerkt doocr een vrij sterke spreiding. Bin-
nen dat gespreide patroon zijn er wel duidelijke zwaartepun-
ten bij straten als: Erayenhofflaan, Voorstadslaan, Biezen-
straat, Waterstraat, Weurtseweg (Biezen) en Koninginnelaan,
Nieuwe Nonnendaalseweg en Wolfskuilseweg (Wolfskuil).

De belangrijkste "winkelgtraat" is de Koninginnelaan, hoewel
hier sinds 1965 per saldo zeven levensmiddelenwinkels verdwe-
ner zijn. Verder is er de afbrokkeling van het winkelbestand
in de voedings- en genotmiddelensector in een aantal aan de
rand van het plangebied gelegen straten: Voorstadslaan, Weurt-
seweg, Graafseweg en Haitertseveldweg. Door hun afzijdige lig-
ging ten opzichte van hun klantenkring hebben ze zich, ondex
voor kleine levensmiddelen bedrijven toch al ongunstige con-
currentieverhoudingen, blijkbaar niet kunnen handhaven!').

In het westelljk deel van het plangebied vindt men een meer
planmatig opgezet, geconcentreerd bewinkelingspatroon: twee
zwaartepunten aan de Molenweg en enkele kleinere concentraties,
bijvoorbeeld bij de Klimopstraat, Paul Krugerstraat. Hier is de
Wwinkel-situwatie vrij standvastig, er verandert niet veel.

Naast de plaatselijk verzorgende winkels, die wel naar aantal
maar zeker niet naar verkoopruimte afnemen, zijn er in het
oostelijk deel van het plangebied winkelvestigingen die op een veel
breder kooppubliek mikken.
De beste mmsatstaf hiervocr is de verhouding tussen verkoopruim-
te en het gantal inwoners. Er is al opgemerkt dat met name wo-
ninginrichtingbedrijven, winkel(s) met "doe-het-zelf-artikelen",
antobedrijven en nu ook supermarkt-achtige winkels (zie blz.
20, ncot ') ten opzichte van Nijmeegse verhoudingen ruim ver-
tegenwoordigd =zijn.
Waarom vestigen zich zulke winkelg in West?
Verondersteld wordt dat de volgende vestigingskeuze-wensgen van
dit type winkels daarbij een rol spelen:
- grote bedrijfspanden (opslag, showrooms);
- niet te hoge vestigingskosten; dus op plaatsen waar de grongd-
prijzen niet te hoog zijn (grote ruimitebehoefte!);
~ goede bereikbaarheid per anto, waarbij de kans aanwezig is
dat "toevallige" voorbijgangers een kijkje komen nemen.
De bekendheid in Nijmegen met de hier aangeduide categorie
van vestigingen ontstaat ook door intensieve reclame-campagnes
die men voert.
In het stadscentrum kan de laatstgencemde wens het best verwvuld
worden, maar daar is het te duur,

') In Biezen en Wolfskuil zijn er gedurende de laatste jaren een
aantal groot-winkelbedrijven bijgekomen die zich wat betreft
plaatskeuze (bjjv. Weurtseweg) niet veel aantrekken van de
plaatseli jke klantenkring, juist omdat zij zich op een veel
bredere klantenkring (stedelijk) richten.
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In het plangebied zijn wel standplaatsen te vinden waar aan
al die eisen voldaan kan worden: in de nabijheid van of aan
belangrijke uitvalswegen vanuit het stadscentrum, met een
druk voorbijgangersverkeer, bijvoorbeeld Marialaan, Krayen-
hofflaan, Weurtseweg, omgeving Graafseveg.

Men kan er op rekenen dat in de komende Jjaren ngg meer van
zulke winkels zich willen vestigen in Biezen en Wolfskuil
tenzij via onder meer het bestemmingsplan juridisch voldeoende
belemmeringen (kunnen)worden geschapen, waar dit gewenst is.
Hier komen regelmatig grote panden vrij. Men denke bijvoorbeeld
aan cash-and-carry-achtige winkels die ook levensmiddelen
verkopen en die daardoor ook de plaatselijke winkelverzorging
gaan beconcurreren.

Te verwachten ontwikkelingen; gewenst of niet gewenat?

Om antwoord op deze vraag te kunnen geven moet men eerst we-
ten welke die te verwachten ontwikkelingen zijn en welk doel
men nastreeft (wenselijkheden). De te verwachten ontwikke-
lingen 2ijn al aangeduid.

In Hoofdlijnen van Beleid zijn twee belangrijke doelen voor

de opbouw van het winkelbestand te vinden'):

. verbetering van de opbouw van het winkelbestand door een
duidelijke hiBrarchische geleding van de winkelconcentra-
ties in city, stadsdeelcentra en wijk- en buurtcentra;

. het scheppen van gelijke vestigingsvoorwaarden vocr tradi-
tionele en nieuwe vormen van detailhandel.

Afgezet tegen de ontwikkelingen in West, leidt dit tot de

vragen:

1. past het plaatselijk verzorgende winkelpatroon in West in
de totaal-stedelijke hiBrarchische opbouw?

2. hoe verhoudt zich de oudere plaatselijke detailhandel tot
de stedelijk, soms zelfs gewestelijk verzorgende nieuwko-
mers? Welke gevolgen heeft het voor het stadscentrum dat
naar verzorgingsbereik op het zelfde niveau ligt?

Als men de hi&érarchie ziet als een ordeningsprincipe met
winkelcentra op diverse niveaus"),dan komt het meer gesprei-
de~lintachtige winkelpatroon in Biezen en Wolfskuil daaraan
niet tegemoet, in het overig deel wvan West wel.

In functionele zin (niveau) ligt het plaatselijke verzorgende
winkelbestand in geheel West op het buurtniveaun en past bin-
nen het totaal-patroon. In dude wijken met hun traditionele
lint-gtructuur van de bewinkeling is het ongewenst de hi&rar-
chie te vertalen als een streven naar buurtcentra'M): dit
past in veel gevallen niet bij de bestaande verkaveling van
het woongebied. Hoewel de ontwikkeling in de richting gaat
van een sterkere concentratie in middelgrote winkels dient
men dit proces niet onncdig te versnellen of te dwingen in

de richting van €é€n buurtcenitrum.

‘3 Hoofdlijnen van Beleid: par. VIII Stadsontwikkeling, bdlz. 17

") Deze niveaus zin: stadscentrum, stadsdeelcentrum, buurtwin-
kelcentrum.

™) Met andere woorden: hi¥rarchie als een ordeningsprincipe(vorm)!



- 23 -

e e e it s o ot . g e S B T i i e e T S S e ey e e Sl e B W ——

e e ek e i — — r — —— — —

Ook hier moet men een onderscheid maken naar een hiZrarchie
gezien als een vorm-principe en als functioneel begrip (ni-
veaus ). De nieuwe vestigingen in met name het oostelijk deel
van het plangebied (Weurtseweg, Krayenhofflaan enz.) passen
niet in de hi&rarchie, gezien als centra op diverse niveaus.
Zjj sluiten als het ware nergens bij aan; ze zweven in de
totaal-structuur, .

In dit verband lijkt het toch belangrijker zich af te vragen
of die nieuwe detailhandelavestigingen met hun "buiten" de
hi&rarchie vallende standplaatsvoorkeuren het stedelijike be-
winkelingspatroon in haar functioneren aantasten.

Concreet gesteld: wat betekenen die winkels wvoor het bin-
nenstadswinkelapparaat, &én voor de plaatselijke aanwezige
winkels?

Het laatste deel van de vraag is gemakkelijker te beantwoor-
den dan het eerste deel.

8. Gevolgen voor de plaatselijke detailhandel:

Het is stellig te verwachten dat nieuw bijkomende groot-
winkelbedrijven met voedings- en genotmiddelen (als (hoofd-)
onderdeel van het goederenpakket) het niet-gespecialiseer-
de klein-winkelbestand, waaronder ook kleine supermarkiten,
in versnelde mate zullen verdringen. De plaatselijke ver-
zorging wordt dan grotendeels opgeslorpt binnen geconcen-
treerde superbedrijven.

Gaat het om grootwinkelbedrijven met een overwegend "niet-
levensmiddelepassortimentt dan zal de plaatselijke bewin-
keling minder snel aangetast werden. Dit geldt sterker
naarmate bestaande naar goederensoor® "soort gelijke', maar
naar omvang. kleinere winkels') zich wat betreft specialisa-
tie en/of serviceverlening kunnen onderscheiden van het
nieuw bijkomende bedrijf.

b. De gevolgen voor het "binnenstads-winkelbestand":

Deze vraag kan op dit moment nauwelijks beantwoord worden.
Een onderzoek van het totale winkelpatwroon in Nijmegen,
bijvoorbeeld als onderdeel van een gtructuurplan-~studie,
geeft pas voldoende houvast om daarcover harde conclusies
te trekken. Niettemin kan nu al het een en ander gesteld
worden.

Het gaat om winkelg die op grond van een uniek aanbed
een eigen deelmarkt kunnen veroveren en niet afhankeli jk
zijn van de speciale binnenstads-sfeer {(forumkwaliteit).
Het eigensoortige aanbod kan zitten in de goedkoopte van
de producten (te bereiken door servicevermindering en mo-
gelijk door grote omzetten) of uit zeer specifieke arti-
kelen. De aanwezigheid van een geschikt pand (groot of op-
vallend) op een goed bereikbare plaats, liefst met veel
voorbijgaand verkeer, is voldoende om zo'n winkel +te kun-
nen vestigen.

') Meestal naar één branche soortgelijk, terwijl het groot-winkelbe-
drijf daarnaast meerdere branches voert.
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In West is alleen sprake van winkelbedrijven die zich vanwege
bun ruimte-eisen willen en deor hun goedkoop- en bereik-
baarheid zich buiten het stadacentirumgehied kunnen ves-
tigen. Omdat in het stadscentrumgebied ook een speciali-
satie in de goedkoopte (naast specialisatie in de kwali-
teit) te constateren valt, werkt deze "buiten-hi&rar-
chische" bedrijvigheid onttrekkend'). Van de andere kant
kan dit type winkel door het forse ruimtegebruik en door
het "goedkope uiterlijk" weinig bijdragen tot de binnen-
stadsgsfeer. In die zin valt het niet te betreuren dat ze
niet in het stadscentrum terecht gekomen zijn.

Kortom: cen moeilijk afwegingaprobleem tussen de belangen
van consumenten, detailhandelaren en planoclogische wen-
gelijkheden. De al gencemde Heoofdlijnen van Beleid over
het stedelijk winkelapparaat lijken ten dele in sirijd

met elkaar; het nastreven van gelijke vestigingskansen
voor alle detailhandelsvormen en het handhaven en verster-
ken van het hi&rarchisch patroon laten zich slechts ten
dele verenigen.

4.2.6. De_winkels in West als onderdeel van het milieu.
Momenteel kan men stellen dat de plaatselijk verzorgende win-
kelbedrijven in het plangebied harmonisch opgenomen zijn in
het totale milien: in Biezen en Wolfskuil op een meer tradio-
nele wijze en in Hees en Heseveld meer "eigentijds". Omdat het
patroon in het eerstgencemde deel van het plangebied onder
druk staat, dient het beleid erop gericht te zijn die druk
{voor zover mogelijk) te verzachten en in ieder geval niet te
verhevigen.

De winkelbedrijven met een bovenwijks niveau leveren wat betreft in-
passing in het milieu meer problemen op. Zij vormen ten dele de
druk die uitgeoefend wordt op plaatselijk verzorgende vestigingen;
door nieuw bijkomende winkels kan dit sterk verhevigd worden").
Omdat die nieuwe winkels +ten opzichite van het woongebied over-
wegend "randliggingen" kiezen (bij uitvalswegen) worden de loop-
afstanden, bi) het wegvallen van de traditionele klein-winkels,
tussen plaatselijke klantenkring en verzorgend winkelbedrijf vergroot.
Bovendien wordi het stedebouwkundige en sociale woonmilieu

door het wegvallen van klein-winkels verschrazald. Daar tegen-
over kan de nieuwkomer op zijn beurt door grocotschaligheid en
verkeersaantrekkende werking "milieu-verstorend" werken. Wan-
neer zulke winkels =zich binnen kleinschalige wooncmgevingen
gaan vestigen, is er weelal rechtstreeks sprake wvan een uithol-
ling van de belevingswaarde ter plaatse. Het verkeersoproepende
effect kan bij afwezigheid van voldoende parkeervoorzieningen
door oveérbelasting van het plaatselijke wegennet hinder ople-
veren. Uitgebreide aanleg van parkeermogelijkheden werkt schaal-
verstorend.

') Te begrijpen als onttrekkend, wat betreft de bestedingen van
het op het Nijmeegse centrum georiénteerde publiek.

") Met "nieuw bijkomende bedrijven" wordt bedoeld: gxoot-win-
kelbedrijven die zich op een bovenwijks niveau bevinden,
maar ook de plaatselijke bedrijven concurrentie aandoen.
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Conclusies

Tit het bovenstaande kunnen de volgende conclusies getrokken

worden :

~ het ontstaan van grootschalige winkelbedrijven met een
breed, goedkoop assoritiment buiten het binnenstadasgebied
kan gezien worden als {ten dele) aanvullend op het bestaan-
de hi&rarchische patroon, met sen eigen positie én aantrek-
kingskracht op de consument. Afhankelijk van de omvang van
dit verschijnsel en het niveau van specialisatie kan di%
type winkel als koopkracht-onttrekkend aan de binnenstad
beoordeeld worden;

~ groot-winkelbedrijven met een goedkoop levensmiddelenassor-
timent versnellen hei "koude saneringsproces' dat onder het
plaatselijke klein-winkelbestand gaande is. Vestiging van
dit type winkels is ongewenst uit ocogpunt van de plaatse-
lijke milieu-kwaliteit. Er is in deze branche bovendien mo-
menteel al een "overbewinkelingM": ock vanuit verzorgings-
overwegingen is een uitbouw van deze sector onnecdig;

- vestiging van grootschalige winkelbedrijven, ongeacht het
goederenpakket, Iin fijnschallge woonomgevingen dient tegen-
gegaan te worden; dus niet in straten als bijvoorbeeld
Krayenhofflzan, Biezenstraat, Oude Heselaan.

In hoofdstuk 5 (par. 5.2.) worden de directe bestemmingsvraag-
stukken van de bewinkeling in Westi in samenhang met andere as-
pecten behandeld.

Arbeidsplaatsen in Nijmegen-West').

Voor de milieu-problematiek in (delen van) Nijmegen-West is

het eerstgenoemde punt in Hoofdstuk 4 van "Hoofdlijnen van Be-
leid" direct van toepassing:

"de afstemming van het werkgelegenheidsheleid op helgeen mens

en milieun vergen”.

Verder: "Derhalve zal er vocortdurend en nauwlettend zorg moe-
ten worden besteed aan de milieu~-hygi&ne en het voorkdémen

van hinder, waarvoor een juiste lokalisatie van bedrijven een
primaire voorwaarde is".

Van de andere kant dient ook gestreefd te worden naar een gro-
te verscheidenheid aan arbeidsplaatsen, waarbij onder meer de
ontwikkelingsmogelijkheden van de reeds aanwezige vegtigingen he-
vorderd moeten worden.

Kortom: in het werkgelegenheidsbeleid zal het tot een juiste
afweging moeten komen van werkgelegenheidsbelangen tegen milien-
belangen, voor zover deze in strijd zijn met elkaar {2ie sche-
ma 2, blz. 6.

P o g e i B e e S i e i S B T ey e L T A S T ey T e

Ten behoeve van het bestemmingsplan moet het onderzoek op de

volgende vragen een antwoord geven:

1. Wat betekenen de arbeidsplaztsen inVWest voor de werkgelegenheid?
Dit zowel naar samenstelling als ontwikkeling.

——— e —————

') In de tekst wordt gebruik gemaakt van de begrippen bedrijven,
winkels en instellingen. Deze sluiten aan op de bestemmingsplan—
termen "bedrijfsdoeleinden", resp. "winkels'" en "bijzondere
doeleinden"/"kantoren".
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2, Welke bijdrage leveren de bedrijven en instellingen tot de
plaatselijke milieukwaliteit? Die bijdrage kan zowel positief
als negatief zijn.

3. Op welke wijze dient een eventueel "conflict" tussen bedrijven/
instellingen en andere milieugebruikers (inwoners, verkeer)
opgelost te worden? Deze vraag zal in hoofdstuk 5 (par.

5.2.) behandeld worden, temidden van andere bestemmings-
vraagstukken.

%rbeidsglaatsen in Eet plangebiegl

Twee groepen "activiteiten" -de kleinhandel in winkels en de so-
ciaal-culturele voorzieningen- zijn onder par., 4.2. en par.

4.4. vanwege hun directe belang voor de verzorging van de be-
woners van Nijmegen-West afzonderlijk behandeld, In deze para-
graaf worden ze wel als arbeidsplaatsen "meegerekend", maar
naar inhoud en kwaliteit niet verder becordeeld.

Hieronder wordt eerst de spreiding over het plangebied beschre-
ven, daarna per gebied de werkgelegenheid'). Vooral Biezen zal
door 2zijn zeer speciale wvulling veel aandacht krijgen. In bij-
lage 3 wordt het arbeidsplaatsenbestand in tabelvorm weergege-
ven.

- Spreiding arbeidsplaatsen over het plangebied {zie kaart 13):

De arbeildsplaatsen in Nijmegen-West kunnen wat betreft de ruimte-

1lijke gpreiding in wvier groepen ingedeeld worden:

1. een omvangrijke concentratie in het ocostelijk deel wan
de buurt Biezen; in dit gebied is ongeveer een derde van
alle werkgelegenheid in West") samengebald!;

2. kleinere concentraties in de vorm van een lint of brede-
re band aan meestal belangrijke wegen: bijvoocrbeeld Ko-
ninginnelaan, Nieuwe Nonnendaalseweg, Wolflkuilseweg, Mo-
lenweg, Graafiseweg, Tunnelweg-Marialaan, Hatertseveldweg
enz. ;

3. een zeer typerende groene zéne met kwekerijen en andere
agrarische bedrijvigheid tussen de Wolfkuilseweg en Ri-
vierstraat;

4. verspreid voorkomende bedrijfjes, winkels en instellingen
(scholen, kerken, kloostersenz.) binnen het woongebied

Duidelijke en ingewikkelde mengingen van wonen en werken zin
te vinden in de grote concentratie!") in Oost-Biezen.

Met name Cost-Biezen verdienti een aparte behandeling omdat

hier een aantal problemen en wenselijkheden elkaar overlap-

pen:

. conflicten voortvloeiend uit de menging van wonen en wer-
ken;

') Onder werkgelegenheid worden hier zowel economische activi-
teiten, als voorzieningen gerekend (alles wat arbeidsplaatsen
oplevert). Wanneer in de tekst over "vestigingen™ gesproken
wordt, dient men dit te begrijpen als "alle activiteiten die
arbeidsplaatsen opleveren" (industrigle, ambachtelijke be-
drijven, groothandel, winkels, scholen, banken enz.).

") Men dient hierbij wel te bedenken dat het Haven- en Indua-
triegebied niet binnen het plangebied valt!

1) Het gaat hier om cijffermateriaal uit 1974 (gemeentelijke ar-
beidsplaatsentelling).
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. het toekennen van niesuwe bestemmingen aan vrijkomende be-
drijfspanden/-terreinen;

. de wenselijkheid van het versterken var de woonfunctie
(zie hoofdsiuk 2, blz. 5 en hoofdstuk 4, blz. 9-12); dit
ten behoeve van het stadscentrum maar vooral ter verster-
king van de woonfunctie binnen de wijk zelf.

Voordat deze problemen in 4dit en het volgende hoofdstuk

(par.5.2.)aan bod komen, serst een beschouwing over Qost-

Biezen als "werkgelegenheids-gebied",

- Arbeidsplaetsen in Biezen:

. Arbeldsplaatsen per deelgebied binnen Biezen:

De werkgelegenheid is binnen de buurt Biezen niet gelijk
verdesld; ook hier zijn deelgebieden te onderscheiden {zie
kaart 145:
1. Noord-Biezen (ten noorden van de Voorstadslaan):
dit deel kent een grote verscheidenheid aan vestigingen;
transeportmiddelenbedrijven, bouwnijverheid, groothan-
del, voedingsmiddelennijverheid, houtnijverheid, gra-
fische nijverheid ensz.
Tezamen: 62 vestigingen met 463 arbeidsplaatsen').
Die verscheidenheid bestast cok naar omvang,
uvwitgedrukt in aantal werkenden en oppervlak van het be-
drijfeterrein.
Aparte vermelding verdienen zeven bedrijven bij de Waal-
haven (opslag, expeditie, handel e.d.).
Tezamen 150 arbeidsplasaitsen.

2. Zuvid-Biezen:
Opvallend in dit gebied is het grote ruimiebeslagvan hier
aanwezige bedrijven, waarbijhet wonen een randpositie heeft.
Het naar coppervlak grootste terrein, waarop het
bedrijfspand van de verplaatste CobBperatieve Nijmeegsge
Veiling, is vrijgekomen en biedt mogelijkheden voor her-
inrichting van dit deel van Biegzen,
Zuid-Biezen telt 545 arbeidspleatsen en 66 vestigingen
waarvan 156 arbeidsplaatsen in de metaal- en constructie-
bedrijvigheid (o.a. Nijmeegse IJzergieterﬁ).

3., Oost-Biezen (ten oosten van de Krayenhofflaan):

Hier vindt men over het algemeen kleine vestigingen (32)
zowel naar oppervliak als aantal werkenden (totaal 117).
Een belangrijke uitzondering vormt de papierfabriek bij
de Voorstadslaan; hier gaat het wel om gen "restfunctie",
De hoofdvestiging is al naar het Haven- en Industrieter-
rein verplaatst. Na algehele verplaatsing ligt een groot
terrein voor herinrichting ter beschikking.

4. West-Biezen:
Een woongebied, in lichte mate gemengd meit bedrijven, win-
k¥els en instellingen die in de meeste gevallen direct met dat
wonen te maken hebben (winkels, scholen, kerken). Van
de 206 arbeidsplaatsen zijn er slechts 40 in de produc-
tieve sector; de reat is verzorgend van aard.

') Het gaat hier om cijfermateriaal uit 1974 {gemeentelijke ar-
beidsplaatsentelling).
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» Ontwikkeling van de arbeidsplaatsen in Biezen:

Hoe heeft zich de werkgelegenheid in Biezen gedurende de
laatste 10 jaar (sinds 1966) ontwikkeld?

In de periode 1966-1974 nam het aantal vestigingen af met
28 (@it is 11%) en het aantal werkenden met 1.096 (&it is
42,5%). Het terrein dat door arbeidsplaatsen "bezet" wordt is na-
genoeg het zelfde gebleven. Hieruit kan men afleiden dat

de bedrijfsterreinen gemiddeld sen veel kleinere bezetting
naar arbeidsplsatsen gekregen hebhen. De verhouding tussen
agntal inwoners en arbeidsplaatsen is ten gunste van de in-
woners verschoven; in het terreingebruik wordit dit niet
weerspiegeld.

Hoe is die terugloop van het aantal werkzamen in Biezen tot
stand gekomen? Hieronder zullen de belangrijkste verschui-
vingen beschreven worden.

Bijna tweederde (808) van het totale verlies is te vinden

in de nijverheid; als gevolg van het wegvallen van 901 ar-
beidsplaatsen (meer dan de helft door bedrijfsverplaatsing,
eenderde door opheffing en ruim 10% door bedrijfsinkrim-
ping) en een M"winst" van 93 arbeidsplaatsen (40, door ves-
tiging van nieuwe bedrijven en 53 door uitbreiding van het
personeel).

Het verlies als gevolg van bedrijfsverplaatsingen kan gro-
tendeels toegeschreven worden aan het vertrek van twee be-
drijven (kledingindustrie "Don"en de papierfabriek Gelder-
land-Tielens) naar het Haven- en Industrieterrein.

Bijna 20% van de afneming vindt men in de bouwnijverheid;
bijna geheel bepaald door het vertrek van één bedrijf naar
het Haven- en Industrieterrein; het aantal bedrijven is
toegenomen (+4).

Hoewel de grcothandel qua santal vestigingen bijna op het-
zelfde niveau gebleven is (+1), daalde het a2antal werkzamen
net ruim 100; dit vooral als gevolg van de verplaatsing van
de Codperatieve Nijmeegse Veiling naar de Betuwe (Ressen).

Conclusie;

Biezen kent als werkgebied een vrij sterke dynamiek wat be-
treft vertrek, vestiging van bedrijven en inkrimping van het
personeelsbestand. Niettemin is het totale verlies in Biezen
voor bijna 60% het gevolg van de verplaatsing van een drietal
grote bedrijven naar het Haven- en Industrieterrein., De nega-
tieve effecten voor de werkgelegenheid in Nijmegen zijn daar-
door beperkit gebleven.

Arbeidsplaatsen in Wolfskuil, Heseveld en Hees:

De vestigingen in deze buurten verschillen van die in Biezen.
Ze komen in kleinere concentraties voor: lintvormig of ver-
spreid, De bedrijvigheid is veel minder industrieel/ambachte-
lijk van aard. Daarnaast spelen verzorgende activiteiten een
belangrijke rol.

Algemeen gesteld: de tegenstellingen tussen het werken en an-
dere activiteiten zijn hier lang niet zo groot als in Biezen.
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Wolfskuils

De arbeidsplaatsen in Wolfskuil (1.000) liggen voor bijna

60% in de dienstensector (handel, bank- en verzekerings-

wezen, overige diensten) en voor 36% in de nijverheid (waar-

van bijna de helft bouwnijverheid); het resterende deel is

te vinden in verveoer, opslag en communicatie en in de land-

bouw (tuinbouw).

Het gaat in vergelijking met Biezen om kleinere vestigingen,

zowel naar arbeidsplaatsen als ruimtegebruik, die in gro-

tere mate gespreid tussen het wonen gevestigd zijn.

Sinds 1966 is het aantal vestigingen met een kwart vermin-

derd; het santal arbeidsplaatsen is bijna hetzelfde geble-

ven. Rekenkundig gezien is de gemiddelde bedrijfsgrootte

(aantal arbeidsplaatsen) toegenomen. Een tegengestelde ont-

wikkeling in vergelijking met Biezen zou men denken.

In werkelijkheid heeft de vestiging van het G.A.K. de te-

rugloop van het personeelsbestand "opgevangen'". De ambach-

telijk/industri&le bedrijfstakkern verliezen in belangrijke

mzte "terrein'; de diensten-sector vertoont groei die bijmna

geheel door de vestiging van het G.A.XK. wordt teweseggebracht.

Binnen Wolfsgkuil kan men gebiedsgewijs onderscheiden:

- de Hozenbuurt, met overwegend industriéle werkgelegenheid
(97 arbeidsplaatsen);

- de z8ne tussen Graafseweg en Floraveg, met gevarieerde
bedrijvigheid, waarvan ruim 60% ambachtelijk/industrieel;

- de zéne bij de Wolfskuilseweg: kleine bedrijven en winkels,
gterk gemengd met het wonen;

~ het resterende deel van Wolfskuil: een nagenceg zuiver
woongebied, met winkels aan de Koninginnelaan en Molenweg
en verspreid voorkomende bedrijfjes.

Heseveld:

Nog meer dan in Wolfskuil is in Heseveld de bedrijvigheid

in de vorm van kleine concentraties (aan of nabij de Molen-
weg, Klimopstraat en Dennenstraat) opgenomen in het woon-
gebied. Bjj de Oude Graafseweg bevinden zich enkele grote
instellingen binnen een groene zdne. Het gaat in het totszal
om bijna 950 arbeidsplaatsen, waarvan 54% in de dienstensec-—
tor (handel, bank- en verzekeringswezen en overige diensten)
en 45% in de nijverheid en bouwnijverheid. Het aantal ar-
beidsplaatsen is sinds 1966 toegenomen, terwijl het aantal ves-
tigingen teruggelopen is. De groei is vooral te vinden in
de niet-gzakelijke diensten en in 8e bouwnijverheid. Zake-
lijke diensten en ambacht/industrie hebben arbeidsplaatsen
verloren.

Hees:

In Bees, een wijk met een zeer gevarieerd milieu, laat
zich de situatie moeilijk beschrijven. Xleinere

bedrijven vindt men in het ovude kerngebied Hees (omgeving
Schependomlaan, Korte Bredeweg), zoals bouwnijverheid, nij-
verheid, een kwekerij enz.; voortgezet en bijzondere vormen
van onderwijs em overige instellingen (kloosters, bejaar-
dentehuis enz.) in het open gebied tussen de voormalige
dorpskern en Energieweg-Dennenstraat.
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De niet-zakelijke diensten (scholen, bejeardentehuis, re-
creatieve voorzieningen enz.) bepalen het gezicht van de
"bedrijvigheid", Ze nemen 43% van de ruim 700 arbeids-
plaatsen in beslag; de nijverheid (inclusief bouwnijver-
heid) 36%. Bandel-, bank- en verzekeringsactiviteiten be-
slaan ongeveer 12% van het totaal aantal arbeidsplaatsen;
dege activiteit is overigens sinds 1966 op de "terugweg",
terwijl de nijverheid en de niet-zakelijke diensten ge-
groeid zijn.

Conclusie:

Het bestemmingsplangebied bevat in het totaal 4.125 arbeids-
plaatsen. Sinds 1966 is het aantal met ruim 17% vermindexrd.
Toch blijft West een belangrijk werkgelegenheidsgebied, in
verhouding gezien tot de belangrijkste werk-gebieden in Nijme-
gen: Haven— en Industrieterrein (6.6563, stadscentrum (14.037)
en Universiteit (5.936 arbeidsplaatsen)').

De afneming (—865) ig het saldo van afnemende bedrijfstakken,
waarbij de nijverheid (-922) en de zakelijke diensten (~-284)
voorop lopen en groeiende takken: overige dienstverlening
(+383). Het nijverheidsverlies is vooral een verlies van Bie-
zen geweest (-808), waarbij het voor een belangrijk deel ver-
plaatsing naar het Haven- en Industrieterrein betreft.

— e 2 e S o o s e e L A T A e A A A Lk e et W A e —

De betekenis van bedrijven, winkels en Instellingen voor het wonen is
al beschreven (blz, 15 e.v.). Het ging hierbij om een duidelij-

ke negatieve of positieve betekenis en om gevallen waar de in-
vloed "neutraal™ is. Men kan dit ook zien als respectievelijk
"yoor verbetering vatbaar" of "te handhaven samenstelling” en
"ganvaardbaar binnen de huidige situatie". De beocordeling ge-
beurt op het niveau van de directe woonomgeving (kaart 9).

Gewezen kan nog worden op enkele totaal-effecten. De invloed van
vooral de industrie-achtige bedrijvigheid op het totaal-beeld

in de beleving van West is eveneens bij het wonen al zan de oxr-
de gesteld. Het toevoegend effect op de verkeersbewegingen bin-
nen en door het woongebied verdient vermelding. Niet alleen het
doorgaande verkeer (oost—west vooral) legt beslag op het wegen-
net van West, ook de bedrijven roepen woon-werk- en vrachtver-
keer op (transportbedrijven, aannemersbedrijven enz.!). Dit is
een van de belangrijke factoren die er toe leidt dat het bestaan-
de ontaluitingssysteem onevenwichtig gebruikt wordt: wveel kris-
krag ritten door het woongebied of via buurt-onitsluitingswegen
(zie par. 4.5. Verkeer).

Sterk verkeersoproepende bedrijven horen niet in woonbuurten thuis
en kunnen beter direct bij belangrijke ontsluitingswegen toegela-
ten worden.

Een gedeelte van het '"werkgebied" in Hees en Biezen valt bui-

ten het woongebied. Het gaat hier om het noordelijke deel wvan

de groene wig tussen Wolfskuilseweg-~Bredestraat-Rivierstraat

(Hees) en het gebied ten noorden van de Weurtseweg, bij de Waal-

banddijk en Waalhaven (Biezen). (Zie kaart 15).

’) De cijfers dateren uit 1974-1975 (gemeentelﬁke arbeidsplaat-
sentelling).
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Beide gebieden hebben in de totaal-beleving van het milieu

gen soort "overgangs-functie' naar het Haven- en Industrie-
terrein. Beide "tussenstukken" zien er wel volkomen anders
uit. Het Hese gebied heeft een agrarische functie en speelt

in de beleving als een beschermende "buffer" tussen indus-
trie en wonen; in Biezen koppelen de bij de Waal gelegen ac-
tiviteiten het werkgebied in Oost-Biezen,'vast" aan het Ha-
ven- en Indusitrieterrein (voorportaal van het Haven- en In-
dustrieterrein}. In het plaatselijke beleven komt die visuele
koppeling vri] wanordelijk over: de doorsnijdende werking van
Weurteeweg en de plotselinge overgang van een fijn- naar een
grofschalig milieu.

Afhankelijk van de toe te kennen bestemmingen bij de Weurtse-
weg kan op lange termijn hieraan mogelijk wat verbeterd wor-
den (zie 5.2.).

In Hees is het overgangsgebied met behuly van het bestemmings-
plan beter bepaalbaar. Het lijkt terwille van de milieubele-
ving gewenst het gebied open te houden; weren van niet-agra-
rische begtemmingen en het voorkomen van een te sterke ver-
dichting van het agrariech gebruik (kasbouw, bio-indusirie,
opslag enz.). Hetzelfde geldt evenzeer voor het middensiuk
van de wig, dat direct meespeelt in de plaatselijke woonsitua-
tie. Gezien de gunstige verkeersligging van dit gehele gebied (Ener-
gieweg) valt het te verwachten dat verkeersgevoelige, ruimie-
vretende activiteiten (opslag!) bij het ontbreken van uitslui-
tende bestemmingen, zich hier willen vestigen.

Verder is er nog sprake van een omgekeerd verband tussen arbeids-
plaatsen en milieu: de invloed van milieu-omstandigheden (pan-
denbestand) op het plaatskeuzegedrag van ondernemers. In de
volgende paragraaf wordt hierop verder ingegaan.

Te_verwachien ontwikkelingen: werkgelegenheid en ruimiegebruik
Bij het uitspreken van verwachiingen over de ontwikkeling van

de bedrijvigheid in het plangebied moet onderscheid gemaakt
worden naar werkgelegenheid en ruimtegebruik. Tuegsen deze twee
kanten van deze ecconcmische activiteiten is lang niet altijd

gen rechtlijnige samenhang.

In Biezen ig bijveorbeeld een toenemend ruimtegebruik per arbeids-
plaats (gemiddeld) in de categorie bedrijven te constateren. Bedrijven
met veel arbeidskrachten verdwijnen; er komen vestigingen met weinig
personeel voor terug. Hiervoor zijn twee verklaringen te geven:
grote bedrijven (personeel) zijn over het algemeen gevoeliger
voor verkeersproblemen (parkeren, aan- en afvoer) en kunnen op
een haven- en industrieterrein beter uit de voeten. Bedrijven
met een uvitbreidend personeelsbegtand zullen, bi] een algemene
tendens tot een groter ruimtegebruik per arbeidsplaats, al snel
met een ruimtetekort te maken krijgen (uitbreiding!), én uit-
wijken naar gebieden waar men vrijuit kan greoeien. Vanuit dit
oogpunt bezien kan men stellen dat de bedrijfsterreinen wvoor
industrieel gebruik in met name Biezen voor de werkgelegenheid
steeds minder gaan betekenen.

Wanneer deze terreinen met bebouwing problemen opleveren, ge-
zien vanuit milieu-overwegingen, zal het gewicht van die be-
zwaren, bij afnemende betekenis veoor de werkgelegenheid, groeien.
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Bij kleine bedrijfsterreinen en bijbehorende panden ligt het
verband tussen ruimtegebruik en betekenis voor de werkgele-
genheid gunstiger. Het gaat hier veelal om bedrijven met een
verzorgend karakter of om kleine "industrietjes'". De bezet-
ting van de ruimte is veelal hoger en de mogelijke hijdrage
tot de werkgelegenheid groter dan men op het eersie gezicht
denkt.

Voor veel pas opgerichie bedrijven speelt dit kleinere goed-~
koper pandenbestand een rol bij het verkleinen van de "aan-
loop~risico's". Na een eventuels succesvolle startperiode kan
men om de groei te kunnen huisvesten, overspringen naar een
ruimere en duurdere behuizing (bijvocorbeeld Haven- er Indus-
trieterrein)'). Wanneer men op grote schaal deze bedrijfster-
reinen zou gaan inzetten voor andere bestemmingen (wonen bij-
voorbeeld), verkleint men de mogelijkheden voor nieuwe initia-
tieven.

Men kan niet aan de indruk ontkomen dat vooral in Wolfskuil
en Biezen, maar in mindere mate ook in delen van Heseveld en
Hees, het oudere pandenbestand een rol speelt bij de opvang
van startende bedrijfjes. Afhankelijk van de bijdrage tot de
plaatselijke milieu-kwaliteit, dient men deze functie door
middel wvan het bestemmingsplan ten dele te handhaven.

Een aparte positie nemen de vestigingen in die deels of groten-
deels verantwoordelijk zijn voor de plaatselljke verzorging:

met name de detailhandel. Hierbi) is de aard van de verzorging
uitgangspunt voor de becordeling (zie paragraaf 4.2.). Verder val-
len grotere instellingen (kloosters, scholen, medische instituten
e.d.) buiten het bovengeschetste beeld, terwijl ze in Hees en
Hegeveld zorgen voor een groot ruimtebeslag en werkgelegenheid.
Het gebruik levert over het algemeen weinig problemen opj;

het is meestal aan weinig verandering onderhevig en de bijdra-
Ze tot de kwaliteit van de omgeving is in de meeste gevallien
positief. Vanuit het bestemmingsplan gezien liggen de proble-
men wveeleer in het voorzien van even zo gunstige gebruiksvor-
men bij het vrijkomen van de gebouwencomplexen en terreinen

van dergelijke instellingen op korte of langere termijn {zie
paragraaf 5.2.).

4.4. Voorzieningen in Nijmegen-West

4-4.1. Inleiding: te onderzoeken voorziemingen
In deze paragraafl zullen de voorzieningen in Nijmegen-West be-
handeld worden, voor zover zij gediend kunnen zijn met ruimte-
lijke verbeteringen met behulp van het bestemmingsplan. Zijn
er tekorten; hoe kan daarin voorzien worden (zie schema 2,
blz. 6).
HKet gaat dus om "niet-zakelijke voorzieningen'": speel- en re-
creatiemogelijkheden, enkele maatschappelijk-culturele vooxr-
gieningen en scholen,

e ) — e ——

') In hoeverre die dcorstroming werkt, met behoud van de werk-
gelegenheid voor Nijmegen of het gewest, is een verdere stu-
die waard., Een snel roulerend pandenbestand kan ook samen-
hangen met het snel docdlopern van beginnende bedrijfjes (op-
heffing).
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4.4.2. Recreatieve voorzieningen

e e T e o e i D o et S et e el el e Al S A S

Men zou in zijn algemeenbkeid kunnsn stellen dat de toegenomen
behoefte wvan kinderen aan specifieke speelterreinen en speel-
voorzieningen voortvioeit uit de verminderde speelkwaliteilt
van de directe woonomgeving.

De straat is in steeds mindere mate "speslterrein' geworden
als gevolg van een toenemend gebruik doecr gemctoriseerd ver-
VOEY.

Bij het vergroten van de speelmogelijkheden voor kinderen kan
men de oplossing wmoeken in de richting van het aanleggen van
speelplaatsen op open plaatsen.

Belangrijke resultaten zullen behazld worden, wanneer daarnaast
bij een herinrichting van de woonomgeving de speelkwaliteit
van daarvoor geschikte straten vergroot wordi;

met name in Biezen en Wolfskuil, waar een gebrek is aan speel-
ruimte. In deze buurten bevinden zich wel kleine speelplaat-
gen die met name voor kinderen ouder dam 5 & & jaar beteke-
nis hebben, maar vooral de jongsten kunnen hier moeilijk aan
hun trekken komen.

Een betere afstemming op elkaar van de verechillende gebruike-
vormen op straat of plein, levert vaak al de nodige leefruim-
te voor het spelende kind.

Als één van de mogelijke oplossingen kan men hierbij denken
aan plannen zcals die door de bewoners in nauw overleg met
deskundigen van de gemeente voor het gebied rond het Nachte-
gaalplein ontwikkeld zijn. In dit plan wordt binnen het weoon-
blok het doorgaande verkeer goveel mogelijk geweerd; gepaard
gaande met inriechting van wandelroutes, speelplekken, ontmoe-
tingsplekken, parkeerplaatsen enz.. Er wordt gestreefd naar
een zodanige herindeling van de ruimte dat de straat niet
langer alléén een ruimte voor verkeer, maar ook "woonruimte"
wordt. Hieruit wordt het al duidelijk dat de betekenis van
zulke aanpassingen veel verder gaat dan het voorzien in de
behoefte aan speelmogelijkheden.

De speelvoorzieningen in Wolfskuil en Heseveld liggen redelijk
gespreid over het woongebied, waarbij Heseveld in verhouding
het best voorzien is. In de costrand van Wolfskuil, maar
vooral ook in Biezen, zijn de speelmogelijkheden ontoereikend.
Hees heeft weinig specifieke speelplaatsen, maar door de kwa-
liteiten van het milieu is zo'n '"vervangende oplossing" hier
niet direct nodig (zie kaart 16).

In paragraaf 5.2. worden een aantal mogelijkheden voor verrui-
ming van speelmogelijkheden aangeduid.

Voor de beleving van het woonmilieu en voor recreatie spelen
naast de sportvelden ook alle vormen van openbaar groen een
belangrijke rol, De nadelen van een plaatselijk dicht woon-
milieu {gebrek aan speel- en verpozingsmogelijkheden) kunnen
verzacht worden door mindexr dichte of open groene terreinen
in de nabijheid.
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Het oppervlak van deze open ruimte maakt in Hees meer dan
8% uit van het totale grondgebied; Heseveld: ruim 6%, maar
in Wolfskuil en Biezen slechts 4 en 1%! Direct grenzend

aan het plangebied ligt aan de westgrens van Biezen (Water-
kwartier) wel een sportcomplex (Rivierstraat) dat "verlich-
tend"” werkt; hetzelfde geldt ook voor Hees aan de noord- en
ocostzijde (sportgebied en landbouwgronden).

In het algemeen kan gesteld worden dat evenals bij de speel-
mogelijkheden in de woonomgeving de tekorten zich vooral
voordoen, waar de milieu-kwaliteit toch al te wensen over-
laat. De ruimte, om grote open eenheden (groengebieden, trap-
velden) in de oostrand van Biezen en Wolfskuil aan te bren-
gen, ontbreekt. Men zal hier tock vooral aan een kleinscha-
liger aanpak moeten denken: kleine groenelementen en herin-
richting van de woonomgeving. Speciale mogelijkheden zullen
ook ontataan wanneer grotere bedrijfsterreinen omgezet wor-
den in woongehbied; hier zal men met het groengebruik ook in
de behcoefte van de directe omgeving kumnen voorzien.

Liggen er in Nijmegen-West of in de directe omgeving voldoen-
de sportvoorzieningen?

Voor de meest gangbare buitensportveorzieningen -met name
voetbalvelden- zou in de ideale situatie iedere wijk binnen
korte afstand over een toereikend aantal velden moeten kun-
nen begchikken,

Cmdat in de stedelijke uwitbreiding in het verleden dit prin-
cipe niet (altijd) gehanteerd is, bestaat er nu een situatie
waazrin sommige wijken een beroep moeten doen op de aanwezige
sportvelden elders.

De gebieden Koninginnelaan-Krayenhofflaan en Wolfskuil zit-
ten met zo'n probleem. Zij hebben voorkeur voor een wedstrijd-
veld ter plaatse, liefst binnen de woonbuurt. Dit wordt door
de Nijmeegse Sportstichting kosten-technisch niet haalbaar
geacht. Onderbrenging bij het sportcomplex aan de Rivierxr-
straat, dat overigens ook uitgebreid wordt, lijkt in dit ge-
val de beste oplossing te zijn,

Wat betreft de binnensportvoorzieningen, was Nijmegen-West
tet voor kort voldoende voorzien: ofwel binnen het plange—
bied (zwembad Nijmegen-West) of in de directe nabijheid {sport-
hal in Neerbogch en de Novumhallen bij de Nieuwe Markt in de
benedenstad). De Novumhallen vervallen binnenkort (sloop).

De ocostzijde van NWijmegen-West is daardoor aangewezen op ac-—
commodatie elderg 8f een vervangende sporthal ter plaatse

zie hoofdstuk 5). Die vervangende sporthal zal dan een vol-
doende draagvlak (aantal gebruikers) diernen te bezitten en
bij voorkeur zo centraal mogelijk in het te verzorgen gebied
moeten liggen,

4.4.3. Maatschappelijk-culturele voorzieningen

Hieronder wordt nagegaan in hoeverre bij heit opstellen wvan het
bestemmingsplan rekening gehouden moet worden met ruimitereger—
veringen en/of bestemmingswijzigingen ten behoeve van gebouwen
en overige ruimie voor maatschappelijk-culturele doeleinden,
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Welke concrete behoeften zijn er en op welke plaats kan daaraan
voldaan worden?

Uit oogpunt van ruimtegebruik vormen wijk- em buuricentra de
zwaartepunten in de opvang van sociaal-culturele activitéiten.
De ligging en omvang van deze accommodaties moet direct in
verband gezien worden met de geleding van het woongebied; op
grond van een gevoel van gemeenschappelijkheid hebben zich min
of meer spontaan "wijken" gevormd die hun activiteiten wensen
te ontploocien in daarvoor aangepaste ruimten.

De verschillende "wijken" in Nijmegen-West bezitten eigen, de-
finitieve of voorlopige, ruimten voor genocemde activiteiten.
Momenteel kan men vier gebieden onderscheiden die gebruik ma-
ken van dergelijke accommodaties: het Waterkwartier, het ge-
bied Koninginnelaan-Krayenhofflaan, het gebied Wolfskuil-Rozen-
buurt en Hees-Heseveld. Het Waterkwartier beschikt over een
"definitief" bunrthuis; het gebied Koninginnelaan-Krazyenhoff-
laan heef} een wijkcentrum aan de Tweede Oude Heselaan.

Bet definitieve wijkcentrum voor Wolfskuil-Rozenbuurt zal worden
gehuisvest in de vrijkomende pastorie van de Thomas a Villanova
Kerk (met een uitbreiding ter plaatse van het gesloopte kerk-
gebouw).

In Hees-~Heseveld is de behuizing nog voorlopig enm versnipperd;
voor een definitief wijkcentrum wordt gedacht aan een reser-
vering op het terrein Daniélsweg-Paul Krigersiraat.

———

Naast deze meer gecentraliseerde voorzieningen, zal men in het
bestemmingsplan mogelijkheden moeten vrijhouden voor meer ge-
spreide kleine voorzieningen-steunpunten.

Men denke hierbij aan créches, maatschappelijk werk etc.

De kerken in Nijmegen-West verdienen een aparte vermelding.

Met het oog op de voortgaande teruggang in het kerkbezoek moet
men er rekening mee houden dat behalve de al afgestoten ker-
ken aan de Krayenhofflaan en Graafseweg nog één of meer kerken
misschien gesloten moeien worden. Een min of meer definitieve
uitspraak hierover kan op dit moment niet worden gedaan omdat
een en ander in onderzoek is en de betrokken instanties en pa-
rochies daardoor nog niet toit een standpuntbvepaling zijn geko-
men .

In het kader van het bestemmingsplan is het mogelijk en gewenst
bewakend en corrigerend op te treden ten aanzien van het ge-
bruik van kerkgebouwen bij het wegvallen van de huidige functies.
Gebruiksmogeli jkheden die aansluiten bij plaatselijke of ste-
delijke wenseun, én geen problemen opleveren voor de kwaliteit
van het woonmilieu en de gevoelens van degenen, die vroeger deze
gebouwen als kerkganger bezochten moeten worden opengelaten.

. ——— e S s T — o —— i 2. S8 T — i

In de eerstkomende Jjaren zal een aanvang worden gemaakt met
de integratie tussen kleuter- en basisonderwijs. De gehele
operatie zal, naar verwachting, voor 1885 haar beslag hebben
gekregen.
') Voor een overzicht van de aanwezige schoolvoorzieningen in het
vrlangebied per 1-8-1974, zie bijl. 4. Voor de verzorgingsge-
bieden wan scholen: zie kaart 17.
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Deze ontwikkeling zal zeker gevolgen hebben voor kleuter-
scholen die niet in de directe omgeving van een basisschool
2ijn gesitueerd. Dit zijn de scholen aan gde Jupitergtraat,

de Kolpingstraat en de Vuurdoornstraat, waarschijnlijk zullen
de beide eerstgenocemde gebouwen in 1980 niet meer in gebruik
zijn'). Het gebouw aan de Vuurdoornstraat is kwalitatief goed.
Het is daarom mogelijk dat dit gebouw ook in de toekomst in
gebruik zal bdlijven. De afstand tussen deze kleuterschool en
de basisschool aan de Berberisstraat 2-4 vormt geen onover-
komelijk bezwaar om aan de integratie tussen beide schoolty-
pen gestalte te geven,

Ten aanzien van het onderwijs aan de Rrayenhofflaan zal een
opumerking worden gemaakt bij de bespreking van het basison-
derwijs.

De niet genocemde gebouwen zullen hun functie als kleuter-
school de komende 10 Jjaar blijven behouden.

De vrijkomende gebouwen en/of lokalen van het kleuteronderwiis
kunnen mogelijk een functie krijgen als kindercentrum {criche,
peuterspeelzzal of hoe men de opvangruimien voor de 2-4 ja-
rigen 0ok mag noemen).

Aan alle scholen in dit gebied, met uitzondering van de school
aan de Henri Dunantstraat, loopt het aantal leerlingen thans
reeds terug. In de komende jaren zal deze teruggang versneld
doorzetten gezien de lage geboortecijfers in Nijmegen-West
sinds 1971. In de periode 1976-1980 zullen als gevolg hier-
van verscheidene scholen gesloten moeten worden wegens ge-
brek aan leerlingen. De beslissing over het al dan niet op-
heffen van scholen ligt in handen van de verschillende School-
begturen, In feite is dus iedere cpmerking over de sluiting
van een school prematuur. Toch kan wel worden aangegeven in
welke richting de ontwikkeling zal gaan daar ook de school-
besturen streven naar een optimale spreiding van de scholen

in een wijk.

. Het gebouw aan de Krayenhofflaan, waarin een kleuter- en
een basgisschool zijn ondergebracht zal in de naaste toe-
komst aan zijn bestemming worden ontirckken. Mede als ge-
volg van te verwachten samenvoegingen van scholen in de
naaste omgeving en van de uitbreiding van de woonfunctie
in het verzorgingsgebied van deze scholen is het niet mo-
gelijk alle leerlingen in de omliggende scholen ondex te
brengen.

Ock de sociale functie, die de scholen aan de Krayenhoff-
laan hebben voor de bewoners uit het verzorgingsgebdbied,
maakt het gewenst te komen tot een vervangende bouw. Het
aantal leslokalen kan tot 8 worden teruggebracht te weten
6 voor het basisonderwijs en 2 voor het kleuteronderwijs.

. Indien er geen versterking te verwachten is van het leer-
lingenaanbtod zal een van de scholen aan de Biezendwars-
gtraat, de Bivierstraat en de Watersiraat in de naaste toe-
komst moeten worden opgeheven,

') De kleuters van de school in de Kolpingstraat zullen dan op
een school in het plangebied aangewezen zijn.
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Welke school dit zal zijer is afhankelijk van de beslis-
singen die de besturen van deze scholen zullen nemen.
Onderwijstechnisch gezien 1lijkt het het meest gewenst de
volledige onderwijsfunctie voor het Waterkwartier te con-
centreren aan de Biezenstraat, de Biezendwarsstraat en de
Waterstraat.

. De scholen aan de Derde van Hezewijkstraat en de Floraweg
kunnen in de toekomst worden samengevoegd. Welk gebouw zal
worden afgestoten is naast de ouderdom van de gebouwen en
de ligging van de kieuterschool en het gymnastieklokaal,
mede afhankelijk van de omvang van de daling van het leer-
lingenbegtand en het tempo waarin dit geschiedt.

. De scholen aan de Tweede Oude Heselaan en de Pastoor Zegers-
straat, 2ijnde respectievelijk de openbare en de p.c. school
zullen zolang als het leerlingenaantal het toelaat bdlijven
voortbestaan daar dit de enige scholen voor de genoemde rich-
tingen zijn in de wijken Biezen en Wolfskuil.

. Op iets langere termijn valt te verwachten dat de kleuter-
school van de Jupiterstraat ondexrgebracht zal worden in de
gebouwen voor basiscnderwi]js aan de Welfskuilseweg-Uranus-—
straat. Deze beide scholen zullen dan tot €én zijn samenge-
voegd 2zij het dat beide gebouwen in gebruik zullen blijven.

. Gezien de kwaliteit van het gebouw van de kieuterschool
aan de Vuvrdoornstraat zal overwogen moeten worden of dit
in gebruik kan blijven. Nagegaan moet worden welke conse-
quenties dit heeft voor de benutting van het gebouw aan de
Berberisstraat 2-4. |

«» Het gebouw zan de Henri Dunantstraat zal gezien hef onderwijssys-
teem (Jena)} dat aan deze school wordt gebezigd goed bezet blijven.

. De scholen aan de Ds. Creutzbergweg en de Jacob van Campen-
straat zijn de p.c. scholen die de wijken Heseveld en Hees
moeten verzorgen. Het is niet aan te nemen dat een van beide
scholen op korte termijn uit het scholenpatroon zal wegval-~
len.

Vooralsnog zal het aanbod wvan leerlingen bi]j het voortgezet
onderwijs jaarlijks toenemen. De teruggang in leerlingenbe-
zetting die op het ogenblik wordt geconstateerd bij het kleu-
ter- en basisonderwijs zal eerst halverwege de tachtiger jaren
gaan doorwerken bij het voortgezet ondexrwijs. In dit licht be-
zien is het niet vreemd dat nog enige nieuwbouwprojecten zul-
len worden gerealiseerd im de komende jaren en dat er waar-
schijnlijk geen schoolgebouwen zullen vrijkomen. Na deze al-
gemene opmerking zal enige aandachit geschonken worden aan de
gsituatie per school.
» De t.t.s. Roncalli en de Rijksmiddelbare Tuinbouwschool zijn
gehuisvest in een nieuw gebouw aan de Energieweg. Zo er de
komende jaren nog behcefte bestaat aan uitbreiding van deze

i i terrein_gebeuren,.
. Eghg%ﬁ?’sgﬁgofagog%tl?g.S%g?nﬁosa Se L%ma aan de Sperwersiraat

zal in de komende jaren uitbreiden in dezelfde omgeving.

. Gedeeltelijke nieuwbouw staat op het programma wveoor de Scho-
lengemeenschap Nijmegen-West. De nieuwbouw zal dienen ter
vervanging van alle nood- en oudbouw die nu in gebrunik is.
aan de Dennenstraat 107. Het nieuwe complex zal gerealiseerd
worden aan de zuid-westzijde van het huidige hoofdgebouw.
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Ten aanzien van de situering van de overige scholen voor voorige-
zet onderwijs is in de eersie Jaren geen verandering te verwachten.

e e . e S e i — e

In de eerstvolgende pericde kan een wijziging in het school-
bezoek aan enkele typen van scholen voor buitengewoon onder-
wijs worden verwacht. De onderwijsnota van de gemeente Nijme-
gen zegt hiercver het, zeker voor de secior van het l.o.m.-
onderwijs, wenselijk te achten het aantal hiernaar te verwij-
zen leerlingen zoveel mogelijk te beperken. Het verwijzen van
leerlingen naar scholen voor kinderen met leer- en opvoedings-
moeilijkheden zou alleen moeten geschieden wanneer dat strikt
noodzakelijk is. Het 1lijkt verkieslijk zoveel mogelijk leer-
lingen, ook als ze wat meer moeilijkheden ondervinden en ge-
ven dan de doorsnee-leerlingen, op te vangen binnen de basis-
school. Dat kan, wanneer de scholen daartoe voldoende zijn
toegerust, wanneer er een zekere mate van speciale degskundig-
heid aanwezig is en wanneer er voldoende faciliteiten zijn,
personele en materidle.

. Het voorgaande betekent dat er een voorzichtig beleid dient
te worden gevoerd ten aanzien van de l.¢.m.-school aan de
Waterstraat. Verplaatsing naar een bestaand gebouw dat even-
tueel aangepast kan worden verdient aanbeveling.

. Het gemeentelijk bouwprogramma vermeldt voor de komende ja-
ren de nieuwbouw van een school voor zeer moeilijk opvoed-
bare kinderen. Op welk tijdstip deze bouw zal worden gerea-
liseerd is nog niet bekend.

Ten aanzien van de overige scholen voor buitengewoon onderwils

is geen verandering te verwachten.

Verkeer en verkeersvoorzieningen in Nijmegen-West

Inleiding

In Heoofdlijnen van Beleid worden geen concrete doelstellingen

voor de verkeerssituatie in Nijmegen-West gegeven.

Er zijn wel twee algemene hoofdlijnen die ook voor West van

toepasgsing 1ijken:

- de hoofdlijn waarin gesteld wordt dat niet langer unitgegaan
wordt van uitbouw en structurele aanpassing van de verkeers-
voorzieningen voor de binnenstad en omringende wijken (vlz.
21, Hoofdlijnen van Beleid);

- de hoofdlijn over werkgelegenheidsverbetering, waar onder
andere gesproken wordt over het op een hoog peil brengen/
nouden van de benodigde infrastructuur {blz. 11).

Fen specifieke doelgtelling over de gewenste wijze van aanpak
van verkeersgsproblemen op het aniveau van de directe woonomge-
ving is nief aanwezig.
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Over de twee genoemde hoofdlijnen, inzake de stedelijke
infrastructuur, kan nu al op grond van het uitgevoerde
verkeerscirculatie-onderzoek, een en ander met betrekking
1ot het wegennet in en nabij Nijmegen-Wesit gesteld worden.

Ten aanzilen van de tweede categorie van problemen -milieu-
kwesties- kan het verkeer als &één van de te behandelen ele-
menten bij integrale wijkvernieuwing gezien worden'). Er
kunnen voor plaatselijke verkeersproblemen cck minder ingrij-
pende oplossingen gevonden worden; dit valt buiten het be-
reik van het bestemmingsplanonderzcek.

In het algemeen kan men stellen dat de verkeersproblemen
maar zeer ten dele of zijdelings met behulp van "bestemmings-~
maatregelen' heIvvloed kunnen worden,

4.5.2. Stedelijk verkeerssysteem: gevolgen voor Nijmegen-West

Dooxr de excentrische ligging van het Stadscentrum heeft de
wegenstructuur binnen Nijmegen een sterk radiale opbouw.

Het gevolg van een dergelijke structuur is dat de intensiteit
naar het Stadscentrum steeds verder toeneemt terwijl de weg-
capaciteit -gezien de historische achtergrond waarin de weg
tot stand is gekomen- steeds kleiner wordt.

Binnen de gewenstie hiErarchische structuur van stedeli jke
hoofdwegen, wijkstraten, buurtstraten en woonstraten betekent
een capaciteits-tekort op de hoofdwegen echter dat de onder-
liggende structuur belast gaat worden met verkeer dat hierop
niet thuis hoort. Het sireven moet er op gericht zijn een zo-
danige capaciteitsverruiming op de stedelijke hoofdwegen aan
te brengen dat de overlcop naar wijk en buurtstraten niet
langer aantrekkelijk is.

De stedelijke hoofdwegen binnen Nijmegen bestaan naast de
hoofdradialen St. Annastraat, Graafseweg en Oranjesingel/S%t.
Canisiussingel unit de Berg en Dalseweg, Groeshbeekseweg, Ha-
tertseweg, Tunnelweg/Marialaan/Industrieweg/Groenestraat en
de Energieweg/Dennenstraat.

Teneinde de gestelde hIerarchie te kunnen bereiken zal met na-
me in de cost-west relaties binmnen de stad nog een uitbreiding
aan dit wegennet moeten worden gegeven 4oor:
Energieweg/Neerbosscheweg/Weg door Jonkerbos;
Wolfskuilseweg/Groenestraat/Verlengde Groenegstraat en
Weurtseweg/Kanaalstraat.

De beide eerstgencemde routes zijn bedoeld als verbindingen
tussen de woongebieden in het costen en midden van Nijmegen

met het westelijk gelegen Haven- en Industrieterrein. De laatst-
genocemde verbinding zal met name een functie moeten vervullen

in de bereikbaarheid van de binnenstad en de verzorging van het -
verkeer uit het aan de Waal gelegen indusirieterrein.

') Voor de verhouding tussen bestemmingsplan en wijkvernieuwing
zie hoofdstuk 1 en 3.
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Binnen en aan de rand van het onderhavige gebied komen
daarmee als stedelijke hoofdwegen de volgende wverbindingen
vOOTr:

Weurtseweg/Kanaalstraat;

Industrieweg/Marialaan;

Wolfsgkuilseweg;

Energieweg/Neerbosscheweg (als vervanger voor de Dennen-
straat) en

Graafseweg.

Dat de capaciteit op het stedelijk hoofdwegennet niet over-
al toereikend is, is binnen ¥ijmegen-West het meest duide-
lijk uit het gebruik varn de verbinding Tweede Oude Heselaan/
Molenweg/Paul Kriigerstraat die voor zowel het verkeer vanuit
Neerbosch-0ost als Nijmegen-West de belangrijkste toevoerweg
nzar het centrum is geworden.

Dit gebruik ontstaat echter omdat de stedelijke hoofdverbin-
ding (de Graafseweg) onvoldoende aantrekkelijk is door zin
regelmatige overbelasting,. Bij een toekometige uitbouw van
het profiel van de Graafseweg zal de centraal door de wijk lo-
pende route weer tot zijn wijknmiveaun terug gebracht kunnen
worden.

Als wijkstraten, die een verzamelfunctie voor het verkeer van-
uit Nijmegen-West naar de stedelijke hoofdwegen moeten ver-
vullen, zijn de Voorstadslazan, Tweede (Oude Heselaan, Molenweg
en de Paul Kriigerstraat met hun respectievelijke aansluiiingen
op de Weurtseweg, Marialaan, Wolfekuilseweg en de Dennenstraat
het meest duideli jk.

Binnen een eventuele witbreiding van dit stelsel speelt de
Dani&lsweg een rol. Gezien de mogelijke begstemmingen vanuit
Nijmegen-West -het merendeel ligt in het noorden en het ocosten-
zal de aansluiting van de Dani&lsweg op de Graafseweg voor de
toekomst gereserveerd blijven.

De positie van Nijmegen-West binnen het stedelijk openbaar ver-
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Met de huidige lijnveering valt het overgrote deel van Nijmegen-
West binnen sen reistijdzéne van 15 minuten gemeien vanaf Plein
1944. Daarnaast ligt het N.S.-Station met daarbij het knoop-
punt van de buslijnen direct aangrenzend aan de wijk.

Ten aanzien van de lijnvoering van de bus zal geen belangrijke
wijziging optreden. Lijn 8 blijft op zijn huidige route gehand-
haafd, terwijl aan de nocrdzijde bij een integratie van stads-
en streekvervoer lijn 3 een nieuwe lijnvoering zal krijgen,
waarbij de frequentie wordt aangepast, maar in principe het
zelfde gebied zal worden bediend.
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OPLOSSINGEN VOOR DE GECONSTATEERDE PROBLEMEN MET BEHULP VAN
HET BESTEMMINGSPLAN,

Inleiding

Wat is nu met behulp van het bestemmingsplan te verbeteren
aan de ongewenste gituaties of tekorten, zoals die in de
voorafgaande heofdatukken geconstateerd zijn?

Het bestemmingsplan is op zich zelden toereikend om problemen
weg te nemen. Daarom zal asngeduid moeten worden wat er nog
meer nodig is om tot verandering van de ongewenste {(ruimtelij-
ke) situaties te komen. Althans, voor zover dat bij het onder-
zoek aan het licht gekomen ism.

Met het bestemmingsplan kunnen sommige ongewenste, ruimtelijke
ontwikkelingen voorkomen worden en kan voor andere problemen
van ruimtelijke aard de weg vrij gemaakt worden voor een even-—
tuele aanpak (bijvoorbeeld wijkvernieuwende maatregelen).

Dit hoofdstuk bevat bestemmingsvoorsitellen die voortvloeien
uit beleidswensen (Hoofdlijnem van Beleid), onderzoek en over-
leg binnen bestemmingsplan-groepen') Wolfskuil/Rozenbuurt,
Roninginnelaan/Krayenhofflaan, Waterkwartier en Hees/Heseveld.
Aan het eind van dit hoofdstuk wordt een amanduiding van de
financieel-economische consequenties gegeven. Verder worden in
de tekst een aantal aanbevelingen verwerkit ten aanzien van de
verdere aanpak van gesignaleerde problemen.

Omdat de problematiek van Biezen en Wolfskuil voor een deel ge-
meensgochappelijk van azrd is, worden deze wijken tezamen be-
handeld in paragraaf 5.2. Hees en Heseveld hebhen weliswaar
uiteenlopende problemen, maar vormen tezamen ongeveer het werk-—
gebied van het daar functionerende wijkopbouworgaan. Ze werden
in paragraaf 5.3. behandeld.

Aan het eind van het hoofdstuk wordt voor ieder van de in plan-
gebied voorkomende werkgebieden van bestemmingsplan-groepen de
inhoud van het bestemmingsplan schematisch samengevat"). Dit

in ds vorm van uitgangspunten, met vermelding van de oorsprong
en verdere verwerking van deze bestemmingsvoorstellen. Tegelij-
kertijd worden de inspraakresultaten en de verwerking daarvan
gepresenteerd.

') Groepen die zich bezig houden met het bestemmingsplan. In
deze groepen 3zijn naast gemeentelijke adviseurs ook wijkver-—
tegenwoordigers opgenomen.

") Dit is gedaan om met name belangstellenden uit de vier 'werk-
gebieden' van de bestemmingsplan-groepen het lezen te verge-
nakkelijken. De grenzen van Geze gebieden lopen voor een
deel niet gelijk met die van statistische buurtgrenzen. In
verband met de beschikbaarheid van statistisch materiaal is
bij het onderzoek en bij de presentatie van de mede daarocp
gebaseerde bestemmingsvoorstellen vastgehouden aan de sta-
tistische buurten (zie kasrt 20).
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Begtemminggvraagstukken Biezen en Wolfskuil

Wonen:

Voor wat betreft het wonen kan de huidige problematiek als
volgt samengevat worden: Biezen/Wolfskuil ondervinden een
geleidelijke daling van het inwonertal en een vergrijzing
van de bevolking. Die daling is hoofdzakelijk het gevolg
van een teruglopende gemiddelde woningbezetting. Gezins-
verdunning is daarbij de belangrijkste oorzask,

Het woonmilieu is grotendesls aan verbetering toe. Woon-
en "werkmilieu" zijn op een aantal plaatzsen met elkaar in
conflict.

Winkels:

Biezen en Wolfskuil bezitten voldoende winkels wvoor de be-
diening van de plaatselijke bevolking. In sommige branches
zijn er zelfs meer dan nodig is voor de klantenkring ter
plaatse (bijvoorbeeld woninginrichtingsbedrijven, super-
markten). '

Het kleinwinkelbestand staat onder druk: er zijn er al veel
verdwenen en er zullen waarschijnlijk nog meer opgeheven
worden. Dit is ten dele een algemeen verschijnsel (schaal-
vergroting). Ten dele wordt het proces versneld door vesti-
ging van nieuwe grootwinkelbedrijven die overigens op een
vegel grotere klantenkring mikken dan alleen de plaatselijke.
De nieuwe, grote bedrijven die er bijgekomen zijn gedurende
de laatste vijf Jjaar dragen over het algemeen weinig bij tot
de kwaliteit van hun omgeving.

Bedrijven:

Biezen en Wolfgkuil hebben wveel arbeidsplaatsen: b»ijna 2.500
51974). Ter bepaling van de gedachien: dit is bijna de helft
42%) van het aantal arbeidsplaatsen dat mich cp het Haven-

en Industrieterrein bevindt.

Acht jaar daarvoor waren er nog bijna 1.150 méér! Dit ver-
lies is te vinden in Biezen, met name in de industrie.
Specizal als gevolg van verplaatsing van enkele grote be-
drijven naar het Haven- en Industrieterrein of elders (Vei-
lingen!). De terreinen die daardoor vrijgekomen zijn, zijn
ten dele door kleine bedrijven (naar arbeidsplaatsen) over-
genomen of niet meer in gedbruik.

Het kleinbedrijf is in Biezen uit het oogpunt van werkge-
legenheid belangrijk gebleven. Hoewel er binnen deze cate-—

gorie een vrij sterk verloop is (doorstroming of opheffingen),
leveren ze een vrij constante bijdrage tot de werkgelegenheid.

Grote werkverschaffers zijn er niet veel meer. De grotere

induastrieterreinen in Biezen zijn steeds minder gaan betekenen

voor de werkgelegenheid.

Noord—- en Zuid—-0Dost Biezen is momenteel voor het grootsie deel

een "werkmilieu". In het zuidoostelijk deel zijn grote ter-

reinen vrij gekomen (Veiling, Gelderland Tielens). Deze worden

van overheidswege szangegrepen om het milieu opnieuw in te
richten. In dezelfde omgeving zijn echter nog talrijke be-
drijven te vinden die tesamen een flink aantal arbeidsplaat-
gsen opleveren.
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Sommige daarvan maken het huidige en toekomstige wonen wel
minder aantrekkelijk.

In Wolfskuil vindt men bijna alleen kleine bedrijven, ge-
spreid binnen het woongebied. In sommige gevallen levert
dit conflictsituaties op.

Voorgieningens

De "speelkwaliteit" van de woonomgeving in Biezen en Wolfs-—
kuil schiet tekort. Dit valt niet zonder meer op te lossen
door alleen exira-speelplaatsen aan te leggen. Daar is
trouwens ook niet veel ruimte voor. Méér valt te winnen
door de woonomgeving "minder vijandig" ten opzichte van

het spelende kind (en tegelijkertijd ook van de overige be-
woners) in te richten.

Een voorbeeld van zo'r aarnpak is te vinden in de omgeving
Nachtegaalplein.

Binnen Biezen en Wolfskunil zijn er geen mogelijkheden veor
buitensport. In de onmiddellijke nabijheid wel: bij de Ri-
vierstraat. Dit sportcomplex wordt overigens neg verder
uitgebreid.

Wat betreft schelen en kerken moet men bedacht zijn op het
vrijkomen van gebouwen als gevolg vanr een teruglopend aan-—
tal "gebruikers", Voorkomen mocet worden dat deze een onge-
wenste functie gaan krijgen.

Wat betreft de binnensport zal rekening gehouden moeten
worden met een regservering veoor een eventuele sporthal,

e e e e e s B

De problemen die hierboven ten aanzien van het wonen genoemd
worden, zijn problemen van een oud woonmilieu: een veroude-
rende bevolking, een ten dele versleten woningvoorraad en
woonomgeving en de historische erfenis van een mengvorm van
wonen met bedrijvigheid.

Deze "verouderings-problemen" kunnen aangepakt worden door al-

leriei vernieuwende maatregelen te treffen: integrale (al-

zijdige) wijkvernieuwing.

Op twee wijzen kan het bestemmingsplan de weg vrijmaken

voor te ondernemen vernieuwende acties ten behoeve wan het

wonens

- het geven van woonbestemmingen aan terreinen die nu nog
een andersoortig gebruik kennen; hier kan dan nieuwbouw
plaatsvinden; in het bestemmingsplan wordt een globale be-—
stemming Ywonen" toegekend;

- het geven van de globale bestemming “wonen"” aan woonge-—
biedjes waar een intensieve vernieuwing noodzakelijk is,
Dit kan gebeuren in die delen van het woongebied waar
zodanige maatregelen gewenst zijn, dat niet vastgehouden
kan worden aan bestaande verkavelingspatronen, rocilijnen,
enz. De ruimtelijke inrvichiting wordt dan een zask van
verder uitwerken wanneer het probleem daadwerkelijk zan-
gepakt wordi.

In beide gevallien geeft het bestemmingsplan wel aan wat
voor soort woningen, dichtheid, maximasle hoogte, e.d. toe-
gestaan zijn.

Ben soort spelregels voor het uitwerken van die globale be-
stemming.
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Nieuwbouw op bedrijfs- en overige vrijkomende terreinen:

gewenste effecten

Welke posgitieve effecten kunmen met behulp van nieuwbouw
teweeg gebracht worden? Het gaat om plaatselijke effecten
en om gevolgen voor het functioneren van het stadscentirum.

1. Versterking van de plaatselijke leefgemeenschap

(een hoofdlijn van beleid!):

De wijze waarop de plaatselijke leefgemeenschap ver-
sterkt kan worden door woningbouw, hangt af van de hoe-
veelheid woningen die op daarvoor te bestemmen plaatsen
voor "te bepalen' bevolkingscategorie&n gebouwd gaat
worden.

De hoeveelheid woningen wordt vooral bepaald door de
capaciteit van voor woningbouw ter beschikking komende
terreinen en de woningdichtheid die men kiest.

(0.a. afhankelijk van de verhouding etage-/laagbouw-
woningen).

Het ter besgchikking komen van terreinen is afhankelijk
van de zich voordeoende mogelijkheden en het gemeentelijk
beleid. De versterking van de leefgemeenschap is ook af-
hankelijk van de so00rt woningen die daar gerealiseerd
worden.

Ten zanzien van de eerste twee punten biedt bet bestem-
mingsplanonderzoek voorlopig ') voldoende aanreikers tot
concrete bestemmingsvoorstellen. Dit is niet het geval
met het derde punt: de te realiseren woningcategoriedn.
Allereerst wordt een belangrijk aspect, de huurhoogte,
niet via het besiemmingsplan geregeld; dit geldt wel voor
de bouwvorm (étagebouw of /en laagbouw, maximale bouwhoogte
en dergelijke). Op de tweede plaats is vanuit het bestem-
mingsplanonderzoek geen beeld van de totale vraag af te
leiden; hoogstens een aantal indicaties.

Inmiddels zijn resultaten unit de Centrale Registratie
Woningzoekenden en het Stadsgewestelijk Woningmarktonder-
zoek ter beschikking gekomen., Bij de CRW doet zich het
probleem voor dat deze registratie (nog) niet volledig
ig3dit geldt bijvoorbeeld wvoor diegenen die een bejaarden-
woning zoeken.

Aangaande de uitkomsten van het Woningmarktonderzoek
-1975= heeft de Raad op 24 februari 1977 besluiten genomen
die ten dele mede betrekking hebben op situaties in Nij-
megen-West, speciasl in Biezen en Wolfskuil.

*) Het woord "voorlopig" wordt hier gebruikt, teneinde be-
leidwijzigingen of aanvullingen vanuit het stedelijk
structuurplan open te houden. In dit stedelijk structuur-
plan zal het stadsvernieuwingsbeleid op langere termijn
een van de hoofdlijnen zijn. .
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In concreto is besloten ...%"... dat bij de additionele
nieuwbouw in cudbouwwijken in het bijzonder rekening
wordt gehouden met de wenselijkheden in verband met de
direct betrokken leefgemeenschappen en met de stede-
bouwkundige en financi&le mogelijkheden, waarnaast,
voorzover mogelijk, aangesloten wordt bij de algemene
indicaties van hel woningmarktonderzoek, terwijl Dbij
rehabilitatie en vervangende nieuwbouw (na afbraak van
woningen) zoveel mogelijk zal worden uitgegaan van de
nota Toewijzingsbeleid Stadsvernieuwingsgehieden".

Positieve effecten voor de plaatselijke leefgemeen-—

schappen.

- Nieuwbouw vergroot de huisvestingsmogelijkheden ter

plaatse. De bevolkingsterugloop kan afgeremd worden,
Eet kan tevens leiden tot een verjonging van de bevol-
king, dat wil zeggen tegengaan van het heersende ver-
grijzingsproces. Het draagvlak (aantal gebruikers)
voor de plaatselijke voorszieningen wordt overeind ge-
houden en mogelijk ook verbreed. Door de verjonging
van de bevelking blijven met name de anderas onder druk
komende vocrzieningen voor een jonge gezinsbevolking
(scholen, crdches, e.d.) op peil.
Uit de gewenste samenstelling naar leeftijd en ver-
sterking van het draagvlak voor voorzieningen volgt
een behoefte aan woningen voor (jonge) gezinnen die
daar voor langere tijd kunnen wonen. Eengezinswonin-
gen en lagere &tagebouw leveren vooxr die categorie

een stabiel woonklimaat. Hoogbouw is vanuit dit cogpunt

niet gewenst. De doorstroomsnelheid ligt hier over het
aslgemeen veel hoger.

- Verder kan er tegemoet gekomen worden aan de plaatse—
lijke woningbehoefte: voortvloeiend uwit gezinsverdun-
ning en uit een te verwachten extra-behoefte azan wo-
ningen als geveolg van vernieuwing van de bestaande
woningvoorraad.

Niet alleen gezinnen maar cok andere groepen woningbe-
hoevenden kunren in de nieuwbouw gehuisvest worden:
bejaarden en alleenstaanden.

Zoals al gesteld is: de CHW biedt een onder-regisiratie

van de behosfte aan bejaardenwoningen, Gegevens uit de
de voorgenomen deelonderzoeken van de woningbehoeften
van bijzondere groepen zijn nog niet beschikbaar.

") Nota: "Toewijzingsbeleid Stadsvernieuwingsgebieden,
Nijmegen, november 1976.
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De behoefte aan bejzardenwoningen lazt zich hooguit
afleiden uit de beschikbare gegevens betreffende de
leeftijdsopbouw.

Uitgaande van die leeftijdzopbouw in de afgelopen
jaren zouden volgens een voor Nijmegen al eerder ge-
hanteerde norm in Biezen en Wolfskuil ruim 70, re-
spectievelijk B85 bejaardenwoningen nodig zijn ').

Men kan verwachten dat de groep bejaarden in Biezen

en Wolfeskuil de kcomende tijd zich gua aantal zal
handhaven.

Door de te verwachten daling van de totale bevolking
(zonder nieuwbouw), gaat deze groep een procentueel
groter aandeel innemen (vergrijzing). Rond 1985 zul-
len zich naar schatting nog altijd rond 1.500 bejaaxr-
den in Biezen en Wolfskuil bevinden. Vertaald in be-
nodigde bejaardenwoningen: ongeveer 175, Het is ove-
rigens geen logische eis dat alle benodigde woningen
in deze twee wijken én in nieuwbouw ondergebracht
dienen te worden. Op de eerste plaats dient ook reke-
ning gehouden te worden met het aanbod van bejaarden-
woningen elders in Nijmegen. Afhankelijk wvan de buurt-
gebondenheid kan het aantal plaatselijk onder te
brengen bejaardenwoningen lager uitvallen. Verder kun-
nen bij de vernieuwing van de bestaande woningvoorraad
met name bestaande, kleine woningen een rol spelen bi]
de bejaardenhuisvesting.

Vervolgens dient gelet te worden op specifieke groepen
zoals alleenstaanden en gehandicapte woningzoekenden.
Het verdient de voorkeur met name in de grotere com-
plexen een klein gedeelte voor die categoriedn te be-
stemmen. Een te sterke opeenhoping van specifieke
groepen woningzoekenden {3dit geldt voor zowel bejaarden
als alleenstaanden) 1lijkt minder gewenst. Dit laatste
is ook naar voren gekomen uit het Stadsgewestelijk
Woningmarktondergoek 1975,

Uit een gesprek met Staatssecretaris van Dam over
woningbouw voor bijzondere groepen is gebleken dat dit
zelfde ook een unitgangspunt voor het centrale cverheids-
beleid vormt.

Kleine concentraties, copgenomen binnen de gezinshebouwing,
verdienen de wvoorkeur: bijvoorbeeld 10 &4 15 woningen per
concentratie. Afhankelijk van de omvang van projecten,
kunnen een of meer van zulke concentraties ingebracht
worden.

— Tensloite heeft nieuwbouw ook "ruimitelijke effecten” die
positief kunnen zijn voor de plaatselijke leefgemeenschap.
Door de nieuwbouw kan de woonomgeving een vernieuwd aan-—
zien krijgen. Juist wanneer die woningbouw minder fraail
uitziende bedrijfespanden vervangt. Met name in het door
bedrijfsterreinen versneden zuid-oost Biezen kunnen doox
omzetting van het grondgebruik belangrijke resultaten
behaald worden.

') Per 1 januari 1977 bedroeg het aantal bejaarden in
Biezen en Wolfskuil 1544. De betreffende norm (RMO-
publicaties) is: 15% van de bejzarden, met een gemid-
melde woningbezetting wvan 1,5.
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Wanneex men docor nieuwbouw de "ruimtelijke kwaliteit”
van het bestaande milieu wil opvoeren, zal men sterk
rekening moeten houden met de kenmerken van het be-
atgande milieu: zowel positieve als negatieve.

0p twee manieren kan d4it hier al verduidelijkt worden.
Het huidige woongebied bevat alleen laagbouw of lage
tagebouw (2 2 3 lagen). Dit laat zich moeilijk voegen
met echte hoogbouw. Kleinschalige, lage bebouwing heeft
de voorkeur, Verder is er een iekort aan open/groene
ruimte. Bij de herinrichting van terreinen is het wvan
belang hier, zo megelijk, iets aan te deoen.

2. Een tweede reeks positieve effecien is te vinden in de
gevolgen veoor het stadscentrum.
Wanneer nieuwbouw in Biezen/Wolfskuil er toe bijdraagt
dat de te verwachien bevolkingsterugleoop aanzienlijk af-
geremd wordt, is daarmee ook het stadscentrum gediend
(zie hoofdstuk 3). In het besluitvormingsproces ten be-
hoeve van het structuurplan voor het stadscentrum is als
een van de beleidswensen naar voren gekomen: het ver-
gterken van het wonen in het stadscentrum en direct aan-
grenzend gebied.

waar en voor wie 7

In onderstazand overzicht worden een aantal nieuwbouwmogelijk-
heden genoemd, waarvan men met vrij grote zekerheid kan ver-
wachten dat ze binnen 5 jaar gerealiseerd of in aanbouw
genomen kunnen worden '). Daarbij worden een aantal belang-
rijke kenmerken genocemd: de bewonerscaiegorie waarop gericht
dient te worden, de gewenste bouwvorm en de geraamde globale
capaciteit.

'} Sommige projecten zijn als nieuwbouwmogelijkheid in de
periode na 1980 gedacht, ofschoon ze bij een ideaal
verloop van de bencdigde procedures wvoor 1980 in aanvang
genomen zouden kunnen worden {b.v. nieuwbouw in de om-
geving Nijmeegse IJzergieterij). Bij een meer realistische
tijdechatting vallen ze in de categorie "nieuwbouwmogeli jk-
heden op middellange termijn".
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Nieuwbouw op korte termijn op vrijkomende terreinen in
Biezen en Wolfskuil

bestemd
terrein') straat voor bouwvorm capacit.
Gelderland Voorstadslaan gezinn./ eengez. + + 100 v)
Tielens alleenst. étagewon.
3 lagen
Veilinghal - Marialaan gezinn./ eengez. + 215
terrein bejaard. &tagewon.
alleenst. (113)}(102)'")
4 lagen
Thomas & Graafseweg gezinnen cengez.won. 16

Villanovwa

Middelbare Marialaan"") bejaarden &tagewon.
Tuinbouw- <5 lagen + 40
gchool

bij Tulpstr./Anjelierenwveg  gezinn,/ eengez.won. ') X

(spoorwegterrein) be jaarden
bij Cyclamenstraat bejaard./ eengez. + + 65-75
gezinnen ¢tagewon.
<3 lagen
bij Rozenstraat (kwekerij) gezinn./ eengezinswon. x
bejaarden

Het aandeel van de bejaardenwoningen in de totale nieuwbouw
dient nog bepaald te worden. Als men er vanuit gaat dat het
merendeel van de geraamde behoefte bij voorkeur ier plaatse
gedekt dient te worden, zullen ongeveer 175 bejaardenwoningen
gerealiseerd moeten worden in Biezen + Wolfskuil,

Ze kunnen cngebracht worden in de nieuwbouw op korte termijn,
in de vernieuwbouw en in de nieuwbouw op middellange termijn.
Men zou voorlopig uit kunnen gaan van + 60 woningen voor ieder
van de bovengenoemde caitegorietn. Hiermee wordt het aanbod van
deze woningen zowel naar plaats als in de tijd enigszins ge-
spreid. Bij de Cyclamenstiraat kunnen b.v, zo'n 40 bejaarden-
woningen gerealigeerd worden. Resteren voor de nieuwbouw op
korte termijn 20 & 25 woningen; bijvoorbeeld onder te brengen
op het Veilinghal terwein.

Verder zijn op het Veilinghalterrein nog ruim 50 kleine wonin-
gen in uitveoering. Het terrein Gelderland-Tielens is qua situ-
ering naast gezinsbouw eveneens geschikt voor de opvang van
alleenstaanden (bijvoorbeeld + 25% kleinere woningen).

') In combinatie te zien met de vernieuwing van de directie
omgeving. Het per saldo toegevoegde aantal nieuwe woningen
kan daarom nog niet aangegeven worden (b.v. afhankelijk van
sanleg van groen).

") Indien dit gebied tevens waberwingebied wordt; als dit
niet het geval is, zal de capaciteit hogexr kunnen liggen.

'v) Waarvan de helft op de begane grond met tuin.

") Valt in de statistische buurt Hees. Omdat d4it terrein direct
grenst aan Biezen/Wolfskuil, nabij andere nieuvwbouw, wordt
ket ook hier vermeld.
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Jamenvattend kan gesteld worden dat met de bovengenocemde
projecten de uitbreidingsmogelijkheden in Wolfskuil zeer
beperkt zijn. Het merendeel van de nieuwbouw op korte termijn
zal in Biezen geplastst worden (met name in het ocostelijk deel).
Het effect op de teruglcop van het inwonertal is dan ook te
verwaarlozen,

In Biewen daarentegen zal tot 1985 door de nieuwbouw de bij
handhaving van de huidige woningvoorraad te verwachten be-
volkingsafneming met ongeveer 70% afgeremd worden: dus in
plaats van een inwonertal van 5.500, in dat geval 6.400 be-
woners {tegen nu 6.600).

Gewenste nieuwbouw op middellange termijn Longeveer_1280—1985)

Naast de zich op korte termijn voordoende mogelijKheden tot
uitbreiding van de woonfunctie, wordt in het bestemmingsplan
ook voerzien in een gewenste versterking van de woonfunctie in
de Jjaren daarna.

Ook in deze termijn 2zijn de nieuwbouwmogelijkheden in Wolfsg-
kuil en in het westelijk deel van Biezen (Waterkwartier) be-
pexkt., Hier zijn hoogstens invullingen mogelijk op kleine,
vrijkomende terreinen. Op een aantal slecht in het woonmilieu
passende bedrijven werdt na afweging van belangen een woon—
bestemming gelegd; hier kan eventueel het wonen ingebracht
worden. Deze gevallen komen nog ter sprake in de volgende
paragraaf over bedrijfebestemmingen in Biezen/Wolfskuil.

Het voormaamste "versterkingsgebied" ligt in puid-oost Biezen:
binnen het deel dat omsloten wordt dooxr de Voorstadslaan-Maria-
laan-spoorlijn,

Zuid-cost Biezen wordt gekemmerkt door een sierke concentratie
van bedrijven, waarbij het wonen op dit moment een randpositie
inneemt {zie kaart 14).

Qua aantal arbeidsplaatsen loopt de betekenisg van dit gebied
terug (1966: 1.3%66 en in 1975: 669 arbeidsplaatsen). Dit komt
nog niet tot uiting in het ruimtegebruik, met uitzondering van
het terrein van de voormalige Veilinghallen en Papierfabriek
Gelderland-Tielens, die een woonfunctie gaan krijgen.

Op basis van het bestemmingsplanonderzoek is voor zuid-oost
Biezen als uitgangspunt voor de gewenste ruimtelijke ontwikke-
ling gekozen: het verder versterken van de woonfunctie, met

een zoveel mogelijk behouden van de beirokken werkgelegenheid,
0p de argumentatie woor dit uitgangspunt wordt vi) de deel-
paragraal over bedrijven terug gekomen.

Vervolgens is op grond van een deorlichiting van de huidige
sitnatie, met inachineming van nog te verwachiten knelpunten en
na afweging van belangen, tot esen prioriteitstelling voor een
mogelijke ganpak van problemen overgegaan.

De omgeving Nijmeegse IJgergieterij kxomt daarbij naar voren als
het bij voorkeur eerst in grondgebruik om te zetten gebied: in
plaats van de huidige, hindergevende bedrijvigheid een woon-
functie. Tit uitgeveoerde ruimteli jke gtudies blijkt dat meerdere
aangrenzende iterreinen nodig zijn om een verantwoord woonmilieu
te realigeren: het ierrein van de Nijmeegse IJzergieterij, het
voormalige terrein van de Opsnbare Nutsbedrijven en enkele
kleine bedrijfjes (sloperijen enz.).

0f deze woonfunctie realiseerhaar is, zal in grote mate af-
hangen van de financigle aspecten.
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Daarmee hangen samen: de verplaatsing van de betrokken
bedrijven (behoud van werkgelegenheid!), de mate waarin

de centrale overheid door subsidies aan de verplaatsings-—
kosten tegemoet wil komen, de hoogte van de aankoopsom van
het betreffende terrein (bruto-grondprijzen woningbouw) en
de subsidieverleningen door de centrale overheid om tot een
aanvaardbare netto-grondprijs te komen. Pas bij een gunstige
combinatie van deze factoren is realisatie van de woningbouw
mogelijk.

Zoals reeds gesteld is, spelen werkgelegenheidsaspecten ook
een rol. De direct betrockken bedrijven tellen ongeveer 70
arbeidsplaatsen. Binnen dit totale gebied kunnen bi) benade-
ring 110 & 120 woningen geplaatst worden (waarvan 20% étage-—
woningen). Uit ondernomen ruimtelijke studies blijkt ook dat
deze eerste asanzet zonder problemen eventueel in de toekomst
verder uitgebouwd kan worden op het naastliggende terrein
van het bedrijf Brocades, Hierop kunnen nog eens 40 & 50 een-
gezinswoningen geplaatst worden.

Voor het overige deel van het studiegebied kan geconcludeerd
worden dat de bedrijvenconcentraties bij de Kieviistraat/
Koekoekstraat en de omgeving Sperwerstraat-Eerste Oude Hese-
laan-Krayenhofflaan in tweede instantie het meest probleem-
gevend zijn voor het huidige én toekomstige woonmilieu.

Om de betekenis van de eventueel realigeerbare nieuwbouw-
mogeli jkheden op korte en langere termijn tezamen in zuid-
coet Biezen toe te lichten: op de omgeving IJzergieterij en
Brocades kunnen in het totaal ongeveer 160 woningen geplaatst
worden.

Tezamen met de woningbouw op de Veilinghal (215) en op het
terrein van Gelderland-Tielens (i 100) levert dat in het
totaal + 475 woningen op. In inwoners uitgedrukt: + 1.300
bewoners (naar verwachting).

Met dit aantal kan de te verwachten terugloop wvan de bevolking
in Biezen (daling van de gemiddelde woningbezetting, vooral
als gevolg van gezinsverdunning) voor meer dan 10 jaar gecom-
penseerd worden.

Op de positieve effectien voor de plaatselijke leefgemeenschap
en de betekenis van deze eventuele versterking van de woon-
functie is al ingegaan.

Om bovengenoemde potentile effecten ook te bereiken, is bij
de ruimtelijke studie, voor zowel het terrein van de Veiling-
hallen als omgeving Nijmeegse LJzergieterij en bij de rand-
voorwaarden voor woningbouw op het terrein van Gelderland-
Tielens, uitgegaan van egen hoog percentage eengezipnswoningen
{respectievelijk 75, 80 en minimaal 70%). Op twee punten kan
het effect van de nieuwbouw nog verder verduidelijkt worden.,
Voor de kleuter— en basiggcholen wordt bij een eventuele
snelle realisering van de woningbouw {(bijvoorbeeld voor 1980)
niet alleen het scholencomplex aan de EKrayenhofflaan op peil
gehouden, maar kunnen ook scholen elders in Biezen, die met
leegloop te kampen hebben, langer in stand gehouden worden.
In verband met d&e verplaatsingsproblematiek van de betrokken
bedrijven 1ijkt overigens zo'n snelle realisering van de
nieuwbouw in de omgeving Nijmeegse IJzergieterij niet waar-
schijnlijk.
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In geval van een meer in de tijd gespreid asanbod zal hoofd-
zakeliljk het scholencomplex bij de Krayenhofflaan "onder-
steund" kunnen worden.

De toevoeging van nieuwe inwoners vraagt niet om een verdere
uitbouw van het winkelapparaat, omdat in deze 2z8ne van
Nijmegen-West al sprake is van oververzorging.

Tot slot kan gesield worden dat uit het begtemmingsplanover-
leg in de bestemmingsplan-groep Krayenhofflaan/Koninginne-
laan, respecitievelijk Waterkwartier gebtleken is dat desze
veel waarde hechien aan een uitbreiding van het woongebied
en het verdwijnen van hindergevende bedrijvigheid (Mijmeegse
IJzergieterij en omgeving Kievitstraat/Koekoekstraat).

Verder is naar aanleiding van de bebouwing van hei Veiling-
terrein uit het overleg gebleken dat er bij de wijkraad
Koninginnelaan-Krayenhofflaan een grote voorkeur vogr laag-
bouw bestaat en sociale woningbouw met lage huren G?. 250,——
per maand, prijspeil 1974) als uitgangspunt wordi genomen.

Resteert nog de vraag: op welke wijze dienen deze voornemens

op middellange termijn wvoor het zuid-oostelijk deel van Biegen
in het bestemmingsplan vertaald te worden?

Drie onderdelen krijgen al een woonbegtemming voortvloeiend
uit het korte termijn-beleid: Veilinghal, terrein van de voor—
malige Papierfabriek Gelderland-Tielens en het gebiedje tussen
Eerste Qude Heselaan, Sperwsrstraat en Krayenhofflaan (zie:
kaart 18). Daaraan wordt toegevoegd: de omgeving Wijmeegse
IJzergieterij en directe omgeving.

Op blz., 48 is al aangegeven dat de omgeving van de Nijmeegse
IJzergieteri] uit ocgpunt van milieu in Biezen het eerst aan-
gewezen gebied is voor een bestemmingswijziging ten gunste van
het wonen, na verplaatsing van het nu aanwezige bedri]jf.

Hoewel het terrein wvan Brocades aansluit op dat van de IJzer-
gieteri) vormt het voor de realisering van de woonbestemming op
de IJzergieterij geen belemmering.

Tit oogpunt van milieu (niet siorend), werkgelegenheid en reali-
seerbaarheid (prioriteitsstellingen) valt een functiewijziging
op korte termijn (binnern 10 jeaar) niet te verwachten.

Dit sluit niet uwit dat dit op langere termijn wil kan ge-
schieden.,

Het bedrijvengebied bij de Kieviistraat/Koekoekstraat geeft wel
problemen, zij het niet zo erg als bij de IJzergieterij, maar
is moeilijk behandelbazx uit oogpunt van wijkvernieuwing.
Hierop wordt een bedrijfsbestemming gelegd; de realiserings-
mogelijkheden van een woonbtestemming, met behoud van de betrok-
ken werkgelegenheid en binnen 10 jaar 1lijken niet aanwezig te
zijno.

') Het gaat om een mengvorm van aanvaardbare met milieu-onvrien-
delijke bedrijven. De bedrijven aan de Marialaan liggen struc—
tureel goed; tussen Kievitsiraat/Koekoekstraat/Sperwerstraat
liggen 6 bedrijven met in het totaal 160 arbeidsplaatsen die
bij een realisering van een woonbestemming allen verplaatat
zouden moeten worden! De meeste zijn qua bedrijfstype en om-
vang hiet "geachikt" voor een verplaatsing naar het Haven- en
Industrieterrein.

") Zies blz. 62.
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In het kader van de inspraak sijn de woningbouwmogelijk-
heden op korte en middellange termijn ter discussie ge-—
weest. Bij de bebouwingsvoorwaarden voor het terrein
Gelderland-Tielens heeft dit tot een bijstelling geleid;
resultaat: de verdeling eengezins— en etagewoningen blijft
gehandhaafd, echier de van gemeentewege aanvankelijk voor-
gestelde maximale houwhoogte van 7 lagen werd door de in-
sprekers van de hand gewezenj deze is nu teruggebrachi

tot maximaal 3 lagen (zie: blz. 47).

Vanuit de wijk Eoninginnelaan-Krayenhofflaan is tijdens over—
leg en inspraak een duidelijke voorkeur gehbleken voor de be-
stemming “"wonen" op de bedrijfsterreinen Kievitstraat/Koekoek-
straat; hieruit is na terugkoppeling van de inspraakresul-
taten naar de wijkbevolking geen geschilpunt vooxrtgevloeid:
genoemde wijk gaat met de voorgestelde bestemming accoord.
Vanuit het Waterkwartier heeft zich tijdens overleg en in-
sprask met betrekking tot deze bestemming evenwel hetzelfde
voorgedaan als met betrekking tot het bhedrijfsgebied hout-
bedrijf Key en omgeving (zie: blz. 56).

Vanuit de Wijkwerkgroep Bestemmingsplan uit het
Waterkwartier is gesteld dat op grond van het milieu-
onvriendelijke karakter van de bedrijven in dit gebied,

gen beleidsulitsprazk inzzke "het sfireven naar woning-

bouw op deze plaats op langere termijn" en op grond van

het -volgens betreffende Wijkwerkgroep- steeds moeilijker
worden van een bedrijfsverplaatsingactie, reeds nu de be-
stemming "wonen" moet worden toegekend,

Bij de tecelichting van het gemeentelijk standpunt is ex

op gewezen dat de hier aanwezige milieuproblemen niet
worden ontkend, maar dat vanwege het ontbreken van reali-
geringsmogelijkheden dé door de wijk gewenste woonbestem-—
ming niet kan worden tocegekend.

Ruimtelijke ordening heeft in beginsel bestrekking op
langere termijn ontwikkelingen, die met name in het be-
stemmingsplan uwiteindelijk hun juridische bevestiging
vinden: binnen dat kader wordi een beleid bepaald, maar
worden ook voor burger en overheid verplichtiingen en
rechten vastgelegd. Voor Nijmegen-west is nog in 1966 een
bestemmingsplan vastgesteld, waarin de omgeving Kievit-
straat/Koekoekstraat een bedrijfsbestemming kreeg, die in
deze omgeving voor &n na dat tijdstip is gerealiseerd en
uitgebouwd. In beginsel mogen de bedrijven hieraan 1ange(re)
termijnverwachtingen ontlenen.

Niettemin heeft het bestemmingsplan geen eeuwigheidegwaarde,
hetgeen cok wolgt uit artikel 3% van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening, die de plicht schept om esen bestemmingsplan om de
10 jaar te evalueren en zonodig te herzien. Gelet op voor-
gaande en ter voorkoming van een onevenwichtig, zelfs wille-
keurig beleid moet voor een wijziging van nog relatief kort
geleden met grote investeringen gerealiseerde bestemmingen
een zeer dringende reden zanwezig zijn.

In relatie daarmee en in verband met de elke 10 jaar weer-
kerende evaluatie moet des overheid bereid en o.m. firancieel
in stzat zijn die dringende bestemmingswijziging te effec-
tueren.
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Dit laatste sluit volledig aan bij de ontwikkeling,
die het bestemmingsplan meer en meer ziet als basis voor
gericht actieprogrammsa's. Een bestemming "wonen" vraagt
i.e. de bereidheid en mogelijkheid binnen afzienbare tijd
de onderhavige bedrijven aan te kopen en te verplaatsen
alsmede esn vervengende woonbestemming te realiseren, Gelet
op prioriteliten elders in de siad -en ook in de nsbije om-
geving in het plangebied Wegt- is die uitvoeringsbasis niet
aanwezig, althansg op dit ogenblik niet.
Fen andere bestemming zow bovendien via het overgangsrecht
een zekere bedrijfsuitbreiding niet kunnen tegengaan en/of
kunnen leiden tot wellicht aanzienlijke schadeclaims (art.49
Wet R.0.), waarvan honorering de realisering van een andere
beastemming geen gtap dichterbij brengt.

Wijkvernieuwing en bestemmingsplan.

Milieuverbetering kan in Biezen/Wolfskuil tot stand komen
door het verdwijnen van milieubedervende bedrijven in af-
weging van de daarbij betrokken belangen {(milieu, werkge-
legenheid) en -meestal in samenhang daarmee— deor nieuwbouw
op vrijkomende terreinen en tenslotte deor vernieuwing van
het bestaande woongebisd. Op het laatstgenocemde wordt hier
ingegaan.

Voor het bestemmingsplan is de volgende vraag van belang:
waar vindt wijkvernieuwing plaats en waar valt ze te ver-
wachten? De gemeentelijke nota "Stadsvernieuwing op korte
termijn" bevat een opsomming van projecten in oude Nijmeegse
Wijken, waaronder Biezen en Wolfskuil (zie: kaart 18).

De opsomming is nog niet wvolledig uit ocogpunt van "wijkver-
nieuwingsbehoeftigheid". Zij is niet het resultaat van een
complete docorlichting van oude milieu's '!''). Niettemin kan
gesteld worden, dat de slechtste woonstraten in Biezen en
Wolfskuil in deze "werklijst" ziin opgenomen. Nu al kan ge-
wezen worden op gebieden die nog niet als totaliteit in het
korte—-termijnprogramma zitten, maar wel voor nader onderzoek
ten behoeve van een integraal vernieuwingsbeleid in asnmer-
king komen.

Op grond van de huidige problematiek, de nu al geplande
acties en de sociale gamenhang kunnen drie grote "actie-
gebieden" voor wijkvernieuwing op korte termijn afgebakend
worden: het gebied Marialaan-Voorstadslaan-spoorlijn, de
driehoek Tweede Oude Heselaan-Tunnelweg-spoorlijn-Nieuwe
Nonnendaalseweg en de sector Molenweg-Nieuwe Nonnendaalseweg-
spoorlijn-Wolfskuilseweg.

In dit verband is het gewenst nogmaals op te merkten dat
vooral ook door "woonomgevingverbetering", zoals bijvoorbeeld
in de omgeving Nachtegaalplein gaande is, maar dan in combi-
natie met woningverbetering het woonklimaat op een hoger
niveau gebracht kan worden., Hiermee kan men bereiken dat

deze oude woongebieden ook voor jonge gezinnen met kinderen
aantrekkeli jker worden.

In bijna alle bovengenoemde gebieden komt het spelende kind
tekort.

'11) Dit wordt gedaan bij het bepalen van het stadsvernieuwings-
beleid op langere termijn; het benodigde onderzoek hiervoor
wordt ondergebracht bij het structunrplanonderszoek voor de
gehele stad.
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Woongebieden die op korte termijn verbeterd gaan worden en
waarbij het te wvoorzien valt dat niet vastgehouden kan
worden aan de huidige stedebouwkundige structuur, krijgen
een globale bestemming “wonen", met een zogenaamde uit-
werkingsbevoegdheid.

Deze gebieden zijns; Rozenbuurt, het gebied "Onder de Bogen"
(inclusief het terrein Titus Brandsma ) )s
omgeving Anjelierenweg, cmgeving Eerste Oude Heselaan (Tun-
nelweg/spoorlijn/Sperwerstraat/achterzijde bebouwing Krayen—
hofflaan), het gebied tussen Bronsgeeststraat en de nieuw-
bouw van de Technische TUnie en het gehied tussgen Spresuwen-
straat en Pastoor Zegersstraat (zie kaart 18).

Uit de inspraak zijn verder geen elementen van siads-
vernieuwing naar voren gekomen die aanleiding gegeven
hebben tot wijzigingen in het concept-bestemmingsplan.
Hiexop is één belangrijke uitzondering. Vanuit het gebied
Koninginnelaan/Kraijenhofflaan is met grote eenstemmig-
heid verzocht een tweetal aangrenzende terreinen van het
stadsvernieuwingsgebied "Onder de Bogen" in de woonbestem-
ming te betrekken. Eén van die terreinen, een deel van het
niet meer gebruikte spoorwegemplacement, had in het concept-
bestemmingsplan al een woonbestemming, Ten sanzien van het
andere terrein (van de voormalige Titus Brandsmaschool)
bestonden nog twijfels als gevolg van mogelijke claims van
andere aangrenzende ruimtegebruikers.

Gezien het feit, dat het GAK te kennen heeft gegeven haar
nieuwbouwplannen op eigen terrein te realiseren, en de
bijzondere betekenis van deze strook veoor de vernieuwing
van "Onder de Bogen" is hier de woonbestemming toegekend.

Industrigle en ambachtelijke bhedrijven in Biezen en Wolfskuil.

In hoofdstuk 4 (par. 4.1. en 4.3.) is de relatie tussen wonen
en bedrijven en de structuur van de bedrijven onderzocht.
Daaruit blijkt, dat binnen Biezen en Wolfskuil zowel vanuit
milieu-pogpunt als uit werkgelegenheidsoverwegingen zich van
plaats tot plaats verschillende situaties en ontwikkelingen
voordoen.,

De bedrijven kunnen in het bestemmingsplan daarom niet over
één kam geschoren worden.

Desalniettemin kan uitgegaan worden van de algemene stelling
dat bedrijven die gua ligging en milieukwaliteit geen proble-
men van betekenis opleveren, in het bestemmingsplan "opgenomen"
worden '). Werkgelegenheids— maar ook milieuargumenten pleiten
voor deze stelling. Het is van belang vestigingsmogelijkheden
voor kleinere bedrijven binnen bestaande woongebieden open te
houden in verband met specifieke liggingvoordelen die daar
kunnen cptreden voor die bedrijven: plaatselijke verzorging,
goedkope huisvestingsmogelijkheden e.d. Niet ieder bedrijf kan
immers op het Haven- en Industrieterrein geplaatst worden.
Verder kunnen bedrijven zegker cok een positieve bijdrage
leveren tot het plaatselijke milieu: levendigheid, afwisseling
en verzorging van de buurtbewoners,

') Dit wil niet zeggen dat alle milieu-onvriendelijke bedrijven
zonder meer wegbestemd dienen te worden (d.w.z. een andere
dan een bedrijfsbestemming krijgen). Het moet mede in relatie
gezien worden met de realiseerbaarheid van een andere bestem-
ming op die plaats &n met de werkgelegenheid.
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Ben speciaal geval vormen de woningen met bedrijfs-
activiteiten: bedrijven die geen aparte bedrijfsbebouvwing
behoceven. Wanneer deze woningen met behulp van de bestem-
mingscategorie "bedrijven" in het bestemmingsplan opgenomen
zouden worden, is daarmee tegelijkertijd de mogelijkheid

tot "wildgroei" -in de vorm van een geleidelijke omzetting
van woningen in bedrijfsgebouwen— binnen woongebieden aan-
gebracht. Dit is ongewenst. Daarom krijgt dit soori

woningen in dit bestemmingsplan een woonbestemming, over-
eenkomstig het huidige ruimtegebruik, er van uitgaande dat
een en ander -voor zover nodig- gelegaliseerd is. Dit bete-
kent dat ze wel zonder meer hun huidige, binnen de woon-
efeer passende activiteiten kummen wvoortzetten masar niet
kunnen overgaan tot "bedrijfsbebouwing" ten koste wvan het
wonen.

Van de andere kant wordt aan grote bedrijfsterreinen die
vrijkomen en mogelijkheden bieden voor woningbouw een woon-
bestemming toegekend (bijvoorbeeld Veilinghalterrein, Gel-
derland-Tielens). Hetzelfde geldt voor bedrijven die vanuit
milieuwocgpunt niet aanvaardbaar op die betreffende plaats
worden geacht (bijvoorbeeld Wijmeegse ILJzergieterij).

In hoeverre en op welke termijn de in het bestemmingsplan
neergelegde bedoelingen verwezenlijkt worden, is grotendeels
een zazk van prioriteiten en beschikbare stuurmiddelen, in
het bijzonder in het financigle vlak! Men kan niet verwachten
dat de gewvenste grondgebruiksgvormen spontaan zullen gaan
optreden.

In veel gevallen zal de gemeente het terrein moeten aankopen.
Daarbij zal ook de duurzaamheid van de betrokken werkgelegen-—
heid in achi genomen worden. Ten aanzien van die bedrijven
waar een woonbestemming opgelegd is, is het beleid ex op
gericht binnen 10 jaar (liefst eerder) tot realisering van
die begtemming over te gaan.

Binnen het oostelijk deel wvan Biezen wordt overgegaan tot

een zdnering met verschillen naar gewenst ruimtegebruik.

Bij die z8nering wordt aangesloten op de kenmerken van de hui-
dige bedrijvigheid, de ligging van die zfnes binnen het grotere
verband en de mogelijkheden voor een blijvende structuurver-
betering.

Noord-Biezen (omgeving Weurtseweg) heeft nu al een sterk
overheersend industrieel-ambachtelijke en tem dele handels—
functie.

Het gluit aan op het Haven- en Industrieterrein en kent een
grote verscheidenheid aan bedrijven (zie blz. 27).

Binnen dit gebied heeft het wonen, met witzondering van
kleine enclaves zoals de Bronsgeeststraat en omgeving Mars-
gtraat-Dijkstraat, een marginale positie. Het gebied leent
zich moeilijk voor een structuurwijziging ten gunste wvan het
het wonen, terwijl de liggingskenmerken gunstig zijn voor een
blijvend niet-woon-gebruik. Aan- en afvoerverkeer kan met
enkele corrigerende maatregelen binnen de gegeven infrastruc-
tuur verwerkt worden.
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Dit gebied is verder geschikt om met name kleinere bedrijven

te huisvesten, die bij eventuele uiitgroei naar het aangrenzen-
de Haven— en Industrieterrein kunnen overspringen. Aan deze

zéne wordt een bedrijfsbestemming toegekend. In het bestemmings-
plan worden wel vocrwaarden vastgelegd ten aanzien van de ruim-
telijke ontwikkelingen.

Dit ter bescherming van de te handhaven woongebieden: omgeving
Marsstraat/Dijkstraat, Bronsgeeststraat en aan de zijde van

het Waterkwartier (Waalsiraat, Maasstraat, etc.)

Tijdens het overleg met de Wijkwerkgrcep Bestemmingsplan
Waterkwartier is geen overeenstemming bereikt over de
begtemming van het bedrijvengebied houthandel Eey en omge-—
ving, Ofschoon ook hei merendeel van de insprekers de van
gemeentewege voorgestelde bestemming verwerpt en de bestem—
ming wonen- gekoppeld aan een verplaatsingsactie van de
bedrijven— voorstelt, blijft na afweging van belangen de
bedrijfsbestemming gehandhaafd.

Door de Wijkwerkgroep wordt gesteld dat de bedrijven in dit
gebied milieu-hinder vercorzaken; daarnaast wordt aangevoerd
dat een her-inrichting van bedoelde bedrijfsterreinen
(woningbouw) de huidige woongebiedjes aan de randen van de
bedrijfsterreinen uit het isolement kan halen. Tevens wordt
gesteld dat vanuit woningbouw op deze plaats een krachtige im-
puls voor de samenlevingsopbouw van het Waterkwartier te
verwachten valt.

Voor een meer uitgebreide weergave van alle ter zake rele-
vante aspecten kan worden verwezen naar de als bijlage toe-
gevoegde nota: "Bestemmingsplan Nijmegen-West I, II, III:

de inspraak", bladzijden 21 en 22.

De bij het wonen al besproken driehoek Voorstadslaan-Marialaan—
spoorlijn (zuid-ocost Biezen) is door woongebieden omringd. Er
doen zich conflicten voor tussen wonen en industrie&le/handels-
activiteiten. Het biedt op korte termijn belangrijke aan-
grijpingspunten voor een structuurwijziging: in plaats van het
huidige, wancerdelijke ruimtegebruik een voortzetting wvan het
woongebied van het Waterkwartier, bestaande woonassen (bijvoor-
beeld Voorstadslaan) en Wolfskuil.

Via een geleidelijk proces dient dit deel van Biezen in de
gsfeer van het wonen getrokken te worden: woningen en milieun-
vriendelijke en naar schaal binnen woonomgevingen passende be-
drijvigheid. Qp welke wijze dit in het bestemmingsplan ver-
taald meet worden, is bij het "wonen'" al aangegeven.
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In het Waterkwariier bevinden zich verder weinig bedrijven.

De aan de Waterstraat/Biezenstrast liggende transportbedrijven
zitten op binnenterreinen tussen woningen.

In verband met geluidshinder en verkeersveiligheid is zo'n
ligging midden in een woongebied storend en daarom niet ge-
wenst. Deze situatie wordt in het bestemmingsplan dan ock niet
bevestigd, op deze terreinen wordt een woonbestemming gelegd.
In het Waterkwartier laat het bestemmingsplan geen bedrijfa-
bebouwing in plaats van andere functies {woningen) toe. De nu
al aanwezige bedrijfjes kunnen blijven zitten, ook de "weg-
bestende" (overgangsbepalingen).

In Wolfskuil vindt men overwegend kleine industriegel-ambach-
telijke bedrijven, verspreid over een vrij groot aaneengesloten
woongebied: nabij de Molenweg, Graafseweg en Hatertseveldweg.
Op de bedrijven die de woonkwaliteit duidelijk verminderen en/of
noodzakelijkerwijas in een vernieuwinggproces van het omliggende
woengebied moeten worden betrokken en bijgevolg op den duuxr een
woonfunctie kunnen krijgen of dienen te krijgen, is na afweging
van belangen een woonbestemming (eengezinswoningen) gelegd.

Dit doet zich voor bij de Spreeuwenstraat (voormalige papier-
handel "Lorijn"), Tulpstraat {constructiewerkplaats), Rozen-
straat (kwekerii).

Bij de Hatertseveldweg bevinden zich een sgantal bedrijven waar-
van gsommige (Melkerij Lent, Sigma) waarschijnlijk minder goed
zullen gaan passen in het omringende woonmilieu waarvoor momen—
teel een vernieuwingsproces gaande is, Van de andere kant zijn
ze niet z6 sitorend dat op korte termijn een verplaatsings-
beleid ontwikkeld moet worden. Om allie mogelijkheden open te
houden wordt hier een globale besgtemming "wonen'" voorgesteld
mei in de gebruiksbepalingen omschreven mogelijkheden tot
blijvende aanwezigheid van bedrijven.

Bij de bedrijven die zonder meer in het bestemmingsplan opgenomen
gaan worden, moet voorkomen worden dat zij ruimtelijk sterk
uitgroeien ten koste van het omringende woongebied (bebouwings-

grens).

Deze bestemmingsvoorsitellen komen dus neer op een beheersing
van de huidige situatie, met inbouw van mogelijkheden tot
verbetering van de milieugiructuur, met behoud van de in de
woonomgeving pasgsende bedrijvigheid en met openhouding van
bescheiden groeilmogelijkheden van deze bedrijvigheid (géén
bevriezing, maar ook geen onbeperkte uitbouw). Buiten het
gebied bij de Weurtseweg wordt er geen extra ruimte gereser-
veerd voor verdere vestiging van bedrijven.

Omdat er bij de bedrijfjes een behoorlijk verloop is {(ver-
plaatsing en opheffing) en het merendeel van de bedrijfjes in
het bestemmingsplan is opgenomen, blijven zich er in de tijd
gezien natuurlijk nog talrijke vestigingsmogeliljkheden voor-
doen,

Uit de inspraak zijn verder geen voorstellen voor wijzi-
gingen van in het concept-bestemmingsplan sangeduide be-
drijfsbestemmingen naar voren gekomen.
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Bij de Kievitstraat/Koekoekstraat en bij Key en
omgeving liggen die voorstellen er wel. Niettemin
wordt op grond van motieven van respectievelijk
realiseerbaarheid, ofwel milieu en werkgelegenheid
vastgehouden gan de bedrijfsbestemming, zi] het met
de nodige beperkingen om (verdere) nadelige effecten
zoveel mogelijk te voorkomen.

5.2.4. Winkelvoorzieningen.

Het onderzcek wvan de winkelvoorzieningen geeft aanleiding

tot de volgende voorlopige ') uitgangspunten:

- in Biezen en Wolfskuil is een verdere uitbreiding van
winkelvoorzieningen in de gector levensmiddelen niet nodig;
er is nu al sprake van een overschot van dit soort winkels;

- grootgchalige winkels dienen binnen het woongebied en nabij
de uitvalawegen Marialaan, Weurtseweg, Grzafseweg geweerd
te worden:

- winkels, passend binnen de schaal van de woonomgeving van
Biezen/Wolfskuil en met een buurtverzorgend niveau dienen
in het btestemmingsplan opgenomen te worden.

Bpeciaal grootwinkelbedrijven met een levensmiddelenassorti-
ment en met een duidelijk "bovenwijks bereik" zijr een moge-
lijk gevaaxr voor de evenwichtigheid van de plaatselijke wver-
zorging. Ook omdat deze bedrijven in de meeste gevallen het
woonmilieu geweld aandoen (grootschaligheid, parkeerproblemen)
en in deze sector toeh al sprake is van coververzorging, moet
verdere vestiging hiervan uitgesloten worden.
Speciale problemen zouden bijvoorbeeld kunnen ontstaan bij de
belangrijke uitvalswegen {(Marialaan, Graafseweg, Weurtseweg).
Deze gtraten vormen een aantrekkelijke vestigingsplaats voor
grootwinkelbedrijven meit een "bovenwijks" verzorgingsbereik.
Op grond van Hoofdlijner van Beleid, betreffende de verster-
king van de hierarchische opbouw van het sitedelijk winkel-
apparaat, zijn dergelijke vestigingen op die plaats als onge-
wenst te beschouwen,
In het bestemmingsplan kan niet vasigelegd worden welke cate-
gorie winkels al of niet toegelaten moet worden. Daarom zijn
de in uitgangspunten opgenomen belangen niet zonder meer met
het bestemmingsplan te regelen,
Wanneer men de in uitgangspunten opgencmen belangen wil
veiligstellen, zal dat in bestemmingsplantermen een beheer-
sing van de huidige situatie betekenen: dat wil zeggen op-
neming van de huidige winkelvestigingen in het bestemmings-
plan, met omschreven uitbreidingsmogelijkheden (vloeropper-
vlak, bouwlagen, etc.).

Nu al aanwezige winkelbedrijven die niet binnen de gewvenste

structuur passen, worden niet in het begtemmingsplan opgenomen.

Dit doet zich voor aan de Weurtseweg (BEurocenter) em bij de

Qude Nonnendaalseweg (Edah-Ziezo).

1} Voorlopig, omdat uit het (nitgebreider) structuurplanonder-
zoek (gehele stad) kan blijken dat structuurveranderingen
gewenst zijn; bijstelling van het bestemmingsplan kan dan
noodzakelijk zijn.
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Zoals hierboven al gesteld is kan de Weurtseweg zonder
"uitgluitende bestemmingen binnen vrij korte tijd ge-
makkelijk een buiten-hierarchische concentratie van

(ten dele) met het stadscentrum concurrerende grootwinkel-
bedrijven naar zich trekken. Dit dient voorkomen te worden.
De supermarkt bij de Oude Nomnnendaalseweg bevindt zich op
gen binneniterrein in een loods. Deze situatie wordt niet
geschikt geacht voor een blijvende winkelvestiging.

In afwijking van het ocorspronkelijk gemeentelijke
voorstel ten aanzien van 8it terrein (kleine bedrijven
met uitsluiting van detailhandel), is na de inspraak in
overleg met de wijk gekozen voor de bestemming "wonen/
actieve recreatie”. Zie ook: blz. 66,

Eenr speciaal geval vorm{ voorts Vissers Meubelhandel aan
de Krayenhofflaan die gebruik maakt van een kerkgebouw en
voormalige bioscoop voor respectievelijk detailhandel en
opslag. 0ok deze siraat wordi ongeschikt geacht voor de
gituering van grootwinkelbedrijven met een duidelijk ge-
westeli jk-verzorgend karakter. De bhestemming “wonen'" ver-
dient de voorkeur.

Overige grondgebruiksvormen.

Bij de overige grondgebruiksvormen spelen passieve en
actieve recreatie, bijzondere woonvormen en bijzondere be-
bouwing de belangrijkste rol. Met behulp van deze bestem—
mingscategoriegn worden voor het merendeel besfaande acti-
viteiten in het bestemmingsplan vastgelegd en bevestigd.

Ben belangrijke mengvorm van dit soort bestemmingen is te
vinden tussen Floraweg en Graafseweg. De bijzondere be-
bouwingscategorie komt ook voor in de driehoek Oude Nonnen—
daalseweg-Pastoor Zegersstraat-Tweede Qude Heselaan, tussen
Mirtestraat en Fuchsiastraat (alle in Wolfskuil gelegen) en
op de hoek Waterstraat-Biezensiraat en Krayenhofflaan-
Sperwerstraat (beide in Biezen).

Deze categorie houdt op die plaatsen in: Buurtvoorzieningen,
zoale scholen, kerken, buurtcentra {(al of niet voorlopig).
Deze bestemmingscategorie is in het geval Biezen-Wolfskuill
geschikt om het bestaande patrcon te handhaven, als cok om
eventuele verschulvingen binnen gewenste banen te houden.
Het valt bijvoorbeeld te verwachten dat een aantal school-
gebouwen en kerken te zijner tijd vrijkomen. Van de andere
kant kunnen nieuwe behoeften ontstaan aan wijkaccommodaties.
De aan gcholen en kerken toegekende bestemming ("bijzondere
doeleinden') laat een omzetting voor die wijkvoorzieningen
open. Daarmee bezit het bestemmingsplan de nodige soepelheid
om n2 nog slechts ten dele te voorziene ontwikkelingen op te
vangen. Tegelijkertijd wordt hiermee ook uitgesloten dat
zulke terreinen en gebouwen een ongewenst gebruik krijgen:
bijvoorbeeld industrie, grootwinkelbedrijven, opslag enz.
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Op blz. 34 is gesteld dat in het geval van een aantoonbare,
voor oprichiting en instandhouding voldoende behoefte azan

een vervangende sporthal ') voor de wijken Biezen, Wolfskuil
en het costelijk deel van Hees-Heseveld, een plaats voor
zo'n binnensportaccommodatie, 1iefst zo centraal mogelijk,
binnen dit verzorgingegebied gevonden dient te worden.
Hoewel een behoefte aan vervangende accommodatie wel aan-
toonbaar is, zal Nijmegen-West de komende jaren niet een ge-
heel toereikend draagvlak voor een tweede sporthal naast

die van Neerbosch begzitten. Wanneer bijvoorbeeld de draag-
vligknormen verlaagd worden door een zich wijzigend CHM-beleid,
zal Nijmegen-West in de situatie kunnen geraken waarbij dat
wel mogelijk wordt (naar verwachting niet véér 1980).

Het 1ijkt een goede zaak in het bestemmingsplan op een daar-
voor geschikte plaats een situeringsmogelijkheid voor een
sporthal open te houden.

Op een later moment kan ftegen de achitergrond vanr de dan
geldende inzichten en normen alsnog over het al of niet
benutten van deze reservering beslist worden.

Voor die leocatie komen het meest in aanmerking: terrein
Dikke Boomweg/Molenweg/Distelstraat of het terrein op de
hoek Rivierstraat/Bredestraat ("Witwasserij"). Het eerste
ligt ietwat centraler in het verzorgingsgebied; het tweede
biedt integratiemogelijkheden voor binnen- en buitensport.

De locatiekeuze voor een (mogelijke)sporthal kon vanuit

de inspraak gemakkelijk gemaakt worden; door het meren-
deel der insprekers werd de omgeving Rivierstraat/hoek
Bredesatraat als de beste locatie aangegeven., De regexrve—
ring omgeving Dikkeboomweg vervalt hiermee, de bestemming
voor dit terrein: dubbelbestemming "wonen en actieve recre-
atiem.

Beptemmingsvraagstukken in Hees en Heseveld.

De belangrijkste problemen in Bees en_geseveld.

Ligt de bestemmingsproblematiek in Biezen/Wolfskuil Hoofd-
zakelijk in het huidige grondgebruik, in Hees/Heseveld zal
het bestemmingsplan zich veeleer moeten richten op het vocor-

komen van ongewenste situaties. Het bestemmingsplan krijgt

hier meer een "bewakingsfunctie".

De ligging en aard van het wonen, verkeer, winkelen, de ver-
zorging leveren op dit moment verhoudingsgewijs weinig moei-
1ijkheden op. Althans moeilijkheden waar met het bestemmings-
plan iets aan gedaan kan worden. BiJj het overleg met de be-
woners-werkgroep zijn er onder andere wel tekortkemingen in
de verkeers- en parkeersituatie gesignaleerd. De coplossingen
daarvoor liggen in de verkeersregulatie en in het herinrich-
ting van de woonomgeving. Dit kan los van het bestemmingsplan
geschieden.

') Vexvangend: in de zin van vervangend voor de wegvallende
Novumhallen bij de Nieuwe Markt.
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Hetzelfde geldt voor "slijtageverschijnselen" in
woongebieden in Heseveld, waarmee onder andere een (te)
snelle doorstroming van bewoners samenhangt (bijvoor-
beeld Mahoniastraat/Kornoeljestraat, omgeving Pister
Postplein). Tezamen met tekorten in de woonomgeving
{(bijvoorbeeld verkeersafwikkeling) kan een plaatselijke
verbetering van de woonsituatie voorkomen dat het woon-
milieu in Heseveld onaantrekkelijk wordt en gaat af-
glijden.

Een waakzaam wijkvernieuwingsbeleid is hier gewenst.

In de nota Stadsvernieuwing op korie texrmijn is plaats
ingeruimd voor gebieden met sterke milieugebreken, die
op korte termijn een aanpak verdienen. Heseveld hoort
daar niet zozeer bij.

Desalniettemin zal men bij uitbouw van het korte termijn-
beleid naar een stedelijk, integraal beleid ook dit scort
gebieden moeten beitrekken.

Het bestemmingsplan kan aan het voorkomern van ongewenste
ontwikkelingen cverigens ook een bijdrage leveren: vasgt-
leggen van positieve vormen van ruimtegebruik en voor-
komen dat ongewenste functies in Hees/Heseveld binnen-
dringen.

De gevoerde discussies in het kader van de inspraak en
overleg hielden dan ook wveelal verband met voornoemde
"functie™ van het bestemmingsplan.

0p de meeste punten kon men zich verenigen met de voor-
stellen uvit het concepibestemmingsplan; op sommige pun-—
ten stelde men wijzigingen of vexfijningen van bestem-
mingen voor.

5:.3.2. Bestemmingsvoorstellen voor Hesevelg;

Wonen en voorzieningen.

———— — —

Het grondgebied van Hegeveld ia voor het grootste deel
bezet met woningen en buurtvoorzieningen. Beide worden ge-
kenmerkt door stabiliteit. De woningvoorraad blijft vrij
constant; mogeliljkhedsn voor nieuwbouw zijn beperkt aan-
wezig '). De buurtvoorzieningen zullen in de komende jaren
voor een deel -met name kleuterscholen- ietwat onder druk
komen te staan.

Dit als gevolg van de geleidelijke bevolkingsafneming; het
sterkst in de lagere leeftijdsklassen (0-4 jaar) en de
daarmee samenhangende leeftijdsgroep (35-45 jaar). Van de
andere kant kan men verwachten dat door doorstromings-
processen het aantal kinderen weer enigsgzins aangevuld zal
worden. De terugleoop zal daardoor afgeremd worden.
Teneinde alle mogelijkheden open te houden worden de hui-
dige buurtvoorzieningen in het begtemmingsplan opgenomen
(met uitzondering van de tijdelijke accommodatie bij de
Ds. Creutzbergweg). Alleen met betrekking tot een gewenst
geacht wijkcentrum zal binnen het bestemmingsplan ruimte
"ingebouwd" moeten worden. Uit overleg en onderzoek is ge-
bleken dat het nu nog onbebouwde terrein op de hoek Danidls-
weg-Psul Krugerstraat daarvoor geschikt is.

') Voor een opsomming van deze beperkte mogelijkheden raad-—
plege men de gekozen uitgangspunten in Hees-Heseveld (blz.75).



- 67 —

Het huidige winkelpatroon, met twee centra aan de Molenweg
en kleinere, verspreide "concentraties" (zie kaart 12) is
gedurende de laatste 10 Jaar stabiel geweest. Voor de toe-
komst wordt geen behoefte azn een verdere uitbreiding wvan
het aantal winkels verwacht. In het bestemmingsplan zullen
dan ook geen reserveringen hiervoor opgenomen worden ').

Instellingen, kantoren en industri&le bedrijven

Binnen het weoorgebied zijn weinig instellingen, kantoren en
industrigle bedrijven te vinden. Deze komen voornamelijk

aan de randen van Heseveld voor, Voor Heseveld en Hees wordt
evenals bij Wolfskuil/Biezen van de algemene stelling uitge-
gaan dat bedrijven die qua ligging en milieukwaliteit geen
problemen van betekenis opleveren in het bestemmingsplan
"opgenomen" worden (voor de motivering van deze stelling:
zie blz. 52).

In het gebied Wolfskuileseweg-Molenweg-Klimopstraat-Graafse-
weg bevindi 2zich een concentratie van bedrijven, winkels en
woningen. De huidige bedrijvigheid levert geen overlast op
en heeft geen negatieve beiekenis voor het plaatselijke
woonmilieu,

Wel dient voorkomen te worden dat er een verdere verdichting
met bedrijven optreedt. Terreinen die nog niet als bedrijfs-
terrein in gebruik zijn, krijgen een woonhestemming.

Naax opvatiing van de wijkvertegenwoordigers in het be-
stemmingsplanoverleg en cok volgens een groot aantal in-
sprekers vercorzaakt het transportbedrijf Cormelissen

(aan de Wolfskuilseweg) voor de omgeving zodanig veel
hinder, dat de bestemming "wonen" moet worden toegekend

en getracht moet worden het bedrijf te verplaatsen.

Op grond van de inspraakuitkomsten en vanwege het feit,
dat onlangs bekend is geworden dat bedoeld bedrijf in
ruimte-nood zit en mogelijk verplaatst kan worden, is uit-
eindelijk gekozen voor de woonbestemming.,

Tusgen Graafseweg en Qude Graafseweg bevindt zich een "bos-
achtige z6ne'" met instellingen. Deze z8ne werkt als een buffexr
tussen de druk Dbereden Graafseweg en het woongebied van Hese-
veld.

Het vormt een natuurlijke afronding van de woonbebouwing.

Het is belangrijk 8at deze zfne in stand blijfi. Daarom

wordt in het bestemmingsplan aan deze strock een bestemming
gegeven die hiermee overeenstemt (bebouwing bijzondere doel-
einden met een uitwerkingshevoegdheid volgens artikel 11
W.R.0.), waarbij hooguit 20% van het terrein bebouwd mag
worden.

') Zie: blz. 55: de conclusies ten aanzien van de winkels
hebben een voorlopig karakter.
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Buiten deze "concentraties" bevinden zich nog een klein
aantal bedrijven binnen het woongebied (nabij de Molenweg,
Graafseweg, Oude Graafseweg, Dennenstraat). Deze worden in
het bestemmingsplan opgenomen.

Aan het nu neog niet in gebruik zijnde terrein Dennenstraat-
Paul Krugerstraat-Jacob van Campensitraat, is aanvankelijk
in overeenstemming met het huidige bestemmingsplan en ter
"bescherming" van het omringende woongebied een bestemming
"pijzondere doeleinden", met een laag bebouwingspercentage
(maximaal 3%0%) en met een uitwerkingsbevoegdheid volgens
artikel 11 Wet R.0., toegekend.

Na terugkoppeling van de inspraakresultaten naar het
Wijkopbouworgaan Hees-Heseveld is de uiteindelijke bestsm-
ningskeuze gewordens

dubbelbestemming "wonen en actieve recreatie met uit-
werking ex artikel 11 Wet R.O.".

De twee onbebouwde terreintjes bij de Paul Krlgerstraat-
Pilasterpad worden opgenomen als "actief recreatieterrein”.

Verder werd in het bestemmingsplan een reservering opge-—
nomen voor een doortrekking van de Daniglsweg naar de Graaf-
seweg en Kerkstraat. Uit het gtructuurplan voor de gehele
gtad moest blijken of deze reservering eventusel benut gaat
worden,

Op grond van een zeer duidelijke afwijzing hiervan door
de wijk tijdens de inspraak en op grond van de huidige
gemeentelijke opvatting, dat de verkeerssituatie momen-
teel zodanig veranderd is, dat de reservering kan verval-
len, ishet bestemmingsplan-voorontwerp op dit punt ge-
wijzigd.

Er is nu de bestemming "passieve recreztie" toegekend.
Voor een uitgebreide weergave van alle ter zake relevante
aspeciten kan kortheldshalve verwezen worden naar de nota
Tinspraak", blz. 27 en 28.

Stedebouvkundige structuur.

In tegenstelling tot de situatie in Heseveld is de ruimtelijke
toegtand in Hees meer "open" en daardoor in zmekers zin ook
kwetsbaarder. Zonder bestemmingsplan kan het ruimtegebruik in
korte tijd een ander patroon gaan veritonen. Het gevaar van
milieu-aantasing is dan levensgrooi zanvezig,

Het Hese-milieu wordt nog steeds geitypeerd dcor het grond-
patroon van de oude dorpskern Bees. Terwille van een gewenste
milieuverscheidenheid -—-ook binnen hei stedelijk gebied- wordt
als uitgangspunt vooxr het bestemmingaplan genomen: het behoud
van de huidige stedebouwkundige structuur, met een overwegend
open en half-open bebouwing en met een duidelijke, groene
overgang naar cmringende, nieuwere woongebieden, en Haven- en
Industrieterrein.
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Deze overgang bestaat uit extensief bebouwde terreinen
met instellingen (scholen, bejaardencentrum e.d.) en met
veel groen. Tussen dezme terreinen of daarop aansluitend
liggen terreinen voor passieve of actieve recreatie
{(plantsoenen, sportvelden en het sportfondsenbad Nijmegen-
West). In dit verband past ook de bestemming "passieve
recreatie op een perceel bij de hoek Planetenstraat-Korte
Bredestraat-Eerkpad, dat nu nog dbraak ligt. han de oogt—
zijde is de overgang bte vinden in de vorm van een groten-
deels in agrarisch gebruik =zijnde groene wig.

Bedrijven, instellingen, recreatieve ruimte.

In het bestemmingsplan wordt het huidige patroon overge-
nomen inclusief de overwegend harmonisch in de woonomge-
ving passende kleine bedrijven. De groens zéne met instel-
lingen krijgt de bestemming "bebouwing voor bijzondere
doeleinden"” met een uitwerkingsbevoegdheid en met een be-
perkte bebouwingsmogelijkheid (maximaal 30% van het terrein).
Hiermee kan een ongewenste verdichting van het ruimtegebruik
voorkomen worden,

Het "industriegebiedje” bi) de Laarse Dam wordt cpgenomen in
het bestemmingsplan; een verdere ruimtelijke uitbreiding bui-
ten dit gebied wordt niet toegestaan. Ook worden beperkingen
geetéld ten azanzien van de maximale hoogte en het te bebouwen
terrein. Daarmee wordt voorkomen dat deze niet bij het Hese
woonmilien passende, maar nu nog weinig in het oog vallende
industrigle "azanbouw" een duidelijk negatieve invloed gaat
uitoefenen,

De groene "wig" tunasen Wolfskuilseweg-Schependomlaan—
Rivierstraat krijgt ten dele een agrarische bestemming
(bloemisterijen e.d.). Deze activiteit is binnen die omgeving
te handhaven.

Het resterende gebied krijgt veoor een belangrijk deel een
recreatieve bestemming: een uitbreiding van het sportcomplex
bij de Rivierstraat, in een parkachtige aanleg vexwerkt.

De Middelbare Tuinbouwscheel ern de L.T.S5. Roncalli aan de
Energieweg vormen eveneens een passend onderdeel in dit
agrarisch-recreatieve "buffercomplex.

Het aangrenzende, open terrein bij de Dikke Boomweg-Molenweg—
Distelstraat krijgt -in overcenstemming met de verlangens uit
Hees—-Heseveld en Wolfskuil- een gedeeltelijke woon-, respec—
tievelijk recreatieve bestemming (trapveld)

Tijdens de inspraak is dit terrein naar voren gebracht als
een mogelijke reserveringplaats voor een wijksporthal. Een
grote meerderheid van de insprekers heeft gekozen voor de
tyeede genoemde locatie: het sportpark Rivierstrazi-Brede-
gtraat.
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Wonen en woonvoorzieningen.

Het onder "stedebouwkundige structuur” genoemde uitgangs-
punt -handhaven van het huidige patroon- laat zich niet ver-
enigen mei forse getalsmatige witbreidingen van de woning-
voorraad in Hees, hoewel daar strikt genomen wel ruimte voor
is.

In het "eilard" gelegen tussen Bredestraat en Korte Brede-
straat komt na een eventuele opruiming van enkele slechte
woningen een terrein vrij wvcor een bescheiden uitbreiding
van de woningvoorraad: eengezinswoningen in half-open
bebouwing.

In de noordpunt van dit "eiland" wordt aan een nu nog
agrarisch terrein de bestemming: "bijzondere doeleinden/bij-—
zondere woongebouwen en een— of meergezinshuizen, met een
beperkte mogelijkheid tot bebouwing (max. 30%) en beperking
van de maximale bouwhoogte {9 m}" toegekend. Voor dit gebied
ligt een bebouwingsvoorstel van de Stichting Studentenhuis-
vesting, bestaanden uit studenten- en eengezinswoningen.

0p het vroegere terrein van de Rijksmiddelbare Tuinbouwschool
wordt gedacht aan woningbouw na afbraak van de schoolgebouwen.
Er wordt een "globale bestemming wonen" opgelegd (zie ook:
blz. 48).

Door de inspraszk is het meningsverschil tussen gemeente

en wijkvertegenwoordigers over de bestemming van dit
terrein opgelosi. Dit voorontwerp gaat uit van bovenge-
noemde woonbesgstemming.

Op de bladzijden 23, 24, 31 en 32 van de nota "inspraak"
worden azlle voor de bestemmingskeuze voor diit terrein rele-
vante aspecten behandeld.

Ten aanzien van voorzieningen dient Hees-Heseveld als &én
verzorgingsgebied beschouwi te worden: scholen, winkels, toe-—
komgtig buurtcentrum en dergelijke.

De onder Heseveld gemaakte opmerkingen over buurivoorzieningen
hebben bijgevolg mede betrekking op Hees.

Uitgangspunten bestemmingsplan Nijmegen-West per werkgebied

bestemmingsplan-groepen.

Inleiding.

In paragraaf 5.1l. is al opgemerkt dat per werkgebied van be-
gtemmingsplangroepen de bestemmingsvoorstellen in de vorm van
uitgangspunten samengevat zijn. Dit vormt de inhoud van onder-
staande paragrafen. Genoemde uitgangspunten zijn het resultaat
van onderzoek, beleidswensen (voor zover aanwezig) en overleg
binnen de bestemmingsplangroepen, waarin opgencmen ambtelijke
deskundigen en vertegenwoordigers wvan de bevolking in de be-
treffende onderdelen van Nijmegen-West (voor de gebiedsbe-
grenzing: zie kaart 20).

In deze schematische overzichten zijn uiteindelijk ook de in-
spraakreacties en de verwerking daarvan opgenomen.
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BIJLAGE 1.
Tabel 1.
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BIJLAGE 1.
Tabel 2.
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BIJLAGE 1.
Tabel 3.

Aantal leerlingen bij vwo/havo/mavo/lbo per 1.000 leerlingen
op 1 september 1969 en 1 september 1971.

S kS Al oy e Sl L Sy S g B ey el g S e B e e S T T S A o A A A S A A A

vwo /havo mnavo 1bo

1963 1971 1969 1971 1969 1971
De Biezen 190 231 277 229 533 540
Wolfskuil 180 169 208 246 612 585
Hees 535 521 262 305 204 174
Heseveld 343 346 317 345 340 503

—_—— ———— P r i rrr — —_———r —_—————==

Nijmegen 403 419 292 303 306 278




BIJLAGE 1.
Tabel

e ]

] ==

et BT

EErdoansreoo =

ool ¥ooL #ooL  $9fL @bt #lfL  Ye's P26l ¥2'o  detel #C'LL SLU6C $2'G gL ¥%€'e  %Lfo - %0
9g¥0s FLCLL 2i68C ¢€oe g5t §P9 9ZIl¥ GViL €Rfz  Golgl Loft bobSL Ligz oml lebz 9 - 9 uafamfiy
%ool %00y F00L  BS'L *0YL #CCL  w2‘e $o'al wo'o  #Cet ¥h‘e $cfov ¢9'o de'L o'l - - -
eoke oel zavz  of L |44 6Lz 6LL 051 pELL 09 gloL  gzz € 602 - - - pioAsssf (2
%001 F¥O0L %001 Hbfo - 4600 9b'S #6*EL HLC %061 we't Ho'cz ¥t obL %6t - - -
g20L 912 Log ¥ - ¥ 54 b€ (4 ¥6L @ cel o < a4 - - - =eeH  Z2
%OOL FOOL %00L  ¥6CL PPt odo'z  #6fL %vioe 447 BLURS F0LE BLGO 989 Ho'z #1's - - -
Lele 16 Peee B9 Ll 14 26z eyt ofl é8iz €92 g92BL  £GZ 9l Llez - - - TTARSJIOM 12
$00L ¥0OL FOOL PI'® Ho't ¥R'z PLE FFOT L' HEUCO %E°ET WE'EL %9'L L'z Hoe - - -
oL gftg  GL5Z 1B Lt oL 292 0fL  E5L 6ig1 gL GePL  6¢e gL 9ez - - - nezaTg o0 (OF
i .y W L A W b A W & A W kA A H b A H
TYYLOL pusxsquo Jo puay a73mersar ‘jxods ATIFENPUT 8T480 TUNImOD *pta HIamul
-2o#-33TU MTop{I {AuTUaTIgALIBEA T ua JuovquUy frxodeugay
%0°) L0 #ECL %P0l %9'elL 86 $LUPL pbiba Ll H9tL o't L6 HE'el Fi'et ¥o'aL
€05 9 Lé¥ £czs obbL celf  Ziwl 608 Cotk  opeE €81 Llag  GLGS 8e9€  LesS upPaully
49‘0 - %60 WO'OL BLUCL 26 oGl Whiee ¥YILL dl'e %Et¢ L0l ¥G'oL ¥eilz #v L
oz - 0z ore  Pé ove o146 0z 90t ¢62  £2 ole 665 002 6SE Pre2As8aE  ¢2
M2y %G'0 $2°C  HC*EL %29l 4ozl %0 LL Y0'oZ UL'YL HACFGL %67t %68l ¥8P02 %2 '9¢ %99l
- (47 L Fet 4 gl 6% €01 Pl 96 BLL 95t 2 (49} zlg el retL sesy g2
%g'0 L0 B0 WE'B LG ¥gil  AS'L WLUBL BEY AL %P0 Lt ¥LY ¥Ete %Lt
Le F4 [ 2t gel oL Liz  z8L G2L el € gL 2l 99 g0l TIn¥szToM  LE
%90 - ¥B'0 P06 BLGL HGEL  wE'dé H%e'6lL %b'o  doft wzto BLGC $L'S P02 $LE
g1 - gt ez 96 1:1] gez L2l 9L 01 A 448 gaL 9l 28 uazatd 30 02
h A W b1 A H & A W hA A ") b A H
usdeoxag apdecxaq usgogIad usucaszsd Oa18TT
aqouTTUINY ERg:R Bk &30 ui o]y BASTIEI I TUTWPY FPUETA0APTRTRT -Broedsyaas aImvq

-1epplT ue eaedoy
‘wedeogay oftxa

.Ammmr:rlrv jrovg xed gyomiws? ue ssselxsdeozaq Imeu Suryycasgsdacisg



BIJLAGE 1.
Tabel 5.

Woningvoorraad per buurt + voor het plangebied: 1-1-1964 t/m
1-1-1974.

e A R LA e e A A ek e AR A A R A S A A A L N R A R AR S A el e e e S A g S A e e e o e

Ly e o B ol e ey N L N e N N e S e L L AL T N L S e e Y e e S ] e P e e A o S

De Biezen 2151 2166 2148 2138 2128 2120 2116 2113 2111 2110 2095
Wolfskuil 2446 2458 2479 2480 2478 2469 2456 2451 2450 2445 2437
Hees 725 728 728 72% 718 760 B31 832 830 823 817

Heseveld 2425 2454 2526 2551 2558 2558 2554 2553 2552 2553 2555

o L L T T il o il el A ok o B e il e M L e ek A o e P T e ———— -




BIJLAGE t.
Tabel 6.

Gemiddelde woningbezetting per buurt en voor geheel Nijmegen:
1-1-1964 t/m 1-1-1974.

e P e b o e Pk ey ek e e g el L o el Sk el el B el S S e N M A N S S S W s

e N R e M W e S e e S S S S e

De Biezen 4,28 4,22 4,14 3,98 3,86 3,76 3,73 3,67 3,57 3,44 3,26
Wolfskuil 4,43 4,34 4,27 4,16 4,01 3,86 3,81 3,74 3,61 3,58 3,39
Hees 4,07 4,19 4,10 4,04 4,02 3,88 3,66 3%,66 3,55 3,50 3,37
Heseveld 3,94 3,88 3,78 3,74 3,66 3,55 3,48 3,42 3,37 3,27 3,12

Nijmegen 4,08 4,02 3,94 3,85 3,75 3’67 3962 3’60 3,49 3!36 3,23
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BIJLAGE 1.
Tabel 8,

Mobiliteitscijfers') per buurt en voor totaal Nijmegen, 1965,

1970, 1971 en 1973.

e e R A T e e A e BA E  m  —S  A e e S A R R e e B e ——

1965 1970 1971 1973
Biezen 18,6 20,0 16,3 21,4
Wolfakuil 15,9 18,5 14,8 21,7
Hees 18,2 22,1 16,9 26,6
Heseveld 21,7 20,4 16,0 22,9
Nymegen 24,5 25,6 20,5 31,2

aantal verhuisbewegingen (excl. binnenver-
huizingen) in een bepaalde pericde in een

') Mobiliteit - 2epaald gebied x 100

gemiddelde hevolking in dezelfde periode
in hetzelfde gebied




BIJLAGE 2.
-1 -

Aantal winkelvestigingen, netto winkelvloeroppervlak en gemiddelde
vestigingsgrootte per wijk, 1965-1972.
gemiddelde
aantal netto vestigings-
vestigingen oppexrvlak') grootte

1965 1972 1965 1972 1965 1972

—— e B e B e ey ety P e W e T e M e e W

WIJE 20.

0 voedings- en genotmiddelen 51 34 1033 1070 20,3 31,5
1 kleding en schoeisel 3 3 80 87 26,7 29,0
2 won.inrichting en huish.art 11 7 516 1542 46,9 220,3
3 ontwikkeling + ontspanning 4 2 96 90 24,0 45,0
4 verkeer - 3 - 124 41,3 41,3
5 medische instr. en -art. - - - - - -
6 religieuge artikelen - - - - - -
7T 1uxe artikelen - - - - - -
8 Tbedrijfsbencdigdheden - - - - - -
9 diversen 1 1 20 71 20,0 71,0
totaal 70 50 1745 2984 24,9 59,7
WIJK 21.

0 70 40 1388 1458 19,8 36,5
1 4 4 119 126 29,8 31,5
2 9 7 420 750 46,7 107,1
3 9 4 189 175 21,0 43,8
4 5 5 410 411 82,0 82,2
5 1 1 16 54 16,0 54,0
& - - - - - -
7 1 1 15 30 15,0 30,0
8 - - - - - -
9 1 1 20 18 20,0 18,0
totaal 100 63 2577 3022 25,8 47,9

===== ==—=sS=—==—==—===—== = ==m=== EEESE i E Bt bt LSS

'} winkelvloeroppervlak in m2.



BIJLAGE 2.
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gemiddelde
aantal netto vestigings-
vestigingen oppervlak!') grootte

1965 1972 1965 1972 1365 1972

WIJK 22.

0 wvoedings- en genotmiddelen 11 9 948 796 86,2 88,4
1 Xleding en schoeisel 2 116 116 58,0 58,0
2 won,inrichting en huish.art 7 3 252 113 36,0 27,7
3 ontwikkeling + ontspanning 2 3 62 252 31,0 84,0
4 verkeer - 2 - 39 18,5 19,5
5 medische instr. en -art. 1 1 46 49 46,0 49,0
6 religieuze artikelen - - - - - -
7 1luxe artikelen - - - - - -
8  Tbedrijfsbenodigdheden - - - - - ~
9 diversen - 1 - 44 - 44,0
totaal 23 21 1424 1409 61,9 67,1
WIJK 23.

0 29 21 909 865 31,3 41,2
1 6 6 281 295 46,8 49,2
2 9 9 300 353 33,3 39,2
3 5 3 132 536 26,4 178,7
4 2 3 56 110 28,0 36,7
5 1 1 45 55 45,0 55,0
6 - - - - - -
7 - - - - - -
8 - 24 - 24,0 -
9 2 - 216 113 168,00 113,0
totaal 55 44 1963 2327 42,3 52,9

—_———————— P —— T T ——

') winkelvloeroppervlak in m2.



BIJLAGE 2.

- 3,-
gemiddelde procentuele
aantal netto vestigings- toen., gem.
vestigingen oppervlak') grootte vestigings-
grootte

1865 1972 1965 1972 1965 1972

o ——— e P ——— T N S = T P B R ey S mmd G R Sy S

WIJKEN 02 t/m 37 (Nijmegen, excl. Stadscentrum)

0 614 418 15037 17921 24,5 42,9 + 75,1%
1 60 69 2379 4600 39,7 66,7 + 68,0%
2 138 131 5432 10257 39,4 78,3 + 98,7%
3 90 58 2325 4050 25,8 69,8 +170,5%
4 21 3 1035 1801 49,3 46,2 - 6,%%
5 13 17 413 718 31,8 42,2 + 32,7%
6 - - - - - - -
7 3 116 283 14,5 31,4 +116,6%
8 6 2 157 59 22,8 29,5 + 29, 4%
9 15 23 3045 7682 203,0 334,0 + 64,5%
totaal 965 766 29919 47371 31,0 61,8 + 99,4%

procentueel aan- procentueel aan-

deel deel

vestigingen netto vli.opp.

1965 1972 1965 1972

WIJKEN 02 t/m %7 T T TTTTTTTTTTTTTTTTmTmmmmmmmmmmmemmmemmme
0 voedings- en genotmiddelen 63,6 54,6 50,3 27,8
1 kleding en schoeisel 6,2 9,0 7,9 9,7
2 won.inrichting en huish.art 14,3 17,1 18,1 21,7
3 ontwikkeling + ontspanning 9,3 7,6 7,8 8,6
4 verkeer 2,2 5,1 3,4 3,8
5 medische instr. en -art. 1,4 2,2 1,4 145
6 zreligieuze artikelen - - - -
7 1luxe artikelen 0,8 1,2 0,4 0,6
8 bedrijfsbenocdigdheden 0,6 0,3 0,5 0,1
9 diversen 1,6 %,0 10,2 16,2
totaal 100, 0% 100,0% 100,0% 100,0%

') winkelvloeroppervlak in m2.



Bedrijven + arbeidsplaateen 19606-1974 Nijmegen-West (cﬂfermateriaal geactualigeerd d.d. 27 jenuari 1975).

BIJLAGE 3.

o e e i o P o TR e e e 7 (R R T o B e P o o e e o e P

DE BiEZEN WOLFSKUIL . HEES HESEYELD NIJMEGER ~WEST
bedrijfstak/-klasae bedrijven arbeidsplaataen bedrijven: arbeidsplaatsen bed?ijven arbeidsplaatsaen bedrijven arveidsplaatsen badrijven arbeldsplaataen
1966 1974 -/+ 1966 1974 -/+ 1966 1974 -/+ 1966 1974 -/+ 1966 1974 -/+ 1966 1974 -/+ 1966 1974 -/+ 1966 1974 -/+ 1966 1974 -/+ 1966 1974 -/+
0 landbouw/visser) 1 1 2 4+ 2 3 2 -1 16 3 -13 9 11+ 2 23 20 + 6 1 -1 2 .- 2 14 14 43 36 - 7
1 delfstofferwinning 1 =1 4 . - A . . . N f . . . . . ' . . . . 1 | q - - 4
243 nijverheid 58 45 -13 1431 623 - 808 40 19 =21 331 187 -144 10 13 + 3 &5 118 + 55 25 17 -8 36 61 -25 133 94 - 33 1911 989 -922
4  bouwnijverheid 14 18 + 4 330 106 - 224 21 11 10 237 171 - 66 14 10 - & . 24 %9 -5 232 367 4135 73 58 - 1% 905 779 -126
G nutabedrijven etc. 24+ 2 . 32 4+ 32 . . . . . . . 24+ 2 32 + 32
61 grocthandel 21 22 + 1 254 152 - 102 12 7 -5 55 44 - ¢ 19 g -10 86 28 - 38 14 1 -13 28 A - 24 66 39 - 27 401 228 -173
63 kleinh. in winkels 61 59 - 2 147 151 + 10 5 g2 -13 187 195 + 8 19 16 - 3 78 37 - a1 49 20 - 9 144 1171 - 33 204 17T - 27 556 500 - 56
°4 Keinh. niet in ; 29 19 -10 87 30 - 57 27 20-7 43 29 -14 8 941 15 234 g 16 7+1 26 28+ 2 B8O 65 -15 471 110 - 61
65/66/67 overig 1 g+ 1 S+ 1 . 2 42 . 4+ 4 . . . . . 9 342 7 g8 + 1 2 T+ 5 11 17 + 6
& handel, bank, vermck. 112 102 -10 492 344 - 146 114 91 =23 203 272 - 1 46 34 -12 159 88 - T1 80 61 -19 205 51 - 54 352 288 - 64 1139 855 -283
! ;Eﬂ’g:iie"“lag' °°""g 1 1@+t B2 1404 58 12 7 -5 53 44 - 9 g 1041 38 28 - 10 4 4 . 0 T- 3 36 33- 3 183 219 + 36
B1/82/83/84 onderwijs,
eredienst, maatsch, 15 11 -4 136 143 + 7 14 15 + 1 65 247 +182 21 46 -~ 5 162 252 4 90 27 21 -6 167 247 + BO 77 63 - 14 527 839 +332
diensten
85 zakelijke diensten 2 2 . 6 14 - 2 2 2 . 2 2 . 4 5+ 1 iy 21+ 7 5 5 . i5 14 - 1 13 14+ 1 47 31 + 4
86 Tecreatie 8 2 -6 12 2 - 10 2 . -2 2 - 2 . . . . 2 1 -1 2 25 + 23 12 3. 9 16 27 + 11
g8 horeca (niet cordep'® 11+ 1 21 19 - 2 10 11+ 21 19 - 2 3 3 15 + © 3 4 %1 10 + 26 29 + 3 55 6% + 8
B9 diensten genoemd) 20 18 -2 519 54 4+ 3 1% 1T + 1 32 55 + 22 4 & + 16 + 10 18 13 - 5 68 B0 - 58 54 - 4 157 185 4+ 28
8 dienstverlaning 54 4% =11 211 180 - 31 44 45 + 3 122 323 4201 22 30 -2 488 304 +116 55 A4 -11 259 256 + @7 185 162 - 23 805 1163 +383
0 t/m 8 (totaal) 252 224 -28 2577 1481 -1096 234 175 =55 1042 1000 - 42 120 108 =12 577 702 +125 189 125 -44 794 942 +148 795 652 =143 4990 4125 -865




De achoolvoorzieningen in Nijmegen-West in de komende jaren.

BIJLAGE 4.

De aanwezige scholen per 1 augustus 1974:

1. Biezenstraat 133

2. Xrayenhofflaan 196

%. Derde van Hesewijkstraat 6

4. Pastoor Zegersstraat T7

5. Jupiterstraat 3

6. Vaurdoornstraat 19

7. Dennenstraat 99a binnenkort Henri Dunantsiraat
8. Kolpingstraat 2a (zuid)

9. Ds. Creutzbergweg 3

1. Biezendwarsstraat 31
Rivierstraat 81
Waterstraat 146
Krayenhofflaan 196

Derde van Hesewljkstraat 4
Floraweg 69

Pastoor Zegersstraat 75
Tweede Oude Heselaan 384
Uranusstraat 16
Wolfkuilseweg 169

11. Berberisstraat 2-4

12, Henri Dunantstraat 8

13, Ds. Creutzbergweg 1

14. Jacob van Campenstraat 10

*
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1. LOM-school Waterstraat 995

2. Deb.-gchool Boksdoornstraat 22
3. ZMOK-school Kaaplandstraat 53

4. ZMOK-school Eorte Bredestraat 34

Yoortgezet onderwijs

1. L.T.S. BEnergieweg 35

2. L.BE.N.O. Sperwerstraat T5

3, Land- en tuinbouwschool Schependomlaan 83
4. HAVO-MAVO Molenweg 23 en Dennenstraat 107
5. VWO Dorpastraat 13

6. Tuinbouwschool Voorstadslaan 309

7. Lerarenopleiding Weurtseweg 240








