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Onderwerp
Herziening bestemmingsplan 'Vossenpels, Herziening Sportpark'.

Yacrstel

In te stemmen met de onder punt 4 (aanpak/uitvoering) aangegeven
beoordeling/weging met betrekking tot de ingebrachte zienswijzen en het
ontwerpbestemmingsplan ‘Vossenpels, Hergiening Sportpark’ vast te
stellen.

1 Inleiding
Op de raadkamer ligt voor u ter inzage de ontwerpherziening van het

bestemmingsplan van de gemeente Nijmegen (plan ‘Vossenpels,
Herziening Sportpark’) met bijbehorende toelichting en voorschriften.

1.1 Doelstelling en becogd effect
Het voorliggende ontwerpbestemmingsplan meoet de aanleg mogelijk maken
van een sportveldencomplex in de Vossenpels, globaal gelegen tussen
de Bloemenstraat en Smidjesland. Daarnaast omvat het plan enkele
(nieuwe) woningbouwkavels ten zuiden van de Bloemenstraat en de
Bergstraat en het ten costen van de Vossenpelsestraat gelegen
grondwaterbeschermingsgebied.

In het door uw Raad vastgestelde structuurplan ‘Land over de Waal’ is
reeds de keuze gemaakt voor de realisering van nieuwe
sportvoorzieningen., Een van deze voorzieningen dient gerealiseerd te
worden binnen het gebied wvan de Vossenpels, als compensatie van de
bestaande sportvelden nabij de Visveldsestraat. Deze bestaande
accommodatie moet verdwijnen in verband met de voorgenomen
woningbouw.

Het ter plaatse geldende bestemmingsplan maakt de realisering wvan
deze nieuwe sportaccommodatie niet mogelijk. Een bestemningplan
herziening is dan ook noodzakelijk. Het onderhavige bestemmingsplan
‘Vaossenpels, Herziening Sportpark’ voorziet hierin.

Raadswoorstal Yossenpels herz spoap.doc
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De hierin meegenomen woningbouwkavels dienen ter compensatie van
aangekochte percelen ten behoeve van de realisering van dit
sportpark.

Het gebied van de waterwinning aan de costzijde van de
Vosselpelsestraat is binnen deze herziening opgenomen, waarbij het
bestaande grondgebruik van de diverse percelen is vastgelegd,
rekening houdend met de primaire bescherming als waterwingebied.
Tevens zijn enkele nieuwe woningbouwkavels opgenomen.

2  Argumenten
Verwezen wordt naar het hierboven aangehaalde.

3  Draagvlak
Het ontwerpbestemmingsplan ‘'Vossenpels, Herziening Sportpark’ heeft
met ingang van é december 2001 gedurende 4 weken voor een ieder ter
inzage gelegen bij het Loket Bouwen en Wonen.
Binnen de termijn van de ter inzage legging zijn er 5 zienswijzen
ingekoman.

Op 21 januari jl. zijn reclamanten in de gelegenheid gesteld hun
zienswijzen mondeling toe te lichten tijdens de op die dag gehouden
hoorzitting.

Een kopie van de ingekomen zienswijzen en het verslag van de
hoorzitting liggen voor u eveneens ter inzage,

De zienswijzen zijn ingediend door:

a. De Stichting Rechtsbijstand, Posthus 10100, 5000 JC Tilburg,
namens:

A.W. Hoefnagels, Vossenpelsestraat &3, Lent;

Handelskwekerij Houterman, Vossenpelsestraat 49, Lent;
E.W.P.S. Jansen, Vossenpelsestraat 35, Lent;

Theo Roelofs Holding, Vossenpelsestraat 31, Lent;

Lo TR O I

b. GLTO Bedrijfsadvies B.V. {(GLTO en STOL Lent), Postbus 128, 7400 AC
Deventer.

4  Aanpakiuitvoering
Hierconder zullen wij de ingekomen zienswijzen samenvatten en van een

beocordeling/weging voorzien.

a. De Stichting Rechtsbijstand, namens een viertal
glastuinbouwbedrijven aan de Vossenpelsestraat.

N
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Bamenvatting
a- Reclamanten vrezen dat door de ontwikkeling van het

sportpark en de woningbouw de ontwikkeling van de bestaande
glastuinbouwbedrijven in ernstige mate zal worden aangetast.
De bedrijven van reclamanten vielen buiten de
ocorspronkelijke verplaatsingsplannen. In een brief van 5
avgustus 1996 is door Gedeputeerde Staten van Gelderland
gesteld dat het gebied Vossenpels minimaal 20 jaar
glastuinbouwgebied zou blijven. Deze belofte wordt niet
nagekomen.

Gezien de gedane bedrijfsinvesteringen lijden reclamanten
aanzienlijke schade ten geveolge van dit ontwerpbestemmings-
plan.

Becordeling/weging

a.

De ingekomen zienswijzen van reclamanten komen overeen met
de eerder ingebrachte reacties in het kader van de inspraak
op het voorontwerpbestemmingsplan. Wij zijn uitgebreid
ingegaan op deze inspraakreacties, hetgeen kennelijk voor
reclamanten geen aanleiding is geweest om af te zien van het
kenbaar maken van zienswijzen.

Reclamanten voegen aan hun zienswijzen geen nieuwe elementen
toe in vergelijking tot de inspraakreacties.

Wij herhalen hier ons eerder in het kader van de inspraak
ingenomen standpunt.

De ruimtelijke structuur voor de inrichrting van het
Waalspronggebied is vastgelegd in het door uw Raad in 1996
vastgestelde structuurplan ‘Land over de Waal’'. Dit
vastygestelde structuurplan is door de uitspraak van de Raad
van State van 28 december 1592 onherroepeliik geworden.

In dit structuurplan is reeds de keuze gemaakt voor de
realisering van nieuwe sportvoorzieningen in het
Waalspronggebied: nabij de Griftdijk (nabij het woonpark
Oosterhout) en binnen het te handhaven glastuinbouwgebied
van de Vossenpels. (Verwezen kan worden naar Figuur 83
Locaties met recreatieve functies, zocals opgenomen binnen de
beschrijving van het vastgestelde structuurplan}.

De geplande sportaccommodatie in de Vossenpels is opgencmen
als compensatie van de bestaande sportvelden nabij de
Visveldsestraat, welke accommodatie moet verdwijnen in
verband met de voorgenomen woningbouw van het westelijk
gedeelte van vlek 2¢ (Vigveld Noord, 2° fase).

De aangehaalde brief van Gedeputeerde Staten van Gelderland
van augustus 1996 was ook gebaseserd op de uitgangspunten van
het structuurplan: handhaving van het glastuinbouwgebied in-
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de Vossenpels met daarin ondergebracht esen nieuwe {beperkte)
sportaccommodatie.

Oorspronkelijk lag het ook in de bedoeling ter uitvoering
van het structuurplan sen nieuw bestemmingsplan in procedure
te brengen wvoor het gehele gebied van de Vossenpels,
inclusief het gebied van de bestaande glastuinbouw. Deze
herziening zou in hoofdzaak een conserverend karakter hebben
waarbij alle te handhaven bestaande functies in het gebied
positief zouden worden bestemd. Ten aanzien van een aantal
functies zou deze bestemmingsplanherziening
ontwikkelingsgericht =zijn. Dit betrof het te realiseren
sportveldencomplex, de bijbehocrende infrastructuur en enkele
incidentele woningbouw mogelijkheden.

De oorspronkelijke uitgangspunten ten aanzien van het gebied
Vossenpels zijn naar aanleiding van de besluitvorming door
het Rijk met betrekking tot de oplossing van de
hocogwaterproblematiek, zoals deze is aangegeven in de nota
‘Ruimte voor de rivier', ingrijpend gewijzigd.

Tn overleg met de Staatssecretaris van Verkeer en Waterstaat
is vastgesteld dat de raakstelling en de uitvoering van de
Waalsprong als Vinex-locatie als gevolg van de
dijkverlegging niet in gevaar mag en behoeft te komen. Het
ligt daarbij voor de hand dat, gegeven het wegvallen van het
plangebied in Veur-Lent, er in de directe omgeving naarx
compenserende gronden voor woningbouw wordt gezocht. Het
gebied Vossenpels is daarbij een optie,

Gezien deze ontwikkelingen is besloten de herziening van het
bestemmingsplan voor de Vossenpels op dit moment te beperken
tot het in het structuurplan aangewezen sportveldengebied,
enkele aansluitende woningbouwkavels en het te handhaven
grondwaterbeschermingsgebied zan de costkant van de
Vossenpelsestraat.

Voor het overige gebied van de Vossenpels zal een
bestemmingsplanherziening in procedure worden gebracht zodra
meer duidelijkheid bestaat over de gewijzigde
beleidsuitgangspunten van het gebied.

Een en ander betekent dat de bedrijfsvoering van de
bestaande glastuinbouwbedrijven vooralsnog op basis van het
geldende bestemmingsplan kan worden voortgezet.

Het thans aan de orde zijnde ontwerp-bestemmingsplan
‘Vossenpels, Herziening Sportpark’ vormt geen beletsel voor
de voortzetting van de glastuinbouwbedrijven wvan
reclamanten. Rekening is gehouden met de hindercirkels van
deze bedrijven en andere bedrijven in de directe omgeving
van het plangebied.

Raadsvoorstel Yossenpels herz sponp.doc
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Mochten reclamanten van mening zijn en blijven dat er sprake
is van schade welke redelijker wijs niet of niet geheel te
hunner laste behoort te blijven, dan biedt de Wet op de
Ruimtelijke Ordening hen in artikel 49 de mogelijkheid bij
uw Raad een verzoek om planschade in te dienen.

Deze zienswijzen geven ons geen aanleiding u veoor te stellen het
ontwerpbestemmingsplan niet dan wel gewijzigd vast te stellen.

b. GLTO Bedrijfsadvies B.V.

Samenvatting

b. In het verleden is vastgesteld dat de tuinbouwfunctie in de
Vossenpels gehandhaafd zou worden. In diverse documenten is
dit bevestigd. Verwezen wordt ©.a. naar de brief van
Gedeputeerde Staten van Gelderland d.d. 05-08-1996.
Corspronkelijk lag het in de bedoeling om, ter uitvoering
van het structuurplan, een nieuw bestemmingsplan voor de
gehele Vossenpels in procedure te brengen, waarbij de
bestaande tuinbouwfunctie zou worden geconserveerd.
Door de beleidslijn Ruimte voor de Rivier wordt de
uitvoering van de Waalsprong gedeeltelijk gefrustreerd. Dit
heeft conseguenties voor de Vossenpels en de tuinbouwfunctie
in dit gebied.
Reclamant blijft pleiten voor sen integrale regeling voor
bhet gebied van de Vossenpels. Het voorliggende
ontwerpbestemmingsplan voldoet hier niet aan.
Een duidelijk toekomstperspectief voor de bestaande
glastuinbouw ontbreekt.
De ontsluiting van het gebied Vossenpels wordt op nadelige
wijze door deze herziening beinvloed.
Het volledige gebied van de Vossenpels dient volledig
beschikbaar te blijven voor de tuinbouwsector.

Beocordeling/weging

b. Deze zienswijze komt overeen met de reactie van reclamant
zoals ingebracht tijdens het vooroverleg op grond van
artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening.
Wij zijn uitgebreid ingegaan op deze overlegreactie. Wij
verwijzen naar de “Reactienota Voorontwerp-bestemmingsplan
Vogsgenpels, Herziening Sportpark {(inspraak en vooroverleg
artikel 10 Bro) wvan november 2001. Onze antwoord op deze
overlegreactie is voor reclamant geen aanleiding geweest om
af te zien van het kenbaar maken van een zienswijze.
De ingebrachte zienswijze bevat geen nieuwe argumenten in
vergelijking tot de overlegreactie.

Rasdsvoorsiel Vossenpels herz sporip.doc
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4.1

Wij herhalen hier ons eerder in het kader van het
vooroverleyg ingenomen standpunt.

Op 8 april 2001 hebben wij reeds een eerste overleg gevoerd
met het GLTO en STOL Lent, alsmede met enkele
glastuinbouwers uvit het gebied van de Vossenpels over de
gewijzigde beleidsuitgangspunten van het gebied van de
Vossenpels.

Zoals wij onder de becordeling/weging sub a. reeds hebben
aangegeven is het realiseren van een sportveldenaccommodatie
in de Vossenpels vanaf het begin van de
Waalsprongentwikkeling uitgangspunt geweest van het
gemeentelijk beleid. Een en ander is vastgelegd binnen het
structuurplan ‘Land over de Waal’.

Het onderhavige ontwerpbestemmingsplan beperkt zich tot het
gebied bencdigd voor de aanleg van de vervangende
sportaccommodatie, enkele aangrenzende woningbouwkavels en
het waterwinningsgebied ten costen van de Vossenpelsestraat.
Zodra er meer duidelijkheid bestaat over de gewijzigde
beleidsuitgangspunten voor het glastuinbouwgebied wvan de
Vossenpels zal een herziening van het bestemmingsplan voor
dit gebied worden voorbereid en in procedure gebracht.
Daarbij komt ook het toekomstperspectief van de bestaande
glastuinbouwbedrijven aan de orde. De bestaande
glastuinbouwbedrijven kunnen vooralsnog de bedrijfsvoering
op grond van het geldende bestemmingsplan voortzetten.

Voor het overige verwijzen wij u naar het gestelde ondex
onze beoordeling/weging zoals opgenomen bij reclamanten sub
a.

Hier aan willen wij nog het volgende toevoegen.

Het sportveldengebied zal ontsloten worden via de reeds
bestaande Turennesingel, gelegen tussen het wocngebied wvan
Visveld {(oost en Noord) en het gebled van de Vossenpels.
Deze ontsluiting heeft geen invlcoced op de bestaande
ontsluiting van het glastuinbouwgebied van de Vossenpels en
de bereikbaarheid van de daar gevestigde bedrijven.

Deze zienswijze geeft ons geen aanleiding u voor te stellen het
ontwerpbestemmingsplan niet dan wel gewijzigd vast te stellen.

Communicatie

De indienexs van een zienswijze ontvangen een afschrift van het
raadsvoorstel met bijbehorend raadsbesluit, In een begeleidende brief
zal gewezen worden op de ter inzage legging van het door u
vastgestelde bestemmingsplan en de mocgelijkheid van het kenbaar maken

Q2
S
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van bedenkingen tegen het vastgestelde bestemmingsplan bij
Cedeputeerde Staten van Gelderiand.

De ter visie legging van het vastgestelde bestemmingsplan zal cok
voor een ieder bekend gemaakt worden in het weekblad de Brug en de
Nederlandse Staatscourant. Hierin zal gewezen worden op de
mogelijkheid tot het kenbaar maken van bedenkingen.

5  Kosten, baten en dekking
Wij verwijzen u naar paragraaf 7 (Financiéle uitvoerbaarheid), zoals
opgenomen in de toelichting op het onderhavige bestemmingsplan.

6  Standpunt commissie
Ons voorstel is behandeld in de gommissie Waalsprong van 9 april jl.
De fractie Stadspartij Leefbaar Nijmegen heeft een voorbehoud
gemaakt; de overige fractieg hebben ingestemd met ons voorstel.

7  Reactie College
Wij doen u dit voorstel overeenkomstig het meerderheidsstandpunt van
genoemde commissie,

Ter inzage: Plankaart, toelichting en voorschriften
Reactiencta november 2001 (inspraak en vooroverleg artikel
10 Bro);
Kopie ingekomen zienswijzen
Verslag hoorzitting d.d. 31-01-2002 -

Raadsvoorstal Wossenpals herz sportp.doc
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stel Degl
21. 66/2002 Bestemmingsplan Vossenpels, herziening sportpark IT 2124-2131

Raadsvoorstel d.d. 12 maart 2002

1 In te stemmen met de in het voorstel wvan
Burgemeester en Wethouders d.d4. 12 maart 2002
gegeven becordeling/weging van de ingekomen
zienswijzen tegen het ontwerpbestemmingsplan
‘Vossenpels, Herziening Sportpark’;

2 Vast te stellen de herziening van het
bestemmingsplan der gemeente Nijmegen (plan
*Vossenpels, Herziening Sportpark®) conform de
gewaarmerkte plankaart nummer 48.563, met de
daarbij behorende
‘Bestemmingsplanvoorschriften Vossenpels,
Herziening Sportpark’.

Raadsbesluit 4.d4. 24 april 2002

Conform besloten.
SLN stemt tegen het voorstel met uitzondering van

het gebied ten costen van de Vossenpelsestraat.




Raadsbesiuit GEMEENTE

Zlijmegen

De Raad van de Gemeente Nijmegen, bijeen in zijn openbare vergadering van
24 april 2002;

Gelezen het voorstet van
Burgemeester en Wethouders van 12 maart 2002;

Gelet op
Hoofdstuk IV van de Wet op de Ruimtelijke Ordening;

Besluit

1 In te stemmen met de in het voorstel van Burgemeester en
Wethouders d.d. 12 maart 2002 gegeven beccrdeling/weging van de
ingekomen zienswijzen tegen het ontwerpbestemmingsplan
‘Wossenpels, Herziening Sportpark’;

2 Vast te stellen de herziening van het bestemmingsplan der gemeente
Nijmegen (plan ‘Vossenpels, Herziening Sportpark’) conform de
gewaarmerkte plankaart nummer 48.563, met de daarbij behorende
‘Bestemmingsplanvoorschriften Vossenpels, Herziening Sportpark’.

De Voorzitter

IDe Secretaris

Raadsbagluit Vessenpels, herziening Sportpark.dog
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Bestemmingsplan Vossenpels, Herziening Sportpark GEMEENTE NIJMEGEN

SESSL —A 37 (‘_/_,
Brief d.d. 16 mei 2002, kenmerk G 230/Baars 2.24984 ciasson: ~/ F 34 L1 E

van burgemeester en wethouders aftaedaan:

Amhem, 13 januari 2004 - nr. RE2003.116712

HEROVERWEGING

Besluit van GEDEPUTEERDE STATEN VAN GELDERLAND met betrekking tot de goedkeuring van
vorenvermeld bestemmingsplan.

PLANBESCHRIJVING

Dit besternmingsplan beoogt de aanleg mogelijk te maken van een sportveldencomplex in de Vossen-
pels, globaal gelegen tussen de Bloemenstraat en Smidjesland. Daarnaast omvat het plan enkele
{nieuwe) woningbouwkavels ten zuiden van de Bioemenstraat en de Bergstraat en het ten costen van
de Vossenpelsestraat gelegen grondwaterbeschemmingsgebied,

PLANPROCEDURE

Het bestemmingsplan is vastgesteld bij besluit van 24 april 2002, nr. 66/2002 van de Raad van de ge-
meente Nijmegen. Het plan heeft na de vaststelling gedurende vier weken ter inzage gelegen met
ingang van 2 mei 2002.

BEDEMNKINGEN

Er zijn tijdens de terinzageligging van het vastgestelde plan bij ons college bedenkingen ingebracht
door:

1 GLTO Gelderland, STOL Lent, Postbus 74, 6700 AB Wageningen

2 Stichting Rechtsbijstand, t.a.v. mr. D. Wintraecken, namens de heer A.W. Hoefnagels, Postbus
10100, 5000 JC Tiiburg

3 Stichting Rechtskijstand, t.a.v. mr. D. Wintraecken, namens Theo Roelofs Holding, Postbus
10100, 5000 JC Tilburg

4 Stichting Rechtsbijstand, t.a.v. mr. D. Wintraecken, namens E.W.P.S. Jansen, Postbus 10100,
5000 JC Tilburg

S5 Stichting Rechtsbijstand, t.a.v. mr. D. Wintraecken, namens Handelskwekerij Houterman, Postbus
10100, 5000 JC Tilburg

verzonden {5 Il 2004

“
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Degenen die bedenkingen hebben ingebracht zijn in de gelegenheid gesteld de bedenkingen nader toe
te Jichten. Wij hebben kennisgenomen van het verhandelde tijdens de daartoe namens ons college
gehouden zitting.

Bij besluit van 12 november 2002, nr. RE2002.48661, hebben wij het bestemmingsplan goedgekeurd.
Tegen dat besluit is beroep ingesteld bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State door:

1 GLTO Bedrijfsadvies B.V., Postbus 126, 7400 AC Deventer, namens A.W. Hoefnagels, Vossen-
pelsestraat 63, 6663 KH Lent;

2 Stichting Rechtsbijstand, Postbus 10100, 5000 JC Tilburg, namens Theo Roelofs Holding B.V.,
Vossenpelsestraat 31 te Lent;

3 GLTO Belangenbehartiging, Postbus 74, 6700 AB Wageningen, mede namens STOL
Belangenvereniging Tuinbouw Lent en omstreken te Lent;

4 Stichting Rechisbijstand, Postbus 10100 JC Tilburg, namens Handelskwekerij Houterman,
Vaossenpelsestraat 49 te Lent:

& Stichting Rechtsbijstand, Postbus 10100 JC Tilburg, namens E.W.P.S. Jansen, Vossenpelse-
straat 35 te Lent.

Bij vitspraak van 10 december 2003, nummer 200206817/1/R3, heeft zij ons bestreden besluit ver-
nietigd. De Afdeling bestuursrechtspraak overwoog daartoe het volgende.

“Blijkens pagina 11 van het RSP KAN bestaat het toetsingskader van dit regionale structuurplan onder
angere uit;

- de op de plankaart opgenomen concrete beleidsbeslissingen en overige aanduidingen;

- de per paragraaf opgenomen beleidsbeschrijvingen.

Ten aanzien van de toelichting op de beleidsheschrijvingen vermeldt het RSP KAN dat hierin be-
schouwingen worden gegeven over de achtergronden van de beschrijvingen en over de intenties daar-
van. Verderwordt aangegeven dat deze beschouwingen weliswaar geen deel uitmaken van het formele
toetsingskader, maar dat zij wel van groot belang zijn voor het vellen van een concreet oordeel over een
besternmingsplan.

Op de plankaart behorende bij het RSP KAN is het gebied de Vossenpels aangeduid als "concentratie-
gebied glastuinbouw".

De toelichting op de beleidsbeschrijving 5.7. "Agrarische dynamiek” vermeldt op pagina 84 van het
RSP KAN dat de locatie Vossenpels ten minste tot 2015 niet voor woningbouw wordt ingezet. Ter ver-
betering van de toekomstperspectieven, wordt voor deze locatie herstructurening/herverkaveling gesti-
muleerd.

Ingevolge artikel 36!, eerste lid, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRQ) houden Gedeputeerde

Staten, indien voor het gebied begrepen in een regionaal structuurplan een bestemmingsplan is

vastgesteld en dit aan de goedkeuring van Gedeputeerde Staten wordt onderworpen, bij hun besluit

omtrent goedkeuring van het bestemmingsptan, rekening met het regionaal structuurplan.

Ingevoige artikel 36, tweede lid, van de WRO vragen Gedeputeerde Staten veorzover het bestemmings-

plan in strijd is met het regionaal structuurplan het dageliks bestuur van het regionaal openbaar

lichaam om advies. Binnen vier weken na ontvangst van de adviesaanvraag bericht het dagelijks be-

stuur Gedeputeerde Staten, dat:

a het regionaal structuurplan zal werden gewijzigd en het bestemmingsglan vooruitlopend op die
wijziging kan worden goedgekeurd, of

b aan het bestemmingsplan goedkeuring moet worden enthouden wegens strijd met het regionaal
structuurplan.

Op pagina 11 van het RSP KAN wordt deze adviesprocedure uitgewerki.

2
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Gelet op de aanduiding "concentratiegebied glastuinbouw” op de plankaart behorende bij het RSP KAN
en de toelichting behorende bij de beleidsbeschrijving 5.7. "Agrarische dynamiek", is de Afdeling van
oordeel dat het bestemmingsplan “"Wossenpels, Herziening Sportpark, waar het de aanleg van een
sportpark en de bouw van woningen betreft, in strijd is met het RSP KAN.

De Afdeling is niet gebleken dat verweerder ten aanzien van deze strijdigheid tijdig advies heeft ge-
vraagd aan het College van Bestrur van het Knocppunt Arnhem-Nijmegen overeenkomstig de in artikel
38, tweede lid, van de WRO neergelegde procedure.

Het bestreden besluit is genomen in strijd met artike} 361, eerste en tweede lid, van de WRO.
De beroepen zijn gegrond, zodat het bestreden besluit dient te worden vernietigd.”

Daarnaast heeft de Afdeling bestuursrecht met het oog op het nemen van een nieuw besluit nog
opgemerkt, dat het gebruik van de lichtmasten en de mogelijke gevolgen daarvan voor de teelt van de
gewassen in de kassen, in elk geval in het kader van de besluitvorming op grond van de van toe-
passing zijnde milieuwetgeving aan de orde kunnen komen. Het bestemmingspian biedt een juridisch-
ptanclogisch kader waarin, als daarvoor aanleiding is, cok de mogelijke gevolgen voor het milieu kun-
nen worden meegewogen. In hetgeen Roelefs Holding, Handelskwekerij Houterman en Jansen hebben
aangevoerd, Ziet de Afdeling vooratshog geen aanleiding om te concluderen dat in dit opzicht anover-
komelijke problemen zijn te verwachten.

Gelet op de stukken en het verhandelde ter zitting stelt de Afdeling voonts vast dat het noordelijke deel
van het plangebied, waar het nieuwe sporipark is voorzien, geheel in eigendom is van de gemeente,
zodat uitbreidingen van glastuinbouwbedrijven redelijkerwijs niet meer te verwachten zijn.

Uit artikel 8:72 van de Algemene wet bestuursrecht vloeit in het algemeen de verplichting veort om met
inachtneming van de beslissing in beroep een nieuw hesluit te nemen.

HEROVERWEGING INGEVOLGE DE ALGEMENE WET BESTUURSRECHT

Gelet op voornoemde uitspraak hebben wij het College van Bestuur van het Knooppunt Amhem-
Nijmegen om advies gevraagd.

Bij brief van 15 december 2003 heeft het College van Bestuur van het Knooppunt Arnhem-Nijmegen
ons onder meer het volgende medegedeeld.

"tn het kader van de vaststelling van het RSP KAN is aan de orde geweest op welke wijze met de
bestaande glastuinbouw in de Vessenpels moet worden omgegaan.

Uitgangspunt is dat de nieuwe projectvestigingen in Huissen/Bemmel (Bergerden} en Oosterhout gaan
fungeren als concentratiegebieden. in de plantoelichting is cpgenomen dat voor de Vossenpels wordt
bezien of door middel van herstructurering en herverkaveling een nieuwe stimulans kan worden ge-
boden. Uit verschillende onderzoeken onder de tuinders in de Vossenpels werd duidelijk dat maar een
kiein deel van hen bereid is te verplaatsen. Verplaatsing naar Huissen/Bemmel is vanwege de vrijwe!
ontbrekende (planclogische) uitbreidingsmogelikheden in de Vossenpels noodzakelijk, indien de tuin-
ders op serieuze wijze willen herstructureren, Op dit moment is er weinig ontwikkeling in de Vossen-
pels onder andere vanwege het feit dat een groet aantal tuinders ervoor kiest om de bedrijffsactiviteiten
op termijn te beéindigen.

In de toelichting van het RSP KAN is voor de Vossenpels ook specifiek vermeld, dat het gebied tot
2015 niet voor woningbouw wordt ingezel. Door deze laatste vitspraak wordt de tuinders veldoende
zekerheid geboden voor de komende jaren.
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De realisering van het sportpark op gronden van tuinbouwbedrijven die hun activiteiten hebben
be&indigd maakt geen inbreuk op het in de toelichting van het RSP KAN verwoorde belgid.
Daarnaast zal de bouw van enkele woningen in het gebied, met inachtneming van de bestaande
exploitatiemogelijkheden van de bedrijven, geen invioed hebben op de huidige situatie en de uitgangs-
punten van het RSP KAN,

Dit laat uiteraard cnverlet dat - gezien de antwikkelingen met betrekking tot het project Ruimte voor
Rivieren (voarnemen Riik tot dijkverlegging bij Lent} - er in de toekomst aanleiding kan bestaan omiin
overleg de vitgangspunten in zowel het streekplan als het RSP KAN te herzien en aan te passen aan
de nieuwe omstandigheden.

Inmiddels zijn wij gestart met een algehele herziening van het regionaal structuurplan. Wij adviseren
u het onderhavige bestemmingsplan goed te keuren, vooruitlcpend op een wijziging onzerzijds van het
regionaal struciuurplan, waarbij onderhavig gebied de bestemming stedelijk en recreatief groen zal
kriigen."

Uit dit advies kan worden afgeleid, dat het College van Bestuur van het Knooppunt Arnhem-Nijmegen
zich kan vinden in dit plan en het RSP zal aanpassen in de zin van dit bestemmingsplan.

SAMENVATTING EN BECORDELING VAN DE BEDENKINGEN
1  GLTO Gelderland, STOL Lent, Postous 74, 6700 AB Wageningen
SAMENVATTING

Het plan voorziet in een regeling voor het realiseren van sportvelden in het gebied Vossenpels als-
mede in de regeling van een aantal woonbestemmingen en een grondwaterbeschermingsgebied.
Daarmee wordt voor enkele delen van het gebied de Vossenpels een nieuwe planclegische regeling
getroffen, terwijl voor het gebied een integraal ruimtelijk plan gemaakt zou worden.

In het verleden is vasigesteld dat de tuinbouwfunctlie in de Vossenpels zou worden gehandhaafd.
In diverse schriftelijke documenten wordt dit ook bevestigd, zoals het Streekplan Gelderland 1996,
het Regionaal Structuurplan KAN en een brief van Gedeputeerde Staten d.d. 5 augusfus 1996. In
de locp dertijd is door de gemeante besloten dat er ook neg ruimte geboden moet worden voor een
sportveldencomplex.

Qorspronkelijk was het de bedoeling om een nieuw bestemmingsplan voar het gehele gebied Vos-
senpelsin procedure te brengen. Daarin zou de bestaande tuinbouwfunctie worden geconserveerd.
Door onvoorziene omstandigheden die voortvloeien uit de Beleidstijn Ruimte voor de Rivier wordt
de vitvoering van de Waalsprong gedesltelijk gefrustreerd. Samen met de locatie voor het sportvel-
dencomplex heeft deze ontwikkeling grote consequenties voor de Vossenpels en de iuinbouw-
functie in het gebied.

Reclamanten blijven pleiten voor een integrale regeling voor het gebied Vossenpels. Het nu voorlig-
gende plan voldoet hier niet aan. Het bezwaar is dat er wel een regeling wordt getroffen voor de
sportvelden en enkele woonlocatles, maar dat de bestaande tuinbouwfunctie aan zijn lot wordt
overgelaten.
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In de beantwoording van de reactie van reclamanten op het voorontwerpbestemmingsplan heeft de
gemeente Nijmegen gesteld dat, gezien de ontwikkeling in Veur-Lent, is gekozen voor deze rege-
ling. Reclamanten steilen dat juist de ontwikkelingen in Veur-Lent aanleiding zouden moeten zijn
om tot een integraal plan te komen voor het gebied de Vossenpels. Het feit dat de bestaande
bedrijven de bedriffsvoering vooralsnog kunnen voortzetten doet niets af aan het bezwaar van
reclamanten. Er zal een duidelijk toekomsiperspectief meeten worden geboden en dat ontbreekt.
Daarmee kan er per definitie al geen sprake zijn van voortzetting van de bestaande bedriffsvoering,
omdat een bednjfsvoering altijd in enige mate ontwikkelingsgericht is. Deze component kan in dit
gebied nu niet meer uit de verf kornen, omdat er forse stukken van de ruimte worden afgehaald.
Dit leidt ertoe dat reclamanten het standpunt handhaven, zoals dat ten fijde van het voorontwerpbe-
stemmingspian is ingebracht.

In de reactie op de zienswijze van reclamanten wordt voorls het verband gelegd met het in 1996
vastgestelde Structuurplan Land over de Waal. Daarbij werdt verwezen naar figuur 83 uit dit struc-
tuurplan, tn deze figuur is inderdaad een indicatie sportvoorzieningen opgenomen.

Uit de beschrijving van het plan valt echter niet duidelijk op te maken dat op deze locatie inderdaad
een behoorlijke sportvoorziening gerealiseerd gaat worden.

Bovendien is op de plankaart van het structuurplan het gebied de Vossenpeis ingetekend als
"Glastuinbouw” en op deze plankaart is de sportvoorziening niet aangegeven. De gemeente kan
zich naar de mening van reclamanien dan ook niet baseren op een hard uitgangspunt vanuit het
Structuurplan Land over de Waal.

In dit verband dient, aldus reclamanten, ook het Regionaal Structuurptan KAN betrokken te worden
bi} de beoordeling van het bestemmingsplan. In het Regionaal Structuurplan KAN is het gebied
Vossenpels als concentratiegebied glastuinbouw aangemerkt, Dit is duidelijk vanaf de kaart te her-
leiden en dit voigt ook uit de tekst van het Regionaal Structuurplan KAN. Reclamanten zijn van me-
ning dat het onderhavige bestemmingsplan in strijd is met het Regionaal Structuurplan KAN, om-
dat op geen enkele wijze wordt voorzien in spertvelden of andere funciies in het gebied de Vossen-
pels. Wijziging van het Regionaal Structuurplan KAN ligt naar de mening van reclamanten niet voor
de hand, omdat destijds welbewust gekozen is voor een {uinbouwfunctie in de Vossenpels en er
geen reden is om daarin nu op deze wijze inbreuk op te gaan plegen.

Wijziging van het Regionaal Structuurplan KAN zou wel aan de orde kunnen zijn als voor het hele
gebied Vossenpels een andere ruimtelijke keuze gemaakt zou worden, bijvoorbeeld omdat vast-
gesteld wordt dat er sportvoorzieningen noodzakelijk zijn en omdat er extra fuimte voor woning-
bouw nodig is vanwege compensatie van woningbouwruimte die verleren is gegaan in Veur-Lent
vanwege de problematiek Ruimte voor de Rivier.

Reclamanten blijven van mening dat er een integraal bestemmingsplan voor de Vossenpels moet
worden gemaakt. Als blijkt dat er andere functies dan tuinbouw ruimte moeten krijgen in het
gebied, dan zal tevens moeten worden aangegeven hoe men met de tuinbouwsectar met behulp
van flankerend beleid tot een oplossing wil komen. Zoals reeds gesteld, wordt door deze partiéle
herziening de tuinbouw teniet gedaan. Er is geen mogelijkheid meer voor bestaande bedrijven om
zich verder te ontwikkelen. Integendeel. Naast de aanzienlijke ruimteclaim die op het gebied wordt
gelegd, wordt ook de ontsluiting van het gebied op een nadelige wijze beinviced. Het gebied kent
vee| handelskwekerijen en dat betekent dat de ontsluiting een belangrijke rol speelt. Dit is sen
specifiek aspect voor dit gebied.
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Naar de mening van reclamanten betekent het vorenstaande dat er twee ontwikkelingsrichtingen
denkbaar zijn. De eerste is bestendiging van de lijn vanuit het verteden en dat haudt in dat het
gebied volledig beschikbaar moet blijven voor de tuinbouwsector. De tweede richting is een beleids-
wijziging voor het gehele gebied op basis waarvan voor de aanwezige tuinbouwbedrijven een goed
plan moet worden ontwikkeld.

Met de nu vooriiggende partiéle planherziening zit de gemeente tussen deze twee ontwikkelings-
richtingen in en daar kunnen reclamanten niet mee instemmen.

BEOORDELING

Met de Raad van de gemeente Nijmegen zijn wij van oordeel dat het realiseren van een sportvel-
denaccommodatie in de Vossenpels vanaf het begin van de Waalsprongontwikkeling uitgangspunt
is geweest van het gemeentelijk beleid.

Zoals bekend mag worden verondersteld is de ruimtelijke structuur voor de inrichting van het gehele
Waalspronggebied vasigelegd in het door de Raad van de gemeente Nijmegen vastgestelde
Structuurplan “Land over de Waal".

Dit vastgestelde structuurplan is op 28 december 1989 onherroepelijk geworden. In het struc-
tuurplan wordt vastgesteld dat de glastuinbouw als economische activiteit geeddegls moet wijken
voor de woningbouw. In de Ontwikkelingsvisie KAN is daarin voorzien door aanwijzing van een
nieuwe concentratielocatie bij Huissen/ Bemmel (het glastuinbouwgebied Bergerden), de vocrlopige
handhaving van het complex Vossenpeis en de aanwijzing van Oosterhout-Noord als reserverings-
locatie voor de langere temijn. Daarnaast is in het structuurplan de keuze gemaakt voor de
realisering van nieuwe sportvoorzieningen nabij de Grifidijk (nabij het woonpark Oosterhout) en
binnen het te handhaven glastuinbouwgebied van de Vossenpels.

De geplande sporiveotzieningen in de Vossenpels zijn opgenomen als compensatie van de be-
staande sportvelden nabijde Visveldsestraat, welke accommodatie moet verdwijnen in verband met
de vocrgenomen woningbouw aldaar.

Onze, docr reciamanten aangehaalde, brief van 5 augustus 1996 was gebaseerd op de uitgangs-
punten van het structuurplan, e weten: voorlopige handhaving van het glastuinbouwgebied in de
Vossenpels met daarin ondergebracht gen nieuwe (beperkie) sportaccommeodatie. In dit verband
verwijzen wij cok nog eens naar het gestelde daaromirent in het Structuuiplan Land over de Waal
en de daarbijbehorende schets {figuur 83, op pagina 84). ‘

Het is juist dat de gemeente Nijmegen ocorspronkelijk de bedoeling had ter uitvoering van het struc-
tuurplan een nieuw integraal bestemmingsplan voor het gebied van de Vossenpels in procedure
te brengen. Deze herziening zou in hoofdzaak een conserverend karakter hebben waarbij alle te
handhaven bestaande functies in het gebied positief zouden worden bestemd. Ten aanzien van een
aantal functies zou deze bestemmingsptanherziening ontwikkelingsgericht zijn, te weten: het te
realiseren sportveldencomplex; de bijbehorende infrastructuur en enkele incidentele woningbouw-
mogelijkheden.

Deze vorspronkelijke uitgangspunten ten aanzien van het gebied de Vossenpels zijn echter naar
aanleiding van de besluitverming van het Rijk met betrekking tot de oplossing van de hcogwater-
problematiek, zoals deze is aangegeaven in de Beleidslijn "Ruimte voor de Rivier", ingrijpend ge-
wijzigd. Na overleg met de Staatssecretaris van Verkeer en Waterstaat is vastgesteld dat de taak-
stelling en de uitvoering van de Waalsprong als Vinex-locatie als gevolg van de voorgenomen
difkverlegging niet in gevaar mag en behoeft te komen.
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Met de gemeente Nijmegen zijn wij van oordes! dat het daarbij voor de hand ligt dat, gegeven het
wegvallen van het plangebied in Veur-Lent, erin de directe omgeving naar compenserende gronden
voor woningbouw wordt gezocht. Dat het gebied de Vossenpels daarbij een mogelijke optie is, be-
hoeft naar ons oordeel geen betoog.

Gezien vorenvermelde ontwikkelingen kunnen wij de keuze van de raad van de gemeente Nijmegen
billijken em op dit moment de herziening van het bestemmingsplan voor de Vossenpels te
beperken tof hetin het structuurplan aangewezen sportveldengebied, enkele aansluitende woning-
bouwkavels en hette handhaven grondwaterbeschermingsgebied aan de costkant van de Vossen-
pelsestraat.

Voiledigheidshalve merken wij hierbij nog op, dat het de raad in principe viij staat de grenzen van
een bestemmingsplan te bepalen. Dit is alieen anders als onomstotelijk vaststaat, dat een bepaald
gebied als één geheel moet worden beschouwd. Wij zijn van mening, dat voor realisering van het
sportveldencomplex en enige woningbouw niet het gehele Vossenpelsgebied binnen dit bestem-
mingsplangebied behoeft te worden betrokken.

Bij deze afweging hebben wij nog betrokken het feit, dat voor het gehele gebied nog geen duide-
lijkheid bestaat in verband met een mogeliike Waalverlegging.

Wij bestrijden de stelling van reclamanten dat er voor de glastuinbouwfunctie geen duidelijk toe-
komstperspectief wondt geboden. De voor de realisering van dit sportveldencomglex benodigde
gronden zijn door de gemeente Nijmegen verworven.

Bij het opstellen van dit bestemmingsplan is rekening gehouden met de hindercirkels van be-
staande te handhaven {glastuinbouw)bedrijven in de directe omgeving van het plangebied.

Met de Raad van de gemeente Nijmegen stellen wij vast dat het nu voorliggende bestemmingsplan
geen beletsel vormt voor de voortzetting en ontwikkeling van bestaande (glastuinbouw)bedrijven.
In dit verband verwijzen wij ock nog eens nadrukkelijk naar het glastuinbouwgebied Bergerden, in
welk gebied voor de glastuinbouw optimale (herjvestigingsmogelijkheden worden geboden.

In dit verband mogen wij ook nog verwijzen naar de vitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak
met betrekking tot het gebruik van lichtmasten.

De door reclamanten verwoorde denkwijze dat dit bestemmmingsplan niet gebaseerd kan worden
op het Structuurptan Land over de Waal en in strijd is met de uitgangspunten van het Regionaal
Structuurplan KAN, kunnen wij niet volgen. Wij hebben reeds aangegeven dat wij de keuze van de
Raad van de gemeente Nijmegen dienaangaande kunnen billijken. Of uiteindelijk een van de door
reclamanten geschetste ontwikkelingsrichtingen voor het gebied de Vossenpels of een geheel
andere ontwikkelingsrichting zijn beslag zal krijgen, zal eerst, nadat omtrent de ruimtelijke
implicaties van de toepassing van de Beleidslijn "Ruimte voor de Rivier" in het gebied Veur-Lent
duidelijkheid is ontstaan, kunnen worden bepaald.

Omitrent de ontsluiting van het te realiseren sportveldengebied onderschrijven wij de reactie van de
Raad van de gemeente Nijmegen op de zienswiize van reclamanten, welke wij bij de stukken heb-
ben aangetroffen.

Samenvattend geven de bedenkingen van reclamanten ons geen aanleiding aan enig deel van het
bestemmingsplan goedkeuring te onthouden.
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Stichting Rechtsbijstand, t.a.v. mr. D. Wintraecken, namens de heer A.W. Hoefnagels, Postbus
10100, 5000 JC Tilburg

Stichting Rechtsbijstand, t.a.v. mr. D. Wintraecken, namens Theo Reelofs Holding, Posibus
10100, 5000 JC Tilburg

Stichting Rechtsbijstand, t.a.v. mr. D. Wintragcken, namens E.W.P.3. Jansen, Postbus 10100,
5000 JC Tilburg

Stichting Rechtsbijstand, t.a.v. mr. D. Wintraecken, namens Handelskwekerij Houterman, Postbus
10100, 5000 JC Tilburg

SAMENVATTING

De bedenkingen van reclamanten zijn grotendeels gelijkluidend van aard; derhalve is gekozen voor
een gezamenlijke samenvatiing van de ingebrachte bedenkingen.

Reclamanten runnen glastuinbouwbedsijven, te weten potplantenkwekerijen, in de Vossenpels.
Zij vrezen dat door de voorgenomen woningbouw- en sportontwikkelingsplannen een optimale be-
driffsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van hun bedrijven in ernstige mate zullen worden
aangetast.

Nijmegen wilde woningen bouwen in Lent met als gevolg dat een groot aantat tuinbouwbedrijven
werden verplaatst naar een nieuwe locatie. Reclamanten vielen buiten het verplaatsingsplan en
konden gewoon blijven zitten in de Vossenpels. De tuinbouwfunctie in de Vossenpels zou niet
alleen worden gehandhaafd, maar tevens geherstructureerd.

In dit kader verwijzen reclamanten naar een brief aan hen van Gedeputeerde Staten d.d. 5 augus-
tus 1998, waarin wordt gesteld dat het gebied de Vossenpels minimaal de komende 20 jaar glas-
tuinbouwgebied zcou blijven en dat de bedrijven van reclamanten zich verder zouden kunnen ont-
wikkeien.

Nu blijkt dat deze belofie niet wordt nagekomen. Reclamanten lijden aanzienlijke schade door, als
gevolg van deze schriftelijke toezeggingen, gedane bedrijffsinvesteringen.

Naar de mening van reclamanten is dit besternmingsplan het begin van een planologische ont-
wikkeling die de optimale bedrijfsvoering en ontwikielingsmogelijkheden van hun bedrijven uit-
eindelijk in ernstige mate zullen aantasten. Reclamanten wijzen erop dat woningbouw en sporivoor-
zieningen enerzijds en glastuinbouw anderzijds niet samen gaan. Zij vragen zich af hoe men deze
non-combinatie denkt in te vullen.

Zoals de gemeente in de becordeling van de zienswijzen van reclamanten zelf al indirect aangeeft,
is het op dit moment nog lang niet zeker en bovendien erg onduidelijk of de becogde wening-
bouwplannen ook daadwerkelijk doorgang kunnen vinden. Er wordt op dit moment gezocht naar
compenserende gronden voor woningbouw, het gebied de Vossenpels is daarbij een optie. Nadere
besluitvorming op allerlei enderdelen van de hoogwaterproblematiek moet nog plaatsvinden. De
gemeente stelt letierlijk: "Voor het overige gebied van de Vossenpels zal een bestemmingsplanher-
ziening in procedure worden gebracht zodra meer duidelijkheid bestaat over de gewijzigde
beleidsuitgangspunten van het gebied".

Reclamanten zijn van mening dat de gemeente met dit bestemmingsplan blijkt geeft van een niet
realistische ruimtelijke ontwikkeling met een onvoldoende zorgvuldige en gemotiveerde ptanolo-
gische onderbouwing.
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Voorts heefl de gemeente onvoldoende rekening gehouden met de nadelige fysiologische effecten
op de plantengroei in de tuinbouwbedrijven door de komst van kunstmatig licht dat wordi gebruikt
om de sportvelden te belichten. Nadelige fysioiogische effecten zijn een gevolg van het feit dat
kunstmatig licht een ander kleurenspectrum geeft en op andere tijden dan de zon in werking is.

In de beoordeling/weging van de zienswijze van reclamant Hoefnagels steit de gemeente dat in het
Structuurplan "Land over de Waal" reeds een keuze is gemaakt voor de realisering van nieuwe
sportvoorzieningen in het Waalspronggebied, binnen hette handhaven glastuinbouwgebied van de
Vossenpels, Reclamant steit echter dat in genoemd structuvrplan nergens op overtuigende wijze
melding wordt gemaaki van sportvoorzieningen. Er wordt enkel verwezen naar een figuur 83
locaties met recreatieve functies. Deze figuur heeft, naar de mening van reclamant, nist meerdan
een indicatieve betekenis, Retlamant trekt daaruit de conclusie dat door ad hoc-pianclogie de
gemaakte beleidskeuzes en toezeggingen met betrekking tot de ontwikkelingsmogelijkheden voor
de tuinbouwfunctie in de Vossenpels worden ondermijnd.

BEOCRDELING

De Raad van de gemeente Nijmegen heeft in haar reactie op de zienswijzen van reclamanten een
beoordeling gegeven ten aanzien van de door reclamanten naar voren gebrachie aspecten. Wij
kunnen ons met deze reactie verenigen.

Voor wat beireft de gelijkluidende bedenkingen verwijzen wij kortheidshalve naar de beoordsling
van de bedenkingen onder 1.

De vrees voor schade ten gevolge van de reaiisering van dit bestemmingsplan delen wij niet. Het
nu voorliggende bestemmingsplan vormtimmers geen beletsel voor de voorizetting en ontwikkeling
van deze bestaande bedrijven. Naar ons oordeel is een uit ruimtelijk cogpunt bezien alleszins aan-
vaardbare invulling van dit gebied gevonden.

Bovendien kunnen ingevolge constante jurisprudentie aan een hestemmingsplan geen blijvende
rechten worden ontleend.

Mochten reclamanten toch van mening zijn dat zij schade ten gevolge van de realisering van dit
bestemmingsplan zullen lijden die redelijkerwijs niet te hunnen laste behoort te blijven, dan kunnen
zij op grond van het bepaalde in artikel 49 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening bij de gemeente-
raad van Nijmegen een verzoek tot vergoeding van deze schade indienen.

Qok ons zijn geen harde normen/regelingen bekend op grond waarvan effecten van lichtoverlast
voor gewassen uitgesloten kunnen ¢.g. moeten worden. Met de gemeente Nijmegen gaan wij ervan
uit dat bij de plaatsing van lichtmasten en afstelling van lampen op het sportveldencomplex zo vesl
mogelijk rekening zal worden gehouden met de aanwezigheid van de kassen. teneinde zo de licht-
inval tot een minimum te beperken.

Voor het overige onderschrijven wij het gestelde hieromirent van de gemeente Nijmegen ten aan-
zien van de inspraakreactie van reclamanten, waarvan wij een afschirift bij de stukken hebben aan-
getroffen.

Wat betreft het gebruik van lichtmasten mogen wij cok nog verwjzen naar het gestelde hieromtrent
in de vitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Samenvaitend geven de bedenkingen van reclamanten ons geen aanleiding aan enig deel van het be-
stemmingsplan goedkeuring te onthouden.
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Hoofdstuk 1: Doel en ligging plangebied

1.1  Doef

Het doel van voorliggend bestemmingsplan 'Vossenpels, herziening Sportpark’ is het
bieden van een juridisch-planologisch kader voor de conservering van het grondwaterbe-
schermingsgebied en omiiggende gronden, de ontwikkeling van incidentele woningbouw
en de inpassing van een {e verplaatsen sporipark. Het plangebied maakt onderdeel wit
van de VINEX-locatie Waalsprong. Het bestemmingsplan zal deels beheersmatig zijn en
deels moet het bestemmingsplan de ruimte bieden om ondermeer bovengenoemd sport-
park, een nieuwe ontsluitingsweg en een aantal woonkavels te kunnen realiseren.

1.2 Ligging van het plangebied

Het plangebied ligt ten oosten van de woongebieden in de nieuwe VINEX-locatie de
Waalsprong. Het plangebied bestaat uit drie delen, ten eerste het meest noordelijke ge-
legen deel dat in het westen direct grenst aan de toekomstige woonwijk Visveld en in het
oosten aan de bestaande glastuinbouw. Het tweede deel grenst aan het sportpark en ligt
ten zuiden van de Bloemstraat. Het derde deel bestaat uit het grondwaterbeschermings-
gebied, dit deel grenst aan de westkant aan de Vossenpelsestraat, in het zuidoostelijke
deel aan de Waaldijk en in het noordoostelijke deel aan het Spiegelbos.

Cnderstaande afbeelding geeft het plangebied weer.

SHuering plangebied
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1.3  Vigerende bestemmingspfannen

Voor de gronden opgenomen binnen dit bestemmingsplan geldt het bestemmingsplan
‘Buitengebied Dorp Lent’, zoals vastgesteld door de gemeente Elst op 28 november
1989. Het plangebied heeft hierin hoofdzakelijk de besternming ‘agrarische dogleinden’.
Daarnaast komen de bestemmingen ‘natuurgebied’ en ‘bedrijffsdoeleinden’ in het plange-
bied voor.

Het vigerende bestemmingsplan sluit niet aan bij de voorziene ontwikkelingen in dit deel
van de Vossenpels. Met het bestemmingsplan 'Vossenpels, herziening Sportpark’ wordt
hiervoor een nieuw planoclogisch-juridisch kader gecregerd.

1.4 Indeling van de toelichting

In hoofdstuk 2 van deze toelichting worden de beleidsmatige randvoerwaarden op rijks-,
provinciaal, regionaal en gemeentelijk niveau beschreven.

In hoofdstuk 3 wordt een beschrijving gegeven van de huidige situatia binnen het ptange-
bied. In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op de nieuwe situatie, zodat een beeld wordt ge-
schetst van de toekomstige situatie in de Vossenpels. Daarbij wordt aandacht besteed
aan de ruimtelijke-, functicnele-, groen-, verkeers- en waterstructuur in het gebied.

In hoofdstuk 5 worden duurzaamheid en milieuaspecten op een rj gezet. Daarbij worgt
onder meer aandacht besteed aan de resultaten van het bodem- en geluidonderzoek.
De juridische opzet {plansystematiek en beschrijving van de bestemmingen) wordt toege-
licht in hoofdstuk 8.

In hoofdstuk 7 wordt ingegaan op de financigle aspecten van de antwikkeling en realise-
ring van het plangebied en in hoofdsiuk 8 ienslotie wordt de verdere procedure van het
bestemmingsplan weergegeven.
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Hoofdstuk 2: Beleidskaders

2.1 Rijksheleid: Vinex

Het Rijk heeft zijn ruimtelijke ardeningsbeleid in 1993 vastgelegd in de Vierde Nota
Ruimtelijke QOrdening Extra (Vinex). Hierin is sprake van het zogenaamde hundelingsbe-
leid: nieuwe woon-, werk- en recrealiegebieden dienen in en zo dicht mogelijk bij de be-
staande grote- en middelgrote steden gesitueerd te worden. Hiermee wordt becogd de
groei van de automobiliteit te beperken, het stedelijk draagvlak te vergroten en verdere
verstedelijking van het landelijk gebied te beperken. Daarnaast dienen woningen, werk-
gelegenheid en voorzieningen op een zodanige afstand van elkaar te liggen, dat de be-
reikbaarheid met fiets en openbaar vervoer optimaal is,

In dit kader zijn Arnhem en Nijmegen aangewezen als stedelijk knooppunt met een natio-
nale positia. Deze steden vervulien tezamen een centrumfunctie voor de regio die verder
versterkt zal moeten worden. Het Knooppunt Arnhem-Nijmegen (KAN)Y moet zich kunnen
ontwikkelen tot nationaal en internationaal concurrerend kerngebied voor economische
en ruimfelijke ontwikkeling.

Hiernaast heeft het Rijk recentelijk besloten tot het oplossen van de hoogwaterproblema-
tiek zoals deze is aangegeven in de nota ‘Ruimte voor de rivier', deze besluitvorming
heeft ingrijpende gevelgen voor de gemeente Nijmegen en specifiek voor de Waalsprong.
De Waalsprong is juist het gebied dat op basis van de uitwerking van het VINEX beleid
als ontwikkelingslocatie is aangewezen.

2.2 Provinciaal befeid

2.2.1. Ontwikkelingsvisie stedelifk knoocppunt Arnhem-Nijmegen

Als uitwerking van het Vinex-beleid hebben Provinciale Staten van Geldertand in 1993 de
Ontwikkelingsvisie stedelijk kneoppunt Arnhem-Nijmegen vasigesteld. Deze visie heeft
de status van een richtinggevend beleidskader en was de voorloper van de actuatisering
van het streekplan. De Ontwikkelingsvisie KAN geeft een ruimtelijke en economische in-
vulling van de status stedelijk knooppunt. De centrale doelstelling is het ruimteiijk opti-
maal ondersteunen van de economische ontwikkelingsmogelijkheden van het KAN met
behoud en verbetering van het leefmilieu. In de ontwikkelingsvisie zijn gebieden aange-
geven waar verdere verstedelijking zal plaatsvinden, maar cok wordt aandacht besieed
aan landschappelijke- en natuurwaarden en recreatieve aspecten.

De ontwikkelingsvisie wijst de Waalsprong aan als een van de hoofdontwikkelingssichtin-
gen ten aanzien van de woonfunctie in de regio. Een systematische vergelijking van mo-
gelijke bouwlocaties in de regio Nijmegen, alsmede de resultaten van een milieueffect-
rapportage hebben geleid ot de keuze voor een nieuwe stedelijke ontwikkeling benoor-
den de Waal.

2.2,2. Streekplan Gelderland

De ontwikkelingsvisie KAN heeft vervolgens als uitgangspunt gediend voor het Streek-
plan Gelderland (vastgesteld op 25 september 1896 door Provinciale Staten). Het plan
geeft het kader aan waarbinnen het ruimtelijk provinciate beleid tot 2005 zich verder zal
ontwikkelen. De stedelijke uitleg in dit gebied zal geconcentreerd plaats vinden, zoveel
mogelijk aansiuitend aan de bestaande stedelijke centra. Voer Nijmegen wordt de Waal-
sprang in het sireekplan genoemd als belangrikste stedelijke uitleglocatie; ook het
streekplan geeft aan dat het nieuwe hoogwaardige stadsdeel! ap termijn ruimte zal moe-
ten bieden aan circa 12.000 woningen.
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Het plangebied Vossenpels, herziening Sportpark is weliswaar niet concreet beschreven
als locatie voor woningbouw, het plangebied is noodzakelijk om de woningbouw in de

andere deelgebieden van de Waalsprong te kunnen realiseren. De verplaatsing van het
sportpark en de aanleg van een nieuwe ontsiuitingsweg spelen hierin een essentigle rol.

2.3 Regionaal beleid (Knooppunt Arnhem-Nijmegen)

2.3.1. Het regionaal structuurpian

Op regionaal niveau is het Regionaal Structuurpian Kncoppunt Arnhem-Nijmegen (KAN)
1995-20115 bepalend. Op 2 april 1998 is dit vastgesteld door de KAN-Raad en op 30 juni
1998 (gedeeltelijk) goedgekewrd door Gedeputeerde Staten van de pravincie Gelderland,
Het regionaal structuurplan bevat een aantal concrete beleidsbeslissingen over de ge-
wenste ontwikkeling op heofdlijnen voor de regic Knoeppunt Arnhem Nijmegen. Als een
van de cenirale ambities voor de ontwikkeling van de regio geldt het duurzaam veilig-
stellen van de hoogwaardige leefomgeving: ‘Nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen zullen ge-
baseerd zijn op onder meer het voor toekomstige generaties veilig stellen van het ruime
scala aan gebieden met landschappelijke ecologische en cultuurhistorische waarden in
de regio, alscok van de op landschappelijke schoon geénte woonmilieus’.

Het regionaal structuurplan vormt samen met het bilhehorende uitvoeringsprogramma het
formele toetsingskader voor besternmingsplannen, naast het Streekplan Gelderland
1996.

2.3.2. Convenant Duurzaam Bouwen

Met het Convenant Duurzaam Bouwen, dat onder andere de gemeente Nijmegen in juni
1997 met het KAN en de watecbeheerders heeft gesloten, beogen partijen een uniformi-
teit in aanpak en toepassing van het duurzaam bouwen in het KAN-gebied in alle fasen
en schaalniveaus van het bouwproces an in alle sectoren van de bouwnijverheid te be-
werksieliigen en te versnelien. In het convenant zijn afspraken vastgelegd met betrekking
fot een minimum kwaliteitsniveau van het duurzaam bouwen in het KAN-gebied en met
betrekking tot de wijze waarop deze afspraken in de praktijk van het bouwen kunnen
worden gerealiseerd.

Het convenant Is op 8 juni 2000 verlengd en uitgebreid met meerdere actoren in de
bouwwereld en de sinds juni 1997 verschenen Nationale Pakketten Duurzaam Bouwen.

Het Convenant richt zich op concrete pakketten van maatregeien:

— op bouwplanniveau wordt aangesloten bij de landelijke afspraken uit de actuele ver-
sies van de nationale pakketien '‘Duurzaam Bouwen Woningbouw' en ‘Duurzaam
Bouwen in de Grond-, Weg- en Walerbouw';

— voor duurzame inrichling van locaties is het Pakket Duurzame siedenbouw in het KAN
opgesteld, gebaseerd op de brochures van de VNG en het ministerie van VROM. Het
pakket is een handreiking, een averzicht van uitgangspunten, om locaties zo duur-
zaam mogelijk in te richten.

2.4 Gemeentelijk beleid

2.4.1. Structuurplan ‘Land over de Waal’

In julifaugustus 1996 spraken de gemeenteraden van Nijmegen, Elst en Bemmel hun
goedkeuring uit over het Structuurplan Land over de Waal.

Met dit besluit werd overeenstemming bereikt over de ruimtelijke invulling van de Waal-
sprong als Nijmeegse VINEX-locatie.
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Figuur 2.1. Plankaart Structuurplan * Het Land over de Waal'

Daarnaast valt sinds 1 januari 1998 het hele Waalspronggebied onder de bestuurlijke
verantwoordelijkheid van de gemeente Nijmegen.

In het Structuucpian Land over de Waal is de ruimtelijke hoofdstructuur van het gebied
voor de komende iwintig jaar op hoofdlijnen vastgelegd.

Daarbij is aandacht geschonken aan de programmatische invulling en vertaling van de
behoeften op het gebied van wonean, werken, mobiliteit, natuur, recreatie en voorzienin-
gen.

inhoud van het Structuurplan

In bet Structuurplan is voor het plangebied geen plan cpgesteld. Wel worden voor de
herstructurering van de Vossenpels een aantal randvoorwaarden meegegeven.

In het hoofdstuk ‘Maatschappelijk beeld' wordt ingegaan op de keuzes die gemaakt
moeten worden bij de uitwerking van de opgaven.

De relevante maatschappelijke ontwikkelingen, trends en onderzoeken die van befang
ziin om tot verantwoorde keuzes te komen worden hierin beschreven. Zo wordt over het
thema ‘economische acliviteit’ het voigende beschreven. ‘De glastuinbouw als economi-
sche acliviteit moet goeddeels wijken voor de woningbouw.

In de ontwikkelingsvisie KAN is daarin voorzien door aanwijzing van een nieuwe concen-
traticlocatie bij Huissen/Bemmel, de voorlopige handhaving van het complex Vossenpels
en de aanwijzing van Qosterhout-Noord als reserveringslocatie voor de langere termijn.’

4.2.2. Beleidswijziging fen aanzien van de Vossenpels

Naar aanleiding van de recente besluitvorming door het Rijk met betrekking tot de oplos-
sing van de hoogwaterprobiematiek zoals deze is aangegeven in de nota 'Ruimte voor de
rivier’ zijn de uitgangspunten ten aanzien van het gebied Vossenpels ingrijpend gewij-
zigd.

Na overleg met de Staatssecretaris van Verkeer en Waterstaat moest worden vastge-
steld dat een dijkverlegging bij ‘Veur-Lent’ door het Rijk was aangewezen als de oplos-
sing van de hoogwaterproblematiek in de omgeving van Nijmegen.

Nadere uitwerking van deze beslissing op alle onderdelen is thans onderwerp van studie
en overleg.

Teneinde de realisatie van de nog uit te werken technische oplossingen mogelijk te ma-
ken zal een gebied van aanzienlijke omvang beschikbaar moeten kamen ten hehoeve
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van doorstroming van de rivier. In alle gevallen zal dit een belangrijke ingreep betekenen
ten aanzien van de planverming en uitvoerbaarheid van de Waalsprong.

Zowel de woningbouwopgave als de uitvoering van werken ten behoeve van infrastruc-
tuur en waterhuishouding in het Waalspronggebied komt sterk onder druk te staan en zal
ok deels niet meer uitgevoerd kunnen worden.

In overleg met de staatssecretaris is vastgesteld dat de taakstelling en uvitvoering van de
Waalsprong als Vinex-locatie als zodanig niet in gevaar mag en behoeft te komen,

Het ligt daarbij voor de hand dat, gegeven het wegvallen van plangebied in Veur-Lent, er
in de directe omgeving naar compenserende gronden wordt gezocht. Het gebied Vos-
senpels is daarbij een eersie oplie.

In eerste instantie was het beleid ter uitvoering van het stnictuumlan erop gericht een
nieyw bestemmingsplan vast te stellen voor het gehele gebied van de Vossenpels, inclu-
sief alle bestaande glastuinbouw. Dit bestemmingsplan zou een conserverend karakter
hebben, en alle bestaande functies in het gebied positief bestermmen. Ten aanzien van
een aantal functies zou het plan ontwiikkelingsgericht zijn. Dit betreft het sportpark, de
aan te leggen infrastructuur en incidentele woningbouw mogelijkheden.

Deze planvorming is stop gezet en er is voor gekozen een bestemmingsplan op te stel-
len, waarin de sportvelden, enkele woningbouwlocaties en het grondwaterbeschermings-
gebied zijn opgenomen. Voor de overige gronden binnen de Vossenpels wordt een be-
stemmingsplan gemaakt wanneer er meer duidelijkheid bestaat over de gewijzigde be-
leidsuitgangspunten van het gebied.

Het in procedure brengen van een bestemmingspian voor de sportvelden is noodzakelijk

in verband met het realiseren van de bestermmingsplannen Visveld-Noord en Stadseiland
Noord.
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Hoofdstuk 3: De bestaande situatie

3.1 Bestaande functies en gebruik

Het huidige grondgebruik is voornamelijk agrarisch en natuurgebied. Bouwland en weide
in grote blokverkaveling met sloten en watergangen en het grondwaterbeschermingsge-
bied vormen de belangrijkste gebruiksfuncties. In het gebied komen agrarische bedrijven
met bijbehorende bedrijfswoningen en kassen en andere woon- en bedrijffsbebouwing
vaor.

3.2 Bodem en waterhuishouding

3.2.1 Bodem

Bodemsamensteiling

Ce bodem in het plangebied bestaat voornamelijk uit zogenaarnde vaaggronden. Het
gaat daarbij om ooivaaggronden en poldervaaggronden. Beide gronden worden geken-
merkt door het feit dat het gaat om jonge, weinig ontwikkelde bodems in recentelijk gese-
dimanteerde kieigronden.

Geomoarfologie

Het plangebied ligt in het rivierceverwalgebied, dat als langgerekte rug langs de Waal
loopt. Het maakt deel uit van een landschap dat kenmerkend is voor het rivierengebied
van de Overbetuwe met afwisselend hogere deien (siroomrugaen) en lagere delen
{(kommen)}, waarin door de rivier afgezet zand en klei is te vinden.

3.2.2. Walerhuishouding

De bestaande waterhuishouding is afgestemd op het huidige overwegend agrarisch ge-
bruik. De bestaande waterhuishouding laat zich beschrijven aan de hand van de geohy-
drologische ondergrond, het grondwater en het opperviaktewater.

Geohydrologie

De geohydrologische opbouw in het plangebied {van boven naar onder) is ais volgt:

> Een slecht doorlatende deklaag, bestaande uit komgronden (kleien), oeverafzetiingen
en stroomgordelafzettingen (siibhoudende zanden), de dikte van deze deklaag vari-
eert van 2 tot 6 meter.

» Het éerste watervoerende pakket, bestaande uit grofzandige rivierafzettingen, glaciale

bekkenkleien en -zanden en grove fluvio-glaciale zanden; de dikte varieer tussen 10

en 30 meter.

Een scheidende laag met fluviatiele afzettingen; de dikte varieert van enkele meters

tot meer dan 40 meter.

Het tweede watervoerende pakket; de dikie varieert van ca. 50 meter tol meer dan

200 meter.

* Een slecht doorlatende basls met mariena sedimenten (kleien en slibhoudende fijne
zanden),

h

LY

Het peil van het maaiveld in het plangebied vasieert van 9,50 meter+ NAP tot 10.80 me-
ter+ NAP' kort achter de dijk.

Grondwaler
In het gebied van de Waalspreng heeft met name de Waal grote invlioed op het grond-
walerregime.

' De peilen worden aangegeven ten opzichte van het Normaal Amsterdams Peil (NAP) en de + geeft

aan hgevgal mater boven NAP.
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De rivieren hebben een infiltrerende of drainerende inviced, afhankelijk van de water-
stand op de Waal, Het gebied is ingedeeld in grondwatertrap VI en VL.

Dit betekent dat ‘s winters de grondwaterstand tot maximaal 0,40 meter onder het maai-
veld stijgt en ‘s zomers de grondwaterstand tot meer dan 1,00 meter onder het maaiveld
daalt. De invioed van de Waal neemt af naar mate de afstand tot de Waal groter wordt.
De kweldruk vanuit de Nijmeegse stuwwal heeft geen invioed op de grondwaterstand.
Waterstandsvariaties van de Waal veroorzaken variaties van de grondwaterstand in het
eerste watervoerende pakket. Als gevolg van een verschil tussen het grondwaterniveau
in de poldergebieden en de stijghoogte kan kwel of wegzijging ontstaan.

De grondwaterwinning Lent, het daarhij te onderscheiden waterwin- en grondwaterbe-
schermingsgebied, maak! deel uit van het plangebied. De grens van het grondwaterbe-
schenningsgebied ligt direct langs de weslzijde van de Vossenpelsestraal, dit is even-
eens de plangrens.

Opperviaktewater

Het gebied van de Waalsprong, met inbegsip van het door dit bestemmingsplan bestre-
ken gebied, behoort voor wat betreft de kwantiteitszorg tot het gebied van het Polderdis-
trict Betuwe. Hiervoor is de Algemene Keur van het polderdistrict Betuwe (24 april 1998,
gewijzigd 25 juni 1999) van toepassing. De kwaliteitszorg berust bij het Zulveringsschap
Rivierenland.

Het gebied wordt ontsiolen door een steisel van A- walergangen, dat uiteindelijk afwatert
op de Linge.

De Linge en de Waal doorsnijden de aanwezige deklaag en staan in direct contact met
het eerste watervoerende pakket. Delen van de hoofdwatergangen doorsnijden ook de
deklaag vanwege de groie variatie in dikte van de deklaag. Omdat de berging in deze
watergangen gering is kunnen de waterstanden in de sloten relatief snel reageren op
veranderende rivierwaterstanden. Zelfs in perioden van extreem waterbezwaar door kwel
en neerslag, kunnen de streefpeilen redelijk gebandhaafd worden. De afvoer naar de
Linge vindt altij@ vlot piaats.

De gemiddelde jaarlijkse neerslag begraagt 750-800 mm en het gemiddelde neer-
slagoverschot bedraagt 300 mm. Het overschot wordt voor een groot deel via het afwate-
ringssyteem afgevoerd, het resterande deel {reedt toe naar het grendwater.

Voor het betreffende gebied geldt geen peilbesluit. Overeenkomstig het bepaalde in de
Verordening waterhuishouding Gelderland zijn in het Intergraal Waterbeheersplan voor
het Gelders Rivierengebied (IWGR) wel streefpeilen vasigelegd. Deze luiden voor de
zomerperiode NAP +7,90 m ten westen en NAP +7 80 ten oosien van de A325.

Ce praktische mogelijkheden voor een structureel peilbeheer in hetl Waalspronggebied
ontbreken. Het afwateringsgebied van de Linge is onderverdeeld in een groot aantal klei-
nere gebieden met elke een eigen streefpeil. Er wordt gewerkt met aparte streefpeilen
voor zomer en winter. Voor de wintersituatie is geen streefpeil vastgesteld, maar het peil-
beheer is gericht op de afvoer van kwelwater,

tn hoofdstuk 4 paragraaf 4.6. wordt ingegaan op de nieuwe waterstructuur.

3.3 Ontstaansgeschiedenis, cultuurhistorie en archeologie

3.3.1. Ontstaansgeschiedenis

Het land over de Waal maakt deel uit van de Gver-Betuwe. Het landschap is hier
gevormd door de grote rivieren Waal en Rijn, die een afwisseling aan hoger gelegen
gebieden (oeverwallen, stroomruggen) en lager gelegen gebieden (komgronden) deden
ontstaan.

Eeuwenlang heeft de mens gewerkt aan het beheershaar maken van het landschap in de
Over-Betuwe,

Op de hoger gelegen oeverwallen en stroomruggen onistonden de nederzettingen.
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Karakteristiek voor de Over-Betuwe zijn ook de terpen en woerden, opgehoogde
terreinen, waarop boerderijen werden gebouwd. De lager gelegen komgronden werden
vanaf de 11° eeuw ontwaterd.

Bij deze ontginningen werden afwateringssloten (zegen of leigrafen) gegraven, waarvan
sommige nu nog een functie hebben in de waterbeheersing, zoals bijvoorbeeld de
Rietgraaf. Deze sloten voeren het water af in noordwestelijke richting. De oude
weteringen in de lager gelegen, natte gebieden varmden natuurlijke grenzen tussen het
grondgebied van de verschillende dorpen.

De oude wegen vormden de basis van de verkaveling. Er ontstonden blokvormige
patronen met vrij grote regelmatigheid. De oude wegen vertakken zich vanuit het har van
de (kerk)dorpen het land in. In de Middeleeuwen heeft van de 12% tot de 14% eeuw het
stelsel voor de waterbeheersing van het gebied zijn beslag gekregen met onder andere
de bedijkingen. Ondanks de dijken verlegden de rivieren nog vaak hun stroom. Ook dit
proces werd meer beheersbaar door de aanleg van het Pannerdensch Kanaal in 1707 en
het Bijlands Kanaal in 1775. Hierdoor werd de meanderende werking van de grote
rivieren sterk teruggebracht en zijn hun stromen geconsoiideerd. Toch bleven er nog
dijkdoorbraken plaatsvinden, die veel verwoestingen aanrichtien.

QOnder meer als gevolg van de dijkdoorbraken werd goede overslaggrend in hei gebied
afgezet. Deze vruchtbare grond was zeer geschikt voor de tuinbouw. Al in de 16° eeuw
werd in het Land over de Waal groente en fruit geteeld. Vooral vanaf de tweede helft van
de 19° eeuw maakte de fruitteelt een sterke groei door, Veel akkers maakten plaats voor
boomgaarden, gelegen op de goed ontwaterde hoge stroemruggen. De
tuinbouwproducten werden afgezet op de veilingen van Elst, Arnhem, Nijmegen en
verdere omgeving en geéxporteerd naar onder meer Duitsland en Engeland. Omsireeks
1900 verschenen de eerste kassen in het gebied.

Naast de autoweg Arnhem-Nijmegen werd in 1951 de zogeheten Defensiedijk
aangelegd, een verdedigingslinie tegen een mogelijke Russische inval. In 1563, loen de
NATO de heofdverdediging richting Duitsland verplaatsie, verloor de Defensiedijk haar
strategische betekenis an op onderdelen na, die als geluidswal gebruikt worden, is zij
gesloopt.

3.3.2. Cultuurhistorie en archeologie

Randvoorwaarden Archeologie

Bij de planvorming voor het Waalspronggebied zijn de navelgende randveoorwaarden ge-
formuleerd:

Waar archeologisch onderzoek noodzakelijk is dient dat in de planning te worden opge-
nomen.

Archeolegisch belangdjke terreinen moeten zovee!l mogelijk door bouwwerkzaamheden
worden anizien. In hel geval dat niet mogelijk is, dient er voldoende ruimte te zijn voor het
uitvoeren van verantwoord archeologisch onderzaek, zodat de informatie in het deel van
het bedemarchief dat verloren gaat cok verantwoord kan worden vastgelegd.
Archeologische informatie dient mede te worden benut als inspiratiebron bij de indchting
van het gebied.

Archeologisch onderzoek
In het plangebied bevinden zich geen door RAAP aangegeven archeotogische vindplaat-
sen, hierdoor is geen nader archeologisch onderzoek noodzakelijk.
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Figuur 3.1. Overzicht archeclogische kartering en waardering

3.4 Natuuren landschap

[n het piangebied zijn geen duidelijk herkenbare landschappelijke structuren aanwezig.
Het gebied wordt gekenmerkt door een blokvormige verkaveling met hier en daar slinge-
rende wegen en watergangen. Het gebied wordt voornamelijk gebruikt voor kassencom-
plexen, als weiland, fruitboomgaarden en een enkel bouwlandperceel.

Binnen het plangebied is geen duidelijke groenstructuur aanwezig. De beiangrijkste
groenelemenien worden gevormd door:

- de doorbraakkolk aan de Waalbanddijk;

- boomgaard/bosgebiedie grenzend aan de kolk;

Landschappelijke elementen van minder grote waarde zijn:

- op een aantal locaties fruitbemen op erfgrens;

- restant hoogstamboomgaard met deels weinig vitale fruitbemen;
- tuinen bij bestaande bedrijven en woningen;

- knoibomen langs watergangen.

Het behouden van een aantal van deze elementen kan in de toekomstige bebouwing een
toegevoegde waarde in de cpenbare ruimte geven.

Bij verdere ontwikkeling van het plan wordt gestreefd naar inpassing van deze elemen-
ten.

Binnen het plangebied zijn geen specifieke natuurwaarden aanwezig.
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3.5 Infrastructuur
De infrastructuur bestaat uit de rondom het plangebied aanwezige wegen en leidingen.

Wegen

Ce bestaande wegen vallen net buiten de plangrenzen, de drie plangebieden worden met
elkaar verbonden door de Vossenpelsestraat en de Bloemstraat.

De noordzuid topende Vossenpelsestraat vervult een belangrijke verkeersfunctie, evenals
de Bloemensiraat.

Daarnaast hebben deze wegen een ontsluitingsfunctie voor de aanliggende percelen.

De Vossenpelsestraat maakt onderdeel uit van een openbaar vervoersroute en heefl een
kelangrijke functie voor het langzaam verkeer, mede docr de aanwezigheid van vrijlig-
gende fielspaden.

Leidingen

Onder het maaiveld zullen, naast de besiaande kabels en leidingen, diverse nieuwe
kabels en leidingen moeten worden aangelegd ten behoeve van de in het gebied te
realiseren functies. Deza nieuwe kabel- en leidingentracé's hebben een diffuse structuur
en zullen in overleg met de betrokkenen (wegbeheerder) in het (openbare) gebied
moeten worden ingepast.

11
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Hoofdstuk 4: De nieuwe situatie

4.1  Ruimtelijke en functionele structuur

In het noordelijkste gedeelte van het piangebied, zullen sporivelden worden gerealiseerd.
Deze spontaccommodatie, bestaande uit voetbalvelden, tennisbanen, kleedgebouwen en
bijpehorende faciliteiten, is ter vervanging van de huidige stortvelden nabij de Visveld-
sestraat. De totale accommodatie neemt = 10 ha in beslag.

Daarnaast zal in het kader van opvang van hemelwater in het plangebied een waterber-
ging gerealiseerd maaten worden.

Het sporipark wordt middels een costwestgerichte ontsluitingsweg ontsloten op de rest
van het Stadseiland.

In de loop der tijd zijn er verschitllende aanvragen bii de germeente binnengekomen met
betrekking tot uitbouw danwe) nieuwbouw van woningen. In dit bestermingsplan worden
afhankelijk van ruimtelijke en milieutechnische aspecten een enkele nieuwe bouwlocaties
gecreéerd. Het betreft hier de aanvragen welke inmiddels gehonoreerd zijn en waar die
van een juridisch planologisch kader moeten worden voorzien.

Het bestaande grondwaterbeschermingsgebied blijft gehandhaafd, en wordt in het be-
stemmingsplan als zodanig bestemd.

4.2 Groenstructuur

Binnen de groenstruciuur kan onderscheid gemaak! worden in een regionale
groenstructuur en een interne groenstructuur. Tenslotte worden de randvoonwaarden bij
de ontwikkeling aangegeven.

De regionale groenstructuur

De regionale groenstructuur wordt gevermd door de uiterwaarden van de Waal, als be-
langrijk natuurontwikkelingsproject op tandelijk niveau. Als kern en natuurontwikkelings-
project opgenomen binnen de Ecclogische Hoofdstructuur van Nederland. Het uiterwaar-
dengebied ter hoogte van het plangebied maakt deel uit van de Gelderse Poort.
Daarnaast vormt het STUIT gebied 'De Weerdt’ aan de costzijde van het plangebied een
belangrijke ecologische en recreatieve verbindingszone vanaf de Waal naar het plassen-
gebied en het rivierengebied van de Linge en de Rijn. De Woerdt maaki deel uit van het
stadsregionaal park Over-Betuwe en is als toekomstiig te ontwikkelen landschap opge-
nomen in het Regionaal Structuurplan KAN 2015.

13
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Figuur 4.1 Aansluiting op regionale groenstructaur

Interne groenstructuur

Be interne groenstruciuur wordt gevormd door het groen en de watergangen van het
woongebied het stadseiland en de Vossenpels. De watergang met zijn groene aankicding
van de oevers zijn dragers van deze greenstructuur,

De watergang loopt om het woongebied en haakt aan op de regionale groenstructuur.
Vanaf de watergang loopt een groene en blauwe dooradering in de woongebieden.

De groensiruciuur van de Vossenpels moet een relatie krijgen met de watergang van het
stadseiland en het STUIT gebied De Woerdt. Op deze manier ontstaat een groen raam-
werk waardoor uitwisseling van planten en dieren mogelijk wordt.

Randveoorwaarden ontwikkeling
Bij de ontwikkeling van het plangebied gelden de valgende randvoorwaarden:

Ten aanzien van het sportpark:

- Relatie tussen het sporipark en de groengebieden in het toekomstige woongebied
Stadseiland Lent, Landschapszonen en hef gebied bij Huize Doornik.

- Groenstructuur binnen het sportpark koppelen aan de ontsluiting van het sportpark.

- Groenstructuur en watersirucluur koppelen.

Ten aanzien van de overige gebieden:

- Landschappelijk inpassing van de doorbraakkolk — relatie met het Spiegelbos en het
te ontwikkelen park De Woerdt.

- Langzaamverkeersrelaties over sportpark lussen stadseiland naar het buitengebied
ender andere Huize Doornik, Waalbanddijk en kolk.

- Relatie tussen kolk en dijkzone van het stadseiland.

14
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4.3  Verkeerstructuur

4.3.1. Ontsluiting gemoloriseerd verkeer

De ontsluitingsstructuur van de aangrenzende woongebieden van de Waalsprong voor
het gemotoriseerde verkeer kenmerkt zich door drie typen wegen: de stroomweg, de ge-
biedsontsluitingsweg en de erftoegangsweg. Om een juist gebruik van deze nieuwe infra-
structuur te waarborgen is het noodzakelijk een aantal bestaande verbindingen te verwij-
deren, om te leggen of in zo'n verbinding een afstuiting (knip) voor gemotoriseerd verkeer
te maken. Op de Waaldijk, Griftdijk, Woerdsestraat en Zandsestraat komt de doorgaande
verbinding voor gemotoriseerd verkeer te vervallen en worden de verbindingen ingezet
voor het openbaar verveer en het langzaam verkeer.

Het plangebied wordt ontsloten via de geprojecteerde weqg ter plaatse van de sporivel-
den, de Vossenpelsestraat en de Waaldijk. Ten behoeve van de verkeersveiligheid zal
het aantal aansluitingen op de geprojecteerde QCostsingel beperkt zijn, Hierdoor zal de
Bloemensiraat geen aansluiting voor gemotoriseerd verkeer op deze weg krijgen. Het te
realiseren spartcomplex zal ontsloten worden door gen nieuw te realiseren weg met vrij-
liggende fietspaden. Deze weg zal, op termijn, aan de westzijde op de hoofdontsluitings-
structuur van de Wazlsprong (Turennesinget) aansiuiten, en aan de oosizijde op de Vos-
senpelsestraat.

Op bijgevoegde kaart is de ontsluitingsstructuur voor gemotoriseerd verkeer weergege-
ven.
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Figuur 4.2. Hoofdantsluiting gemotoriseerd verkeer Figuur 4.3. Hoofdontsluiting langzaam verkeer

4.3.2. Langzaam verkeer

De huidige wegen in en rond het plangebied hebben allen een functie voor de afwikkeling
van het langzaam verkeer. Langs de Vossenpelsestraat bevinden zich vrijliggende fiets-
paden die in de huidige en de toekomstige situatie een belangrijke functie vervullen.
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Oak langs de geprojecteerde weg ten behoeve van de onisluiting van de sportvelden zijn
vrijligaende fietspaden gepland, zodat een comfortabele, sociaal- en verkeersveilige be-
reikbaarheid van deze spertvelden gewaarborgd is. Daarnaast vervult de Waaldijk een
belangrijke recreatieve functie voor het langzaam verkeer.

Ten behoeve van het parkeren/stallen van de fiets zullen er bij de sportveiden voldeende
gebruiksvriendelijke voorzieningen aangebracht worden.

Op bijgevoegde kaarl is de ontsluitingsstructuur voor langzaam verkeer weergegeven.

4.3.3. Openbaar vervoer

Het Waalspronggebied wordt doorkruist door de spoarlijn Arnhem-Nijmegen. Deze geefi
de mogelijkheid tot realisatlie van de stations Lent en Ressen. Het station Lent zal als
eerste ontwikkeld worden en kan worden aangamerkl zls openbaar vervoerknooppunt.
Vanuit dit knooppunt lopen apenbaar vervoerbuslijnen bestaande uit het Snelnet, hef
Sternet en het Servicenet.

De lijnvoering binnen het plangebied volgt, voor een optimale bediening van de nieawbouw
in Visveld, de route: Laauwikstraat - ‘t Buske - Turennesingel.

Gezien de ligging van het toekomstige sportcomplex aan deze route is de maximale
loopafstand tot de halteplaatsen 400 meter.

Op bijgevoegde kaart is de ontsluitingsstructuur voor het openbaar vervoer weergegeven.
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Figuur 4.4 Hoofdontsluiting openbaar vervoer
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4.3.4. Verkearsintonsileiten

Realisering van de Waalsprong en de wijzigingen in de ontsluitingsstructuur zulien wijzi-
gingen van de huidige verkeersiniensiteiten tof gevolg hebben. In het bij dit bestem-
mingsplan behorend akoestisch onderzoek zijn voor de binnen het plangebied gelegen
wegen de toekomstige werkdag-etmaatintensiteiten tot 2010 voor motorvoertuigen weer-
gegeven.

4.3.5. Parkeren

Binnen het plangebied zuilen voor de aangegeven bestemmingen op eigen terrein enfof
in het openbaar gebied de noodzakelijke parkeervoorzieningen worden gerealiseerd. Het
aantal noodzakelijke parkeerplaatsen is mede afthankelik van de functies.

Voor de te ontwikkelen woningbouw wordt een parkeermnorm gehanteerd van 1,3-2,0 par-
keerplaatsen per eengezinswoning of appartement. Indien parkeerplaatsen op eigen ter-
rein worden aangelegd, wordt in het openbaar gebied 0,4 parkeerplaats per woning of
appartement aangelegd ten behoeve van bezoekers.

Voor waningen die mede geschikt zijn voor lichte bedrijvigheid wordt een parkeernorm
gehanteerd van 3,5 parkeerplaats per woning.

De parkeernorm voor andere funclies wordt vastgesteld aan de hand van de hiervoor
geldende richtiijnen en parkeerkencijffers van ASVV / CROW,

4.4 Waterhuishouding

4.4.1. Aigemeen beleidskader

Belangrijke drager van het Structuurplan Waaisprong is een veilig en duurzaam water- en
bodemsysteemn. De uitgangspunten en de hoofdcontouren van dit watersysteem zijn
nader uitgewerkt en vastigesield voor de gehele Waalsprong in het integrale waterplan
voor de Waalsprong. In overleg met de waterbeheerders: Polderdistrict Betuwe en
Zuiveringsschap Rivierenland is het plan nader uitgewerkt en vastgesteld. Het Integraal
Waterplan Waalsprong vormt de basis voor de waterplannen van de diverse
deelgebieden.

In deze paragraaf worden de belangrijkste kenmerken van het gehele duurzame water-
systeem van de Waalsprong kort uiteengezet. Bavendien wordt een beeld geschetst van
het watersysteem van dit bestemmingsplan.

4.4.2 Watersysfemen Waalspronggebied

Zelfvoorzienend systeem

Schoon regenwater wordt binnen het \Waalspronggebied vastgehouden. Dat gebeurt door
regenwater van verhard opperviak {(wegen en daken) zoveel mogelijk bovengronds, bij
voorkeur via wadt's, af te voeren naar het oppervilakiewater, Hel water wordt binnen het
systeem rondgepompt. De inlaat van (relatief minder vuil) water van buiten het gebied is
daarom niet nodig. Overtoliig water wordt afgevoerd naar de Linge.

Heersende grondwaterstand

De heersende grondwaterstand is bepalend voor de inrichting. Bij het vaststelien van
weg- en woningpeilen wordt uitgegaan van de heersende grondwaterstand. Effecten op
de omgeving door veranderingen van de grandwaterstand zijn daardoor minimaal.

Robuust watersysteem

Ten nogerden van het plangebied bevinden zich de Plassen, die een funclie als seizoens-
buffer vervullen in het totale watersysteem van de Waalsprong. In een extreem nat jaar
(een maal per 25 jaar) kan het peil op de plassen stijgen tot circa 8,25 m +NAP, waarbij
is vitgegaan van een afvoer uit het Waalspronggebied van maximaal 30 m® per minuut.
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In een extreem droog jaar {een maal per 25 jaar kan het peil in de Costerhoutse en Lent-
se Plas dalen tot 6,70 m + NAP. Het watersysteem in het Waalspronggebied is opge-
bouwd uit drie deelsystemen: Stadseiland, Oosterhout en Ressen. De drie deelsystemen
staan in verbinding met de plassen via een stelsel van watergangen.

Water van kwaliteil

De kwaliteit van het water wordt gewaarborgd door bij de bouw geen vervuilende materi-
alen toe te passen (dube pakket KAN). Ook worden beheers- en inrichtingsmaatregelen
getroffen en vindt waterkwaliteitsverbetering binnen het watersysteem plaats door de cir-
culatie van water en het aanbrengen van oevervegetatie.

4.4.3. Watersysteem plangebied

De belangrijkste kenmerken van het watersysteem van het plangebied worden higronder
beschreven.

Opperviaktewater

Het oppervliaktewater in het plangebied maakt deel uil van het watersysteem Stadsei-
land. De binnen het plangebied gelegen watergangen staan rechtstreeks in verbinding
met de singel rond Stadseitand. De singe! vervuil een betangrijke functie in de regulering
van het grondwater, de opvang van kwelwater en de retentie en afvoer van hemelwater,
De singel staat in verbinding met de plassen via een inlaat/overlaat.

Alvoer en refentie van hemelwater

Het hemelwater wordt bovengronds via bodempassages (wadi's) en watergangen naar
de singel ten westen van het plangebied afgevoerd. De watergangen beschikker over
veldoende afvoercapaciteit. De berging van water vindt plaats in de wadi's binnen het
plangebied (zie riofering) en de singel ten westen van het plangebied. Bij een 10-jaarsbui
kan het peil op de watergangen stijgen tot maximaal 8,60 m +NAP en bij een zeer extre-
me regenbui van 100 mm in 24 uur kan de peilstijging oplopen tot maximaal 9,20 +NAP,

Kunstwerken
De kruisingen met de watergangen worden vormgegeven als bruggen. Waar dit niet mo-
gelijk is, zal gebruik worden gemaakt van duikers met voldoende capaciteit.

Fasering

Het watersysteem zal door de gefaseerde vitvoering gedurende een bepaalde periode
niet kunnen functioneren als in de eindsituatie is beschreven. Gedurende deze periode
moeten berging en afvoer zijn gewaarborgd. De bestaande watergangen behouden hun
functie totdat de eindsituatie is bereikt.

Riolering

Afhankelijk van de inrichting en bestemming van het gebied zal de riolering in de Vos-
senpels worden uitgeveerd als een verbeierd gemengd rioolsysteem of een verbeterd
gescheiden stelsel met afkoppelen van regenwater. Het bestaande vacuémsysteem zal
op den duur warden cpgeheven. De riclering van het plangebied voert het afvalwater af
via eén of meerdere gemalen met persleidingen naar niet hoofdgemaal Waalsprong van
het Zuiveringsschap Rivierenland.

Het hemelwater voert af over het opperviak via bodempassages {wadi's). De wadi's ver-
vullen naast een educatieve, ecclogische en recreatieve functie hoofdzakelijk een rof in
het bergen (maximaal 20 mm) van water.
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Beheer en onderhoud

Het peilbeheer van het totale systeem valt onder verantwoordelijkheid van Polderdistrict
Betuwe. Dit geldt eveneens voor het onderhoud van wateren (watergangen en partijen)
die t.z.t. op de legger A zullen warden geplaatst. Ten behoeve van het be-heer en onder-
houd zal het polderdistrict langs wateren op de legger beschermingszones aangegeven.
In het algemeen hebben deze een breedie van vier meter.

Indien vanaf het water onderhoud wordt gepleegd, dient bij de uitwerking van de ptannen
ruimte te worden gereserveerd voor het te water laten van varend onderhoudsmateriaal.

Figuur 4.5. Watersystearmn Waalsprong

Sportcomplex ‘De Vossenpels'

Huidige situatie

De Vossenpels is een tuinbouwgebied. in de Vossenpels ligt in de huidige situatie een
gemengd rioclstelsel in de vorm van een drukriocl dat het afvalwater van het gebied af-
voert naar de walerzuivering in Arnhem — Zuid.

Visie

Doel is in het gebied schone en vuile waterstromen zoveel mogelijk te scheiden. In de
huidige situatie lozen ves! tuinbouwbedrijven zowel regenwater als (vervuild) spui- of
drainage water op de sicten. Een streven kan zijn zoveel mogelijk verhard oppervlak dat
nu is aangesloten op het drukriocl hiervan af te koppelen en het (schone) regenwater af
e voeren naar de sloten (opperviaktewater) in het gebied. Zo onistaat er mogelijk capa-
citeil in het riool om drainage en spuiwater van de kassen af te voeren.
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Consequenties voor sportpark

Om het bestaande drukriool zoveel mogelijk 1@ ontlasten dient het drainagewater van de
sportvelden en van nieuw (en bestaand) verhard eppervlak zaveel mogelijk ( voor zover
het om relatief schoon regenwater gaat) te worden afgevoerd naar het opperviaktewater.
Dit kan door middel van ondergrondse buizen, maar ook door bijvoorbeeld een wadi of
greppel.

Indien een nieuw ricolstelsel voor het sportpark wordt aangelegd dient dit minimaal e
gebeuren volgens de normen die gelden voor een verbeterd gescheiden stelsel (VGS),
waarbij dan geldt: schoon water afvoeren naar opperviaktewater, vuil water naar het riool.
Nadeef van een VGS is dat vaak 75 % van het regenwater alsnog in het ricol belandt.
Daarom schone oppervlakken (incl. sportvelden) rechistreeks (via greppel, wadi) afvoe-
ren naar oppervlakiewater.

Voor het sportpark geldt voorts dat wat er aan waterbesparende maatregelen getroffen
kan en in feite moet worden minimaat voldaan dient te worden aan het ‘basispakket wa-
terbesparing’ (waterbesparende douchekappen, perlators op kranen en waterbesparende
toiletten). Bi) dit laatste kan als vardergaande optie gekozen worden voor het taepassen
van WSS-toiletten met een spoeling van 2.5 — 4 liter.

Daarnaast dient de leidinglengte tussen warmwatertoestel en tappunten beperkt te ziin (<
5 m) vanwege walerbesparing en ter voorkoming van legionelia.(Ter voorkoming van le-
gicnella wordi verwezen naar de richtlijnen in het 'Voorontwerp Tijdelijke regeling legio-
nellapreventie in leldingwater’ van het Ministarie van VROM.

Toiletten en eventuele wasmachines van de complexen zullen aangesloten moeten wor-
den op het huishoudwatemet. Indien dat niet mogelijk is, is hergebruik van regenwater
binnen het complex een optie die overwogen kan worden.

Om de afvoer van regenwater te beperken en het geheel een duurzame uitstraling te ge-
ven kan ervoor gekozen worden op de bebouwing bij de sportvelden grasdaken toe te
passen. Deze houden het water vast. Ook kan op de parkeerplaatsen mogelijk wates-
doorlatende verharding worden toegepast.

Tevens zal onderzocht dienen te worden of het mogelijk is voor het besproeien van de
sportvelden 's-zomers (voorgezuiverd) opperviaktewater te gebruiken. Dit kan mogelijk
met hef huishoudwater of gient te worden opgepompt. Het verdient in ieder geval geen
aanbeveling hiervoor drinkwater te gebruiken,
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Hoofdstuk 5: Duurzaamheid en milieuaspecten

5.1 Inleiding

Het bestemmingsplan ‘Vossenpels, herziening Sportpark’ is een deeis conserverend be-
stemmingsplan met op een aantal focaties nieuwe ontwikkelingen zoals de aanleg van
een ontsluitingsweg, de aanleg van een nieuw sporicomplex en de realisering van wo-
ningbouw. Duurzaamheid staat centraal in de ontwikkeling van de Waaisprong. Dit vindt
zijn vitdrukking in de opzet van de stedenbouwkundige structuren en de manier waarop
er met een aantal bronnen, zoals energie, water, bodem en lucht wordt omgegaan.

5.2 Duurzame stedenbouw

Naast de functieveranderingen van {glas-)iuinbouw naar sport en wonen in het plange-

bied is de belangrijksie stedenbouwkundige ingreep het aanleggen van een deel van de

nieuwe cntsluitingsweg vanuit Lent naar de Vossenpelsestraat en het afsluiten van een
aantal cost-westverbindingen door de aanleg van de Singel. Deze ingreep beeft twee po-
silieve effecten voor het milieu:

- het vrachtverkeer van en naar de bedrijven in het glastuinbouwgebied de Vossenpels
wordt over deze weg gebundeld. De weg is hierop in het plangebied en het ten westen
hiervan liggende Waalspronggebied qua profilering en type omliggende bebouwing
afgestemd. Hinder in omringende besiaande en toekomstige woonwijken waordt hier-
mee voorkomen;

- de nieuwe ontsluitingsweg biedt een direcle recreatieve verbinding naar het buitenge-
bied, waar tevens het toekomstige landschapspark 'de Woerd’ gerealiseerd zal wor-
den.

5.3 Strategie van fwee netwerken

In het structuurplan ‘Het land over de Waal' is duurzame planontwikkeling uilgewerkt in
de 'strategie van de twee netwerken', Hiermee word{ een ordening gemaakt tussen mili-
eubelastende functies, zoals verkeer en bedrijvigheid, die aan het wegennet gekoppeld
worden en verstoringsgevoelige functies, zeals wonen en natuur, die aan het watersys-
teem gekoppeld worden.

Verder moet de ruimtelijke structuur voor wat betreft verkeer en water kunnen meegroei-
en met toekomstige ontwikkelingen: andere vervoerssystemen of andere behoefte aan
recreatie.

5.4  Bedrijveri en zonering

In het plangebied zijn op diverse plaatsen bedrijven aanwezig die van invioed kunnen zijn
op de beoogde ontwikkelingen. Een groot aantal van deze bedrijven, of hun rechien,
worgden verworven ten behoeve van de planontwikkeling. Hoewel het plangebiedgebied
niet in eerste instantie is bedoeld als een gebied voor de realisering van woningbouw,
dient bij de diverse invulmogelijkhaden, verspreid liggende bouwmagelijkheden, wel re-
kening gehouden te worden met de hindercirkels van de diverse typen bedrijvigheid.
QOverigens worden ook de te realiseren sportvelden aangemerkt als ‘gevoelige’ bestem-
mingen waarop de hindercirkels van met name de landbouwbedrijven van toepassing
zijn. In onderstaande tabel zijn de tuinbouwbedrijven met bedekte teel aangegeven die
van invloed kunnen zijn op de herstructurering van het plangebied. Voor wat hun kassen-
complexen betreft, dient een hindercirket van tenminste 30 meter te worden aangehou-
den. Het merendeel van de bedrijven zal op de huidige locaties gevestigd blijven.
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Straat Huisnummers

Bergsiraat 1,2.3,6,7.10

Laauvwikstraat 09, 71,73,75

Vossenpelsestraat |3, 5, 8,7, 13, 15,19, 23, 27, 29, 31, 33, 35, 3B, 43, 49, 51, 59, 63,
65

Behaive deze tuinbouwbedrijven met bedekte teelt komen/kwamen er in het plangebied
ook nog een paar kleine boomgaarden voor {(luinbouwbedrijven met bedekte teelt). Hier-
van is alleen de boomgaard aan de zuidziide van de Bloemenstraat overgebleven. Voor
wat de andere kleing boomgaarden betreft zijn deze niet meer als zodanig in gebruik,
Aangezien de genocemde boomgaard een oppervlakie van minder dan 2 ha omvat en
dientengevolge niet als een volwaardige en volledig commerciéle boomgaard aange-
merkt kan worden, wordl hier volstaan met een hindercirkal van 25 meter.

Behalve met de hierboven omschreven tuinbouwbedrijven zal ook nog met de volgende
bedrijven rekening moeten worden gehouden:

Adres Activiteit Hindercirkel
Bergstraat 14 Manege 50 meter
Vossenpelsestraat 16 Drinkwaterwinning Drinkwaterwingebied ver-
bliifszone 1 jaar

Vossenpelsestraat 22 Plantengroothandel zonder | 30 meter

teelt
Vossenpelsestraat 40 Restauratiebedrijf / antiek- | 10 meter

handel
Vossenpelsestraai 42 Opslag timmerbedrif 25 meter
Vossenpelsesiraat 21 Autohandel{-reparatie | 30 meter

Met betrekking tot het adres Vossenpetsestraat 16 dient opgemerkt te worden dat de
éénjaarsverblijfzone van het walerwingebied maatgevend is voor de mogelijkheid tot wo-
ningbcuw. Dit is een uitvloeisel van het gestelde in de Provinciale milieuverordening Gel-
derland waarin een bouwverbod voor een dergelijke zone is opgenomen.

5.5 Energie

Momenteel is de gemeente in overleg met NUON over de programma van eisen voor een
warmteverdeelstation met betrekking tot stadsverwarming. Onderzocht dient te worden
wat het ruimiebeslag van dit warmteverdeelstation zal zijn en of het station in te passen is
in de omgeving.

5.6 Water

fn de 'natte paragraaf” worden de uitgangspuaten van het watersysteem beschreven.
Vanuit duurzaambeid is, naast het ecologisch en recreatief medegebruik van het water-
systeem, vooral het gebruik van water als grondstof van belang. In beginsel wordt al het
hemelwater afkomstig van schoon verhard opperviak afgevoerd naar het opperviaktewa-
fer. Het kan als grondstof dienen voor huishoudwater, wat het gebrulk van drinkwater
voor toiletspoeling en wassen kan vervangen.

Vervuiling, door bijveoroeeld uitlogende materialen, moet worden voorkomen. Het re-
genwater wordt daarom over het cppervlak via de bodem afgevoerd, zodal een senvou-
dige zuivering kan plaatsvinden voordat het water in het opperviaktewater stroemt en in-
cidentele vervuiling snet opgemerkt kan worden.

5.7Lucht

Gemotoriseerd verkeer veroorzaakt luchtverontreiniging. Ten aanzien hiervan zijn in di-
verse Algemene Maatregelen van Bestuur ingevolge de Wet milieubeheer luchikwali-
leitsgrenswaarden vastgelegd. Het betreft hier grenswaarden voor onder meer koalmo-
noxide, stikstofdioxide en benzeen.

22




Bastemmingsplan “Vossenpels, harziening Sportpark’ Toelichting

De infrastructurele voorzieningen hebben voornameiijk betrekking op iangzaamverkeers-
verbindingen en ontsluiting van de binnen de piangrenzen gelegen woon- en bedrijfsio-
caties.

Gezien de stedenbouwkundige opzet van het plan en het daaruit voorivioeiende ver-
keersaanbod en parkeergedrag is er geen aanleiding te verwachten dat de streefwaarden
met betrekking tot uitstoot van vervuiling en vooral benzeen benaderd zullen worden.
Hiervoor zijn dan ook geen nadere maatregelen nodig.

Het voorgaande geldt met name ook voor de redelijk drukke verkeersverbinding Vossen-
pelsesiraat.

5.8 Bodem

Binnen het plangebied zijn overweqgend lichte verontreinigingen in de grond, het grond-
waier en de waterbodem aangetroffen. Op een aantal locaties is een locale verontreini-
ging aanwezig. In bijlage 1 wordt de verontreinigingssituatie van deze locaties beschre-
ven,

De lichte diffuse verontreinigingen in het gebied leggen geen beperkingen op aan het ge-
bruik conform het bestemmingsplan. Hierdoor ontstaan bij uitvoering van het plan geen
financiéle belemmeringen voortkemend uil de bodemkwaliteit ten gevolgde van de diffuse
verontreinigingen.

Ce aangetroffen locale verontreinigingen dienen wel te worden verwijderd. Bij de financi-
ele uitvoerbaarheid van het plan is rekening gehouden met deze saneringskosten.

Op de locaties waar geen functiewijziging is, kan worden volstaan met het inventariseren
van de historische informatie. In het plangebied gaat het vooral om de blijvende bestaan-
de kassen.

Bij deze kassen wordt in een ander kader, namelijk de AmvB Bedekte teelt een nulsitua-
tie bodemonderzoek vitgevoerd. De conclusies van de reeds uitgevoerde nulsituatie bo-
demonderzoeken zijn in de bijlage epgenomen.

Daar waar de functie wijzigt naar bijvoorbeeld woningbouw of sportvelden, dient ten be-
hoeve van het bestemmingsplan wél een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd te
worden. Op de meestie plaaisen waar de functie wijzigt, is dit verkennend bodemonder-
zoek uitgevoerd.

5.9 Geluid

5.9.1 Wegverkeersiawaai

In opdracht van de Directie Grondgebied, Bureau Geluid der gemeente Nijmegen is
door Croonen Adviseurs b.v. te Rosmalen het akoestisch onderzoek behorende bij
het bestemmingsplan 'Vossenpels, herziening sportpark’ te Nijmegen verricht.
Aanleiding voor het onderzoek, dat plaatsvond in januari 2001, is het opstellen van
het voorgencemd bestemmingsplan, waarin de bouw van woningen en aanleg van
een nieuwe weg mogelijk wordt gemaakt.

Het onderzoek heeft tot doel de geluidbetasting op de gevels van de geprojecteerde
en enkele bestaande woningen te bepalen en te toetsen aan de grenswaarden die in
de Wet geluidhinder (art. 76 en 77 Wgh)} zijin gesteld.

Oprichten van geluidgevoelige bebouwing is mogelijk in de zone van de Bermmelsedijk
en Vossenpelsstraat. De overige wegen worden gedezoneerd omdat die worden op-
genomen in een 30 km zone. Dit geldt ook voor de nieuwe weg tussen de Noordsin-
gel en Vossenpelsstraat.

Het gemeentelijk beleid is erop gericht dat op de gevels van de in het bestemmings-
plan opgenomen woningen de voerkeursgrenswaarde niet wordt overschreden. In-
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dien dit niet in alle gevallen mogelijk is dient het aantal woningan dat niet kan vol-
doen aan de voorkeursgrenswaarde zo klein mogelijk gehouden te worden.

Indien niet voldaan wordt aan de voorkeursgrenswaarde dient voldaan te worden aan
de griteria welke verbonden zijn aan een verzaek hogere waarde.

In dit plan kan worden voldaan aan de randvoorwaarden die de gemeente Nijmegen
heeft gesteld.

Nergens wordt de 50 dBlA)-contour overschreden, waardoor alle woningen voldoen
aan de voorkeursgrenswaarde.

Het akoestisch anderzoek is als hijfage bij de teelichting gevoegd.
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Hoofdstuk 6: Plansystematiek en bestemmingen

6.1 Hetjuridische plan

Het bestemmingsplan is het instrument bij vitstek voor de gemeentelijke ruimtelijke
ordening. De bestemming heeft echter op zich geen rechistreekse werking. Hiervoor zijn
gebruiksvoorschriften nodig, alsmede bouw- en aanlegvergunningen, waarmee
ontwikkelingen, die de realisering of het gebruik overeenkomstig de bestemming in de
weg staan, worden geweerd. Daardoor krijgt het besternmingsplan een werende
strekking welke vorm van planologie cok wel toelatingsplanoclogie wordt genoemd. In
1885 is de wetgeving herzien ten gunste van een meer programmatische manier van
planclogie. Dit heeft geleid tot de introductie in het Besluit op de ruimtelijke ordening van
de beschrijving in hoofdlijren. Hierin kan een beschrijving worden gegeven van de wijze
waargp de in het plan vervatie doeleinden worden nagestreefd.

Bij bestemmingsplannen echter die in hoofdzaak voorzien in het beheer van de
bestaande situatie en het vastieggen van de bestaande ruimtelijke en functionele
structuur is het programmatische aspect van minder belang. Het programmatische aspect
is vooral van belang in die situaties waarin het plan erop gericht is om de basis te bieden
voor het realiseren van een of meer ontwikkelingen.

Behalve toelafingsplanologie houdt het bestemmingsplan doorgaans ook toedelings-
planologie in. Aan verschillende gebieden worden verschillende functies toegekend. Het
bestermmingsplan geeft de verschillende bestemmingen in het betreffende gebiad hun
plaats en regelt de onderlinge verhoudingen en ontwikkefingsmogelijcheden. Hierbij is
veelal sprake van perceelsgerichi bestemmen.

In veel gevalien vormt deze benadering nog steeds het uitgangspunt bi} het maken van
{voorschriften bij) bestemmingsplannen. Deze benadering doet echter in veei gevallen te
weinig rechi aan de onderlinge samenhang binnen het plangebied. Met een beschrijving
in hoofdlijnen kan dit echter worden gecorrigeerd. Hierin kan de samenhang warden
aangegeven.

Afhankelijk van het beleid kan een bestemmingsplan een meer of minder globaal karakter
dragen. Veelal wordt in relatie tot globaliteit in één adem ook het begrip flexibiliteit
genoemd. Het betreft hier echter totaal verschillende begrippen. In een globale regeling
zijn veel activiteiten zonder nadere toetsing toegelaten. Alieen die activiteiten zijn
verboden waarvan zeker lijkt dat deze uit een cogpunt van goede ruimtelijke ordening in
het betreffende plangebied niet kunnen worden toegelaten. Het betreft dus een regeling
die veel ruimte biedt,

Een flexibele regeling daarentegen biedt in beginsel minder ruimte en Iaat zonder nadere
toetsing alleen die activiteiten toe, waarvan zeker lijkt dat die uit een oogpunt van goede
ruimtelijke ordening geen bezwaar ontmoeten. Andere acliviteiten zijn verboden maar
kunnen, als er in het concrete geval geen bezwaar tegen bestaat alsnog worden
toegelaten aan de hand van een nadere beoordeling.

Overigens kan zowel met globaliteit als met flexibiliteit uiteindelijk tot hetzelfde resuttaat
worden gekomen. Er is sprake van een geleidende schaal; er zijn alleflei tussen- en
mengvormen mogelijk.

QOpzet van de voorschriften

Bij het samenstellen van de voorschrifien is een eenduidige opzet gekozen, die in alle arti-
kelen terugkomt. Dit betreft zowet de lay~out als de inhoudetlijke opzet van de voorschriften.,
Het bestemmingsplan omvat de volgende elementen:
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Hoofdstuk 1 Infeidende bepalingen

In dit hoofdstuk worden de begripsbepalingen en de wijze van meten opgenomen. Qok de
anti-dubbeltlelbepaling wordt hier weergegeven. Dit hoofdstuk bevat het artikel waarin de
aanvullende werking van de bouwverordening wordt uitgesloten, behoudens ten aanzien
van de daar genoemde onderwerpen. Doel van deze regeling is dat de {(eventueel) in het
bestemmingsplan geboden ruimte niet automatisch ingeperkt wordt door de bouwverorde-
ning. Voor een aantal onderwerpen wordt de bouwverardening echier wel expliciet van toe-
passing verklaard. In dat geval gelden de regels in de bouwverordening van de gemeente
dus aanvullend op hetgeen bepaald is in het bestemmingsplan. Zo is bijvoosbeeld voor erf-
en terreinafscheidingen bepaald dat de bouwverordening aanvullend werkt. Tot slot bevat
dit hoofdstuk een algemene beschrijving in hoofdlijnen, hierin wordt de samenhang van het
plangebied met de omliggende gebieden van de Waalsprong verwoord. Deze beschrijving
in hoofdlijnen is van toepassing op alle bestemmingen in hoofdstuk 2.

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregeling
Hier zullen de artikelen 6 tot en met 15 worden opgenomen. Dit wordt onder 8.2 vitgebreid
beschreven. Per artike! komt in elk geva!l aan bod:
- een doeleindenomschrijving;
- een bebouwingsregeling.
Tevens kunnen één of meer van de volgende onderdelen evenegens aan de orde komen:
- Beschrijving in hoofdlijnen;
- Vrijstellingsbevoegdheden;
- Nadere eisen.
- Aanlegvergunningen;
Wijzigingsbevoegdheden.

Doeleindenomschrijving

In de doeleindenomschrijving is bepaald welke functies hinnan de betreffende bestemming
toelaathaar zijn. Waar deze funclies toelaatbaar zijn en in welke omvang (hoofdfuncties of
ondergeschikte functie) is nader emschreven in de ‘beschrijving in hoofdlijnen’ bij de be-
stemmingen.

Bebouwingsregeling

Hierin zijn de bebouwingsmogelijkheden opgenomen waarvoor direct {(dus zonder nadere
procedure) bouwvergunning kan worden verleend, Onder het regime van de bebouwings-
regeling vallen o.a. bepalingen ten aanzien van hoofdgebouwen en de bijgebouwen.

Vriistellingshevoegdheden en nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen als een concrete aanvraag daartoa aanleiding geeft
op bepaalde punten nadere gisen stellen of van voorschriften van het plan vrijstelling verle-
nen (ex artikel 15 WRO). Vrijstelling mag aileen worden verleend op ondergeschikie pun-
ten.

Aanfegvergunningen

De aanlegvergunning is @en middel om cantrolefinvioed te krijgen op bepaalde werken,
geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden, die een duurzaam gevelg (kunnen) hebben
voor het gebruik van de grond. Het is een instrument om, afhankelijk van de omstandighe-
den, vooraf te bezien of een activiteit kan worden toegelaten, eventueel onder voorwaar-
den. De noodzaak voor het cpnemen van een aanlegvergunningenstelsel dient e worden
aangetoond.

Wijzigingshevoegdheden
Ingevolge artikel 11 van de WRO kunnen burgemeester en wethouders binnen bij het ptan
te bepalen grenzen het plan wijzigen.

Hoofdstuk 3 Algemene bepalingen
In dit hoofdstuk zijn de normale algemene vrijstellingsbepalingen ingevolge artikel 15 van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening opgenomen. In het algemene verbod tot gebruik van
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gronden en opstallen in strijd met de bestemming is tevens de zogenaamde ‘toverformule’
opgenomen, een bepaling waarmee vrijsielling van het algemene verbod verleend
kan/moet worden indien zinvol gebruik overeenkomstig de bestermming niet meer mogelijk
is.

In de overgangsbepalingen gelden voor bouwen en gebruik verschillende tijdstippen waar-
op het overgangsrecht ingaat. Voor het bouwen geldt het tijdstip van de eerste ter visie leg-
ging van het plan, Dit vanwege de aanhoudingspiicht voor bouwvergunningen die dan ont-
staat. Nadien gebouwde afwijkende bouwwerken vallen onder het overgangsrecht indien zijj
overeenkomstig de Woningwet zijn gebouwd. Voor gebruik geldt het tijdstip van het onher-
roepelijk warden van het plan.

6.2 Beschrijving van de bestemnmingen
Binnen het plangebied komen de navolgende bestemmingen voor;

- agrarische doeleinden;

- bedrijffsdoeleinden;

- woondoeleinden;

- recreatieve doeleinden;

- groenvoorzieningen;

- waler,

- natuurgebied;

- waterkering (dubbelbestemming);

- leidingen (dubbelbestemming};

- grondwaterbeschermingsgebied (dubbelbestemming).

Deze bestemmingen zullen — voor zover noodzakelijk — hieronder nader worden toege-
licht.

Agrarische doefeinden

Binnen de bestemming agrarische doeleinden is de vestiging van agrarische beddjven in
de vorm van een glastuinbouwbedrijf toegestaan. Bedrijfswoningen zijn iocegestaan bin-
nen deze bestemming, een tweede bedrijfswoning kan, nadat de noodzaak is aange-
toond, via vrijstelling worden verleend.

Binnen de bestemming zijn permanente kassen toegestaan.

Alle bouwwerken dienen binnen het op de plankaart aangegeven bebouwingsvlak te
warden opgericht.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen voor de bouw van silo’s en
hooibergingen met een maximale hoogte van 15 m.

Tevens kunnen Burgemeester en wethouders binnen de bestemming het navolgende

wiZzigen.

- Ten behoeve van de uitbreiding of verplaatsing van volwaardige agrarische bedrijven
kunnen op de plankaart nieuwe tehouwingsviakken worden aangegeven of bestaan-
de bebouwingsvlakken worden gewijzigd.

- De bestemming agrarische doeleinden kan worden gewijzigd in de bestemming
woondoeleinden.

Toepassing van de wijzigingsbevoegdheden is slechts mogelijk na advies te hebben in-

gewannen van diverse adviesinstanties.

Onder strijdig gebruik binnen deze bestemming worden de navolgende activiteiten be-

grepen:

- Gebruik van gronden en opstallen voor de uitoefening van enige tak van handel of be-
drijf, niet zijnde een krachtens de bestemming toegelaten bedrijf.

- Het gebruik van opstalten voor recreatieve doeleinden en/fof voer tijdefijke of perma-
nente bewoning.
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Bedriffsdoeleinden

Binnen deze bestemming zijn toegastaan bedrijven die zijn opgenomen in de bjj de voor-
schriften behorende staat van bedrijfsactiviteiten. Daarnaast is productiegebonden detail-
handel — mei vitzondering van detaithandel in voedings- en genctmiddelen — en zijn be-
drijfswoningen toegestaan.

Gebouwen mogen uitsluitend binnen het bebouwingsviak worden opgericht. De hoogle
van bedrijffsgebouwen mag niet meer dan 15 m bedragen.

Per bedrijf mag er maximaal één bedrijfswoning aanwezig zijn. De maximale inboud van
een bedriffswening mag niet meer bedragen dan 750 m® en de maximale hoogte van een
bedrijfswoning mag niet meer bedragen dan 10 m.

De gezamestijke opperviakte van bijgebouwen mag per bedrijfswoning niet meer dan 60
m?® bedragen en de hoogte niet meer dan 5 m.

Burgemeester en wethouders kunnen binnen deze bestemming, met het oog op het
siraat- en bebouwingsbeeld, de verkeersveiligheid, de milieusituatie en de gebruiksmo-
gelijkheden in andere bestemmingen, nader eisen stellen aan plaats en afmetingen van
de bebouwing.

Daarnaast kunnen Burgemeester en wethouders vrijstelling verlenen van de eis dat ge-
bouwen binnen het bebouwingsviak dienen te worden opgericht en foestaan dal een be-
driifsgebouw gedeeltelijk buiten het bouwvlak wordt gebouwd, mits de gezamenlijke op-
perviakie van de gebouwen niet meer bedraagt dan de opperviakte van het bebouwings-
viak.

Burgemeester en wethouders kunnen ook vrijstelling verlenen van de eis dat uitsluitend
bedrijven zijn toegesiaan die in de staat van bedrijfsactiviteiten zijn vermeld, mits deze

bedrijven naar aard en invloed op de omgeving gelijk te stetlen zijn met in de staat ver-
melde bednjven.

Woondoeleinden

Deze bestemming is bedoeld voor woondoeleinden, de uitoefening van aan huis verbon-

den beroepen en lichte bedrijvigheid, tuinen en erven, watergangen, parkearvoorzienin-

gen.

Voor de aan huis verbonden beroepen is het navolgende van belang:

- Er mag maximaal 50 m? van de van de woonvloercppervlakte worden gebruiki voor
aan huis verbonden beroepen.

- In geval van bedrijfsactiviteiten wordt slechis medewerking verleend aan actliviteiten
die zijn opgenomen in de bij de vooerschriften behorende Staat van Bedrijfsactiviteiten.

- De activiteilen mogen zowel naar de aard als ten aanzien van de visuele aspecten er-
van geen afpreuk doen aan het karakter van de woning en de woanomgeving.

- De acfiviteiten mogen geen detailhandel en/of horeca betreffen.

- De activiteiten moagen geen nadelige invloed hebben op de normale verkeersafwikke-
ling en geen onevenredige parkeerdruk veroorzaken.

- Erdient een relatie te zijn tussen tenminste 1 bewoner en de uitgecefende activi-
teit{en).

Voor wat betreft lichte bedrijvigheid is het navolgende van belang:

- Lichte bedrijvigheid is niet rechtstreeks binnen de bestemming mogelijk, maar slechis
nadat Burgemeesier en Wethouders vnjstelling daarvoor hebben vetrleend.

- Lichte bedrijvigheid is uitsiuitend in combinatie met wonen toegestaan en voorzover
de bedrijvigheid voorkomt op de ‘staat van bedrijffsactiviteiten' (bijlage voorschriften).

- Lichte bedrijvigheid is in het hoofdgebouw en in het bijgebouw foegestaan, tol een
maximale vloeroppervlak van 50 m2

- Detailhandel is niet toegestaan.

- Ermag geen onevenredig verkeersaantrekkende werking ontstaan.

Via een specifieke vrijstellingsbevoegdheid is het mogelijk lichte bedrijvigheid toe te staan

gie niet voorkomt op de staat van bedrijfsactiviteiten maar naar aard en invioed op de
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omgeving gelijk is te stellen met de bedrijven op de staat van bedrijffsactiviteiten.

In de regeling van de bestemming is aangegeven waar de hoofd- en bijgebouwen mogen
worden geplaatsl De opzet van de bestemming is globaal met direct bouwrecht.

Recreatieve doeleinden

Deze bestemming is gereserveerd voor recreatief gebruik in de vorm van sportbecefe-
ning en de daarbij behorende vooerzieningen, zeals kleed-, clublokalen, fribunes, stallings-
en parkeerplaatsen en verkeersdogieinden .

Ten plaatse van de aanduiding ‘indicatie ontsluitingsweg’ wordt een ontsluitingsweqg ten
behoeve van het sporipark gerealiseerd.

De gronden magen tot maximaal 10% van de oppervlakte van het bestemmingsvlak wor-
den bebouwd.

De gebouwen dienen binnen de op de plankaart aangegeven bebouwingsviakken te wor-
den opgerichl. De maximum hoocgte en goothoogte van gebouwen is aangegeven in de
voorschriften,

De hocgte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag, met uitzondering van terrein-
afscheidingen, ballenvanghekken, lichtmasten en tribunes niet meer dan 4 m bedragen.
De hoogte van temreinafscheidingen mag niet meer dan 2.5 m bedragen.

De hoogte van ballenvanghekken mag niet meer dan 7.5 m bedragen.

De hoogte van lichtmasten mag niet meer dan 18 m bedragen.

De hoogte van tribunes mag niet meer dan 14 m bedragen.

Groenvoorzieningen

De gronden met deze bestemming zijn bestemd voor groenvoorzieningen, speelvoorzie-
nirgen, voet- en fietspaden, waterpartijen, waterlopen en waterberging, parkeerpiaatsen,
kunstwerken en bruggen.

Binnan deze bestemming mogen uitsiuitend in de bestemming passende bouwwerken,
geen gebouwen zijnde worden gebouwd, waarvan de hoogtle niet meer mag bedragen
dan10 meter voor palen en masten, 8 meter voor speelvoorzieningen en kunstobjecten
en 3 meter voor de averige bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Water

De gronden mef deze bestemming ziin bestemd voor watergangen, waterlopen, water-
partijen, tatuds en oevers, waterhuishouding; waterberging, langzaam verkeersverbindin-
aen.

Binnen deze bestemming mogen slechis bouwwerken worden opgericht na ontheffing
van de voorschriften van de Algemene Keur van het Polderdistrict Betuwe.

Natuurgebied

De gronden binnen deze bestemming zijn bestemd voor het behoud enfcf herstel van de
op deze gronden voorkomende, dan wel daaraan eigen landschaps- en natuurwaarden.
Op deze gronden mag niet worden gebouwd.

Voor de navoigende werken of werkzaamheden is een aanlegvergunning noodzakslijk:

- het aanbrengen van onder- of bovengrondse leidingen (waaronder drainageleidingen),
constructies, instaliaties of apparatuur,;

- het aanleggen of aanbrengen van heschoetingen, puinstortingen en kaden of van
aanlegplaatsen voor bolen;

- het vellen of rooien van houtgewas;

- het graven of dempen van waterpartijen en het afdammen van waterpartijen.
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Op de navolgende werken of werkzaamheden is het aanlegvergunningenvereiste niet

van toepassing:

- werken en werkzaamheden binnen het kader van het op de bestemming gerichte
normale onderhoud en beheer;

- werken en werkzaamheden die en tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit
plan gerealiseerd dan wel in uitvaoering waren.

Onder gebruik van gronden in strijd met de bestemming wordt in ieder geval begrepen

gebruik van gronden;

- voor het omzetien van graslanrd in bouwtand;

- voor het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, voet-, ruiter- of rijwielpaden,
banen of parkeergelegenheden en het aanbrengen van andere opperviakieverhardin-
gen;

- voor het ophogen, bodem verlagen of afgraven, egaliseren en ontginnen van gronden;

- voor hét aanbrengen van recreatievoorzieningen;

- als staan- of ligplaats voor onderkomens en stacaravans of als dagcamping;

- als cefenterrein voor het racen en crossen met motorveertuigen en bromfietsen;

- als speel-, sport- enfof wedstrijdterrein, als terrein voor medelviiegtuigen en/of als
buitenmanege;

- voor het aanbrengen van reclameafbeeldingen;

- voor militaire oefeningen;

- voor de uitoefening van enige tak van handel of bedrijf;

- voor het opslelien, opslaan, deponeren, fozen ¢.q. storten, ai dan niet ter verkoop, van
al dan niet onbruikbare dan wel aan hun oorspronkelijke gebruik enttrokken voorwer-
pen, materialen, stoffen, producten , voer- of vaartuigen of machines.

Waterkering {dubbelbestemming)

De gronden binnen deze bestemming zijn bestemd voor het gebruik als waterkering en
voor de aanleg en instandhouding van de daarvoor bencdigde werken en werkzaamhe-
den. Indien de gronden binnen deze bestemming tevens (een) andere bestemming (an)
hebben, zijn deze gronden primair besiemd als waterkering en secundair voor het ge-
bruik krachtens deze andere bestemming{en).

Binnen deze beslemnming mogen uitsluitend gebouwen of andere bouwwerken, geen ge-

bouwen zijn, worden gebouwd ten dienste van:

- de bestemming 'waterkering’;

- een andere bestemming van de als ‘walerkering' aangewezen gronden, mits de wa-
terkerende functie hierdoor niet wordt geschaad.

Onder strijdig gebruik wordt het navoigende verstaan:

- het gebruik van de gronden als staanplaats voor onderkomens en stacaravans of als
dagcamping,

- het gebruik van de gronden voor het aanbrengen van reclameafbeeldingen.

Leidingen (dubbelbesiemming)

De gronden binnen deze bestemming ziin besterd voor de aanleg, instandhouding en/of
bescherming van een ondergrondse gastransportleiding.

Cp of in de in deze bestemming begrepen gronden mogen uitsluitend bouwwerken wor-
den opgericht bestemd voor de aanieg en instandhouding van de ondergrondse gas-
transportleiding mits de hoogte niet meer dan 3 m bedraagt.

In het artikel is een vrijstellingsmogelijkheid voor burgemeester en wethouders cpgeno-
men om bouwen ten behoeve van de overige aan deze grongden gegeven bestemmingen
toe te staan, mits er geen onevenredige aantasting ontstaat of kan ontstaan van de be-
langen van de energievoorziening; daartoe wordt vooraf advies ingewonnen van de lei-
dingbeheerder en er dient vooraf een verkiaring van geen bezwaar van Gedeputeerde
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Staten te zijn verkregen, indien burgemeester en wethouders voornamens zijn te besiui-
ten in afwijking van het advies van de leidingbeheerder.

Voor bepaalde werken en werkzaamheden is een aanlegvergunning van Burgemeester
en wethouders noodzakelijk.

Dat geldt niet voor werken of werkzaamheden die hel normale gnderhoud en beheer be-
treffan overeenkomstig de overige bestemmingen van deze gronden, dan wel van onder-
geschikte betekenis zijn.

Alvorens te beslissen omirent een aanlegvergunning wordt advies ingewonnen bij de be-
treffende leidingbeheerder.

Grondwaterbeschermingsgebied (dubbelbestemming)

De gronden binnen deze bestemming zijn tevens bestemd voor de bescherming van de
bodem- en (grondjwaterkwaliteit ten behoeve van de drinkwatervoorziening.

In de op de plankaart aangegeven zone mogen in afwijking van het bepaalde in de voor-
schriften van de ter plaatse geldende (mede) bestemmingen geen bouwwerken worden
gebouwd.

Van het voorgaande kan vrijstelling worden verleend, mits advies wordt ingewonnen van
de waterleidingmaatschappij en de provinciaie dienst Milieu en Water.

Ten sloite is het verboden de onbebouwde grond en de opstallen op een zodanige wijze
te gebruiken dat daardocr de kwaliteit van de bodem en de kwaliteit van het (grond) wa-
ter in gevaar kan kornen,

In het gebied, voorzover het binnen de grens van het bestemmingplan ligt, ligt een 1-
iaars beschermingszone; deze is op de plankaart aangegeven.

Voorheen was voor de gronden die binnen de zones van een walerwingebied vielen, een
beschermende aanlegvergunningregeling van toepassing; sedert 1 juli 1988 geiden hier-
voor echter de regels uit de Verardening Grondwaterbeschermingsgebieden’, nader toe-
gelicht in ‘regels voor Grondwaterbeschermingsgebieden’ van de provincie Gelderland.
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Hoofdstuk 7: Financiéle uitvoerbaarheid

7.1 Inleiding

In deze paragraaf wordt ingegaan op de financiéle aspecten beharende bij het bestem-
mingsplan ‘Vossenpels, herziening Spertpark’ op basis van de bestemmingsplantekening
en bijbehorende voorschrifien.

7.2 Dekkingsmiddelen

De financiéle uitvoerbaarheid van dit bestemmingsptan steunt op de volgende elementen:

1 de in het Grondbedrijf opgenomen reserveringen;

2 in het Meerjaren Investerings Schema opgenomen reserveringen i.h.k.v. het Voorzie-
ningenplan;

3 de uitgifte van gronden door middel van verkoop aan derden;

4 bijdragen van derden.

7.3 Beschrijving elementen

De elementen, zoals aangegeven in het bestemmingsplan en bijbehorende plankaart, die
van belang zijn voor de loetsing op de financi€éle haalbaarheid, zijn:

1 aanleg van een sportpark met de daarbij behorende voorzieningen;

2 verbetering openbare infrastructour;

3 toevoeging van woninghouw,

7.3.1.  Aanleg sporipark met de daarbij behorende voorzieningen

Hierbij wordt gedacht aan het realiseren van een aantal sporfvelden met bijbehorende
voorzieningen. De aanleg is van die kwaliteit dat sportverenigingan op dit complex kun-
nen worden gehuisvest.

7.3.2. Verbetering openbare infrastructuur

Ter verbetering van de bestaande infrastructuur is in het bestemmingsplan aangegeven
waar een gedeelte van de nieuwe verbindingsweg tussen de Vossenpels en de
Turennesingel wardl getealiseerd, het betreft hier het gedeelte van de weg ten behoeve
van de ontsluiting van het sportpark.

7.3.3. Toevoeging van woningbouw

Teevoeging woningbeuw op gemeentelijke gronden

Op een aantal locaties is woningbeuw mogelijk gemaakt op grond in eigendom van de
gemeente.

Toevoeging woningbouw op particuliere locaties

Op een aantal locaties wordt binnen het bestemmingsplan nieuwbouw mogelijk gemaakt.
Voor een aantal locaties geldt dat geen aanpassingen in het epenbaar gebied
noodzakelijk zijn. Aangezien hier een particulier initiatief betreft waaraan voor de
gemeente geen financiéle consequenties zijn verbonden is dit onderdee! van het
bestemmingsplan financieel economisch uitvoerbaar.

Daarentegen zijn bij een aantal locaties wel aanpassingen in de openbare ruimte aan de

orde. Ter afdekking van de gemeentelijke kosten zal een exploitatieovereenkomst met de
eigenaar moeten worden afgesloten.

32



Bestemmingsplan “Vassenpels, herziening Sportpark’ Toelichting

7.4 Financiéle aspecten

De elementen genoemd onder punt 1 ea 2 en onder punt 3 voor zaver sprake is van een
bouwkavel op grond in eigendom van de gemeente, zijn opgenomen in een
planexploitatie, waarbij de volgende uitgangspunten zijn gehanteerd:

start exploitatie 1-10-1999

einde exploitatie 1-10-2003
rente 6,5%

inflatie investeringen 3,0%

inflatie opbrengsten 2,.0%
prijspeil 1-01-1298
datum exploitatie oktober 1999

Dekking van deze exploitatie is gevonden in een bijdrage van derden, inkomsten uit
verkocop van bouwrijpe grond en een gemeentelijke bijdrage in het kader van het
Voorzieningenpian. Daarnaast is een voorziening in het Grondbedrijf getroffen.

7.5  Financiéle haalbaarheid

Conform artikel 9 BRO heeft een onderzoek plaats gevonden naar de economische
uitvoerbaarheid van het hestemmingsplan.

Bovenstaande overwegingen tonen aan dat de economische uitvoerbaarheid van de
elementen hetrekking hebben op dit plan voldoende zijn gewaarborgd en het
onderhavige bestemmingsplan financieel-economisch uitvoerbaar is.

In het geval dat één van de kostendragers, genoemd onder punt 7.2, niet kan worden
geéffectueerd, zal de uitvoerbaarneid van de voorgenomen plannen worden afgestemd
op de dan besteedbare geldmiddelen.
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Hoofdstuk 8: Procedures

Het voorliggende voorantwerpbestemmingsplan heeft de inspraakprocedure doorfopen.
Het plan is tevens conform artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening 1985 in
vooroverieg gezonden aan de relevanie personen en instanties.

INSPRAAK.

Direct belanghsbbenden in hel plangebied zijn met brief van 28 februari 2001 schriftelijk
in kennis gesteld over hel voorontwerphesternmingsplan.

Ook is in de ‘Brug’ en de ‘Betuwe’ van 7 maart 2001 de gelegenheid tot insprazak aange-
kondigd.

Op 12 maart 2001 is er een informatiebijeenkomst gehouden over het voorontwerpbe-
stemmingsplan in het Witte Huis te Lent. Op deze avord is het plan toegelicht en bestond
er gelegenheid vragen te stellen, Een groot aantal belangsteilenden hebben hiervan ge-
bruik gemaak!. Van deze avond is een verslag gemaakt,

Tot 4 april 2001 bestond de gelegenheid tot het indienen van schiftelijke inspraak

De resultaten van de inspraak en het gevoerde overleg op grond van artikel 10 van het

Besiuit op de ruimielijke ordening zijn opgencmen in de bij dit bestemmingsplan beho-
rende ‘Reactienota’.

Nijmegen, november 2001.
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BIJLAGE 1 Bodemaspecten

1.1 Verontreinigingen in het algemeen

Algemeen kan worden gesteld dat binnen het gehele plangebied van het bestemmingsplan
fde Vossenpels, herziening Sportpark een diffuse verontreiniging met zware metalen, PAK
en bestrijdingsmiddelen aanwezig is. Het grondwater is plaaiselijk licht verontreinigd. De
erfverhardingen en halfverhardingsweggetjes zijn over het algemeen licht veronfreinigd met
zware metalen en PAK. De sloten zijn alle in min of meerder mate verontreinigd met zware
metalen, PAK's, minerale olie en bestrijdingsmiddelen. Het slib in de sloten vait overwe-
gend in kiasse 2 of 3.

1.2 Historische informatie / verdachte locaties
In 1994 is voor het gehele Waalspronggebied een uitgebreid historisch (archief) onderzoek
uitgevoerd. In onderstaande Tabel zijn deze verdachie locaties opgesomd:

Locatienaam Bedrijfsactiviteit/ jaar | Verdachte plaat- | Tanks
sen
Vossenpelsastraat & Voormalige storiplaais Stonplaats tot tank, 10.000 | bovengronds
‘Malers' 1960, stort Ma-
Bloemen en potplanten | ters, huishoudelik
kwekerj 1982 afval, voormalige
vijwer, Kassen
Vossenpelsestraat 16 Pompstation waiarlei- in 1934 is in de kelder van het gebouw
ding 1934- een tank voor ruwe olie inhoud 4m?
geplaalst
uit vernieuwde vergunning blijii dal er
een tank van 4000 | HBO aanwezig is
Vossenpeisesiraat 28 Bleemen en —potplan- kassen tank, HBO, 3.050 [ bovengronds
tenkwekerj 1984-
Vossenpelsesiraat 38 Bloemenkwekeri) kassen tank, 6.000 | stookolie bovengrondse,
neplaatst in 1985 naast bloemenkas

1.3 Bodemonderzoeken

Vossenpelsestraat 6

« Heidemij Advies, verkennend bodemonderzoek, 634/0A96/1131/18700, 31-01-19986,

¢ Tauw Milieu bv, verkennend bodemonderzoek, R3633675.002, 22-02-1988.

¢ Heidemij Advies, nader onderzoek, 634/0A96/2577/18746, 31-03-1996.

¢ Inde bovengrond (0,3-0,5 m -mv} is een lichte verontreiniging met zink, minerale olie,
PAK en som DOT/DDD/DDE aanwezig. Het gehalte aan ECX is verhoogd gemeten.

¢ In de endergrond (0,5-2,0 m —mv) is een lichte verontreiniging met zware metalen en
PAK aangetroffen.

« Het grondwater is licht verontreinigd met nikkel.
In een gedempte sloot is een emstige verontreiniging met zware metalen en bestrij-
dingsmiddelen aangetoond. De omvang van de verontreiniging bedraagt meer dan 25
m®, waarmee sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging.

Vossenpelsestraat 28

s Heidemij Advies, verkennend bodemonderzoek, 4671/18618, 12-09-1995.

¢ Inde bovengrond (0,0-0,5 m -mv) is een lichte verontreiniging met zware mefalen en
PAK aanwezig.

¢ In de ondergrond (0,5-2,0 m -mv) is een lichte verontreiniging met zware metalen en mi-
nerale olie aangetroffen.

» Het grondwater is licht veronireinigd met tolueen.

Vossenpelsestraat 38
+ (BB, verkennend bodemonderzoek, 5047262, 29-07-1989.
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¢ |nde bovengrond (0,0-0,5 m -mv) en in het grondwaler is geen verontreiniging aange-
troffen.
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Bijlage 2 Kaart hindercirkels

Agrarische hindercirkels (kassen en boomgaarden)

//// Hindercirkels van niet-agrarische bedrijven

N
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1 ORGANISATORISCHE EN ALGEMENE
GEGEVENS

In opdracht van de Directie Grondgebied, Bureau Geluid der gemeente
Nijmegen is door Croonen Adviseurs b.v. te Rosmalen hel akoestisch
onderzoek behorende bij het bestemmingsplan 'Vossenpels, herziening
sportpark’ te Nijmegen verricht.

Aanleiding voor het onderzoek, dat plaatsvond in januari 2001, is het
opstellen van het voorgenoemd bestemmingsplan, waarin enerzijds de bouw
van waningen en anderzijds de aanleg van een nieuwe weg mogelijk wordt
gemaakt.

Het onderzoek heeft tot doel de geluidbelasting op de geprojecieerde
woningen, vanwege de gezoneerde wegen te bepalen en te toetsen aan de
grenswaarden die in de Wet geluidhinder (art. 76 en 77 Wgh) zijn gesteld.
Vanwege de nieuwe weg wordt de geluidbelasting op de gevels van de
bestaande woningen getoetst.

QOp de plankaart is de ligging van het besternmingsptan weergegaven.



2 DE WET GELUIDHINDER

2.1 Verkeersiawaai

De Wet geluidhinder heeft tot doel om door het stellen van regels en

voorschriften de geluidhinder te beperken door:

- het voorkomen dat de geluidhinder ontstaat {(hoofdstuk VI afdeling 2 van
de Wgh, betrefiende nieuwe situaties);

- het bestrijden van de reeds besiaande geluidsoverlast (hoofdstuk VI
afdeling 3, betreffende maairegelen in bestaande situaties).

Bij bestaande woningen of reeds in vasigesielde bestemmingsplannen
geprojectearde woningen spreekt men van een bestaande situatie.

Van een nieuwe situatie wordt gesproken als het gaat om nieuw te
projecteren wegen of woningen of andere geluidsgevoelige objecten in een
nieuw besternmingsplan of de aanleg van een weg buiten toepassing van
een bestemmingsplanprocedure.

Volgens artikel 77 zijn Burgemeester en Welhouders verplicht bij het

vaststellen of herzien van een bestemmingsplan een akoestisch onderzoek

in te stellen naar:

- de geluidbetasting op de gevels van woningen en andere geluidsgevoe-
lige objecten {binnen de geiuidzone van een weyg of spoorlijn;

- de doeltreffendheid van maatregelen ter beperking van de geluid-
belasting.

Bij het besirijden van de geluidhinder kunnen drie categorieén van

geluidbeperkende maatregelen worden onderscheiden.

- Bronbestrijding {slillere motorvoertuigen, lagere snelheden, toepassing
van geluidsarme wegdekken, optimalisatie van de verkeersstructuur,
beperking vrachtverkeer etc.}.

- Beperking van de geluidoverdrachi {(geividswalien en schermen, afstand
houden tot de weg).

- Beschermen van de ontvanger {b.v. goede akoestische indeling van een
woning, gevelisolatie).

Primair staat de bestrijding van de geluidhinder bij de bron.
Dit is in principe vaak de meesi effectieve methode, echter niet aitijd
mogelijk.
Het gaat daarbij om stillere motorvoertuigen, snetheden verlagen,
toepassing van geluidsarme wegdekken, vermindering van intensiteiten
door veranderingen in de verkeersstructuur, beperking vrachtverkeer etc.

Maatregelen in het overdrachtsgebied.
Ziijn maatregelen aan de bron niet mogelik of toereikend, dan kunnen
maatregelen in het overdrachtsgebied worden bezien.
Het gaat daarbii om geluvidswallen en schermen en afschermende
bebouwing.
Deze zijn het meest effectief zijn indien deze voldoende gedimensioneerd
zijn en indien deze zo dicht mogelijk bij de weg {‘'de bron'} geplaatst
worden. [Deze maatregelen kunnen bezwaren oproepen ingevolge
verkeersveiligheid, stedebouwkundige en financiéle aspecten.
In het algemeen worden deze maatregelen overwogen indien er sprake is
van een geluidvermindering van een groter aantal woningen. Daarnaast
dienen de maatregelen doeltreffend te zijn.



Afschermende bebouwing heeft meestal een niet geluidgevoelige functie.
Ook kan er sprake zijn van het situeren van een dove gevel.

Maatregelen aan de gevel.
Indien maatregeien aan de bron en/of in het overdrachisgebied niet
magelijk of toereikend zijn, dan is het mogelijk om maatregen aan de
gevel te treffen om een aanvaardbaar leefklimaat te credren.
Normeringen zijn vastgelegd in het Bouwbesluit. Mogelikheden zijn het
plaatsen van de geluidsgeveelige vertrekken aan de minst geluidbelaste
zijde, gevelisolatie en het situeren van een dove gevel,

2.2 Akoestische begrippen

De sterkie van een geluid, door het menselik oor wordt ervaren (het
geluidsniveau) wordt uitgedrukt in decibel A (dB(A). De gehoordrempel
bedraagt ca. 0 dB{A) en de pijngrens bedraagt 120 dB{A).

Enkeie referentigs;

- drukke weg (met bussen enfof vrachtauta's):  Emissie: 120 dB(A)

- doorgaande weg: Emissie: 60 dB(A)
- rustige woonstraat: Emissie: 40 dB(A)
- zacht gefluister Emissie: 20 dB(A)

Een verhoging van 3 dB(A) en meer is waarneembaar.

Emissie is het geluidniveau aan de bron.

Het (gemiddetde) geluidniveau wordt in het equivalente geluidsniveau (Leq)
uitgedrukt

Voor de bepaling van de waarden, genoemd in de Wet geluidhinder, wordt
vitgegaan van de hoogste geluidbeiasting over drie periodes van een
etmaal, te weten:

- dagperiode: (07.00-19.00 uur)
- avondperiode: (19.00-23.00uur)
- nachiperiode: (23.00-07.00 uur)

Bij wegverkeer wordt de avondperiode buiten beschouwing gelaten.
Voor de bepaling van de efmaalwaarde wordt de nacht vermeerderd met 10
dB(A) ten opzichte van de dag.

2.3 Algemene normen

De normen, welke dienen té worden gehanteerd, zijn afhankelik van de
situatie.

In de Wet geluidhinder worden, zoals eerder genoemd, nieuwe en
bestaande situaties onderscheiden.

2.31 Nieuwe situaties

Onder nisuwe situaties vallen:

A nieuw te projecteren weningen (en andere geluidgevoelige bebouwing);
B nieuwe wegaanleg.

ad. A Nieuw te projecieren woningen
Volgens de Wet getuidhinder geldt voor alle nieuw te bouwen geluidgevoe-
lige bestemmingen een voorkeursgrenswaarde van 50 dB{A).



Wanneer deze waarde wordt overschreden en geluidbeperkende maat-
regelen niel mogelijk en/of doelmatig ziin, kunnen Gedepuleerde Staten op
verzoek van de gemeente een hogere maximaal toelaatbare geluidbelasiing
vastsielien. De waarden zijn aan in de Wet geluidhinder opgenomen maxima
gebonden. Bovendien meet bij woningen worden aangetoond dat er sprake
i5 van het voldoen aan criteria zoals omschreven in artikel 2 van het ‘Besluit
grenswaarden binnen zones langs wegen'.

Deze criteria zijn:

- Woningen die ter plaatse gesilueerd worden als vervanging van
bestaande bebouwing.

- Woningen die door de gekozen situering of bouwvorm een doelmatige
akoestisch afschermende functie vervullen voor andere woningen - in
aantal ten minste de helft van het aantal woningen waaraan de
afschermende functie wordt toegekend.

- Woningen die door de gekozen situering een open plasts tussen
aanwezige bebouwing opvullen.

- Woningen die noodzakelijk zijn om redenen van grond- of bedrijfs-
gebondenheid.

Woningen die in een dorps- of stadsvemieuwingsplan zijn opgenomen.

De wet onderscheidt verschillende situaties.

Onderstaand zijn, per situatie, de grenswaarde en de hoogst toelaatbare
geluidbelasiing zowel op de gevel van de woning als binnenshuis
aangegeven.

Ad.B Nieuwe wegaanleg

Bij de aanleg van een nieuwe weg wordt de voorkeursgrenswaarde (50
dB(A) op de gevels van de woningen gehanteerd. Wanneer deze waarde
wordt overschreden, zal moeten worden nagegaan welke maatregelen
kunnen worden getroffen om deze overschrijding terug te brengen.

Indien deze maatregelen niet mogelijk of doelmatg zijn, kan het college van
B. en W. aan Gedeputeerde Siaten verzoeken een hogere maximaal
toelaatbara geluidbelasting vast te stellen.

In het 'Besluit Grerswaarden binnen zones langs wegen' wordt een aantal
situaties geschetst waarin Gedeputeerde Staten een hogere waarde kunnen
vaststellen. Daarbij moet in ieder geval worden aangetoond dat
geluidbeperkende maatregelen onvoldoende doeltreffend zijn of wel dat
deze voorzieningen om stedenbouwkundige, vervoerskundige, landschappe-
lijke of om financigle redenen niet wenselijk zijn.

Wanneer Gedeputeerde Staten gvergaan tot de vaststelling van een hogere
maximaal toelaatbare geluidbelasting, zullen dusdanige maatregelen
moeien worden opgenomen dat de geluidbelasting in de geluidgevoelige
vertrekken in woningen niet meer bedraagt dan 35 dB(A). Bij een hogere
geluidhelasting dan 55 dB(A) dienen de verblijffsruimten in de woning en de
tot verblijf dienende buitenruimten niet aan de gevei met de hoogste
geluidbelasting te warden gesitueerd tenzij er volkshuisvestelijke dan wel
stedenbouwkundige argumenten zijn om hier van af te wijken,

In onderhevig plan wordt ervan uitgegaan dat de ontsluitingsweg tussen de
rotonde en de Vossenpelsstraat wordt aangelegd.



2.3.2 Correctie volgens art. 103 Wet geluidhinder

Vanwege de verwachting dat het wegverkeer op middellange termijn stiller
wordt, kan op grond van ardikel 103 van de Wet geluidhinder worden
toegepast.

Deze aftrek is 5 dB(A) voor wegen waarcp met een snelheid van minder dan
70 km/uur wordt gereden (binnenstedelijk gebied).

Voor wegen waarop 70 kmfuur of meer wordt gereden (buitenstedelijk
gebied) is deze afirek 3 dB(A).

De in dit rapport gehanteerde geluidbelastingen zijn na aftrek en afronding
art. 103 Wgh.

2.3.3 Buitenstedelijk en stedelijk gebied

Als buitensiedelijk gebied wordt beschouwd het gebied buiten de bebouwde
kom, alsmede het gebied binnen de bebouwde kom voor zover liggend
binnen de zone langs een autoweg of autosnelweg als bedoeld in het
Reglament verkeersregels en verkeerstekens (voor het begrip zone zie
hiema). Als stedelik gebied wordt beschouwd bet gebied binnen de
bebouwde kom, met uitzondering van het gebied binnen de bebouwde kom
voor zover liggend binnen de zone langs een autoweg of autosnelweg als
bedoeld in het Reglement verkeersregels en verkeerstekens.

2.3.4 Zones langs wegen

In de Wet geluidhinder is bepaald dat elke weg een zone (aandachisgehied)
heseft.

Bij de vaststelling of herziening van een bestemmingsplan daf gelegen is
binnen deze zone is een akoestisch onderzoek vereist,

Uitzonderingen daarop zijn:

- wegen die gelegen zijn binnen een als woonerf aangeduid gebied;

- wegen waarvoor een maximum snelheid van 30 km per uur geldt;

- gedezoneerde wegen via een vastgesielde geluidniveaukaart.

De zone is aan weerszijde van de weg gelegen en heeft, afhankelijk van het
aantal rijbanen en snelheid, een vastgestelde breedte vanuil de rand van de
weq.

Breedte van de geluidzones:

Aantal rijstroken | Stedelijk gebied Buitenstedelijk gebied
(Snelheid minder dan 70 km/uur) {Snetheid 70 km/uur en meer)
Maximaal 2 200 meter 250 meter
Jofdg 350 meter 400 meter
Meer dan 4 350 meter 600 meter

2.3.5 Cumulatie van wegen

Cumuiatie doet zich voor wanneer op één punt het geluid van verschillende
bronnen invalt. Het gezamenlijke geluidsniveau is dan hoger dan van de
verschillende bronnen afzonderlijk.

De gemeente Nijmegen hanteert als uitgangspunt dat de streefwaarden en
maximale waarden ook van toepassing zijn op de gecumnuleerde niveaus. Dit
wil zeggen da! iedere weg afzonderlijk aan een (iets} strengere norm is
gebonden. Overigens doet zich dit alleen in uitzonderingssituaties voor.

Qok bij het bepalen van de geluidwerendefisolerende voorzieningen aan de
gevel dient uitgegaan te worden van de gecumuleerde geluidsniveaus
afkomstig van de verschillende wegen inclusief de kruispunttoesfag en
exclusief de correctie ex arikel 103 Wgh.




3 REKEN- EN MEETVOORSCHRIFTEN

Voor hei bepalen van de geluidbelasfing van het weg- en railverkeer is
respeclievelijk het Reken- en meetvoorschrift verkeersiawaai en het Reken-
en meetvoorschrift railverkeerslawaai gehanteerd.

De rekenmethode | is bedoeld voor de meer eenvoudige berekeningen zoafs
voor woningen langs een (bijna} rechte (spoor-jweg. De berekeningsposities
(waameempunten) hebben rechistreeks zicht op de as van de weg
respectievelijk op de rijstroken.

De rekenmethode 1] wordt toegepast voor situaties waarbij reflecties,
afschermingen van verschillende hoogtes, hellingen, bochten, verschillen in
wegdek en verkeersinfensiteiten, overschrijding van het aandachtsgebied,
etc. een belangrijke invloed hebben op de geluidbelasting.

Voor het bestemmingsplan Vossenpels is gebruik gemaakt van standaard-
rekenmethode |. Het betreft hier alleen wegverkeerslawaai.

De berekeningen ziin uilgevoerd met het programma ‘SRM-I van Croonen
Adviseurs’,

In de berekeningen van de geluidbelasting zijn in de in de voorschriften van
het bestemmingsplan opgenomen bouwlagen en de daarmee samen-
hangende waameemhocgten berekend.



4 HET GEMEENTELIJK BELEID

Het gemeentelijk beleid is erop gericht dat op de gevels van de in het

bestemmingsplan opgenomen woeningen de voorkeursgrenswaarde niet

wordt overschreden. Indien dit niet in alle gevallen mogelijk is dient het

aantal woningen dat niet kan voldoen aan de voorkeursgrenswaarde zo klein

mogelitk gehouden te worden.

Indien niet voldaan wordt aan de voorkeursgrenswaarde dient voldaan te

worden zan de criteria welke verbonden zijn aan een verzoek hogere

waarde.

In onderhevige situatie kan er sprake zijn van

- Woningen die ter plaatse gesitueerd worden als vervanging van
bestaande bebouwing.

~ Woningen die door de gekozen situering een cpen plaats tussen
aanwezige bebouwing opvullen.

- Woningen die noodzakelijk zijn om redenen van grond- of bedrijfs-
gebondenheid.

4.1 Uitgangspunten

Als  algemeen  uitgangspunt wordt  aangehouden dat langs
wijkontsiuitingswegen een uitersie grenswaarde wordt aangehouden van 55
dB(A). Alle woningen welke een hogere waarde hebben dan de
voorkeursgrenswaarde {50 dB({A)}, dienen tenminste &én geluidsluwe gevel
te hebben.

Indien, bij wijze van uitzendering, een hogere geluidbelasting dan 55 dB(A)
noodzakelijk is, mag er bij een hogere geluidbelasting dan 55 dB(A)
maximaal eén slaapkamer en één woonkamer aan de geluidbelaste zijde
worden gesitueerd. Tuinen en balkons dienen zo veel mogelik aan de
geluidluwe zijde te worden gesitueerd.

4.2 Randvoorwaarden

In onderhevig plan wordt voorzien in de bouw van nieuwe woningen.

Voor de bestaande woningen gelegen in de diverse bestemmingen gelegen
in de zone van de ontsluitingsweg tussen de roionde en de Vossenpels-
straat is er sprake van een nieuwe weg.



5 UITGANGSPUNTEN VOOR HET AKOESTISCH
ONDERZOEK

In dit hoofdstuk zijn de uitlgangspunien opgenomen welke ten grondslag
liggen aan het akoestisch onderzoek.

5.1 Verkeersgegevens wegverkeer

In de onderstaande tabel zijn de wegen opgenomen welke, akoestisch
gezien, inviced kunnen hebben op de weningen. Daarioe is aangegeven of
de wegen een zone hebben en 2o ja hoe breed de zone is. Deze zones zijn
op kaart 1 aangegeven. De wegen die worden opgenomen in een 30 km
zone, worden in het verdere akoestisch onderzoek uilgesloten.

Weg wegvaknummer snelheid | zone in meters
Bemmelsedik 24 60 250
Vossenpelsstraat 50 50 200
Vossenpelsstraat 51 50 200
Vossenpelsstraat 52 50 200
Laauwichstraat 30 -
Bloemenstraat 30 -
Nieuwe weg Rotonde-Vossenpelsstraat 30 -

5.1.1 Intensiteiten

De verkeersintensiteiten voor de toekomstige situatie zijn aangeteverd door
de afdeling Verkeer en Infrastructuur van de gemeente Nijmegen. Voor de
berekeningen is vitgegaan van de verkeersintensiteiten voor het jaar 2010.

De wegvakken die voor dit bestemmingspian

onderstaande tabel opgencmen .
Tevens zijn deze wegvakken op kaart 1 aangegeven.

relevant zijn, Zzijn in

WEG VAK | Infens. NACHT Lv MV v MR
2010 | % | Aanial | % | aantal | % | aantal | % | aantal | % | aantal
Bemmelsedijk 24 300 07 4 976 | 37 10 01 Q2] 01 |31 04

Vossenpelsstraat | 50 300 (o7 4 936 | 307 [34] 04 2 01 1] 04
Vossenpelsstraat | 51 600 107 8 93.6 7 34| 03 2 0.2 1] 03
Vossenpelsstraat [ 52 700 |07 9 93.6 8 34 04 2 03 1] 03

Verklaring tabel:

VAK: nummer correspondeert met kaart 1

2010: etmaalintensiieit in het jaar 2010

%: percentage voertuigen

AANTAL: aantal voertuigen

MR: motarrijwielen

LV: percentage lichte motorvoertuigen

MV: percentage middelzware motorvoertuigen

FATH percentage zware motorvoertuigen

NACHT: gemiddelde uvurintensiteit gedurende de nachiperiode als

percentage van de etmaalintensiteit

5.1.2 Snelheden

De geluidberekeningen zijn gebaseerd op de maximum wettelijk toegestane
snelheid die op de betreffende wegen van toepassing zal zijn. De maximale
snelheid op alle wegen, buiten de 30 km zone, is 50 / 60 km/uur.



513 Verharding
Voor de in het akoestisch onderzoek hegrepen wegen is uitgegaan van dicht
asfaltbeton.

5.1.4 Verkeerslichten
Voor zover op dit moment bekend zijn er binnen een afstand van 150 meter
geen kruispunten die door verkeerslichten zullen worden geregeld.

5.1.5 Maatgevende periode

De verhouding in de intensiteit tussen dag- en nachtperiode is zodanig dat
op alle wegvakken beide perioden maatgevend zijn voor etmaalwaarde van
het geluidniveau (= de geluidbelasting).

5.1.6  Artikel 103 Wgh
Conform artike! 103 Wet geluidhinder is voor de geluidbelastingen vanwege
de verkeerswegen een aftrek gehanteerd van 5 dB(A).

51.7 Waarmeemhoogte

De waameemhoogten zijn ontleend aan het maximaal aantal bouwlagen
zoals deze voor de bestemmingen in de voorschriftenn behorende bi) het
bestemmingsplan zijn opgenomen.

Max. aantal bouwlagen waarneemhoogte in meters
1 15
2 45
3 7

5.1.8 Geometrie der wegen

De ligging van de wegen is ontleend aan kaarimateriaal dat door de
gemeente Nijmegen ter beschikking is gesteld. Voorts is gebruik gemaakt
van dwarsprofielen behorende bij het bestemmingsplan. Daar waar geen
profielen beschikbaar is, veor de ligging van de as van de weg (hjlijn)
uitgegaan van inventarisatiemateriaal.

5.1.9 Bodemfactor

Voor de berekening van de bodemfacter s uitgegaan wvan het
verhardingsaandeel binnen het profiel.

Voor het gebied naast de weg is een bodemfactor aangehouden welke
overaen Komt met de aard van de aangrenzende toekomstige en bestaande
bebouwing. De verharde gedeelte zijn, evenals water, als zijnde akoestisch
nard ingevoerd.

5110 Reflecties

Voor de bijdrage van reflecties via de bebouwing aan de overzijde van de
bron is in de rekenmethode een objectfractie ingevoerd overeenkomstig de
aard van de bebouwing.



6 BEREKENINGSRESULTATEN

In het bestemmingsplan is sprake van geluidgevoelige bebouwing in het
kader van de Wet geluidhinder binnen de zones van de eerder gencemde
wegen. De volgende bronnen worden als aanwezig beschouwd;
Bemmelsedijk en Vossenpelssiraat.

De overige wegen zijn gelegen in een 30 km zone.

Vanwege de bavengencemde bronnen is berekend:

De afstand tussen de as van de weg en het punt waar de geluidbelasting
gelijk is aan de voorkeursgrenswaarde (50 dB(A)-contour).

De berekeningen zijn uitgevoerd voor een waarneemhoogte van 1,5, 4.5 en
7 meter mef Standaard-rekenmethode | (rekenblad 1).

De resultaten van de berekeningen, dus de 50 dB(A})-contouren, zijn
aangegeven in tabel 6.1,

Op kaart 2 is de 50 dB(A)-contour op een waarneemhoogle van 4,5 meter
adngegeaven.

Tabel 6.1,

De afstand tussen de as van de weg en de contouren (in meters).

Weg Waameemhoogle Minimale afstand tussen
1.9 meter | 4,5 meter | 7 melfer woning en riffijn
Bemmelsedifk {vak 24) 8 8 8 50
Vossenpelssiraat (vak 50} 8 7 6 14
Vossenpelsstraat (vak 50) 13 13 13 5
Vossenpelssiraat (vak 50} 15 16 16 18

10



7 EVALUATIE

Omdat in alle gevallen de geprojecteerde woningen achter de 50 dB(A)-
contouren gelegen zijn, wordt averal voldaan aan de voorkaursgrenswaarde.
Daarmee wordt voldaan aan de randvoorwaarden die de gemeente
Nijmegen heeft gesteld.

Rosmalen, januari 2001
Croonen Adviseurs b.v.
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Mamorgndum

vervolgvel
1
Hotorvoertuigen rer etmzal in
beide richtingen
2000 2010
Zandsesptriat
Wegvak:
Zansepad-Nevelveld (Bemmel) 4000 - <300
Vossenpelsstraat
Wegvalken:
Zansepad-Smitjesgland 4000 <300
Smitjesland-nieuws ontsluibingsweg 400Q 700
WNieuwe ontsluitingsweg-Bergsrtraak 4000 goo
Bergstraat-Bloemenstraak 4100 700
Bloemenstraat-Laauwickstraat 4200 600
Laauwickstraakt-Bemmelsedijk 1800 <300
Laauwickstraat
Aaguak:
Vossenpesgstraat—"t Buseke 2500 700
Overige STTaten en wegen
Woerdsestraat <300 <300
Zandsepad <300 <300
Pelseland <300 <300
Keimate <300 <300
Smitjeslaad <300 <300
Bergstraalt <300 <300
Bloemenatraatc <300 <300
Nieuwe ontsluitingsweg
Wegvalk:
Rotonde-Voagenpelsstraat 0 i3o00

kATl guinaamul & fvnenmil@3 . dac



CroonenAdviseurs b.v.
Hoff van Hollanflaan 7

Verkeersiawaaiberekening

Gemeente:
Bestemmingsplan:
Datum;:
Opmerkingen:
Projectnummer:

Weg in baschouwing:

Postbus 435

Standaard-Rekenmethode {
Nijmegen
Vossenpels, herziening sportpark

januari 2001

NLJGO0T1

Vossenpelsstraat (wegvak 50) Vossenpelssiraat {wegvak 51)

5240 AK

Rekenblad

Rosmalen
073-5233900

Vossenpelsstraat (wegvak 52)

-« >4 > < >
Waameempunt; ligging 50 dB(A}-contour ligging 3G dB(A)-contour ligging SO dB{A}-cantour
D 8,0 7.0 6.0 13.0 13,0 130 15,0 16,0 16,0
ZWeg 0.0 0,0 0.0 0,0 0,0 0.0 0.0 0,0 00
Z Waarneampunt 15 4.5 7.0 1.5 4,5 7.0 15 45 7.0
Snelheid:
VLV 50 30 50 50 50 50 30 30 50
VMY 50 50 a0 50 50 50 80 50 50
Vv 50 50 50 50 50 50 50 50 50
VMR 50 50 50 50 30 50 50 50 50
Intensiteit: 2010 300 300 Joe 600 600 600 700 700 700
QLv 3,7 37 37 70 7.0 7.0 8.0 8,0 8.0
Q MV 0.1 G,1 0.1 03 03 0,3 0.4 04 0.4
Qv 0,1 01 0,1 0.2 ¢,2 02 0.3 03 0.3
QMR 01 0.1 0.1 03 0,3 03 03 03 0.3
Dag =1 nacht =0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Wegdek 1 i 1 1 i 1 1 1 1
Objektiraktie 0,2 02 0,2 0,2 02 0.2 0.2 02 0,2
Bodemfaktor 0,14 0,08 0,03 0,38 0,38 0,38 0.44 0.47 047
Afscherming in graden 0 0 0 a 0 0 0 0 0
LAEQ NACHT 44,95 45,47 45,28 45,01 4541 45,22 45,03 45,18 45,10
LAEQ ETMAAL 54,95 55,47 55,28 55,01 55,41 55,22 55,03 55,16 55,10
ZICHTHOEKKORREKTIE 0 0 0 0 0 0 0 0 0
LAEQ ETMAAL 50 50 50 50 50 50 50 50 50

(na afrending en
afirek art, 103}



CroonenAdviseurs b.v.
Hoff van Hollanttaan 7

Verkearsiawaaiberekening

Gemeente:
Beslemmingsplan:
Datum:
QOpmerkingen:
Projectnumme:

Weg in beschouwing:

Mijmegen

Posthus 435

5240 AK

Standaard-Rekenmethode |

Vossenpels, herziening sportpark

januari 2001

NLJO0D11

Bemmelsedijk (wegvak 24)

- >
Waarneempunt: ligging 50 dB(A)-contour
D 6,0 8.0 8,0
Z \Weg 60 6,0 6.0
Z Waarneempunt 1.5 45 7.0
Snetheid:
VAR 60 60 B0
V MV 60 60 60
vzyv 60 60 60
VMR 60 60 60
Intensiteit: 2010 300 300 300
QLv 37 37 3.7
Qmv 0.1 0.1 0.1
Qzv 0.1 0.1 0,1
QMR 0.1 01 0,1
Dag =1 nacht =0 0 0 0
Wegdek 1 1 1
Objeklfraklie 0,0 0,0 0,0
Bodemfakior 0,25 0,39 0,39
Afscherming in graden 0 0 {
LAEQ NACHT 45,34 44 98 4519
LAEQ ETMAAL 55,34 54,98 55,18
ZICHTHOEKKORREKTIE 0 0 0
LAEQ ETMAAL 50 50 50

(na afronding en
aflrek art. 103)

Rekenblad

Rosmalen
(73-5233900
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Z0ne van een weg

wegvaknummer

maten in meters

8! nieuwe bebouwing

Gemeente Nijmegen
Bestemmingsplan 'Vossenpels’
Kaart 1 zones van wegen:
behorende bij het akoestisch onderzoek
november 2000
schaal 1:2000

CROONEN
strategie, ordening & vorm ADVISEURS

Telefoon: 073 523 39 00 Hoff van Hollantlaan 7 Postbus 435 5240 AK  Rosmalen
Telefax: 073 523 39 99  E-mail: bureau@croonen.ni

datum -: 28 november 2000

20 40 60m
schaal 1:2000

tek.no. : TEK04-NLI00004-03a

kaO/Wednesday April 17 2002/11:59:11 AM RDT
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50 d(B)A contour

wegvaknummer

maten in meters

nieuwe bebouwing

Gemeente Nijmegen

Bestemmingsplan 'Vossenpels’

Kaart 2 contourenkaart:

behorende bij het akoestisch onderzoek
november 2000

schaal 1:2000

CROON—EN datum : 28 november 2000

strategie, ordening & vorm ADVISEURS

0 20 40 60m
Telefoon: 073 523 33 00  Hoffvan Hollantlaan 7 Postous 435 5240 AK  Rosmalen | tek.no. : TEK04-NIJ0O0004-03a L ee—

Telefax: 073 523 30 99 E-mail: bureau@croonen.nl schaal 1:2000

kaO/Wednesday April 17 2002/11:566:31 AM RDT


























