Omgevingsvisie
meenteNijkerk 2040




Inhoudsopgave

1 Waarom een OmMQEVINGSVISIB.....uiiiiiiiiieiiiii e e e e eeis s e e e e et e e e e e e aer e e e e e e eeaannnnas 11
I A V=V ] 11T [ o P 11
1.2  Doel, plangebied, tijdshorizon €N StatUS............coooiiiiiiiieeiiiee e 11

1.2.1 Doel OMQEVINGSVISIE ... ..cco i i i e e e e e e e e e e e e e e e aaaeeas 11
1.2.2 Plangebied en tijdSI@ON. ... 12
1.2.3 ] = LU PP 12
1.3 ONS VEIMIEKPUNL... ..ot e e e e e e e e e e e et e e e aaaaaaeaea e e et e s e s eaassasaaannnnnnes 14
1.4  Beschrijving totStandkOmiNg VISIE.........c.uuiiiiiiiiiiieiieee e 14
14.1 BOUWSTENEN. ... 14
142  Het KOBISUOCUMIENL........oiiiiiiiii ettt 15
1.4.3 HEEMER ... e e e e e e e e et bt e e e e e e e eenaaeen 15
1.5 Samen met onze inwoners, ondernemers, verenigingen en instellingen.................. 19
2 Een schets van de gemeente NiJKEIK...........uuuuuiiiiiiiiiiimniie e 20
2.1 HOE STAAN WIj EIVOOK ... .eeeiiieeiiiiiiiieeeeseaaie ettt e e e s s et e e e e e e s st e e e e e e s e asnbn e e e e e e e e nnnrnnes 20
2.2 Onze geschiedenis (hetmhaal van de gemeente NijKerk)..........ccoovveeeiiiiiiiiiiieeinnnens 20
2.3 Onze landschappen en cultuurhiStorie...........ccccc e 23
2.4  Het landelijk, provinciaal en regionaal beleid...............cccooiriiiiii 24
24.1 De Nationale Omgevingsvisi€ (NQVLD) .....oovveiiiiiiiiiiiee e 28
2.4.2 Omgeingsvisie Gaaf Gelderland..............ccccocviiiiiiiiiiiiiiiee e, 29
2.4.3 Blauwe Omgevingsvisie Waterschap Vallei en Veluwe..............cccoooniiieennnn. 30

25  ONze POSItie IN B FEQIN.......cii i e 31
251 wS3IA2Q4 ! NYKSYZI b.A2Y.S3SYy..Sy..C22ROLBIE S8
25.2 REGIO FOOAVAIIRY........eiiiieii et 34
253 REQIO AMEISTOONL ... e e e e e e e e e e e e e 35
254 Regionaal Adaptatie Plan Regio Vallei en Veluwe............cccccccvvvvvvviiiinivnnnnnnnen. 36

2.6  Doorwerking van het beleid van overige overheden................cccccooiiiiiiiiiiiiieiennnen. 37

3 Opgaven en KerNWaarden...........ccouuuiieiiiiiii e e e et e em e e e e e e e 38

3.1  Opgaven (beschrijving analyse, trends en maatschappelijke ontwikkelingeny.......... 38
3.1.1 Gemeente Nijkerk in 2050 energieneutraal en klimaatbestendig....................... 38
3.2 WORNINGDOUW...... e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaanas 40
.13 WETKEN. .. nnnee e B2
I I Y o To 1 4 (=] 11 0 [o =1 o P PP OO PPPRPT P 48
3.15 1710 o] 111 T | U 50
3.1.6 Landelijk geDIEM.............oooi i 53



I © 1o V.Y =1 00111V = 10 (< o P 57

321 De kracht van de GemeenbijKErK...........ooouuiiiiiiiiiiiiee e 57
3.2.2  KEIMWAAITEN. ....ciiiiiiii ittt s e e 58
3.2.3  OMQEVINGSKWANTEIL. ... 61
[V ][RP P PP PPPPPPPPPPPPRRRRPN 62
4.1  ONZE ViISIE OP U8 OPGAVEIN.....ciiiiiiitiiiieeeeeiiniti et e e e e et e e e e s s r e e e e e s s e reeeeesannnnees 62
411  OPDOUW VAN ONZE VISIE.......uuuiiiiiiiiiiiiiiieiieeeieee e eeeeeeaeaaeaaae e e e e ees e es s s ssssennenned 62
4.1.2 StUring 8an ONZE OPGAVEIL..........uuueeeeeeiiiiirreeeeeeaaanrrereeeeaaanrrrr e e e e e s anrrreeeeesaaane 62
4.1.3 ONze 0PJAVEN €N ONZE F0L....cccii i e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 62
4.1.4  De rol van overige oVErNEdeN...........oovvviiiiiiiiiiie ) 63
415 W{IFYSyl ®A2R$ENAF YSyf.S @AY I . bL.y. . l.80..... 64
416 WWIF3>X YAGEAQ 06StSAR AGR2Y.LYAAOK..L.FT4aSIABYIa|l RS
4.2 Nijkerk: een duurzame gemeente..........ccccceviivrrrieeeesiiiiiiiieeeeessssinineeeesssssnnseeeessssnnenid O
4.2.1  Ons cultuurhistorisCh €rfgoed..........coiiiiiiiiiiii e 70
4.2.2  Opstellen pogramma omgevingskwaliteit.............eevveeieeiiiiiiniiiiii, 73
4.2.3 De rol van de gemeentelijke advieSCOMMISSIE........cccoviiiiiiiiierniiiiiiiee e 75
4.2.4  Omschakeling naar gebruik duurzame energiebronnen en aanpassingen aan Kimaat
425  AQEAQASVIeeeiiiiiiiiiiiee e e e e e e aaa e 77
4.2.6  Schone luchtakkoord, beperken geluidsoverlast en sanering asbestdaken......79
4.2.7  CirCUlAIrE ECONOMIE.....cciiuiiiiiiiiie ettt e et e e 80
4.2.8 D OPENDAIE FUIMTE ... ..eiiiiiie et e et e e e e 81
4.2.9  Groen/BIAUWE ZONES.......ooiiiiiiiiiiiiei ettt e e 82
4.2.10 Openbare ruimte verbinden met landelijk gebied.......................cce i, 86
4.3 Nijkerk: een dynamiSChe geMEENLE. .........coiii it 99
43.1 Naar een toekomstbestentggeMEENtE..........ocooviiiiiiiiii s 99
4.3.2  WONINGDOUW......cooiii ettt et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e nnnes 100
4.3.3 Hoogbouw, verdichting/transitie en de openbare ruimte...............cccceeccnnnnnns 101
4.3.4  WETKIOCALIES. ...ttt e e a e e 107
435 Nieuwe WOOR €N WETKIOCALIES............uviiiiieiiiiiiiiee e 114
4.3.6  Verstedelijking en mobiliteit (Okhooppunten en fietsen wandelvoorzieningen)L18
4.3.7 Nieuwe wegverbindingen aan randen van Nijkerk...................oooines 122
4.3.8 Reconstructie knooppunt Hoevelaken..............coiiiiiiiiii e 123
700G S BV o Yo 4 [ 311 o = o P 123
4.4  Nijkerk: een groen en mooi landelijk gebied...............oooi i 128
4.4.1  Duurzame lanadbDOUW. ..........cueiiiiiiiiiiiiiee e 128



5

4.4.2  Versteviging natuur en aandacht voor biodiversiteit.................ccooeeeeeiiiiiinnnns 131

4.4.3  AGNdaCht VOO FECIEALE ......ceeiiei ittt e et 132
4.4.4  Autonome ontwikkelingen (menukaart Foodvallgy).........ccccccvvvvivviieninnn. 134
Gebiedsgerichte ontwikkeling en realisatie. ... 136
5.1 Van visie naar ontwikkeling en realisatie, een inleiding op gebiedsprofielen.......... 136
5.2  Gebiedsprofielen nader UItGEWETKL.............oiiiiiiiiiiii e 136
5.2.1 Landelijk geDIEM.............ooo e a e 136
5.2.2 N1 ] SRR 141
5.2.3  HOBVEIAKENL. ...ttt 145
5.2.4  NIJKEIKEIVEEN.....uiiiiiieeeeeee s 147
5.2.5  De buurtschappen HolkerveeBriedorp en Appel.......cccovveeiiiiiiiiiieeeieeeen 148
Van visie naar ontwikkeling en realisatie..................uuiiiiiieciiiiiie e 150
ST R ST 1 o[ g = T T W [T = Vo O 150
6.2 OMQEVINGSIATEL.......eiiiiiiiiii e e e s e e e 150
6.3 PaArtiCIPALIE. ...t a e 151
6.4  Onze eigen verantwoordelijKheid............coovvviiiiiii 151
6.5  KOSENVEINAAL......cciiiiiiiiiii e 151
6.6  INVESIENNGSSIAIEgIE. . . ueiieiiiiieiiiiie et 152



Samenvatting

Voor degemeente Nijkerk hebben wij in de Omgevingsvisie de ontwikkelingsmogelijkheden in de

fysieke leefomgeving uitgewerkt. De visie omvat het hele grondgebied van de gemeente en heeft een
doorkijk tot 2040. Deze omgevingsvisie is een samenhangende visi¢rategsche hoofdkeuzes van
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(5) voorzieningen en (6) het landelijk gebied. Onze omgevingsvisie is een dynamische visie. Dat wil
zeggen dat wij regelmatide visie zullen aanpassen aan ontwikkelingen in de samenleving. De eerste
FFyLIFaaiAyaSy RASYySy TAOK It aySt Fly |ta gA2 Ay
milieu, gezondheid en veiligheid.

Inwoners in onze gemeente wonen, werken @mhlijven er op een prettige manier. Het gevarieerde
aanbod in zowel stedelijk als landelijk wonen op het schakelpunt tussen Randstad en de Veluwe in
combinatie met een aantrekkelijk landschap met vijf cultuurhistorische parels, zoals de binnenstad van
Nijkerk en een volwaardig voorzieningenniveau maakt het voor velen aantrekkelijk in deze gemeente
te wonen.

Onverkort staan wij voor een groot aantal opgaven in onze gemeente. Opgaven om het te kort aan
woningen terug te dringen, om de leefomgeving aan tespasaan de veranderingen in het klimaat,

de omschakeling naar duurzame opwekking van energie, om te zorgen voor voldoende ruimte voor
bedrijven en voor een blijvend groeiende recreatiebehoefte, om de verandering naar een duurzame
landbouw te ondersteunenrete stimuleren en om steviger in te zetten op biodiversiteit en schone
vormen van mobiliteit zoals de fiets als vervoermiddel. Naast deze opgaven willen wij zorgdragen voor
banen voor de snelgroeiende beroepsbevolking, inzetten op economische verbrediegdéeping,

zorgen voor voldoende toekomstbestendige werklocawesvinden wij samenwerking met onze
partners belangrijk voor een goede rolverdelirtdet resultaat hiervan isemn vitale economie,
belangrijk voor de welvaart en het welzijn van de huadig toekomstige inwoners van de gemeente.

1. Kernwaarden

Onze opgaven pakken wij op door voort te bouwen op de afspraken die wij in de Structuurvisie Nijkerk
Hoevelaken vastgelegd hebben om te zorgen voor voldoende woningen, werkgelegenheid,
voorzieningn enzovoort. Wij doen dit door onze keuzes te wegen met behulp van een drietal
kernwaarden:

1. balans (duurzame ontwikkeling),

2. 2yGoA11StAY3ISY LI aaSyR oA2 RS YIIFd Sy aokKrlt @
3. verbinden.

Kernwaarden die voortkomen uit de kracht van onze gemeenschap en die wij uit willen dragen. De
1SNYygl I NRSYy @2NX¥YSy GS alyYSy WRS oNAfQ K2S gAre yl
Wij beschouwen de kernwaarden als algemene principes digg&bjuiken voor het maken van

duidelijke integrale afwegingen. Immers, een keuze voor meer woningbouw heeft gevolgen voor de
werkgelegenheid, vraagt om maatregelen voor het bevorderen van een goede verkeersdoorstroming

en voor het op niveau houden van onZe2 2 NJ A Sy Ay3aSy o YSdzZ Sa 203SNJ RS
mobiliteit, voorzieningen, het landelijk gebied en duurzame ontwikkeling hangen heel nauw met elkaar
samen.

2. Cultuurhistorie en erfgoed
Een belangrijke grondslag van onze keuzes is het in stancdehardzo mogelijk versterken van onze
cultuurhistorische waarden en ons erfgoed. Het is een belangrijke randvoorwaarde in onze keuzes voor



de ontwikkeling van de gemeente. Het is ook een belangrijke voorwaarde om mee te werken aan
initiatieven en activitden van burgers en ondernemers. Wij gaan uit van een positieve grondhouding
tegenover initiatieven uit de samenleving.

Initiatieven die bijdragen aan een duurzame ontwikkeling, die passen bij de maat en schaal en
BSNDAYRSYR 6SN] Sy | &ywdyian®] Sysy s $SEIAGW RI
initiatieven die bijdragen aan een gezonde en veilige fysieke leefomgeving en die de cultuurhistorische
waarden en erfgoed in onze gemeente respecteren.

3. Duurzame ontwikkeling

De opgave om in 2050 ergieneutraal te zijn is vastgelegd in de Routekaart Nijkerk Energieneutraal
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duurzame mobiliteit. De strategie is als volgt:

1. we verkleinen en verduurzamen het atmel verbruikte energie, door in de gebouwde omgeving
de energievraag te verkleinen en over te stappen op aardgasvrij, en ook verkleinen we de
energievraag van mobiliteit;

2. we vergroten het aandeel duurzaam opgewekte energie, in eerste instantie middeis-zm
windenenergie, waarbij zon zowel op daken, restgronden als op land. Daarnaast benutten we de
mogelijkheden voor het opwekken van andersoortige duurzame energie, bijvoorbeeld duurzame
warmte.

Begin 2020 is onderzocht hoeveel duurzame energie opgewelt kunnen worden op daken,
restgronden en door middel van het overkappen van grote parkeerterreinen in de gemeente. Door
gebruik te maken van daken, restgronden en het overkappen van grote parkeerterreinen blijkt
maximaal ongeveer 260 TJ duurzame erempgewekt te kunnen worden. Daarnaast is het onze
ambitie om in 2030 minimaal 280 TJ extra aan de opwek van duurzame energie te realiseren in de
vorm van ten minste twee windturbines en maximaal veertig hectare aan zonnevelden. Hiervoor heeft
de Raad me2020 een drietal zoekgebieden aangewezen, zoals weergegeven op de Visiekaart.

4.\Wonen en werken

Wij geven het bouwen van voldoende woningen voor onze inwoners in onze visie pridobeihet
bouwtempo in de komende tien jaren van gemiddeld 200 woningen jaar te verhogen naar
gemiddeld 250 woningen per jaaDe huidige ontwikkellocaties voor woningbouw in Nijkerk
(Doornsteeg fase 3, Spaanse leger), Hoevelaken (Klaarwater) en Nijkerkerveen (de afzonderlijke
deelplannen) bieden nog ruimte om tot 2032het aangepaste bouwtempo te voorzien. Met De Flier,
Spoorkamp en Hoevelaketuid is er tot 2032 ook nog ruimte voor nieuwe kantoren en bedrijvigheid.

De bereikbaarheid van de kernen komt door de groei wel onder druk te staan. In de mobiliteitsvisie
hebbenwij rekening gehouden met deze groei en de gevolgen voor onze mobiliteit. Aangegeven is hoe
wij met het (hoofd)wegennet de groei kunnen opvangen.

Voor de periode na 2032 is het nodig te zoeken naar nieuwe uitleglocaties voor woningbouw en voor
bedrijvigreid. Deze behoefte volgt uit onze opgaven en ambities en de daarmee samenhangende
keuze voor groei.

Wij zetten in op het bouwen van woningen, bedrijven en voorzieningen in onze kernen. Verdichting
en/of transitie is aan de orde als deze keuze verantwasrdoordacht is. Bouwen in onze drie kernen
is echter complex en het betreffen lastige, tijdrovende en dure processen. Gezien onze ambities

F



ontkomen we er ook niet aan om uit te breiden. Ons standpunt is daarin dat sprake moet zijn van een
weloverwogen vehouding tussen verdichten/transitie enerzijds en uitbreiden anderzijds.

Een aantal deelgebieden in de kernen Nijkerk en Hoevelaken biedt mogelijkheden om in samenhang

met de omliggende wijken het gebied te vernieuwen en sterker en beter te maken. Opade k
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zien voor woningbouw en bedrijvigheid.

In onze gemeente zien wij ruimte voor hoogbouw. Niet alleen locaties waar verdichting ruimte biedt
voor woningbouw zijn geschikt voor hoogbouw. Ook nieuwe uitbreidingslocaties komen in
aanmerking. Hoogbouw biedt ons tevens mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik. Bedrijven
en maatschappelijke functies op de begane grond met woningen op de verdiepingennze
Visiekaart geven wij inzicht op welke locaties wij hoogbouw ruimtelijk aanvaardbaar vinden.

Om onze woningbouwopgave in te vullen beschikken wij op dit moment met onze woningbouwlocaties
al over ruimte voor 2.150 tot 2.750 woningen tot 2032. Omzelhatting is dat er in de komende tien
jaren nog eens 300 tot 500 woningen ontwikkeld kunnen worden op inbreidingslocaties. Na 2032 zien
wij mogelijkheden voor inbreiding voor nog eens 400 tot 700 woningen.

Afhankelijk van de bevolkingsgroei, woningbeheeafn het bouwtempo van omliggende gemeenten
zullen er vanaf 2032 aanvullende woningbouwlocaties nodig zijn.

Naast de bouw van woningen op inbreidingslocaties, waaroSdatdshavende stationsgebieden en

de verspreid liggende kleinere locaties zien mipgelijikheden voor woningbouw in de volgende

uitleggebieden:

1. het gebied ten westen van Nijkerkerveen tussen VrouwenweglLaakwegtot aan de
Amersfoortseweg. In aanvulling op dit gebied houden wij de optie open voor woningbouw rond
Holkerveen. Een keuze aodeze optie betekent dat wij bewust de keuze maken een deel van de
woningbehoefte uit Nijkerk op te vangen in Nijkerkerveen en omgeving. Deze locatie heeft onze
voorkeur, omdat er mogelijkheden zijn voor een goede ontsluiting met station Vathorst {HOV
Hoogwaardig Openbaar VervQeasia de fiets;

2. tussen de nieuwe weg en het spoor bij Slichtenhorst (zie kaart 9 van de omgevingsvisie) zien we
kansen voor sportvoorzieningen en/ of woningbouw. Omdat we rekening willen houden met de
wensen van betrokkenen, onderzoeken we wat de mogelijkheden zijn. \Nenween zachte
overgang naar het buitengebied ten zuiden van de nieuwe Wépdoen dit met behulp vahet
opstellen vareen Gebieduitwerkingwaarin we, samen met de betrokken partijen in het gebied,
naast de gebiedsontwikkeling voor woningbouw en/ of sportvoorzieningen en de locatie van de
nieuwe weg ook het behoud en de versterking van de cultuurhistorisch waardevolle parel Lint en
het Landged Slichtenhorst en de groene ruimte tussen de gebiedsontwikkeling en deze
cultuurhistorisch waardevolle paraieenemen

3. het gebied rond de beoogde nieuwe stationslocatie Corl@erontwikkeling van het gebied voor
woningbouw versterkt de kans op een station op de lijn Amersfdarblle, mits het gaat om een
substantieel aantal woningen en indien deze wikkeling gecombineerd wordt met de
ontwikkeling van het gebietlissen de nieuwe weg en het spoor bij Slichtenhdps ontwikkeling
van woningbouw met het realiseren van P+R Nijkgtlorlaer sluit ook aan bij het Ontwikkelbeeld
Regio Amersfoort, waarin het openbaar vervoer richting Nijkerk in de hoofdstruaten
belangrijke rol speelt, met onder andere het reatesevan een P+R NijkeckCorlaer;



4. wij gaan op zoek naar uitbreidingschuif en vervangingsruimte voor onze bedrijven voor de
komende 15 a 20 jaar met een omvang van circa 15 tot 20 hectaiigariNen een kleinschaliger
uitbreiding in Hoevelaken;

5. met de ontwikkeling van het woongebied Klaarwater in combinatie met de mogelijkheden voor
verdichting ter hoogte van het station aan de noordzijde van de spoorlijn en Al is er in Hoevelaken
voldoenderuimte voor woningbouw to2040

5. Mobiliteit

Het bouwen van meer woningen om het tekort terug te dringen leidt tot meer (auto)mobiliteit.
Tegelijkertijd bestaat er de wens de automobiliteit in de kernen terug te dringen en doorgaand
(auto)verkeer tegerte gaan. Met deze doelstellingen voor mobiliteit ontkomen wij er niet aan te
investeren in ons hoofdwegennet om een veilige afwikkeling van het verkeer en de bereikbaarheid in
de komende jaren te garanderen.

De investeringen in mobiliteit gaan uit van eaartal principes:

1. duurzame mobilitejt

2. veiligheid van het verkeer en vervper

3. leefbaarheid

4. bereikbaarheid

In onze visie krijgt het stimuleren van fietsen en wandelen en overige vormen van langzaam verkeer
(e-fiets, snor en bromfietsen en scootmobiel@¢woorrang. De uitkomsten uit de participatie hebben

ons dit volstrekt duidelijk gemaakt. De opgave bestaat uit het optimaliseren van de voorzieningen voor

het langzame verkeer in het stedelijk gebied en het verbeteren van de verbindingen tussen de kernen

en de omliggende gemeenten. Verkeersveiligheid heeft bij deze optimalisatie en verbeterslagen
absolute prioriteit. Om het stimuleren van het langzame verkeer kracht bij te zetten stellen wij een
LINE INJ YYI WdzA 0 @2 SNRAY 3 Y20 A fchit ¥oBridéze @delyrdep Qoor2de] Y S i
periode van 2023 tot 2026. Het programma is een vervolgstap op het onderdeel stimuleren langzaam
verkeer in onze Mobiliteitsvisie.

Onze aandacht voor wat betreft de mobiliteit gaat in het bijzonder uit haar de volgendegeDe
inbreidingslocatie omgeving station Nijkerk/Luxool voor woningbouw en werklocaties aan de
noordzijde en oostzijde ontsluiten wij met een nieuwe verbinding door middel van het doortrekken
van de Berencamperweg ter hoogte van de rotonde met de Vepkaohting Bloemendaalseweg. Het
doortrekken van de Berencamperweg combineren wij met een verbeterde doorstroming op deze weg
en met de aanleg van een nieuwe tunnel ter hoogte van de Wallerstraat. Aan de oostzijde vindt de
ontsluiting plaats van de inbrdithslocatie omgeving station Nijkerk/Luxool voor woningbouw en
werklocaties richting oude BarneveldsewgBaasbosweg naar N301. Deze noordoostelijke verbinding

is een voorwaarde om te zorgen voor een goede ontsluiting van de inbreidingslocatie statienk Nij

en Luxool.

De ontwikkeling van een woonlocatie tegnidoosten van het Spaanse Leger combineren wij met het
doortrekken van de rondweg Arkemheen vanaf de rotonde aan de Amersfoortseweg richting rotonde
Barneveldseweg/Chopinlaan.

De nieuwe verbinding leggen wij zo dicht mogelijk langs de spoorlijn AmerZiaoite om bestaande
infrastructuurlijnen zoveel mogelijk te combineren. De verbindingsweg tussen beide rotondes
combineren wij met een verruiming van de capaciteit op de Arlegniwveg. Daarmee realiseren wij
een verbeterde doorstroming aan de zuidoogin zuidzijde (N301 en Arkemheenwedgghting



aansluiting Vathorst/Nijkedguid op de A28. Deze zuidoostelijke verbinding is een voorwaarde voor
een verbeterde ontsluiting van de stzijJde van Nijkerk om het (auto)verkeer uit de bebouwde kom
van Nijkerk te weren en staat los van de keuze voor woningbouw ter hoogte van de Oude
Amersfoortseweg.

De keuze om beide nieuwe verbindingenNijkerkaan de zuidoosten noordzijde al dan niet met
elkaar te verbinden maken we bpf na het vaststellen van de Omgevingsvisie 2.0 en de
gebiedsuitwerking voor Luxool. Bij die keuze betrekkeronger meer:

- de bijdrage aan deloelen van de Omgevingsvisie da Mobiliteitsvisie uit het oogpunt van
voldoende capaciteit van het wegennet om bestaande knelpunten op te lossen en toekomstige
ontwikkelingen mogelijk te maken

- de bijdrage aamet weren van doorgaand autoverkeer uit woonwijken en het bevorderen van de
verkeersveiligheid en leefbaarheid

- dehuidige belasting vahet gebied Luxool door (sluip)verkeer in combinatie met een toekomstige
ontwikkeling van Luxofiiet stationsgebied,;

- dein deOmgevingsvisie 2.8ader uit te werken aspecten van onder mgezondheid, natuur en
milieu.

Met ProRail kijken wij welke bestaande spoorwegovergangen kunnen worden vervangen door een
tunnel ter verbetering van de doorstroming en vergroting van de veiligheid. In Nijkerk en omgevin
komen mogelijk zes overwegen in aanmerking. Om het gemotoriseerde verkeer in het centrumgebied
af te schalen gaan wij in onze visie uit van een tunnel voor langzaam verkeer ter hoogte van
Spoorstraat/Oude Barneveldseweg ter vervanging van de bestaandervegpgovergangen de
oversteekplaats voor voetgangers op het station.

6. Voorzieningen

Wat betreft de buitensport maken wij in de kern Nijkerk de volgende keuzes met betrekitidg

verdeling van onze sportaccommodaties:

1 de voorkeur gaat in eerste inside uit zoveel mogelijk de bestaande sportcomplexen te
intensiveren. Verdichting van de bestaande capaciteit is bijvoorbeeld mogelijk door middel van
omzetting van natuurgras in kunstgras;

1 als intensivering onvoldoende ruimte biedt, zoeken wij ruimte voor het realiseren van een nieuw
sportcomplex aan de zuidwestzijde van Nijkerk (omgeving De Fliganofiet gbied tussen de
nieuwe weg en het spoor bij Slichtenhowsh te kunnen voldoen aan de re@ehoefte die er is
aan sportterreinen Dezekeuze hangt mede samen met de volgende punten uit onze visie:

a. de groei van de bevolking kan leiden tot vraag naar extra buitensportterrein;

b. de groei van de kern Nijkerk of Nijkerkerveen met nieuwe woongebieden stelt ons op termijn
voor de keuze te zorgeroor een betere spreiding van sportvoorzieningen in Nijkerk. Immers,
de keuze voor een nieuwe sportaccommodatie kan aan de orde zijn als op termijn de voorkeur
uitgaat naar woningbouw aan de zuidzijde van de kern;

c. tot slot hangt deze keuze ook nauw sameetrde uitkomsten uit ome gebiedsiitwerking
omgeving Station Nijkefkuxoo] de verkenning naar de mogelijkheden voor inbreidingle
financiéle gevolgen van een eventuele verplaatsing van (een deel van) de sportfaciliteiten die
nu in gebied Luxool gevedtigijn.

Alhoewel uitbreiding van sportaccommodaties geen doel op zich is voor ons, is op termijn dus niet uit

te sluiten dat nieuwe voorzieningen nodig zij/ij werken deze voorstellen verder uit in de



gebiedsitwerkingenvoor (1)Slichtenhorsen (2) statim Nijkerk/Luxool Aan dezelaatste uitwerking
gaat een verkenning vooraf waarin wij onderzoeken of Luxool een geschikt gebied is voor woningbouw.

7. Openbare ruimte

Veel aandacht besteden wij aan de openbare ruimte. Het gaatde bestaande openbare ruimte,
maar ook om de openbare ruimte die we creéren in nieuwe wamnwerkgebieden. We doen dit
inclusief (de openbare ruimte is er voor iedereen), energiek, duurzaam, met aandacht voor wonen
werken en verblijven in de openbaraimte, ondernemend en veilig.

We passen de bestaande openbare ruimte aan de nieuwe tijden aan door rekening te houden met de
klimaatveranderingen. In de nieuvweoon- en werkgebiederis het van groot belang zorgvuldig met

de openbare ruimte om te gaan; k&r in gebieden waar er sprake is van verdichting in samenhang
met hoogbouw.

Wij zetten in op de ontwikkeling van groen/blauwe zones in de kernen en leggen verbindingen naar
het landelijk gebied waar we stevige groen/blauwe zones willen ontwikkelen. Zhaesgericht
kunnen worden voor verschillende doeleinden, zoals ontmoeten, wandelen, fietsen en sporten. Maar
ook om de biodiversiteit te verstevigen en groene verbindingen te leggen tussen bestaande
natuurgebieden. Aandacht is er dus op alle niveaus s@aat naar wijk/buurtniveautot het
schaalniveau van ons laglijk gebied

8. Landelijk gebied

Wij blijven werken aan een vitaal platteland en steunen de veranderingen in het voedselsysteem
waarbinnen de agrarische sector gezond, circulair is en in verbinding staat met ketenpartners en
maatschappij. Wij blijven de sector onverminderd steunen en waadig faciliteren om deze
vraagstukken en uitdagingen het hoofd te bieden, onder ander door deel te blijven nemen aan het
W[ | Y RO 2 dzRehid Bopdvalldy ®

Samen met het Rijk, de provincies Gelderland en Utrecht en waterschap Vallei & Veluwe werkt
gemeente Nijkerk in Regio Foodvalley aan de regionale vertaling van het Nationaal Programma
Landelijk Gebied (NPLG) naar de Veluwe en onze regio, Regio Foobadjelpeurt onder de noemer
YwSIA2yLFFE t SNRLSOGAST @22N) KSG [FYyRStA21 DSo6AS
vorm in het Veluwe Arrangement (VA). Daarin komen de afspraken te staan voor de hele Veluwe en
omgeving om de doelen vanuit hRPLG te realiseren.

Dit procesis voor de regio Foodvalley geslaagd als daarmee ook het behoud en het versterken van de
sociaaleconomische vitaliteit van het landelijk gebied van de regio is gewaarborgd. Het behoud van
een sterke agrifoodketen (inclusidé kennisontwikkeling) is daarvoor een belangrijke bouwsteen.

De inzet die de gemeente Nijkerk, samen met de andere gemeenten in Regio FoodValley doet in de
transitie van het landelijke gebied is groot. De ontwikkeling van de Agrifood sector is daarin ee
essentiéle schakel voor zowel het economisch verdienvermogen maar ook voor de leefbaarheid.
Daarom sturen we op de ontwikkeling van een sector die voldoende omvang heeft om boeren en
ketenpartijen vitaal te houden, koploper wil zijn op het gebied vanowatie, onderzoek, onderwijs

en duurzaamheid, zo georganiseerd is dat de primaire bedrijven ook een goed verdienmodel hebben
en een verbetering van natuur, biodiversiteit, bodeam waterkwaliteit en landschap.

De uitkomsten uihet RPLGrertalen wij ineen volgende versie van onze Omgevingsvisie.

Wij blijven daarbij in beginsel voldoende ruimte bieden aan de sector met de bestaande agrarische
diversiteit om zich te ontwikkelen op een economisch rendabele en duurzame wijze, met respect voor
de kwaliteiten van het landschap, de cultuurhistorie en de natuur.



Onze voorkeur gaat uit naar grondgebonden landbouw. Wij handhaven ons beleid dat nieuwvestiging
van nietgrondgebonden agrarische bedrijven of het starten van een neventak niet mogelijk is.
Bestaandaggrondgebonden agrarische bedrijven krijgen ruimte om zich verder te ontwikkelen binnen
de kaders van de provinciale verordening en overige milieuregels.

Wij stimuleren initiatieven die gericht zijn op een omslag naar kringlamfpnatuurinclusieve
landbouw.

9. Verstevigen natuur en aandacht voor biodiversiteit

Wij verstevigen onze aandacht voor natuur en bevorderen de biodiversiteit door:

1 mee te werken aan de ontwikkeling van nieuwe natuurgebieden daar waar dit past binnen de
kaders van ons Landschapsoikielingsplan of de grenzen van het Gelders natuurnetwerk;

1 het verstevigen van bestaande bomenlanen en het aanleggen van nieuwe bomenlanen, voor zover
deze nieuwe lanen passen binnen de ontwerprichtlijnen van ons Landschapsontwikkelingsplan;

 tewerkenaarVL YLJdzf & OA2RNBENEBEENDARANIRS Yy I RNUzl A3
om het opstellen van biodiversiteisplannen, het aanleggen van bijenoases langs het spoor en
recreatiewater, bedrijventerreinen en weilanden.

10. Recreatie

De toenemenderraag naar recreatie vertaalt zich naar het realiseren van uitbreiding van bestaand en
nieuw groen, recreatief aantrekkelijke verbindingen, goede zwemwaterlocaties en nieuw
vrijetijdsaanbod, zoals kleinschalige hotels, mogelijkheden voor binnenrecreatils bowlen/
bioscoop, kano/sloepenverhuur, kinderboerderij enzovoort.
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1 Waarom eenOmgevingsvisie

1.1 Aanleiding
Voor de komende tien tot vijftien jaren staan wuij onze gemeente/oor een aantalgrote
opgaven. Onze bevolking blijft groeien en dit vraagtf@hbouwen van meer woningeibeze
woningenmoeten bovendien aardgasvrije, energiezuinige woningen zijn, goed bereikijaar
met aandacht voor déwaliteit in de openbare ruimtedat wil zeggemet ruimte voor groen,
water en overige voorzieningen omte kunnen spelen oge klimaatverandering. Mooie wijken
waar je prettig woont, waar je kunt werken aan hwisar op bedrijventerreinenuimte isvoor
ondernemers die hun bedrijf willen véuurzamen.
Onze krnenliggen in een omgevingi@rijk is aan een ite diversiteit aan landschappen en
aan cultuurhistorische erfgoedDe noodzaak bestaain deze landschappete werken aan
natuurontwikkeling wateropvangen biodiversiteit Daarnaaststaat de landbouw voor de
opgave te verduurzamen nagkringloop)landbow en moeten ondernemers voldoende
economisch perspectief woesh geboden voogezond ondernemen in een gezonde omgeving.

Grote opgaven die om keuzes vragen. Het Bgngeenvoudige keuzes;akkelijke oplossingen

Zijn er niet meerDe Omgevingsvisie Gemeente Nijkerk 2040 helpt ons bij het maken van deze
keuzes KeuzesRAS 3JISolaSSNR VY2SiSy TAiaecy 2L 2yi1§ |
2YU06A11SEAYIVQE W2y lioAal ]l StahdSa S8 YISIS¥H A SR SyA F OIS
Deze kernwaarden hebben wijparagraaf3.2verder toegelicht.

DeOmgevingsvisies daarmee een brede visie op egtootaantal onderwerpen. Belangrijk voor

de gemeente zijrwonen, werken,mobiliteit, voorzieningen en het landelijk gebied met
landbouwen natuurk £ & o0 St yaNrAa21adsS FdzyOiAaASaod Ly Ft RSI
een belangrijke rol, maar Idsiervan bevat deze visie ookinze keuzesvoor deinvullingvan
energietransitie erde aanpassingen aan ¢&maatverandering

1.2 Doel, plangebied, tijdshorizon en status

1.2.1 DoelOmgevingsvisie
De structuurvisie uit 2011 biedt ons te weinig houvast om goed antvé®kunnen geven op
de (ruimtelijke) opgaven waar we nu voor staan. De vastgelegde locaties voor woningbouw en
bedrijventerreinen zijn voor een groot deel inmiddels benut. De huidige opgave voor
woningbouw vergt nieuwe keuzes en er bestaat grote behoefte economisch scherper te
profileren. Regionaal staan wij voor nieuwe uitdagingen waar het gaat om keuzes voor
woningbouw, mobiliteit, biodiversiteit en de ontwikkeling naar een duurzame landbouw.
5FFNYFFadg T A2y SN G§KSYI Q&adaptatie tiel tenSijdeS Wl 8eS G NI y &
structuurvisie niet speelden, maar van ons nu wel (ruimtelijke) keuzes vragen. Om deze reden
hebben wij deze Omgevingsvisie opgesteld.

Het doel va de Omgevingsvisiés de geldende structuurvisie uit 2011 &etualiserenmet als

oogmerkte beschikken oveeen heldere strategische visie op de fysieke leefomgeving voor het
grondgebied van Nijkerk tot 204Daarbij beperkenwij ons in deze eerst®mgevingsgisie tot

RS 1S8a GKSYI Q& RdzdzNJ | ¥eb, nmdhyliteity wodpriieBifiganyeR BEndddije y Sy =
gebied Een strategische visie voolezezes them& die gerichtis op:
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1 een beschrijving van de hoofdlijnen van de kwaliteit van de fysieke leefomgeving;

1 de hoofdlijnen van de voorgenomen ontwikkeling, het gelkorbet beheer, de bescherming
en het behoud van het grondgebied;

1 de hoofdzaken van het voor de fysieke leefomgeving te voeren integrale beleid.

De omgevingsvisieals opvolger van onz8tructuurvisie NijkerHoevelaken uit 2011is de
ruimtelijke vertalng van onze geformuleerdambities. De omgevingsvisieis het eerste
documentvan deOmgevingswetlat we in gebruik nemen. In de komende jaren stellen wij ook
een Omgevingsplan ofe visie vormtevensde grondslagroor ons Omgevingsplamiat de
regelsbevatvoor de fysieke leefomgeving in de gemeente.

Het Omgevingsplan vervangt al onze geldende bestemmingsplannen en alle verordeningen over
de fysieke leefomgeving. De wetgever verplicht ees Omgevingsplan voor het gemeentelijk
grondgebied vast te stieln. Met deomgevingsvisie kunnen wij ook verder aan de slag met het
Omgevingsplan

1.2.2 Plangebied en tijdshorizon
Deomgevingsvisigiaat over heel het gemeentelijk grondgebjedals weergegeveop kaart 1
WDNBya LDnggviadgdsdskbSSRY SSy (S b A Re]vBidlbevat keurzes Yoor de
periode tot 2030 met een doorkijk tot 2040. De visie geeft aan:
1. waar bestaande kwaliteiten liggen en waar ruimte ligt voor nieuwe ontwikkelingen;
2. op welke wijze de gemeente bij wil en bij kan dragem plannen en wensen van inwoners
en ondernemers, passend bij de visie.

1.2.3 Status
Onzeomgevingsvisirijgt in tegenstelling tot deSructuurvisie Nijkerk/Hoevelaken 203t
2011,5Sy Reyl YAAOK 1IN} {1GSNW» 5SS yASdeeSmgdig A S A a
zijn uitgevoerd of wijzigen passen wij de visie hierop aan. Niet ééns in de tien jaar, maar op het
moment dat dit noodzakelijk is. Deze werkwijze sluit aan bijQiagevingswet waarin
ISALINR]1SY 62NRUG 20SNI RS woSt SARaOe Of dzaQo

Met de vaststellig van deomgevingsvisigervalt de Structuurvisie Nijkerk/Hoevelaken 2030.
Deomgevingsvisiés opgesteld in de geest van @engevingswethetgeen blijkt uit het integrale
karakter van de visie. D@mgevingsweis echter nog niet in werking getreden. Stifikrmeel is
de omgevingsvisiglusnog een structuurvisie als bedoedld de Wet ruimtelijke ordeningDeze
wet vormt nu nog de grondslag voor het vaststellingsbesluit

Na vaststelling van demgevingsvisiestart het traject om te komen tot een daadwerlké

integrale omgevingsvisieonform de vereisten uit d®mgevingswetDe eerste, vastgestelde
omgevingsvisi@ Y@l G yl YStA2]1 SSy 1 Saidlt K22FRAOKSYIl Qac
omgevingsvisigle gehele fysieke leefomgeving omvat en ook uitspraken doet over bijvoorbeeld
veiligheid, gezondheid, klimaatadaptie, milieu, bodem, enzovoort. Volgens de huidige
berichtgeving vanuit de Rijksoverheid dientamgevingsvisiaiterlijk in 2024 klaar te zijn.
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Kaart 1: Grens pIahgebiecDmgevingsvisie Gemeente Nijkerk 2040astgesteld24 november 2022
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Het wil niet zeggen dat dezeelangenin de afwegingen geen rol hebben gespeeld. Het maken
van de keuzes ide visie ging gelijk op met de procedureor een milieueffectrapportagézie
paragraafl.4.3 om @ deze wijzezoornoentde belangen mede wegen in onz&euzes

1.3 Ons vertrekpunt
Met de omgevingsvisie bouwen wij voort op ons bestaande beleid. coaditieakkoord, de
& 0NUzOG dzdzNIDAAaAS bA21SNyl k!l 2SSt 1Sy wnonX o0Sf
g at3asSaitsStRS oSt SARay2GFQa 222y @AairsS 3IASYSSydsS
20192025 Gemeente Nijkerk de Mobiliteitsvisie Gemeente Nkerk {.0.), het
Landschapsontwikkelingsplan en actuele onderzoeken die de gemeente voor de visie heeft
uitgevoerd vormen het vertrekpunt voor demgevingsvisie.

é
N

Ontwikkelingen houden niet op aan de grens van onze gemeente. Ontwikkelingen op landelijk
enregionaal niveau beinvlioeden de keuzes die wij wensen te maken. In onze keuzes houden wij
daarom ook rekening met het beleid van overige overheden, zoals het Rijk, Provincie
Gelderland, Waterschap Veluwe & Vallei, Regio AmersfodRegio FoodvalleyDez instanties

hebben in hun eigen (ontwerp)visies beschreven welke beleidsonderdelen verplicht
doorwerken en met welke beleidsonderdelen gemeehtigkerk verzocht word rekening te

houden. Het gaat om concrete afspraken over verstedelijking (aantallenu@dsowoningen),

over landbouw (afspraken over stikstofreductie) en natuur en over klimaatadaptatie en
SYSNHASUOUNIyaArldASe Ly SSy [FI2yRSNIA21S oAacfl =
oSt lFyaNral1adGsS o6St SARay2ilvaxen bBdoeeld @pIIddifecen 2 FS NK
voor de gemeente Nijkerk.

1.4 Beschrijving totstandkoming visie

1.4.1 Bouwstenen
In december 201&hebben wijgesprekken metleskundigen gevoerdver RS 1T Sa G KSYI Q
duurzame ontwikkelingwonen, werken, mobiliteit, voorzieningeen landelijk gebied. @er
dezezesthemalvonden in februari 2019erspreidoverde drie kernen interviews en enquétes
plaatsmet inwoners. TevenbBoden wij iedereen in deze periodke mogelijkheid onvia onze
websitevragen te beantwoorden.

De uitkomstenhebben wij gebruikt en vastgeleddy RS y20A0GAS d&. 2dza(iSyS
b A 2 1 Bekd nétite is na behandeling in onze gemeenteraad de grondslag geweest voor het
opstellenvan een vijftaNHzA Y i St A 2.Vif dedkfxBtiigevdagn@& gemeente zich de
komende jaren zou kunnen ontwikkelen. Elke denkrichting een ander eindbeeld op. In

het MER (zie paragradf4.3 zijn dee denkrichtingen beoordeeld op de effecten op onze
leefomgeving. Dit is gedaan op basis van vijf integrale ambities voor de leefomgeving:

1. gezonde, veilige leefomgeving;

2. leefbaarheid;

3. kwaliteit stedelijk gebied;

4. kwaliteit landelijk gebied;

5. duurzaamheid.

DeWDNER SA @ loyhbagis/gh Bef MERAE vijf denkrichtingen gekozen als uitgangspunt
voor het opstellen van het Koersdocument Omgevingsvisie. Deze denkrichtagragh op de
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uitbreiding van woningein de gemeente Nijkerknamelijk 250 in plaats van 200 woningen per
jaar. Dit betekent ook verder uitbreiding van wer&n overige voorzieningen en passende
maatregelen voor mobiliteit. Uitbreiding van het stedelijk gebied is hiervoor noodzakelijk.

1.4.2 HetKoersdocument
In voorbereiding opde omgevingsvisie hebben wij onze ideeén en plannen verder uitgewerkt
Sy 3SO2yONBUAASSNR Ay SSy Y2SNERR2OdzYSyid WwWhy:
koersdocumentgaf op hoofdlijnen onze visiaveer hoe wij in samenwerking met en voor de
inwoners willen zorgen voor onze leefomgevi@gze voorkeuhebben wijin februari en maart
2021 opnieuvaan onze inwoners, ondernemengerenigingeren instellingenvoorgelegd.
De vele gesprekken over ons Koersduoent hebben ons een duidelijk beeld gegeven dat wij
de juiste lijnen hebben uitgezet en de juiste toon hebben gekozen. Uiteraard zijn er in de
gesprekken en denquétesnuances aangebracht, maar ook is het ons voor enkele onderwerpen
duidelijk geworden dagr juist een steviger keuze gemaakt mag worden. Zo is ons uitdrukkelijk
meegegeven in de visie de woningbouwopgave voorrang te geven. Ons is ook duidelijk
geworden dat er aandacht en ruimte moet zijn vbestaandebedrijven, voor transformatie en
verduurzaming (schuifruimte), voor een blijvend groeiende recreatiebehoefte en dat er steviger
op biodiversiteit en op het fietsverkeer als vervoermiddel moet worden ingezet; het fietsverkeer
juist omdat de ontwikkeling van de elektrische fiets heel snel gaaeent moet worden.
Het Koersdocumeninclusief de notitien het verslag?bw S & dzt G G Sy LI NI A OA LI G A
is op27 mei 2021 door de gemeenteraad vastgesteld als basis vaomdevingsvisie.

1.4.3 Het MER
Met de omgevingsvisie hebben wij tegelijkeriidn Milieueffectrapport (MER) opgesteld. Voor
het MER is de procedure voor de milieueffectrapportagm.e.r.) doorlopen. Op deze wijze
wegen wij de milieubelangen mee in onze besluitvorming over de omgevingsvisie.
Er is bewust voor gekozen niet uitsiy R RS YAt ASdzo St lFy3aSy (S ¢S13
veiligheid, gezondheid, historisch kapitaal en opleiding & inkomen zijn in de afweging van
0StlyaSy o0SUNRB{11Sy® 5S GSNY WaAftASdzZSTFFSOGNT LIL
handhaven wij wel om amsluiting te houden bij de wettelijke terminologie uit de Wet
YAfASdZoSKSSNY ¢l 0SSt m o0S@La HEfS GKSYFQa RAS
5S StSYSydSy WLIS2L) SQ> WL IySGiQ Sy WLINE A&LISNA
duurzaamheid. Peoplstaat voor mensen, planet voor onze planeet/ecologie) en prosperity
staat voor maatschappelijke welvaart. Als deze drie elementen met elkaar in balans zijn is er
sprake van duurzame ontwikkeling.

¢F6St MY 58S RNRAS tQa @22N) RdzdzNJ ' YS 2y isA{11StA

People Planet Prosperity
Gezondheid Ecologisch kapitaal Vestigingsklimaat & werk
Veiligheid Energie & grondstoffen Wonen
Aantrekkelijke leefomgeving| Water, bodem & ondergrond| Opleiding & inkomen
Sociaal Historisch kapitaal bereikbaarheid

Bron: MER Omgevingsvisie Nijkerk, 4 februari 2020. Anteagroup

L Hetis gebruikelijk de afkortingen (de) m.e.r. en (het) MER te gebruiken. De afkorting m.e.r. met kleine lgttamenertussen staat
voor de volledige procedure, de milieueffectrapportage. MER met hoofdletters, zonder puntjes staat voor het milieueffettregipo
rapport dat hierbij opgesteld wordt.
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581 S AYyRStAy3a &tdaAdG Iy oA2 RS {SNYyél | NRSy
Ay RS @SNK2dzZRAYy 3 LIS2LX Sz L FySd Sy LINRALSN
op deuitkomsten uit het MER en de Aanvulling MER.

Vermeld dient te worden dat er voor de energietransitie een afzonderlijke npecedure
doorlopen wordt. De ontwikkelingen die met deze energietransitie samenhangen zijn in deze
omgevingsvisie meegenomeneHMER van de energietransitie houdt rekening met de (nieuwe)
ontwikkellocaties uit de omgevingsvisie. Om deze reden bevat het MER voor de energietransitie
ook de visiekaart met een beschrijving van de ontwikkelingen en de gevolgen hiervan voor de
energietansitie. Andersom houdt het MER voor de omgevingsvisie rekening met de
ontwikkelingen vanuit de energietransitie en staan om deze reden de locaties van de
windturbines en zonneveld(en) op de visiekaart aangegeven.

Het ontwerpMER is voorgelegd aan de draafkelijke Commissie voor de m.e.r. Deze

commissie heeft op 13 mei 2022 een bezoek gebracht aan de gemeente. Tijdens dit bezoek is
een toelichting gegeven op de omgevingsvisie en de resultaten uit het MER. De leden van de
commissie hebben op deze dag tegarerschillende ontwikkelingslocaties bezocht en

bekeken. De commissie heeft op 30 juni 2022 haar advies gegeven over het MER. Dit advies
heeft aanleiding gegeven de effecten op enkele onderdelen nader te onderzoeken en het MER
aan te vullen met de uitkontsn uit dit onderzoek. Het advies van de Commissie voor de

m.e.r., het MER en de Aanvulling MER zijn als bijlage bij de Omgevingsvisie gevoegd.

Het MER helpt ons bij het maken van keuzes om de fysieke leefomgeving doelmatig te
beheren, te gebruiken en tentwikkelen met als oogmerk een veilige en gezonde fysieke
leefomgeving te bereiken en in stand te houden.

Als eerste stap is een leefomgevingsfoto gemaakt van onze gemeente. Deze foto geeft een
beeld van de staat van de fysieke leefomgeving. Het bedditeifiuidige situatie van de

fysieke leefomgeving en geeft een doorkijk naar de verwachte toekomstige staat op basis van
trends en ontwikkelingen. De leefomgevingsfoto is als het ware een nulmeting om de effecten
van de ontwikkelingen in de toekomst te knen beoordelen. De-fheting geeft aan hoe de
fysieke leefomgeving er voor staat op het moment dat huidig beleid en autonome
ontwikkelingen voortgezet worden, zonder dat het nieuwe omgevingsbeleid in werking treedt.
Vervolgens hebben wij in het MER vijf &8nhtingen opgesteld en afgewogen waarin de
gemeente zich tot 2040 kan ontwikkelediet met het doel om uiteindelijk één richting te

kiezen, maar om op deze manier de kaders voor de toekomstige ontwikkeling van de

gemeente te schetsen. DedenkrichtingenT A2y 21LJ3SaGStR 2LJ 6l aAxa Gy

met wisselende accenten, namelijk:

1. trendmatige, autonome groeide gemeentesoorziet in voldoende ruimte voor wonen,
werken, mobiliteit en voorzieningen ten behoeve van de autonome bevolkingsgroei en op
basis van het huidige beleid;

2. groei gericht op recreatie en ontspanninge gemeente zet in op groei van het ecologisch
en historisch kapitaal. Recreatie en ontspanning staan daarbij centraal;

3. sociale, duurzame groede gemeente zet in op het vergroten vde onderlinge
betrokkenheid van de inwoners en biedt ruimte aan initiatieven uit de samenleving;

4. groei gericht op wonende gemeente voorziet in een duidelijke extra opgave voor wonen;
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5. groei gericht op wonen en werkemaast een extraitbreiding van het woonaanbod, zet
de gemeente ook in op meer werkgelegenheid binnen de eigen gemeente.

Op basis van de effectbeoordelingen op deze vijf denkrichtingen en de uitkomsten uit

participatie over de denkrichtingen is het Koersdocument Omgsvisg Gemeente Nijkerk
21J3SaGSt R 5FFNAY Aa RS 1SddS 3SYlr+{1d @22N ¥D
wonen, waarin wij voorzien in een extra opgave voor wonen, met de kanttekening dat er

gezorgd moet worden voaroldoende werklocaties eroldoende toekomstbestendige

bedrijventerreinen, binnen de mogelijkheden om de ermee samenhangende

mobiliteitsvraagstukken op te kunnen lossen en voldoende voorzieningen voor de inwoners te
creéren.

Het Koersdocument hebben wij uitgewerkt in de omgevirgievilet de visie als basis willen

wij in de komende jaren enkele belangrijke ontwikkelingen in gang zetten. Ontwikkelingen,
zoals het uitbreiden van de woningvoorraad door woningen te bouwen in de kernen, maar ook
in nieuwe uitbreidingsgebieden, zorgdrageoor voldoende werklocaties en voldoende
toekomstbestendige bedrijventerreinen en het verbeteren van de voorzieningen voor het
langzame verkeer. Anderzijds stelt de omgevingsvisie de kaders voor deze ontwikkelingen door
thematische ambities voor bijvooeeld groen en water, cultuurhistorie en duurzaamheid vast

te leggen.

Effecten op de leefomgeving

De omgevingsvisie is in dit MER beoordeeld op de effecten op de leefomgeving. Hierbij zijn
aandachtspunten en aanbevelingen gesignaleerd. Daarmee levengitkdensten ons
waardevolle aandachtspunten voor deze visie en voor verdere beleidsuitwerking op.

Omgevingsvisie Aanbevelingen / maatregelen

Luchtkwaliteit 2,5 3
Geluid 2,5 3,5
Hittestress 2 2,5
Gezond gedrag 3 I
Externe veiligheid 3 3,5
Verkeersveiligheid 3,5 4
Waterveiligheid 3 3,5
Sociale veiligheid en levendigheid 3 3
Voorzieningenniveau 3,5 4
Balans in de woningvoorraad 3 3,5
Omvang van de werkgelegenheid 3,5 3,5
Recreatiemogelijkheden 4 4
Multimodale bereikbaarheid 3,5 4
Kwaliteit OV en fietsvoorzieningen 3 3
Kwaliteit woongebied 3,5

Kwaliteit woningen 2

Stedelijke groen 3,5

Cultuurhistorische waarden 4 4
Archeologische waarden 3 3
Uitstoot broeikasgassen 3,5 4
Aandeel duurzame energie n.v.t, n.v.t.

Bron: MER Omgevingsvisie Gemeente Nijkerk 2040, maart 2022
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Het MER laat ons zien bij diverse beoordelingen dat er in de verdere uitwerking van ons
omgevingsbeleid belangrijke keuzes te maken zijn, die de uiteindelijke effecten op de
leefomgeving bepalen. Dit is terug te zien in de score voor de aanbevelingen en maatregelen.
Zo zijn er over de Gebiedsuitwerkingen voor woningbouw belangrijke keureskin over de
inrichting van het gebied en de woningbouwprogrammering. Door in de uitwerkingen
overkoepelende kaders te stellen voor bij voorbeeld de groenblauwe inrichting (maatregel)
kan de gemeente zorgen voor verbetering van het akoestisch leefkliemeafiname van
hittestress. Met een overkoepelende visie op het kwalitatieve woningbouwprogramma
(woningtype enklasse) kan voorkomen worden dat de nieuwbouw slecht aansluit op de vraag
naar woningen. Ook de kwaliteit van het woongebied verbetert hierdBiptittestress blijft

de score licht negatief, doordat de woningbouw leidt tot een aanzienlijke uitbreiding van het
stedelijk gebied, wat tot toename van het hitedlandeffect kan leiden.

Voorts is uit de Aanvulling op het MER af te leiden dat de vgininwlocatie bij Nijkerkerveen
op alle aspecten (licht) positief scoort. Alleen voor ecologie zijn naar verwachting maatregelen
nodig om negatieve stikstofeffecten weg te nemen.

Voor de overige locaties zijn diverse licht negatieve scores te verwadhtda.uitwerking is
@SSt WgAyaidQ S o0SKItESys o0A2022NbSStR YSi RS
voorkomen van hittestress en bevordert de kwaliteit van het stedelijk gebied.
Mobiliteitsmaatregelen kunnen daarnaast een belangrijke hij@rleveren aan het verbeteren
van de luchtkwaliteit en het verminderen van geluidoverlast. De ambities voor mobiliteit en
landschap spelen daarom een belangrijke rol bij de effectbeoordeling van de
woningbouwontwikkelingen.

De ambities voor mobiliteit bavloeden de woningbouwontwikkeling van Nijkerk. De
maatregelen voor maobiliteit vergroten de bereikbaarheid, maar kunnen ook een nieuwe bron
van overlast zijn. De inzet op fiets en OV kan de weareefkwaliteit positief beinvioeden als
wij hierbij ook matregelen nemen om autogebruik te ontmoedigen.

De ambities voor landschap dragen positief bij aan de kwaliteiten van zowel het stedelijk
gebied als het landelijk gebied. Tegelijkertijd kan de ambitie voor landschap belemmerend
werken voor woningbouw.

HetMER bevat om deze reden de aanbeveling de mogelijkheid voor een gemeentebreed
stikstofprogramma te onderzoeken.

Voor de woningbouwontwikkeling #ogischerwijsverdere stedenbouwkundige uitwerking
van de locaties nodig. De vertaling van de mobilitésie naar een uitvoeringsprogramma,
voorafgaand aan de uitwerking van de woningbouwlocaties, is aan te bevelen. De
mobiliteitsvisie stelt de kaders voor mobiliteitskeuzes binnen de woningbouwontwikkeling,
zoals parkeernormen en inrichting van wegen erogenbare ruimte.

De MER toont ook aan dat de ambities voor het landelijk gebied ingrijpend zijn voor de
landbouwsector. Om verlies van werkgelegenheid en economische waarde van de
landbouwsector te voorkomen of te beperken bevat de Omgevingsvisie, mede naar aanleiding
vaneen reactie van de landbouwsector, het voorstel voor het landelijk gebied een programma

18



15

op te stellen, waarin onder andere aandacht wordt geschonken aan de effecten van alle
ambities op de landbouwsector in onze gemeente.

De uitkomsten uit het m.efonderzoek tonen de waarde aan van dit instrument. We blijven
het gebruiken in onze gebiedSy G KSYI LINPINI YYI Q&8 Sy 2yI1 S LINE 2
waardevolle bijdrage hoe onze fysieke leefomgeving zich verder ontwikkelt.

Samen met onze inwoners, ondernems verenigingereninstellingen

Het gemeentebestuur dollege en gemeenteaad) hecht veel waarde aan het belang van
participatie van burgers, ondernemers en maatschappelijke instanties de omgevingsvisie

Het gaatimmersover het beheer en de inrichtinvan onze dagelijkse leefomgeving met als
planhorizon 2040. Het betreft dus een breed en complex onderwerp, waarvoor een stevige basis
en draagvlakodig is Een goedgesprek en een stevige discussiet de samenleving daarom

een voorwaarde ontot eengoede en gedragen visie voor de fysieke leefomgeving komen.

In het afgelopen 1,5 jaar hebben wij om deze reden verschillende participatiebijeenkomsten
georganiseerd ondanks alle beperkingen als gevolg van de coronarichtlijmet, als doel
informatie teverzamelen en ons onderzoek uit te voeren.

Deze omgevingsvisigs zodoendetot stand gekomen in samenspraak met een groot aantal
deskundigen, partners, belangengroepen en bewondvket hen hebben W speciale
bijeenkomstenexpertmeetingsen gesprekken gevoerd/oor de burgers hebben wij twee keer
een enquéte gehouden met als doel aanvullende informatie uit de samenleving op te halen voor
de Omgevingsvisie

Het doel van deze participatie wam ons enerzijdeengoed beeld te ermenvan de kwiiteit

van de fysieke leefomgevingn om anderzijds duidelijkheid te krijgen ovde gewenste
ontwikkelingsmogelijkhedenhet gebruik, het beheede bescherming en het behoud van het
grondgebiedn de gemeente NijkerlAlle inbreng en uitkomsten uit de piipatie komen nu
samen in deze Omgevingsvisie.
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2 Een schets van dgemeente Nijkerk

2.1

2.2

Hoe staan wij ervoor

In de voorbereiding op de Omgevingsvisie hebben wij verschillende onderzoeken uitgevoerd,
hebben wijvele gesprekken gevoerd met deskundigen srer geénquéteerd onder bewoners.

Het verzamelen van alle informatie had tot doel ons een goed beeld te vormen van de huidige
en de te verwachten staat van onze leefomgevhige kijken wij tegen onZeefomgevingarf?

Wat vinden wij belangrijk en willenijbeschermen®elke ontwikkelingen verwachten we de
komende jaren? Hoe ziet onze leefomgeving er in de toekomst uit en welke inzichten en
aandachtspunten levert dat op? Met behulp van dit bedldbben wij onze opgaven
geformuleed en eronze visieen oplcssingen voor aandragen.

Dit hoofdstuk bevat een beknopte samenvatting van de resultatsnwij naar onze gemeente
kilken en waar wij staanvVoor een uitvoerige beschrijving verwijzen wij naar de bijlagen,
g1 NEYRSNJ W[ SST¥2Y3ISFAy ARE iedgroug i fitSddduent.on  FSo
Hoofdstuk 3 beschrijft voor de zes the@de ontwikkelingen en de trends voor de komende
jaren. Hoofdstuk 3 eindigt voorlk thema met een opsomming van de opgaven waar wij de
komende jaren aan willen werken.

Onzegeschiedenis (het verhaal van de gemeente Nijkerk)

Onz gemeente Nijkerk telt momenteel (1 januari 2028598 inwonerg en is ruim 72 krh

groot. Er wonen gemiddeld 600 inwoners op éér’Ride gemeente kent drie grote kernen
Nijkerk, Nijkerkerveen en Hoevelaken en buurtschappen Holkerveen, Appel en Driedorp.

De gemeente ligt in de Gelderse Vallei tussen Veluwe, Randmeren en Utrechtse Heuvelrug. De
gemeente is goed ontsloten via de rijksweg&28 en Al en de spoorlijnen Amersfodnvolle

met station Nijkerlen AmersfoorEde/Wageningemet station Hoevelaken

Ons is uit alle gesprekken duidelijk geworden dat de inwonetswonen in de kernen en
buurtschappen als prettigrvaren In de kernerzijn de basisvoorzieningen aanwezig of op zeer
korte afstand bereikbaar.

Alle kernen in de gemeente kenden een explosieve groei MavdedeWereldoorlog. Dat heeft
geresulteerd in een veelheid aan naoorlogse wijken. K&akBestaande situatie/huidige
ontwikkelingerfgeeft een beeld van de bestaande situatie, met daarop tevens aangegeven de
nog te ontwikkelen nieuwe wooren wijklocaties.

Nijkerk is een aantrekkelijke gemeente om te wonen, te werken en te verblijven. Veel inwoners
wonen al generaties fa inéén van onze drie kernen of het landelijk gebied. Men voelt zich
GSNDBb2YyRSY @Al FlLYAEASY NBftAIAS Syk2F SNl 9f
gewaardeerd en gekoesterd wordt.

Gemiddeld bouwlen wijin de afgelopen jarede vdgende aantallenvoningen
9 in de periode 201-2021: gemiddeld 270 woningen per jaar;
9 in de periode 201&021: gemiddeld 252 woningen per jaar;
9 in de periode 2012021: gemiddeld 242 woningen per jaar.

2 Bron: Statline CBS, april 2021
3 Ter vergelijking in Amersfobwonen gemiddeld 2.447 personen op één<kiret betrekkelijke lage aantal in
Nijkerk wordt veroorzaakt door het grote landelijk gebied dat de gemeente rijk is

20



Kaart2: Bestaandesituatie / huidige ontwikkelingen, vastgesteld24 november 2022
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De gemeente Nijkerk is een woaodn werkgemeente. De centrale ligging in Nederland, nabij de
Randstad en de goede ontsluiting door rijgsovinciale wegen maakt het voor velen niet alleen
aantrekkelijk in onze gemeente te wonen, maar er ook te werken. De Nijkerkse economie heeft
zich de &elopen jaren positief en robuust ontwikkeld. Bij elkaar weten de duizenden bedrijven
en maatschappelijke instellingen in de gemeente in 2020 meer dan 23.700 banen te creéren
voor een beroepsbevolking van ongeveer 23.200 inwoners in 2020. De gemeentmédent
bedrijven per 100 inwoners dan gemiddeld in Nederland en Gelderland. Het totaal aantal
vestigingen bedraagt 4.380 in 2020. De afgelopen jaren is het aantal bedrijven jaarlijks steeds
iets toegenomen.

Ten opzichte van de regio en de provincie kentgéeeente relatief veel vestigingen in de
industrie, bouw en grooeten detailhandel. Daarmee kunnen we Nijkerk kenmerken als
3SYSSyiGS Gry WYF1{SNER Sy R2SYSNEQ® bA2{1SN] A4
draait op het middenen kleinbedrijf. Wezien het ook terug in de namen van veel van oorsprong
familiebedrijven die hier vaak al generaties zijn gevestigd. De vele bedrijven die zich de
afgelopen jaren van elders hier gevestigd hebben zijn ook overwegendeatkiven.

Ook de vrijetijdseconomiis een steeds belangrijker en groeiende economische sector in onze
gemeente. Bewoners en toeristen genieten in hun vrijetijd van het groeiende aanbod van
Nijkerk. Zo draagt een gezonde vrijetijdseconomie bij aan een fijne leefomgeving en een vitale
lokaleeconomie.

Ons landelijk gebied karakteriseren wij als een cultuurhistorisch en landschappelijk waardevol
gebied In paragraaf2.3 gaan wij op de kwldeiten van ons landschap en cultuurhistorie dieper
in.

Ons landelijk gebied is tevens te karakteriseren als een functioneel gemengd gebied met een
groot agrarisch productielandschap, veel natuurwaarden en verspreid liggende agrarisch
aanverwante en ovége bedrijven.

De agrarische sector blijft van groot belang voor ons landelijk gebied. De sector beheert een
groot deel van het landelijke gebied. In de gemeente zijn veel gezinsbedrijven gevestigd die een
bijdrage leveren aan onze economie. De sectogizepor werkgelegenheid in het landelijk
gebied, maar ook bij aanverwante bedrijven in de kernen. Het is een beeldbepalende functie in
ons landschap en is daarmee een belangrijke pijler voor de bestaande cultuurhistorische en
landschappelijke waarden in hiandelijk gebied.

De omschakeling van vele voormalige agrarische bedrijven naar wonen heeft in de afgelopen
twintig & dertig jaar gezorgd voor een forse toename van het aantal burgerwoningen. De
verwachting is dat meer agrarische ondernemers hun bedyglan beéindigen. De
veranderingen die dat met zich meebrengen in het landelijk gebied blijven onze aandacht
vragen.

Tegelijkertijld wordtin het landelijk gebiedgrote druk ervarenals gevolg van degrote
GSNEUGSRSt A1 AYyIaz2LIal @S G vy dzA2b). \Rbuit @it pdrshedt@fS y R S
bestaat er bij agrarische sector sterk de bette®@m met de gemeenten in de Regio Foodvalley
een Regionaal @spectiefvoor het Landelijk Gebied (RPLdp)te stellenals bijdrage aan een
integrale oplossing van deze verstedelijkingsopgave.

De toename aan mogelijkheden voor recreatie en toerisme slandelijk gebied dragen ook
steeds meer bij aan de variatie aan functies in het landelijk gebied.
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2.3

De combinatie van al deze functies in het cultuurhistorisch en landschappelijk waardevolle
gebied maakt dat wij het landelijk gebied aanmerken als ééndeameest kenmerkende en
beeldbepalende pijlers van diysieke identiteit van onze gemeenteOns landelijk gebied
12Sa0SNBYy gArA2d Y. SK2dzZR Sy OGOSNREGSNJAy3 Oy
vastgelegd in ons Landschapsontwikkelingsplan, is das@mbelangrijk uitgangspunt voor
onze keuzes en voor ons handelmmstaat om deze reden aan de basis van onze visie.

puj
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Onze landschappen en cultuurhistorie

Wonen in de gemeente wordt mede gewaardeerd vanwege het landschap waarin de kernen zijn
gelegendekorte afstand tot natuurgebieden en vanwege het cultuurhistorisch erfgoed binnen
onze kernen. In onze gemeente komen ruim 300 gebouwde monumeroian Het betreftl 11
gebouwde en 3 archeologischigksmonumenten en 20lgebouwdeen 13 archeologische
gemeatelijike monumenten; cijfers die een goede indruk geven van de omvang van ons
erfgoed.

De gemeente Nijkerigtin het gebied tussen Veluwe, Randmeren en Utrechtse Heuvelrug; deze
ligging maakt dat op korte afstand verschillende landschapstypen voorkdmeggebied loopt

van hoog en droog naar laag en nat. De gemeente ligt uniek op het kruispunt van deze
verschillende landschappen: het polderlandschap met de Arkemheense polder dat voor veel
vogels een belangrijke rust en foerageerplaats is, het slagerdhags(veengebieden rond
Nijkerkerveen en Hoevelaken), h@agenoeg ongeschonden en uniekampenlandschap aan

de oostziide van ons buitengebied en richting Voorthuizen het jonge
heideontginningenlandschap.

Elk landschap vertelt een eigen verhaal, heefgen kwaliteiten en eigen specifiek
cultuurhistorische waarden, waarvan de rijksmonumentale landgoederen Hoevelakense Bos en
Salentein, landgoederen Ehrental, Appel, de oude bolle akkers, engcomplexen en waardevolle
bouwlanden, de cultuurhistorisch waardolle waterelementen zoals beken, de relicten van het
tracé van de Nieuwe Rijn, kreken in de polder, de zeedijk, de wielen en het stoomgemaal
Arkemheen slechts enkele voorbeelden zijn. De ruimtelijke verscheidenheid betekent ook een
grotere biodiversiteit nodigt uit tot recreéren, is goed voor de gezondheid en voor de lokale
economie.

De verschillende landschappen met de grote diversiteit aan natenr cultuurhistorische
waarden zijn het groene kapitaal van de gemeente Nijkerk en inarners. Zonder zorg en
aandacht voor deze landschappen gaan deze op elkaar lijken. Terwijl het heel belangrijk is om
de diversiteit te behouden en te versterken.

Cultuurhistorisch erfgoed komt ook in onze kernen voor. Het erfgoed van de Nijkerkse
binnerstad mag niet ongenoemd blijven. De binnenstad is ontstaan op de kruising van de Brede
beek en de oude kustweg. Deze ligging maakte van Nijkerk destijds de tweede Gelderse stad. De
identiteit van de gemeente is mede bepaald door de ontwikkeling van dereskiederzetting

naar de handelen vestingstad Nijkerk met tabaksteelt, glasblazerij, handel en nijverheid. De
structuur van de oude stad is nog goed herkenbaar in het stratenpatroon met de kerk en de
witte toren als monumentaal hoogtepunt.

23



Maar bijvoabeeld ook oude en deels jonge wegen in Hoevelaken en Nijkerkerveen met de
centrale bewoningsas van beide lintdorpen en de haaks erop georiénteerde wegen die de erven
en kavels ontsloten, bepalen nog steeds de identiteit van deze kernen en zijn waarddenwo
beschermd.

INndey2 0 AGAS WOAISYKSAR Sy YINIX{GSNE 3ISEAO0KNBGSY
Nijkerkse project Samen aan Zet en de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit, worden vijf
cultuurhistorische waardevolle paradmderscheidenHet gaat om:

1. de historische binnenstad van Nijkerk;

2. de polder Arkemheen;

3. landgoed Hoevelaken;

4. buurtschap Appel;

5. landgoed en lint Slichtenhorst.

De vijf gebieden behoren zonder twijfel tot de cultuurhistorische kernkwaliteiten, het
stamkapifal, van onze gemeente.

Het gevarieerde landschap waarin de drie kernen en de buurtschappen zich geleidelijk aan door
de eeuwen hebben ontwikkeld, met de rijkdom van veel bijzonder cultuurhistorisch erfgoed,
zoals de binnenstad van Nijkerk, de landgoedera het archeologisch erfgoed bepalen in hoge
mate de identiteit van de gemeente. Dit is nu het geval en dit willen wij in de toekomst ook
behouden en waar nodig verstevigen. De waarden bepalen in belangrijke mate het begrip
omgevingskwaliteimet de kerms | F NRS W{ gl f AGSAG @22NJ 3Zopy GAdGSA
terugkomen.

Met ons LandschapsontwikkelingsptaghOP, vaststellingemeenteraad irjanuari 20B), het
Beeldkwaliteitsplan Bebouwing Buitengebiduaststellinggemeenteraad irseptember 2021)

en de recent door ons vastgestelde Cultuurhistorische waarderfkhattben wij het belang
daarvan bevestigd. Bij het bepalen van onze koers dpsieke leefomgeving en het maken van
(ruimtelijke) keuzes voor de Omgevingsvisie gebruiken wij zoveel mogelijk de richtlijneneuit de
documenten.

De waarden die wij in dit hoofdstuk hebben beschreven zijn weergegeven op dekaarts.

De kaarten gezn samengevat weer om welke waarden het gaat en waar deze liggen. Deze
kaarten zijn een belangrijke onderlegger voor het beoordelen en toetsen van ontwikkelingen in
de Omgevingsvisie.

2.4 Het landelijk provinciaalen regionaabeleid
Bij het opstellen van onze visie bestaat de verplichting rekening te houden met de taken en
bevoegdheden van andere overheidsorganen. Het gaat om het Rijk, Provincie Gelderland en
Waterschap Vallei en Veluwddeze overheidsorganen hebben hun beleid en hun regels
vastgelegd in hun eigen visies of verordeningen.
bl&dd RSTS AyaidlyiaarsSa YFH{1Sy A2 RSSt daAald Gy
Regio FoodvalleyMet deze twee regi@ stellen wij runtelijke visies op en stemmen wij met
elkaar af hoe wij de ruimtelijke opgaven in onze eigen gemeenten oplossen. In paragraaf
gaan wij op deze gisaken nader in.

4 Landschapsontwikkelingsplan Nijkerk 2018, door de gemeenteraad vastgesteld op 31 januari 2019
5 Beeldkwaliteitsplan bebouwing buitengebied, door de gemeenteraad vastgesteld op 23 september 2021
8 Cultuurhistorische waardenkaart, vastgesteld door Burgemeester & wethouders op 14 juli 2020
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Kaart3: Waardenkaartc cultuurhistorische waarden vastgesteld24 november 2022

Legenda
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Kaart4: Waardenkaartc landschappelijke waarden vastgesteld24 november 2022 Legenda

Landschapstypen (LOP kaart 1)

Polderlandschap — Polder Arkemheen

Slagenlandschap - Veenontginning (op veengronden)
Slagenlandschap - Slagenlandschap (uitgeturfd op zand)
Slagenlandschap - Jonge veen- / turfontginningen

Landschap op hogere zandgronden — Kampenlandschap
Landschap op hogere zandgronden - Jonge heideontginningen

Landschap op hogere zandgronden - Heiderestanten

Landschappelijk waardevolle elementen (LOP kaart 2)
Behoud oude engen

Behoud waardevolle natuur- en heiderestanten

Behoud van waardevol microrelief

Versterking groenstructuur

Behoud van bos / opgaand groen

Polder Arkemheen

Behoud van openheid

Stads/dorpsranden

Waardevolle grens bebouwde kom - landschap
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Kaart5: Waardenkaart¢ natuurwaarden \astgesteld24 november 2022

27


























































































































































































































































































































































































